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Beschluss

Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaft Heinrich-Heine-StraRe 46 Gst.Nr.: 328/10 und .279, KG
63109 Baierdorf haben um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke: .251; 238/13; .271; .272; 328/12; .279; 328/10;
.290; 325/16; 327/9; 327/17; .1028; 327/26; .798; 327/29; .644; 327/31 alle KG 63109 Baierdorf.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 9.129 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen. GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist

die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF. liegt das Planungsareal
im ,Wohngebiet mit hoher Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegt eine Vorplanung des Architekturbiiros Killinger Fink vor.

Ziél des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.




Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 05. Juni 2019 {iber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.28.0 Bebauungsplan ,Kénigshoferstrae - Heinrich-
Heine-StraRe - BauernfeldstraRe — GaswerkstraRe” Bebauungsplan - Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 19. Juni 2019.

Auflage

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan iiber 13 Wochen, in der Zeit vom 20. Juni 2019 bis zum

19. September 2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs6Z 1
StROG 2010)

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 03. Juli 2019 in der Greenbox,
Eggenberger Allee 31, 8020 Graz durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 20. Juni 2019 bis 19. September 2019 langten

3 Einwendungen von Biirgerinnen, 1 Einwendung der A14 —Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit der Steiermérkischen Landesregierung, 1 Stellungnahme von der Energie Graz
GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG, 1 Stellungnahme des A10/1 - StraRenamt der
Stadt Graz in der Stadtplanung ein.

Einwendung 1 (OZ 0005 Biirger):

,Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.06.2019 teilen Sie mir den Entwurf der Verordnung des Bebauungsplanes
[14.28.0 GZ: A14-094228/2018/0003] mit. Da ich mich durch diesen gednderten Bebauungsplan in
meinen Rechten verletzt sehe lege ich dagegen Einspruch ein.

Meinen Einspruch méchte ich wie folgt begriinden:

Bei dem von Ihnen genehmigten Bebauung handelt es sich um ein Haus mit drei Stockwerken.
Damit iiberragt es mein Wohnhaus deutlich und Haus und Garten wiirden komplett im Schatten
des héheren Hauses liegen.

Die Bebauung an die Grundgrenze eine deutlich schlechtere Wohnsituation fiir mich ergeben, da
sich Fenster in Richtung des Grundstiickes 328/10 befinden und der Lichteinfall dadurch wesentlich
gemindert wird.

Ebenfalls wiirde die Durchliiftung zwischen den Hausern wesentlich eigeschrinkt werden.

Sollte eine Bebauung an die Grundgrenze beabsichtigt werden, mufs zur Kenntnis gebracht
werden, dass der Abstand eines allfilligen neuen Gebéudes mindestens 2 m zum
Nachbargrundstiick betragen miisse, um den OIB-Richtlininen hinsichtlich der Vorbeugung einer
Brandtibertragung zu Nachbargrundstiicken und -gebduden zu entsprechen (OIB Richtlinie 2, 4).
Zusdtzlich ersuche ich um Wiedereintragung meiner Einfahrt bzw. meiner Autoiiberdachung in den
Bebauungsplan (Bewilligung GZ: A10/1-1-686/1-2001).“



Beantwortung:

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018
rechtswirksam) als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2
ausgewiesen. GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. liegt das Planungsgebiet in einem
Wohngebiet mit hoher Dichte. GemaR dem vom Gemeinderat am 06. Juni 2019 beschlossenen
1.0 Rdumlichen Leitbild ist fiir das Planungsgebiet die Blockrandbebauung als stadtebauliche
Zielsetzung festgelegt. In der Prdambel zum 1.0 Rdumlichen Leitbild ist festgelegt, dass das
Raumliche Leitbild kiinftig insbesondere als Grundlage zur Erstellung von Bebauungspldnen und
auch der gutachterlichen Tatigkeit im Bauverfahren dient.

Die Blockrandbebauung verfiigt als kompakte straBenraumbildende Bebauung iiber ein klares
Ordnungsprinzip. Dieses Prinzip folgt einer straBenbegleitenden und straRenraumbildenden
geschlossenen oder gekuppelten Bebauung.

GemaR §40 Abs. 2 Stmk. ROG (idgF.) ist mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundséatzen (z.B. Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Lagen,
Nachverdichtungen in bebauten Gebieten, Nutzung von Grundflichen unter Beachtung eines
sparsamen Flachenverbrauchs) entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.

Die Bebauung wurde entsprechend der tibergeordneten Planungsinstrumente sowie des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes fiir das Bebauungsplangebiet festgelegt und
ermoglichen daher den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in einer ausgezeichneten
Lage und einem verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Gebiet.

Eine detaillierte, fachliche Auseinandersetzung mit den stidtebaulichen
Rahmenbedingungen des Bebauungsplanareals und der langfristigen, stadtebaulichen
Entwicklungspotentiale im Gebietsbereich hat im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung
stattgefunden und zum vorliegenden Ergebnis gefiihrt.

Grundsatzlich kénnen Veranderungen infolge der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet,
die fiir ansdssige Bewohner als nachteilig empfunden werden, nicht ausgeschlossen
werden. Im Sinne der zukiinftigen Siedlungsentwicklung ist der im 1.0 Raumlichen
Leitbild festgelegten Blockrandbebauung und der daraus resultierenden geschlossenen
bzw. gekuppelten Bebauung im Planungsgebiet zu folgen.

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.
Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflichenanteil moglich
ist. GemalR Verordnungstext § 3 Abs. 4 sind innerhalb der Baufluchtlinien und
Baugrenzlinien Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstinde am Bauplatz zulassig.

Bei empfundenen Benachteiligungen hinsichtlich einer Verschlechterung der
Wobhnsituation, Belichtung, Besonnung und Durchliiftung und hinsichtlich Einhaltung der
OIB Richtlinie 4 muss auf das nachgereihte Bauverfahren verwiesen werden.

Hinsichtlich des Brandschutzes sieht die OIB Richtlinie 2 (2015) unter Punkt 4.1 vor, dass
bei Abstand eines Bauwerks von der Nachbargrundstiicks- bzw. Bauplatzgrenze unter
2,00 m zur Nachbargrundstiicks- bzw. Bauplatzgrenze gerichteten Seite des Bauwerks
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eine brandabschnittsbildende Wand gemaR Tabelle 1b abzuschlieRen ist. Eine derart
detaillierten Bearbeitungsgrad sieht der Bebauungsplan nicht vor, es muss auf das
nachgereihte Bauverfahren verwiesen werden.

Hinsichtlich der Wiedereintragung der Einfahrt und der Autoliberdachung kann festgehalten
werden, dass auf Grund der kleinteiligen Grundstiicksverhdltnisse, und dem
Entwicklungspotential des Planungsgebiets wird von einer Eintragung der Grundstiickszu- und
Abfahrten seitens der Stadtplanung Abstand genommen. Generell ist je Grundstiick bzw.
zukiinftigem Bauvorhaben maximal eine Zu- und Abfahrt zu errichten. Es wird auf das
nachgereihte Bauverfahren verwiesen.

Die zukiinftigen Zu- und Abfahrten sind im beim StraRenamt der Stadt Graz gesondert anzusuchen
und mit den Planungsabteilungen der Stadt Graz abzustimmen.

Die bestehende Autoiiberdachung wurde im Rahmen einer Aktualisierung der Luftbildauswertung

des Planungsgebiets ibernommen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Aufnahme eines
Bauwerks in eine Luftbildauswertung keine Bestatigung eines konsentierten Bestandes abbildet.

Einwendung 2 (07 0006 Biirger)

,Sg. Damen und Herren!

Ich wohne in der Heinrich-Heine-Str. 50 in 8020 Graz und méchte Einspruch erheben gegen den
Bebauungsplan 14.28.0 (KénigshoferstrafSe - Heinrich-Heine-StrafSe - BauernfeldstrafSe -
Gaswerkstrafle). Ich finde es sehr schade, dass Einfamilienhduser verdrdngt werden und nur mehr
Siedlungen gebaut werden sollen. Weiters finde ich es ziemlich heikel, dass ohne uns vorab zu
informieren ber unsere Grundstiicke hinweg geplant wird.

Besonders gilt mein Einspruch aber auf den Absatz, dass bei Bestandsgebduden nichts mehr
gedndert werden darf (§10):

Vor zehn Jahren habe ich den Grund und das Haus von meiner Grofimutter iibernommen. Damals
stand ich vor der Frage ,neu bauen?“ oder ,sanieren?” Am liebsten hdtte ich vorne bei der
Heinrich-Heine-Strafe neu gebaut. Jedoch wurde mir beim Bauamt damals erkldrt, dass das unter
Einhaltung der Abstinde nicht méglich ist. Ich hdtte nur in der Mitte des Grundstiicks ein neues
ldngliches Gebdude bauen kénnen oder am gleichen Platz (also hinten, von der StrafSe entfernt)
wo das Haus bereits stand. Nach langem hin und her Gberlegen, da ein Neubau nicht dort méglich
war wo ich wollte (also vorne an der Strafie), habe ich mich fiir eine Grundsanierung des
Altbestandes entschieden. Es war dann damals schon die Uberlegung irgendwann bei der Terrasse
einen Wintergarten zu errichten oder eventuell dort auch noch aufzubauen. Nur wurde dies aus
finanziellen Griinden auf spéter verschoben. Nun wurde mir bei der Infoveranstaltung am 3.7.2019
erkldrt, dass ich einen solchen Zubau nicht mehr machen diirfte, wenn der Bebauungsplan
beschlossen ist. Sollte der Bebauungsplan beschlossen werden, bitte ich somit um
Sondergenehmigung mich in Richtung Heinrich-Heine-StrafSe noch erweitern zu dirfen. DENN
damals wollte ich direkt an der Straf3e neu bauen und durfte nicht auf Grund der Einhaltung der
Absténde bei den Grundstiicksgrenzen, nun zehn Jahre spdter kénnte bei Beschluss dieses Planes
von Zaungrenze zu zaungrenze ein mehrstockiges Gebdude hingestellt werden. Fiir mich absolut
unverstdndlich! Und es wurde von mir in den Altbestand viel investiert und diesen méchte ich noch
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ausbauen und erweitern kénnen. Vor zehn Jahren habe ich darauf vertraut mein Vorhaben
jederzeit umsetzen zu kénnen. Fiir das Haus wdre das eine Wertminderung, wenn man es nicht
mehr verdndern darf. Somit bitte ich um Genehmigung der Erweiterung in Richtung Heinrich-
Heine-Strafie, sofern der Bebauungsplan doch beschlossen werden sollte.
Der Bauwerber in der Heinrich-Heine-StrafSe 46 in 8020 Graz sollte sich auch beim Errichten eines
neuen Gebdudes an die Einhaltung der Absténde halten miissen, so wie auch ich mich damals an
die Einhaltung der Abstdnde halten musste.”

Beantwortung:
Das gegenstidndliche Bebauungsplangebiet ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018

rechtswirksam) als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2
ausgewiesen. GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. liegt das Planungsgebiet in einem
Wohngebiet mit hoher Dichte. GemaR dem vom Gemeinderat am 06. Juni 2019 beschlossenen
1.0 Rdumlichen Leitbild ist fiir das Planungsgebiet die Blockrandbebauung als stadtebauliche
Zielsetzung festgelegt. In der Praambel zum 1.0 Raumlichen Leitbild ist festgelegt, dass das
Raumliche Leitbild kiinftig insbesondere als Grundlage zur Erstellung von Bebauungsplanen und
auch der gutachterlichen Tatigkeit im Bauverfahren dient.

Die Blockrandbebauung verfiigt als kompakte stralenraumbildende Bebauung lber ein klares
Ordnungsprinzip. Dieses Prinzip folgt einer straRenbegleitenden und straRenraumbildenden
geschlossenen oder gekuppelten Bebauung.

GemaR §40 Abs. 2 Stmk. ROG (idgF.) ist mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsatzen (z.B. Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Lagen,
Nachverdichtungen in bebauten Gebieten, Nutzung von Grundflachen unter Beachtung eines
sparsamen Flachenverbrauchs) entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.

Die Bebauung wurde entsprechend der iibergeordneten Planungsinstrumente sowie des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes fiir das Bebauungsplangebiet festgelegt und
ermoglichen daher den adaquaten Ausbau der Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage und
einem verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Gebiet.

Eine detaillierte, fachliche Auseinandersetzung mit den stadtebaulichen
Rahmenbedingungen des Bebauungsplanareals und der langfristigen, stadtebaulichen
Entwicklungspotentiale im Gebietsbereich hat im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung
stattgefunden und zum vorliegenden Ergebnis gefiihrt.

Der Einwendung eine Regelung einzufiihren, wonach es moglich sei bestehende, auBerhalb der
Bauflucht- und Baugrenzlinien liegende Gebdude baulich erweitern zu kénnen, wird bedingt
gefolgt.

Der § 10 (BESTEHENDE GEBAUDE) der Verordnung zum Bebauungsplan wird um den Absatz:

(2) Beibestehenden, bewilligten Gebdauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, ist im Erdgeschoss ein einmaliger Zubau mit max. 15 m?
BruttogeschoRflache zuldssig.

ergdnzt.
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Einwendung 3 (OZ 0007 — A14 —Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit der
Steiermarkischen Landesregierung)

»~Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juni 2019 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 14.28.0 ,,Kénigshoferstrafse — Heinrich-Heine-StrafSe - ... “ wird seitens
der wasserwirtschaftlichen Planung vorgeschlagen, dass der Bebauungsplan auf Grund des
Umfanges des Planungsgebietes durch ein entsprechendes Oberfldchenentwdsserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergénzt wird.

Des Weiteren wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz
lber ausreichende Kapazitdten verfiigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwiésser
aufzunehmen.”

Beantwortung:

Ad Oberflachenentwasserung / Regenwasserbewirtschaftungskonzept:

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemaRe Verbringung der im
Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwasser erst anhand eines konkreten Bauprojekts
im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens liberpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz)
und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz)
ist.

Ad Abwasserentsorgung:

»Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermdarkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch,
bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR dem giiltigen
Wasser-rechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbe-
triebliche MalRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage
auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur
Anpassung der Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...]

»Zudem mochten wir im Allgemeinen zu Bebauungsplanen festhalten, dass hauptsachlich
die Bevolkerungsentwicklung maRgeblich fiir die Auslastung der Klaranlage ist. Es ist aus
Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser
entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflachenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringflgigen Entlastung
der Klaranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen)
Fallen von Bebauungsplanen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Ent-
wicklung eines qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion
der Kldaranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwassertiberlaufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Klaranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen, um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungsplane haben darauf keinen Einfluss.”



Einwendung 4 (OZ 0008 - Biirger)

,Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Zuge einer sehr informativen Veranstaltung wurde der Entwurf des 14.28.0 Bebauungsplanes
vorgestellt. Als Eigentiimerin und Anwohnerin einer Wohnung in der Wohnanlage Gaswerkstraf3e
47 méchte ich zum aktuellen Entwurf folgende Bedenken bzw. Einwendungen dufSern:

Es sind auf einigen Grundstiicken in der KonigshoferstrafSe und in der BauernfeldstrafSe, fir einen
Teil der zukiinftig vorgesehenen Bauflidchen, Gebdudehéhen von bis zu 5 GeschofSen vorgesehen.
Diese Gebdudehohen iibersteigen die aktuelle Bebauung im Gebiet deutlich und sollten auf die
Héhen der bestehenden Gebdude von max. 4 GeschofSen reduziert werden. Insbesondere in der
KonigshoferstrafSe sind die geplanten 5-geschofigen Baufldchen sehr nahe an der Strafiengrenze
situiert, wodurch mit einer deutlich verringerten Belichtung der gegeniiberliegenden Gdrten,
Balkone, Terrassen und Wohnungen zu rechnen ist. Die genannten 5-geschofigen Bauflédchen im
Bebauungsplan befinden sich siidlich der betroffenen Grundstiicke in der KénigshoferstrafSe.
Zusdtzlich ist, im Falle einer zukiinftigen Bebauung, mit einer Einsicht in die Privatsphdre
(insbesondere bei Gdrten, Balkonen und Terrassen) aufgrund der geringen Distanz der Baukérper
zu rechnen.

Aus diesen Griinden ersuche ich um Reduktion der Bebauungshéhen im Bebauungsplan auf max. 4
GeschofSe und um Abriicken der Bauflichen in der KénigshoferstrafSe von der Strafengrenze.”

Beantwortung:

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ist gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018
rechtswirksam) als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,2
ausgewiesen. GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. liegt das Planungsgebiet in einem
Wohngebiet mit hoher Dichte. GemaR dem vom Gemeinderat am 06. Juni 2019 beschlossenen
1.0 Raumlichen Leitbild liegt das Planungsgebiet im Bereichstyp der Blockrandbebauung.

Die Blockrandbebauung verfiigt als kompakte straRenraumbildende Bebauung liber ein klares
Ordnungsprinzip. Dieses Prinzip folgt einer straRenbegleitenden und straRenraumbildenden
geschlossenen oder gekuppelten Bebauung um einen adaquatem griinen Freiflachenanteil im
Innenhof zu ermoglichen.

Im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet wurde die Verteilung der Baumassen im Planwerk
durch Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie durch die Angabe von GeschoRen festgelegt. Die
Bebauung folgt dem Ordnungsprinzip der Blockrandbebauung wobei die Hohenentwicklung das
Potential der verschieden groRen Bauplatze widerspiegelt.

Die im vorliegenden Bebauungsplan in Teilbereichen getroffenen Festlegung von fiinf GeschoRen
mit einer maximal zuldssigen Gebdude- und Gesamthohe von 16,50 m stellt keine Ausnahme im
Gebietsbereich dar. Im Bebauungsplangebiet selbst als auch in der ndaheren Umgebung finden
sich z.B. an der Ecke Gaswerkstralle — Bauernfeldgasse, westlich der GaswerkstraRe als auch im
Kreuzungsbereich GaswerkstralBe — Konigshoferstrale Gebaude mit dhnlichen Hohen und
GescholRzahlen —wobei generell zu erwadhnen ist, dass griinderzeitliche Bauten mit vier
GeschoBen stralRenseitig Traufhéhen bis zu 16,50 m vorweisen.

Bezugnehmend auf das Abriicken der Bauvolumina vom StraBenraum ist festzuhalten, dass ein
erweiterter StraBenraum in der vorliegenden Bebauungsplanung bereits beriicksichtigt wurde.
Die Baufluchtlinien wurden im Planwerk - unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauung -
entlang der Gaswerkstrae, der KénigshoferstralRe und in Teilbereichen der Heinrich-Heine-StraRe
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drei Meter von der StraBenfluchtlinie zugunsten einer begriinten Vorgartenzone zuriickversetzt.
Speziell in der KonigshoferstraBe sind die GeschoRe Vier und Fiinf noch einmal um zwei Meter

10
Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.28.0 Bebauungsplan , KénigshoferstraRe - Heinrich-Heine-StralRe - Bauernfeldstrale -
GaswerkstralRe” bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldarung und dem Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:

DI Andreas Roschitz DI Bernhard Inninger
{elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)
Der Baudirektor: . Der Bijrgerm_eigter I¢'Stadtsenatsreferent:

%
DI Mag. Bertram Werle \_5 /

(elektronisch unterschrfebestadissn ats- | AusschuBant Mag. Siegfyied Nag|
" : rag; A
wurde in der heutigen offentlichen - /

- GR.-Sitzung /
.............. .. angenommen.

Graz, am AR..AL. ZAF

Der Sc?ptmgg;e,
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Vorhabenliste/BurgerInnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja Datum: 02.05.2019

M Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde fiir einen Zeitraum
von 13 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgt innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum
Bebauungsplan. Die Kundmachung tiber die Auflage wurde im Amtsblatt veroffentlicht, weitere
Informationen sind liber die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat des Bezirks Eggenberg wurde am 13. Juni 2019 gemal § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fiir
den Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 14.28.0 Bebauungsplan
»KénigshoferstralRe - Heinrich-Heine-StraRe - Bauernfeldstrale - GaswerkstraRe” zur Stellungnahme und Information

libermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

S Signiert von Roschitz Andreas
/ \ — . - _ ~
N : CN=Roschitz Andreas,O=Magistrat Graz,
/ \ |Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
k mﬂ } Datum/Zeit 2019-11-25T08:30:43+01:00
\ DIGIALESIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
L ,f Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
-"“‘-h‘_____"ji
T Signiert von Inninger Bernhard
rd ‘\ z v
/ . CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
/ \ |Zertifikat [=Graz,ST=Styria,C=AT,
{ ﬂ | | Datum/Zeit 2019-11-29T08:57:33+01:00
\ DIGITALE SIGNATUS Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
\\\ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
T e Signiert von Werle Bertrarn_ -
/, '\\\
/ \ . CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
/ \ |Zertmict L=Graz,ST=Styria,C=AT,
(m ! Datum/Zeit 2019-11-29T16:11:51+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
\ S/ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
— e




VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-094228/2018/0013

14.28.0 Bebauungsplan

,KonigshoferstralRe - Heinrich-Heine-StraRe - BauernfeldstraRe - Gaswerkstralle”
XIV. Bez., KG: 63109 Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 12.12.2019, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.28.0 Bebauungsplan
»KonigshoferstraBe - Heinrich-Heine-StraRe - BauernfeldstralRe - Gaswerkstralle”
beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steierméarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) offene Bebauung, gekuppelte und geschlossene Bebauung
(2) Fir die Grundstiicke 327/17 und 327/26 wird eine offene Bebauung an der westlichen
Grundgrenze festgelegt.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbebauten Fliche zur Bauplatzfliche

definiert.

(2) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Gst.Nr.: 327/26 gemeinsam mit .798 hochstens: 0,33
Gst.Nr.: 328/13 gemeinsam mit .251 hochstens: 0,42

(3) Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen des
Bebauungsplans (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhen, Dachformen etc.)
zuldssig.

(4)  Unter Einhaltung der Baugrenz- und Baufluchtlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Abstande am Bauplatz zulassig.

STADT




(5)

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebdude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgénge und deren Einhausungen und dergleichen.
Balkone diirfen maximal 2,0 m tiber die Baugrenzlinie vortreten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoBanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdude- und Gesamthdhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehothe: Gesamthdhe:
3G max. 10,50 m max. 13,50 m
4G max. 13,50 m max. 13,50 m
5G max. 16,50 m max. 16,50 m

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis

41 Grad, Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad.

Bei Sattelddchern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen
angrenzenden StraBenziigen zu verlaufen.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dicher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Fiir maximal 1/3 der Dachflache
kann eine Ausnahme, beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten
oder Dachterrassen, erteilt werden.

Haustechnikanlagen sind bei Sattelddchern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdichern und flach geneigten Dichern sind Haustechnikanlagen mindestens
3,0 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraRenseitige Laubengange sind nicht zuldssig.

Uber die StraRenfluchtlinie und Baufluchtlinie hervortretende Erker, Loggien und
Balkone sind nicht zuldssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen iiber Dachflachen in der Hohe der Dachtraufe
oder dartiber sind nicht zuldssig.

Bei Gebiuden mit einem zuriickspringenden GeschoB im Dachbereich hat der
Riickversatz des zuriickspringenden GeschoRes stralRen- und hofseitig mindestens
2,0 m zur jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden GeschoRes zu
betragen.



(6)

(7)

§7

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

§8

(1)
(2)

Vorddcher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickspringenden
Gescholen sind stralRenseitig mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Vorderkante
der Fassade des darunterliegenden GeschoBes auszufiihren.

Fiir die Grundstiicke 327/17 und 327/26 sind im Bereich der offene Bebauung an
der westlichen Grundgrenze Vordacher, Glasvordacher, Dachvorspriinge und
Pergolen im Bereich von zurlickspringenden GeschoBen mit einem Mindestabstand
von 3,0 m zur Vorderkante der Fassade des darunterliegenden GescholRes
auszufiihren.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu errichten.
Bei Neubauten ist je 60 - 70 m?* Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Fiir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellpldtze sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.
Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone, Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldtzen gem. §89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

Pflanzungen, Bdume

(3)

(4) .

(5)

Bei Neubauten ist je angefangener Hofflache von 250 m? ein mittel- bis groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat (Solitdr, Hochstamm mit Ballen, 3 x
verschult), mit einem Mindeststammumfang von 18/20, gemessen in 1,0 m Héhe, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kugelformen sind nicht zulassig!

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRBnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewésserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdumen in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m

bei Laubbdumen in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m zu betragen.
Straenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.




(7)

(8)

Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu iberdecken. Bei gro3- und mittelkronigen Laubbdaumen
ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei kleinkronigen Laubbdumen
von mind.1,0 m Hohe vorzusehen.

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption der Hofniveaus im
AusmaR von max. 0,5m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden
Grundstticke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielpldatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zuldssig.

(9) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflichen, Ausmal
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen, Uberdeckungshéhen von
Tiefgaragen und Flachdachern, Kinderspielplatze.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zuldssig.

(2) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zuldssig.

(3) Miillsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

§10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und
InstandsetzungsmaRnahmen sowie Umbauten zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

(2) Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen, ist im Erdgeschoss ein einmaliger Zubau mit max.

15 m? BruttogeschoRflache zuldssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31.12.2019 in Kraft.
Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.

Stock, wiahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Mag. Siegfrietl/Nagl
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14.28.0 Bebauungsplan
,KonigshoferstraRe - Heinrich-Heine-StraRe - BauernfeldstraRe — Graz, 12.12.2019
GaswerkstraRe” Dok:Bebauungsplanung/14.28.0

XIV. Bez., KG: 63109 Baierdorf

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaft Heinrich-Heine-StraRe 46 Gst.Nr.: 328/10 und .279, KG
63109 Baierdorf haben um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke: .251; 238/13; .271; .272; 328/12; .279; 328/10;
.290; 325/16; 327/9; 327/17; .1028; 327/26; .798; 327/29; .644; 327/31 alle KG 63109
Baierdorf. Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 9.129 m? auf.

GemaB 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6-1,2 ausgewiesen. GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan)

ist die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemadR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF. liegt das
Planungsareal im ,Wohngebiet mit hoher Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegt eine Vorplanung des Architekturbiiros Killinger Fink vor.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 05. Juni 2019 iiber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 14.28.0 Bebauungsplan ,KénigshoferstraRe - Heinrich-

Heine-StraRe - BauernfeldstraRe — GaswerkstraRe” Bebauungsplan - Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 19. Juni 2019.




Auflage

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tber 13 Wochen, in der Zeit vom 20. Juni 2019 bis zum

19. September 2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemdB3 § 40 Abs 6 Z 1
StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 03. Juli 2019 in der Greenbox,
Eggenberger Allee 31, 8020 Graz durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 20. Juni 2019 bis 19. September 2019 langten

3 Einwendungen von Biirgerinnen, 1 Einwendung der A14 —Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit der Steiermarkischen Landesregierung, 1 Stellungnahme von der Energie Graz
GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG, 1 Stellungnahme des A10/1 - StraBenamt
der Stadt Graz in der Stadtplanung ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
Beziiglich der Einwendungserledigung wurde der §10 BESTEHENDE GEBAUDE der Verordnung

zum Bebauungsplan 14.28.0 ,KonigshoferstraRe - Heinrich-Heine-StraRBe - BauernfeldstralRe -
GaswerkstraBe” um einen Absatz erganzt.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt:

VERORDNUNG

§10 BESTEHENDE GEBAUDE

(2) Beibestehenden, bewilligten Gebduden und Geb&udeteilen auRerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen
sowie Umbauten zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

(3) Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen aufSerhalb der fir die
Bebauung bestimmten Fldchen, ist im Erdgeschoss ein einmaliger Zubau mit max.

15 m? Bruttogeschof3fldche zuldssig.

ERLAUTERUNGSBERICHT
Der Erlduterungsbericht wurde betreffend des gednderten Inhalts erganzt und berichtigt.

Anhorung zum 2. Entwurf

Auf Grund der vorgenommenen Anderungen im Planwerk und in der Verordnung wurden die
betroffenen Eigentiimer des Bebauungsplangebiets angehort.

Wihrend der Anhdrungsfrist von ca. zwei Wochen in einem Zeitraum von 04.0ktober 2019 bis
18. Oktober 2019 langten keine Einwendungen in der Stadtplanung ein.



3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Eggenberg. Das Gebiet ist im Norden
von der KénigshoferstralRe, im Osten von der Heinrich-Heine-StraRe, im Siiden von der
Bauernfeldstrae sowie im Westen der GaswerkstraBe umgeben.

¥ Luftbild 1 (2018): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

e Stadtentwicklungskonzept
Das Planungsgebiet liegt laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.
im Funktionsbereich ,Wohngebiet mit hoher Dichte”.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes idgF.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen” - orange)

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhéfen (siehe §26 Abs. 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Lairmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhéngigkeit zur
ProjektgroRe.




(6) Herstellung einer ausreichend groRRen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinfliche bei
Neubauten.

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berticksichtigung der VerkehrserschlieRung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher
Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der
bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen Struktur, usw.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Grundwasserschongebiets Nr. 1.
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

- Verkehr (Deckplan 3): Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat” Intervalle bis 10
Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende. Das Planungsgebiet liegt im 1000 m
Einzugsbereich der Eisenbahn.

§- 5. = Auszug aus dem
o (Ui, CME L g 2 ¥ s 3 Deckplan 3
. = - : Entwicklungsplan des
3 S e = 4.0 Stadtentwicklungs-
X DIy et : konzeptes idgF.

Die rote Umrandung
markiert das
P Bebauungsplangebiet.

Heinelch-Haine-Strale
o

e Raumliches Leitbild 1.0 (Beschluss):
Bereichstyp: Blockrandbebauung
Teilraum 12 — Wetzelsdorf, Reininghaus

Charakteristik: StraBenbegleitende und straBenraumbildenden Bebauung mit begriinten
Hoéfen und teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, haufig
einheitliche Traufhdhe.
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Auszug aus der Karte Bereichstypenplan zum Raumlichen Leitbild 1.0 (Entwurf — 2. Auflage)
Die rote Umrandung markiert das Planungsgebiet.

§6 Festlegungen Gesamtstadt (Blockrandbebauung):

e Geschoflanzahl: -

e Bebauungsweise: geschlossen

e Lage zur StraBe: straBenraumbildend, straBenbegleitend

e Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen
treffen

e Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz: Begriinung der Vorgirten und Innenhofe

e Zuldssige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflichen fiir
Kraftfahrzeuge in Innenh6fen und Vorgarten

® Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straenseitigen offenen ErschlieBungen,
Ausschluss von straBenbegleitenden Larmschutzwinden.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca.
2025) bzw. kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwirme (bis ca. 2025)

Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz: .
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
im ,Allgemeinen Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,6 bis 1,2.

Lage teilweise im Sanierungsgebiet Larm.

R

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.




§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des

Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)

Dauerschallpegels liegen.

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir
die jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei-
StraRenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — {iberschritten
wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §

30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte

Gebietsbezeichnung Lt. StROG 2010 Planungsrichtwert (dB LA, eq)
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45

Deckpldne zum 4.0 Flichenwidmungsplan:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich.

/7| Auszug aus dem

“~ | Deckplan 1 Bauland-

/ d zonierungsplan des 4.0
/| Flachenwidmungsplan

<7 Die blaue Umrandung
/| markiert das
Bebauungsplangebiet.

- Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan: Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen
(ab 8 kW) im Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir
die Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.
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Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Flachenwidmungsplan
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

74-7%

79-80

- Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte: ,Heterogene Blockbebauung im Nordwesten mit Rotoreffekt und
Luftstagnation im Inneren der Zone (6)“
Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: ,Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad
beachten, Gebdudeausrichtung (Nordwest-Ost)”

Weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF: Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des
Giiltigkeitsbereichs der Baumschutzverordnung.

Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Eggenberg. Das Gebiet ist im Norden
von der Konigshoferstrale, im Osten von der Heinrich-Heine-StraRe, im Siiden von der
BauernfeldstraBe sowie im Westen der GaswerkstraRe umgeben.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch das anndhernd
orthogonal angeordnete Stralennetz mit Elementen aus der Griinderzeit geprégt. Die
einzelnen Gevierte weisen straBenbegleitend angefangene Blockrandbebauungen, als auch
offenen Bebauungen mit mehrgeschossigen Wohnbauten und kleinteilig strukturierte
Wohnhauser auf.




Schragluftbild 1 (2015):
Auszug aus dem Geo-Daten-
Graz © Stadtvermessung Graz.
(300078_W-Right)

Blick in Richtung Norden.
Die rote Umrandung markiert
das Bebauungsplangebiet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden: Nérdlich der KonigshoferstraRe - straBenbegleitende Bebauung als auch
Wohnhduser in offener Bebauung.

Im Osten: Ostlich der Heinrich-Heine-StraRe - Wohnhauser in offener Bebauung.
Im Suiden: Sudlich der BauernfeldstraBe — straRenbegleitender Bebauung mit
Wohngebiduden und teilweise Gewerbenutzung. Die BauernfeldstraBe ist in diesem Bereich

nicht ausgebaut.

Im Westen: Westlich der GaswerkstraRe - straBenbegleitende Bebauung. -

Foto 1: Kreuzung GaswerkstraRe - Bauernfeldstrale: Foto 2: Kreuzung GaswerkstraRe - BauernfeldstraBe:
Blick Richtung Osten. Blick Richtung Norden.



Foto 3: Kreuzung Gaswerkstralle - K&nigshoferstraRe: Foto 4: Kreuzung GaswerkstralRe - KénigshoferstraRe:
Blick Richtung Stiden. Blick Richtung Osten.

Foto 5: Kreuzung Konigshoferstrae — Heinrich-Heine- Foto 6: Kreuzung K&nigshoferstraRe — Heinrich-Heine-
StrafRe: Blick Richtung Siiden. StraBe: Blick Richtung Westen.

0

Foto 7: Kreuzung Heinrich-Heine-StraRe — Foto 8: Kreuzung Heinrich-Heine-Stralle —
BauernfeldstraRe: Blick Richtung Siiden. BauernfeldstraBe: Blick Richtung Westen.

e Topographie

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung nahezu eben.

Baumbestand
In den Hofbereichen der Grundsttlicke sind vereinzelt Baume vorhanden.

Gebdudebestidnde

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestande:

(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015,
Hohenbezug straBenseitig).
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Gaswerkstralle 55

An der Gaswerkstralle:

4-geschossiges Wohngebdude
Gebdudehdhe: 12,10 m

An der Bauernfeldstrale: ]
4-geschossiges Gebdaude mit Penthouse
Gebdudehthe: 12,10 m

Gesamthohe: 14,70 m

GaswerkstralRe 53

3-gescholiges Wohngebdude mit Penthouse
Gebadudehohe: 10,00 m

Gesamthohe: 12,00 m

GaswerkstraBBe 51

3-gescholiges Wohngebdude mit Penthouse
Gebdudehdhe: 10,00 m

Gesamthohe: 12,00 m

Kdnigshoferstralie 19

1-geschoRiges Einfamilienhaus mit Satteldach
Gebdudehdhe: 4,30 m

Gesamthohe: 9,60 m

Kénigshoferstralle 17

1-geschoRiges Einfamilienhaus mit Satteldach
Gebdudehohe: 4,30 m

Gesamthéhe: 9,70m

Kdénigshoferstralle 15

2-geschoRiges Einfamilienhaus mit Walmdach
Gebdudehohe: 7,60 m

Gesamthohe: 11,80 m

Heinrich-Heine-Stralle 46

2-geschoRiges Wohnhaus mit verschnittenen Walmdachern
Gebaudehdhe: 5,80 m

- Gesamthohe: 11,40 m

Heinrich-Heine-StralRe 48

2-geschoBiges Wohnhaus mit verschnittenen Walmdachern
Gebdudehodhe: 6,40 m

Gesamthoéhe: 11,00 m

Heinrich-Heine-Stralle 50

1 bis 2-geschoRiges Einfamilienhaus mit Satteldach und Schleppgaube
Gebiaudehdhe: 1G 5,20 m; 2G 7,50 m

Gesamthohe: 8,80 m
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Heinrich-Heine-StraBe 52 / BauernfeldstraRe 10

2-geschoRiges Wohngebaude mit straBen- und hofseitigen Gauben
Gebdudehdhe: 8,50 m

Gesamthéhe: 13,10 m

BauernfeldstraBe 12
3-gescholliges Wohngebaude
Gebdudehohe: 10,00 m
Gesamthohe: 15,40 m

BauernfeldstralRe 14

1-geschoRiges Einfamilienhaus mit Satteldach
Gebdudehéhe: 3,30 m

Gesamthohe: 9,10 m

Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Lairmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden Stra3en beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.300 m.

- Nachstgelegene Schulen: Volksschule und Neue Mittelschule Graz-Karl Morre, Karl-
Morre-Strale 58, Entfernung ca. 300m

- Néchstgelegener Kindergarten: Stadtischer Kindergarten, GaswerkstraRe 13, Entfernung
ca. 330 m sowie Kindergarten GiP EckertstraBe, EckertstraRe 30, Entfernung ca. 450 m.

ErschlieBung/Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Norden von der KonigshoferstraRe, im Osten von der Heinrich-
Heine-StralRe, im Stiden von der nur teilweise ausgebauten BauernfeldstraRe sowie im
Westen der GaswerkstraRe begrenzt.

Offentlicher Verkehr .

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.

- StraBenbahnlinie 7, Haltestelle ,Karl-Morre-StraRe” in der Karl-Morre-StraRe Ecke
Eckertstralle, ca.10 Minuten Takt, inkl. Abendverkehr.

- Buslinie 33, Haltestelle ,EckertstraRe” in der HauseggerstraRe Ecke GaswerkstraRe, ca.10
Minuten Takt, inkl. Abendverkehr.

- Das Planungsgebiet liegt im 1000 m Einzugsbereich der Eisenbahn (Hauptbahnhof Graz).

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Der Anschluss an das libergeordnete StraRennetz erfolgt iber die angrenzenden StraRen
(GaswerkstraRe, KonigshoferstraRe, Heinrich-Heine-Strae. Die BauernfeldstraRe ist im
Bereich des Bebauungsplangebiets nicht vollstandig ausgebaut und nicht durchgingig.
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Radverkehr / FuRwege

Gehsteige sind entlang der Bebauung vorhanden. Uber die Gaswerkstrae und die
weiterfiihrende ReininghausstraRe bestehen sehr gute Anbindungen an das stadtische
Radwegenetz.

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Anschlussmaéglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich gem. 4.0
Flichenwidmungsplan — Karte 1 (Abwasserplan) in samtlichen Straenziigen des Bebau-
ungsplangebietes. Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den &ffentlichen
Kanal eingeleitet werden, sondern sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Im Zuge etwaiger Bauverfahren ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern
herzustellen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, Weiglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhingig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRe Sammelstellen (Miillraume, Mdllplatze) auf der Liegenschaft
vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten
ortlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung

beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Zu §2 Bebauungsweise

Die stiddtebauliche Intention besteht darin, die Baumassen entlang den StraBenziigen zu
konzentrieren und die bestehenden Hofbereiche bestmaoglich zu entkernen und langfristig
als Griinoasen zu revitalisieren. Daher erfordert Bebauungsplan die Festlegung der
geschlossenen, der gekuppelten und der offenen Bebauung an der Grundgrenze.
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B 3D Darstellung Nr. 1.
=% © Stadtplanungsamt Graz.

Ist-Situation des
Bebauungsplangebiets.

Blick Richtung Nordosten.

3D Darstellung Nr. 2.
8%  © Stadtplanungsamt Graz.

e Mogliche Bebauung im
Planungsgebiet.

§ (WA0,6-1,2).

Blick Richtung Nordosten.

Zu §3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Bei Grundstiicken die hofseitig eine Bestandsbebauung auRerhalb von Bauflucht- und
Baugrenzlinien aufweisen, die sich gegen die Intention der Hoffreihaltung richtet, wird ein
Bebauungsgrad festgelegt.

Nach § 4 Z. 17. der Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes 1995 idF LGBI. Nr. 63/2018
definiert der Begriff ,Bebauungsgrad” das Verhaltnis der bebauten Fliache zur
Bauplatzfliche. Diese Begriffsbestimmung ist seit der am 1. September 1995 in Kraft
getretenen Stammfassung des Baugesetzes unverandert.

Im Gegensatz zur Bestimmung des § 43 (1) BaugG, der hinsichtlich der Regeln der Technik
eine dynamische Verweisung enthdlt, ist der Begriff des Bebauungsgrades so auszulegen,
wie sie der Gesetzgeber zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes am 1.9.1995
verstehen wollte, also statisch, allenfalls unter Zuhilfenahme der zum damaligen Zeitpunkt
als Stand der Technik in Verwendung stehenden ONORM B 1800, Stand 01.02 1992.

Untergeordnete Bauteile sowie Tiefgaragenrampen, deren Einhausungen oder —zuginge
bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache unberiicksichtigt.
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Um eine sinnvolle stadtebauliche Weiterentwicklung der straRenbegleitenden Bebauung zu
gewahrleisten, wird die Nachverdichtung durch den im Plan durch Bauflucht- und
Baugrenzlinie, begrenzten Bebauungsrahmen, ermdglicht.

Aufgrund der Konzeption dieser Baumassen entlang der StralRen und der teilweise
verhaltnismaRig kleinen Grundstiicksflachen sind teilweise Bebauungsdichteiiber-
schreitungen zu erwarten. Diese Uberschreitungen kénnen mit dem sparsamen Umgang mit
der vorhandenen Baulandressource, der guten 6ffentlichen VerkehrserschlieBung und der
guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuBBlaufiger Entfernung begriindet werden.

Bestehende Hofeinbauten sind zu entfernen und dirfen auf keinen Fall fiir eine
Uberschreitung der Bebauungsdichte oder des Bebauungsgrades herangezogen werden —
siehe dazu auch die Bebauungsgradfestlegung oben.

Zu 84 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.
Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflichenanteil méglich ist.
Unterschreitungen der Gebdudeabstande sind, wenn tberhaupt moglich, durch die
Festlegung der Baufluchtlinien und Gebdude- bzw. Gesamthohen festgelegt. Der Bestand
wird durch Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben.

Zu §5 Gebdudehohen, Dicher

Der Bestand wird durch Gebaudehohen und Gesamthdéhen beschrieben.

Méglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher bis 10 Grad und
klassische Satteldacher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis maximal 41
Grad und Ziegeldeckung. Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind
Flachdacher und flach geneigte Dacher zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie Flachddcher bei denen eine
technisch erforderliche Ausbildung von Griinddchern nicht maoglich ist.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungs-konzept- die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion
der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht
ein langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die
Aufnahmefihigkeit des gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von
allfalligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei Flachdachern und flach geneigten
Diachern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei Sattelddachern im Dachraum,
wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebduden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich. Im Hinblick
auf das bestehende und geplante StralRen- und Ortsbild ist die Errichtung von straRen-
seitigen, offenen Laubengangen und tber die StraRen- und Baufluchtlinie vortretenden
Balkonen und Erkern daher nicht zuldssig. Entlang der Konigshoferstrale und der Heinrich -
Heine - StraRe wird durch die um 3,0 m riickversetzte Baufluchtlinie eine Vorgartenzone
ausbildet.
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Die Vorgartenzone ist im Sinne des zukiinftigen StraBen- und Ortsbildes von Uberbauungen
durch Balkone, Erker freizuhalten. Die Ausbildung von straRenseitigen Loggien ist im
Bebauungsplangebiet hingegen méglich.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und rdumlichen Qualititen im vorliegenden

Gebietsbereich:

e werden Mindestabstdnde von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.

¢ sind auskragenden Balkone und Terrassen (iber Dachtraufen und in der Héhe von
Dachtraufen nicht zuldssig.

e werden Mindestabstdnde von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu
Traufe, First und Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

e werden bei zuriickspringenden Obergeschossen im Dachbereich
Mindestabstandsregelungen fiir Vordécher, Glasvordacher und Dachvorspriinge definiert.

Durch die Festlegung der zuldssigen maximalen Gebdudehéhe und der zulissigen maximalen
Gesamthéhe im Planwerk besteht - bei Ausnutzung der angegebenen Héhen - sowohl die
Maglichkeit Sattelddchern als auch zurlickversetzte Geschosse (Penthouse) im Dachbereich
auszufihren.

Die Festlegung zur Einhaltung einer Balkontiefe als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen griindet ebenso auf dem hofseitigen Erscheinungsbild einer
gebietstypischen Blockrandbebauung. Ebenso werden auskragende Terrassen und Balkone
tiber Dachtraufen und in der Hohe von Dachtraufen ausgeschlossen.

. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Abtretungsflachen:

Entsprechend der Vorgabe der Verkehrsplanung wird die StraRenfluchtlinie im
Kreuzungsbereich der KénigshoferstraBe — GaswerkstraRe an dem bestehenden Gehsteig
angepasst. Dies betrifft das Grundstiick 325/16. Gré6Renordnung ca. 2 m2.

Im zukinftigen Kreuzungsbereich der BauernfeldstraBe — GaswerkstraRe wird der zukiinftige
Kreuzungsbereich angepasst. Dies betrifft das Grundstiick 327/31. GréRenordnung ca. 3 m2.

Bauernfeldstrale:

Zwischen der GaswerkstraRBe und der Heinrich - Heine - StraRe ist die BauernfeldstraRe mit
den Grundstiicken 325/14; 327/30; 327/27; 327/34 und Teile von 327/33 nicht im
offentlichen Gut.

Entsprechend der Vorgabe der Verkehrsplanung soll die im 4.0 Flichenwidmungsplan
ausgewiesene Verkehrsflache von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Die Mdglichkeit
einer 6ffentlichen Durchwegung soll zukinftig fiir die Allgemeinheit gesichert werden.
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§ . 1 Karte zur Darstellung des
Offentlichen Guts: Auszug aus
den GeoDaten-Graz.

Lf
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Kinigshoferstrafie

Die blaue Umrandung
markiert das
Bebauungsplangebiet.

Die roten Pfeile markieren
jene Grundstiicke die im 4.0
Flachenwidmungsplan als

| Verkehrsflachen

Bavernfeldstrae ﬁ ﬁ ﬁ 5 L S ausgewiesenen sind.
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Anbindung an das offentliche StraBen- und Wegenetz:

Zu- und Abfahrten sind beim StraRenamt der Stadt Graz zu genehmigen. Generell ist je

Grundstiick bzw. Bauvorhaben maximal 1 Zu- und Abfahrt zu errichten. -
Sofern méglich sollte ein Mindestabstand zum Kreuzungsbereich mit 20 m eingehalten

werden. Generell sind die Sichtbeziehungen zu liberprifen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

GemiR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in
Tiefgaragen oder im Gebiude integriert zu erfolgen. Abstellplédtze in den Hofen sind nicht
zuldssig. Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er
wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieRung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungs-
einrichtungen.

Je 60 - 70 m?2 Wohnnutzfliche ist ein Pkw—Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der
Stellplatze ist auf die nichste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst
sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch
als Héchstgrenze anzusehen. Im Sinne der Forderung der sanften Mobilitat und der
Aquidistanz zwischen Pkw-Stellplatzen und OV-Haltestelle wird die Situierung der Pkw-
Stellplatze in Sammelgaragen begriit.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenfldche einer Wohnung abziiglich
der Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei
der Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Koénnen die notwendigen Pflichtabstellplatze auf Grund der BauplatzgroRe oder des
Zuschnitts des Bauplatzes nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach
§89(4) Stmk. Baugesetz zulissig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit in
begriindeten Fallen moglich.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m?> Wohnnutzflache fiir
Wohnen entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte. Beziehungsweise je angefangene
50 m? Nutzfliche gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon
~ sind ca. 15% fiir Besucherinnen und Besucher frei zuganglich auszufiihren. Stellplatze fiir
Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen.
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Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar),
diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die festgelegte Unterbringung
der Fahrradabstellpldtze innerhalb der Baugrenzlinien erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhiittelung” der Freiflachen durch Flugdiacher und
Nebengebdude auRerhalb des Gebidudeverbandes zu reduzieren.

. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen
Versiegelung und des Erhalts einer moglichst groRen Fliche an gewachsenem Boden. Die
Innenbereiche der Anlage werden fiir allgemeine Griinanlagen und fiir
Kleinkinderspielflachen genutzt werden. Freifldchen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung
(FuBwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflichen auszubilden. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Hinsichtlich der
Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird auf die Bestimmung im
Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstinde so
gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen méglich ist.
Bei sdmtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende Entwicklungsfihigkeit der Baumkronen zu
achten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige
Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in
Freibereichen sind mit mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgange) zu iiberdecken. Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m
zulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflaichen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Griinflichengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Fliche, versiegelte
Fldchen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten
Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem
AuRBenanlagenplan moglich.

Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hshe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkungen sichern.

Millsammelstellen sind in das Hauptgebdude zu integrieren um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung der Innenhéfe entgegenzuwirken da ein Ziel dieses
Bebauungsplans die Hofentkernung und die Hoffreihaltung ist.
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Zu § 10 Bestehende Gebdude
Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen aulRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen zulassig.

Beziiglich der Einwendungserledigung wurde der §10 BESTEHENDE GEBAUDE der
Verordnung zum Bebauungsplan 14.28.0 ,KénigshoferstraRe - Heinrich-Heine-Strafe -
BauernfeldstraRe - GaswerkstraBe“ um einen Absatz ergédnzt: Bei bestehenden, bewilligten
Gebiuden und Gebiudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Fldchen, ist im
Erdgeschoss ein einmaliger Zubau mit max. 15 m? BruttogeschoRfldche zuldssig.

. ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

Der 14.28.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifirbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.
Flir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

GIR|A|Z]  Datum/Zeit 2019-11-29T08:57:30+01:00 il

Signiert von Inninger Bernhard '
T CN=Inninger Bernhard,O:Magis_fFat Graz,
Zertifikat L=Graz,S'?=Styria,C=AT,

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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