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06.11.1 Bebauungsplan
»Conrad-von-Ho6tzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe”
1.Anderung

VI. Bez., KG 63106 Jakomini

Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches

Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 06.11.0 Bebauungsplan ,Conrad-von-
Hotzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe®, GZ: A14-K-900/2006-13 zu indern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 06.11.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 06.11.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der

Verordnung und der zeichnerischen Darstellung (Planwerk).

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 21.925 m? (brutto) auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 -2,5
ausgewiesen.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF liegt das
Planungsareal im Bereich Stadtzentrum / Bezirks- und Stadtteilzentrum
gem. §10, §11 STEK 4.0.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
® Gestaltungskonzept fiir das Areal nérdlich des bestehenden Firmensitzes /
Blirohauses der Styria Medien AG;
Verfasser: PENTAPLAN ZT GmbH

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet einen Verdichtungsbereich im Sinne
einer Zone neuer Urbanitit anzustreben und zu entwickeln.




Mit dem Neubau der Stadthalle, der Messe Graz und dem Firmensitz der Styria Media Group
AG hat der Bereich um den Gadollaplatz bzw. Messeplatz bereits eine stadtebauliche
Aufwertung erfahren.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der 06.11.0 Bebauungsplan auf
Basis des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt gedndert.

Die Anderung der Bebauung kann aus stidtebaulich-raumordnerischer Sicht positiv
begutachtet werden. Durch die geplante Anderung entstehen keine Riickwirkungen auf
Dritte.

Verfahren

Anhdrung
Uber eine geplante Anderung des 06.11.0 Bebauungsplanes wurden die grundbicherlichen

Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke vom 23. August 2019 bis zum
05. September 2019 (2 Wochen) angehért (Anhérungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG
2010).

Wihrend der Anhorungsfrist ist keine Einwendung eingelangt.

Gegenstand der Anderung

Der 06.11.0 Bebauungsplan ,Conrad-von-Hétzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe” hat sich in
folgenden Punkten gedndert: -

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wu rden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geldscht.

VERORDNUNG:

§7 BEBAUUNGSDICHTE
Fiir die Errichtung von Hochhausgeschossen ist eine Uberschreitung des im 3-8
Flichenwidmungsplan 2002 und #-§-2-¢er in der Bebauungsdichteverordnung 4893
idgF festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte im Rahmen der Festlegungen
dieses Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Gebiudehohen etc.) bis hochstens 2,9
zuldssig.



§9
(2)

§12
(3)

§13
(6)

TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHEN, DACHAUFBAUTEN

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen, die
traufenseitige Gebdudehohe und der Héhenbezugspunkt eingetragen.

Dabei gelten bezogen auf den Hohenbezugspunkt 346,07 (Schachtdeckeloberkante
sudlich des Hauses Conrad v HétzendorfstraRe 68). folgende maximale tra ufenseitige
Gebdudehohen:

GescholRanzahl: max. taufenseitige max. Gesamthdéhe:
Gebaudehéhe:
bis max. 667G 24,00 m 24,00 m

PKW-ABSTELLPLATZE
Tiefqaragen kénnen allféllige Bauplatzgrenzen iiberschreiten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssiq, sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdiudes oder
Gebdudeteils nicht gebietet (z.B. Kindergarten).

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Alle Gibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 29.06.2006 beschlossenen 06.11.0
Bebauungsplan ,,Conrad-von-Hé6tzendorf-Strae — Obere Bahnstralle”, GZ: A14-K-900/2006-
13 bleiben aufrecht.

PLANWERK:

Die Festlegung der bisherigen GeschoRanzahl von max. 6G bei gleichbleibender Gebiude-
und Gesamthohe wurde fiir das Planungsgebiet gemiR §9 (2) auf die GeschoRanzahl von
max. 7G gedndert.

Fur das Planungsgebiet wurden innerhalb der Festlegungen des 06.11.0 Bebauungsplanes
neue Baugrenzlinien erginzt, um bei einer zukiinftigen Bebauung entsprechende Freiflichen
sicherzustellen. Zudem wurde die Grenze der unterschiedlichen Héhenzonen adaptiert und
damit einhergehend die Flache fiir die Errichtung von Hochhausgeschossen auf den
sdlichen bzw. stidwestlichen Bereich des Plan ungsgebietes reduziert.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlauterungsbericht wurde betreffend die gesinderten Inhalte erganzt und berichtigt.




Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaf Steiermirkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. sowie zum 4.0
Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1, den 06.11.1 Bebauungsplan ,,Conrad-von-Hétzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe”, 1. Anderung
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem

Erlduterungsbericht

Der Bearbeiter:

DI Thomas Wagner
(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/meh:h}éich/mit.......

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

m. LA

am .
Die Schnftfuhrerm(

Der Abteilungsvorstand:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Der Blrgermeistey als Stadtsenatsreferent:

.Stimmen abg Iehnt/unterbrochen/ang{zyémen

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen

X b6ffentlichen O

] bei Anwesenheit von ..... Gemeinderdtinnen

O einstimmig

® mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am A;"»)\)‘/blq

Der/die Schriftfuhrerin:

\\ Signiert von Wagner Thomas
. CN=Wagner Thomas,O=Magistrat Graz,
e L=Graz,5T=Styria,C=AT,
E Datum/Zeit 2019-11-29T708:35:55+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https:ﬂsign.app.graz.at/mgnature—verification verifiziert werden.
—
Signiert von Inninger Bernhard
- CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
ZEVTTKaE L=Graz,ST=Styria,C=AT,
ﬂ Datum/Zeit 2019-11-29T10:00:00+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
“‘\\ Signiert von Werle Bertram
oo CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2019-11-29T16:29:43+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https:Hsign.app.graz.atlsignature-ver:ﬂcation verifiziert werden.

nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung




VERORDNUNG

Beschluss

GZ: A 14-032161/2005/0039

06.11.1 Bebauungsplan

»Conrad-von-Hétzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe”, 1. Anderung
VI. Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 19. September 2019, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 06.11.1 Bebauungsplan
»Conrad-Von-Hétzendorf-Strale — Obere BahnstraBe”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordn ung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung. Dem Bebauungsplan ist ein
Erlduterungsbericht angeschlossen.

Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerkldrung nicht oder
nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere
Anordnungen getroffen.

§ 3 PLANUNGSGEBIET
Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des
Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke im AusmaR von ca. 21.950 m?

§ 4 VERKEHRSANLAGEN

(1)  StraBenfluchtlinien fiir 6ffentliche Verkehrsflichen (G — GemeindestraRen) sind im
Planwerk rot dargestellt.

(2)  Zur Herstellung von &ffentlichen Flichen im Bebau ungsplanungsgebiet, ausgenommen
die Grundstiicke 939/5 und 939/6, werden ca. 2.615 m? bendtigt (Geh- und Radweg,
Strale, Griinstreifen)
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(3) Zur Herstellung von 6ffentlichen Flachen im Bereich der Grundstiicke 939/5 und 939/6
werden ca. 75 m? bendtigt.

§ 5 BEBAUUNGSWEISE
Offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise innerhalb der Bauflucht- und
Baugrenzlinien.

§ 6 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebiude festgelegt. Unabhdngig
davon gelten die Abstinde gemaR dem Steiermarkischen Baugesetz 1995.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Nebengebaude, Tiefgaragen in klusive
Tiefgaragenrampen, Keller- und Tiefgaragenaufgéngen, Balkone, Lifte u. dgl.

§7 BEBAUUNGSDICHTE

Fiir die Errichtung von Hochhausgeschossen ist eine Uberschreitung des im
Flachenwidmungsplan und in der Bebauungsdichteverordnung idgF festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baugrenzlinien, Gebaudehdhen etc.) bis héchstens 2,9 zuldssig.

§8 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad wird mit héchstens 0,75 der Nettobauplatzflache festgelegt.

§9 TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHEN; DACHAUFBAUTEN

(1) Die maximalen traufenseitigen Gebdudehohen werden gemal den Eintragungen im
Planwerk festgelegt.

(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen, die
traufenseitige Gebaudehdhe und der Hohenbezugspunkt eingetragen.
Dabei gelten bezogen auf den Hohenbezugspunkt 346,07 (Schachtdeckeloberkante
siidlich des Hauses Conrad v HotzendorfstraRe 68). folgende maximale traufenseitige

Gebdudehdhen:
GeschoRanzahl: max. taufenseitige max. Gesamthdhe:
Gebaudehohe:
bismax. 7G 24,00 m 24,00 m
bismax. 15G 60,00 m

(3) Fiir Stiegen- und Lifthauser, Brandrauchentliiftungsanlagen, Liiftungsanlagen u.dgl.
sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhe zulassig. -

(4) Dachaufbauten (Klimagerate, Haustechnikanlagen u.dgl.) sind zumindest seitlich mit
raumbegrenzenden, luftdurchldssigen Materialien einzugrenzen. Davon ausgenommen
sind Einzelgerite in geringfligigem AusmaR.

§10 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind in die Hauptgebdude zu integrieren.

(2) Die maximale Bruttogeschossflache von Hochhausgeschossen, deren FuBbdden
mehr als 24,00 m iiber dem Héhenbezugspunkt liegen, betragt 1.800 m?2.



(3)

Im Falle der Ausbildung eines baulich vertikalen Akzentes (Geb&udehshe bis max.
60.00 m) hat dieser, ausgehend von der siidéstlichen Baugrenzlinie, im Abstand von
héchstens 15,00 m zu beginnen.

§11 FESTLEGUNGEN AUS STADTKLIMATOLOGISCHER SICHT

(1)

(2)

Die Form von Hochhausgeschossen, deren FuRbéden mehr als 24 m iiber dem
Hohenbezugspunkt liegen, ist so zu wdhlen, dass windbedingter Strémungs-widerstand
minimiert wird.

Das ist jedenfalls gegeben, wenn die Hauptachse von langsrechteckigen oder 3hnlich
ausgebildeten Baukérpern in die Hauptwindrichtung, inkludierend einen Spielraum von
hochstens 45°, ausgehend von Nord-Siid bis Nordwest-Siidost, ausgerichtet ist.
Mindestens 50% von Flachdichern bis zu einer Gebdaudehéhe von 24,00 m sind zu
begriinen und auf Dauer begriint zu erhalten. Davon ausgenommen sind Terrassen,
Dachkonstruktionen als Glaskonstruktionen sowie Ausbildungen technischen
Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Vordacher u. dgl.

§12 PKW-ABSTELLPLATZE

(1)
(2)
(3)

Die Errichtung von KFZ - Abstellplitzen ist im Hauptgebdude integriert bzw. in
Tiefgaragen zulissig.

Offene KFZ - Abstellplitze oder KFZ - Abstellplatze mit Schutzdichern sind nur im
untergeordneten AusmaR zulassig.

Tiefgaragen kénnen allfillige Bauplatzgrenzen (iberschreiten.

§13 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

Die nicht bebauten Flachen, die nicht als Verkehrsflichen u.dgl. verwendet werden,
sind als Griinflachen inklusive Bepflanzung gartnerisch auszugestalten.

Die im Planwerk dargestellten Biume im Bereich der nordlichen Bebauungsplangrenze
sind mindestens als kleinkronige oder mittelkronige Baume in Baumschulqualitit zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Je Baum ist ein Mindestwurzelraum von 12 m3 vorzusehen.

Die im Planwerk dargestellten Baume in den Griinstreifen im Bereich der siidstlichen
und siidwestlichen Bebauungsplangrenze sind als groRkronige Béume zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Decken von Tiefgaragen sind so auszubilden, dass eine Begriinung und Bepflanzung
von dariiber liegenden Griinflichen sichergestellt ist.

Im Bauverfahren ist ein detaillierter AuBenanlagenplan vorzulegen.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m zuldssig, sofern dies der besondere Verwendungszweck eines

Gebdudes oder Gebiudeteils nicht gebietet (z.B. Kindergarten).

§14 UBERBAUUNG VON OFFENTLICHEM GUT

Im Rahmen der Baugrenzlinien ist eine Uberbauung von &ffentlichem Gut im stidostlichen
Bereich des Bebau ungsplanungsgebietes zulissig.

Die Durchgangslichte iiber fertigem Niveau hat mindestens 5,00 m zu betragen.




§15

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegtim Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirgermgister:

5 .

Mag. Siegfried’Nagl
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06.11.1 Bebauungsplan

»Conrad-Von-Hétzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe*”
1. Anderung
VI. Bez., KG Jakomini

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 06.11.0 Bebauungsplan ,,Conrad-von-Hétzendorf-
StraRe — Obere BahnstraRe”, GZ: A14-K-900/2006-13 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 06.11.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 06.11.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk).

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 21.925 m? (brutto) auf.

GemaR 4.0 Fldchenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als

~Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 -2,5 ausgewiesen.
GemadR Deckplan 1 (Bebauungszonierungsplan) liegt der Bereich in einem Gebiet, flr das durch
Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Zielsetzungen gemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklu ngskonzeptes fiir den
gegenstandlichen Bereich:

e Stadtzentrum/ Bezirks- und Stadtteilzentrum gem. §10, §11 4.0 STEK

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
® Gestaltungskonzept fiir das Areal nérdlich des bestehenden Firmensitzes / Biirohauses der
Styria Medien AG;
Verfasser: PENTAPLAN ZT GmbH

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet einen Verdichtungsbereich im Sinne einer
Zone neuer Urbanitat anzustreben und zu entwickeln.




Mit dem Neubau der Stadthalle, der Messe Graz und dem Firmensitz der Styria Media Group AG hat
der Bereich um den Gadollaplatz bzw. Messeplatz bereits eine stidtebauliche Aufwertung erfahren.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der 06.11.0 Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt gedndert.

Die Anderung der Bebauung kann aus stidtebaulich-raumordnerischer Sicht positiv begutachtet
werden. Durch die geplante Anderung entstehen keine Riickwirkungen auf Dritte.

2. Verfahren

Der urspriingliche Bebauungsplan 06.11.0 Conrad-von-Hatzendorf-Strafie — Obere BahnstraRe”
wurde am 12.07.2006 rechtswirksam.

Die jetzige Anderung ist derart, dass sich bei gleichbleibender Gebiudehohe bzw. Gebaude
Gesamthohe eine Verbesserung in der Ausnutzung hinsichtlich der maximalen Geschossanzahl ergibt
und mit der Anderung der Baugrenzlinien eine Sicherung der Freiraume und Grunflachen im
Planungsgebiet gewahrleistet werden.

Da weder die maximalen Gesamthéhen angehoben noch die Abstinde der duReren Baugrenzlinien

zur Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches verringert werden, hat die Bebauungsplan-Anderung keine
Riickwirkung auf Dritte.

Anhorung
Uber eine geplante Anderung des 06.11.0 Bebauungsplanes wurden die grundbicherlichen

Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke vom 23. August 2019 bis zum
05. September 2019 (2 Wochen) angehort (Anhérungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).
In diesem Zeitraum sind keine Einwendungen eingelangt.

Gegenstand der Anderung

Der 06.11.0 Bebauungsplan ,,Conrad—von—Hbtzendorf-StraBe — Obere BahnstraRe” hat sich in o
folgenden Punkten gedndert:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, du rchgestrichenen Worte wurden geldscht.

VERORDNUNG:

§7 BEBAUUNGSDICHTE
Fiir die Errichtung von Hochhausgeschossen ist eine Uberschreitung des im 3-8
Flachenwidmungsplan 2092 und i-5-2-der in der Bebauungsdichteverordnung 1993-idgF
festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Gebiudehdhen etc.) bis hdchstens 2,9 zulassig.



§9 TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHEN, DACHAUFBAUTEN

(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen, die traufenseitige
Gebdudehohe und der Hohenbezugspunkt eingetragen.
Dabei gelten bezogen auf den Héhenbezugspunkt 346,07 (Schachtdeckeloberkante siidlich
des Hauses Conrad v HotzendorfstraRe 68). folgende maximale traufenseitige Gebaudehohen:

GeschoRanzahl: max. taufenseitige max. Gesamthohe:
Gebaudehéhe:
bis max. 667G 24,00 m 24,00 m

§ 12 PKW-ABSTELLPLATZE
(3) Tiefgaragen kénnen allféllige Bauplatzgrenzen iiberschreiten.

§ 13 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(6) Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zuldssig, sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebéudes oder Gebéudeteils nicht
gebietet (z.B. Kindergarten).

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Alle Gibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 29.06.2006 beschlossenen 06.11.0
Bebauungsplan ,,Conrad-von-Hotzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe”, GZ: A14-K-900/2006-13
bleiben aufrecht.

PLANWERK:

Die Festlegung der bisherigen GeschoRanzahl von max. 6G bei gleichbleibender Gebiude- und
Gesamthohe wurde fiir das Planungsgebiet gemaR §9 (2) auf die GeschoRanzahl von max. 7G
geandert.

Flr das Planungsgebiet wurden innerhalb der Festlegungen des 06.11.0 Bebauungsplanes neue
Baugrenzlinien ergdnzt, um bei einer zukiinftigen Bebauung entsprechende Freiflichen
sicherzustellen. Zudem wurde die Grenze der unterschiedlichen Hohenzonen adaptiert und damit
einhergehend die Flache fiir die Errichtung von Hochhausgeschossen auf den siidlichen bzw.
stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes reduziert.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Der Erlauterungsbericht wurde betreffend die gednderten Inhalte ergénzt und berichtigt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt in zentraler Lage in Graz, im Bezirk Jakomini. Das Bebauungsplanungsgebiet
liegt westlich der Conrad-von-Hétzendorf-StraRe und 6stlich der OBB-Bahntrasse. In nérdlicher
Richtung befindet sich der in Ost-West Richtung verlaufende Schonaugirtel, im Stden die dhnlich
orientierte Frohlichgasse.




Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfliche von ca.21.925 m? brutto auf.

Luftbild 1 (2015):
Auszug aus dem
Geo-Daten-Graz

© Stadtvermessung
Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Das Planungsgebiet liegt laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF) im Funktionsbereich
,Stadtzentrum / Bezirks- und Stadtteilzentrum®.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung, Kultur,
Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der StraRen- und Platzraume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitat von Innenhdfen (siehe § 26 Abs 26)



§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch St rkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks- und
Stadtteilzentren mit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, Erhaltung bzw.
Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

Deckpléne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO* (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt

Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO

R : Auszug aus dem

o = : S Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Keine Ausweisung

Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.
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Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Kategorie 1 des

300 m — Einzugsbereiches (Luftlinie) der innerstadtischen Bedienqualitit von offentlichen
Verkehrsmitteln. Das Bebauungsplangebiet befindet sich auch zur Gianze im Einzugsbereich
Eisenbahn (1000m + 500m Radius-Luftlinie zur Bahnhaltestelle).

Kategorie 1 ,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes mit sffentlichen Verkehrsmitteln in der Conrad-von-
Hotzendorf-Strake durch StraBenbahnlinie 4 (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist
als sehr gut anzusehen.

Einkaufszentren (Deckplan 5):

Auszug aus dem
Deckplan 5zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Kategorie D: Keine Einkaufszentren zuldssig.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemalk 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss — Sanierungsgebiet Larm™ mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.



Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Lirm (LM) gelten jene Baulandflichen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflichen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr
bzw. wéahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Erganzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Kerngebiete 60 55 50

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flichenwidmungsplan):
06.11.0 Bebauungsplan ,Conrad-von-Hétzendorf-StraRe — Obere BahnstraRe”,
rechtswirksam seit 12.07.2006




Auszug aus dem
Deckplan 1
Baulandzonierungs-
plan des 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,
besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biche mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Keine Ausweisung

Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Keine Ausweisung

Kartenbeilagen zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.



Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Verkehrslarmkataster — StraBenverkehrslarm (Karte 2A):
T g

StraBenverkehrslarm
L Aeg indB(Nacht)

30.35

_____ ; A 53 | == 15.3%
b 39-48
24-45
4958
54-59
-84

$4-63

BIRRRRRECN

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachen w;dmungsp!an (rdgF)
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Verkehrslarmkataster — Bahn-/Fluglarm (Karte 2B):

e

Bahn/Fluglirm
Laeq in dB{Nacht)

50
55
60

&

P e
e e e bl A

80 Fluglarm

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Fldchenwidmungsplan (idgF).
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.
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- Nutzungsbeschridnkungen (Karte 6):

Auszug aus der
Karte 6 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Es erfolgt der Hinweis, dass fir das Bebauungsplangebiet archdologische Fundstellen ausgewiesen""
sind.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:

Auszug aus dem
Kommunalen
Energie Konzept
2017 (KEK).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Alduelles Versorgungsyebiet Femwame und
- lwrziristiges Erweiferungsgebiet (2017 bis ca, 2025)
Kiirz- mittelfrisfg geplantes Enveiterungsgebist
Femw &rme (b= ca. 2025)




Grilines Netz Graz

Auszug aus dem
Griinen Netz Graz.

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Wie aus dem Griinen Netz Graz (GNG) ersichtlich ist, soll der StraRenraum entlang der Conrad-
von-Hétzendorf-StraRe gestalterisch aufgewertet und vorhandene Griinelemente erhalten bzw.
gepflegt werden. Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes sollen eine neue Grij nverbindung
hergestellt werden. Entlang der OBB-Bahntrasse ist eine Aufwertung bzw. Verbesserung der
bestehenden Griinverbindung vorgesehen.

Stadtklimaanalyse:

Auszug aus der
Klimatopkarte.

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Engere Stadtbereiche mit groRer Bebauungsdichte

(Zentrum und Griinderzeitgiirtel)
Klimatopkarte:
Grunderzeitgiirtel mit noch starker Uberwirmung (Nord)
Blockbebauungszone mit maRiger Uberwarmung (Siid)
Industrie- und Gewerbeflichen mit starker Aufheizung tagsiiber; hoher Versiegelungsgrad
Flurwinde (bedeutend fiir die stidlichen und westlichen Bereiche von Graz), hiufig Windscherung
mit dem dariiber strémenden Murtalabwinde, Nebelverfrachtung vom Grazer Feld in das
Stadtgebiet, Machtigkeit 30-70 m, Windgeschwindigkeit 0,5-1,5 m/s
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Klimatische Besonderheiten:

Wirmeinselbereich mit dichter Verbauung, nachts Murtalabwinde, mit Frischluftzufuhr aus den
Seitentdlern

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:

StraRen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfthren,
Gebiudeausrichtung gemaR nichtlicher Strémungsrichtung

Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt ca. 1 km stdlich des Jakominiplatzes im Nahbereich des Messeareals.
Westlich wird das Planungsgebiet von der Conrad-von-Hétzendorf-StraRe, eine der stadtraumlich
wichtigsten Verkehrs- und ErschlieBungsachsen, und ostlich von der OBB-Bahntrasse begrenzt.

Die stidtebauliche Struktur des umliegenden Gebietscharakters kann als raumlich-funktional
zusammenhingender Bereich verstanden werden, der sich als Schnittpunkt der Stadtentwicklung
zwischen der geordneten grinderzeitlichen Blockrandbebauung nordlich des Schonaugirtels, der
kleinteiligen, vorstadtischen Bebauung entlang der MiinzgrabenstraBe und der lockeren,
durchgriinten Bebauungsform gegen Stden, welche als eine Art ,Zwischenstadt” von verschieden
genutzten Einzelparzellen bestimmt ist, zusammensetzt. '
Bezugnehmend auf die stadtebauliche Studie ,Raumliches Leitprojekt — Der Messeq uadrant”

bietet der Bereich der Grazer Messe und die angrenzenden disponiblen Baulandflachen alle
Voraussetzungen, um Arbeiten Wohnen, Freizeit und Erholung sowie moderne Kongress- und
Veranstaltungsmoglichkeiten in zentraler Stadtlage zu vereinigen.

Die Liegenschaft liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage zu Infrastruktur-
einrichtungen wie Schulen, Geschéfte fiir den taglichen Bedarf gut ausgestattet ist. Die
ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist
als sehr gut anzusehen.

Luftbild 1 (2015):
Auszug aus dem
Geo-Daten-Graz

© Stadtvermessung
Graz.

Blick in Richtung
Norden.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.




13

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

Nordlich des Planungsareals bestehen die Gebaude Conrad-von-Hétzendorf-StraRe 68, 68a und
70, welche von dieser erschlossen werden. Die Gebdudehéhen schwanken von ca. 9,0 m bis ca.
18,50 m. Westlich davon befindet sich eine siebengeschossige, U-férmige Wohnanlage jii ngeren
Datums, die (iber dem siidlichen Langsbauteil ein zusitzliches Penthouse-Geschoss aufweist.
Weiter nérdlich, in Richtung Stadtzentrum, folgt die beginnende, griinderzeitliche Bebauung.
Entlang des in Ost-West Richtung verlaufenden Schénaugiirtels sind Wohngebiude als
Blockrandstruktur in Giberwiegend geschlossener Bebauungsweise mit Gebiudehdhen von ca.
17,50 m und Gesamthéhen von ca. 23,0 m erkennbar.

Foto 1 Foto 2:
Blick vom Planungsgebiet in Richtung Nordosten Blick vom Planungsgebiet in Richtung Norden
Im Siiden:

Im Stiden grenzen die Biirogebidude Conrad-von-Hétzendorf-StraRe 84 und 86 an. Diese Gebiude
weisen Gebaudehdhen von ca. 27,0 bzw. ca. 24,5 m auf. Im Umfeld dieser offenen
Bebauungsstruktur sowie weiter siidlich im Bereich der Kreuzu ng Fréhlichgasse/Conrad-von-
Hotzendorf-StraRe sind vor kurzem zwei markante Biirogebiude errichtet worden, die sich tiber
eine 1-geschossigen Sockelspange mit den Bestandsgebauden verbinden.

Am stdlichen Ende der Spange an der Kreuzung Conrad-von-Hétzendorf- Strale/Frohlichgasse
befindet sich der hochste Baukérper (9 GeschoRe) mit einer Maximalhéhe von 38,0 m und
markiert so den prominenten Eckbauplatz. Am nérdlichen Ende der Spange wird sein etwas
niedrigeres Gegenstiick situiert (6 GeschoRe, Maximalh&he 27,5 m). Zusammen mit dem
Bestandsgebdude (max.28m) entsteht so eine fallende Hohenstaffelung nach Norden, um dem
Styria Hochhaus eine entsprechende Solitarstellung zu belassen.

Foto 3: Foto 4:
Kreuzung Conrad-von-HétzendorfstraRe/Frohlichgasse Blick vom Planungsgebiet in Richtung Siidosten
Blick Richtung Nordwesten
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Im Osten:
Ostlich gegeniiber dem Planungsgebiet liegt das Messeareal mit dem markanten Vordach (Hohe

von ca. 19,0 m und eine Gesamthohe von ca. 24,0 m) der Stadthalle und einem durch den Vorplatz
erweiterter StraRenraum. Zwischen Messehalle und Frohlichgasse befindet sich eine groRRe,
asphaltierte Freiflache. Diese wird durch sehr spartanische Griin- und Makadamflachen sowie
Bepflanzungen gegliedert. Der nérdlich der Messehalle angebaute, quadratische Birotrakt
erreicht eine Gebdudehohe von ca. 32,0 m.

Foto 5: Foto 6:
Blick vom Planungsgebiet in Richtung Stidosten Kreuzung Conrad-von-Hétzendorfstrale/Frohlichgasse
Blick Richtung Nordosten

Im Westen
Westlich der OBB-Bahntrasse folgt eine Kleingartensiedlung, daran anschlieRend mehrgeschossige

Wohnbauten.

Im Bereich der Oberen BahnstraRe sind 2- bis 4-geschossige Wohngebaude in zumeist
geschlossener Bebauungsweise als Blockrandstruktur erkennbar, wobei die Typologie durch
mehrere Bauliicken und Gebiudebestidnde im Innenhof gestért wird.

Foto 7: Foto 8:
Blick vom Planungsgebiet in Richtung Nordwesten Blick entlang der Oberen BahnstralRe in Richtung
Nordwesten
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Foto 9: Foto 10:
Blick auf Planungsgebiet in Richtung Siidosten Blick von der Conrad-von-HétzendorfstralRe auf
Planungsgebiet in Richtung Stidwesten

e Topographie
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung annihernd eben.

¢ Baumbestand
Es weist eine maRige Bestockung mit Laubbiumen auf. Entlang der stdlichen und westlichen
Grenze des Bebauungsplangebietes sind straBenbegleitende Baumreihen vorhanden, der
nérdliche Bereich wird von weitlaufigen, parkadhnlichen Freiflichen mit mehreren kleineren
Einzelbdumen definiert.

e Gebdudebestand
Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes erstreckt sich das neu errichtete Styria Media
Center, welches durch seine vertikale Akzentuierung den Gebietsbereich pragt. Der
Gebaudekomplex ist ca. 20 m von der Con rad-von-Hétzendorf-StraRe zu ruckgesetzt und weist mit
15 Geschossen eine Héhe von ca. 60 m auf. Die Ausbildung dieses Biirohochhauses ist als Reaktion
bzw. Pendant auf das groRflichige, liegende Bauvolumen der Stadthalle zu verstehen und stellt in
seiner gekrlimmten Grundrissform ein, die Stadtgestalt pragendes Element dar.
Die zur Conrad- von-Hétzendorf-StraRe auskragende Baumasse ruht auf einer 2-geschoRigen, L-
férmigen Sockelzone, die als solche den Bezug zum Hochhaus bzw. zur umgebenden Bebauung
herstellt. Im Bereich 6stlich der Bahntrasse verjlngt sich der riickwértige Teil dieser Sockelzone in
seiner Hohe und wird als Hochgarage genutzt.

Entlang der Conrad-von-Hétzendorf-StraRe ist der ausgedehnte Vorplatz des Styria Media Center
durch Bdume, Straucher und Sitzgelegenheiten gestaltet. Im nordlichen Anschluss befindet sich ein
2-geschossiger Langsbaukérper mit Flachdach, der teilweise gewerblich genutzt wird und einen
groben Mangel in der stadtebaulichen Beba uungsstruktur darstellt.

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Bestinde: _
(Hinweis: Hohenermittlung laut Luftbildauswertung der Stadtvermessung 2015, Hoéhenbezug
strallenseitig).

Gadollaplatz 1
2- bzw. 15-geschoRiges Gebiude

Gebaudehdohe: ca. 60,00 m
Gesamthéhe: ca. 60,00 m
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Conrad-von-Hoétzendorf-StrafRe 72
2-geschoRiges Gebaude
Gebiaudehdhe: 7,00 m
Gesamthohe: 7,00 m

Umwelteinfliisse, Larm

Das Planungsareal ist durch die Lirmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden Straen und die OBB-Trasse beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen
(STEK, Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndheren Umgebung gut
erschlossen.

Kinderbetreuungseinrichtungen:
WIKI Kinderkrippe/Kindergarten Styria, Gadollaplatz 1, Lage im Planungsgebietes
Volkshilfe Kinderkrippe/Kindergarten Messequartier, Klosterwiesgasse 101a,
Entfernung ca. 400 m
Kinderkrippe/Kindergarten Kunterbunt, Frohlichgasse 8, Entfernung ca. 500 m
Stadt. Kinderkrippe Frohlichgasse, Frohlichgasse 90, Entfernung ca. 490 m
Stadt. Kindergarten Widowitzgasse, Widowitzgasse 11, Entfernung ca. 470 m
WIKI Kinderkrippe/Kindergarten Himmelgrin, Neuholdaugasse 18, Entfernung ca. 730 m
GiP Kindergarten Hafnerriegel, Hafnerriegel 37a, Entfernung ca. 670 m
Stadt. Kindergarten Muinzgrabenstrale, MiinzgrabenstraRe 16, Entfernung ca. 850 m
_ Stadt. Kinderkrippe/Kindergarten Friedrichgasse, Friedrichgasse 28, Entfernung ca. 930 m
Schulen und Horte:
Volksschule Graz-Brockmann, Brockmanngasse 119, Entfernung ca. 570 m
Volksschule Graz-Schénau, Neuholdaugasse 93, Entfernung ca. 620 m
Volksschule Graz-Krones, MiinzgrabenstraRe 18, Entfernung ca. 820 m
BORG u. BHAK/BHAS Monsbergergasse, Monsbergergasse 16, Entfernung ca. 590 m
HBLW fiir Mode Graz, Ortweinplatz 1, Entfernung ca. 660 m
Ausbildungszentrum fiir soziale Berufe, Wielandgasse 31, Entfernung ca. 670 m
IFAP Institut fur angewandte Padagogik, Kastellfeldgasse 27, Entfernung ca. 670 m —
BHAK/BHAS Grazbachgasse, Grazbachgasse 71, Entfernung ca. 900 m
BG/BRG PestalozzistraRe, PestalozzistraBe 5, Entfernung ca. 1000 m
Stidt. Hort Pestalozzistrale, PestalozzistralRe 59, Entfernung ca. 620 m
Stadt. Hort Kronesgasse, Kronesgasse 3, Entfernung ca. 920 m '

Fachhochschulen/Universitaten:
. Techn. Universitat Graz, Campus Neue Technik, Entfernung ca. 980 m
Techn. Universitit Graz, Campus Inffeld, Entfernung ca. 1000 m
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Sozialeinrichtungen:
Frihférderung Lebenshilfe Graz, Conrad-von-HétzendorfstraRe 37a, Entfernung ca. 370 m
Verein ZEBRA, Interkulturelles Beratungs- und Therapiezentru m, Schénaugirtel 29, Entfernung
ca. 420 m

- Lebenshilfe Service B+, Anzengrubergasse 6-8, Entfernu ng ca. 550 m
Neuland Projekt, Jugend am Werk, Neuholdaugasse 68, Entfernung ca. 570 m
INPUT Gemeinnitzige GmbH, Brockmanngasse 61, Entfernung ca. 620 m
Verein Kinderwohl, Winkelgasse 2, Entfernung ca. 690 m
IKJF-Institut fir Kind, Jugend und Familie, Moserhofgasse 42, Entfernung ca. 800 m

- Familienberatung der Lebenshilfe Graz, Conrad-von-Hétzendorf-StraRe 373,
Entfernung ca. 400 m
Betreutes Wohnen Messe 1 & 2, MiinzgrabenstraRe 84b, Entfernung ca. 530 m
Pflegeheim HKP Residenz, Neuholdaugasse 34, Entfernung ca. 650 m
Sozialmedizinischer Pflegedienst-Heimhilfe, Miinzgrabengiirtel 10, Entfernung ca. 740 m
Rotes Kreuz, Stiitzpunkt Jakomini, Miinzgrabenstrae 151, Entfernung ca. 830 m
Frauenwohnheim der Stadt Graz, Huttenbrennergasse 41, Entfernung ca. 400 m
Heilpadagogische Familienberatungsstelle, RaiffeisenstraRe 46, Entfe rnung ca. 590 m

Dienstleistung und Handel:
BILLA AG, Schonaugasse 141, Entfernung ca. 360 m
Hofer KG, Schénaugasse 121, Entfernung ca. 360 m
SPAR Supermarkt, Conrad-von-Hétzendorf-StraRe 37a, Entfernung ca. 390 m
MERKUR Markt, Schénaugtirtel 26, Entfernung ca. 440 m
Schdnau-Apotheke, Schénaugasse 106, Entfernung ca. 360 m
Kronen-Apotheke, Conrad-von-Hétzendorf-StraRe 28, Entfern ung ca. 430 m
Postfiliale, MiinzgrabenstraRe 84a, Entfernung ca. 530 m

e ErschlieBung/Verkehr
Das Bebauungsplanungsgebiet liegt im 6ffentlichen GemeindestraRennetz und wird im Osten von
der Conrad-von-Hétzendorf-StraRe begrenzt. Entlang der westlichen Grenze des Plan ungsgebietes
verlauft im Bereich der Oberen BahnstraRe ein Geh- und Radweg.

Offentlicher Verkehr:

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstddtische Bedienqualitit”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

StraRenbahnlinie 7 bzw. 13, Haltestelle Stadthalle in der Conrad-Von-Hotzendorf-StraRe,
€a.10 Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr
StralRenbahnlinie 5, Haltestelle Ja komingtrtel in der Conrad-Von-Hétzendorf-StralRe,
ca. 10 Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr
e Der S-Bahnhof ,Ostbahnhof” befindet sich in ca. 330 m Entfernung.

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Der Anschluss an das tibergeordnete StraRennetz erfolgt iiber die angrenzende Strale
(Conrad-von-Hétzendorf-StraRe).
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Radverkehr / FulBwege

Gehsteige bzw. Gehwege sind entlang des Bebauungsplangebietes vorhanden. Uber die Conrad-
von-Hétzendorf-StraRe sowie dem Geh- und Radweg in Verlangerung der Oberen BahnstralRe
besteht ein sehr guter Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbhereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwésser hat tiber das &ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflichenwisser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weil3glas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhingig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groBe Sammelstellen
(Millraume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfilhrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.
Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding—graz.at/abfaII/kundinnenservice/bauherreninfo.html

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwdrme und kurzfristigen Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025) sowie
innerhalb des kurz- und mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG >g
(siehe dazu Planwerk, §§ 5-11 der VO)

Planungsidee
Als Planungsidee und Reaktion auf die Stadthalle (groRflachiges, liegendes Bauvolumen) und das

auskragende Dach mit dem darunter befindlichen offentlichen Messeplatz wird auf der
gegeniiberliegenden StraRenseite (also im Bebauungsplanungsgebiet) durch Zuriickweichen der
maglichen Bauvolumina ein Pendant bzw. eine Weiterentwicklung angestrebt und damit eine
beidseitige Ausweitung der Conrad-von-Hotzendorf-StraRe erreicht. Dieser (neue) Vorplatz soll einen
urbanen Charakter aufweisen und ist auf eine Flache von ca. 110 x 20 m in Summe also auf ca. 2.200
m? ausgelegt.

Die Ausbildung eines vertikalen Akzentes an dieser Stelle, stellt eine stadtebauliche Reaktion in Form
eines, die Stadtgestalt pragenden Elementes dar. Die Begriindung dafiir ist in der stadtebaulichen
studie Stddtebauliches Leitprojekt — Der Messequadrant ausfihrlich dargelegt.
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Im Folgenden wird daraus auszugsweise zitiert (alle Zitate in Kursivschrift):

“Der Messequadrant” ist die Bezeichnung fiir ein stddtebauliches Hoffnungsgebiet in zentraler Lage
von Graz (gemeint sind der Bereich der Grazer Messe und die angrenzenden disponiblen
Baulandflachen).

Das Gebiet des Messequadranten weist folgende fiir eine aktive Stadtentwicklung pradestinierte Fakten auf:
Zentrumsndhe mit bester 6ffentlicher Erschliefung

Hoher Griinbestand und die Néhe zur Erholungsachse Mur

Neue, qualitdtsvolle Stadthalle mit Strahlkraft

Beste stddtische ,Reprdsentationsadresse” — Erschliefungsachse Conrad-von-Hétzendorf-Strafie

Einbettung in vitale Wohnbezirke

Angebot neuer Messe-, Kongress- und Veranstaltungsaktivitdten

Ansiedlungschancen fiir affine Nutzungen

Anzustrebende Umsetzung der Potentiale:

Verkehr:

Verlingerung der Strafenbahnlinie 4
Regionalbahnausbau

Ausbau des Geh- und Radwegenetzes

Schaffung dauerhafter Offnungen von Durchgdéngigkeiten
GrofSziigige Zufahrten zu den Arealen

Der offentliche Raum:

Erweiterung des dffentlich nutzbaren Raumes

Verbesserter benutzerfreundlicher urbaner Stadtraum

Ergdnzung des Griinbestandes bzw. Anlegung von Baumreihen

Erweiterung des bestehenden Messeplatzes

Die Stadtgestalt:

Reprdsentatives Erscheinungsbild durch Setzen stadtgestaltprdgender Elemente insbesondere eine baulichen
Héhenentwicklung - Hochhaus - gegeniiber der Stadthalle / Messeturm

Das dufiere Hauptmerkmal des Hochhauses, die Héhe, ist dementsprechend von den lokalen Standorten
geprdgt und 6rtlich ausverhandelt. Im Réumlichen Leitprojekt wird der neue Messeplatz gegeniiber der
Stadthalle fiir ein ,Messehochhaus“ definiert. Aufgrund der Auswirkungen einer derartigen Bebauungsform auf
die Stadtgestalt, die Funktion im direkten Umfeld sowie auf die Gebdude in der Nachbarschaft (Beschattung) ist
dieses Thema ein wesentlicher Bestandteil des Réumlichen Leitprojektes.

Unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen welche im Bebauungsplanverfahren festzulegen sind bzw. im
Bauverfahren zu konkretisieren sind, kann aus der Errichtung eines ,Messehochhauses” ein 6ffentlicher
Mehrwert fiir soziale, stadtstrukturelle, stadtgestalterische und wirtschaftliche Belange geschépft werden.

Neben der vertikalen Akzentuierung ist eine, in der Hohenzonierung deutlich niedriger, umfassende
Sockelzone vorgesehen, die als solche, den Bezug zum Hochhaus bzw. zur umgebenden Bebauung
herstellt.

Zu § 5 Bebauungsweise

Festgelegt wird die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise innerhalb der
Baugrenzlinien. Mit dieser flexibel gehaltenen Festlegung wird eine zukiinftige Verteilung der
Baumassen auf die beiden Bauplitze generell ermoglicht.
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Zu §6 Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen
eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adédquatem Freiflichenanteil méglich ist. Unterschreitungen
der Gebiudeabstinde sind, wenn Uberhaupt moglich, durch die Festlegung der Baugrenzlinien, der
GeschoRanzahl und der Gebaude- bzw. Gesamthohen definiert.

Die am Bauplatz mogliche Baumasse gliedert sich in den Bereich einer Sockelzone mit der maximalen
Gebiudehohe = Gesamtgebaudehdhe von 24,0 m und in den Hochhausbereich mit der maximalen
Gebiudehdhe von 60,0 m. In zentraler Lage des Planungsgebietes wird zudem eine
zusammenhingende offentlich nutzbare Freiflache definiert, die als Quartierpark fiir die
Allgemeinheit ausformuliert wird.

Gebiudeabstinde Sockelzone zu den Bebauungsplangrenzen:
Der Sockelzonenbereich weicht im Norden 16,0 m, im Nord- bzw. Stidwesten 10,0 m, im Osten 20,0
m und im Siiden 20,0 m von den Bebauungsplangrenzen ab.

Gebaudeabstinde Hochhaus zu den Bebauungsplangrenzen:
Die einen ,vertikalen Akzent” erméglichende Zone weicht im Stidwesten 10,0 m, im Stden 16,0 bzw.
20,0 m, im Osten 1,0 m und im Norden gemaR Planwerk von den Bebauungsplangrenzen zurtick.

-

Zu §7 Bebauungsdichte

Im Zusammenhang mit der Situierung des Bauplatzes, ausgewiesen als Standort fiir einen vertikalen
Akzent und der Lage an einer der stadtraumlich wichtigsten Verkehrsachse sowie in Zusammenhang
mit der sich aus der értlichen Situation und Ausbildung der Stadthalle samt Messeplatz ergebenden
Platzsituation, ist die Ausschopfung der Bebauungsdichte bis zum maximalen AusmalR von 2,9 fur die
Errichtung von Hochhausgeschossen zulassig.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerh6hung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verfiigt tiber eine gute Ausstattung mit
Infrastruktur und die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Kategorie 1, mit Innerstadtischer
Bedienqualitat) spricht fur die, nach den Kriterien der Bebauungsdichteverordnung zu begriindenden
Dichtelberschreitung.

Zu §8 Bebauungsgrad -
Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der iiberbebauten Fliche zur Bauplatzfliche definiert, wobei
die iiberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale
Ebene tber Erdgleiche befinden.

Zu §9 Traufenseitige Gebdudehohen, Dachaufbauten

Die am Bauplatz mogliche Baumasse gliedert sich in den Bereich einer Sockelzone mit der maximalen
Gebiudehdhe = Gesamtgebaudehdhe von 24,0 m und in den Hochhausbereich mit der maximalen
Gebaudehohe von 60,0 m.

Fiir die Sockelzone gilt eine GeschoRanzahl bis max. 7G, fur die Hochhauszonierung eine
GeschoRanzahl bis max. 15G.

Mit dem Verkleiden von allfilligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen wird die Qualitdt des
Erscheinungsbildes gesichert.
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Zu §10 Formale Gestaltung von Gebiuden

Hinsichtlich der Ausbildung von Hochhausgeschossen betrdgt die maximale Bruttogeschossfliche
maximal 1.800 m?.

Lage des Hochhauses im Bebauungsplanungsgebiet:

Aus den stadtebaulichen Uberlegungen — Riumliche Beziehung zur Stadthalle (,groRflachig, liegende
Baumasse®), markante Linienfiihrung des Stadthallenvordaches, Minimierung der Beschattung von
Nachbarliegenschaften — ist die Errichtung der vertikalen Dominante, so weit als maoglich im Stden
des Bebauungsplanungsgebietes anzusiedeln.

Zu §11 Festlegungen aus stadtklimatologischer Sicht
Zur Frage der Stadtklimatologie wurde ein Gutachten von Univ. Prof. Dr. Reinhold Lazar eingeholt
(Zitate auszugsweise):

Die Héhe des geplanten Gebdudes spielt nur eine untergeordnete Rolle, da in der Héhe eine
Umstrémung des Gebdudes erfolgt, die mit zunehmender Héhe iiber Grund besser erfolgt, da ja auch
die Windgeschwindigkeiten mit der Héhe zunehmen.

Es ist sogar besser, bei der Planung die anderen zusdtzlich geplanten Gebdude (mit bis zu 6
Geschossen) entsprechend der Richtlinie (planerische Empfehlungen) in der Karte der planerischen
Hinweise in Hinblick auf eine giinstige Durchliiftung zu gestalten und eventuelle Baufldchenverluste
Uber die Héhe des Hochhauses zu kompensieren.

Fir die Rahmenbedingungen der Bebauungsplanung ergeben sich somit folgende Aspekte:

e Die Form von Hochhéusern ist so zu wdhlen, dass windbedingter Strémungswiderstand minimiert
wird. Die Hauptachse von Hochhéusern ist in die Hauptwindrichtung, inkludierend einen Spielraum
von héchstens 45°, ausgehend von Nord-Siid bis Nordwest-Siidost, auszurichten. Andernfalls ist im
Baubewilligungsverfahren ein klimatologisches Gutachten zum Projekt vorzulegen.

® Flachddcher bis zur Gebdudehéhe von 24,00 m, sind in Summe zu mindestens 50% der Fléiche zu
begriinen und auf Dauer begriint zu erhalten. Davon ausgenommen sind Terrassen,
Dachkonstruktionen als Glaskonstruktionen sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses wie
2.B. Stiegen- und Lifthéduser, Vordcicher u. dagl.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Planwerk und §§ 4 u. 12 der VO)

Zur Frage der VerkehrserschlieRung des Bebauungsplanungsgebietes wurde ein verkehrstechnisches
Gutachten von ZIS + Verkehrsplanung Sammer & Partner, Dr. Dipl.-Ing. Gerald Réschel eingeholt.
Hierin wurde die verkehrstechnische Beurteilung inklusive des Leistungsfahigkeitsnachweises
erbracht.

In samtliche verkehrsplanerische Fragen war das Amt fiir Verkehrsplanung einbezogen.
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Die Verkehrstechnische Stellungnahme auszugsweise zitiert:

Im Bereich des Sportklub-Platzes ist die Errichtung eines Biirogebdudes geplant, am angrenzenden
Stadtwerke-Grundstiick eine Wohnbebauung. Fiir diese neuen Nutzungen wurde, aufbauend auf
vorhandenen Uberlegungen der Stadt Graz und der Messe Graz (Verkehrskonzept Messequadrant
2004), die zusétzliche Verkehrsbelastung durch die neuen Nutzungen ermittelt und die
Verkehrserschliefung geplant.

Die Erschliefung des Sportklub-Platzes soll iber die Obere BahnstrafSe und iiber eine Zufahrt von der
Conrad-von-Hétzendorf-StrafSe (Zufahrt aus allen Richtungen, Ausfahrt nur nach Siiden) erfolgen.

Die interne ErschiefSung erfolgt iiber eine Verbindungsstrafse entlang der Bahn.

Eine Uberpriifung der Leistungsfahigkeit (inklusive der zusdtzlichen Verkehrsbelastungen durch die
neuen Nutzungen) hat ergeben, dass die Kreuzung Schénaugasse — Schénaugiirtel und die Kreuzung
Zufahrt Sportklub-Platz — Conrad-von-Hétzendorf-Straf3e auch unter Berlicksichtigung einer
entsprechenden Koordinierung fiir die geplanten Nutzungen ausreichend leistungsfdhig sind. Bei der
Detailplanung der VLSA Sportklub-Platz-Zufahrt — Conrad-von-Hétzendorf-Strafe ist darauf zu achten,
dass diese mit der VLSA Conrad-von-Hétzendorf-StrafSe — Fréhlichgasse koordiniert wird, um
Behinderungen und KFZ-Riickstau zu vermeiden.

-

Die zusitzliche VLSA (bzw. die Verschiebung der bestehenden FupRgdnger-Druckknopfampel) stellt eine
susitzliche Stérung des Verkehrsablaufes in der Conrad-von-Hétzendorf-Strafie dar. Durch die
berechnete Leistungsfdhigkeit und die vorgeschlagene Koordinierung der neuen Anlage mit der VLSA
an der Kreuzung Conrad-von-Hétzendorf-StrafSe — Fréhlichgasse kénnen diese Stérungen des
Verkehrsablaufes geringgehalten werden.

Festzustellen ist: Ein Durchstich von der Oberen Bahnstrafie zur Conrad-von-Hétzendorf-Strae ist
derzeit nicht vorgesehen.

Der Geh- und Radweg im Bereich der Conrad-von-Hétzendorf-StraRe wird im Stiden mit dem
Bebauungsplanungsgebiet und nach Westen weiterfiihrend, mit dem Nord-Std verlaufenden Geh-
und Radweg zusammengeschlossen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 12 der VO)

GemaR § 41 Abs.1 zif.2¢ StROG 2010 wird fur den ruhenden Verkehr Art und Lage der Abstellflachen

im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplitze hat in Tiefgaragen oder im ™
Gebaude integriert zu erfolgen. Tiefgaragen kénnen allfsllige Bauplatzgrenzen (iberschreiten. Offene
KFz-Abstellplitze oder KFZ - Abstellplatze mit Schutzdichern sind nur im untergeordneten Ausmald
zuldssig.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 13 der vO)

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von addquaten, der stidtischen Lage
angemessenen und begriinten Freirdume sind die Baume gemal Eintragung im Bebauungsplan zu
pflanzen und zu erhalten. Mit Baumreihen bepflanzte Griinstreifen begleiten die im Planwerk
eingetragenen ErschlieRungswege. Abweichu ngen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen
Baume und Unterbrechungen der Griinstreifen fiir ErschlieBungszwecke sind zulissig.

Baume sind als Laubb3ume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2 m
zu betragen. Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfs higen Belag zu sichern.

Flr Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabstande so
gewdhlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Die Innenbereiche der Anlage sollen fiir allgemeine Griinanlagen und fiir Kleinkinderspielflaichen
genutzt werden. Freifldchen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege, Notzufahrten) etc.
dienen, grundsatzlich als Griinflichen auszubilden. Die siedlungsinternen Griinflichen sind
fachgerecht anzulegen und zu erhalten.

Die Standsicherheit von Biumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhdltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufginge) zu tiberdecken. Zusitzlich sind
Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m zuldssig.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer mdoglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer méglichst groRen Fliache an gewachsenem Boden. Innerhalb des Planungsgebietes
ist der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10%
festgelegt.

Flachddcher und flach geneigte Dicher sind zumindest extensiv zu begriinen.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden, die Schaffung von zusammenhangenden Griinflichen
ermoglichen und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung
sichern. Eine Abgrenzung der siedlungsoffentlichen Freiflachen ist nicht zulassig.
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Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Fliache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flache, Spielflichen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im
Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflichengestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 15 der VO)

e Der 06.11.1 Bebauungsplan ,,Conrad-von-Hdtzendorf—Stra@e — Obere BahnstraRe”, 1. Anderung
besteht aus dem Verordnungstext, der seichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und
dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis
des digitalen Katasters von Graz. _

-

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefuhrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter

Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fiir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

-
P [signiert von | Inninger Bernhard
i CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Fe""f'ka‘ =Graz,ST=Styria,C=AT,

E] | Datum/Zeit 2019-11-29T10:00:03+01:00 |

DIGITALE / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
" y, ! Hinweis https:Hsign.app.graz.atfsignature—verification verifiziert werden.

e | | |
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