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im AusmaR von 1.469 m?
Baurechtsvertrag vom 16.10.1990
Baurecht befristet bis 31.12.2021

Immobilien sowie Wirtschaft und
Tourismus
Verwaltungsausschuss fir den
Eigenbetrieb ,,Wohnen Graz”
Berichterstatterln:

Ausschuss fur Finanzen, Beteiligungen,

1. Nachtrag zur Verlangerung
des Baurechts um 49 Jahre auf 80 Jahre

Antrag auf Zustimmung
Graz, am 12.12.2019

Zwischen der Stadt Graz und der Gemeinniitzigen Eisenbahnsiedlungsgesellschaft
Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Villach, nunmehr: BUWOG Siid GmbH (FN
115866 w), wurde am 16.10.1990 ein Baurechtsvertrag hinsichtlich des nunmehrigen
Gdst. Nr. 451, EZ 209, GB 63109 Baierdorf, im GesamtausmaR von 1.469 m? bis
31.12.2021 zur Errichtung des Wohnobjektes Karl-Morre-StraRe 47 abgeschlossen.
Der jahrliche Bauzins betragt Euro 726,74 (ATS 10.000,-).

Die BUWOG Group GmbH ist an Wohnen Graz mit dem Ersuchen um Verlangerung
des am 31.12.2021 auslaufenden Baurechtsvertrages herangetreten. Der
Baurechtszeitraum wurde entsprechend dem Erstfinanzierungszeitraum mit 31 Jahre
festgesetzt. Mit Beschluss der Steiermirkischen Landesregierung vom 28.6.1999
erfolgte jedoch eine Anderung der Durchfiihrungsverordnung zum Steiermirkischen
Wohnbauférderungsgesetz 1993, welche zur Folge hatte, dass sich die Laufzeiten der
Landesdarlehen erheblich verldngert haben. Im gegenstandlichen Fall- verlangerte
sich die Laufzeit Uber das Baurechtsende hinaus bis zum 30.6.2032. Derzeit haften
noch rund Euro 807.129,12 zum Zeitpunkt des jetzigen Baurechtsendes 31.12.2021
aus. Die Verlangerung des Baurechts um 49 Jahre auf insgesamt 80 Jahre entspricht
einer flr Baurechte Ublichen Dauer, in welchem das Objekt dem Sanierungszyklus
entsprechend Instand gehalten werden kann.

Seitens Wohnen Graz wurde daher vorgeschlagen, das Baurecht um 49 Jahre, somit
bis zum 31.12.2070 zu verldngern. Der Baurechtszins bleibt bis zur Tilgung der
Wohnbauférderung (31.12.2032) in der derzeitigen Hohe von Euro 726,74 bestehen
und wird ab 1.1.2033 auf Euro 20.988,- erhéht.

Gl Joog® FavL0 ve c~Herxner,




Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Ausschuss fiir Finanzen,
Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus sowie der vorberatende
Verwaltungsausschuss fiir den Eigenbetrieb , Wohnen Graz“ den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 6, des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBl. Nr. 45/2016, sowie gemaR § 4 des
Organisationsstatutes fiir den Eigenbetrieb ,,Wohnen Graz“ beschlieRen:

Die Baurechtslaufzeit fir die Baurechtsliegenschaft Karl-Morre-StraRe 47, Gdst. Nr.
451, EZ 209, KG 63109 Baierdorf, wird im Sinne des angeschlossenen
Vertragsentwurfes bis 31.12.2070 verldngert und der jahrliche Bauzins von derzeit
Euro 726,74 ab 1.1.2033 auf Euro 20.988,-- erhoht.

Samtliche Ubrigen Bedingungen des Baurechtsvertrages vom 16.10.1990 bleiben
vollinhaltlich aufrecht.

Beilagen:
1 Plan

1 Vertrag

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand A 8/4:
MMag. Christina Reif} Mag. Matthias Eder

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Finanzdirektor: Der Geschaftsfiihrer ,Wohnen Graz“:

Mag. Dr. Karl Kamper Mag. Gerhard Uhlmann

(elektronisch unterschrieben) ;
(elektronisch unterschrieben)

Der Biirgermeisterstellvertreter Der Stadtsenatsreferent A 8/4:
als zustandiger Stadtrat Dr. Giinter Riegler
Stadtsenatsreferent

(elektronisch unterschrieben)
»Wohnen Graz“

Mag. (FH) Mario Eustacchio

(elektronisch unterschrieben)
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STADT

GIRIINZ

IMMOBILIEN

A 8/4-66789/2018

1. Nachtrag
zum
Baurechtsvertrag vom 16.10.1990

abgeschlossen zwischen der

Stadt Graz, vertreten durch Wohnen Graz, Schillerplatz 4, 8010 Graz, als
Baurechtsgeberin einerseits, in weiterer Folge als ,Eigentiimerin“ oder ,Stadt Graz“
bezeichnet und

BUWOG Sid GmbH (FN 115866 t), Tiroler StraRe 17, 9500 Villach, als
Baurechtsnehmerin und Rechtsnachfolgerin der Gemeinnltzigen
Eisenbahngesellschaft Gesellschaft mit beschrinkter Haftung, andererseits, in weiterer
Folge als ,Bauberechtigte” oder , Baurechtsnehmerin“ bezeichnet, wie folgt:

il

Die Stadt Graz ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 209, KG
63109 Baierdorf, Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-West, bestehend aus dem Gdst.
Nr. 451 im KatasterausmaR von 1.469 m2. Diese Liegenschaft mit der Adresse Karl-
Morre-Strae 47 stellt die Stammeinlage dar.

Die BUWOG Siid GmbH, vormals: Gemeinnitzige Eisenbahnsiedlungsgesellschaft,
Gesellschaft m.b.H., ist aufgrund des Baurechtsvertrages vom 16.10.1990
- Eigentumerin (alleinige Bauberechtigte) der Baurechtseinlage EZ 1662, KG 63109
Baierdorf, im Grundbuch des Bezirksgerichtes Graz-West. Diese Liegenschaft stellt die
Baurechtseinlage zur Stammeinlage EZ 209, KG 63109 Baierdorf, dar.

Hinsichtlich der vorerwahnten Grundbuchseinlagen stellt sich per 20.11.2019
folgender Grundbuchsstand dar:
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KATASTRALGEMEINDE 63109 Baierdorf EINLAGEZAHL 209
BEZIRKSGERICHT Graz-West

*‘k*k****‘k*****‘k**‘k***‘k*****************‘k**‘k*************************************
Letzte TZ 5863/1994

STAMMEINLAGE der Baurechtseinlage EZ 1662

Einlage umgeschrieben gemiR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

*****‘k*****‘k*‘k‘k‘k*‘k************‘k****** Al **‘k****************************‘k**‘k*‘k*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
451 GST-Flé&che 1469
Bauf. (10) 677
Garten (10) 792 Karl-Morre-StraBe 47
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10): Garten (Garten)
************************************* AZ **************************************
2 a 5863/1994 Grunddienstbarkeit des Fahrens mit Feuerwehrfahrzeugen an EZ
267
*****‘k*******k************************ B ‘k‘k*‘k‘k*****‘k*k*******‘k******‘k*‘k**********
1 ANTEIL: 1/1
Stadt Graz
ADR:
a 7017/1928 5369/1950 Kaufvertrag 1928-07-26 Eigentumsrecht
b 5349/1970 Namensinderung
****k*****~k*************************** C ********‘k******‘k***********************
1 b 26066/1991 IM RANG 22119/1991
BAURECHT bis 2021-12-31
Baurechtseinlage EZ 1662

***‘k**‘k**************************** HINWEIS *'k**‘k***‘k**‘k*‘k**‘k******************

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

********‘k************‘k************************‘k*******‘k*** GEBUHR: EUR 1,66

KATASTRALGEMEINDE 63109 Baierdorf EINLAGEZAHL 1662
BEZIRKSGERICHT Graz-West

*******‘k**********‘k*****k‘k‘k******************************‘k*****************‘k****

Letzte TZ 3454/2019
BAURECHTSEINLAGE
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

*****‘k****k‘k‘k‘k**‘k*‘k‘k****************** Al **‘k*‘k*******************************‘k*

Baurecht bis 2021-12-31 an EZ 209

‘k***‘k**‘k*‘k*******************‘k******* Az ****‘k********‘k*‘k**‘k****‘k‘k*‘k***********

1 a geldéscht
************************************* B *****‘k**‘k******************************
1 ANTEIL: 1/1
BUWOG Sid GmbH FN 115866t
ADR: Hietzinger Kai 131, Wien 1130
a 26066/1991 Baurechtsvertrag 1990-10-16 Baurecht
b 19122/1992 VeriuBerungsverbot
c 14970/2003 Firmenwortlautidnderung
d 3454/2019 Firmenwortlautdnderung
****k“k***‘k****k*****‘k****************** C *********‘k****‘k*******************‘k**‘k*
1 a 26066/1991
REALLAST der j&hrlichen Bauzinsforderung von 10.000,-- gem
Pkt 6. Baurechtsvertrag 1990-10-16 fiir
Stadt Graz
2 a 19122/1992 Schuldschein und Pfandurkunde 1992-07-16
PFANDRECHT 21,270.000, --
1% 2z, 10 $ Vuzz, NGS 2,127.000, -— fir
Land Steiermark (14-44-E-841)
b 3066/1993 VORRANG von LNR 4 vor 2

Seite2von 5




3 a 19122/1992
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 53 WBFG 1989 zugunsten
Land Steiermark
b 3066/1993 VORRANG von LNR 4 vor 3
4 geldscht

B i B S R T HINWEIS Kohdkkkhhkkkhhkkhkkkhkkkhkhkhkhkkhkhhkhhkr kK xrx*

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.

‘k‘k****‘k**‘k****‘k*************************‘k************‘k‘k*** GEBUHR; EUR 1,66

2.

Mit diesem 1. Nachtrag zum Baurechtsvertrag wird dieser in Punkt 2 und 17 wie folgt
gedndert:

2.1 Anderungin Punkt 2 und 17:

Die Datumsangaben 31.12.2021 werden durch das Datum 31.12.2070 ersetzt.

Die Vertragspartner erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch auf einseitigen
Antrag des Vertragspartners auf Grund dieses Vertrages nachstehende
Grundbuchseintragungen vorgenommen werden kénnen: ’

Es wird in EZ 209, KG 63109 Baierdorf, die Léschung der Eintragung unter CLNR 1b
hinsichtlich der Wortfolge ,BAURECHT bis 31.12.2021“ und die neue Baurechtsdauer
»BAURECHT bis 31.12.2070“ einverleibt und in EZ 1662, KG 63109 Baierdorf, im Al-
Blatt die Wortfolge ,BAURECHT bis 31.12.2021% geldscht und die neue Baurechtsdauer
»BAURECHT bis 31.12.2070“ eingetragen.

3

Weiters wird mit diesem 1. Nachtrag der Punkt 5, 6 und 17 des Baurechtsvertrages wie
folgt ergénzt:

3.1 Ergdnzung zu Punkt 5:

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im
Eigentum des Baurechtes, der Baurechtsgeberin ab 1.1.2033 einen jahrlichen im
vorhinein fdlligen jeweils bis zum 10.1. eines jeden Jahres zu entrichtenden Bauzins in
der Hohe von €  20.988,- (in Worten: Euro  zwanzigtausend-
neunhundertachtundachtzig) zu bezahlen.

Im  Falle einer Aufhebung oder einer maRgeblichen Anderung der

Forderungsbestimmungen des Landes Steiermark ist die Baurechtsgeberin berechtigt,
statt dem jahrlichen Bauzins von € 726,74 (ATS 10.000,-) bzw. € 20.988,- eine Erhéhung
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des Bauzinses auf 5% des sich dann ergebenden Verkehrswertes vorzunehmen. Der
Verkehrswert ist im Einvernehmen zwischen der Baurechtsgeberin und der
Baurechtsnehmerin festzusetzen.

3.2 Ergdnzung zu Punkt 6:

Die Baurechtsnehmerin rdumt fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des
Baurechtes der Baurechtsgeberin zur Sicherstellung ihres Anspruches auf Entrichtung
des ab 1.1.2033 erhéhten Bauzinses die Reallast der jahrlichen Bauzinsforderung in der
Hohe von €20.988,- an der Baurechtsliegenschaft mit dinglicher Wirkung ein, und zwar
im Range nach Pfandrechten fiir allenfalls aufzunehmende Baudarlehen.

Die Baurechtsgeberin nimmt hiermit diese Reallast ausdriicklich an.

3.3 Ergdnzung zu Punkt 17:

Die Vertragspartner erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auch auf einseitigen
Antrag des Vertragspartners auf Grund dieses Vertrages nachstehende
Grundbuchseintragungen vorgenommen werden:

Es wird in EZ 1662, KG 63109 Baierdorf, unter CLNR 1a nach der eingetragenen
Wortfolge ,,REALLAST der jihrlichen Bauzinsforderung von 10.000,--, die Wortfolge

»bis 31.12.2032 und der jihrlichen Bauzinsforderung von € 20.988,- ab 01.01.2033“
erganzt.

4.

Samtliche Ubrigen Bestimmungen des Baurechtsvertrages vom 16.10.1990 bleiben
vollinhaltlich aufrecht.

4.1. Kosten, Steuern und Gebiihren

Samtliche mit der Fertigung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Nachtrages
verbundenen Kosten wund Gebiihren gehen zu alleinigen Lasten der
Baurechtsnehmerin.

4.2. Ausfertigung

~ Dieser Nachtrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet und verbleibt nach seiner
grundbucherlichen  Durchfiihrung im Eigentum der Baurechtsgeberin. Die
Baurechtsnehmerin erhilt eine Kopie des Vertrages.
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4.3. Datenverarbeitung

Der Vertragspartner nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im Zusammenhang
mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstiitzten Datenverarbeitungsanlage
bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die Bestimmungen des
Datenschutzgesetzes i.d.g.F. bzw. DSGVO die Zustimmung, dass die Stadt Graz fiir die
Erfillung dieser Aufgaben personenbezogene Daten des Vertragspartners ermitteln,
verarbeiten und Gbermitteln kann.

Graz, am Villach, am

Fir die Stadt Graz

Fur die Baurechtsgeberin: Fir die Baurechtsnehmerin:
Gefertigt aufgrund des

Gemeinderatsbeschlusses

vom 12.12.2019

GZ.: A 8/4-96679/2019

Der Blrgermeister:

Der Gemeinderat/Die Gemeinderitin:

Der Gemeinderat/Die Gemeinderatin:

Signiert von Reil Christina

s CN=ReiB Christina,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

;5_»‘\%
? @&ﬁ ; Datum/Zeit 2019-11-25T14:40:00+01:00
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Signiert von

Eder Matthias

CN=Eder Matthias,O=Magistrat Graz,

i ¢ 1 X 4eniiikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
GIR| A | Z Bireemrse 2019-11-25T14:49:26+01:00
\ i sin / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter-
; Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Kamper Karl T
. CN=Kamper Karl,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-11-26T17:31:26+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Uhlmann Gerhard

CN=Uhlmann Gerhard,0=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-11-27T08:33:33+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,

Signiert von

Eustacchio Mario

ke

CN=Eustacchio Mario,0=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-11-28T10:44:03+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

.

WGIRIAIZ]

/

%
| 1
3
H
i

1
j‘

Signiert von

Riegler Giinter

CN=Riegler Glinter,0=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2019-11-29T13:55:35+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




