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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 06.0ktober 2017 ersuchte Herr Dr. Fellner als Eigentliimer der Liegenschaft
222/19, KG Algersdorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Mit dem Schreiben vom 06.Marz 2018 ersuchte Herr Schulz als Eigentiimer der Liegenschaft 222/10,
KG Algersdorf um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicke: 221/13, 221/10, 221/11, .517,
222/15, .566, 222/10, 222/3, .409, 222/12, .552, 222/1, .89, 222/24, 222/23, .90, .716,
222/16, 222/19, 222/25, .547, 222/22, .544, 222/20, alle KG Algersdorf.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe gesamt von 23.028m? (Flache A: 15.029 m? und Flache
B: 7.999 m?) auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) ist der Bereich als
»Allgemeinen Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,6 definiert.

GemalR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.
2. Verfahren

Der Ausschuss flr Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. November 2019 Gber
die beabsichtigte Auflage des 14.30.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.Dezember 2019.



Die grundbticherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan liber 9 % Wochen, in der Zeit vom 31. Dezember 2019 bis zum 05. Marz 2020
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal} § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 27. Janner 2020 in der Green Box, Eggenberger
Allee stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist vom 31. Dezember 2019 bis 05. Marz 2020 langten
24 Einwendungen und drei Nullmeldungen im Stadtplanungsamt ein:

Zwischen Auflageentwurf und Beschlussfassung wurden folgende Anderungen vorgenommen:

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 14.30.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:

§2(2) Baufeld B: offene Beweise
Fur die Liegenschaften 222/25 (nach Osten) und 222/22 (nach Westen), KG Algersdorf gilt die
gekuppelte Bauweise.

Die Bezeichnungen der Liegenschaften wurden aktualisiert. Liegenschaft 222/19 wurde geteilt und
tragt nun die Bezeichnung 222/25. Bei der Liegenschaft 222/22 hat sich Tippfehler eingeschlichen,
eine Stelle wurde vergessen. Dies wurde korrigiert.

§6 (6) Im Baufeld A darf die Gebaudeldnge maximal 30 m betragen.
Die zulassigen Gebdudeldangen im Baufeld A wurden von vormals 45 auf 30 m reduziert.

§8 (12) Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0,7 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveaugleich mit dem angrenzenden,
gewachsenen Geldande zu liberdecken und gartnerisch auszugestalten. Bei Pflanzungen von mittel-
oder groRRkronigen Baumen 1. oder 2. Ordnung ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume auf
punktuell mind. 1,5 m Héhe zu erhdhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum ist

anzustreben. Kugelformen sind unzulassig.
wurde gemald der Vorgabe der Fachabteilung erganzt.

Der Paragraph wurde gemal} den Vorgaben der Abteilung Griinraum und Gewasser erganzt.

PLANWERK:

Liegenschaften 221/13, 221/10

Die Baugrenzlinien wurden auf den genannten Liegenschaften leicht adaptiert um auf die
Bestandsgebadude teilweise mehr Riicksicht zu nehmen. Trotzdem wurden das generelle
Gestaltungskonzept, Baumassen entlang den StraRenziigen zu situieren und langfristig die Hofflachen
zu entsiegeln beibehalten.




Schiitzenswerte Baume:

Seitens der Abteilung Griinraum und Gewasser liegt ein Gutachten vor, die schiitzenswerten Baume
wurden in den Plan tbernommen.

Eine Fichte auf der Liegenschaft 221/13.

Eine Dichte auf der Liegenschaft 222/15.

Eine Dreiergruppe bestehend aus 2 Magnolien und einer Zierkirsche auf der Liegenschaft 222/1.

Kreuzungsbereich AbsengerstraRe — Weissenkircherstral3e:
Seitens des StraRenamt der Stadt Graz wurde im Kreuzungsbereich Absengerstralie —

Weissenkircherstralle eine Eckabschragung gefordert. Die Eckabschragung wurde im Planwerk
eingetragen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe gesamt von 23.028m? (Flache A: 15.029 m? und Flache
B: 7.999 m?) auf.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

»Wohngebiet mittlerer Dichte”

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die roten Umrandungen
bezeichnet den
Gultigkeitsbereich des
Bebauungsplanes.
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§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen“ - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und Verkehrsstraf3en.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen Freiflédchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinfléche bei Neubauten.



(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.
(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und

technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt von Innenhdéfen (siehe §26 Abs 26)

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung®”.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb der Altstadtschutzzone 4.
GemaR Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 ist innerhalb der Altstadtschutzzonen die

Erstellung eines Gutachtens gemaR GAEG i.d.g.F (Grazer Altstadt-Erhaltungsgesetz)
erforderlich.

Der Bauplatz liegt innerhalb der UNESCO Weltkulturerbe-Pufferzone.
Grundwasserschutzgebiet Nr. 1

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Rédumliches Leitbild (Beschluss)

Teil westlicher Teil (A): ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” Im Teilraum Nr. 13
(Eggenberg — Alte PoststraRe)

Teil 6stlicher Teil (B): ,,Villenbebauung und offene Bebauung maRiger Hohenentwicklung” Im
Teilraum Nr. 13 (Eggenberg — Alte PoststralRe)

™~

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die roten
Umrandungen
bezeichnet den
Gultigkeitsbereich
des
Bebauungsplanes.




Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Kurz- mittelfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Allgemeines Wohngebiet” - Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,3
bis 0,6.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die roten
Umrandungen
bezeichnet den
Giltigkeitsbereich
des
Bebauungsplanes.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfiéichen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafsenverkehr bzw.
wdhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckplédne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
Bebauungsplan erforderlich

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.



Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

StraRenverkehrslarm
L peq IndB(Nacht)

30-35%
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39.44
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Fléchenwidmungsplan. Die blauen Umrandungen
bezeichnet den Gliltigkeitsbereich des Bebauungsplanes.

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte: Heterogene Blockrandbebauung im NW mit Rotoreffekt und
Luftstagnation im Inneren der Zone

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad
beachten, Gebdudeausrichtung (NW-SE)

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF.

Grines Netz Graz (GNG):

Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf
die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.



Auszug aus den
GeoDaten — Grlines
Netz Graz

Die blauen
Umrandungen
bezeichnet den
Gultigkeitsbereich
des
Bebauungsplanes.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes (dunkel griine Farbe) aus dem Griinen Netz
Graz (GNG) erkennen kann, soll die Griinverbindung erhalten werden. (vorhandene
Griinelemente erhalten/ punktuell verbessern).

Groflrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Eggenberg. Das Baufeld A ist im Stiden
von der WeissenkircherstraRBe, im Norden von der Eggenberger Allee im Westen von der
Herbersteingasse sowie im Osten der Absengerstralle umgeben.

Das Baufeld A ist im Stiden von der WeissenkircherstraRBe, im Norden von der Eggenberger Allee
im Westen von der AbsengerstraRe sowie im Osten der Strallganger StraRe umgeben.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch das anndahernd
orthogonal angeordnete Strallennetz mit einer Villenbebauung gepragt. Die einzelnen Gevierte
weisen offenen Bebauungen, aber auch mit mehrgescholRigen Wohnbauten und kleinteilig
strukturierte Wohnhduser auf.

Auszug aus den
GeoDaten — Luftbild
2018.

Die blauen
Umrandungen
bezeichnet den
Gultigkeitsbereich
des
Bebauungsplanes.




Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden: Nordlich der Eggenberger Allee - offene Bebauung von Wohnhausern und Villen,
beidseitige Baumreihe.

Im Stiden: Stdlich der Weissenkircherstralle — offene Bebauung von Wohnhausern und Villen,
Baumreihe im offentlichen Gut

Baufeld A

Im Osten: Baufeld B

Im Westen: Westlich der Herbersteingasse — SchloR Eggenberg mit dem groRziigigen Schlosspark.
Baufeld B

Im Osten: Westlich der StralRganger StraRe - stralRenbegleitende Bebauung als auch Wohnhduser
in offener Bebauung.

Im Westen: Baufeld A

Auszug aus der Stellungnahme der Altstadtsachverstandigen- Kommission

Das hier in Rede stehende Areal zwischen Eggenberger Allee, StralRgangerstralie,
Weissenkircherstralle mit dem nérdlichen Bereich der AbsengerstralSe und der
HerbersteinstraRe liegt gesamt in der Schutzzone IV/5 Eggenberg nach dem GAEG. Zusatzlich
liegt der genannte Abschnitt auch in der UNESCO Welterbe Pufferzone und grenzt an die
Kernzone Schloss Eggenberg im Bereich der Eggenberger Allee.

Die Platanenallee vor der Schlossanlage, die noch in der Kernzone des UNESCO Welterbes liegt,
ist ein integraler Bestandteil der Schlossanlage. Der StraRenraum, der durch die Allee und die
seitlich angrenzenden Gehwege reprasentativ und breit erscheint, tragt wesentlich zum
Charakter des ,Schlossviertels” angrenzend an das Schloss Eggenberg bei. Ebenso tut dies die
Allee in der StralRgangerstralle und die einseitig mit Baumen bepflanzte WeissenkircherstraRe,
die hier sichtlich die Qualitaten der Allee imitiert und dadurch den Stralenraum deutlich
aufwertet.

Charakteristisch fiir diesen Abschnitt der Eggenberger Allee sind in Garten freistehende, allseitig
gestaltete Gebaude, deren lGberwiegende Zahl beidseitig der Eggenberger Allee den
schutzwiirdigen Charakter dieser zum Schloss hinfiihrenden StraRe ausmacht.

Ab der Kreuzung Eggenberger Allee und Stralganger Stralle stadteinwarts wird die Bebauung
blockhafter und in den Dimensionen gréfSer; zum Schloss hin jedoch dominiert punktférmige
Bebauung, allseitig fassadiert, in Garten positioniert.

Topographie/Baumbestand/Geb3udebestand
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndahernd eben.
Die Grundstiickess sind Gberwiegend gartnerisch gestaltet und weisen Bestockung auf.

Die Baumreihe entlang der Eggenberger Allee ist besonders zu schiitzen.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.500 m.

ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das lUibergeordnete StraRennetz erfolgt Giberfolgende StraRen:
Eggenberger Allee, StraRganger Stralle, WeissenkircherstraBe, AbsengerstraRe, Herbersteingasse.



e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeilRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grof3e
Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 -6, 9, 10 der VO)

Baufeld A

Gemal 1.0 Raumliches Leitbild innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
»Wohnanlage und verdichteter Flachbau“ ausgewiesen sind, und auch bebaut.

Die Charakteristik der Bebauung durch eine freistehende und gekuppelte Bebauung gepragt.

Um eine langfristige geordnete Siedlungsentwicklung entsprechend des 4.0 Flaichenwidmungsplanes
der Stadt Graz sicherstellen zu kénnen, sieht der Bebauungsplan in diesem Gebiet eine offene und
gekuppelte Bebauung mit maximal 3 GeschoRen mit Dachk&rper vor, auch der Erhalt der
bestehenden Griinflachen steht im Vordergrund.

Die Baugrenzlinien entlang den StraRenzligen definieren eine klare Vorgartenzone in der Breite von
5,0 m im Bereich der Eggenberger Allee und von 4,0m bei den restlichen StralRenziigen.

Baufeld B

Gemal 1.0 Rdumliches Leitbild innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
,Villenbebauung” ausgewiesen sind, und auch bebaut.

Die Charakteristik der Bebauung im Villenviertel ist durch eine freistehende Bebauung mit hohen
GeschoRhdhen und (iberformten Dachkorpern gepragt.

Um eine langfristige geordnete Siedlungsentwicklung entsprechend des 4.0 Flachenwidmungsplanes
der Stadt Graz sicherstellen zu konnen, sieht der Bebauungsplan in diesem Gebiet eine ausschlieRlich
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offene Bebauung mit maximal 3 GeschoBen mit Dachkorper vor, auch der Erhalt der bestehenden
Grinflachen steht im Vordergrund.

Die Baugrenzlinien entlang den StraRBenziigen definieren eine klare Vorgartenzone in der Breite von
4,0 m.

Zu § 2 Bebauungsweise

Flr das Baufeld A wurde die offene und die gekuppelte Bauweise festgelegt.

Fir das Baufeld B wurde die offene Bebauung, mit einer Ausnahme festgelegt. Fiir die Liegenschaften
.222/25 (nach Osten) und 222/22 (nach Westen), KG Algersdorf gilt die gekuppelte Bauweise.

Zu §3 Bebauungsgrad

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von 0,4 (je Bauplatz) werden ausreichend Zwischenrdaume
im Sinne einer groRzigigen Frei- u. Griinflaichengestaltung gesichert. Es werden groRziigige,
zusammenhangende und gut nutzbare Freirdume erzeugt.

Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile herangezogen. Die
unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben in der Berechnung unberiicksichtigt.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien festgelegt.

Die Baufluchtlinie wurden entlang der Eggenberger Allee festgelegt, um die bereits vorhandene
einheitliche Bauflucht fortzusetzen.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist. Auch fiir die zukilinftige Bauung
miussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattung,
Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch,
einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu berlicksichtigen.

Balkone dirfen maximal 1,50m Uber die Baugrenzlinien auskragen.

Aullenliegende Bauteile (Stiegenh&user, Balkone u.dgl.) dirfen die Gebdude- und Grenzabstand
gemaR dem Steiermarkischen Baugesetz nicht unterschreiten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehohen, Dacher
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebaudehohen:

GeschofRanzahl: Traufseitige Gesamthohe
Gebdudehohe:

2G max. 7,50 m max. 11,00 m

3G max. 10,50 m max. 14,00 m

Hohenbezugspunkt ist das jeweilige Gehsteigniveau.
Dacher sind mit einer Dachneigung von 35° bis 41° zul3dssig.
Als Dachform sind Satteldacher zulassig.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebauden
Offene ErschlieBungen und straBenseitige Balkone sind nicht zulassig.
Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.
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Baufeld A
Fir das Baufeld A wurde StralRenseitig und Hofseitig eine Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien festgelegt.
Die Gebaudeldange darf maximal 30 m betragen. Dies entspricht der gebauten Realitat.

Baufeld B

Der Gebietstyp wird durch parkartige Griinflichen, in welchen punktférmige Bebauungen Platz
finden. Die mehrgeschossigen Gebaude stehen in offener Bauweise in stark durchgriinten
Freiraumen und verfiigen in der Regel Giber anndhrend quadratische bis leicht rechteckige
Grundrissproportionen. Um diesen Charakter beizubehalten wurden das Verhaltnis von
Gebaudebreite zu Gebdudelange mit hochstens 2:3 festgelegt. Die jeweilige Gebdudelange hat
hochstens 20 m zu betragen. Von dieser Regelung sind die beiden Liegenschaften 222/25 und
222/22, KG Algersdorf ausgeschlossen.

Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit den
raumlichen Wirkungen sichern.

Zu § 10 Bestehende Gebdude
Bei bestehenden Gebaduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuldssig.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §7der VO)

Die Verkehrsflachen wurden gemaB der AusweiBung im 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegt.

Zu § 7 (1-2) PKW-Stellplatze

Die Unterbringung der PKW-Stellplatze ist in Tiefgaragen, gebdudeintegriert und in freier Aufstellung
moglich. Tiefgaragenrampen sind in die Hauptgebaude zu integrieren.

Hinsichtlich der Stellplatzanzahl gilt das Steiermarkische Baugesetz.

Zu § 7 (3-6) Fahrradabstellplatze

Die Festlegung je 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz zu erreichten entspricht einer fir
Wohnen anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand der
Technik” wird angestrebt, dass die Abstellpldtze moéglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen,
ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die
festgelegte, Uiberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhlttelung” der Freiflachen
durch Flugdacher und Nebengebdude auBerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §8der VO)

Zu § 8 (2) Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad stellt das Verhaltnis der Summe der bodenversiegelten Flachen zur
Bauplatzflache dar.
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Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Bauplatzflache begrenzt, wobei die unterschiedlichen
Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw. Wasserriickhaltevermogens bei
der Berechnung des Versiegelungsgrades berticksichtigt werden.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Zu § 8 (3-7) Baupflanzungen

Je 250 m? unbebauter Fliche ist ein Laubbaum zu setzen. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten,
dass die jeweiligen Baum-Achsabstande so gewahlt werden, dass eine ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Durch die planliche Festlegung der ,,ungeféhren
Gréfie” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei samtlichen
Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung Griinraum und Gewasser
immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveaugleich mit dem angrenzenden,
gewachsenen Geldnde zu liberdecken und gartnerisch auszugestalten. Bei Pflanzungen von mittel-
oder grolRkronigen Baumen 1. oder 2. Ordnung ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume auf
punktuell mind. 1,5 m Héhe zu erhdhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m3 pro Baum ist
anzustreben. Kugelformen sind unzulassig.

Zu § 8 (11) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflaichengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AulRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine
Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AulRenanlagenplan méglich.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung Griinraum und
Gewasser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zu § 8 (12) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.

Zu § 8 (13) Baumpflanzungen bei PKW-Abstellpldtzen

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung) ist zu beachten,
dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflaichen méglichst Giberdecken sollen.
Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 14.30.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MalSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂ Datum/Zeit 2020-06-04T07:47:38+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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