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05.12.0 Bebauungsplan
»Karntner StraRe — Lazarettgiirtel”
V. Bez., KG Gries

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemiR§ 63 Abs, 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Grundeigenttimer der Liegenschaften 1358 und 1355/3, KG Gries haben um Erstellung
eines Bebauungsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 9.359 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ~Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 - 2,5ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gemadl dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die
Liegenschaft im Bereich , Bezirk-/Stadtteilzentrum®.

Im Vorfeld wurde ein Kooperatives Planungsverfahren mit 3 teilnehmenden
Architekturbiiros durchgefiihrt. Das Biiro Hohensinn Architektur ZT GmbH wurde mit der
Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fiir das gegenstandliche Planungsgebiet beauftragt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebau ungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Bebauungsstudie, Biiro Hohensinn Architektur ZT GmbH
® Verkehrsgutachten Fa. Zis+P, Juli 2017
* Verkehrsplanerische Stellungnahme der Abteilu ng fir Verkehrsplanung der Stadt
Graz
® Schalltechnisches Gutachten Fa. Vatter & Partner ZT GmbH, Juli 2017
® Schalltechnischer Bericht zur Bebau ungsstudie, Oktober2017
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Ziel des Bebauungsplanes ist die  Sicherstellung  einer geordneten
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich.

Verfahren
Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 18.September 2019
iiber die beabsichtigte Auflage des 05.12.0 Bebauu ngsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
02.0ktober 2018.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 8 Wochen, in der Zeit vom 03. Oktober 2019 bis
Donnerstag, dem 28. November 2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage
gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 21. Oktober 2019 im Jugend- und
Familiengastehaus (JUFA) in der IdIhofgasse durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 03. Oktober 2019 bis zum 28. November 2019 langten 1
Stellungnahmen und 5 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1: (0Z-0010)
Energie Graz GmbH & Co KG

_Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 05.12.0 keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
Aus der Sicht von Erdgas besteht gegen den Bebauungsplan 05.12.0 keine Einwénde

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwdrme

05.12.0 , Kérntner Straf3e - Lazarettgiirtel”

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwdrme.

Eine Versorgung ist vorzugsweise von der, an der siidlichen Grenze des Grundstlicks verlaufenden
Netzleitung zwischen Lazarettgiirtel und Kdrntner Strafse maglich.

Diese Leitung ist grundbiicherlich besichert und quert auch das bestehende Gebdude Kdrntner Strafie
9.

Allféillig notwendige Umlegungsarbeiten miissen rechtzeitig vereinbart werden und sind grundsdtzlich
nur zeitlich eingeschrédnkt méglich.

Seitens der Fernwérme Planung und Netz gibt es keine Einwéinde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich LED




Beziiglich dem Bebauungsplan ,05.12.0 Kdrntner Str. —Lazarettglirtel” gibt es seitens L-ED
Strafienbeleuchtung keine Einwdnde.

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauverhaben Kérntner Strafe - Lazarettgiirtel. befinden sich im angegebenen Areal
Niederspannungstrassen (Erdkabel). Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitiq mit der Stromnetz
Graz, in Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft), Abbruchbescheid, sowie einem neuen
Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.”

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Einwendung 1: (0Z-0006)

Amt der Steiermirkischen Landesregierung
Abteilung 16 - Verkehr und Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

»Zur geplanten Anderung der Raumordnungspldne erhebt die Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zen tralraum,

einen Einwand.

Aufgrund der hohen Landesstrafenkategorie ist ein absolutes Bauverbot fiir jegliche baulichen
Anlagen in einem Abstand von 10m von der Strafle (diese beinhaltet auch alle Nebenanlagen) zu
verordnen. Die Baugrenzlinien sind diesbeziiglich zu berichtigen, Ausnahmen davon sind
auszuschliefSen.

Einer Zufahrt iiber die Kérntner S trafe wird nicht zugestimmt. Fiir eine Anbindung miisste die Busspur
gequert werden, die im méglichen Zufahrtsbereich in einen Rechtsabbieger iibergeht. Aus
Verkehrssicherheitsgriinden wird eine solche Ldsung strikt abgelehnt.

Denkbar ist eine Erschliefiung iiber den Lazare ttgdrtel. Auch diese Zufahrt ist jedoch nur
richtungsgebunden beij gleichzeitiger Errichtung eines grofiziigig bemessenen Verzégerungsstreifens
und einer Beschleunigungsspur maglich.

Die Ausgestaltung der Anbindung ist iiber ein fachkundiges Verkehrsqutachten vor Beschlussfassung
mit der Abteilung 16 abzustimmen.

Es sind attraktive Geh- und Radwegsverbindungen herzustellen.

Es ist zu priifen, ob die beabsichtigten Straflenbahntrasse in die Unterlagen aufzunehmen ist. Der
Abteilung 16, Stabstelle Personal, Organisation, Recht, BBL-Koordination, sind aktuelle
Trassenvarianten zu iibermitteln, da diese méglicher Weise die Gesamtbetrachtung éndern.
Hinweis:

Im Plan wird die Kérntner S trafRe als L390 bezeichnet, das ist unrichtig.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsdtze in unserer Allgemeinen S tellungnahme.“

Einwendungsbehandlung:

Bauverbotsbereich/Geh- und Radwegeverbindung

Das Verkehrsprojekt (StraBenverbreiterung, Geh- und Radwege, zusitzliche Abbiegespuren
und die Baumpflanzungen wurden mit Vertretern des Land Steiermarkes, des StraRenamtes
und der Verkehrsplanung der Stadt Graz im Detail abgestimmt.




Entlang der Kéarntner StraRe und dem Lazarettgiirtel wurden getrennte Geh- und Radwege
und Baumpflanzungen vorgesehen.

Zufahrt Kirntner Strae und Lazarettgiirtel

Die Zufahrtsituation erfolgt tiber die neue und zukiinftige Gemeindestrafe zwischen der
Kirntner StraRe und dem Lazarettgtirtel. Im gegenstandlichen Bebauungsplan ist lediglich
eine Zufahrt vom Lazarettglrtel und richtungsgebundene Ausfahrt in den Lazarettgirtel
verordnet.

Die Zufahrt von der Karntner Strae in die neue und zukiinftige GemeindestraRe
(VerbindungsstraRe) wurde im rechtskraftigen 05.23.0 Bebauungsplan ,Lazarettgirtel —
Karntner StraRe im Jahr 2016 verordnet.

Einwendung 2: (0Z-0007)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen
und Nachhaltigkeit

Wartingergasse 43

8010 Graz

,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom September 2019 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes ,05.12.0 Kdrntner Strafle - Lazarettgiirtel” wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung vorgeschlagen, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des
Planungsgebietes durch ein entsprechendes Oberfldchenentwasserungs- bzw.
Regenwasserbewfrtschaftungskonzept ergdnzt wird.

Des Weiteren wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iber
ausreichende Kapazitéten verfiigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Oberflichenwdsser:

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemale Verbringung der, im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwasser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens'Uberpr(lft werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Abwasserreinigungsanlage:

,Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Klaranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
MaRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Klaranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der

Kliranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem mdochten wir im
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Aligemeinen zu Bebauungsplanen festhalten, dass hauptséchlich die
Bevélkerungsentwicklung maRgeblich fiir die Auslastung der Klaranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibu ng der dezentralen Entsorgung der
Oberfldchenwisser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch moglichen) Fillen von
Bebauungsplidnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberliufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungsplane haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 3: (0Z-0008)

»Wir, die Fastbox Autoservice GmbH, sind E igentimer des Gebdudes auf Grundstiick 1355/4.
Wir wurden (iber die Anderung des Bebauungsplans (Entwurf 05.12.0) informiert und haben auch die
Informationsveranstaltung besucht.

Wir erheben gegen den vorliegenden En twurf Einspruch, da wir unseren Betrieb auf dem Bauplatz B
des neuen Plans langfristig nicht weiterfiihren kénnten. Laut neuem Bebauungsplan liegt das neue
Gebdude ganz an der Strafiengrenze, Zu- und Ausfahrtsméglichkeiten fiir einen Werkstattbetrieb sind
nicht vorgesehen. Es gibt auBerdem keine Maéglichkeit irgendwo um das neue Gebédude zu parken —
ein essentieller Teil um unsere Kunden-Fahrzeuge bis zur Abholung abzustellen. Die vorgeschlagene
Bepflanzung ldsst keine Méglichkeit fiir Parkfidchen/Freiflidchen zu!

Die Fastbox ist bereits seit 1997 an diesem Standort und wir méchten hier auch weiterhin und
langfristig bleiben. Unserer Meinung nach wéren nur kleinere Anderungen am Bebauungsplan dafiir
notwendig, denn die Fastbox ist ideal um im EG eine Werkstatt zu betreiben und Wohnungen in den
Obergeschofien unterzubringen. Ein Umzug stellt nicht nur eine komplette Abwertung des Gebdudes
dar, es entsteht uns auch ein grofSer wirtschaftlicher Schaden, da Kunden erfahrungsgemap nicht
transferiert werden kénnen! Bereits seit mehr als 20 Jahren bieten wir stabile, langfristige
Arbeitspldtze fir rd. 6 Mitarbeiter an diesem Standort.“

Einwendungsbehandlung:

Der Bebauungsplan bildet sie langfristigen Ziele und Entwicklungsméglichkeiten eines
Gebietes beziehungsweise einer einzelnen Liegenschaft auf.

Das Liegenschaft1355/4, KG Gries ist im Flichenwid mungsplan als Kerngebebiet mit einer
Bebauungsdichte von 2,5 ausgewiesen. Im Gegenstandlichen Bebauungsplan wurde mit Hilfe
von Baugrenzlinien, Héhenangaben und Straenregulierungen die Parameter fiir eine
zukiinftige Baumassenverteilung festgelegt. Die Bebauungsdichte wurde auf 3,40 erhéht.

Dem Weiterbestand des Fastbox Autoservice stehen diese Festlegungen nicht im Wege. In
die bestehenden Genehmigu ngen wird nicht eingegriffen. Sollte jedoch ein anderer
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Verwertungsgedanke fiir die Liegenschaft (Wohnnutzung, Biironutzung) angestrebt werden,
so sind die Festlegungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Einwendung 4: (0Z-0009)

Mag. Abt. 10/1 — StraBenamt
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen

Nach Durchsicht der Unterlagen des iibermittelten Bebauungsplanes 05.12.0 ,Lazarettgdrtel -
Kérntner Strafe” darf seitens A10/1 folgende Stellungnahme abgegeben werden:

Wie im straRenrechtlichen Bescheid des Amtes der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16,
GZ: ABT16-98331/2019-7 angefiihrt, ist der Kreuzungsbereich der kiinftigen Gemeindestrafze mit dem
Lazarettgiirtel entsprechend zu verbreitern, sodass eine konfliktfreie Begegnung zwischen (15m-
langen) Bussen und Pkw méglich ist. Eine dementsprechende Anpassung der Grundabtretungsfldchen
ist im Entwurf des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Auf Basis des zugrundeliegenden Verkehrskonzeptes, welches ebenso Bestandteil des
rechtswirksamen bzw. angrenzenden Bebauungsplanes 05.23.0 ist, ist eine uneingeschrdnkte
Durchbindung der kiinftigen Gemeindestrafse swischen der Kédrntner Strafe und dem Lazarettgiirtel
sicherzustellen.

Bei der Anordnung von Werbepylonen ist Vorsorge zu treffen, dass die Sichtfelder im Bereich von Zu-
und Abfahrten nicht beeintrdchtigt werden. Diese sind im Bebauungsplan lagemdfig nicht
dargestellt. Weiters ist zu beriicksichtigen, dass es sich beim Lazarettgiirtel sowie bei der Karntner
StrafSe jeweils um eine LandesstrafSe handelt und somit der Bauverbotsbereich von 15 m an
Landesstrafen zum Tragen kommt. Um Ausnahme vom Bauverbot gemdf Stmk LStVG ist
erforderlichenfalls gesondert bei der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum anzusuchen.
Entsprechende Verkehrsmafinahmen gem. der Strafienverkehrsordnung — StVO 1960, wie 2.B. die
Verordnung von Geh- und Radwegen, sind im Zuge eines strafienpolizeilichen Verfahrens festzulegen.

Einwendungsbehandlung:

Kreuzungsbereich kiinftize GemeindestraBe und Lazaretteiirtel, sowie VerbindungsstraRe (Kiinftige
GemeindestraRe) Kirntner StraRe - Lazarettgiirtel

Das Verkehrsprojekt (StraRenverbreiterung, Geh- und Radwege, zusatzliche Abbiegespuren
und die Baumpflanzungen wurden mit Vertretern des Land Steiermarkes, des Stralenamtes
und der Verkehrsplanung der Stadt Graz im Detail abgestimmt.

Eine vertragliche Vereinbarung iiber die Sicherung der Flichen, sowie den Ausbau der
zukiinftigen Verkehrsflachen liegt vor.

Anordnung des Werbepylone

Die Bedenken wurden zur Kenntnis genommen und werden an die Bauwerber
weitergegeben. Im Baubewilligu ngsverfahren werden die Situierung samtlicher Ein- und
Aufbauten tberprift.

Bauverbotsbereich entlang LandesstraRen

Das Verkehrsprojekt (StraBenverbreiterung, Geh- und Radwege, zusatzliche Abbiegespuren
und die Baumpflanzungen wurden mit Vertretern des Land Steiermarkes, des StraRenamtes
und der Verkehrsplanung der Stadt Graz im Detail abgestimmt. Die Information, dass ein
gesondertes Ansuchen hinsichtlich der Ausnahme vom Bauverbotsbereich entlang




Landesstralen bei der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum einzuholen ist, wurde an
die Bauwerber weitergeben.

Einwendung 5: (0Z-0011)

Bezirksrat Gries
Servicestelle Bahnhofgiirtel
Bahnhofgiirtel 85

8020 Graz

»Im aktuellen FlGWi ist das Grundstiick am Eck Lazarettgiirtel/Kdrntnerstrafie als Hochhausstandort
vorgesehen. Dazu liegt aktuell der Bebauungsplan fiir ein 1 7-geschofliges Gebdude auf.

Im Sinne einer zukunftsorientierten Stadtentwicklung sollten mehrere Punkte weitere
Beriicksichtigung finden: Ob die Nutzung des Gebéudes vorwiegend Biirofldchen, Wohnungen, oder
anderes ist: Bei siebzehn Stockwerken entsteht ein signifikantes Verkehrsaufkommen, an einem der
neuralgischsten Punkte der Stadt. Im aktuellen Bebauungsplan wird u.a. die geplanten Siidwestlinie,
sowie die Strafenflucht beriicksichtigt. Allerdings wird laut Grundsatzbeschluss des Gemeinderats der
Landeshauptstadt Graz, vom 14.11.2019, die Siidwestlinie nicht in der Kérntnerstrafle, am
Hochhausstandort vorbei, sondern iiber die Hohenstaufengasse/Citypark gefiihrt. Im Sinne einer
guten Verkehrsldsung sollte dies berticksichtigt werden. Dariiber hinaus ist bisher blof der
Grundsatzbeschluss fiir die Siidwestlinie gefasst, kein Plan ungsbeschluss, oder gar eine Finanzierung.
Damit aber Bauprojekte wie dieses unter der Primisse einer Siidwestlinie geplant werden kénnen,
bréuchte es einen Zeitrahmen, der momentan noch fehlt. Nachdem es sich an dieser Stelle um eine
besonders verkehrssensible Stelle handelt, sollte die Umsetzung des Bauplans den Zeithorizont der
Sudwestlinie beriicksichtigen.

Ein Projekt wie der vorliegende 17-geschossige Bau miisste zumindest an das Tram -Netz
angeschlossen sein. Ein alleiniger Anschluss durch Buslinien erscheint unzureichend. Gerade in
Anbetracht des angekiindigten Ausbaus des Radnetzes, besonders im Bereich der Kdrntnerstrafle,
solle auch diese Beriicksichtigung finden. Zusammengefasst wére ein Abschluss eines
Mobilitdtsvertrages mit der Stadt Graz wiinschenswert.

Ein Projekt, dass ein Gritzel nachhaltig veréndert und sich stark auf Verkehr auswirkt sollte aus Sicht
des Bezirksrats mit grofer Sorgfalt getragen sein. Zur Umsetzung des Projekts gibt der Bezirksrat
deshalb folgende

STELLUNGNAHME ab:

Der Bezirksrat Gries betont, dass eine Bebauung des Standortes unter der Annahme, dass eine
Strafienbahn direkt am Standort vorbeifahren wiirde, nicht mehr der aktuellen Lage entspricht. Der
Grundsatzbeschluss des Gemeinderats vom 14.11.2019 sieht die Siidwestlinie entlang der
Hochenstaufengasse, nicht der Lazarettgasse. Auch diese Routenfiihrung kommt zwar dem
gegenstandlichen Objekt zu Gute, doch liegt dazu noch keinerlei Plan ungsbeschluss, oder
Finanzierung vor. Im gesamten Bereich zwischen DonBosco und Griesplatz finden aktuell eine Vielzahl
von baulichen Entwicklungen statt. Eine Anbindung an das Strafenbahnnetz ist daher von héchster
Prioritét, da der aktuelle Anschluss an das Busnetz schon Jjetzt lange nicht mehr ausreicht.

Weiters ist die Schaffung eines Radnetzes in diesem Bereich von grofiter Wichtigkeit. Nach wie vor
gibt es vom gesamten Gebiet rund um den Standort des Bebauungsplans keine geschlossene
Fahrradinfrastruktur um mit dem Fahrrad in die Innenstadt zu kommen.

Nebst der Unsicherheit wegen des Zeitpunkts einer Umsetzung der Tram-Linie (neue Fiihrung iiber
Hohenstaufengasse), gilt es auch das Faktum miteinzubeziehen, dass die Stadt Graz eine

Verlédngerung der Josef-Huber-Gasse unter den Geleisen der OBB-Siidbahn und unter der Marienhiitte
mit Anschluss an den Grazer Westen plant. Damit wird nicht nur eine Anbindung an die Alte
Poststrafe, Wetzelsdorfer Strafie etc. geschaffen, sondern in weiterer Folge auch an das Umland (GU-
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West und GU-Siidwest). Die Planungen fiir die Verldngerung der Josef-Huber-Gasse nach Westen bis
ins Reininghaus-Gebiet befinden sich mittlerweile im fortgeschrittenen Planungsstadium, aktuell lduft
bekanntlich eine Umweltvertrdglichkeitspriifung, deren Abschluss in Bélde zu erwarten ist.

Nun ist mit dem Bau und der Eréffnung einer solchen neuen Landesstrafenverbindung
selbstversténdlich davon auszugehen, dass die Verkehrszunahmen zu allererst nérdlich - am dann
neuen Kreuzungsknoten Josef-Huber-Gasse / Eggenberger G iirtel - iiberproportional stdrker als in
anderen Gebieten der Stadt sein werden, es wird aber auch vergleichbare Zunahmen des mIV an der
Giirtelturm-Kreuzung sowie in den dort nachfolgenden und umgebenden Strafienziigen geben. Zu
befiirchten sind nicht nur starke Verkehrssteigerungen in Nord-Siid-Richtung - d.h. entlang des
Eggenberger Giirtels und des Lazarettgdirtels - sondern auch in weiteren umliegenden StrafSenziigen.
Aufgrund der dort befindlichen Ziele (Handel, Wirtschaft/Arbeit, Schulwesen, etc.) sind noch héhere
Verkehrsbelastungen, samt schlechterer Luft- und Larmsituation (mit allen weiteren negativen
Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen) zu erwarten. In diesem Sinne wiinscht sich der
Bezirksrat Gries in die Gesamtplanung fiir dieses Projekt sowie fir die Stadtteilentwicklung auch
diesen Faktor einer iiberdurchschnittlich wachsenden Belastung durch den motoriosierten
Individualverkehr zu beriicksichtigen und einzupreisen, um daraus folgend verkehrspolitische,
gesundheitspolitische, umwelt- und klimapolitische Ableitungen fiir dieses grofe Bauprojekt, aber
auch fiir die Stadtteilentwicklung Gurtelturm / Don Bosco / Lazarettfeld treffen zu kénnen.

Um die Mobilititsfragen hinsichtlich dieses Bebauungsplans hinreichend zu kiéren, empfiehlt der
Bezirksrat Gries den Abschluss eines Mobilitéitsvertrages zwischen der Stadt Graz und den
Bautrdgern.

Weiters fordert der Bezirksrat Gries einen Ausschluss sd@mtlicher Bewegt-Bild-Werbung auf der
Fassade des gegensténdlichen Objekts. Besonders Nachbar*innen der umliegenden Grundstiicke sind
in Sorge, dass durch zB. Eine Anbringung von LED-Bildschirmen eine erhebliche Lichtverschmutzung
entstehen kénnte. Im Sinne der Gesundheit umliegend lebender Menschen, sowie der allgemeinen
Reduktion von Lichtverschmutzung empfiehlt der Bezirksrat daher den Ausschluss derartiger
Werbefldchen am Gebdude. Besonders Auf der Ostseite des Gebéudes empfiehlt der Bezirksrat den
Ausschluss sd@mtlicher elektronischer Werbung.

Das Planungsgebiet befindet sich an einem Standort, der besonders stark von mehreren
Umweltfaktoren betroffen ist. Im Sommer ist hier eine besonders starke Hitzeentwicklung zu
verzeichnen, im Winter werden hier die gréfSten Uberschreitungen der Grenzwerte des
Immissionsschutzgesetzes Luft verzeichnet. Des Weiteren entsteht durch die stdrkst-befahrenste
Straf3e in Graz eine erhebliche Ldrmbelastung. Das Zusammentreffen dieser Faktoren in
gréfitméglicher Ausprdgung macht Gegenmafinahmen erforderlich:

Es mégen Méglichkeiten gepriift werden im Planungsgebiet einen sog. ,,Pocket-Park”, also eine
kleine, aber intensiv begriinte Fldche mit Baum- und Buschstandorten, zu errichten.

Dariiber hinaus mége die Errichtung einer, zumindest einseitigen, Allee, an der geplanten
Verbindungsstrafe an der Siidgrenze des Bebauungsgebiets gepriift werden.

Eine vertikale Begriinung der unteren 6-7 Stockwerke mége gepriift werden, insbesondere auf der
Ost- und Siidseite des Gebdudes.

Eine intensive Dachbegriinung, oder die Errichtung eines (semi)éffentlichen ,,Rooftop-Park“ mége
gepriift werden.”

Einwendungsbehandlung:

StraRenbahnprojekt /Offentlicher Verkehr/ Radnetz

Die Liegenschaft ist seit vielen Jahren als vollwertiges Bauland, Kerngebiet im
Flichenwidmungsplan ausgewiesen. Bei der Erstellung wurde das Verkehrsprojekt
(StraRenverbreiterung, Geh- und Radwege, zusatzliche Abbiegespuren und die
Baumpflanzungen) mit Vertretern des Land Steiermarkes, des StraBenamtes und der
Verkehrsplanung der Stadt Graz im Detail abgestimmt. Die Belange fiir den jeglicher
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Verkehrsarten (Offentlicher Verkehr, FuBganger, Radfahrer und auch das Individualverkehrs
wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt, einerseits durch die Festlegung von neuen
StraRenregulierungen, anderseits durch eine vertragliche Vereinbarung liber die neuen
Verkehrsflachen und deren Ausbau.

Somit wurde unter anderem entlang der Kirntner StraRe und dem Lazarettglrtel getrennte
Geh- und Radwege und Baumpflanzungen gesichert.

GemaR der Offentlichen Verkehr-Kategorisierung befindet sich das Planungsgebiet bereist in
der Kategorie 1. Die Bedienqualitit ist als innerstadtisch und somit als sehr gut zu
bezeichnen. Ein moglicher StraRenbahnausbau mit der Endhaltestelle Don Bosco wiirden
den Standort noch zusatzliche Attraktivitit verleihen, jedoch nichts an der Kategorisierung
des offentlichen Verkehrs dndern.

Mobilitatsvertrag
Zwischen den Projektwerbern und der Stadt Graz wurde ein Mobilitatsvertrag erstellt und

bereits unterfertigt.

Werbung
GemadR den Festlegungen des 1.0 Rdumlichen Leitbild der Stadt Graz wurden im §9 der

gegenstandlichen Bebauungsplanverordnung Festlegungen hinsichtlich der Werbeformen
und Formate verordnet.

Pocketpark /BegriinungsmaRnahmen/Dachbegriinungen

In der Bebauungsplan-Verordnung wurden in Abstimmung mit der Abteilung Griinraum und
Gewadsser Festlegungen hinsichtlich der Dachbegriinung, der Baumpflanzungen und der
Tiefgarageniiberdeckungen verordnet. Ebenso wurden festgelegt, dass die Nutzung der
Dachfléche tiber dem 5 Geschoss zulassig ist. Es wurde sogar festgelegt, dass es mindestens
2 Dachausstiege geben muss und das Dach nutzbar zu machen. Die Haustechnikanlagen auf
Dachern wurde massiv eingeschrankt.

Fir die zukiinftigen Bewohner wurde am Bauplatz A eine 650 m? kompakte Griinfliche im
Erdgeschoss verordnet und auch planlich dargestellt.

Baumpflanzungen entlang beider LandesstraRen (Kirntner StraRe und Lazarettgiirtel) sind in
den Verkehrskonzepten beriicksichtigt.

Der Wunsch nach Pocketparks konnte aufgrund der Grundstiickskonfiguration, der

bendtigen Abtretungen fiir den zukiinftigen StraRenausbau und der Larmbelastung entlang
der EinfahrtsstraRen (fehlende Aufenthaltsqualitat) nicht umgesetzt werden.

Es gab keine Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen

Darstellung samt Planzeichenerklirung sowie einem Erlduteru ngsbericht.
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Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanu ng
stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 05.12.0 Bebauungsplan ,Kirntner StraRe - Lazarettgiirtel”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

) (elektronisch unterschrieben)
(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor Der Blirgermeistér als StadtSenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/ me&hélich/mit........
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Grinraumplanung

NS A 2022

am...

Die S__Chriftfﬂh)'erin_-" < : Der Vorsitzende:

)
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Der Antrag wurde in der heutigen B offentlichen [0 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

[J bei Anwesenheit von ..... Gemeinderdtinnen

[1 einstimmig K1~ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
] Beschlussdetails siehe Beiblatt

)
Graz, am /l(v”A.sz Lo Der/die Schriftfiihrerin:

A
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja/ nein, Datum: 03.11.2017

M Die Blrgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebau ungsplan. Die
Kundmachung tiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere

Informationen sind tiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 05.12.0 Bebauungsplan zur

Stellungnahme und Information tibermittelt.

Der Bezirksrat hat eine Stellungnahme abgegeben.

_/“"“x.q,\ Signiert von Mahr Elisabeth
7
4 - CN=Mabhr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
/ Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
E Datum/Zeit 2020-01-07T10:20:56+01:00
DIGITALE SIGNATUR / Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
\ / Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,
/.- T Signiert von Inninger Bernhard
o CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m ) Datum/Zeit 2020-01-07T10:22:204+01:00
DIGITALE SIG ».-...-.x// Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https:l,r‘sign.app.graz.atfs{gnature-verification verifiziert werden.

.

__\‘

Werle Bertram

,-"“"“---\ LSIgniert von

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,

Zertifikat L=Graz,ST=Styria, C=AT,
m ) Datum/Zeit 2020-01-08T07:38:06+01:00
DIGITALE SiGNATUR /- Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter-
/ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

S

4‘\.
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: 093112/2018/0012

05.12.0 Bebauungsplan

~Karntner StraRe — Lazarettgiirtel“
IV.Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 16. Janner 2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Rau mordnung der 05.12.0 Bebauungsplan ,Kirntner
StraRe — Lazarettgirtel” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermirkischen

Baugesetzes 1995 idF LGBl 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

81

§2
(1)

(4)

§3
(1)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkl rung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

offene Bebauung

gekuppelte Bebauung nach Siidwesten zum Gst. Nr. 1355/5, KG Gries, bzw. nach
Nordosten zum Gst. Nr. 1355/4, KG Gries

Wohnnutzung im Erdgeschoss ist unzuldssig.

Der Anteil fiir Nichtwohnnutzung hat mindestens 30% der maximalen oberirdischen
Bruttogeschossflache gemaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF. zu betragen.
Zur Nichtwohnnutzung zahlen die Flachen der anders als zum Wohnen genutzten

Flachen, ErschlieRungsflachen je Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flichen der
Miill und Technikrdume.

Die MindestwohnungsgréRe hat 30,0 m? zu betragen.

BAUPLATZE, NETTOBAUPLATZ, BEBAUUNGSDICHTE,
Die Bauplatze sind folgendermaRen festgelegt:

Bauplatz Grundstiick, alle KG Gries Nettobauplatzfliche
Bauplatz A GstNr. 1358 und 1355/3 ca. 6.439,00 m?
Bauplatz B GstNr, 1355/4 ca. 766,50 m?

Bauplatz C GstNr. 1355/5 ca. 1.199,80 m?




(2)

§4

(1)
(2)

(3)

§5
(1)

Die Bebauungsdichte wird gemal § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
folgenden Hochstwerten festgelegt:
Bauplatz Bebauungsdichte
Bauplatz A max. 3,40
Bauplatz B max. 3,40
Bauplatz C max. 3,15
BAUGRENZLINIEN
Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebdude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,

Liftzubauten, Trafogebaude, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.
Es diirfen keine Bauteile tiber die Baugrenzlinie vortreten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten

folgende maximale Gebiudehdhen:

(1)

(2)

(6)

(7)

§6
(1)

GeschoRanzahl: Gebiudehohe: Gesamthohe:
5G max. 19,50 m max. 21,50 m
17G max. 57,00 m max. 58,50 m

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf den Hohenschichtlinienplan
gemaR Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung Hohenbezugspunkt:
351,00 im Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan)

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehohen zuléssig.

Flachdicher und flach geneigte Décher bis 10°sind mit einer Substrathohe von
mindestens 8 cm zu begriinen.

Dicher sind mit einer Dachneigung von 0°bis 10° zulassig.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m vom Dachsaum
suriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Hausanlagen diirfen die Gesamthohe des Geb&udes nicht Uberragen.
Es diirfen hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz fiir Haustechnikanlagen
verwendet werden.

Der iiberwiegende Teil der Erdgeschossflache, hat eine Geschosshdhe von
mindestens 4,50 m aufzuweisen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Fiir alle Fassaden der Obergeschosse, ausgenommen Fassaden, die zum Innenhof
orientierte sind gilt: alle Fenster, Turen, Belichtungsoffnungen und dgl. sind
mindestens 2,30 m hoch auszufiihren. Aufgrund von statischen Erfordernissen sind
Unterschreitungen der Offnungshéhen im untergeordneten Ausmal zuldssig.



(2)  Essind straBenseitig allseitig umlaufende Balkon-/ErschlieRungs-/Pufferzonen von
mindestens 1,5 m Tiefe anzuordnen. Diese sind als frei auskragende Konstruktionen
auszuflihren und mit transparenten Glasbriistungen zu versehen. Vor den Balkonen
ist eine luftdurchldssige Konstruktion in hellen Farbténen aus Metall- bzw.
Stahlprofilen und flachigen Metallwerkstoffen (z.B.: Lochblech, Streckmetall,
Stahlgewebe 0.3.) bzw. Glas anzubringen, welche die Baugrenzlinien nicht
Uberschreiten diirfen.

(3) Ein Fassadenschnitt im MaRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen anzuschlieRen.

(4) Die Nutzung der Dachfliche des 5-geschossigen Baukdérper ist zulassig.

(5) Die Nutzung der Dachflache iiber dem siebzehnten Geschoss ist unzulassig.

(6) Im Bereich des 5-geschossigen Baukorper sind mindestens 2, jedoch maximal 4
Dachausstiege zulassig.

(7)  Private Eigengérten bzw. den einzelnen Wohnungen zugeordnete private
Freiflachen sind nicht zulissig.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflichen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) zu errichten.

(2)  Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 100-115 m? Wohnnutzfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen.

(3)  Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abzlglich der
Wandstdrken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen.

(4) Bei Neubauten mit Hotelnutzung ist je Mieteinheit zwischen 0,1 und 1,0 Pkw-
Abstellplatze herzustellen.

(5) Bei Neubauten mit Biironutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1 und 0,4 Pkw-
Abstellplatze herzustellen.

(6) Bei Neubauten mit Kindergarten- und Kinderkrippennutzung sind je Dienstnehmer
zwischen 0,1 und 2 PKW-Abstellpldtze herzustellen.

(7) Die Werte (Nutzfliche, Dienstnehmer, PKW-Stellplatze) sind jeweils die Ober- und
Untergrenze.

(8) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(9) Je angefangene 35 m2 Wohnnutzfliche und je angefangener 50 m? Nutzfliche fiir
andere Nutzungen ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

(10) Die Fahrradabstellplitze sind zu iiberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermdrkisches Baugesetz auszufiihren.

(11) Im Falle einer Hotelnutzung kann die Anzahl der Fahrradabstellplitze um 50 Stellplitze
reduziert werden. :

(12) Fahrradabstellplatze sind uberwiegend im Geb&ude zu integrieren.

(13) Oberirdische Fahrradabstellplitze auRerhalb der Baugrenzlinien diirfen nicht
tberdacht werden.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)  Abweichungen der Lage der im Bebau ungsplan eingetragenen Biume sind zuldssig.




(6)

(8)

§9
(1)

(2)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

Im Innenhofbereich der Bebauung ist eine ca. 650 m?2 grolRe kompakte Griinflache
herzustellen.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Biume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, in Baumschulqualitét zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schitzen.

Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbiume in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
bei Laubbaume in 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.

Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geladnde zu (iberdecken. Bei groB- und mittelkronigen Laubbdaumen
ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei kleinkronigen Laubbdumen
von mind.1,0 m Hohe vorzusehen.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielich an der Fassade montiert (maximale
Oberkante 8 m) zulassig.

Zusitzlich sind Werbeanlagen mit einer maximal 7 m? groRen Ansichtsflache in Form
von Einzelbuchstaben an der Fassade zuléssig. Die festgelegte Hohenbestimmung
gemaR Abs. 1 gilt nicht fur diese Einzelbuchstaben.

Die m?-Begrenzung bezieht sich auf die Summe aller Ansichtsflachen der
Einzelbuchstaben auf allen Fassaden.

Es sind zwei freistehende Werbepylone bis zu einer Héhe von maximal 8 m zuldssig.
Auf den Dichern sind Werbeanlagen unzulassig.

Ein Gemeinschaftsraum im AusmaR von 80 m? ist herzustellen.

Einfriedungen sind unzuldssig, , ausgenommen sind Einfriedungen fiir Nutzungen,
deren Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebaudeteils einen besonderen
Schutz gebietet (z.B. Kindergarten...), in diesem Fall sind nicht blickdichte
Einfriedungen bis 1,80 m zuldssig.

Lsrmschutzwinde sind nur in durchsichtiger Ausfiihrung zuldssig.



§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
30. Janner 2020 in Kraft.

(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirgermeister:

o

Ma .Siegfr} d Nagl




STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

GZ:093112/2018/0012

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

05.12.0 Bebauungsplan
»Karntner Strale — Lazarettgiirtel”
V.Bez., KG Gries Graz, 16.01.2020

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 1358 und 1355/3, KG Gries haben um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 9.359 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ~Kerngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,8 —2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bauléndzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

GemdR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im
Bereich ,Bezirk-/Stadtteilzentrum®,

Im Vorfeld wurde ein Kooperatives Planungsverfahren mit 3 teilnehmenden Architekturbiiros
durchgefiihrt. Das Biiro Hohensinn Architektur ZT GmbH wurde mit der Erstellung eines
Gestaltungskonzeptes fiir das gegenstindliche Planungsgebiet beauftragt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

Bebauungsstudie, Biiro Hohensinn Architektur ZT GmbH

Verkehrsgutachten Fa. Zis+P, Juli 2017

Verkehrsplanerische Stellungnahme der Abetilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz
Schalltechnisches Gutachten Fa. Vatter & Partner 7T GmbH, Juli 2017
Schalltechnischer Bericht zur Bebau ungsstudie, Oktober2017

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.




2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 18. September 2019 iiber die beabsichtigte Auflage des 05.12.0 Bebauungsplan Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaRk § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 02.0Oktober 2019.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan iiber 8 Wochen, in der Zeit vom 03. Oktober bis zum 28. November 2019 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 21. Oktober 2019 im Jugend- und
Familiengastehaus (JUFA) in der IdIhofgasse durchgefiihrt.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtfldche von 9 359 m? auf.
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF.
,Bezirk-/Stadtteilzentrum®

Auszug aus dem
4.0.Stadtentwicklungsko
nzept idgF.

Die griilne Umrandung
bezeichnet das Planungs-
Areal.

§ 11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum

(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stdrkung und bedarfsgerechte Ausstattung der Bezirks-
und Stadtteilzentrenmit den erforderlichen infrastrukturellen Einrichtungen.

(2) Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des dffentlichen Raumes, Erhaltung bzw.
Verbesserung der Durchgriinung und Durchwegung.

Deckpline zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1)



- Lage innerhalb der Kernstadt
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.
Lage innerhalb der Wasserwirtschaftliche Vorrangzone

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Grundwasserschongebiet 1

Verkehr (Deckplan 3):

Der liberwiegende Bauplatz liegt innerhalb des Bereiches der OV-Kategorisierung 1 -
Innerstadtische Bedienqualitat und ist als sehr gut anzusehen.

Der stidwestliche Teil des Bauplatzes liegt innerhalb des Bereiches der der OV-
Kategorisierung 4/Stadtische Bedienqualitdt mit zeitlichen Mangeln.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0.Stadtentwicklungs
konzept idgF.

Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.

grine Ausweisung:
Innerstadtische

Bedienqualitat/
Kategorie 1

gelbe Ausweisung:
stadtische
Bedienqualitét mit
zeitlichen Mangeln
/Kategorie 4

Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie B: Flachenbeschrankung fiir Einkaufszentren — maximal 5.000 m? Verkaufsfliche
(maximale Verkaufsflache fiir Lebensmittel 1.000 m?).

Auszug aus dem
Deckplan 5zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept idgF.

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.




Die angefiihrten Flachen gelten als Maximalwerte je Einkaufszentrum gemaR § 31 StROG. Die
Festlegungen im Flaichenwidmungsplan diirfen diesen Rahmen nicht tiberschreiten.

In allen tibrigen Bereichen ist die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen. Dies gilt
ebenso fiir jene Eignungszonen flir Freizeit, Sport, Okologie geméaR §7, welche innerhalb der
Geltungsbereich A, A1, B, C oder D It. Deckplan 5 liegen.

Auch in Bereichen, welche im Sinne einer iberwiegenden Gewerbenutzung in Uberlagerungen
von KG+GG(EA) im Flachenwidmungsplan festgelegt werden, gilt der Ausschluss von
Einkaufszentren. Die Errichtung von sonstigen Handelsbetrieben richtet sich in den jeweiligen
Baugebietskategorien nach den Bestimmungen des §30 StROG 2010.

1.0 Riumliches Leitbild (Beschluss 06.06.2019, noch nicht rechtskraftig):

Im Entwurf ist das Grundstiick als Freifliche ausgewiesen, fiir die zukunftige
Wohnbebauung ist die Nachbarkategorie Bereichstyp §4 Abs.3
StraRenrandbebauung” heranzuziehen.

Bereichstyp §4 Abs. 3 ,StraRenrandbebauung”

Charakteristik: strafenbegleitende und strafSenraumbildende lineare Bebauung, die
Lérm- und Emissionsschutz fiir die straienabgewandte Seite bildet

Das Bereich ist als Hochhausstandort ausgewiesen.

Festlegungen zum Bereichstyp:
Bauweise: geschlossen, gekuppelt
Lage zur StrafSe: strafenraumbildend, strafienbegleitend
Funktionsdurchmischung:
Im Zuge von Bebauungsplédnen verbindliche Festlegungen treffen —im
strafSenseitigen Erdgeschoss
Zuldssige Formen der Parkierung:
Tiefgaragen (im Neubaufall), allenfalls geschlossene Hochgaragen im
Ubergang zu emittierenden Verkehrsbdndern und Betrieben,
bei iiberwiegender Wohnnutzung ist pro 500 m? Bauplatzfiiiche max. ein PKW-
Stellplatz in freier Aufstellung zuldssig, sofern mit G ebietscharakter und
Topographie vereinbar
Ausschluss von strafienseitigen Laubengangerschlieffungen, Ausschluss von
strafsenbegleitenden Ldrmschutzwénden



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild,
Bereichstypenplan

Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungs-
Areal.

e

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 3: Murvorstadt Lend
Festlegungen zur Teilraumgliederung:
Geschossanzahl: mind. 3

Auszug aus dem
Raumlichen Leitbild-
Entwurf- 2.Auflage,
Teilraumabgrenzung

Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungs-
Areal.

$ 10 Hochhausstandorte

(1) Hochhéuser im Sinne der ggst. Verordnung sind Gebéude mit einem Fluchtniveau von
von mehr als 32m.

(2) Im Bereichstypenplan werden folgende Bereiche als mégliche Hochhausstandorte
gekennzeichnet:

Umfeld des kiinftigen NVK Gosting

Umfeld Grazer Hauptbahnhof

Reininghaus - Esplanade

Umfeld NVK Don Bosco

e. Umfeld Conrad von Hétzendorf Strafie
(3) Der Hochhausstandort a) Umfeld des kiinftigen NVK Gasting wird nur vorbehaltlich der

Umsetzung des Nahverkehrsknoten Gadsting festgelegt.

Qo oo




(4) Die maximale Hohe sd@mtlicher Bauwerke wird mit dem Niveau des Uhrturm Platzes
gedeckelt (Gelidndehdhe 425m (iA). Weitere Hohenbeschrédnkungen erfolgen im Zuge von
projektbegleitenden Detailbetrachtungen im Einzelfall.

(5) Im Zuge der Bebauungsplanung sind insbesondere folgende Aspekte einer kiinftigen
Bebauung zu priifen:

a. Auswirkungen auf die Stadtklimatologie, insbesondere kiinftige Wind- und

Strémungsverhdltnisse

Verkehrliche Auswirkungen

Freiraumkonzept

Beschattung

Nutzungskonzept

® a0 T

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

4.0 Flachenwidmungsplan idgF.:

Die Liegenschaften sind als ,Kerngebiet — Sanierungsgebiet Lirm “ mit einer Bebauungsdichte

von 0,8 — 2,5 ausgewiesen. Entlang der StraRenziige ist jeweils ein Grundstiicksstreifen als
Landesstrale ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flichenwidmungsplan
Entwurf — 2. Auflage

Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.

Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

Beschriankungszonen fur die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flichenwidmungsplan):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.



Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan (Deckplan 3):
Der Bauplatz liegt auRerhalb von Gefdahrdungszonen.

Kartenbeilagen zum 4.0 Flichenwidmungsplan:
- Karte 2A — Verkehrsldrmkataster

Verkehrslarmkataster
StraBenverkehrsldrm

L peq ind8(Nacht}
30-35

35-39

9-44

44-49

B3-74
74-79

79-80

TULLLEIT

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan Entwurf-Auflage, Verkehrslarmkataster.
Die griine Umrandung markiert das Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
" Grundwasserschongebiet 1

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

- Grazer Baumschutzverordnung idgF




Griines Netz:

Auszug aus dem
Griinen Netz Graz
(GNG).

Die roten Pfeile
bezeichnen das WB-
Areal.

Das ,Griine Netz“ in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir Flachenwidmungs-,
Bebauungsplanung, wie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf
die MaRstiblichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.
Dabei soll der StraRenraum in den Hauptverkehrsachsen Lazarettgiirtel und Kérntner StraBe
gestalterisch aufgewertet und vorhandene Griinelemente erhalten bzw. gepflegt werden.

Stadtklimaanalyse:

- Klimatopkarte: (3a) Grinderzeitgtirtel mit noch starker Uberwdrmung (Nord)

Auszug aus der Klimatopkarte. Die griine Umrandung markiert das Planungsgebiet.



- Planerische Hinweise der Stadtklimaa nalysé:

Auszug aus der Klimatopkarte mit planerischen Hinweisen. Die griine Umrandung markiert das
Planungsgebiet.

- Klimatische Besonderheit: (1) Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts
Murtalabwind

- Planerische Empfehlung: (1) StraRen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung,
Fldchenentsiegelung durchfiihren

e Situierung und Umgebung
Gebietscharakter:

Der Bauplatz liegt an der Kreuzung mit der Kirntner Strae und der Lazarettgasse. Siidlich des
Planungsareals befindet das Areal des rechtskraftigen 05.23.0 Bebauungsplan »Lazarettglrtel —
Karntner StraRe”. Im Bestand befinden sich auf diesem Areal ein viergeschossiges, L-férmiges
Wohngebaude das mit eingeschossigen Nebengebduden einen groRen, teilweise lippig
begriinten Hof bildet und ein U-formiges Gebiude. Siidlich davon erstreckt sich ein
groBflachiges Areal mit eingeschossigen Hallenbauten und Bus- und LKW-Abstellflachen.

Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungs-Areal.
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Der Bereich 6stlich des Lazarettgiirtels (gegeniiber vom Bauplatz) ist vom mehrgeschossigen
Gebaudekomplex des Einkaufszentrums ,Citypark” bestimmt. Nordlich davon beginnt eine
mehrgeschossige, straBenbegleitende Wohnbebauung entlang der Lazarettgasse. Einen
markanten Punkt im Kreuzungsbereich Lazarettgirtel - Karntner StraRe bildet der Giirtelturm.

i 0 [ e

elben Pfeile bezeichnen das WB-Areal Bauplatz.

- v

F 3 > 7, p a =
ung. Die g

Luftbild/ Schragaufnahme (2007): Blick in ostliche Richt
Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria
e Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung annahernd eben.

Es weist keine Bestockung auf.
Das Planungsgebiet ist teilweise bebaut, die Bestandsgebaude werden teilweise abgebrochen.
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Umwelteinfliisse
Siehe bestehende Planungsgrundlagen

Infrastruktur
Im naheren Umfeld des Planungsgebiets sind ausreichende offentliche und
privatgewerbliche Versorgungseinrichtu ngen vorhanden.

ErschlieBung/Verkehr

Offentlicher Verkehr:

Die Liegenschaften sind sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Haltestelle Buslinie 50 (Zentralfriedhof — Hauptbahnhof) befindet sich an der
Sudéstlichen Grundstiicksgrenze.

Die Buslinien 31 (Webling — Jakominiplatz - Wirtschaftskammer), 32 (Seiersberg —
Jakominiplatz), 33 (Eggenberger Allee —Jakominiplatz) werden in der Kirntner StraRe
gefiihrt.

Der Verkehrsknotenpunkt ,Don Bosco” liegt ungefahr 250 m in Siidwestlicher Richtung
entfernt.

Radwege:
Die Liegenschaften sind sehr gut an das bestehende Fahrradwegenetz angebunden.

StraBenmaRige ErschlieRung /Zufahrt:

Das Planungsgebiet ist an das 6ffentliche Gut angeschlossen.

Der Anschluss an das ibergeordnete StraRennetz erfolgt Giber zwei Landesstrassen, die
KarntnerstraRe und Lazarettgiirtel.

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur prinzipiell voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwésser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den offentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund mittels eines in die Grinraumgestaltung eingebundenen
Oberflachenentwasserungssystems zur Versickeru ng zu bringen.

Lage innerhalb des aktuellen Versorgungs-gebietes Fernwirme und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weil3glas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

r

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend
groRe Sammelstellen (Miillrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
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Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen

Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfihrung der Sammlung beauftragte

Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:

https://www.holding-graz.at/abfaII/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gestaltungskonzept erfordert die Fes

offenen und gekuppelten Bebauung.

n Holding

tlegung der

Die Wohnnutzung ist im gesamten Erdgeschoss ausgeschlossen. Der Nichtwohnnutzungs-Anteil
muss mindestens 30% der maximalen oberirdischen Bruttogeschossflache gemaR der

Bebauungsdichteverordnung betragen.

7ur Nichtwohnnutzung zahlen die Flachen der anders a

Technikraume.

Zu § 3 Bauplatze, Bebauungsdichte

Is zum Wohnen genutzten Flachen,
ErschlieRungsflachen je Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Miill und

Es sind drei Nettobauplitze mit der Bezeichnung A, B und C festgelegt.

Bauplatz Bebauungsdichte
Bauplatz A max. 3,40
Bauplatz B max. 3,40
Bauplatz C max. 3,15
FLACHENAUFSTELLUNG T G L sl [Py T T ST e Eee s (ST L)
05.12.0 Bebauungsplan JKarntner Straie - Lazarettgiirtel”
GZ.: Al4 - 0931122018
Datum ung: 23.01.2013
Bebauungs-
verkehrsfliche nicht bendtigte BGF
h
GrundtsiickgréBe | Dichte 2,5 nach Bautland auferhalb des Verkelisfichen Verkehrsfliche Nettobau- ticite bezogen
Grundstiick gm. 4.0 innerhalb des BBPL{ maximal/N
GIS 3.0 Flawi Hawi BEPL- Giiltigkeitsbereich innerhalb des BBPL- AR auf
Giiltigkeitsbereich| O 8 Giiltigkeitsbereich : P Bauplatz
1355/5 1.496,00 2.740,00 1.351,25]  3.378,13 118,04/ 151,42 1.199,83 35|  3.779.46
AUFLAGE | 1335/4 1,043,00 2,607,50 753,61  1.884,03 262,79 13,70 26,60 766,51/ 3,40  2.606,13
1358+1355/3 8.663,00 21.657,50 6.992,51] 17.481,28 1.477,09 746,90 193,20]  6.433,01 3,40] 21.852,63
SUMME 11.202,00 28.005,00 9,007,37| 22.743,43 1.857,92 912,02 220,00  8.405,35 | 232783

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien un
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zuklinftige B

zukiinftige Bauung missen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieRungssysteme, Belichtung und

d Baufluchtlinien so festgelegt werden,
ebauung moglich ist. Auch fur die

"
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Beschattung, Fluchtwegladngen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu berticksichtigen.

Zu §5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher und Lichte Raumhéhen
Im Plan sind die maximal zuldssigen oberirdischen Geschossanzahlen (5G und 17G)
eingetragen und in der Verordnung sind fiir die maximal zuldssigen Geschossanzahlen
die maximalen Gebdudehéhen festgelegt.

Die festgelegten Gebdudehohen beziehen sich auf den Hohenschichtlinienplan gemaR
Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung Hohenbezugspunkt: 351,00 im
Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan).

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdicher und flach geneigte Dicher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flichensumme der befestigten Dachterrassen, Vordicher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildu ngen wie z.B, Stiegenh&user und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachfliche begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Rickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmeféhigkeit des gewachsenen Bodens
unterstitzt. Mit dem Riickversetzen von allfilligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen gem.
§ 5 (5) wird die Héhenentwicklung der Anlage beschrankt um die stadtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebiuden

Um eine dem Hochhausstandort gerechte Qualitdtssicherung im Hinblick auf Materialitit und die
Gestaltung festzuschreiben, wurden im §6 diverse Festlegungen getroffen. Zusatzlich wurde eine
Dienstbarkeitsvertrag zwischen dem Projektwerber und der Stadt Graz abgeschlossen, um die
architektonischen Qualititen der vorliegenden Bebauu ngsstudie abzusichern.

Flr alle Fassaden der Obergeschosse, ausgenommen Fassaden, die zum Innenhof orientiert
sind gilt: alle Fenster, Tiiren, Belichtungséffnungen und dgl. sind mindestens 2,30 m hoch
auszufiihren. Aufgrund von statischen Erfordernissen sind Unterschreitungen der
Offnungshéhen im untergeordneten AusmaR zuldssig.

Es sind straRenseitig allseitig eine umlaufende Balkon-/ErschlieBungs-/Pufferzone von
mindestens 1,5 m Tiefe anzuordnen. Diese sind als frei auskragende Konstruktionen
auszufiihren und mit transparenten Glasbriistungen zu versehen. Vor den Balkonen ist eine
luftdurchlassige Konstruktion in hellen Farbténen aus Metall- bzw. Stahlprofilen und flachigen
Metallwerkstoffen (z.B.: Lochblech, Streckmetall, Stahlgewebe 0.4.) bzw. Glas anzu bringen,
welche die Baugrenzlinien nicht tiberschreiten darf.

Ein Fassadenschnitt ist im MaRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen beizubringen.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §7 der VO)

Zufahrt
Die Zufahrt erfolgt iiber den Lazarettgirtel.

Ruhender Verkehr (siehe dazu §7 (1-8)

Die PKW-Abstellplitze diirfen in Tiefgaragen und auf Abstellflichen im Freien (siehe Eintragungim
Plan) errichtet werden.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 100-115 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen.

Hinweis: Die Wohnnutzfliche wird als die gesamte Bodenfldche einer Wohnung abzuglich der
Wandstirken definiert. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen.

Bei Neubauten mit Hotelnutzung ist je Mieteinheit zwischen 0,1 und 1,0 Pkw-Abstellplatze
herzustellen.

Bei Neubauten mit Biironutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1 und 0,4 Pkw-Abstellpldtze
herzustellen.

Bei Neubauten mit Kindergarten- und Kinderkrippennutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,1
und 2 PKW-Abstellplatze herzustellen. 2

Die Werte (Nutzfliche, Dienstnehmer, PKW-Stellplitze) sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Zusitzlich wurde ein Mobilitdtsvertrag zwischen den Projektwebern und der Stadt Graz
abgeschlossen.

Zu § 7 (9-13) Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellpldtze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 35 m? Wohnnutzflache zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflachen sind grundsétzlich fahrend
erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingange
unterzubringen.

Im Falle einer Hotelnutzung kann die Anzahl der Fahrradabstellplatze um 50 Stellpldtze reduzieren
werden.

ReguIierungslinien/Grundabtretungen/FIéchensicherung:

Fiir den Ausbau der beiden LandesstraRen (StraRenverbreiterung, Trassensicherung fiir die
StraRenbahn, Geh- und Radwege, Abbiegespuren, Verzogerungsstreifen, ...) und die neue
ErschlieBungsstraRe wurden Flachen vertraglich gesichert. Fir die Flachensicherung wurde ein
privatrechtlicher Vertrag zwischen den Projektwebern und der Stadt Graz abgeschlossen.




[FLACHENAUFSTELLUN

05.12.0 Bebauungsplan ,Kamtner StraRe - Lazaretigiirtel”
GZ.: A14-093112/2018
Datum Bearbeitung: 23.01.2019

Verkehrsfliche i - ”
auBerhalb des . Verkehrsflichen Bezefchnung i benoEigte . .
.. o | Grundstiicks- Bezeichnung im| im Verkehrsfliche Bezeichnung im
Grundstiick = BBPL- 1. | innerhalb des BBPL L
groBe GIS Glltaksitbarai Abtretungsp Giiltigkeitsbereich Abtretungspla | innerhalb des BBPL- Abtretungsplan
i . n Giiltigkeitsbereich
1355/5 1.496,00 118,04 F2 151,42 F1+F9
AUFLAGE 1355/4 1.043,00 262,79 F3 13,70 F10 26,60 F11
1358+1355/3 8.663,00 1.477,09 F4 +F7| 746,90 F8a+h 193,40 F5+F6+F124F13
SUMME 11.202,00 1.857,92 912,02 220,00

6.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8der VO)

Zur § 8 (1-6) Baupflanzungen
Im Innenhofbereich der Beba uung ist eine ca. 650 m? groRe kompakte Griinfliche herzustellen.

Im Bebauungsplan wurden groRkronige Baume (Biume 1. Ordnung) und mittelkronige Baume
(Baume 2. Ordnung) entsprechend dem Gestaltungskonzept als Mindestanzahl definiert. Bej
Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstinde so gewihlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Durch die
planliche Festlegung der , ungefdhren Gréfie” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Bei den erforderlichen Laubbiumen (1je 5 PKW-Abstellplitze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflichen moglichst
tliberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstinden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.

Zu § 8 (7) Standsicherheit von Biumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Bidumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewadhrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhiltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Héhe (ausgenommen Wege und Tiefgaragena ufgdnge) zu iiberdecken.

Zu §8 (8) AuBenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Fldche, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfa ng der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattu ngsangaben der Freiflichen, Spielflichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Ba ubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan méglich.
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Zu §9 (1-5) Werbeeinrichtungen

Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieRlich an der Fassade montiert (maximale Oberkante 8
m) zuldssig.

7usatzlich sind Werbeanlagen mit einer maximal 7 m2 groRen Ansichtsflache in Form von
Einzelbuchstaben an der Fassade zuldssig. Die festgelegte Hohenbestimmung gemaR Abs. 1 gilt
nicht fiir diese Einzelbuchstaben.

Die m2-Begrenzung bezieht sich auf die Summe aller Ansichtsflichen der Einzelbuchstaben auf
allen Fassaden.

Es sind zwei freistehende Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 8 m zuldssig.

Auf den Dichern sind Werbeanlagen unzulassig.

Zu §9 (6) Gemeinschaftsraum
Ein Gemeinschaftsraum im AusmafR von 80 m? ist herzustellen.

Zu §9(8) Lirmschutzwénde:

Larmschutzwande sind nur in durchsichtiger Ausfiihrung zulassig. Sollten die Lirmschutzwande im
15m-Ereihaltebreich der LandesstraBen B70 bzw. B67 fallen, ist natiirlich auch die zustdndige
Fachabteilung des Land Steiermark mit dem Projektansuchen zu befassen.

ALLGEMEINES
(siehe dazu 8§ 1 u. 10 der VO)

Der 05.12.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifdrbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)
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| — ADgrenzung des Gultigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Kerngebiet

08-25 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

¢ e ¢ e+ = Baugrenzlinie

————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

17G max. GeschoRanzahl
®+351,00 Hohenbezugspunkt Bebauung
= TG Tiefgarage Zu/Abfahrt (ungefihre Lage)

IE‘ Parkplatz (ungefdhre Lage)

Keine Wohnnutzung im EG

@ Bauplatznummer

StraRenfluchtlinie

Verkehrsflachen
©) GemeindestralRe

Freiflache

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflichen
( 1.0rdnung, ungefdhre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

& +351,00 \ P
: DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 9.359 m?

MaRstab:  1:1.000 A
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