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Bis zum Jahre 2014 wurde das Objekt Max-Mell-Allee 16 als Haupthaus des
Seniorenzentrums Aigner Rollet am Rosenhain als Pflegewohnheim genutzt. Bedingt
durch die Novelle des Pflegeheimgesetzes erfolgte ein Ersatzbau in unmittelbarer
Néhe, da das gegenstdndliche Objekt fiir einen Pflegebetrieb nicht mehr geeignet war.
Nach intensiven Vorgesprachen und Abstimmung iiber die Nachnutzung des Gebiudes
mit den Geriatrischen Gesundheitszentren bestand Einigkeit dariiber, dass ,Betreutes
oder Serviciertes Seniorenwohnen als Nachfolgenutzung geeignet wire und dafiir ein
Investor und Vermieter gesucht wurde. Ein Verkauf wurde aufgrund der sensiblen
Nachbarschaft des neuen Pflegewohnheims und der Lage inmitten des geschlossenen
Immobilienvermoégens der Stadt Graz ausgeschlossen.

Im Jahre 2015 erfolgte unter der Federfithrung der A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien
gemeinsam mit den GGZ ein Bieterverfahren, bei dem die mma 16 GmbH als Bestbieter
hervorgegangen ist.

Mit Beschluss vom 19.11.2015 wurde die Vergabe des Baurechts an die mmal16 GmbH
vom Gemeinderat beschlossen.

Basis der vertraglichen Vereinbarung ist ein Baurechtsvertrag auf die Dauer von 60
Jahren, der den Baurechtsnehmer verpflichtet, das Objekt umzubauen und
uberwiegend zum Zweck des Wohnens fiir eine Klientel 60+ zu vermieten.
Untergeordnet kénnen auch Nutzungen eingemietet werden, die das Wohnkonzept
unterstiitzen.

Der Abschluss des Baurechtsvertrages erfolgte unter der aufschiebenden Bedingung,
dass bis 1.1.2019 alle erforderlichen Baubewilligungsbescheide vorliegen.

Die Baubewilligung fiir den Umbau der Fassaden, die Errichtung von Balkonen und fiir
Teile des Umbaus im Innenbereich lagen innerhalb der urspriinglichen Frist vor. Es
fehlte jedoch noch der Bescheid der Bau- und Anlagenbehérde fiir die
Nutzungsanderung von bisher ,Pflegewohnheim” auf ,Wohnen“ sowie fiir die noch
offenen UmbaumaBnahmen im Inneren. Die Griinde dafiir waren einerseits das
verspatete Inkrafttreten des ‘- Flachenwidmungsplanes und  andererseits
Veranderungen in den Anforderungen an das Objekt. -




Aus diesem Grund, wurde die urspriingliche Frist im Vertrag auf Basis des
Gemeinderatsbeschlusses vom 17.01.2019 einvernehmlich auf 30.06.2019
abgedndert. Aufgrund der Komplexitit des Projekts erging der endgiiltige
Baubewilligungsbescheid fiir die Nutzungsidnderung von bisher ,Pflegewohnheim® auf
»Wohnen“ sowie fiir die zusdtzlichen UmbaumaBnahmen erst am 19.11.2019. Der
Bescheid ist mit 20.12.2019 in Rechtskraft erwachsen.

Zur abschlieBenden rechtlichen Beurteilung wurde die Rechtsanwaltskanzlei PMSP
Piaty/Miiller-Mezin/Schéller mit einem Rechtsgutachten beauftragt. Dieses stellt
unmissverstandlich fest, dass es zu keiner Benachteiligung der anderen Bieter
gekommen ist und fiir den Fall der Versagung der Verlidngerung der gegenstéandlichen
Frist mit Schadenersatzanspriichen des Baurechtsnehmers zu rechnen sei.

Um den ibrigen Bedingungen des Baurechtsvertrages zu entsprechen und etwaige
Schadenersatzanspriiche gegeniiber der Stadt Graz hintanzuhalten, ist es notwendig,
den Termin fiir den Eintritt der aufschiebenden Bedingung auf den Zeitpunkt der
Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides, den 31.12.2019 zu verlidngern. Alle
Ubrigen Bestimmungen bleiben unverindert aufrecht.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichtes stellt der Ausschuss fiir Finanzen,
Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus den

Antrag

der Gemeinderat wolle gemaR § 45 Abs. 2 Ziffer 6 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr. 97/2019, beschlieRen:

Der mit der mmalé GmbH im Jahre 2016 abgeschossene Baurechtsvertrag fiir die
Liegenschaft Max-Mell-Allee 16 wird dahingehend korrigiert, dass die Bedingung der
Rechtskraft des erforderlichen Baubewilligungsbescheides auf den 31.12.2019
abgeandert wird. '
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