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VORWORT

Graz entwickelt sich sehr dynamisch. Seit mehr als 10 Jahren
ziehen j&hrlich mehr als 3000 Menschen neu zu. Um Lebens-
qualitét for alle trotzdem zu sichern bedarf es der geeigneten
Planungsinstrumente.

Das Stadtentwicklungskonzept gewdihrleistet als oberstes Instru-
ment der érilichen Raumplanung die mittelfristige Ausrichtung
der Stadtentwicklung. Daher beinhaltet es Zielsetzungen, Gber
die ein breiter gesellschaftlicher und politischer Konsens besteht.
Bereits im Zuge der &ffentlichen Auflage des Entwurfes zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept haben sich zahlreiche Birgerlnnen
engagiert eingebracht. Sowohl die lebhaften und fruchtbringen-
den Diskussionen bei den Birgerlnnenveranstaltungen, als auch
die Vielzahl an eingegangenen Einwendungen zeugen vom In-
teresse und der aktiven Mitarbeit der Grazer Bevélkerung. Das
4.0 STEK enthélt eine rechtsverbindliche Verordnung, die jene
Dinge festlegt, die fur die rdumliche Entwicklung direkt von Be-
deutung sind.

Stadtentwicklung endet aber nicht bei réumlich-funktionellen In-
halten, sondern beleuchtet alle Themenkreise, die das Leben in
der Stadt mit beeinflussen. Der Bogen spannt sich dabei von re-
gionalen und internationalen Beziehungen Uber Umweltbelan-
ge, Integration und direkte Demokratie, soziale und technische
Infrastruktur bis hin zu Fragen der Kultur, der Freizeitgestaltung
und der Wirtschaft.

Das zentrale Steuerungsinstrument ist der Entwicklungsplan,
der die duBeren Ausdehnungen des Siedlungsgebietes und die
Aufteilung der Funktionen und Nutzungen festlegt. Orientieren
muss sich das 4.0 STEK dabei an der Regionalplanung und na-
torlich ist es auch mit den Nachbargemeinden abzustimmen.
Eine besonders ginstige Lage fur die Siedlungsentwicklung der
ndchsten Jahre sehen wir neben den Arealen um die Grazer
Messe, dem Bahnhofsviertel und dem Stadtteil um die Listhalle
vor allem in Reininghaus Areal.

Diesem Stadtentwicklungskonzept werden weitere Instrumen-
te, wie etwa das réumliche Leitbild, Bebauungspléne, vor allem
aber der 4.0 Fléchenwidmungsplan folgen. In Summe wird es
an uns allen liegen, diese Grundlagen und Pléne mit Leben zu
fullen, damit am Ende eine lebendige Stadt mit weiterhin hoher
Lebensqualitét steht.

Mag. Siegfried Nagl
Birgermeister der Stadt Graz



Mit dem vorliegenden 4.0 STEK stellt sich die Stadt Graz den ge-
genwértigen Herausforderungen. Ausgehend von einem auch
fur die néchsten Jahrzehnte prognostizierten betréchtlichen Be-
vélkerungs- und Wirtschaftswachstum der gesamten Region
wird im Sinne eines verantwortungsbewussten Umganges mit
den natirlichen Ressourcen eine fléchensparende Siedlungs-
entwicklung vorgegeben. Das Planen und Bauen im bewohn-
ten Siedlungsraum erfordert eine verfeinerte Planungskultur und
Einbeziehung der Bewohnerlnnen.

Durch eine konsequent am Bestand und hier wiederum an den
infrastrukturellen Gunstlagen ausgerichtete Siedlungsentwick-
lung leistet die Raumplanung ihren Beitrag zur Energiewende
und zum Klimaschutz. Die Reduktion des Verkehrsaufkommens
bzw. seine umweltverirégliche Abwicklung zieht sich wie ein
Grundthema durch das STEK. Dies stellt auch einen der zentra-
len Ansétze der Stadt Graz zur Verbesserung der Luftgite, insbe-
sondere im Hinblick auf den Feinstaub, dar.

Der Schutz unserer &kologischen Grundlagen zieht sich wie
ein roter Faden durch alle unsere Stadtentwicklungskonzepte
und setzt sich nunmehr in 4. Generation fort. Das Stadtentwick-
lungskonzept soll aber auch im Sinne von Planungskontinuitét
und Rechtssicherheit fir Investoren, Grundeigentimer und Bir-
gerlnnen eine tragféhige Basis fur den kunftigen Flachenwid-
mungsplan bieten.

Gleichzeitig werden verstérkte BemUhungen um die Gewdéhr-
leistung formulierter Qualitéitsstandards in allen Stadtteilen
festgeschrieben, was die Entstehung benachteiligter Gebiete
verhindern hilft. Gut ausgestattete Quartiere erhdhen die Wohn-
qualitat insbesondere auch fir éltere Bewohner, deren Anteil an
der Bevélkerung weiter zunehmen wird, und erhalten die Attrak-
tivitéit der Stadt Graz als Wohnsitzgemeinde.

Nicht zuletzt war der generell schrumpfende finanzielle Hand-
lungsspielraum der Kommunen zu bericksichtigen; auch unter
diesem Gesichtspunkt ist eine optimierte Nutzung des bereits ge-
nutzten Siedlungsraumes einer Fléchenausdehnung vorzuziehen.

Mége das 4.0 STEK eine Grundlage fur einen breiten, frucht-
bringenden Diskurs Gber die weitere Entwicklung unserer Stadt

bilden!

DI Bernhard Inninger
Abteilungsleiter Stadtplanung
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DAS 3

Das 3 Sculen Modell der Stadtentwicklung

SAULEN

MODELL DER

PRAAMBEL

Stadtentwicklung setzt sich aus vielen Akteurlnnen und verschie-
denen Instrumenten zusammen. Nicht alle sind im Stmk. Raum-
ordnungsgesetz festgelegt und damit verordenbar. Wesentlich
ist generell ein umfassendes Zusammenspiel unterschiedlicher
Ebenen und Fachbereiche.

Grundsatzlich kann zwischen Ordnungs- und Entwicklungspla-
nung unterschieden werden. Die Instrumente der Ordnungs-
planung sind eindeutig im Steiermérkischen Raumordnungs-
gesetz definiert, ebenso Ablauf und Inhalt derselben. Die Stadt
agiert in diesem Bereich hoheitlich, Ergebnisse werden Gber Ver-
ordnungen durch den Gemeinderat langfristig festgeschrieben.
Die Burgerlnnenbeteiligung beschrénkt sich in diesem Bereich
vorwiegend auf formale Anhérung und Einwendungen.

Die Entwicklungsplanung ist freier in ihren Themen, Inhalten
und Abléufen; sie ist ein permanenter Prozess. Hier kénnen de-
zidierte Schwerpunkte der Bearbeitung gesetzt werden. Ergeb-
nisse und Vorschlége beinhalten oftmals auch MaBBnahmen
fernab der Raumordnung. Die Einbeziehung von unterschied-
lichsten Fachbereichen, Birgerlnnen und anderen Betroffenen
ist wesentlicher Bestandteil der Entwicklungsplanung, die Form
der Einbindung ist frei wéhlbar und kann individuell auf den je-
weiligen Prozess und das jeweilige Planungsgebiet abgestimmt
werden. Die Ergebnisse solcher Prozesse sind weniger verbind-
lich als die der Ordnungsplanung, inhaltlich jedoch oftmals brei-
ter gestreut.

STADTENTWICKLUNG

Der Austausch und das Zusammenspiel zwischen Ordnungs-
und Entwicklungsplanung sind fir ein erfolgreiches Gelingen
der Stadtentwicklung entscheidend. In Graz werden kinftig ins-
gesamt 10 Grundsétze der Stadtentwicklung eine Klammer
um die beiden Planungsansétze bilden. Die Grundsétze stellen
allgemein anerkannte Prinzipien for die kinftige Entwicklung un-
serer Stadt dar und wurden sowohl| mit interessierten Burgerln-
nen als auch mit Expertinnen ausfohrlich diskutiert.

Die Grundsétze beschreiben in verknappter Form das anzustre-
bende Ziel einer Stadt mit hoher Lebensqualitét. Teilweise ist
Graz jetzt bereits diesem Ziel sehr nahe oder hat es gar erreicht,
in anderen Bereichen gilt es weiterhin an dieser Erreichung zu
arbeiten. Sémtliche Mafinahmen und Projekte der Stadtentwick-
lung sind in Zukunft auf Ubereinstimmung mit diesen Grundséit-

zen zu prifen.




Grundsdtze
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10 GRUNDSATZE
DER STADTENTWICKLUNG

(siehe Verordnungswortlaut
§ 3 Grundsétze)

Grundsadtze

allseits anerkannte Prinzipien
fir die Klérung von Einzelfragen

Graz entwickelt sich zu einer
»Smart City”
Graz versteht sich als wesentlicher
Akteur der regionalen Entwicklung
Graz stellt ein ausgewogenes H
n Gesamtsystem dar > Siadt m It hOher
. .o

Graz bekennt sich zu einer Lebensquq I l"'ai'
integrierten Stadtentwicklung

Graz bietet attraktive Lebensbedin-

gungen im gesamten Stadtgebiet

Graz bekennt sich zu einem

qualitétsvollen Wachstum

n Graz bietet Urbanitét und Vielfalt

Graz erhélt seine Handlungs-

spielrdume

Graz bekennt sich zu seiner

gelebten Baukultur

Graz bekennt sich zum Schutz

seines Grunraums
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1. GRUNDSATZ

GRAZ ENT-

WICKELT SICH

ZU EINER
~SMART CITY”

Grundsdétze der Stadtentwicklung

Graz strebt die Erhdhung der Lebensqualitét und die Senkung
des CO2-AusstoBBes an. Trotz wachsender Bevélkerung soll bis
2050 nur mehr ein Fiunftel des Ressourcenverbrauchs anfal-
len. Dazu bedarf es einer Vorreiterrolle im Bereich der integ-
rierten Raum-, Stadt-, Verkehrs- und Energieplanung. Durch ei-
nen energie- und ressourcenoptimierten Stadtebau gelingt es, in
den Handlungsfeldern Energie, Okologie, Infrastrukiur, Mobili-
tat, Stadtplanung, Gesellschaft, Gebéude und Wirtschaft Syner-
gien zu erzielen, die zu einer gesteigerten Attraktivitat durch eine
hohe Lebensqualitét fir Birgerlnnen und Investorenlnnen und
einer sicheren Perspektive fur Privatinvestitionen fihren. Dies ge-
lingt durch innovative Ansétze, neue Informations- und Kommu-
nikationstechnologien, durch intelligente Systemintegration und
durch Vernetzung zwischen den genannten Themenbereichen/
Handlungsfeldern, wodurch eine deutliche Effizienzsteigerung
bzw. die Reduktion des Energieverbrauchs (insbesondere fossi-
ler Energie) erreicht wird. Mit dem geringstméglichen Ressour-
ceneinsaiz entsteht der gréBtmégliche (gesamigesellschafiliche)
Nutzen. Das Kreativitéts- und Innovationspotenzial wird durch
optimal funktionierende Infrastrukturen und Dienstleistungen mit
technologischen Innovationen erhdht und der urbane Lebensstil
grundsétzlich veréndert.

In festgelegten Zielgebieten (wie z. B. Reininghaus, Waagner-
Biro und Messe/Liebenau) werden erste Pilotprojekte umge-
setzt, aus denen unter Beachtung der regionalen Zusammen-
hénge eine gesamistadtische Strategie abgeleitet wird.
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Grundsdétze der Stadtentwicklung

Graz teilt mit seinen Umlandgemeinden das Interesse an einer
nachhaltigen Entwicklung des gemeinsamen Lebensraumes. Eine
Aufgabenteilung mit dem Ziel des gréfitméglichen Nutzens for
mdglichst viele steht Uber kurzfristigem Konkurrenzdenken. Dar-
Uber hinaus gehende Kooperationen insbesondere in den Berei-
chen Finanzierung, éffentliche Infrastruktur und umweltfreundli-
cher Verkehr werden verstérkt angestrebt.

2. GRUNDSATZ

GRAZ VERSTEHT
SICH ALS
WESENTLICHER
AKTEUR DER
REGIONALEN
ENTWICKLUNG

Im europdischen Raum positioniert sich Graz als Zentrum Sud-
Ost. Die Kooperation mit Stédten im sidosteuropdischen Raum
fohrt zu nachhaltigen Synergien im Bereich Wirtschaft und Tou-
rismus. Um im nationalen und internationalen Wettbewerb be-
stehen zu kdnnen, wird der Wirtschaftsstandort Graz Uber die
Stadtgrenzen hinaus gedacht; die in der Stadt vorhandenen An-
gebote ergdnzen sich mit wichtigen Einrichtungen der wirtschaft-
lichen Infrastruktur und spezifischen Standortqualitaten in den
Umlandgemeinden. Die Bildungs- und Universitétsstadt Graz
ermdglicht den Menschen qualitativ hochwertige Aus- und Wei-
terbildung in der Region und stérkt somit sowohl den Wohn- als
auch den Wirtschaftsstandort Graz / Graz-Umgebung. Dariber
hinaus bilden die Lebensqualitét der Kernstadt, ihre kulturelle
Vielfalt und Urbanitét sowie der attraktive gemeinsame Naher-
holungsraum der Stadt und des Umlandes als weiche Stand-
ortfaktoren die Grundlage einer positiven Entwicklung der ge-
samten Region. Der Grofiraum Graz positioniert sich in den
néchsten Jahren als ,Modellregion Elektromobilitét”, deren Gber-
geordnetes Ziel ist die nachhaltige Senkung von CO.-Emmissio-
nen im GroBraum Graz mittels rascher und nachhaltiger Einfih-
rung von elektrischer Mobilitét.

Im partnerschaftlichen Zusammenspiel der Kréfte Stadt-Umland
und im gemeinsamen Auftritt als Wirtschafts- und als Fremden-
verkehrsregion kénnen langfristige Synergien genutzt und effi-
ziente MaBBnahmen zur positiven Konjunkturentwicklung gesetzt
werden.
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Grundsdétze der Stadtentwicklung

Der Erhalt bzw. die Herstellung eines Gleichgewichts in sozia-

ler, 8skonomischer und &kologischer Hinsicht liegt im &ffentlichen

Interesse. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung steht

das langfristige Gemeinwohl Gber kurzfristigen Einzelinteressen.

Samtliche MafBnahmen/Eingriffe werden daher primér hinsicht-

lich ihres Beitrages zum Gesamten beurteilt.

3. GRUNDSATZ

GRAZ STELLT
EIN AUSGE-
WOGENES
GESAMTSYSTEM
DAR

Das Gesamtsystem setzt sich aus vielen Einzelbereichen, Stadt-
teilen und Gruppen zusammen. In der Zusammenschau unter-
schiedlicher Teilbereiche erfolgt eine Interessensabwégung im
Sinne des Gemeinwohls. So ist beispielsweise der Ausbau des &f-
fentlichen Verkehrs bedeutsamer als dadurch entstehende klein-
réumige Beeintréichtigungen, der Erhalt des Gringurtels durch
seinen Einfluss auf das Stadtklima ebenso wichtig wie die Nut-
zung von Vorrangstandorten for die Wirtschafts- und Siedlungs-
entwicklung. Der Erhalt unseres Lebensraumes auch fir nachfol-
gende Generationen steht hierbei immer im Vordergrund.

Vielfalt an sich wird als Bereicherung gesehen. Daher finden
schitzenswerte Minderheitsinteressen angemessene Bericksich-
tigung. Die Menschenrechtsstadt Graz bekennt sich unter ande-
rem zu einer aktiven Integration von Menschen mit Migrations-
hintergrund sowie zu einer Beriicksichtigung der besonderen
Bedirfnisse von behinderten Menschen. Als Vorreiterin im Be-
reich Gender Mainstreaming integriert die Stadt Graz sensibel
Geschlechter- als auch Generationenfragen in sémitliche Vor-
gangsweisen.
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4. GRUNDSATZ

GRAZ BEKENNT
SICH ZU EINER
INTEGRIERTEN
STADTENTWICK-
LUNG

Grundsdétze der Stadtentwicklung

Stadtentwicklung ist kein reines Thema der Raumplanung, viel-
mehr betrifft sie als fachGbergreifende Querschnittsmaterie alle
Lebensbereiche. Innerhalb der Stadt Graz wird Stadtentwicklung
von allen Abteilungen und Unternehmungen im Rahmen ihres
jeweiligen Aufgabenbereiches verantwortlich betrieben und un-
terstOtzt. Durch interdisziplinére Kooperationen werden Chancen
und Herausforderungen umfassend betrachtet und genutzt. Die
Einbeziehung von Expertinnen aus Forschung und Wissenschaft
sowie von lokalen Vereinen und Multiplikatoren verbreitert das
Feld Stadtentwicklung zusétzlich und bringt neue Ideen und An-
sétze in den Prozess ein.

Stadtentwicklung wird nachhaltig betrieben. Im Interesse der
nachfolgenden Generationen werden sédmtliche Entwicklungen
im langfristigen Zusammenhang beurteilt. Sowohl durch Vorga-
ben in der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (z. B. Stérkung
des Umweltverbunds im Bereich Verkehr) als auch durch positive
Vorbildwirkung stadteigener Bauvorhaben werden der sparsame
Umgang mit Energie sowie die Nutzung von erneuerbaren Ener-
giequellen aktiv forciert.

Politik, Verwaltung und Birgerschaft anerkennen einander als

Expertlnnen in ihrem jeweiligen Zustandigkeitsbereich. Die un-
terschiedlichen Interessensgruppen respektieren einander und
bemihen sich in partnerschaftlicher Zusammenarbeit um ge-
meinsame Lésungen. Als Multiplikatoren vor Ort werden po-
litische Bezirksvertreterlnnen in Entscheidungsprozesse mitein-
bezogen. Das Fachwissen der Verwaltung wird im Sinne des
dffentlichen Interesses eingesetzt.

Die Kommunikation zwischen Politik, Verwaltung und Birger-
schaft gewdhrleistet bestmégliche und breit akzeptierte Lésun-
gen. Politik und Verwaltung stellen daher geeignete Kommuni-
kationsforen mit klaren und transparenten Rahmenbedingun-
gen fir den Austausch mit der Burgerschaft zur Verfigung (z. B.
Fortfihrung von ,Zeit fur Graz”).



15

Grundsdétze der Stadtentwicklung

Die Vielfalt an unterschiedlich geprédgten Stadtteilen bereichert

die Stadt. Gemeinsam ist ihnen ein Mindestmaf an infrastruktu-

reller Ausstattung, an Urbanitét und Durchgrinung.

5. GRUNDSATZ

GRAZ BIETET
ATTRAKTIVE
LEBENSBEDIN-
GUNGEN IM
GESAMTEN
STADTGEBIET

Flachendeckende Qualitétsstandards steuern die Eingriffe der
sffentlichen Hand, fihren zu Investitionen und Fléchensicherun-
gen besonders in benachteiligten und dichten Gebieten bzw. ge-
wdhrleisten insgesamt eine Verbesserung der Wohnumfeldquali-
tat. Im Sinne eines hohen Identifikationsgrades mit dem Staditeil
besteht fir die Bevélkerung die Méglichkeit, sich aktiv an der
Gestaltung des Umfeldes zu beteiligen. Entsprechend den Zie-
len des Grinen Netzes Graz durchziehen griine Adern die Stadt.
Eine engmaschige Durchwegung erméglicht in allen Vierteln das
Erreichen von nutzbaren Freirdumen auf kurzem Wege. Sowohl
in der Altstadt als auch in den Aufenbezirken stehen gestalte-
te &ffentliche Rdume als Grundlage fir Begegnung und Kom-
munikation/Austausch zur Verfigung und laden zum Verweilen
ein. Die infrastrukturelle Ausstattung vor Ort erlaubt ein ,Leben
im Grétzel” und verringert den Zeitverbrauch alltdglicher Wege
fur alle.

GCegenléufig zu gesellschaftlichen (Spaltungs-)Tendenzen er-
halt Graz somit die Lebensqualitét im gesamten Stadtgebiet,
vermeidet benachteiligende Ghettobildungen und erméglicht
kunftige Entwicklungen.
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Als lebendige und offene Stadt zieht Graz Menschen und Unter-
nehmungen an, deren Aufnahme sowohl eine Chance als auch
eine Verpflichtung darstellt.

Primér wird ein Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Ge-
6. GRUNDSATZ bieten angestrebt. Innenentwicklungen, wie Stadterneuerungen
und Nachverdichtungen in bebauten Gebieten, oder Fléchen-
G RAZ B E K E N N T recycling, wie die Umnutzung von ehemaligen Kasernen bzw. in-
nerstédtischen Gewerbearealen, werden unter Bericksichtigung

S I C H Z U E I N E M der Umgebung grundsétzlich einer Ausdehnung des Baulandes

vorgezogen.

o0
Q UAL I TATS - Bevélkerungszuwachs und Erhalt des Wirtschaftsstandortes si-

chern eine leistungsféhige Infrastruktur for alle. Hochwertiger

vo L L E N offentlicher Verkehr, attraktive 6ffentliche Freirdiume und reiches

kulturelles Angebot werden auf Basis der charakteristischen

WAC H S T U M stédtischen Dichte leistbar. Die Konzentration der Verdichtungen
um Identitét stiftende und gut versorgte Bereiche erhéht die Le-
bensqualitét.

Steigende Bevélkerungszahlen fordern die Schaffung von neu-
em Wohnraum auch als soziale Aufgabe und erleichtern die Ab-
deckung von sozial-infrastrukturellen Bedirfnissen. Zuzug stellt
somit eine Bereicherung auch fir die anséssige Bevélkerung dar.
Im Sinne des sozialen, dkologischen und konomischen Gleich-
gewichts werden begleitende Mafinahmen gesetzt und einge-
fordert. Nicht kompensierbarer Qualitétsverlust definiert die
Grenzen des Wachstums. Der sensible Umgang mit konkreten
Situationen vor Ort ermdglicht Wachstum als Chance fur nach-
haltige Entwicklungen.
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Die Grazer Altstadt und das Schloss Eggenberg als Teil des
UNESCO Weltkulturerbes sind ein lebendiger Ort der Begeg-
nung und Identifikation. Durch die Weiterentwicklung und Fér-
derung der Baukultur wird die réumliche und gestalterische
Qualitét gewahrt und auf sémtliche Stadtteile ausgedehnt.

Dem dichten Stadtgebiet steht eine unzersiedelte Landschaft als
Erholungsraum gegeniber. Die Attraktivitét der Stadtlandschaft
7. GRUNDSATZ ergibt sich aus diesem Gegensatz. Durch Dichte wird Freiraum
erhalten und die Zersiedlung der Landschaft verringert. Mur-

G RAZ B I E T E T raum, SchloBBberg und die umgebende Huigelkette préigen das

Bild der Stadt und vervollstéindigen den Grazer Lebensraum.

o0
U R BA N I TAT Stédtische Dichte legt den Grundstein for das Nebeneinander

von unterschiedlichen Nutzungen und Nutzergruppen, reduziert

U N D VI E L FA LT die taglichen Wegléngen und begrindet Nachbarschaften.
Durch die aftraktive Gestaltung der éffentlichen Réume und
Grinfléchen wird die Stadt zum Lebensraum und erméglicht
Kommunikation.

Traditionell werden gesellschaftliche Entwicklungen durch die
Auseinandersetzung mit dem Verschiedenartigen vorangetrie-
ben. Die Menschenrechtsstadt Graz ist stolz auf seine kulturel-
le und gesellschaftliche Vielfalt und nutzt sie als wertvolle Res-
source der kinftigen Entwicklungen.
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Grundsdétze der Stadtentwicklung

Der Kontinuitat der Planung steht die Notwendigkeit zu raschem

und flexiblem Agieren gegeniber. Um aktuelle Entwicklungen

for Graz nutzen zu kénnen, werden Entscheidungsoptionen

auch Uber einen léngeren Planungshorizont hinweg offen ge-

halten. Grundsétzlich vereinbarte Zielrichtungen und im Vorfeld

akkordierte Beurteilungskriterien verkirzen die fachliche und

politische Abstimmung im Anlassfall, nach auen kommuniziert

bieten sie Transparenz und erhalten die fachliche Handlungs-

fahigkeit.

8. GRUNDSATZ

GRAZ
ERHALT SEINE
HANDLUNGS-
SPIELRAUME

Im Sinne des New Public Managements schlieffen Politik und
Verwaltung transparente Zielvereinbarungen. Klare politische
Vorgaben erleichtern die fachliche Alltagsarbeit und erhéhen die
Effektivitét der Verwaltung. Fir nachhaltige Abstimmungs- und
Beteiligungsprozesse wird dennoch ein ausreichendes Zeitbud-
get vorgesehen. Die (finanzielle) Umsetzung der definierten Zie-
le benétigt eine breite Kooperation. Bund und Land sind aufge-
rufen, die Landeshauptstadt bei der Erfullung ihrer besonderen
Aufgaben zu unterstitzen. Alle Abteilungen und Unternehmun-
gen der Stadt Graz verknipfen die eingebrachten Zielsetzungen
mit einem Finanzbezug und arbeiten kontinuierlich an der Rea-
lisierung.

Weiters werden gemeinsam neue kreative Finanzierungsmag-

lichkeiten mit dem Ziel einer rascheren Umsetzung von grof3en

Investitionen bei geringeren Belastungen der éffentlichen Kassen

erarbeitet. Das Agieren mit allen Betroffenen auf Augenhéhe er-

leichtert dabei auf lange Sicht die Umsetzung von Entwicklun-

gen und schafft einen Mehrwert fir das Umfeld. Die Vermei-

dung von Folgekosten aufgrund fehlender Infrastrukturen wird in

der Umwegrentabilitét der gesetzten MaBnahmen bericksichtigt.

Im Sinne eines neuen Versténdnisses von Kostenwahrheit tra-

gen auch Private verstérkt zur Infrastrukturentwicklung bei. Die

bestehenden Méglichkeiten zur Einhebung von Abgaben wer-

den verstérkt im Sinne der Allgemeinheit genutzt, eine Auswei-

tung wird in begrindeten Féllen angestrebt. Als Ergebnis fGhren

lebendige und gut ausgestattete Stadtteile zu einer allseitigen

win-win-Situation.
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Grundsdétze der Stadtentwicklung

Die gebaute Umwelt prégt die Lebensqualitét in unserer Stadt.
Baukultur vereinbart hierbei stédtebauliche, architektonische,
soziale, ékologische und 8konomische Aspekte. In einem per-
manenten Prozess werden divergierende Interessen durch aktive

Kommunikation und interdisziplindre Zusammenarbeit zu kon-

sensualen Lésungen gefihrt.

9. GRUNDSATZ

GRAZ BEKENNT
SICH ZU SEINER
GELEBTEN BAU-
KULTUR

Qualitétsvolle Baukultur Gbernimmt gesellschaftliche Verantwor-
tung und bericksichtigt hierbei stets Menschen mit Behinderung,
Frauen und Mdnner, verschiedene Generationen, verschiedene
ethnische und soziokulturelle Herkunft gleichermafien und setzt
sensible und praxistauglich abgestimmte BaumaBnahmen um.
Zeitgendssische Architektur leistet ihren Beitrag zum unverwech-
selbaren Stadtbild und generiert dadurch Identitét.

Instrumente wie ein umfassendes rdumliches Leitbild und ein le-
bendiges Wettbewerbswesen sichern die Einhaltung stadtebauli-
cher und architektonischer Qualitétskriterien. Optimierte Verfah-
ren erleichtern die Umsetzung von nachhaltigen Bauprojekten.
Langfristig sichert hohe stédtebauliche und baukulturelle Quali-
tét eine lebenswerte Umwelt fir alle Menschen, férdert ein gutes
Zusammenleben und bildet das baukulturelle Erbe von morgen.
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10. GRUNDSATZ

GRAZ BEKENNT
SICH ZUM
SCHUTZ SEINES
GRUNRAUMS

Der Erhalt und der weitere Ausbau des Grinraums ist eine not-
wendige Voraussetzung fir die Sicherung der Lebensqualitét in
der Stadt Graz. Neben bestehenden Waldfléichen, den Auswei-
sungen von Freilandfléchen bzw. von Sonderfléchen im Freiland
wie Parkanlagen, Spiel- und Sportplétzen stellt die konsequente
Durchgriinung von Bauland einen wesentlichen Bestandteil einer
substantiell durchgriinten Stadt dar.
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Kurzfassung 4.0 STEK

KURZFASSUNG
4.0 STEK

Das Stadtentwicklungskonzept 4.0 stellt das strategische Planungsinstru-
ment der Landeshauptstadt Graz fir die kommenden 15 Jahre dar, welches
auf Basis von zehn Grundsdtzen die kinftige Entwicklung skizziert. Ziel
dieser Grundsatze ist die Verwirklichung einer Stadt mit hoher Lebensqua-
litéit, weshalb sémtliche MaBnahmen und Projekte der Stadtentwicklung
zukinftig mit diesen Grundsatzen Gbereinstimmen missen.

Der Steirische Zentralraum, insbesondere die Stadtregion Graz,
wird im Vergleich zu den Ubrigen steirischen Regionen hinsicht-
lich Bevélkerungsentwicklung und Arbeitsplatze am  stérksten
wachsen. Die Bevélkerung ist von 1997 bis 2007 um ca. 5,3%
gewachsen, der Bezirk Graz Umgebung hat im gleichen Zeit-
raum um ca. 8,6% an Bevélkerung gewonnen. Die Gewinne ver-
teilen sich auf alle Stadtbezirke.

Dem Umstand dieses starken Wachsens wurde auch im neu-
en Stadtentwicklungskonzept entsprechend Rechnung getragen.
Vorrangig wurden dabei durch die Nutzung von Brachfléchen
und Reserven forciert. Um das prognostizierte Bevélkerungs-
wachstum aufnehmen zu kénnen, wurden daher nicht die Sied-
lungsgrenzen grofirdumig ausgeweitet, sondern in Fortfihrung
der seit 1982 verfolgten Strategie, die Stadtentwicklung im Inne-
ren vorangetrieben. Um den Verbrauch neuer Fléchen hintan zu
halten, sind die wohnbaupolitischen und stédtebaulichen Ziel-
setzungen so gesetzt, dass der Schwerpunkt bei der Lenkung des
Wohnbaus in der mafivollen Verdichtung und Schaffung stédti-
scher Qualitéten liegt.

Im bestehenden Siedlungsgebiet werden vor allem dort Entwick-
lungen erméglicht, wo eine gute infrastrukturelle Ausstattung
vorhanden (bzw. aufgrund besonders ginstiger Voraussetzun-
gen geplant) ist. Dabei werden schitzenswerte ffentliche Inte-
ressen, wie z. B. der Altstadt- und Ortsbildschutz, und die Erhal-
tung der Wohnqualitét beriicksichtigt. Die Freihaltung der not-
wendigen Retentionsrdume bei allen zukinftigen Bau- und
StadtentwicklungsmaBBnahmen entlang von Gewassern; Fla-
chenvorsorge fir Retentions- und Versickerungsanlagen ist da-

bei ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung.

Der Entwicklungsplan bildet die bestehende Zentrengliederung
ab und ergdnzt sie — im Regelfall auf Grundlage breiterer Unter-
suchungen (StraBenbahnplanungen, Staditeilentwicklungskon-
zepte etfc.) — durch einige kinftige Entwicklungsschwerpunkte.

Neues Wohnbauland kann in gréferem Ausmaf3 primér durch
Fléchenrecycling bzw. Umnutzung gewonnen werden. Noch im-
mer bestehen auch in zentrumsnahen und / oder gut erschlosse-
nen Lagen gewerbliche oder militérische Nutzungen bzw. Brach-
fléchen, die ein grofles Potential fur die Siedlungsentwicklung
bergen; der Entwicklungsplan schafft den Rahmen fir entspre-
chende Fldchenwidmungsplananpassungen im Bedarfsfall.

Der Flachenwidmung werden so vor allem entlang der Achse
Eggenberger Straf3e, in Reininghaus, Waagner-Biro, im Bereich
Don Bosco, entlang der Conrad-von-Hétzendorf-Strafle und im
Bereich des geplanten Nahverkehrsknotens Gésting Potentiale
erdffnet — also fast ausschlieBlich in Bereichen mit (bestehender
oder geplanter) hervorragender OV-ErschlieBung, teilweise mit
Regionalverkehrsverknipfung.

Der stark durchgriinte Charakter des Gringurtels insbesondere
auch der Baugebiete innerhalb dieses Bereiches und damit ver-
bunden der Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes und
dessen 6kologische Wirksamkeit sind wesentliche Prémissen die-
ses Stadtentwicklungskonzeptes.

Fir die Stadt selbst liegt eine Baulandbedarfsprognose vor
(Schrenk, 2007). Von 2007 bis 2021 ist demnach ein Verbrauch
von 550 ha Wohnbauland (fir 30.500 erforderliche Wohneinhei-
ten, Ersatzbedarf bereits eingerechnet) zu erwarten. Das Wachs-
tum der Stadt Graz eréffnet in diesem Zeitraum die Chance
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auf einen Zuwachs von 20.300 neuen Arbeitsplétzen; fur die
Betriebsstandorte werden ca. 100 ha Bauland erforderlich sein.
Bei der baulichen Umsetzung der Reserven sollen in der
dritten Dimension die weitgehende Erhaltung der charakteristi-
schen baulichen Qualitéten der Stadt, die Umsetzung und stén-
dige Weiterentwicklung des ,UNESCO Weltkulturerbe Graz —
Managementplans 2013“ und der Ausbau und die Sicherung
einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitét des ffentlichen
Raums (Architektur bis hin zur Stadtméblierung, Kunst im éffent-
lichen Raum) bericksichtigt werden.

All diese Bestrebungen stehen unter der Zielsetzung, dass sich
Graz zu einer ,Smart City” entwickelt. Durch eine integrier-
te Raum-, Stadt-, Verkehrs- und Energieplanung soll damit die
Lebensqualitat in der Stadt wesentlich erhdht werden. In fest-
gelegten Zielgebieten sollen dabei Pilotprojekie umgesetzt wer-
den, aus denen eine gesamtstédtische Strategie entwickelt wer-
den soll.

Auch die regionale Kooperation zwischen der Kernstadt (das
Stadtgebiet Graz ist im REPRO GGU als ,Kernstadt” festgelegt)
und dem Umland gewinnt aufgrund der funktionalen Beziehun-
gen (Wohnen, Arbeit, Einkaufen, Freizeit) immer mehr an Be-
deutung. Zahlreiche Stadt-Umland-Kooperationen bestehen be-
reits im Infrastrukturbereich. Diese regionale Kooperation soll
daher in den kommenden Jahren noch in vielen weiteren Be-
reichen intensiviert werden. Graz engagiert sich aber auch auf
europdischer Ebene und nutzt die Chance der EU- (Ost-) Erwei-
terung zur Europdischen Positionierung und Stéirkung der inter-

nationalen Beziehungen der Stadt.

Kurzfassung 4.0 STEK

Die generelle Aufwertung von Graz als Universitéts-, Kultur- und
Handelsstadt zur Stérkung der Funktion als Kern- und Landes-
hauptstadt ist dabei ebenso ein mafigebliches Ziel wie auch die
Sicherung von Arbeitsplétzen und nachhaltige Verbesserung der
wirtschaftlichen Wettbewerbsféhigkeit des Standortes Graz.

Der Titel des UNESCO Weltkulturerbes fir Stadt Graz — Histori-
sches Zentrum und Schloss Eggenberg bedeutet heute eine Mar-
ke auf der internationalen Bihne. Graz présentiert sich dabei als
ein lebendiger Ort von ,alter” und ,neuer” Baukultur, als ein Ort
der Begegnung und kulturellen Vielfalt. Mit dem Strategiepapier
2008-2013 im Bereich Tourismus will die Stadt Graz auch den
Bekanntheitsgrad als touristische Destination weiter ausbauen.




24

DAS STADT-

Stadtentwicklungskonzept

ENTWICKLUNGSKONZEPT
ALS GRUNDLAGE FUR
ALLE WEITEREN
PLANUNGSINSTRUMENTE

GemdB dem Steiermérkischen Raumordnungsgesetz ist das

Stadtentwicklungskonzept (STEK) jenes Ubergeordnete Planungs-

instrument, welches die mittel- und langfristigen Ziele der Stadt

Graz verbindlich fur die néchsten 15 Jahre darlegt. Der auf die-
sem Konzept aufbauende Fléchenwidmungsplan kann sich da-
her nur im vorgesehenen Rahmen hinsichtlich der duBBeren Aus-

dehnung der Siedlungsbereiche, der Funktionen und Nutzungen

bewegen. Das STEK selbst hat sich wiederum an den Gbergeord-
neten Planungen zu orientieren und muss verbindlich die Vorga-

ben aus dem regionalen Entwicklungsprogramm (REPRO) Graz
& Graz-Umgebung aus dem Jahr 2005 bericksichtigen. Das

REPRO hat insbesondere im Bereich der verordneten Vorrang-
zonen (z. B. Griinzonen, aber auch Vorrangzonen fir die Sied-

lungsentwicklung, efc.) direkte Auswirkungen auf das STEK, aber
auch auf den nachfolgenden Fléchenwidmungsplan.

Im neuen Steiermérkischen Raumordnungsgesetz 2010 wurde
die zentrale Rolle des értlichen Entwicklungskonzeptes noch-
mals gestarkt. Der wesentliche Unterschied zum 3.0 STEK ist,
dass das 4.0 STEK nunmehr dezidiert eine von der Steiermérki-
schen Landesregierung zu genehmigende Verordnung darstellt.
Die notwendige Detailschérfe des Entwicklungsplanes (vormals
Siedlungsleitbild) fihrt nun dazu, dass fir alle Siedlungsgebiete
die Ausdehnung mit relativen und absoluten Siedlungsgrenzen
zu begrenzen ist. Dieser Entwicklungsplan ist neben dem Ver-
ordnungstext und dessen Herleitung im Erléuterungsbericht der
Kernbereich des Stadtentwicklungskonzeptes. Die Darstellung
im Entwicklungsplan hat sich nach der giltigen Planzeichenver-
ordnung zu richten. Erstmals setzt damit das Stadtentwicklungs-
konzept auch auf einem Orthofoto auf.

Die Inhalte und die Gliederung des Stadtentwicklungskonzeptes
sind durch das SIROG 2010 in den §821 und 22 vorgegeben.
Die Gliederung der Sachbereiche folgt der Empfehlung aus dem
Leitfaden der Fachabteilung 13B, wobei Schwerpunkte in den
fur die Stadt Graz wesentlichen Themen wie z. B. Grinraum ge-

setzt wurden.

Geméf den Vorgaben des Amtes der Steiermarkischen Landes-
regierung, FA 13 B sind nur jene Ziele und MaBBnahmen zu ver-
ordnen, welche auch entsprechende Raumrelevanz besitzen und
auf Ebene der &rtlichen Raumordnung umsetzbar sind. Daher
finden sich im Erlduterungsbericht auch noch weitere allgemei-
ne Ziele und MafBnahmen, welche als Handlungsanleitungen for
die einzelnen Fachdmter und Abteilungen der Stadt zu verste-
hen sind und eine Art raumordnungspolitisches Programm dar-

stellen.
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RECHTSGRUNDLAGE

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.06.2012 und
28.02.2013, mit der in Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumplanung das

4.0 STADTENTWICKLUNGSKONZEPT
(Ortliches Entwicklungskonzept gem. §21 St ROG) beschlossen wird.

Aufgrund der 8821, 22 und 24 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010
(StROG), i.d.F. LGBI.Nr. 2010/49 wird verordnet:
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81

§2

83

Teil A Verordnung

I. ALLGEMEINES

Umfang und Inhalt

Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext), der
zeichnerischen Darstellung (Entwicklungsplan) samt Planzeichenerklérung und den
folgenden Deckplénen: (siehe S. 26-29)

— Regionales Entwicklungsprogramm (Deckplan 1)

— Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2)

— Verkehr (Deckplan 3)

— Verkehrslarm (Deckplan 4)

Der Verordnung ist ein Erléuterungsbericht beigefigt. (siehe Teil B)

Plangrundlage

Plangrundlage sind die orthoentzerrten Luftbilder mit Stand 09/2007 der Landes-
hauptstadt Graz sowie die digitale Katastralmappe 10/2011.

Grundsdétze

Die Landeshauptstadt Graz bekennt sich zu nachfolgenden Grundséitzen fir die
Stadtentwicklung:

Graz entwickelt sich zu einer ,Smart City”.

Graz ist wesentlicher Akteur der regionalen Entwicklung.

Graz stellt ein ausgewogenes Gesamtsystem dar.

Graz bekennt sich zu einer integrierten Stadtentwicklung.

Graz bietet attraktive Lebensbedingungen im gesamten Stadtgebiet.
Graz bekennt sich zu einem qualitétsvollen Wachstum.

Craz bietet Urbanitat und Vielfalt.

Graz erhélt seine Handlungsspielrdume.

Graz bekennt sich zu einer gelebten Baukultur mit seinem Weltkulturerbe

S V00N LA LD -

0. Graz bekennt sich zum Schutz seines Griinraums.
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1. FESTLEGUNGEN - ENTWICKLUNGSPLAN
LAUT REPRO G-GU 2005

§4  Uberériliche Gemeindefunktionen (Ersichtlichmachung) (Teil B, Kap. 1)

(1) Die Landeshauptstadt Graz ist im Landesentwicklungsprogramm
(LEP 2009) als Kernstadt der Stadtregion Graz festgelegt. Kernstadte
sind Stéidte mit einem &ffentlichen und privaten Guiter- und Leistungs-
angebot des Ausnahmebedarfes der Bevélkerung des Landes.

(2) Die Landeshauptstadt Graz ist im Regionalen Entwicklungsprogramm fir
die Planungsregion Graz und Graz-Umgebung (REPRO G-GU 2005) zur
Dokumentation des &ffentlichen Interesses der Sicherung der Standort-
voraussetzungen fir bestehende Betriebe von regionaler Bedeutung bzw.
zur langfristigen Sicherung regional bedeutsamer Fléchenpotentiale for
industriell-gewerbliche Nutzung als regionaler Industrie und
Gewerbestandort festgelegt.

85 Uberériliche Zonierungen laut Regionalem Entwicklungsprogramm

fur die Planungsregion Graz und Graz-Umgebung

(REPRO G-GU 2005 - Ersichtlichmachung bzw. Detailabgrenzung)

(1) Die Landeshauptstadt Graz liegt in folgenden Landschaftsréumen:
1. Forstwirtschaftlich geprégtes Bergland

. Grinlandgepragtes Bergland
. Grinlandgeprégte inneralpine Téler und Becken
. AuBBeralpines Higelland
. AuBeralpine Walder und Auwélder
. Ackerbaugepragte Talréume

NOoON O A WN

. Siedlungs- und Industrielandschaften

Diese sind im Deckplan 1 dargestellt.
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Fortsetzung § 5 (2)

(3)

(4)

(5)

Verordnung

Der im REPRO G-GU festgelegte Siedlungsschwerpunkt ,Kernstadt Graz" -
ist im Deckplan 1 plangrafisch abgegrenzt.

Die im REPRO G-GU festgelegten Grinzonen, Landwirtschaftlichen
Vorrangzonen, Vorrangzonen Industrie und Gewerbe sind in den
zeichnerischen Darstellungen konkretisiert. Zudem sind Uferstreifen
entlang natirlich flieBender Gewésser in folgendem Ausmaf als
Grinzone definiert: an der Mur mind. 20m ab B&schungsoberkante,

an allen Gbrigen FlieBgewéssern mind. 10m ab Béschungsoberkante.
Bestehende Festlegungen im Flachenwidmungsplan innerhalb von
Vorrangzonen bleiben gem. § 6 Abs. 6 REPRO G-GU hiervon unberGhrt.
Als Vorrangzone fur die Siedlungsentwicklung gilt der im Deckplan 1
dargestellte Bereich. Entsprechend der OV-Bedienungsqualitét und unter
Bericksichtigung des erhaltenswerten Bestandes bzw. der angestrebten
Entwicklung werden im Entwicklungsplan Wohngebiete unterschiedlicher
Dichte festgelegt. (Teil B, Kap. 1)

Als Wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten die im Deckplan 1 aus-
gewiesenen Bereiche (HQ-Anschlaglinien), die fir den Hochwasserabfluss
notwendig sind oder eine wesentliche Funktion fir den Hochwasserriick-
halt aufweisen, sowie Fléchen, die sich fir Hochwasserschutzmafinahmen
besonders eignen. (Teil B, Kap. 1)

86 Zentrengliederung (Teil B, Kap. 1)

(M

Folgende im Regionalplan des REPRO G-GU dargestellten bestehenden
Vorrangzonen der Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte aus
Gberdrilicher Sicht — teilregionale Versorgungszentren) werden im Ent-
wicklungsplan als Stadtteilzentren und Entwicklungsschwerpunkte
gekennzeichnet (Sternsignatur ,Bezirks- und Stadtteilzentrum”) und
rédumlich abgegrenzt (Funktion ,Bezirks- und Stadtteilzentren”):

- Andritz

- LKH / St. Leonhard

- St. Peter

- Liebenau

- Puntigam

- Straf3igang

- Eggenberg inkl. Entwicklungsachse Graz — West / Bahnhofsviertel

- Gosting

Als Vorrangzonen der Siedlungsentwicklung (Siedlungsschwerpunkte
aus Uberértlicher Sicht, aber ohne zentralériliche Funktion) werden im
Entwicklungsplan festgelegt:

- Mariagrin

- Mariatrost

- Ragnitz

- Wetzelsdorf



29

87

Teil A

(2)

(3)

Verordnung

Im Entwicklungsplan werden als értliche Siedlungsschwerpunkte gekenn-
zeichnet (Sternsignatur ,Lokales Zentrum”) und réumlich abgegrenzt
(Funktion ,Bezirks- und Stadtteilzentren”):

- Oberandritz

- Waltendorf

- Jakomini / Messe

Zusétzlich werden im Entwicklungsplan als neue &rtliche Siedlungsschwer-
punkte festgelegt:

- Gurtelturm / Don Bosco

- Reininghaus

- Wagner Biro

Im Entwicklungsplan wird als touristischer Siedlungsschwerpunkt
(Signatur ,T” in schwarzem Kreis) festgelegt:
- Weinitzen

I1l. FESTLEGUNGEN IM EIGENEN
WIRKUNGSBEREICH

Eignungszonen und Freihaltezonen gem. §22 Abs. 5 lit.4 St ROG 2010
(Teil B, Kap. 1)

(1)

(2)

(3)

Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Eignungszonen ,Freizeit/Sport/
Okologie” dienen der Flachensicherung fur eine ausreichende Grinraum-
versorgung der Bewohnerlnnen und/oder erfillen ékologische oder stadt-
klimatische Funktionen. Dies sind Spiel- und Sportfléchen, Parkanlagen
sowie Erwerbsgértnereien, Friedhéfe, Kleingartenanlagen und dgl.
Baulandausweisungen sind unzuléssig.

Gleichermafen sind in den im Entwicklungsplan ersichtlich gemachten
Waldfléchen Baulandausweisungen unzuléssig, mit Ausnahme jener
Flachen, fur welche die Nichtwaldeigenschaft festgestellt wird.

(Teil C, Kap. 2.5)

In den im Entwicklungsplan festgelegten Freihaltezonen ist die Errichtung
von Gebduden (ausgenommen Zu- und Umbauten) unzuléssig.
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§8

§9

Teil A Verordnung

Gringrtel (Teil C, Kap. 2.3)

(1) Der im Entwicklungsplan festgelegte Griongirtel umfasst Freiland, Wald
und bestehende Wohngebiete geringer Dichte. Der stark durchgrinte
Charakter insbesondere auch der Baugebiete ist zu erhalten.

(2) In Bereichen mit relativen Siedlungsgrenzen sind kleinréumige Ergén-
zungen des Baulandes unter Beriicksichtigung folgender Kriterien zuléssig:

— Erhaltung der grofréumigen Freifléchen und deren Verbindung
untereinander.

— Rucksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische
Gegebenheiten.

(3) Festlegung einer Bebauungsdichte von héchstens 0,3. Im Einzugsbereich
dffentlicher Verkehrsmittel und unter Bericksichtigung topografischer
Verhélinisse ist eine Bebauungsdichte von héchstens 0,4 zuléssig.

(4) Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender
Erhalt des natirlichen Geléndeverlaufs, flachen- und hdhenméBige
Beschréinkung von Geldndeverénderungen in der Bebauungsplanung
und in Bauverfahren.

(5) Zulassig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei
zusétzlich ein zurickversetztes zweites Obergeschoss oder ein ausge-
bautes Dachgeschoss zuléssig ist und abgetreppte mehrgeschossige
Bebauungen, die an keiner Stelle eine gréBere Geb&udehshe als
7,50m erreichen.

(6) Zur Angleichung von Neu- und Zubauten an die Nachbarobijekte hin-
sichtlich ihrer MaBstéblichkeit und unter Beriicksichtigung des Gebiets-
charakters kann die Festlegung nach Abs (5) um maximal ein Geschof3
Uberschritten werden.

(7) Einhaltung gebietstypischer Absténde zwischen Hauptgebéduden und den
Bauplatzgrenzen, insbesondere auch zu éffentlichen Verkehrsfléchen ist
anzustreben.

(8) Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(9) AuBerhalb des Gringurtels sind Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchs-
zahl G = 20 einschlieBlich ihrer Geruchsschwellenabsténde unzuléssig.

Entwicklungsgrenzen (Teil B, Kap. 1)

Im Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative Entwick-
lungsgrenzen begrenzt. Es wird zwischen siedlungspolitischen (rot dargestellten) und
naturrdumlich begrindeten (grin dargestellt) unterschieden.

Absolute Grenzen dirfen nicht durch Baulandfestlegungen Uberschritten werden.
Relative Entwicklungsgrenzen kénnen durch Baulandfestlegungen héchstens bis zur
Tiefe einer ortsiblichen Einfamilienhaus-Bauplatztiefe Gberschritten werden.




31 Teil A Verordnung

IV. RAUMBEZOGENE ZIELE UND
MASSNAHMEN (i 5, kap. 1)

§10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Starkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung
aus Verwaltung, Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und
Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

(3) Erhaltung und Gestaltung der Stra3en- und Platzréume sowie der Struktur
und Dimension der historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siche § 26 Abs 26)

§11 ZENTRUM: Bezirks- und Stadtteilzentrum
(1) Versorgung der Wohngebiete durch Stérkung und bedarfsgerechte
Ausstattung der Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen
infrastrukturellen Einrichtungen.
(2) Avufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,
Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgrinung und Durchwegung.

§12 ZENTRUM: Uberérilich bedeutsame Einrichtung
(Signatur ,Zentrum” mit Ersichtlichmachung der bereichsbestimmenden
Nutzung — schwarze Punktschraffur)
(1) Vertrégliche Einbettung in das Umfeld, Gestaltung der Ubergénge.
(2) Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und Radwegenetz,
Reduzierung nicht éffentlich zuganglicher Bereiche.
(3) Beschradnkung der Bodenversiegelung.
(4) Weitgehende Unterbringung der PKW — Abstellplétze in Tiefgaragen,
in Abhéngigkeit zur Projektgréfie
(5) Eine Erhdhung der Durchgriinung ist anzustreben.




§13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,Wohnen” — orange)
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Besténden in infrastrukturell
gut erschlossenen Lagen unter Bericksichtigung des Gebietscharakters.
Sicherung bzw. Verbesserung der Grinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

Sicherung der Qualitét von Innenhdéfen (siehe §26 Abs 26)

Vermeiden gebietsfremder Lérmquellen in Innenhéfen.

Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen,

in Abhéngigkeit zur Projektgréfie

Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerlnnen zugénglichen
Grinfléche bei Neubauten.

Beschréinkung der Bodenversiegelung.

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berucksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadte-
baulichen Struktur, usw.

§14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,Wohnen” — dunkelgelb)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)
(é)

Vorrangige Wohnnutzung.

Durchmischung mit gebietsvertréglichen Nutzungen an den Hauptver-
kehrs- und Verkehrsstraf3en.

Gebietsvertréigliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer
Bebauung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit &ffentlich
zugéinglichen Freifléchen.

Die Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen ist anzustreben.
Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerlnnen zugénglichen
Grinfléche bei Neubauten.
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(7)
(8)

(9)

Verordnung

Beschréinkung der Bodenversiegelung.

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berucksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stédte-
baulichen Struktur, usw.

Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

8§15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,Wohnen” — hellgelb)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten
Lagen, auch unter Einsatz der Bebauungsplanung.

Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich
sffentlicher Verkehrsmittel.

Intensive Durchgrinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich
zugéinglicher Freifléchen.

Beschréinkung der Bodenversiegelung.

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berucksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stédte-
baulichen Struktur, usw.

8§16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(M
(2)

(3)
(4)

(5)

Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschlieBung.
Gestaltung der Ubergénge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von
erforderlichen Immissionsschutzmafinahmen.

Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegrinung ist anzustreben.
Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Mafinahmen hinsichtlich
der Energieversorgung und der Emissionen.

Beschrénkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Grinanteils

817 EINKAUFSZENTREN:

(M

(2)

(3)

Ausweitung von Einkaufszentren oder Dichteanhebung nur unter Bedacht-
nahme auf die Vertrdglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsféhigkeit
des Verkehrsnetzes.

Ergénzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer
rédumlich gestreuten Nahversorgung mit Gutern und Dienstleistungen
durch Ausstattung dieser Bereiche mit zusatzlichen Funktionen
(beispielsweise BUro- oder Freizeitnutzung).

Beschréinkung der Bodenversiegelung.
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BEREICHE MIT ZWEI FUNKTIONEN
(UBERLAGERUNG): §18-22

Sind im Entwicklungsplan mehrere Funktionen festgelegt, so muss die Ausweisung im
Flachenwidmungsplan zumindest einer davon entsprechen, wobei dies auch in Form
einer zeitlichen Nachfolgenutzung oder geschossweisen Uberlagerung erfolgen kann.
Dabei sind potenzielle Nutzungskonflikte hintanzuhalten, beispielsweise durch groBrgu-
mige Festlegungen. In den nachgeordneten Verfahren (Bebauungsplanung, Bauverfah-
ren) gelten die der Flachenwidmungsplanausweisung entsprechenden Bestimmungen
des STEK.

§18 ZENTRUM / WOHNEN: Innerstadtisches Wohn- und Mischgebiet

(1) Durchmischung der Wohn- mit vertréglicher Buro-, Betriebs-, und
Geschéftsnutzung.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

(3) Nutzung rechtlicher Méglichkeiten (z. B. Larmschutzverordnung, Maf3-
nahmen der Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Aus-
wirkungen von Betrieben auf das Wohnumfeld.

(4) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siche § 26 Abs 26)

(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Grinbestandes.

(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgérten.

(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpléize in Tiefgaragen,
in Abhéngigkeit zur Projektgréfe

(8) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerlnnen zugénglichen
Grinfléche bei Neubauten.

(9) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

8§19 INDUSTRIE, GEWERBE / WOHNEN: Gewerbe- und Mischgebiet

(1) Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertrég-
lichen Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbeson-
dere hinsichtlich der Immissionen (Lérm, Luft und Erschitterungen) auch
Wohngebiete zuldssig sind.

(2) Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als LarmschutzmaBBnahme fur dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter Bedachtnahme
auf bestehende Gebéude und Nutzungen.

(3) Beschrédnkung der Bodenversiegelung.
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§20 ZENTRUM / INDUSTRIE, GEWERBE:

(1)

(2)

Bericksichtigung einer vertraglichen Handelsentwicklung entlang des

Ubergeordneten Strafennetzes.

Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als LarmschutzmafBnahme fir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter Bedachtnahme

auf bestehende Gebé&ude und Nutzungen.

§21 EINKAUFSZENTREN / INDUSTRIE, GEWERBE bzw. WOHNEN:
(1) Ausweitung von Einkaufszentren nur unter Bedachtnahme auf die Vertrég-
lichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsféhigkeit des Verkehrsnetzes.

§22 Uberlagerung Eignungszone ,Freizeit/Sport/Okologie”
mit anderen FUNKTIONEN (Wohnen; Industrie, Gewerbe; Zentrum)s

(M

(2)

Bei Festlegung von Vorbehaltsflachen for Freizeit/Sport/Okologie im

Flachenwidmungsplan kann als Nachfolgenutzung auch Bauland

festgelegt werden.

Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv durch-

grunte Puffer- und Abstandsbereiche mit geringer Bodenversiegelung

zu bericksichtigen.

§23 Uberlagerung Eisenbahn / INDUSTRIE, GEWERBE bzw. ZENTRUM:

(M

Fur folgende Bereiche, welche im Entwicklungspan als Bahn ersichtlich

gemacht sind, werden zeitlich und/oder réumlich nachfolgende

Funktionen festgelegt:

BEREICH

FUNKTION

UnterfOhrung Grafenbergstrafie bis
UnterfOhrung Peter-Tunner-Strafie

Industrie/Gewerbe gem. §16

UnterfOhrung Peter-Tunner-Strafie
bis Héhe Starhemberggasse

Industrie/Gewerbe gem. §16

Héhe Starhemberggasse
bis Eggenbergerstraie

Zentrum gem. § 10

Zwischen Kéflacher Gasse
und Friedhofgasse

Bereich mit 2 Funktionen:
Zentrum und Industrie- und
Gewerbegebiet gem. §20

Ostbahnhof
Ecke Fréhlichgasse

Zentrum gem. §10

Ostbahnhof
entlang Raiffeisengasse

Industrie/Gewerbe gem. § 16

Ostbahnhof entlang
C.v.Hétzendorfstraf3e

Industrie/Gewerbe gem. § 16




§24 Gebietsabgrenzung

Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen geméf § 10-23 ist im Rahmen

der Zielsetzungen dieser Verordnung im Fléchenwidmungsplan zu konkretisieren.
Dabei sind Abweichungen in der Gréf3enordnung einer ortsblichen Einfamilien-
haus-Bauplatztiefe zuldssig, sofern kein Widerspruch zu den festgelegten Vorrang-
zonen entsteht, und die Abgrenzung nicht klar nachvollziehbaren Strukturlinien
wie Straflen und Gewdéssern, efc. folgt.

§25 Potenzialflachen

Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Potenzialfldchen kénnen im Flachenwid-
mungsplan als Bauland ausgewiesen werden. Die fortlaufend nummerierten Poten-
zialfléchen kénnen nur unter folgenden Voraussetzungen als Bauland ausgewiesen
werden:
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HOCHSTZULASSIGES AUSMASS/ BEI EINER FWPL-AUSWEISUNG
GROSSE ZU BEACHTEN
1 Gringurtel - Bis HQ Nachweis einer ausreichend leistungsféhigen
Strasserhofweg s " Verkehrsanbindung
Grungurtel — ) Nachweis der Méglichkeit der Verbringung der
2 Salfeldstrafie ca. 9.000 m* gesamt Oberfléchen- und Hangwésser
Gringurtel — .
3 Mariatroster Strafle Bis HQuer
Liebenau Ost Keine Einschrénkung innerhalb des Nachweis einer ausreichend leistungsféhigen, direkten
4 Industrie Funktionsbereiches Industrie und MIV-Anbindung an das Gbergeordnete StraBennetz,
Gewerbe Entwicklungsrichtung Std/Nord
5 Liebenau Ost — Keine Einschrédnkung innerhalb des Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen MIV-Anbindung
Wohnen Funktionsbereiches Wohnen oder Nachweis der Méglichkeit einer OV-Anbindung
Erstellung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes und
Keine Einschrénkun einer Infrastrukturplanung (inkl. OV) + in Abstimmung mit
9 dem Hochwasserschutz ausschlieBlich auBerhalb von HQie
Liebenau: Geféhrdungsbereichen
6 Gerlitz- und oder
Hatzl Gronde L
atzl-Grinde Baulandanschluss und Verkehrsanbindung, Beriicksichtigung
) . der Grinverbindungen, + in Abstimmung mit dem
ca. 1.000 m* pro Einzelfall Hochwasserschutz auschlieBlich auBerhalb von HQueo
Gefahrdungsbereichen
Erstellung eines staidtebaulichen Gesamtkonzeptes und
Keine Einschrédnkung einer Infrastrukturplanung (inkl. OV) auf der Basis des
Stadtteilentwicklungskonzeptes Murfeld
7 Murfeld e e b L
oder
) . Baulandanschluss und Verkehrsanbindung, Beriicksichtigung
ca. 1.000 m? pro Einzelfall der Gronverbindungen
St Peter — Keine Einschrénkung innerhalb des Festlegung der Erstellung eines Bebauungsplanes zur
8 A'fcler StraBe Funkfionsbereiches Wohnen Bericksichtigung der Lérmbelastung und Entwicklung von
v vnidionsbereiches onne innen nach auflen im FWPL
9 Wetzelsdorf — Keine Einschrénkun Erstellung eines stddtebaulichen Gesamtkonzeptes in
Grottenhofstrafie eine Einschrankung Kombination mit OV-Anbindung (StraBenbahnendhaltestelle)
Webling — Keine Einschrénkund innerhalb des Aufgrund des erforderlichen Schallschutzes hat die Konsuma-
10 Hofnergfraﬁe Funkfionsbereiches g/\/ohnen tion erst nach Bebauung des Gewerbegebietes entlang der A9
v oder eines alternativen Nachweises zu erfolgen
Westlich und Keine Einschrénkund innerhalb des Erstellung eines Gesamtverkehrskonzeptes und Beriick-
1 8stlich Ruders- Funkfionsbereiches g/\/ohnen sichtigung der Entwicklung von innen nach auBBen bzw. Nach-
dorfer Strafle weis der ErschlieBung, unter Beriicksichtigung des Fluglédrms
St. Peter — Raaba- Keine Einschrénkund innerhalb des Nachweis des herstellbaren Schallschutzes und in Abstimmung
12 weg und Messen- Fu|r1k’rior|15bereich:s g\llohnen mit dem Hochwasserschutz ausschlieBlich auBBerhalb vom
dorferstrafie HQieo Geféhrdungsbereich
Puntigam — Berucksichtigung Brunnenschutzgebiet 1 und Erstellung
13 Grun?isﬁ)ck 382/6 Keine Einschréinkung eines ErschlieBungskonzeptes fur eine IndustrieaufschlieBungs-

KG Rudersdorf

straBBe Rudersdorf (unter Einbeziehung des Grundstiickes
404/20, KG Rudersdorf)
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V. SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE UND
MASSNAHMEN

Die sachbereichsbezogenen Ziele und MafBnahmen stellen ein generelles Bekenntnis
der Stadt Graz zur qualitétsvollen Stadtentwicklung dar. Im Einzelfall sind diese gegen-
einander abzuwégen. Die Umsetzung im Zustdndigkeitsbereich der Stadt Graz kann

jeweils nur nach Maf3gabe der vorhandenen finanziellen Méglichkeiten erfolgen.

Naturraum und Umwelt

Topografie, Landschaft und Schutzgebiete (Teil C, Kap. 2.1)
(1) Erhalt des charakteristischen Landschaftsbildes durch:

— Erhaltung und naturnahe Bewirtschaftung der Waldfléchen.

— Freihaltung der Waldrénder durch Einhaltung eines Abstandes von
mindestens 10m zwischen Hauptgeb&uden und Waldréndern.
Dieses Maf3 kann reduziert werden, wenn ansonsten eine zweck-
méBige Bebauung nicht méglich wére (beispielsweise auf schmalen
Bauplétzen).

— Aktualisierung der Grenzen der bestehenden Landschaftsschutz-
gebiete Nr. 29 (westliches Grazer Higelland), Nr. 30 (nérdliches
und 8stliches Hugelland) und Nr. 31 (Murauen).

— Erstellung eines Sachprogramms Landwirtschaft und
Landschaftspflege.

(2) Vermeidung von stérenden Eingriffen in das Landschaftsbild
insbesondere durch:

— den &rilichen topografischen Gegebenheiten angepasst
Bauweisen,

— weitgehender Erhalt des natirlichen Gelédndeverlaufs,
fléichen- und héhenmdéBige Beschréankung von Geléndever-
&nderungen in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren,
Minimierung der Eingriffe in Hanglagen insbesondere auch
for die innere VerkehrserschlieBung.

(3) Sicherung der Griinraume in der Stadt.

Gewasser (Teil C, Kap. 2.4)

(4) Freihalten eines Uferstreifens entlang natirlich flieBender Gewésser von
Bauland und Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotenzial
erhdhen und Abflusshindernisse darstellen, wie z. B. Ablagerungspléize,
Aufschittungsgebiete, Schief3stétten, Schief3- und Sprengmittellager
und ihre Gefédhrdungsbereiche sowie von Bodenentnahmefléchen in
folgendem Ausmaf3:

— an der Mur mindestens 20m ab Béschungsoberkante,
— an allen Gbrigen Gewéssern mindestens 10m ab B&schungs-
oberkante.
Fir BaulickenschlieBungen sind Ausnahmen zuléssig.




(5)

(é)

Verordnung

Beriicksichtigung des Hochwasserabflusses HQ 30/100 sowie der
roten und gelben Gefahrenzonen an den Grazer Béchen bei der Fort-
fohrung des Flachenwidmungsplanes, in der Bebauungsplanung und
im Bauverfahren.

Freihaltung der notwendigen Retentionsréume bei allen zukinftigen
Bau- und StadtentwicklungsmaBnahmen entlang von Gewdssern;
Flachenvorsorge fur Retentions- und Versickerungsanlagen.

Klima, Luft, Larm (Teil C, Kap. 2.5)

(7)

Erhaltung der fur das Kleinklima, den Luftaustausch und die Luftgite
bedeutsamen Bereiche:
— Erhalt der klimawirksamen Parkanlagen.
— Erhalt grofer, zusammenhé&ngender Freilandflachen und Waélder.
— Erhalt des Murraums als klimawirksame Nord-Sud-Achse.

(8) Weitere Verbesserung der Luftgite insbesondere durch:

(Teil C, Kap. 2.5, 2.6)
— Reduktion der Emission aus Verkehr (Elektromobilitét) und

Industrie.
Reduktion der Hausbrandemissionen zur Reduktion der
Feinstaubbelastung:
— Umsetzung und laufende Aktualisierung des Kommunalen
Energiekonzeptes
— Ausbau adéquater Energieversorgung
— Einschrénkung von Energietréigern mit hohen CO.- oder
Feinstaubemissionen.
- Beibehaltung der Beschrénkungszonen fir die
Raumheizung mit Festbrennstoffen.
Klimawirksame Bebauungsbeschrénkungen in Frischluftschneisen
durch Begrenzung der Gebdudehdhen und Beriicksichtigung der
Luftstréme bei der Situierung der Baukérper (Geltungsbereich siehe
Kartendarstellung ,Klimatopkarte mit Planungshinweisen aus
klimatologischer Sicht” im Teil E)
Erhdhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
Erhaltung der fir das Kleinklima, den Luftaustausch und die
Luftgite bedeutsamen Bereiche, grofier zusammenhéngender
Freilandfléchen und der Waélder.
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Larm: (Teil C, Kap. 2.7)

— Fernhalten gebietsfremder Larmquellen aus Wohngebieten.

— Larmschutzmafinahmen entlang der Gbergeordneten Straflenzige
und entlang bestehender bzw. zukinftiger hochrangiger Schienen-
verkehrsbénder (je nach vorhandenen Méglichkeiten objekiseitige
bzw. straBen-/bahnseitige MaBBnahmen) unter Bericksichtigung der
Auswirkungen auf das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild.

— Standortgerechte Situierung von Industrie- / Gewerbebetrieben
und Wohnanlagen.

— Schaffung ruhiger Bereiche mittels geeigneter Bebauung
(z. B. geschlossene Bebauungsweise entlang von Hauptverkehrs-
adern, Blockrandbebauung).

— BerUcksichtigung der aktualisierten Fluglarmkurven bei Bauland-
ausweisungen

Soziales Grin

(10)

(1)

(12)

Erhaltung bzw. Schaffung einer ausreichenden Infrastruktur an éffentlichen
Freifléchen (stadtteil- und quartierbezogene Park- und Grinanlagen),
insbesondere in unzureichend ausgestatteten Stadtteilen, durch entspre-
chende Festlegungen in der Fléchenwidmungs- und Bebauungsplanung,
insbesondere auch durch Ausweisung von Vorbehaltsfléchen.

(Teil C, Kap. 2.8, 7.3)

Einfohrung von anzustrebenden Richtwerten (m2/EW) fir eine entspre-
chende &ffentliche Freiflachenausstattung von Stadtteilen (Teil C, Kap. 2.8)
Bereitstellung ausreichender Sport und Freizeitangebote fir alle Bevélke-
rungsgruppen und Sicherung der dafir erforderlichen Fléachen:

(Teil C, Kap. 2.8)

— Erhaltung vorhandener Bezirkssportplétze bzw. Schaffung
entsprechender Ersatzfléchen, Ausweisung neuer Sport- und
Bewegungsflachen.

— Bericksichtigung von Trend-Sportarten.

(13) Vernetzung von Biotopen, Grinfléchen und Freirdumen.

(Teil C, Kap. 2.2, 2.8)

(14) Weitgehender Erhalt bestehender und Schaffung neuer Kleingarten-

anlagen. (Teil C, Kap. 2.8)
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(15) Offentliche Durchwegung und Einbindung von Kleingartenanlagen in
einen Grinverbund, insbesondere bei Neuanlagen und ausschlief3lich
unter Einbindung der Kleingartenvereine bei bestehenden Anlagen
(Teil C, Kap. 2.8)

(16) Umwandlung von unter- bzw. nicht genutzten Kleingérten bevorzugt in
dffentliche Parkanlagen. (Teil C, Kap. 2.8)

(17) Schaffung bzw. Unterstitzung von Gemeinschaftsgérten und inter-
kulturellen Gérten, bevorzugt in dicht bebauten Gebieten.

(Teil C, Kap. 2.8)

(18) Evaluierung und Uberarbeitung des Sachprogrammes Griinraum sowie

der Biotopkartierung. (Teil C, Kap. 2.8)
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Fortsezung §26 Baulanddurchgrinung
(19) Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Vegetation im
dffentlichen Raum: (Teil C, Kap. 2.9)

— Erhalt bestehender Alleen zumindest in ihrer Struktur.

— Schaffung von begleitenden Baumreihen bei der Neuanlage bzw.
der Umgestaltung von StrafBen und StraBBenrdumen.

(20) Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.
(Teil C, Kap. 2.9)

— Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Beriicksich-

tigung eines ausreichend groBBen durchwurzelbaren Raumes.
(21) Durchgrinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
(Teil C, Kap. 2.8, 2.9)

— Begrinung von Lérmschutzwénden und Stitzmauern.

— Intensive Begrinung von Tiefgaragen, Uberschittung von
Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer
dkologisch wirksamen Vegetationstragschicht.

(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes. (Teil C, Kap. 2.9)

(23) Beschrankung der Bodenversiegelung. (Teil C, Kap. 2.4, 2.9, 9.2)

(24) Forcierung von begrinten Déachern zur Wasserretention und zur
Verbesserung des Kleinklimas. (Teil C, Kap. 2.4, 2.9)

(25) Einfogung von Parkplétzen in das Orts- u. Landschaftsbild und Minderung
der negativen Auswirkung auf das Stadtklima durch: (Teil C, Kap. 2.9)

- Gliederung groBier Fléchen durch B&dume und Bepflanzungen.

— Bei Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umgestaltungen von
PKW — Parkplétzen ist pro 5 Stellplétze 1 Laubbaum zu pflanzen
und daverhaft zu erhalten ausgenommen im Bereich der Auto-
mobilindustrie und dem Autohandel.

— Beschrénkung des Versiegelungsgrades.

(26) Schutz und Revitalisierung von Innenhéfen und Vorgérten in
geschlossenen Siedlungsbereichen insbesondere durch: (Teil C, Kap. 2.9)

— Pflicht zur Erstellung von Bebauungsplénen fir Bereiche mit
bestehender oder angestrebter Blockrandbebauung. Die davon
betroffenen Gebiete und damit verknipften Kriterien sind im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

— Sicherung der Qualitat von Innenhéfen als ruhige, gut begrinte
Réume, gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttréch-
tiger Nutzungen. Bei geeigneten Héfen ist eine Gliederung in
Teilrdume von angemessener GréBe und kompaktem Zuschnitt
zulé@ssig, wobei jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungs-
bestand zu bericksichtigen sind.

— Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der
Oberflache.



Teil A Verordnung

— Uberschittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen
Einbauten mit einer dkologisch wirksamen Vegetationstragschicht.
— Erhalt eines 8kologisch wirksamen Mindestanteils an gewachsenem
Boden (Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der
jeweils zugeordneten Hoffléche anzustreben.
(27) Erhalt und FortfGhrung der bestehenden Vorgartenzonen. (Teil C, Kap. 2.9)

§27 Siedlungsraum und Bevélkerung
(1) Ausweisung von ausreichend Wohnbauland im Fléchenwidmungsplan
unter Beachtung der Potentiale der Innenentwicklung. (Teil C, Kap. 5.1)
(2) Entwicklung neuer Wohngebiete auch durch Fléchenrecycling
(z. B. ehemalige Gewerbe- oder Kasernenstandorte) unter Beachtung
eines qualitétsvollen Wohnumfeldes. (Teil C, Kap. 4.1 bzw. 5.1)
(3) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch: (Teil C, Kap. 5.6)
— Abstimmung der Bebauungsdichten auf die vorhandene bzw.
geplante Infrastrukturausstattung und Grinraumversorgung.
(Teil C, Kap. 5.6),
— MaBvolle Innenentwicklung unter Bericksichtigung der Erhaltung
bzw. Verbesserung vorhandener stadtréumlicher Qualitéten.
(Teil C, Kap. 5.6),
— Konzentration der AuBBenentwicklung auf Bereiche, die infra-
strukturell gut versorgt werden kénnen. Teil C, Kap. 5.6),
— Lenkung des kommunalen Wohnbaus in Gebiete mit ausreichender
infrastruktureller Versorgung und guter OV-Anbindung.
(Teil C, Kap. 5.2)
(4) Weitere Aufwertung des &ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes
durch:
— Gestaltung der ffentlichen Straen, Wege und Pléitze sowie der
sffentlichen Grin- und Parkanlagen. (Teil C, Kap. 5.3),
— Erhaltung bzw. Neuanlage von klimawirksamen Grinbereichen in
dicht bebauten Stadtgebieten. (Teil C, Kap. 5.3),
- Bedarfsgerechte Schaffung weiterer Wohnbereichparks und privater
Grinfléchen (Teil C, Kap. 5.3),
— Gestaltung der Ubergénge zwischen unterschiedlichen Nutzungen
(z. B. Wohngebieten und Industrieanlagen) unter Beriicksichtigung
von erforderlichen ImmissionsschutzmafBnahmen,
— Schutz der Wohngebiete bei der ErschlieBung von Betriebsan-
siedlungen.
— Schutz, Pflege und Erweiterung der vorhandenen Stadtvegetation.
— Erhéhung des Baumbestandes im dicht bebauten Stadtgebiet,
Baumpflanzungen entlang von StraBBenziigen.
— Begleitgrin an Verkehrsbéndern.
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Forisetzung § 27 (5) Durchgrinung von Parkplétzen, Industrie- und Lagerfléchen sowie

Industrie- und Gewerbegebieten.

(6) Weitgehende Erhaltung der charakteristischen baulichen Qualitéten der
Stadt. (Teil C, Kap. 4.2)

(7) Intensivierung der Bebauungsplanung zur Sicherung der stédtebaulichen
Qualitét und des Landschaftsbildes: (Teil C, Kap. 4.2)

— in gréferen, weitgehend unbebauten Gebieten.

— in fur die Wahrnehmung der Stadt wichtigen Bereichen (z. B. an
Einfallstraflen) und in Bereichen zur Setzung stédtebaulicher
Akzente (z. B. Hochhéuser).

— in Siedlungsbereichen mit erhaltenswerten Vorgérten und
Innenhéfen.

— in Bereichen mit hoher Gestaltqualitét (z. B. grinderzeitliche
Villengebiete) und in Gebieten mit groBem gestalterischem
Verbesserungspotential.

— in Gebieten mit hoher Entwicklungsdynamik bzw. Umstrukturie-
rungsdruck und in Gebieten mit hohem Entwicklungs- bzw.
Nachverdichtungspotential.

- fur Sondernutzungen im Freiland nach MafBgabe der festgelegten
Nutzung und des Standortes.
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§28 Soziale Infrastruktur

Bildung (Teil C, Kap. 7.1)

(1) Flachenvorsorge fur zukinftige Kinderbetreuungs- und Bildungs-
einrichtungen.

(2) Festlegung neuer Pflichtschulstandorte in Abstimmung auf die
Bevslkerungsverteilung und unter Bericksichtigung der fu3- und
radléufigen sowie OV-gebundenen Erreichbarkeit.

(3) Sicherung und Ausbau des Universitéts- und Hochschulstandortes Graz
durch:

- Ansiedlung der Medizinischen Universitét im LKH-Bereich als
medizinisches Zentrum in Sidésterreich (Med-Campus).

— Sicherung der fur die Entwicklung der Hochschulen und Universi-
téten erforderlichen (Erweiterungs-) Flachen im Stadtgebiet.

(4) Verstarkte Integration der Universitdten und Hochschulen in den Stadtteil:

— Optimierung der OV- und Radweg-Anbindungen der Universitéten
und Hochschulen.
— Erhaltung der Zugénglichkeit von Freifléchen.

Kunst und Kultur; Baukultur (Teil C, Kap. 4.2 bzw. 7.2)

(5) Umsetzung und stédndige Weiterentwicklung des ,Weltkulturerbe
Historische Altstadt Graz — Managementplans”.

(6) Ausbau und Sicherung einer hohen Gestalt- und Aufenthaltsqualitét des
dffentlichen Raums (Architektur bis hin zur Stadtméblierung, Kunst im
dffentlichen Raum):

— Weitgehende Erhaltung und Attraktivierung der alten Ortszentren.

— Attraktivierung der Einfahrtsstrafien.

— Schaffung von attraktiven &ffentlichen Rédumen auch in den
AufBenbezirken.

— Reduktion bzw. verbesserte Integration von Werbeanlagen in das
Stadtbild.

(7) Erhalt des Engagements der Stadt Graz fir eine hochwertige Baukultur:

— Bekenntnis zu qualitétsvoller architektonischer Gestaltung und
weiterhin Forcierung des Wettbewerbswesen bzw. anderer qualitéts-
sichernder Verfahren zur Erreichung einer hohen stédtebaulichen
und architektonischen Qualitét.

— FortfGhrung des gelungenen Weges der Kombination zeit-
gendssischer Architektur mit der historischen Bausubstanz in den
Stadtteilen.

— Beurteilung der Einfigung von baulichen MaBnahmen anhand
der Gestaltqualitét sowohl nach stadtebaulichen als auch
architektonischen Maf3stédben.

(8) Uberarbeitung des Réumlichen Leitbildes und Erlass eines Réumlichen
Leitbildes geméf3 §22 Abs. 7 StROG als Grundlage for die Bebauungs-
planung und Bauverfahren.
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Fortsetzung §28  Freizeit und Sport
(9) Verbesserung der Freifléchenausstattung fur Kinder und Jugendliche
durch: (Teil C, Kap. 2.8, 7.3)
- Bedarfsgerechte Errichtung weiterer 6ffentlicher Kinderspielplétze.
— Ausstattung der Stadtteile mit ausreichenden Bewegungs- und
Aufenthaltsrdumen fur Jugendliche und Spielplétzen.
— Standortsuche und -sicherung fur &ffentliche Spielplétze abgestimmt
auf den prognostizierten Bevélkerungszuwachs.

(10) Sicherung von Naherholungsméglichkeiten in allen Stadtteilen:

— EinfGhrung von anzustrebenden Richtwerten (m2/EW) fir eine
entsprechende 6ffentliche Freiflachenausstattung von Staditeilen
(Teil C, Kap. 2.8)

— Bevorzugte Behandlung von defizitéir ausgestatteten Gebieten mit
hoher Bevélkerungsdichte und geringen privaten Grinfléchen.

— Sicherung der Erreichbarkeit aller Freizeit- und Naherholungs-
angebote mit OV, zu FuB

— oder mit dem Fahrrad, weiterer Ausbau des Fuf3- und Radwege-
netzes auch fur Freizeitaktivitéten. (Teil C, Kap. 7.3)

— Weiterer Ausbau der Mur als Freizeit- und Erholungsraum sowie for
sportliche Aktivitéten

— (auf Grundlage des Masterplanes Mur Std und Mur Nord) in
Abstimmung mit Wasserwirtschaft, Okologie und Stadtbild.

(Teil C, Kap. 7.3)

(11) Erhaltung vorhandener Bezirkssportplétze bzw. Schaffung entsprechender
Ersatzfléchen und bedarfsgerechte Ausweisung neuer Sport- und
Bewegungsflachen. (Teil C, Kap.2.8 bzw. 7.3)

— Soziales und Stadtteilorientierung (Teil C, Kap. 7.4)

(12) Gewdhrleistung einer ausreichenden Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
im gesamten Stadtgebiet:

— Definition von Mindeststandards fir die Ausstattung von Stadtteilen.

— Bedarfsgerechte Ausweisung von Vorbehaltsfléchen.

— Bericksichtigung in der Bebauungsplanung durch entsprechende
Nutzungsfestlegungen.

— Erstellung von Stadtteilleitbildern.

Gesundheit (Teil C, Kap. 7.5)
(13) Sicherung der standértlichen Voraussetzung der bestehenden
Krankenhéuser.
- Einbindung von Krankenhausstandorten in den jeweiligen Stadtteil
bzw. in die stédtische Umgebung.
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Sicherheit
(14) Erhalt und weitere Steigerung der Aufenthaltsqualitéit und des subjektiven
Wohlbefindens im &ffentlichen Raum insbesondere durch:
(Teil C, Kap. 2.9)
— Attraktivierung des éffentlichen Raumes auch in den Randbereichen
der Stadt. (Teil C, Kap. 7.6)
— Gender und Diversity Mainstreaming bei Planungen und
Umgestaltungen von Parkanlagen sowie éffentlichen R&dumen.
(Teil C, Kap. 6.2, 6.4, 7.6)
— Beschrénkung der Hhenentwicklung von Einfriedungen und

Herstellung eines Mindestmafes an Transparenz.
(Teil C, Kap. 2.9, 7.6)

8§29 Wirtschaft
(1) Erhaltung und Ausbau einer wettbewerbsféhigen Wirtschaft und Industrie
durch: (Teil C, Kap. 8.3, 8.7)

— Sicherstellung der standérilichen und infrastrukturellen Voraus-
setzungen zur Weiterentwicklung der Wettbewerbsféhigkeit von
Wirtschafts-, Bildungs- und Forschungsinstitutionen.

— Standértliche Absicherung der wirtschaftlichen Leitbetriebe und ihrer
Erweiterungsmaglichkeiten.

- Sicherung bzw. Entwicklung von grofifléchigen, zusammenhéngen-
den st&dtischen Gewerbezonen.

— Fléchenrecycling von extensiv genutzten Standorten in gut
erschlossenen zentralen Lagen.

— Auflassen von konflikitréchtigen Alistandorten in Gemengelagen
und Uberfihrung in gebietsvertrégliche Nutzungen auf Antrag der
Grundeigentimerln

(2) Steigerung der Attraktivitét als Uberregionales Handels- und Dienst-
leistungszentrum sowie Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung eines
attraktiven Angebots- und Versorgungsniveaus durch: (Teil C, Kap. 8.4)

— Stérkung des Stadizentrums unter Bericksichtigung der
vorgegebenen Entwicklungsachse Graz-West (Bahnhofsbereich
bis einschlieBlich Eggenberg).

— Erhaltung des bestehenden Gefiiges mit Schwerpunkten in den
Bezirks- und Stadtteilzentren.

— Verbesserung der stédtischen Integration und Erreichbarkeit
bestehender Einkaufszentren.

- Beschréinkung der Festlegung von Einkaufszentren 1+2
(830 Abs. 1 Z. 6 lit. a) und b) StROG 2010) im Flachenwidmungs-
plan auf bestehende Standorte
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§30 Technische Infrastruktur und Verkehr

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Freihalten der fur Verkehrsbauten und zugehérigen Abstandsfléichen
erforderlichen Bereiche.
Berucksichtigung der verkehrspolitischen Ziele der Stadt Graz bei der
Festlegung der Anzahl und Situierung von PKW- und Fahrrad-Abstell-
plétzen in Bebauungsplénen und Bauverfahren (Teil C, Kap. 10.5)
Weiterer Ausbau der Fernwérmeversorgung und Festlegung von
Fernwdrmeanschlussbereichen im Sinne der Umsetzung des Kommunalen
Energiekonzepts (bzw. dessen allfélliger Aktualisierung). (Teil C, Kap. 9.4)
Versickerung und Verrieselung der Meteorwdsser unter Bericksichtigung
der geologischen Gegebenheiten zur Entlastung der Kanalisation und zur
Anreicherung des Grundwasserkérpers (Fléchenentsiegelung,
wasserdurchléssige Flachenbefestigung, etc.). (Teil C, Kap. 2.4, 9.2)
Bericksichtigung der Hangwasserabflussverhélinisse in der Bebauungs-
planung und im konkreten Bauverfahren. (Teil C, Kap. 2.4)
Vertragliche Integration technischer Infrastruktur in den Stadtraum
(Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild) durch: (Teil C, Kap. 9.5)

— Geeignete Standortwahl fir Sendeanlagen, insbesondere fir

Sendemasten (Héhenbeschrédnkung und Ausfihrung).
— orts- und straBenbildgerechte Situierung und Gestaltung von
Abfall — Sammelstellen.

Vertragliche Einfugung leuchtender oder beweglicher Gestaltungs-
elemente, Fassaden, Werbeeinrichtungen und dgl. in das StraBen-,
Orts- und Landschaftsbild und unter Beurteilung ihrer Auswirkungen auf
das (Wohn-) Umfeld unter Beriicksichtigung der natirlich verénderlichen
Lichtverhéltnisse. (Teil C, Kap. 9.5)

§31 Entwicklungsschwerpunkt Reininghaus: (Teil B, Kap. 2)
Etappenweise Umsetzung eines projektbegleitenden MaBBnahmenpakets

unter Bericksichtigung der bestehenden Emissionsrechte zur Vermeidung von

Verschlechterungen fir die Umweltbereiche Larm- und Luftbelastung, zum
Schutz der bestehenden Betriebsanlagen und zur Schaffung einer entsprechen-
den Verkehrsinfrastruktur in der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

Diese projektbegleitenden MaBBnahmen sollen eine entsprechende Nutzungsab-

stimmung erméglichen und orientieren sich am Rahmenplan fir Reininghaus

und den Grundséitzen einer ékologisch nachhaltigen Entwicklung. Ausschluss

der Errichtung von Einkaufszentren westlich der inneren AufschlieBungsstrafie

(,Esplanade”) und stdlich der Reininghausstrafe.
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§32

§33

§34
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V1. INKRAFTTRETEN, PERIODISCHE
EVALUIERUNG, AUSSERKRAFTTRETEN

Inkrafttreten
(1) Die Rechtswirksamkeit des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes beginnt gemaf3
8101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages
der Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).
(2) Das 4.0 Stadtentwicklungskonzept liegt wéhrend der Amtsstunden im
Magistrat Graz (Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock) zur
allgemeinen Einsicht auf.

Periodische Evaluierung

Das 4.0 STEK ist Uber die Bestimmungen des § 42 Abs. 8 SIROG 2010 hinaus
spétestens nach Ablauf von 5 Jahren nach Inkraftireten zu evaluieren und erforder-
lichenfalls anzupassen.

AuBer Kraft treten
Mit Inkrafttreten des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes tritt das 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept i.d.F3.11 auBer Kraft.

Der Birgermeister
Mag. Siegfried Nagl
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FESTLEGUNG DES REGIONALEN
ENTWICKLUNGSPROGRAMM (REPRO)

Houptlinien des sffentlichen
Personennchverkehrs (OV) gem. REPRO

projektierte Rickhaltebecken/
Retentionsflachen
(ungefihre Abgrenzung)

Grinzone gem. REPRO,
siehe § 5 (3) VO zum 4.0 STEK

Vorrangzone fir Siedlungsentwiclung
gem. REPRO §5 (3]

Wasserwirischafiliche Vorrangzone
gem. REPRO §5 (1)
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NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
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FLUGLARM
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~——  Grundwasserschongebiet (1-4)
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~—  Heilquellenschutzgebiet (Tobelbad)

UBERFL

Il Uberflutungsbereich HQ 30
I Uberflutungsbereich HQ 100
B Ausuferung an der Mur HQ 100

Gefhrdungs- und Ausuferungsbereich
(nicht eindeutig abgegrenzl)

proiektiertes Rickhaltebecken

= projekfiertes Enflastungsgerinne

Potentiell erhshte Rutschgefahr
B Ruischgefahrdet

[ Bereiche infensiver Verkarsiung
mit Dolinenfeldern
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VERKEHR

—— StraBenbahn

StraBenbahn-Projekt

— Buslinien

Einzugsbereich Eisenbahn (1000m)
Bundes- und Landesstrassen

IIIl Ill Eisenbahn

Gemeindestrassen
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Befriebsbeginn bis Betriebsende

Kategorie 2 - Innerstéidtische Bedienqualitat
Il [ siichen Einschronkungen
Infervalle bis 10 Minuten, Bedienung mit
zeitlichen Mangeln

Kategorie 3  Stédtische Bedienqualitéit
[ intervalle von 10-20 Minuten, Bedienung
von Befriebsbeginn bis Befriebsende

Kategorie 4 - Stadische Bedienqualitat mit
zefflichen Einschrénkungen
Kategorie 5 - geringe Bedienqualitat
Infervalle ober 20 Minuten, ganzishriger
Betrieb, eventuell Takiverkehr
Kategorie 6 - geringe Bedienqualitat mit
[ ioichen Eschvekungen
Infervalle Gber 20 Minulen, kein Takiverkehr,
zeitliche Mangel
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VERKEHRSLARMKATASTER

STRASSENVERKEHRSLARM
L aq in dB (Nochi)

— 4450
e 5055
— 5560
— 6065
e 65-70
—70-75
— 75-80
— 80-85

SCHIENENLARM

e 50 bzw. 55 L A in dB (Nachi)

FLUGLARM

Datenquelle: Umweltamt Magistrat Graz
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1. ERLAUTERUNGEN
ZUM ENTWICKLUNGSPLAN

Die Landeshauptstadt Graz ist im Landesentwicklungspro-
gramm (LEP 2009) sowie im REPRO G-GU als Siedlungs-
schwerpunkt , Kernstadt Graz” festgelegt. Die Baugebiete
unterscheiden sich hinsichtlich ihrer zentralértlichen Funktion,
Nutzungsmischung und Bebauungsdichte. Da nicht alle peri-
pheren Siedlungsanséize ebenfalls automatisch als Siedlungs-
schwerpunkt gelten kénnen, erfolgte eine Konkretisierung der
Ausdehnung der Kernstadt in Deckplan 1.

Bestehende Stadtteilzentren, die neben ihrer Funktion in
vielen Féllen identitétsstiftend for den umliegenden Staditeil
und bauhistorisch bemerkenswert sind, sowie kinftige Ent-
wicklungsschwerpunkte, die in der Regel im Nahbereich leis-
tungsfahiger (teilweise kinftiger) OV-Knoten vorgesehen sind,
werden im Entwicklungsplan dargestellt; in einem geringeren
Anteil sind Zentrumsfunktionen auch au3erhalb vorhanden.

Im Regionalplan des REPRO G-GU sind folgende teilregionale
Versorgungszentren ausgewiesen (im Uhrzeigersinn): Andritz,
LKH / St. Leonhard, St. Peter, Liebenau, Puntigam, Straf3gang,
Eggenberg (inkl. der Entwicklungsachse Graz West / Bahnhofs-
viertel) und Gésting. Als Siedlungsschwerpunkte aus Uberdrt-
licher Sicht (gem. REPRO G-GU), welche jedoch keine zen-
tralériliche Funktion aufweisen, sind festgelegt: Mariagrin,
Mariatrost, Ragnitz und Wetzelsdorf.

Zusétzlich werden im Entwicklungsplan Siedlungsschwerpunk-
te aus éritlicher Sicht festgelegt. Die Abgrenzung erfolgt Gber
die Festlegung des Funktionsbereiches ,Bezirks- und Stadftteil-
zentrum. Dies sind: Oberandritz, Waltendorf und Jakomini/
Messe. Als zuséitzliche Stadtteilzentren werden Girtelturm /Don
Bosco, Reininghaus und Waagner-Biro festgelegt.

Im Nordosten des Gemeindegebietes wird direkt an der Gren-
ze zur Gemeinde Weinitzen aufgrund des Bestandes und der
erforderlichen  Erweiterungsméglichkeiten ein  touristischer
Siedlungsschwerpunkt festgelegt (sidlich des Haideggerweges,
Josefhof, Gesundheitseinrichtung der Versicherungsanstalt fir
Eisenbahnen und Bergbau).
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EIGNUNGSZONE FREIZEIT /
SPORT / OKOLOGIE, WALD

T vgl. VO, Kap. I,
§7(1), (2)

ZIEL

Nicht landwirtschaftlich genutzte Grinfléchen, die der Bevél-
kerung beispielsweise als Sport- oder Parkanlage zur Verfi-
gung stehen oder die fir das Mikroklima von Bedeutung sind,
werden im Entwicklungsplan als Eignungszone Freizeit / Sport /
Okologie ausgewiesen; dies betrifft insbesondere auch Klein-
fléchen. Zudem beinhalten diese Eignungszonen auch beste-
henden Sondernutzungsfléchen im Freiland wie Erwerbsgart-
nereien, Friedhéfe oder Kleingérten. Die genannten Nutzungen
bendstigen keine Baulandausweisung und tragen aufgrund des
hohen Grinanteils zur Verbesserung des 6kologischen Klein-
klimas bei.

Gleichermafen werden bestehende Waldfléchen, insbeson-
dere auch sog. ,Inselwédlder”, also mehrseitig von Bauland
umschlossene, kleinrdumige Gehdlze, im Entwicklungsplan
ausgewiesen. Angesichts der in manchen Stadtteilen ungeni-
genden Freifléchenausstattung und des prognostizierten Bevél-
kerungsanstiegs in allen Bezirken bekennt sich die Stadt Graz
zum Erhalt bestehender Grinflachen, indem sie fir Bauland-
ausweisungen nicht in Betracht gezogen werden:

Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen Eignungszonen ,Freizeit/ Sport /
Okologie” dienen der Flachensicherung fur eine ausreichende Grinraum-
versorgung der Bewohnerlnnen und erfillen ékologische/stadtklimatische
Funktionen. Baulandausweisungen sind unzuléssig.




T vgl. VO, Kap. IlI,
§7(3)

ZIEL

Gleichermaf3en sind in den im Entwicklungsplan ersichtlich gemachten Wald-
flachen Baulandausweisungen unzuldssig, mit Ausnahme jener Fléchen, fur
welche die Nichtwaldeigenschaft festgestellt wird.

Alle Flachen, fur die im Fléchenwidmungsplan die (Nachfolge-)
Nutzung Bauland festgelegt ist, sind im Entwicklungsplan als
Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie tberlagert mit der je-
weiligen Funktionskategorie dargestellt.
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FREIHALTEZONEN

ZIEL

1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

Der Bereich im Nordwesten des Stadtgebietes von Raach bis
zur Stadtgrenze hat eine sehr hohe Bedeutung fur die Verbes-
serung der Luftgite, da ca. 70% aller Winde aus dem Nord-
westen kommen und daher jede Behinderung der Lufisiréme
in diesem wichtigen Frischluftzubringer (Murtalauswind geméf
Stadtklimastudie 1995) vermieden werden muss und auch eine
Emissionsreduktion in diesem Bereich angestrebt wird.

Unter Berucksichtigung primér klimatologischer Aspekte (vgl.
C 2.5 Klima) werden daher im Entwicklungsplan Freihaltezo-
nen definiert. Diese kénnen auf Ebene des Flachenwidmungs-
planes zusétzlich durch Freihaltebereiche ergénzt werden.

T Vvgl. VO, Kap. I,
§7(3)

In den im Entwicklungsplan festgelegten Freihaltezonen ist die Errichtung von
Gebduden (ausgenommen Zu- und Umbauten) unzuléssig.

GRUNVERBINDUNGEN

Die im Entwicklungsplan dargestellten Grinverbindungen sind
Aufbauelemente It. Planzeichenverordnung. Sie dienen im Sin-
ne eines grinen Netzes dem FuB3- und Radverkehr und der
8kologischen Vernetzung gleichermafBen. Zudem fungieren sie
als Platzhalter for die Schaffung von Freifléchen auch inner-
halb des Baulandes im Zuge von Bebauungsplanung. Die Aus-
gestaltung und genaue Lage der Grinverbindungen ist in den
nachgeordneten Planungen zu konkretisieren.
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ENTWICKLUNGSGRENZEN

Entsprechend dem Leitfaden ,Das Ortliche Entwicklungskon-
zept” der FA 13B werden im Entwicklungsplan siedlungspoli-
tische und naturréumliche Grenzen festgelegt. Erstere bringen
die stark auf Innenentwicklung fokussierende Stadtentwick-
lungsstrategie zum Ausdruck; sie kénnen auch durch infra-
strukturelle Gegebenheiten, den Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes (z. B. Offenhalten von Landschaftsré&umen bzw.
Erhalten bestimmter Landschaftsstrukturen) und das Hintan-
halten von Nutzungskonflikten bedingt sein oder sich durch
Uberériliche Planungen (Vorrangzonen It. REPRO, Hochwasser-
abflussbereiche, ...) ergeben. Naturrdumliche Grenzen sind
primér durch unterschiedliche Teilrédume (Waldrénder, Gelén-
dekanten, Gewdsser) bedingt und folgen in der Regel in der
Natur wahrnehmbaren Linienziigen.

Der bei weitem Uberwiegende Teil der festgelegten Entwick-
lungsgrenzen (deutlich mehr als 90%) verlauft im Gringir-
tel. In Fortfhrung, ja Intensivierung der seit 1982 verfolgten
Strategie, die Stadtentwicklung im Inneren voranzutreiben und
den Verbrauch neuer Flachen hintan zu halten (vgl. Raumord-
nungsgrundsétze It. § 3 StROG), erfolgt eine stark am heutigen
Ausmaf des Baulandes angelehnte Grenzziehung. Dabei wur-
den folgende Vorgaben umgesetzt:

ALLGEMEINE MASSNAHME

Es werden keine neuen Siedlungsansatze festgelegt.

Bei nur einseitigem Baulandanschluss erfolgt keine Erweiterung
bestehender Baugebiete

Grofie, zusammenhéngende bzw. fir das Orts- und Landschaftsbild
bedeutende Freiland- und / oder Waldfléchen werden erhalten.

Baugebiete werden nicht zulasten von Waldflachen vergréfiert.

Die Grenze der Grunzone (Vorrangzone It. REPRO) wird als
siedlungspolitische absolute Grenze bestétigt.
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Entsprechend diesen Zielsetzungen werden Uberwiegend ab-
solute und nur in untergeordnetem Ausmaf3 relative Entwick-
lungsgrenzen festgelegt. Letztere kénnen durch Baulandauswei-
sungen héchstens bis zu einer ortsiblichen Einfamilienhaus-
Bauplatztiefe Uberschritten werden.

Auflerhalb des Gringirtels werden in folgenden Bereichen
Entwicklungsgrenzen festgelegt:

Absolute Grenzen:

ALLGEMEINE MASSNAHMEN

Murraum Nord: Der Bereich ist aufgrund der Topografie von grofier Bedeu-
tung fur das Stadtklima. Der Talbereich liegt demnach in einem Abschnitt

von Graz mit maximaler Durchliftung und geringer Kalmenhéufigkeit. Dieser
mit ,Duseneffektgirtel” bezeichnete Abschnitt hat héchste Bedeutung fur

die Durchliftung von Graz. Selbst in Bodennéhe werden Gberdurchschnittlich
hohe Windgeschwindigkeiten gemessen, weshalb dieser Bereich zwischen
Raach und Weinzédl nun als eine ,Kernzone” des Duseneffektbereiches (Zone
9 in der Klimatopkarte) ausgewiesen wurde. Im Sinne einer nachhaltigen
Planung fur den Erhalt der Luftgite bzw. auch in Hinblick auf den Klimawandel
erscheint es notwendig, diese ,Kernzone” des Murtalauswindes mit einem
Bauverbot zu belegen, um die Wirksamkeit des Murtalauswindes nicht durch
Reibungsverluste zu vermindern. Der Murraum Nord bildet eine ékologische
Ausgleichsfléche entlang der Mur und eignet sich aufgrund der Verkehrs-
lérmbelastung (Eisenbahn, Autobahn, je eine Hauptverkehrsstrafie links und
rechts der Mur) und mangelnden Infrastruktur nicht fur Wohnnutzung.

Teilbereiche entlang der WeinzédIstra3e hingegen (im Bereich der bestehen-
den Siedlungsansétze) werden grof3teils als Reserve fur eine langfristige
(gewerbliche) Entwicklung freigehalten, da derzeit ausreichend besser
geeignete Flachen vorhanden sind.

Umfeld Wasserwerk Andritz: Die den Kernbereich des Grundwasserschutzge-
bietes des Wasserwerkes Andritz bildenden Freilandfléchen sind also solche zu
erhalten.

Entlang von Béchen: Bachbegleitende Freilandbereiche stehen — auch aufler-
halb der Hochwasseranschlagslinien HQ30 und HQ100 - nicht als Baugebiete
zur Verfigung.

Altdeponie Kéglerweg: Flachen, die auch kinftig fur die Deponie-Nachsorge
und abfallwirtschaftliche Nutzungen erforderlich sind und daher nicht als
Baugebiet zur Verfigung stehen.

Bereiche innerhalb der HQ100 - Anschlagslinien ohne bestehende Bau-
landausweisung: aufgrund des bestehenden Geféhrdungspotentials und der
mittelfristig nicht Sanierungsféhigkeit erfolgt die Festlegung von absoluten
Siedlungsgrenzen.
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Die Festlegung von absoluten Siedlungsgrenzen erfolgte in Ab-
stimmung mit eingebrachten Planungsinteressen nach folgen-
den fachlichen Kriterien:

- Raumordnungsgrundsatze gem. §3 StROG 2010

- Topographie

- Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild

- Gefdhrdungsbereiche

- Immissionen

- Infrastruktur wie z. B. OV-Anbindung

- Wald

- Vorgaben der Uberérilichen Raumordnung

- Bertcksichtigung bestehender Baulandfestlegungen

(keine Erweiterung bei nur einseitigem Anschluss an

Bestandsfestlegungen)
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Funktionelle Gliederung

ZENTRUM:

STADTZENTRUM

T vgl. VO, Kap. IV
§10 (1)-(5)

Historischer Stadtkern am linken Murufer, historische Vorstéd-

te am rechten Murufer und Achse zum Hauptbahnhof (plan-
graphisch beiderseits der Mur zusammenhéngende Zentrums-
flachen, im Westen bis zum Hauptbahnhof). Charakteristisch
sind die historische Stadtstruktur und Bausubstanz, eine inten-
sive Nutzungsdurchmischung und bereichsweise hohe Bebau-
ungsdichten. Hervorragende infrastrukturelle Ausstattung.

ZIEL + MASSNAHMEN

Stérkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung
aus Verwaltung, Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und
Unterhaltung sowie Wohnen.

Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

Erhaltung und Gestaltung der Stra3en- und Platzréume sowie der Struktur und
Dimension der historischen Bebauung.

Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

Sicherung der Qualitét von Innenhéfen als ruhige, gut begrinte Rédume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttréchtiger Nutzungen.
Bei geeigneten Héfen ist eine Gliederung in Teilrdume von angemessener
Gréfle und kompaktem Zuschnitt zuldssig, wobei jedoch die Auswirkungen
auf den Wohnungsbestand zu bericksichtigen sind.
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ZENTRUM: BEZIRKS-
UND STADTTEILZENTRUM

T Vvgl. VO, Kap. IV
§ 11 (1)-(2)

Teil B

1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

Aufgrund der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im
Zuge der Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob
eine weitere Gliederung eines Innenhofes méglich ist. Dabei
sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu berucksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind ins-
besondere: Kerngebiet

Historische Ortskerne oder geplante (kinftige) Stadtteilzent-
ren mit Versorgungsfunktion fur die Region (,teilregionale Ver-
sorgungszentren” i.S. des REPRO) bzw. das unmittelbare Um-
feld (,Siedlungsschwerpunkte ohne zentralériliche Funktion” i.S.
des REPRO) und guter Ausstattung an sozialer und technischer
Infrastruktur (plangraphische Abgrenzung als zusammenhén-
gende Zentrumsflachen im jeweiligen Bezirks- und Stadtteilzen-
trum). Angestrebt wird eine sehr gute Anbindung dieser Berei-
che an den &ffentlichen Nahverkehr sowie eine entsprechende
Vernetzung der Bezirks- und Stadtteilzentren untereinander.

ZIELE + MASSNAHMEN

Versorgung der Wohngebiete durch Stérkung und bedarfsgerechte
Ausstattung der Bezirks- und Stadtteilzentren mit den erforderlichen
infrastrukturellen Einrichtungen.

Aufwertung der Bezirkszentren durch Gestaltung des éffentlichen
Raumes, Erhaltung bzw. Verbesserung der Durchgrinung und
Durchwegung.

Geeignete Ausweisungen im Fléchenwidmungsplan sind insbe-
sondere: Kerngebiet
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ZENTRUM: UBERORTLICH

1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

BEDEUTSAME EINRICHTUNG

Stark von einer einzigen Nutzung mit Uberregionaler Bedeu-
tung gepragte Gebiete, z. B. Universitéten, Krankenhé&user,
Messe, die aufgrund ihrer Gréf3e als eigene Funktionskatego-
rie ausgewiesen werden. Angestrebt wird eine engmaschige
und zweckméfBige Einbindung in das Geh- und Radwegenetz
und eine vertrégliche Gestaltung der Ubergénge zum Umfeld
und eine sehr gute Anbindung dieser Bereiche an den ffent-
lichen Nahverkehr sowie eine entsprechende Vernetzung mit
den Bezirks- und Stadtteilzentren. Entsprechend dem Bekennt-
nis der Stadt Graz zu den hier anséssigen zentralen Einrichtun-
gen kommt auch der Fléchensicherung fur einen kinftigen Be-
darf grofBe Bedeutung zu.

ZIELE + MASSNAHMEN

T Vvgl. VO, Kap. IV Vertréagliche Einbettung in das Umfeld, Gestaltung der Ubergénge

§12 (1)-(5)

Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und Radwegenetz,
Reduzierung nicht é6ffentlich zugénglicher Bereiche

Beschrénkung der Bodenversiegelung

Weitgehende Unterbringung der PKW — Abstellplétze in Tiefgaragen,
in Abhéngigkeit zur Projektgréfie

Eine Erhéhung der Durchgriinung ist anzustreben.

Durch MaBBnahmen wie z. B. wasserdurchléssige Belége, eine
ausreichende Begrinung von Freifléchen und Déchern und
dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben.
Grundsatzlich wird aufgrund der zu erhaltenen bzw. geplanten
Freiraumqualitéten, aber auch wegen der angestrebten Frei-
haltung der Bereiche von Immissionen die weitgehende Un-
terbringung von PKW-Abstellplétzen in Tiefgaragen angestrebt.
Bei Projekten von sehr geringer Gréfe kénnen aufgrund un-
wirtschaftlicher TiefgaragengréBen oder anderer Erschwernis-
se unter Beachtung der Zielsetzungen der Lérmvermeidung,
des geringen Versiegelungsgrades und der angestrebten Frei-
raumqualitét auch Alternatividsungen realisiert werden.
Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind ins-
besondere: Kerngebiet.



71 Teil B

WOHNGEBIETE

1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

Geméf ROG und PLZVO ist die Funktion ,Wohnen” festzule-
gen. GeméB REPRO gilt der Einzugsbereich von OV-Haltestel-
len als Vorrangzone fir die Siedlungsentwicklung.
Entsprechend der Zielsetzung, die Siedlungsentwicklung auch
stark am OV-Netz auszurichten, wurde im Jahr 2006 unter Be-
ricksichtigung der Betriebszeiten und Taktintervalle eine Kate-
gorisierung des stadtischen OV-Netzes erstellt und 2010 an-
lgsslich der Erstellung des 4.0 STEK aktualisiert.

Innerhalb der Funktion ,Wohnen” werden nun (wie bereits im
3.0 STEK) verschieden dichte Wohngebiete unterschieden, was
einerseits der gewinschten Siedlungskonzentration entlang der
OV-Achsen dient (siche unten), andererseits differenzierte Vor-
gaben erméglicht.

KATEGORIE TAKT BETRIEBSZEITEN
Siehe dazu Abb. 1 1 Innerstédtische < 10 min Betriebsbeginn —
- Ausdehnung des Bedienqualitét Betriebsende
Siedlungsraums am
Ende des Teil B! Innerstadtische Bedien-
2 qualitat mit zeitlichen < 10 min Zeitliche Méangel
Einschrénkungen
3 Stadtische Bedienqualitat 10 — 20 min Betr!ebsbegmn -
Betriebsende
Stadtische Bedien-
4 qualitat mit zeitlichen 10 - 20 min Zeitliche Méngel
Einschrénkungen
. . - . Ganzjéhrig,
5 Geringe Bedienqualitat > 20 min ov. Taktverkehr
6 Geringe Bedienqualitat mit > 20 min Kein Taktverkehr,

Zeitlichen Einschrankungen

zeitliche Méngel




WOHNEN: WOHNGEBIET
HOHER DICHTE

Gebiete in Gunstlagen mit sehr guter infrastruktureller Aus-
stattung, vielfach grinderzeitliche Stadterweiterungsgebie-
te, Entfernung zum Zentrum unter 2km. Typischerweise in den
OV-Kategorien 1-3; soziale Infrastruktur hervorragend.

ALLGEMEINE MASSNAHMEN

Anzustreben ist eine Mindestgréfie von 20% des Bauplatzes an
siedlungséffentlicher Grunfléche
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T vgl. VO, Kap. IV
§13 (1)-(8)

Teil B 1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

ZIELE + MASSNAHMEN

Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Besténden in infrastrukturell
gut erschlossenen Lagen unter Bericksichtigung des Gebietscharakters.

Sicherung bzw. Verbesserung der Grinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

Sicherung der Qualitat von Innenhéfen als ruhige, gut begrinte Rédume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttréchtiger Nutzungen.
Bei geeigneten Héfen ist eine Gliederung in Teilrdume von angemessener
Grofle und kompaktem Zuschnitt zuléssig, wobei jedoch die Auswirkungen
auf den Wohnungsbestand zu bericksichtigen sind.

Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhéfen

Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen.

Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerlnnen zugénglichen
Grunfléche bei Neubauten, in Abhéngigkeit zur Projektgréfie

Beschrénkung der Bodenversiegelung

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléchenwidmungsplan unter
Berucksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stédtebaulichen
Struktur, etc.

Aufgrund der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im
Zuge der Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob
eine weitere Gliederung eines Innenhofes méglich ist. Dabei
sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu bericksichtigen.
Durch Mafinahmen wie z. B. wasserdurchléssige Belége, eine
ausreichende Begrinung von Freifléchen und Déchern und
dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 40%

der Bauplatzfléche).

Geeignete Ausweisungen im Fléchenwidmungsplan sind insbe-
sondere: Allgemeines Wohngebiet (geeignete maximale Be-
bauungsdichtewerte sind in Abhé&ngigkeit vom bestehenden
oder anzustrebenden Gebietscharakter und der OV-Erschlie-
Bung festzulegen; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohn-
gebieten mittlerer Dichte ist geméf der bestehenden oder an-
gestrebten stédtebaulichen Struktur eine Unterschreitung der

Richtwerte méglich).
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WOHNEN: WOHNGEBIET
MITTLERER DICHTE

Gebiete in Gunstlagen mit guter infrastruktureller Ausstattung,
typischerweise in den OV-Kategorien 2-4.

ZIELE + MASSNAHMEN

T Vgl. VO, Kap. IV
§ 14 (1)-(9)

Vorrangige Wohnnutzung

Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs-
und Verkehrsstrafien.

Gebietsvertrégliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer
Bebauung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich
zugdnglichen Freiflédchen.

Die Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen ist anzustreben.

Herstellung einer ausreichend grof3en, allen Bewohnerlnnen zugénglichen
Grinfléche bei Neubauten (anzustreben ist eine Mindestgréfie von 20% des
Bauplatzes an siedlungséffentlicher Gronfléche)

Beschrénkung der Bodenversiegelung

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flaéchenwidmungsplan unter
Bericksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und é&ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stédtebaulichen
Struktur, etc.

Sicherung der Qualitét von Innenhéfen

Aufgrund der zu erhaltenen bzw. geplanten Freiraumqualitéten,
aber auch wegen der angestrebten Freihaltung der Bereiche
von Immissionen wird die Unterbringung von PKW-Abstellplét-
zen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr geringer
GroBe kénnen aufgrund unwirtschaftlicher Tiefgaragengréfien
oder anderer Erschwernisse unter Beachtung der Zielsetzungen
der Lérmvermeidung, des geringen Versiegelungsgrades und
der angestrebten Freiraumqualitét auch Alternatividsungen re-
alisiert werden.
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Durch MaBBnahmen wie z. B. wasserdurchléssige Belége, eine
ausreichende Begrinung von Freifléchen und Déchern und
dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 40%
der Bauplatzfléche).

Aufgrund der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im
Zuge der Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob
eine weitere Gliederung eines Innenhofes méglich ist. Dabei
sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu berucksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind ins-
besondere: Allgemeines Wohngebiet (geeignete maximale
Bebauungsdichtewerte sind in Abhdngigkeit vom bestehenden
oder anzustrebenden Gebietscharakter und der OV-Erschlie-
Bung z. B. 0,6 bis 1,0; in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu
Wohngebieten geringer Dichte ist geméf3 der bestehenden oder
angestrebten stédtebaulichen Struktur eine Unterschreitung der
Richtwerte méglich, in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu
Wohngebieten hoher Dichte ist gemdf der bestehenden oder
angestrebten stédtebaulichen Struktur in begrindeten Féllen

auch eine Uberschreitung der Richtwerte méglich).




76 Teil B 1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

WOHNEN:
WOHNGEBIET GERINGER DICHTE

ALLGEMEINE MASSNAHMEN

Gebiete mit méBiger infrastruktureller Ausstattung (typischerweise in den
OV-Kategorien 3-6 bzw. am Rand des OV-Einzugsbereiches)

oder

bereits Uberwiegend bebaute, stddtebaulich homogen strukturierte Gebiete
mit geringen Bestandsdichten und kleinteiliger Parzellierung ungeachtet
ihrer OV-Versorgung

oder

Baugebiete im Gringurtel, typischerweise am Rand bzw. auf3erhalb des
OV-Einzugsbereiches

ZIELE + MASSNAHMEN

T Vgl. VO, Kap. IV Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut
§15 (1)-(5) ausgestatteten Lagen, auch unter Einsatz der Bebauungsplanung.

Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich
sffentlicher Verkehrsmittel

Intensive Durchgrinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich
zugdnglicher Freifléchen.

Beschrankung der Bodenversiegelung

Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléchenwidmungsplan unter
Bericksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr
und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsstruktur, der bestehenden und angestrebten stadtebaulichen
Struktur, etc.

Durch MafBnahmen wie z. B. wasserdurchléssige Belége, eine
ausreichende Begrinung von Freifléchen und Déchern und
dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben (max. 30%
der Bauplatzfléche).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind ins-
besondere: Reines oder Allgemeines Wohngebiet (geeignete
maximale Bebauungsdichtewerte sind abhéngig vom beste-
henden oder anzustrebenden Gebietscharakter und der Topo-
grafie, wobei im Einzugsbereich &ffentlicher Verkehrsmittel die
Mindestbebauungsdichte jedenfalls 0,3 betragt; 0,3 bis 0,4;
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INDUSTRIE- UND
GEWERBEGEBIET

1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

in Rand- bzw. Ubergangsbereichen zu Wohngebieten mittlerer
Dichte ist geméf der bestehenden oder angestrebten stédte-
baulichen Struktur in begrindeten Féllen auch eine Uber-
schreitung dieser Richtwerte méglich).

Ein GroBteil der ,Wohngebiete geringer Dichte” liegt im Grin-
gurtel (siehe auch néchste Seite und Sachbereich ,Natur und
Umwelt” / Gringurtel).

Im Bauverfahren bzw. bei der Erstellung eines Bebauungspla-
nes ist bei Wohngebieten geringer, mittlerer und hoher Dichte
eine Uberschreitung der angegebenen Richiwerte im begrin-
deten Einzelfall (Erstellung eines stddtebaulichen Gutachtens)
méglich, wenn es aus Grinden des Ortsbildschutzes zweck-
maBig oder aus stédtebaulichen Grinden tunlich ist. In die-
sem Fall ist die Erstellung eines stédtebaulichen Gutachtens er-

forderlich.

Bereiche, die aufgrund ihrer gegebenen oder geplanten Er-
schlieBung und ihrer Gréfle fur Industrie- und Gewerbenut-
zungen prédestiniert sind und in vielen Féllen bereits derzeit
entsprechend genutzt werden. Angestrebt wird zu einem eine
Optimierung der Voraussetzungen fur die geplanten, zum an-
deren das Vermeiden von Konflikten mit anderen Nutzungen
und von nachteiligen dkologischen Auswirkungen.

ZIELE + MASSNAHMEN

T vgl. VO, Kap. IV

§16 (1)-(5) Sicherung bzw. Verbesserung der infrastrukturellen Erschliefung.

Gestaltung der Ubergénge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von
erforderlichen Immissionsschutzmafinahmen.

Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegrinung ist anzustreben.

Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Maf3inahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

Beschrénkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Grunanteils.
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In Bereichen in denen der Betriebsablauf und die konkrete Nut-
zung es zulassen, sind z. B. durch wasserdurchldssige Beld-
ge, durch eine ausreichende Begrinung von Betriebsfléchen
und Déchern ein geringer Versiegelungsgrad und ein erhéhter
Grunanteil durch Baum- und Strauchpflanzungen anzustreben
(maximal 60% der Bauplatzfléche). Insbesondere in der Be-
bauungsplanung sind diese Zielsetzungen zu bericksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind ins-
besondere: Gewerbegebiet, Industriegebiet 1.

GEBIETE FUR EINKAUFSZENTREN

Grof}fléchige Handelsschwerpunkte am Ubergeordneten Stra-
Bennetz, teilweise mit guter OV-ErschlieBung. Angestrebt wer-
den eine Verbesserung der bestehenden Standorte im Hinblick
auf ihren Nutzen fur ihr Umfeld und ihre funktionale und ge-
stalterische Einbindung sowie eine Reduzierung ihrer Auswir-
kungen auf das Kleinklima (Entsiegelung). Nennenswerte Flé-
chenausdehnungen oder neue Standorte fir EZ 1 und EZ 2
sind angesichts der bestehenden Uberversorgung nicht vorge-
sehen. Im Wesentlichen werden Fléchen festgelegt, die bereits
Einkaufszentrenstandorte sind oder geméf3 dem rechtskréfti-
gen Flachenwidmungsplan als Gebiete fir Einkaufszentren der
Kategorie 1 und 2 ausgewiesen sind.

In der Zentrumsfunktion ist die Ausweisung der Baulandkate-
gorie Kerngebiet, in der auch weiterhin Einkaufszentren festge-
legt werden kénnen, zuldssig. Dies erméglicht die Ausbildung
von multifunktionalen Stadtteilzentren. Planungen sind generell
nach ihren Auswirkungen auf das Verkehrsnetz zu beurteilen.
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ZIELE + MASSNAHMEN

T vgl. VO, Kap. IV Ausweitung von Einkaufszentren (dies betrifft sowohl bestehende EZ-Gebé&ude
§17 (1)-(3) als auch EZ-Fléchen) oder Dichteanhebung nur unter Bedachtnahme auf die
Vertréglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsféhigkeit des Verkehrsnetzes

Ergénzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer rdumlich
gestreuten Nahversorgung mit Gitern und Dienstleistungen durch Ausstattung
dieser Bereiche mit zusédtzlichen Funktionen (beispielsweise Buro- oder
Freizeitnutzung).

Beschrankung der Bodenversiegelung

Insbesondere bei Einkaufszentren mit groifléchigem Parkplatz-
angebot ist durch MaBnahmen wie z. B. durch wasserdurchlés-
sige Belége, eine ausreichende Durchgriinung von Stellplétzen
und Dachbegrinungen ein geringer Versiegelungsgrad anzu-
streben (maximal 60% der Bauplatzfléche). In der Bebauungs-
planung sind diese Zielsetzungen zu bertcksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind ins-
besondere: Einkaufszentren 1, Einkaufszentren 2, Kerngebiet.

Bereiche mit zwei Funktionen (Uberlagerungen)

ZENTRUM UND WOHNEN:
INNERSTADTISCHES WOHN-
UND MISCHGEBIET

Zentrumsnahe Gebiete mit sehr guter infrastruktureller Aus-
stattung, groBteils unmittelbar an das Stadtzentrum angelagert
und HauptverkehrsstraBen folgend (z. B. Glacis, Elisabethstra-
Be, Conrad-von-Hétzendorf-StraBe, Minzgrabenstraie), typi-
scherweise in der OV-Kategorie 1. Insgesamt Gberwiegt die
Wohnfunktion, bereichsweise starke Durchmischung mit Biro-,
Betriebs- und Geschéftsnutzungen.

Zur Schaffung bzw. Aufrechterhaltung eines attraktiven Wohn-
umfeldes hat die angestrebte Nutzungsdurchmischung unter
Einhaltung der raumordnungsrechtlichen Vorgaben (Immissi-
onsschutz gemdB §30 (1) lit 3 SIROG 2010) und Nutzung der
gewerberechtlichen Maglichkeiten (z. B. Regelung der Offnungs-
zeiten) zu erfolgen.
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Teil B 1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

Auch die Lérmschutzverordnung der Stadt Graz stellt bei ent-
sprechender Uberarbeitung grundséizlich ein geeignetes Instru-
ment zur Konflikiminimierung zwischen Betrieben, z. B. Vergni-
gungsstétten, und dem Wohnumfeld dar.

ZIELE + MASSNAHMEN

Durchmischung der Wohn- mit vertréaglicher Biro-, Betriebs-, und
Geschéftsnutzung.

Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines
entsprechenden Wohnumfeldes.

Nutzung rechtlicher Méglichkeiten (z. B. Larmschutzverordnung, Maf3inahmen
der Gewerbeordnung) zur Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von
Betrieben auf das Wohnumfeld

Sicherung der Qualitét von Innenhéfen als ruhige, gut begrinte Rdume,
gegebenenfalls Entsiegelung und Reduktion konflikttréchtiger Nutzungen.
Bei geeigneten Héfen ist eine Gliederung in Teilréume von angemessener
Gréfie und kompaktem Zuschnitt zuléssig, wobei jedoch die Auswirkungen
auf den Wohnungsbestand zu bericksichtigen sind.

Erhaltung und Weiterentwicklung des Grinbestandes.

Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgérten.

Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen,
in Abhdngigkeit zur Projektgréfie

Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerlnnen zugénglichen
Grunflache bei Neubauten (anzustreben ist eine Mindestgréfie von 20% des
Bauplatzes an siedlungséffentlicher Grinfléche).

Beschrénkung der Bodenversiegelung

Aufgrund der unterschiedlichen Formen von Innenhéfen ist im
Zuge der Bebauungsplanung im Einzelfall zu beurteilen, ob
eine weitere Gliederung eines Innenhofes méglich ist. Dabei
sind auch bestehende Innenhofnutzungen zu bericksichtigen.
Vorgdrten sind wichtige Bestandteile der Grunausstattung und
haben eine 6kologische, kleinklimatische und stadtgestalteri-
sche Funktion. Diese Vorgérten sind insbesondere bei Block-
randbebauung zu erhalten (z. B. auch von anderen Nutzungen
wie z. B. oberirdische Stellplétze freizuhalten) und nach Még-
lichkeit zu ergénzen bzw. wiederherzustellen.
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Aufgrund der zu erhaltenden bzw. geplanten Freiraumquali-
téten, aber auch wegen der angestrebten Freihaltung der Be-
reiche von Immissionen wird die Unterbringung von PKW-Ab-
stellplatzen in Tiefgaragen angestrebt. Bei Projekten von sehr
geringer Gréfle kénnen aufgrund unwirtschaftlicher Tiefgara-
gengréBen oder anderer Erschwernisse unter Beachtung der
Zielsetzungen der Larmvermeidung, des geringen Versiege-
lungsgrades und der angestrebten Freiraumqualitét auch Alter-
natividsungen realisiert werden.

Durch MaBBnahmen wie z. B. wasserdurchléssige Belége, eine
ausreichende Begrinung von Freifléchen und Déchern und
dgl. ist ein geringer Versiegelungsgrad anzustreben. (Richtwer-

te entsprechend dem festgelegten Funktionsbereich).

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan sind ins-
besondere: Kerngebiet, Uberlagerung Kerngebiet und Allge-
meines Wohngebiet.
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INDUSTRIE- UND GEWERBE-

GEBIET UND WOHNEN:

GEWERBE- UND MISCHGEBIET

Standorte an MIV-Hauptverkehrsadern, in vielen Féllen mit
sehr guter OV-ErschlieBung. Besonders geeignet fir Verwal-
tung, Dienstleistung, Gewerbe, Kleinhandel und in lérmabge-
wandten Bereichen auch Wohnnutzung.

ALLGEMEINE MASSNAHMEN

Verstérkter Einsatz der Bebauungsplanung zur vertréglichen Abstimmung
unterschiedlicher Nutzungen, Gewdhrleistung eines zweckméfigen Schall-
schutzes und einer qualitativen stédtebaulichen Gestaltung.

Festlegung grofirdumig zusammenhéngender Ausweisungen im Fléchen-
widmungsplan zur Vermeidung von Nutzungskonflikten innerhalb der

Gebietskategorie

ZIEL + MASSNAHMEN

T vgl. VO, Kap. IV Abgestimmte Entwicklung von Dienstleistungs-, Verwaltungs- und vertréglichen
§19 (1)-(3) Gewerbenutzungen, wobei bei entsprechender Eignung insbesondere hin-
sichtlich der Immissionen (Lérm, Luft und Erschutterungen) auch Wohngebiete

zuléssig sind.

Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als Lérmschutzmaf3nahme fir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter Bedachtnahme
auf bestehende Gebdude und Nutzungen

Beschrénkung der Bodenversiegelung

In Bereichen in denen der Betriebsablauf und die konkrete Nut-
zung es zulassen, sind z. B. durch wasserdurchlassige Beld-
ge, durch eine ausreichende Begrinung von Betriebsfléchen
und Déchern ein geringer Versiegelungsgrad und ein erhdhter
Grinanteil anzustreben (Richtwerte entsprechend dem festge-
legten Funktionsbereich). Insbesondere in der Bebauungspla-
nung sind diese Zielsetzungen zu bericksichtigen.

Geeignete Ausweisungen im Fléchenwidmungsplan sind ins-
besondere: Gewerbegebiet, Allgemeines Wohngebiet, Kernge-
biet.
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ZENTRUM UND INDUSTRIE/
GEWERBE

Standorte entlang von MIV-Hauptverkehrsadern, welche in den
meisten Féllen Uber eine sehr gute OV-Anbindung verfiigen (z.
B. entlang C-v-H-Straf3e, St. Peter HauptstraBe oder Liebenau-
er HauptstraBBe). Besondere Eignung fir einen Mix aus gewerb-
lichen Nutzungen und Handel, wobei die bestehenden oder
die zukinftigen dahinterliegenden Wohnnutzungen besonde-
rer Bericksichtigung bedurfen.

ZIELE + MASSNAHMEN

T vgl. VO, Kap. IV Berucksichtigung einer vertréglichen Handelsentwicklung entlang des
§20 (1)-(2) Ubergeordneten Straf3ennetzes

Festlegung geeigneter Bebauungsweisen (z. B. der geschlossenen) entlang
von Hauptverkehrsadern als Larmschutzmafinahme fir dahinter liegende
Wohngebiete in Bauverfahren und Bebauungsplénen unter Bedachtnahme
auf bestehende Gebd&ude und Nutzungen

Geeignete Ausweisungen im Fléchenwidmungsplan sind insbe-

sondere: Kerngebiet, Gewerbegebiet
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EINKAUFSZENTREN UND
INDUSTRIE/GEWERBE BZW. WOHNEN

Standorte im Anschluss an bereits heute bestehende Einkaufs-
zentren, an welchen unter Bedachtnahme auf die angrenzen-
den Nutzungen eine geringfigige Erweiterung méglich sein
kann.

ZIEL

! \§/92|1' \(/10) Kap. 1V Ausweitung von Einkaufszentren (dies betrifft sowohl bestehende EZ-Gebéude

als auch EZ-Fléachen) nur unter Bedachtnahme auf die Vertréglichkeit mit dem
Umfeld und die Leistungsféhigkeit des Verkehrsnetzes

Geeignete Ausweisungen im Fléchenwidmungsplan sind ins-
besondere: Einkaufszentren 1, Einkaufszentren 2, Kerngebiet,
Gewerbegebiet, Allgemeines Wohngebiet oder eine geschof3-
weise Uberlagerung

UBERLAGERUNG EIGNUNGSZONE
,,FREIZEIT/SPORT/OKOLOGIE”

MIT ANDEREN FUNKTIONEN
(WOHNEN, INDUSTRIE/GEWERBE,
ZENTRUM)

Hierbei handelt es sich um Standorte, welche eine ékologische
Funktion als Puffer- und Abstandsbereich aufweisen oder derzeit
for Sport- und Freizeitzwecke genutzt werden. Eine Baulandfestle-
gung ist unter Beachtung der 8kologischen Aspekte méglich.

ZIEL

T vgl. VO, Kap. IV - L - ..
§ 22 (1)-(2) Bei Festlegung von Vorbehalisfléchen fur Freizeit/Sport/Okologie im Flachen-

widmungsplan kann als Nachfolgenutzung auch Bauland festgelegt werden.

Bei Festlegung von Bauland als Nachfolgenutzung sind intensiv
durchgrinte Puffer- und Abstandsbereiche mit geringer Bodenversiegelung
zu bericksichtigen
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UBERLAGERUNG EISENBAHN
UND INDUSTRIE/GEWERBE ODER
ZENTRUM

Die Bahn verfigt Uber einen historisch gewachsenen Bestand
an Bahnflachen, welche heute zu einem grofien Teil nicht mehr
benétigt werden und mittelfristig einer anderen Nutzung zu-
gefihrt werden kénnen. Diese Fléchen konzentrieren sich im
Bereich des Hauptbahnhofes sowie des Ostbahnhofes. Da die
rechtsgiltige Planzeichenverordnung fir eine derartige Nach-
folgenutzung keine eigene Signatur vorsieht, werden diese Flé-
chen schwarz umrandet und mit einer Kennziffer versehen im
Entwicklungsplan dargestellt. Die vorgesehene Nachfolgenut-
zung kann der nachstehenden Tabelle entnommen werden:

ZIEL
T Vvgl. VO, Kap. IV Fiur folgende Bereiche, welche im Entwicklungsplan als Bahn ersichtlich
§23 (1) gemacht sind, werden zeitlich und/oder rédumlich nachfolgende Funktionen
festgelegt:
BEREICH FUNKTION
UnterfOhrung Grafenbergstrafie bis .
A UnterfOhrung Peter-Tunner-Strafie Industrie/Gewerbe gem. §16
UnterfOhrung Peter-Tunner-Strafie .
B bis Hohe Starhemberggasse Industrie/Gewerbe gem. §16
C Héhe Starhemberggasse Zentrum gem. §10

bis Eggenbergerstrafie

. .. Bereich mit 2 Funktionen:
D Zwischen Koflacher Gasse Zentrum und Industrie- und

und Friedhofgasse Gewerbegebiet gem. §20

Ostbahnhof
E Ecke Fréhlichgasse Zentrum gem. §10
Ostbahnhof .
F entlang Raiffeisengasse Industrie/Gewerbe gem. §16
G Ostbahnhof entlang Industrie/Gewerbe gem. § 16

C.v.Hétzendorfstrafle




86 Teil B 1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

GEBIETSABGRENZUNG

Da eine parzellenscharfe Abgrenzung der einzelnen Funktions-
bereiche im Bereich der Gréfle einer Landeshauptstadt nicht
zweckméBig ist, sind die Abgrenzungen zwischen den Funk-
tionsbereichen im Rahmen eines gebietstypischen Bauplatzes
in geringem MafBe interpretierbar, sofern sie nicht klar nach-
vollziehbaren strukturellen Abgrenzungen folgen. Ausgenom-
men hiervon sind Grenzen, welche eindeutig nachvollziehba-
ren Strukturlinien, wie z. B. Waldréndern, Gewéssern, StrafBen,
Bahnlinien oder Ahnlichem folgen.

ZIEL
T Vgl. VO, Kap. IV Die Abgrenzung zwischen Funktionsbereichen geméaf3 § 10-23 ist im
§ 24 Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung im Flachenwidmungsplan zu

konkretisieren. Dabei sind Abweichungen in der Gréfenordnung einer
ortsUblichen Einfamilienhaus-Bauplatztiefe zuléssig, sofern kein Widerspruch
zu den festgelegten Vorrangzonen entsteht, und die Abgrenzung nicht klar
nachvollziehbaren Strukturlinien wie Stralen und Gewdssern, etc. folgt.

Innerhalb der Funktionsfestlegungen 88 1015 sowie bei Uber-
lagerten Funktionsfestlegungen gemdf 8§ 1820 ist auch eine
Festlegung von Sondernutzungen im Freiland im Fléchenwid-
mungsplan méglich. Insbesondere sind darunter solche Son-
dernutzungen erfasst, die auch im Zuge der Bebauungspla-
nung festgelegt werden kénnen (wie Frei- und Grunfléachen).
Dabei muss das mdgliche Emissionspotenzial der Sondernut-
zungen mit der jeweiligen Funktion abgestimmt werden. Son-
dernutzungen im Themenbereiche Okologie, Sport und Er-
holung mit geringen Emissionen sind dabei z. B. mit einer
Wohnfunktion jedenfalls kompatibel.

Die Festlegung von Verkehrsfléchen im Fléchenwidmungsplan
ist in allen Funktionsbereichen méglich.
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POTENZIALFLACHEN

Generell sind geméf3 Planzeichenverordnung Freilandfléchen,
die kinftig einer Baulandausweisung zugefihrt werden kén-
nen, als Potenzial im Entwicklungsplan darzustellen.

Standorte auBBerhalb des Gringirtels, welche aufgrund von
besonderen Standortansprichen oder aufgrund ihres Fla-
chenausmafes nur unter besonderen Bedingungen entwickelt
werden sollen, sind im Entwicklungsplan mit einer fortlaufen-
den Nummer in einem Kreis gekennzeichnet. Potenzialfléchen
ohne Nummerierung kénnen ohne Vorbedingungen entwickelt
werden.

ZIEL

T vgl. VO, Kap. IV

§25 Die im Entwicklungsplan ausgewiesenen und fortlaufend nummerierten

Potenzialfléchen kénnen nur unter folgenden Voraussetzungen als Bauland
ausgewiesen werden:
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BEI EINER FWPL-AUSWEISUNG
ZU BEACHTEN

1 Gringurtel - Bis HQ Nachweis einer ausreichend leistungsféhigen
Strasserhofweg s " Verkehrsanbindung
Grungurtel — ) Nachweis der Méglichkeit der Verbringung der
2 Salfeldstrafe ca- 9.000 m* gesamt Oberfléchen- und Hangwdéisser
Gringurtel — .
3 Mariatroster Strafle Bis HQuer
Liebenau Ost Keine Einschrénkung innerhalb des Nachweis einer ausreichend leistungsféhigen, direkten
4 Industrie Funktionsbereiches Industrie und MIV-Anbindung an das Gbergeordnete StraBennetz,
Gewerbe Entwicklungsrichtung Std/Nord
5 Liebenau Ost — Keine Einschrédnkung innerhalb des Nachweis einer ausreichend leistungsfahigen MIV-Anbindung
Wohnen Funktionsbereiches Wohnen oder Nachweis der Méglichkeit einer OV-Anbindung
Erstellung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes und
Keine Einschrénkun einer Infrastrukturplanung (inkl. OV) + in Abstimmung mit
9 dem Hochwasserschutz ausschlieBlich auBerhalb von HQie
Liebenau: Geféhrdungsbereichen
6 Gerlitz- und oder
Hatzl Gronde L
atzl-Grinde Baulandanschluss und Verkehrsanbindung, Beriicksichtigung
) . der Grinverbindungen, + in Abstimmung mit dem
ca. 1.000 m* pro Einzelfall Hochwasserschutz auschlieBlich auBerhalb von HQueo
Gefahrdungsbereichen
Erstellung eines staidtebaulichen Gesamtkonzeptes und
Keine Einschrédnkung einer Infrastrukturplanung (inkl. OV) auf der Basis des
Stadtteilentwicklungskonzeptes Murfeld
7 Murfeld e e b L
oder
ca. 1.000 m? oro Einzelfall Baulandanschluss und Verkehrsanbindung, Beriicksichtigung
Y P der Grinverbindungen
St Peter — Keine Einschrénkung innerhalb des Festlegung der Erstellung eines Bebauungsplanes zur
8 AL'chler StraBe Funkfionsbereiches Wohnen Bericksichtigung der Lérmbelastung und Entwicklung von
innen nach auflen im FWPL
9 Wetzelsdorf — Keine Einschrénkun Erstellung eines stddtebaulichen Gesamtkonzeptes in
Grottenhofstrafie 9 Kombination mit OV-Anbindung (StraBenbahnendhaltestelle)
Webling — Keine Einschrénkund innerhalb des Aufgrund des erforderlichen Schallschutzes hat die Konsuma-
10 Hofnergfraﬁe Funkfionsbereiches g/\/ohnen tion erst nach Bebauung des Gewerbegebietes entlang der A9
oder eines alternativen Nachweises zu erfolgen
Westlich und Keine Einschrénkund innerhalb des Erstellung eines Gesamtverkehrskonzeptes und Beriick-
1 8stlich Ruders- Funkfionsbereiches g/\/ohnen sichtigung der Entwicklung von innen nach auBBen bzw. Nach-
dorfer Strafle weis der ErschlieBung, unter Beriicksichtigung des Fluglédrms
St. Peter — Raaba- Keine Einschrénkund innerhalb des Nachweis des herstellbaren Schallschutzes und in Abstimmung
12 weg und Messen- Funkfionsbereiches g\/ohnen mit dem Hochwasserschutz ausschlieBlich auBBerhalb vom
dorferstrafie HQieo Geféhrdungsbereich
Puntigam — Berucksichtigung Brunnenschutzgebiet 1 und Erstellung
13 Grun?isﬁ)ck 382/6 Keine Einschréinkung eines ErschlieBungskonzeptes fur eine IndustrieaufschlieBungs-

KG Rudersdorf

straBBe Rudersdorf (unter Einbeziehung des Grundstiickes
404/20, KG Rudersdorf)
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GRUNGURTEL

MASSNAHMEN

1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

Ca. 33% des Stadtgebietes liegen in der Grinzone geméf §5
des REPRO G-GU. In dieser sind Baulandausweisungen nicht
zul@ssig. Die Stadt Graz erklart diese Bereiche sowie dariber
hinaus weitere 17% des Stadtgebiets zum ,Gringurtel” und
folgt dabei im Wesentlichen der Abgrenzung im 3.0 STEK.

Seit 1980 wird, wenngleich in unterschiedlichen Formulierun-
gen und mit leicht unterschiedlichen Schwerpunkten, jedoch
mit derselben Zielrichtung der Erhalt des Gringurtels aus fol-
genden Motiven verfolgt:

Bedeutung fur Klima und Okologie

Naherholungsraum / Lebensqualitét

landwirtschaftlicher Produktionsraum / Nahversorgung

Daher wurden Beschrénkungen fir Baulandausweisungen
(keine groBfléchigen Neuausweisungen, sondern nur klein-
rdumige Auffillungen bzw. Abrundungen) und gestalterische
Vorgaben fir Bebauungen (Einfigung in das Orts- und Land-
schaftsbild) festgelegt.

Eine Festlegung von Potenzialfléchen im Gringirtel wurde
restriktiv unter Beachtung besonderer Standortvoraussetzun-
gen wie z. B. gegebener bzw. geplanter Anschluss an den
dffentlichen Verkehr, Nahelage zu Versorgungseinrichtungen
und Stadtteilzentren etc. vorgenommen (vgl. Potenzialfléichen
Nr. 1 — Strasserhofweg mit dem Stadtteilzentrum Oberandritz,
Nr. 2 — Salfeldstrafle mit dem Stadtteilzentrum StraBgang bzw.
Nr. 3 — Mariatroster Stra3e mit dem Stadtteilzentrum Mariatrost
bzw. dem Nahversorgungsschwerpunkt Félling).

Die Idee des Grungurtels wurde auch von einigen Nachbarge-
meinden der Stadt Graz Gbernommen.
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Teil B

1. Erlauterungen zum Entwicklungsplan

|l Siehe dazu
Abb. 2 — Differenz-
plan Grongirtel am
Ende des Teil B!

Ausdehnung des Gringurtels -
GréBenvergleich zum 3.0 STEK
Der Gringurtel nimmt rund die Hélfte des Stadtgebiets ein; er

wurde im Vergleich zum 3.0 STEK geringfugig reduziert, um
Widerspriche zu bestehenden Flachenwidmungsplan-Auswei-
sungen zu korrigieren bzw. um in Lagen mit guter OV-Erschlie-
Bung hshere Bebauungsdichten (z. B. 0,6) zu erméglichen.

Die Gringurtelbestimmungen -

Neuerungen im Vergleich zum 3.0 STEK

Die Bestimmungen des 3.0 STEK fir den Gringurtel werden
im Wesentlichen beibehalten und primér im Sinn einer Kon-
kretisierung (im Hinblick auf ihre Eignung als verordnungsfé-
hige Formulierungen) weiterentwickelt. In Prézisierung der Be-
stimmungen des 3.0 STEK wurde nunmehr eine Klarstellung
hinsichtlich abgetreppter mehrgeschossiger Bebauung vorge-
nommen.

Geeignete Ausweisungen im Flachenwidmungsplan (bestehen-
de Ausweisungen bleiben unberihrt) sind insbesondere: Rei-
nes Wohngebiet oder Dorfgebiet mit einer héchstzuléssigen
Bebauungsdichte von 0,3, in Gebieten innerhalb des Einzugs-
bereiches von OV-Haltestellen (=Vorrangzonen fir die Sied-
lungsentwicklung gem&f REPRO) 0,4.
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DECKPLAN 1 -

REPRO

T Vgl. VO, Kap. Il,
§5 (4)

Die Konkretisierung der Grinzonen und der Landwirtschaftli-
chen Vorrangzone erfolgte — entsprechend der siedlungspoliti-
schen und &kologischen Zielsetzungen der Stadt Graz — in en-
ger Anlehnung am Linienzug des REPRO.

Dariber hinaus gelten geméf §5 (2) REPRO auch Uferstreifen
an der Mur von 20m und an allen Ubrigen nattrlich flieBenden
Gewdssern von 10m Breite, gemessen jeweils ab Bdschungs-
oberkante, als Grinzonen. Die Festlegung von Bauland und
Sondernutzungen im Freiland fir Ablagerungsplétze, Aufschit-
tungsgebiete, Schief3statten, Schief3- und Sprengmittellager
und ihre Gefdhrdungsbereiche und Bodenentnahmefléchen
sind unzuléssig. Bestehende Festlegungen in Fléchenwid-
mungsplénen innerhalb von Vorrangzonen bleiben davon un-
berthrt. In diesen Bereichen kénnen fur BaulickenschlieBun-
gen geringen Ausmafes Ausnahmen gewéhrt werden. Dabei
ist die 8kologische Funktion des jeweiligen Uferstreifens zu be-
rocksichtigen.

Diese Grinzonen entlang von FlieBgewdssern sind rein text-
lich festgelegt.

ZIEL

Als Vorrangzone fur die Siedlungsentwicklung gilt der im Deckplan 1 darge-
stellte Bereich. Entsprechend der ®V-Bedienungsqualitét und unter Beriick-
sichtigung des erhaltenswerten Bestandes bzw. der angestrebten Entwicklung
werden im Entwicklungsplan Wohngebiete unterschiedlicher Dichte angelegt.

Die Vorrangzone fur Industrie und Gewerbe (Liebenau, nérd-
lich des Magna-Werkes) wird im Westen (d.h. zu den bestehen-
den Wohngebieten hin) gegeniber dem REPRO-Linienzug ent-
sprechend der gegeben Interpretationsméglichkeit verkleinert,
um eine rdumliche Verzahnung der beiden Funktionen hintan-
zuhalten und so das Konfliktpotential zu reduzieren.
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1 Siehe dazu
Vgl. VO, Kap. II,
85 (5)

Teil B 1. Erlauterungen zum Entwicklungsplan

Die Abgrenzung der Wasserwirtschaftlichen Vorrangzonen
werden nach Vorliegen der Ergebnisse einer derzeit laufenden
Aktualisierung der Anschlagslinien HQsw und HQue Uberarbei-
tet; dem vorliegenden Plan liegen die derzeit giltigen Linien
zugrunde.

Diese derzeit gultigen Linien bericksichtigen nicht, im Gegen-
satz zum Deckplan 3 It. Fléchenwidmungsplan, die derzeitigen
Geféhrdungs- und Ausuferungsbereiche. Diese Bereiche sind
bei einer kinftig neuen Baulandausweisung zusétzlich zu pro-
fen (siehe dazu Tab. Im VO — Wortlaut, Bedingungen fir die
Baulandausweisung bei Potenzialfléchen).

ZIEL

Als Wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten die im Deckplan 1 ausgewiese-
nen Bereiche (HQ-Anschlagslinien), die fir den Hochwasserabfluss notwendig
sind oder eine wesentliche Funktion for den Hochwasserrickhalt aufweisen,
sowie Flachen, die sich fir Hochwasserschutzma3inahmen besonders eignen.
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DECKPLAN 2 -

1. Erlduterungen zum Entwicklungsplan

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Aus dem Baugrundatlas Graz (Joanneum Research, 2000)
wurde die Darstellung potentiell durch Hangrutschungen bzw.
instabile Untergrundverhélinisse geféhrdeter Bereiche in den
Deckplan 2 Gbernommen.

Die dem Stadtplanungsamt seitens der Steiermérkischen Lan-
desregierung, FA 17C, bekannt gegebenen bzw. durch Re-
cherche im Aktenbestand der Grazer Wirtschaftsbetriebe er-
mittelten  Altlasten, Altablagerungen, Alistandorte und
Verdachtsfléchen sind dargestellt, wobei weder eine ré&umli-
che Eingrenzung noch eine fachliche Bewertung durchgefuhrt
wurde. Zweifellos werden manche der dargestellten Flédchen
nur kleinrdumig oder von vergleichsweise harmlosen Ablage-
rungen betroffen oder aber Gberhaupt bereits saniert sein. Die
vorliegenden Planeintragungen mégen Betroffene veranlassen,
der Thematik Beachtung zu schenken.

Archéologische Bodenfundstétten und Bodendenkmaéiler sind
entsprechend der Bekanntgabe durch das Bundesdenkmalamt
eingetragen.

Die Grundwasserschutz und -schongebiete, Brunnenschutz-
gebiete und Quellschutzgebiete sind in ihren jeweils aktuel-
len AusmaBen dargestellt.

Die Hochwassergeféhrdungsbereiche HQs: und HQueo wer-
den nach Vorliegen der Ergebnisse einer derzeit laufenden
Aktualisierung der Anschlagslinien Gberarbeitet; dem vorlie-
genden Plan liegen die derzeit gultigen Linien zugrunde. Der
Deckplan 2 zeigt auch die im Zug des Sachprogrammes ,Gra-
zer Béche” projektierten Ruckhaltebecken sowie die von der
Wildbach- und Lawinenverbauung bekannt gegebenen Gefah-
renzonen und Hinweisbereiche.

Die bestehenden und geplanten Rickhaltebecken liegen im
Wesentlichen innerhalb von Eignungszonen gem. §22, Abs. 5,
lit 4. SIROG 2010. Fir jene die auBerhalb liegen, ist entweder
bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan unter Bericksichti-
gung der wasserwirtschaftlichen Erfordernisse vorhanden oder
wird ein solcher im Zuge der Aufhebung des AufschlieBungs-
gebietes erstellt.

Die jeweils angemessenen Absténde der beiden im Stadtgebiet
vorhandenen Seveso-ll-Betriebe (Firma Linde Gas GmbH in
der SudbahnstraBe und OMV-Tanklager in der Plabutscherstra-
Be) sind ersichtlich gemacht. Innerhalb dieser Abstéinde sind
Ausweisungen nur gemdf den Bestimmungen des § 26 Abs. 6
StROG 2010 zuléssig.
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DECKPLAN 3 -
VERKEHR

Dargestellt sind die Bundes- und Landesstraf3en, das Gemein-
destraf3ennetz sowie die Eisenbahnfldchen — jeweils mit den re-
levanten Ausbauvorhaben:

- Stdgurtel B 67a

- Ausbau Knoten Graz Ost mit Spange Géssendorf

- A 9 — BegleitstraBBe

- Verbindung Koralmbahn - Steirische Ostbahn

Die Darstellung der stédtischen Bus- und Straflenbahnlinien
bericksichtigt die Projekte der zweiten Ausbaustufe fur die Stra-
Benbahnen:

- Nordwest-Linie

- Sudwest-Linie

- Umlegung der Linie 1 Gber Universitét

- ErschlieBung Graz-Reininghaus

- Verlangerung Linie 7

- Nahverkehrsknoten Hauptbahnhof

Mit Stand 2010 wohnen 69% aller Grazer (Haupt- und Neben-
wohnsitze) im 300m-Einzugsbereich einer Kategorie 1 — Halte-
stelle; ca. 84% in den Kategorien 1-4 (Quelle: Kategorisierung
OV-Netz, Endbericht 2010, erstellt von B.I.M., Graz, im Auftrag
der A 10/8 Abteilung fur Verkehrsplanung). Beziglich der Ka-
tegorisierung siehe auch die Tabelle auf Seite 11.
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DECKPLAN 4 -
VERKEHRSLARM

Zur nachvollziehbaren Darstellung der Lérmbelastung im
Stadtgebiet wird diese in einem separaten Deckplan fléchende-
ckend dargestellt und damit eine Gber die Vorgaben der rechts-
gultigen Planzeichenverordnung hinausgehende  Informati-
onstiefe gezeigt. Der Plan stellt die aufgrund der Vorgaben des
Umgebungslédrmregimes (Umgebungslérmrichtlinie 2002/49/
EG und deren &sterreichische Umsetzung durch das Bundes-
Umgebungslérmsschutzgesetz, die entsprechenden Landes-
gesetze und Verordnungen) durch das Umweltamt — Referat fur
Larmschutz berechneten Schallimmissionsprognosen dar. Die-
se sogenannten strategischen Larmkarten zeigen eine Summen-
belastung aus den wichtigsten Larmquellen (StraBe, Bahn, Flu-
glérm) und bilden die Grundlage fir die Entwicklung von mit-
tel- und langfristigen stédtebaulichen Lésungsansétzen zur Ver-
minderung der Lédrmbelastung der Grazer Bevélkerung.

SACHBEREICHSBEZOGENE ZIELE
UND MASSNAHMEN

Die sachbereichsbezogenen Ziele und MaBnahmen stellen in
diesem Stadtentwicklungskonzept ein generelles Bekenntnis
der Stadt Graz zur qualitétsvollen Stadtentwicklung dar. Die
Raumordnungsgrundséitze geméB §3, SIROG 2010 sind je-
denfalls zu beachten. In Einzelféllen sind allenfalls Ziele un-
terschiedlicher thematischer Ausrichtung geméf 83, Abs. 2
SIROG 2010 gegeneinander abzuwégen. Die Umsetzung der
MaBBnahmen im Zusténdigkeitsbereich der Stadt Groz kann je-
weils nur nach Maf3gabe der vorhandenen finanziellen Még-
lichkeiten erfolgen.
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2. Verénderungen im Vergleich

2. VERANDERUNGEN
IM VERGLEICH

ENTWICKLUNGSPLAN

Die seit Inkrafttreten des 3.0 STEK erstellen Stadtteilentwick-
lungskonzepte wurden eingearbeitet:

STE Nahver-
kehrsknoten
Gésting

(mit den Schwerpunkten Trassenfindung der Stra3en-
bahn Nordwest Linie und deren stédtebauliche Beglei-
tung, Verdichtung im Umfeld des kinftigen Nahver-
kehrsknoten, Durchwegung und Durchgrinung)

STE Liebenau

(Mit den Schwerpunkten erforderliche zusétzliche
Verkehrsinfrastruktur, Vertréglichkeit der Nutzungen
Gewerbe und Wohnen, Durchgrinung)

STE Murfeld /
Sidgirtel

(mit den Schwerpunkten Ausbildung und Ausweitung
eines Trassenparks Sudgurtel, Verkehrskonzept im
Zusammenhang mit der Errichtung des Sudgurtels,
Durchwegung)

STE Webling

(mit den Schwerpunkten Schaffung von Grininfra-
struktur, Umgang mit dem Bereich Weblinger Knoten/
Weblinger Gurtel, Aufwertung des Ortszentrums
StraBgang)

Rahmenplan
Reininghaus

(mit den Schwerpunkten Entwicklung eines neuen
Siedlungsschwerpunktes, Umstrukturierung des
Gebietes und neue Nutzungs- und Dichteverteilung,
éffentliche Infrastruktur, ErschlieBung und Durch-
grunung)

STE Don Bosco /
Gurteltiurm

(mit den Schwerpunkten baulich-réumliche Neustruk-
turierung des Gebiets, Nutzungs- und Dichtevertei-
lung, verkehrliche ErschlieBung und Durchgrinung)

STE AnnenstraBBe/
Bahnhofsviertel

(mit den Schwerpunkten Rahmenvorgaben for
Nachverdichtungen im Bereich der Annenstrafie,
Umstrukturierung des Gebietes westlich der Bahn
und Durchgrinung)

STE
Messequadrant

(mit den Schwerpunkten Messegelénde Ost / Moser-
hofschléssl, Parkplatz Fréhlichgasse, Messe Center
Graz, Sportclubplatz)
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HOHERE DE]'AILSCH]-\RFE AUF-
GRUND GEANDERTER RECHTS-

GRUNDLAGEN

Entwicklungsgrenzen

Erstmals sind auf Ebene des STEK absolute und relative Ent-
wicklungsgrenzen zu ziehen und fur letztere Festlegungen zu
treffen, unter welchen Voraussetzungen und in welchem Aus-
maf Entwicklungen dartber hinaus zuldssig sind.

Die im Entwicklungsplan festgelegten Baugebiete sind um
2,681 km? gréBer als die im 3.0 STEK vorgesehenen; das
entspricht 2,1% des Gemeindegebietes. Allerdings ist im Un-
terschied zum 3.0 STEK nun aufgrund der (Uberwiegend ab-
soluten) Entwicklungsgrenzen dariber hinaus kaum eine nen-
nenswerte Fléchenausdehnung méglich.

Freihaltezonen

Das ROG 2010 ermdglicht die Festlegung von Freihaltezonen
im STEK und von Freihaltebereichen im Fléchenwidmungs-
plan, womit eine bessere Regulierung der (landwirtschaftlichen)
Bautdatigkeit im Freiland maglich ist.

Eignungszone Freizeit / Sport / Okologie, Wald
Aufgrund der hdheren Detailschérfe (Maf3stab) konnte eine
Verankerung kleinerer Freifléchen und Wélder, die beispiels-
weise fur die Grinraumausstattung von Stadtteilen oder for
das Stadtklima von groBer Bedeutung sein kénnen, bereits im
Entwicklungsplan und also auf Ebene des STEK vorgenommen
werden. Durch diese zahlreichen und typischerweise kleinen
Bereiche nimmt das Ausmaf3 der von Baulandausweisungen
freizuhaltenden Grinflachen im Vergleich zum 3.0 STEK insge-
samt zu, obwohl grofie landwirtschaftlich genutzte Bereiche im
Suden als neue Baugebiete festgelegt werden.

Siehe dazu Festlegung beibehalten: 403k
, m
Abb. 3 keine Baulandausweisung
- Griunfléchen am
Ende des Teil B! zusdtzliche Festlegung: 334 ke

keine Baulandausweisung

Baulandausweisung kinftig méglich -1,31 km?
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WOHNGEBIETE

Entsprechend der bisher gepflogenen Systematik werden
Wohngebiete unterschiedlicher Dichte festgelegt; diesbezig-
lich erfolgte eine Uberarbeitung unter besonderer Beriick-
sichtigung der OV-ErschlieBung (auf Basis einer im Juni 2010
aktualisierten Kategorisierung) und des stédtebaulichen Be-
standsschutzes.

| Siehe dazu ,Wohnen* im 3.0 STEK

Abb. 4 - . . .
Dichteanpassung (geringer / mittlerer / hoher Dichte):
Wohnen am Ende

des Teil B!

10,8 /18,3 /5,1 km*

Wohnen” im 4.0 STEK

(geringer / mittlerer / hoher Dichte): 9,6/17,9 /5,6 km

BEZIRKS- UND
STADTTEILZENTREN

| Siehe dazu In Umsetzung der Planzeichenverordnung erfolgt erstmals eine
Abb. 5 — flschenméBige Definition der Bezirkszentren.
Zentrengliederung
am Ende des Teil B! e .
Als Nebenzentren (6rtliche Siedlungsschwerpunkte) werden
im Entwicklungsplan Oberandritz, Waltendorf und Jakomini /
Messe neu festgelegt. Zusétzlich werden die Bereiche Gurtel-
turm / Don Bosco, Reininghaus und Waagner-Biro als Stadt-

teilzentren festgelegt.
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EINKAUFSZENTREN

Entsprechend der eingetretenen Marktséttigung und der poli-
tischen Zielsetzungen der Stadt Graz erfolgt im 4.0 STEK eine
Reduktion der fir mégliche Einkaufszentren-Ausweisungen in
Betracht kommende Fléchen.

Diese ist groBteils auf den Entfall der im 3.0 STEK verwendeten
Gebietskategorie ,Gebiet mit optionalen Funktionen — Industrie,
Handel, Freizeit” , die im 4.0 STEK nicht mehr angewendet
wird, zurickzufhren.

| Siehe dazu Y . . .
Abb. 6 — Reduktion .Handel”, ,Gebiet mit opt. Funktionen: 41 knrt
EZ-Standorte am Ind., Handel, Freizeit” im 3.0 STEK: !

Ende des Teil B!

,Handel” im 4.0 STEK: < 1,0 km?
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ENTWICKLUNGSSCHWERPUNKT
REININGHAUS

Die Stadtentwicklungsreserve Graz-Reininghaus wurde im 3.0
Stadtentwicklungskonzept grofiteils als ,Gebiet mit optionalen
Funktionen”, im untergeordneten Ausmaf als ,Gewerbe- und
Industriegebiet” ausgewiesen. Nun erfolgen konkrete Festle-
gungen in Entsprechung des zwischenzeitlich erstellten Rah-
menplanes ,Graz-Reininghaus”. Entlang der Bahntrasse bzw.
der bestehenden stark emittierenden Industriebetriebe bleibt
die Ausweisung weitgehend unveréndert. Westlich der Alten
PoststrafBe wird die Entwicklung eines urbanen Schwerpunktes
angestrebt. Grofler Wert wird auf eine ausreichende Durch-
grinung und eine gute Verteilung dieser kinftigen éffentlichen
Freiflachen gelegt. Zu den bestehenden Wohngebieten im Su-
den erfolgt eine Abstufung der Intensitét der Nutzung. Den
erforderlichen, aber zurzeit noch fehlenden infrastrukturellen
Voraussetzungen werden im Wortlaut mit Auflagen, die im Fl&-
chenwidmungsplan néher zu definieren sind, bericksichtigt.
Westlich der inneren AufschlieBungsstrafie (,Esplanade”) und
stdlich der ReininghausstraBe erfolgt ein Ausschluss der Er-
richtung von Einkaufszentren. Reinighaus bildet zusammen mit
den Bereichen Waagner-Biro und Messe/Liebenau einen Smart
City Schwerpunkt zur Realisierung von Pilotprojekten.

In der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist eine
etappenweise Umsetzung des in der strategischen Umweli-
prifung angefihrten projektbegleitenden  Mafinahmenpa-
kets unter Bericksichtigung der bestehenden Emissionsrechte
zur Vermeidung von Verschlechterungen fir die Umweltberei-
che Lérm- und Luftbelastung, zum Schutz der bestehenden Be-
triebsanlagen und zur Schaffung einer entsprechenden Ver-
kehrsinfrastruktur durchzufihren. Diese projektbegleitenden
MaBnahmen sollen eine entsprechende Nutzungsabstimmung
ermdglichen und orientieren sich am Rahmenplan fur Reining-
haus, den der Gemeinderat der Stadt Graz am 25. Februar
2010 einstimmig beschlossen hat und den Grundsétzen einer
dkologisch nachhaltigen Entwicklung. Das Mafnahmenpaket
umfasst dabei u.a. die schrittweise Umsetzung des Mafinah-
menprogramms ,Offentlicher Verkehr”, ,FuB- und Radwege-
netz”, ,Mobilitdtsmanagement und Parkraummanagement”
sowie ,Kfz-Verkehr, Strafennetz und Parkraum” unter Berick-
sichtigung der Zielsetzungen der ,sanften Mobilitét” aus dem
Rahmenplan Graz-Reininghaus. Des Weiteren soll im Rahmen
des Fléchenwidmungsplanes bzw. der Bebauungspléne durch
entsprechende Baugebietskategorien bzw. Nutzungsfestlegun-
gen auf die rechtméBigen Emissionen der bestehenden Be-
triebsanlagen reagiert werden (z. B. auch durch die Gebdude-
gestaltung und Situierung in der Bebauungsplanung). Weitere
MaBBnahmen betreffen die Energieversorgung gem. Energie-
konzept des Rahmenplans.
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Die Errichtung von Einkaufszentren ist westlich der inneren Auf-
schlieBungsstraBBe (,Esplanade”) und sidlich der Reininghaus-
strafBe ausgeschlossen (siehe gelb markierter Bereich in der fol-
genden Skizze).

AUSSCHNITT AUS DEM ENTWICKLUNGSPLAN

(Legende siehe Entwicklungsplan)
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VERORDNUNGSWORTLAUT

Das 3.0 STEK enthdlt — entsprechend den seinerzeitigen recht-
lichen Grundlagen — keinen Verordnungswortlaut im engeren
Sinn. Gleichwohl wurden normative und erlduternde Inhalte
unterschieden und erstere durch Fettdruck kenntlich gemacht.

Am Beginn der Erarbeitung des 4.0 STEK stand eine intern
durchgefihrte Ergebnisevaluierung, welche die Erreichung der
Ziele bzw. die Umsetzung der Mafinahmen des 3.0 STEK unter-
suchte. Zugleich wurde die ZweckméBigkeit der Zielsetzungen
bzw. Mafinahmen an sich einer Bewertung unterzogen.

Die Ergebnisse liegen in Form einer Broschire vor und flossen
in die Erstellung des 4.0 STEK ein. Die im 4.0 STEK verordne-
ten Ziele und MaBnahmen wurden im Rahmen der Prifung der
Umwelterheblichkeit untersucht. Hierbei konnten durchwegs
positive Auswirkungen sowohl innerhalb der raumbezogenen,
als auch der sachbereichsbezogenen Ziele und MaBnahmen
festgestellt werden. Positive Auswirkungen sind insbesondere
auf die Themenbereiche Luftbelastung und Klima, Larm, Stadt-
bild, Boden sowie Grund- und Oberfléchenwdsser abzuleiten.
Die gesetzten Ziele wie z. B. die Stérkung des Zentrums bzw.
der einzelnen Stadteilzentren durch bessere Durchmischung,
Durchwegung, Férderung des &ffentlichen Verkehrs und Erhal-
tung der qualitétvollen Bausubstanz haben durchwegs positive
Auswirkungen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung.
Die Attraktivierung der zentrumsnahen Wohngebiete férdert
dabei eine Stadt der kurzen Wege. Negative Auswirkungen auf
die einzelnen Themen bzw. Sachbereiche konnten bei keinem
Ziel bzw. bei keiner Mafinahme festgestellt werden.



103 Teil B Vergleich 3.0 STEK/4.0 STEK

ABB. 1 -
AUSDEHNUNG DES SIEDLUNGSRAUMS

Ausdehnung des

Siedlungsraums
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ABB. 2 - ) )
DIFFERENZPLAN GRUNGURTEL

erweitert verkleinert durch Freihaltezone ersetzt
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ABB. 3 -
GRUNFLACHEN

Festlegung beibehalten: zusétzliche Flachen: Baulandausweisung
keine Baulandausweisung keine Baulandausweisung kunftig méglich
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ABB. 4 -
DICHTEANPASSUNG WOHNEN

L |
“é:

Dichte angehoben Dichte abgesenkt
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ABB. 5 -
ZENTRENGLIEDERUNG

Stadtzentrum It. 3.0 STEK rédumlich konkretisiert
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ABB. 6 -
REDUKTION EZ-STANDORTE

Keine EZ — Ausweisung im
Flachenwidmungsplan mehr
mdglich
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