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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Lindweg 17 Projekt GmbH als Eigentiimerin der Liegenschaften im Planungsgebiet (Gst. Nr.:
780 - 787, 788/1, 788/2, und 789 - 795; alle KG 63103 Geidorf) ersucht um die Erstellung eines
Bebauungsplanes. Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GréRe von rd. 4.000 m? auf.

GemalR 4.0 Flachenwidmungsplan ist der Bereich als ,,Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 22.04.2020 uber die
beabsichtigte Auflage des 03.23.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemald § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 06.05.2020.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstilicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber rd. 9 Wochen, in der Zeit vom 07.05.2020 bis zum

09.07.2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen (im Zusammenhang mit COVID-19) wurde keine 6ffentliche
Informationsveranstaltung durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 7. Mai 2020 bis zum 9 Juli 2020 langten 29 Einwendungen und
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 03.23.0 Bebauungsplan , Lindweg” in
folgenden Punkten gedndert:
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VERORDNUNG: (textliche Anderungen sind unterstrichen dargestellt)

§4
(1)

§6
()

§7
(1)

(9)

BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien, sowie Hohenzonierungslinien fiir

Hauptgebadude festgelegt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Balkone diirfen nicht iber die straRenseitigen Baufluchtlinien vortreten.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf Abstellflachen im
Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten. AuRerhalb von Tiefgaragen dirfen max. 25
PKW-Abstellplatze errichtet werden.

Samtliche Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien zu
errichten.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

Bei

bestehenden Gebaduden auflerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen sind ausschlielllich

Umbauten und Umnutzungen zuldssig.

PLANWERK:

e Auf beiden Bauplatzen wurden straBenseitig Baufluchtlinien festgelegt.

eDie grafische Abgrenzung der PKW-Abstellflache auf Bauplatz A wurde bis zur StraBenflucht
erweitert.

eDije zentrale Geh- und Radwegflache wurde als Verkehrsflache (V) (anstelle einer
Gemeindestralle (G)) markiert. Die Legende wurde dementsprechend ergénzt.

eDer nordostliche Bereich auf Bauplatz B wurde als ,,Griinflache” (anstelle einer , Freiflache”)
definiert.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3.

Das Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF (4.02 STEK seit 22.03.2018 rechtswirksam)
Das Planungsgebiet ist als ,,Wohngebiet hoher Dichte” ausgewiesen.

$ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen” - orange)

(1)Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Besténden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitéit von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhéngigkeit zur
ProjektgréfSe
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(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfléiche
bei Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter
Berlicksichtigung der Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und
Offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stédtebaulichen
Struktur, usw.

Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum
4.02
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Il ‘3,‘,/\ =

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
o Verkehr (Deckplan 3): Lage tGiberwiegend innerhalb der Kategorie 1 ,Innerstadtische
Bedienqualitat” - Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Rdumliches Leitbild zum 4.0 STEK (Beschluss):
Das Planungsgebiet ist als Uberlagerung der Bereichstypen ,Geschof3bau” und ,,Offentliche
Einrichtungen” innerhalb des Teilraums Nr. 5 festgelegt — fiir die Wohnnutzung (gem. 4.0
Fldchenwidmungsplan) ist der Bereichstyp ,,Geschossbau” heranzuziehen:
Hinweis: der Bereich entlang der siidéstlichen Strafsenseite des Lindweges ist hingegen dem
Bereichstyp ,,Blockrandbebauung” zugeordnet.

Lage zur Strafle: abgeriickt (siehe Teilraum)

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen
treffen — zumindest im strafSenseitigen Erdgeschoss.

Zuldssige Parkierungsformen: Tiefgarage im Neubaufall, allenfalls Hochgaragen im
Ubergang zu stark emittierenden Verkehrsbéndern und
Betrieben, bei (iberwiegender Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW-Stellpldtzen in freier Aufstellung in
vertrdglicher Relation zur BauplatzgréfSe zuldssig, sofern mit
Gebietscharakter und Topografie vereinbar.

$ 9 (3) Ausnahmen hinsichtlich der Lage zur Strafle:

eSetzung eines kleinréumigen Akzentes im Sinne des Ortsbildes (zb: punktuelle Aufweitung
oder Verengung des Strafsenraums)

e/m Zuge des Umgangs mit bestehenden Feuermauern bzw. bestehenden Baufluchten



Auszug aus dem
Bereichstypenplan
zum 1.0 Rdumlichen
Leitbild.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Uberwiegend Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwiarme und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Flachen als ,,Allgemeines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,6 — 1,2 festgelegt.

In etwa mittig im Planungsgebiet ist ein Geh- und Radweg in ungefahrer Lage vom Lindweg
in nordwestliche Richtung (zum Areal der Wirtschaftskammer) im Flachenwidmungsplan
eingetragen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Y Kewou@)|a

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet ist als Sanierungsgebiet — Larm gekennzeichnet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir
die jeweilige Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden
bei StraRenverkehr bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr —
Uberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie
gem. § 30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte (dB LA, eq):

Tag AbendNacht
Allgemeine Wohngebiete 55 5045



Deckplane zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

o

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1): Bebauungsplan erforderlich

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des
Gefahrenzonenplanes der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auBerhalb der Gefahrenzonen.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich:

Verkehrslarmkataster
StraBenverkehrslarm
L Aeq indB (Nacht)
30-35
35-39
39-44

44 -49
49-54
54-59
59-64
64-69
69-74

74-79

ERRRRRERHND

79-80

Stadtklimaanalyse

Klimatopkarte: ,,Griinderzeitgiirtel mit noch starker Uberwarmung” (3b) und ,,Bereiche mit
dominantem Murtalabwind (Richtung Stidost) in 50-200 m Hohe.

Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,Straflen und Hofe begriinen, Parks
als Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfiihren” (1)



Situierung und Umgebung:

Das Planungsgebiet liegt an der nordwestlichen Strallenseite des Lindweges im Bereich der
Kreuzung mit der Bergmanngasse, welche eine wichtige Ausfahrtsstralle aus dem Stadtzentrum
Richtung Norden bildet.

Der Bereich nordwestlich des Lindweges wird vom Areal der Wirtschaftskammer mit dem bis zu
achtgeschossigen Gebdaudekomplex und ausgedehnten Griinflichen dominiert. Fiir den
nordlichen Teil des Wirtschaftskammerareals wurde der 03.24.0 Bebauungsplan ,Hochsteingasse
— GrabenstraRe” verordnet, welcher die Errichtung von flnf bis siebengeschossigen Gebdauden an
der Bergmanngasse ermoglicht.

A L,

Schragaufnahme: BIik in nérdliche Richtung. Der gelbé Pfeil bezeichnet das Planungsgebiet.
© Stadt Graz — Stadtvermessung; Befliegung 2019 #3174 LE

Sudostlich vom Lindweg erstreckt sich die denkmalgeschiitzte, sogenannte , Postsiedlung”, welche
aus drei Bauteilen besteht. Entlang der Bergmanngasse erstreckt sich ein dreigeschossiger, L-
formiger Baukorper mit einem markanten ausgebauten Walmdach. Richtung Osten entwickelt
sich eine bogenférmige Bebauung in Form von zweigeschossigen Wohnhausern mit steilen,
ausgebauten Satteldachkorpern, welche durch eine Gehwegachse in Verlangerung der
Grillparzerstral3e in zwei Gruppen geteilt werden.

An der Grillparzerstralle im stidostlichen Anschluss an die ,,Postsiedlung” ist eine
Blockrandbebauung gegeben, die teilweise bis zu siebengeschossige Wohngebdude umfasst. An
der westlichen Strallenseite der Bergmanngasse ist, stidlich der Kreuzung mit dem Lindweg, ein
viergeschossiges Wohnhaus mit zusatzlichem Penthaus-Geschoss erkennbar.



Auf einer Dreiecksflache zwischen der ,,Postsiedlung” und dem Lindweg befindet sich, direkt
gegeniliber vom gegenstandlichen Planungsgebiet, eine L-férmige Wohnanlage (Haus Nr. 28, 283,
28b). Dieses Wohnhaus weist durch die Ausbildung eines Keller- bzw. Garagengeschosses ein
viergeschossiges Erscheinungsbild mit einem zusatzlichen, zuriickversetzten Penthaus-Geschoss
auf, wobei im Bereich der Stiegenhauser vollstandig flinfgeschossige Fassadenteile erkennbar
sind. Aufgrund des Gelandeverlaufes entlang des Lindweges reduziert sich dieses
Erscheinungsbild an der nordlichen Gebaudeecke auf drei Vollgeschosse mit einem zusatzlichen
Penthaus-Geschoss.

An der sudwestlichen StraRenseite der Korblergasse sind bis zu flinfgeschossige Wohnanlagen
erkennbar.

Ostlich der Korblergasse erstreckt sich ein Bereich mit Einfamilienhaus- und Villenbebauung mit
ausgedehnten, begriinten Freiflachen.

e Topographie
Das Planungsgebiet steigt entlang des Lindweges in norddstliche Richtung leicht an.

e Umwelteinflisse
Der Planungsbereich wird vor allem durch die libergeordnete Verkehrsachse Bergmanngasse
am stdwestlichen Rand beeintrachtigt. Die Larmkarten zum 4.0 Flachenwidmungsplan
weisen einen Maximalwert bis zu 64 dB (L A,eq, Nacht) an der siidwestlichen Grenze des
Planungsgebietes aus.

e [nfrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 500 —
1.000m.

Nachstgelegene Schulen:
- VS der Kirchlich Padagogischen Hochschule/ Bischéfliches Gymnasium/ Lange Gasse 2/
ca. 500 m Entfernung
- BG/ BRG Graz, Kirchengasse/ Kirchengasse 5/ ca. 500 m Entfernung
- VS und NMS der Padagogischen Hochschule / Hasnerplatz 12/ ca. 600 m Entfernung
- VS Graz Geidorf/ Muchargasse 23/ ca. 800 m Entfernung

Nachstgelegene Kindergarten:
- Evangelischer Kindergarten/ GrabenstraBe 59/ ca. 300 m Entfernung
- Kindergarten Augustinum/ Lange Gasse 11/ ca. 550 m Entfernung
- Kath. Pfarrkindergarten/ VogelweiderstraRe 2/ ca. 700 m Entfernung

e ErschlieBung/ Verkehr
Der Anschluss an das lbergeordnete StraBennetz erfolgt Gber den Lindweg zur Bergmanngasse.

Ein Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz (Kategorie 1) ist innerhalb eines 300 m-Radius
gegeben:
o Buslinie 39, Haltestelle Wirtschaftskammer bzw. Richard-Wagner-Gasse, 10-15 Minuten
Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr.
An der Haltestelle Wirtschaftskammer befindet sich ein TIM-Standort.



Ausschnitt aus dem
Deckplan 3 zum 4.02
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.

Im Bereich Richard-Wagner-Gasse/ Grillparzerstrale und Korblergasse besteht ein Anschluss
an das Radwegenetz der Stadt Graz.
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Ver- und Entsorgung

Gemalk Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet Gberwiegend
innerhalb des aktuellen Versorgungsgebietes Fernwarme (und kurzfristiges
Erweiterungsgebiet).

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Eine Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich (entsprechend dem
nachstehenden Auszug aus dem GAP — Gemeindeabwasserplan) am Lindweg.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflaichenentwadsserungssystems zur
Versickerung zu bringen.



Auszug aus der
Karte 1 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan (GAP —
Gemeindeabwasser
plan der
Landeshauptstadt
Graz).

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene

Fraktionen (Restmiill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groBe Sammelstellen (Millrdume, Millpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Der Bebauungsplan unterteilt das Planungsgebiet in zwei Bauplatze die von der kiinftig geplanten
Geh- und Radwegachse Richtung Wirtschaftskammer getrennt werden.

Auf dem stidwestlichen Bauplatz A wird durch die Festlegungen der Baugrenzen eine
Zeilenbebauung mit einer Hohenentwicklung bis zu fliinf Geschossen (in Teilbereichen)
ermoglicht, wobei das oberste Geschoss durch die Festlegung der H6henzonierungslinie als
Penthaus-Geschoss mit einem Ricksprung von 2,0 m geplant ist.

Fiir diesen Bereich ist eine Gebaudehohe von 19,50 m (bei finf Geschossen) einzuhalten.

Durch die Definition einer Hohenzonierungslinie entlang der nordwestlichen Grundgrenze wird
die Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,0 m (unabhangig von den baugesetzmalig
erforderlichen Mindestabstanden) flr die Obergeschosse festgelegt.

Aufgrund der bestehenden Larmemissionen entlang der Bergmanngasse wurde fiir das
AufschlieBungsgebiet Nr. 111.05 (Gst. Nr. 770) gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan das
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AufschlieBungserfordernis 6. (Larmfreistellung [...]) festgelegt. Die als , Allgemeines Wohngebiet”
ausgewiesenen Flachen entlang des Lindweges sind (gem. § 11 Abs. 2 der Verordnung zum 4.0
FLAWI) als Sanierungsgebiet — Lirm ersichtlich gemacht. Im Zusammenhang mit diesen
Rahmenbedingungen wurde fiir die erdgeschossigen Bereiche auf Bauplatz A eine Kuppelung, als
logische, stadtebaulich addaquate Reaktion auf die bestehenden Larmemissionen ermdglicht.
Durch die geplante Lage und Ausdehnung dieser Kuppelung (im Bereich des 03.23.0
Bebauungsplanes) und die erforderliche Ausfiihrung als Brandwand kann eine Weiterfiihrung der
Bebauung Richtung Norden zukiinftig eine grundlegende Larmabschottung zur Stralle und somit
eine Aufwertung der dahinterliegenden Bereiche bewirken.

Unter Berticksichtigung der Verkehrsemissionen an der Bergmanngasse wird in der
Erdgeschosszone auf Bauplatz A die Wohnnutzung ausgeschlossen (gelbe Schraffur im Plan) und
eine gewerbliche Nutzung wie z.B. Lebensmittelhandel ermdglicht.

Zur Umsetzung moglicher Gewerbenutzungen wurden eine Mindestraumhdhe von 3,50 m sowie
eine maximale Raumhoéhe von 5,00 m fir diese Erdgeschosszone festgelegt.

Im Hinblick auf den schmalen Grundstiickszuschnitt wird auf dem nordéstlichen Bauplatz B eine
Zeilenbebauung mit einer Hohe bis zu vier Geschossen ermoglicht. Die maximale Gebaudehohe
fiir diese viergeschossige Bebauung ist mit 16,0 m limitiert.

Das 1.0 Raumliche Leitbild (als Bestandteil des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes) beschreibt,
gegliedert in Bereichstypen- und Teilraum-Festlegungen, auf einer grobmafRstdblichen Ebene die
Zielsetzungen fir die Entwicklung der Stadtstruktur in der dritten Dimension. Diese stadtweite
grobmaBstabliche Betrachtung liefert jedoch nicht in allen Einzelfallen ein umsetzbares Ergebnis.
Um im Einzelfall auf ortliche Besonderheiten reagieren zu konnen, wurden konkrete
Ausnahmebestimmungen definiert. Gemal} 1.0 Raumlichen Leitbild soll im gegenstandlichen
Teilraum (Nr. 5) eine Bebauung in , abgeriickter Lage” umgesetzt werden. Eine Abweichung
hiervon ist (It. § 9 Abs. 3 des 1.0 RLB) zur ,,Setzung eines kleinrdumigen Akzentes im Sinne des
Ortsbildes” zulassig.

Durch die Verzweigung der bestehenden Verkehrsflachen entlang der bogenférmigen,
Bestandsbebauung an der stidostlichen StralRenseite und die wiederum strallenbegleitende Lage
des nordlich folgenden Wohngebaudes (Lindweg 28) entsteht ein dulRerst indifferenter bzw.
diffuser StraBRenraum.

Durch die Ausbildung einer klar definierten, stadtebaulichen Gebdudekante an der
nordwestlichen StraBenseite des Lindweges wird dieser StraRenraum dreidimensional gefasst und
bildet somit einerseits einen raumlichen Abschluss des 6ffentlichen Raumes, andererseits einen
stidtebaulichen Ubergang, welcher auf die Entwicklungspotentiale der nordwestlich
angrenzenden Liegenschaften referenziert.

Zur Umsetzung dieser Bebauung wurde daher im 03.23.0 Bebauungsplan eine straRenseitige
Bauflucht fir beide Bauplatze festgelegt.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum 03.23.0 Bebauungsplan , Lindweg“ sind vier- bis
flinfgeschossige Wohnhauser bereits bestehend (Bergmanngasse 61, 61a; Lindweg 28, 283,
Korblergasse 93-95; GrillparzerstraBe 62; etc.). Die mogliche Errichtung von maximal vier- bis
flinfgeschossigen Gebduden im gegenstandlichen Planungsbereich ist daher auf die bestehenden
Bebauungsstrukturen im Gebietsbereich abgestimmt und als stadtebaulich adaquat zu
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bezeichnen — vor allem auch im Hinblick auf die Lage im Ubergangsbereich zum nordwestlich
angrenzenden AufschlieBungsgebiet mit einer maximalen Bebauungsdichte von 2,0.

Im Bereich des nordwestlich anschliefenden 03.24.0 Bebauungsplanes ,,Hochsteingasse —
GrabenstralRe” ist eine Weiterentwicklung des Wirtschaftskammerareals mit bis zu
siebengeschossigen Gebdudeteilen auf einer zweigeschossigen, strallenbegleitenden Sockelzone
vorgesehen. Im 1.0 Raumlichen Leitbild wird der Planungsbereich des 03.23.0 Bebauungsplanes
»Lindweg” mit diesen Entwicklungsflachen zusammengefasst. Insofern wird durch die Bebauung
im gegenstandlichen Bebauungsplan ein stadtebaulicher Ubergang ausgebildet.

Die maximale Bebauungsdichte ist gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan mit 1,2 ausgewiesen.
Entlang der nordwestlichen StralRenseite des Lindweges sind — vor allem im Kreuzungsbereich mit
der Bergmanngasse — Abtretungsflachen fir StraBenverbreiterungen und Gehsteige erforderlich.

Wie der nachstehenden Tabelle entnommen werden kann, wird die im 4.0 Flachenwidmungsplan
festgelegte, maximal mogliche BruttogeschoRflache in Summe eingehalten. Die geringfligige
Bebauungsdichte-Uberschreitung wird im Hinblick auf die beschriebenen stidtebaulichen
Rahmenbedingungen und den erforderlichen Ausbau der Verkehrsflachen als stadtebaulich
addquat beurteilt.

Stadtebauliche Kennzahlen fir den 03.23.0 Bebauungsplan , Lindweg”:

Bauplatz A Bauplatz B Summe
Baulandflache
gem. 4.0 FLAWI 2.930,00 1.127,00 4.057,00
max. Bebauungsdichte
gem. 4.0 FLAWI 1,2 1,2
max. Bruttogeschossflache
gem. 4.0 FLAWI 3.516,00 1.352,40 4.868,40
Baulandflache
gem. Bebauungsplan 2.730,00 977,00 3.707,00
max. Bebauungsdichte
gem. Bebauungsplan 1,35 1,2
max. Bruttogeschossflache
gem. Bebauungsplan 3.685,50 1.172,40 4.857,90

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Als Grundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes wurde, zur Abschatzung des Flachenbedarfs
der zukiinftigen Ausbauvorhaben, ein Vorentwurfskonzept durch die Abteilung fiir
Verkehrsplanung beauftragt und tGberprift. Hierbei wurden Verkehrsflachen zum Ausbau des
Lindweges und zur Umsetzung von Geh- und Radwegen im zentralen Bereich des
Planungsgebietes und entlang der Bergmanngasse berlicksichtigt.
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In folgenden Bereichen sind daher Abtretungsflachen erforderlich:

o Entlang des Lindweges ist eine Flache im Ausmal von ca. 350 m? (zusatzlich zu den
bereits im 4.0 Flachenwidmungsplan als Verkehrsflache festgelegten Flachen im AusmaR
von rd. 228 m?) fir die geplante Verbreiterung des Kreuzungsbereiches mit der
Bergmanngasse und die Errichtung eines Gehsteigs entlang der nordwestlichen
StralBenseite des Lindweges erforderlich. Zudem ist die Errichtung einer Geh- und
Radwegachse an der 6stlichen StraRenseite der Bergmanngasse geplant. Hierbei ist eine
Einbindung (Verschwenkung) der groBraumigen Geh- und Radwegachse entlang der
Bergmanngasse in die bestehenden Verkehrsflachen berlcksichtigt; Griinflaichen mit
Baumpflanzungen kommen in diesem Bereich 6stlich des Geh- und Radweges auf
Privatgrund zu liegen.

o Im zentralen Bereich des Planungsgebietes ist eine 5,0 m breite Verkehrsflache zur
Errichtung eines Geh- und Radweges definiert. Diese Verkehrsflache dient zur Umsetzung
des grofRraumigen Geh- und Radwegnetzes bis zum Areal der Wirtschaftskammer,
welches bereits im 4.0 Flachenwidmungsplan als Geh- und Radwegverbindung in
ungefahrer Lage festgelegt wurde. Eine Vereinbarung zur Flachensicherung wird im Zuge
des 03.23.0 Bebauungsplanes , Lindweg“ vorbereitet — die Umsetzung soll jedoch im
Gesamtzusammenhang mit den geplanten Entwicklungen im Bereich des
Wirtschaftskammerareals erfolgen.

Fiir die ErschlieBung des Bauplatz A ist die Errichtung von maximal zwei Zufahrten zulassig, wobei
die zweite Zufahrt ausschlieRlich als Anlieferungszone fiir gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss
umgesetzt werden kann. Die Lage der Zufahrten ist unter Berlicksichtigung des geplanten
Kreuzungsausbaus (Lindweg — Bergmanngasse) im nachfolgenden Bauverfahren festzulegen.

Flr das Planungsgebiet wurden seitens der Abteilung fiir Verkehrsplanung folgende Mindest- und
Maximalwerte fir PKW-Stellplatze (unterteilt nach Nutzungen) festgelegt:

e 1 PKW-Abstellplatz je 65 - 75 m? Wohnnutzflache

e 0,2 - 0,5 PKW-Abstellplatze je Dienstnehmer (bei Biro- und Verwaltungsgebauden)

e 1,0 - 6,0 PKW-Abstellplatze je 100 m? Verkaufsfliche (bei Ladengeschaften und

Geschaftshausern)
e 0,1-0,4 PKW-Abstellplatze je Besucherplatz (fiir Gastgewerbe)
e 0,1-1,0 PKW-Abstellpldtze je Mieteinheit (bei Hotelnutzung)

Die erforderlichen PKW-Abstellplatze sind in einer Tiefgarage, im Gebaude integriert oder auf
PKW-Abstellplatzen im Freien (gemald Eintragung im Plan auf Bauplatz A) vorzusehen.

Die Anzahl von PKW-Abstellplatzen aulRerhalb der Tiefgarage wurde im Hinblick auf die
erforderliche Einfligung ins Strallen-, Orts-und Landschaftsbild auf max. 25 PKW begrenzt.

Die im Plan auf Bauplatz A dargestellte PKW-Abstellflache erstreckt sich, auch innerhalb der
Baugrenzlinien (siehe Symbol ,P“ innerhalb der gelb schraffierten Flache), von der nordwestlichen
Grundgrenze bis zur (zukinftigen) StralRenfluchtlinie am Lindweg. Parkierungsflachen kénnen in
diesem Bereich somit auch gebdudeintegriert im Erdgeschoss des zukiinftigen Geb&dudes errichtet
werden.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Biro PLANUM Fallast Tischler & Partner
wurde die Leistungsfahigkeit des derzeit vorranggeregelten Kontenpunktes Bergmanngasse —
Lindweg, unter Beriicksichtigung der Verkehrsprognose fiir den Bebauungsplan 03.24.0
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,Hochsteingasse — GrabenstraRe”, gepruft. Die Verkehrsuntersuchung von PLANUM betrachtete
dabei die Auswirkungen aus der Bestandsverkehrsbelastung sowie die Folgen durch den zusatzlich
generierten Verkehr der geplanten Bebauung auf den Knoten Bergmanngasse — Lindweg. Die

geplante Bebauung im Planungsbereich des 03.23.0 Bebauungsplans , Lindweg” ergibt in diesem
Zusammenhang aufgrund der vergleichsweise geringen Gesamtflache und der daraus
resultierenden Anzahl an erforderlichen PKW-Abstellpldtzen (im Vergleich zu den Stellplatzzahlen
des 03.24.0 Bebauungsplanes) keine Signifikanz.

Es ist fur eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen; je 35 m? Wohnnutzflache
bzw. je angefangene 50 m? Nutzfldche bei anderen Nutzung als Wohnnutzung ist ein
Fahrradabstellplatz zu errichten.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Fiir den Planungsbereich des 03.23.0 Bebauungsplanes ,Lindweg” sind Gestaltungsvorgaben
hinsichtlich Griinraumgestaltung und Baumpflanzungen im Plan und in der Verordnung zum
Bebauungsplan enthalten.

Wesentliches Gestaltungsmerkmal des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Gliederung des
Gebietsbereiches in drei Griinrdume: Griinflaichen mit groRkronigen Baumpflanzungen sind
jeweils im Kreuzungsbereich Lindweg — Bergmanngasse, im zentralen Bereich entlang der
(zukiinftig geplanten) Geh- und Radwegverbindung und im nordostlichen Bereich als Abschluss
der moglichen Bebauung geplant.

Diese Flachen sind, im plangraphisch definierten MindestausmaR, jedenfalls als Griinflachen mit
groRkronigen Baumpflanzungen auszubilden. Zusatzlich sind entsprechend der Verordnung
Baumpflanzungen im AusmaR von 1 Laubbaum je 250 m? unbebauter Bauplatzflache
vorzunehmen.

Der Bebauungsgrad wird fiir den gegenstandlichen Planungsbereich mit 0,7 begrenzt;
eine Beschrankung des Versiegelungsgrades erfolgt im 03.23.0 Bebauungsplan , Lindweg” durch
diverse, in der Verordnung enthaltene, Begriinungsvorschriften indirekt.

Beispielsweise sind Tiefgaragen mit einer ékologisch wirksamen Uberschiittung von min. 0,7 m
Hohe auszufiihren; bei Baumpflanzungen in diesen Bereichen sind die Mindesthéhen
entsprechend anzupassen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung sind mit einem Griindach mit mindestens
15 cm Substratschicht herzustellen; diese Aufbauhdhe entspricht einer intensiven Begriinung und
tragt zu einer Abminderung des Versiegelungsgrades (gem. nachstehender Tabelle) bei. Zudem
sind die Vorgaben des § 26 (24) 4.0 Stadtentwicklungskonzept im nachfolgenden Bauverfahren
einzuhalten.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan, mit den fiir die Beurteilung der Versiegelung
relevanten Inhalten, wie z.B. oberirdische und unterirdische Einbauten, Gelandeveranderungen,
begriinte und befestigte Freiflachen, Art der Befestigung, AusmaR der Dachbegriinung, Lage der
Baumpflanzungen und Leitungen etc. vorzulegen.
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Dabei sind die freiraumplanerischen Standards einzuhalten und detaillierte Festlegungen zu Grin-
und Freiflachen nachvollziehbar darzustellen. Durch die Konkretisierung der unterschiedlichen
Oberflachenausfiihrungen (und deren Durchlassigkeit bzw. Wasserriickhaltevermogen) im
Bauverfahren kann die Abminderung des Versiegelungsgrades abschlieRend beurteilt werden.

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 15-30cm (Substrathche) 45 %
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrathohe) 20%
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50%
Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%

Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im Mortelbett 100%

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben grinraumlicher Aspekte dem Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

7. ALLGEMEINES

e Der 03.23.0 Bebauungsplan , Lindweg“ besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt

sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwender*Innen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender

Erlduterung und Begriindung.
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