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04.33.0 Bebauungsplan

»Starhemberggasse — Waagner-Biro-Strae“
IV. Bez., KG Lend

Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates 8emaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

(Die Grundeigentiimer der Liegenschaft 1023/1, KG Lend haben um Erstellung eines
Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet umfasst auch die Liegenschaft 1023/4, Kg Lend.

Das Planungsgebiet wejst gesamt eine GroRe von 6380 m? auf.

GemadR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskriftig seit 22.03.2018) die Liegenschaft im
»Allgemeinen Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,6 -1,4.

GemadR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die
Liegenschaft im ,Innerstidtischen Mischgebiet” - »Wohngebiet hoher Dichte” Uberlagert mit
der Zentrumsfunktion”

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
* Bebauungskonzepte, HoG Architektur Ziviltechniker GmbH
® Pluspunkt Architektur, Arch. DI Gerald Diechler

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
der vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanungsamt erstellt.




Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13.06.2018 uber
die beabsichtigte Auflage des 04.33.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 02.
Oktober 2019.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tber 8 Wochen, in der Zeit vom 03. Oktober bis zum 28.
November 2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

7 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 7. November 2019 im BORG
Dreierschiitzengasse 15 stattgefunden.

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 03. Oktober bis zum 28. November 2019 langten
1 Stellungnahmen und 6 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

Stellungnahme 1: (0z-0008)

Energie Graz GmbH & Co KG
Schonaugurtel 65
8010 Graz

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 04.33.0 keine Einwdnde.

7usatz Energie Graz — Bereich Erdgas
aus unserer Sicht bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan 04.33.0 Starhemberggasse -
Waagner-Biro-Str.

7usatz Energie Graz — Bereich Fernwdrme

04.33.0 ,Starhemberggasse — Waagner-Biro-StrajSe”

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwdrme.

Eine Versorgung ist sowohl aus der Starhemberggasse als auch aus der Waagner-Biro-Strafse méglich.
Aufgrund des Strafienbahnbaus und den damit verbundenen Leitungsumlegungen in der Waagner-
Biro-StrafSe sollte ein allfdlliger Anschluss aus der Waagner-Biro-StrafSe bereits 2020, spdtestens
jedoch 2021 vorbereitet werden. Nach Wiederherstellung der Strafenoberfliche 2021 ist ein
Anschluss mittelfristig nicht, oder nur mit entsprechenden Mehrkosten realisierbar.

Seitens der Fernwdrme Planung und Netz gibt es keine Einwiinde gegen den Bebauungsplan.
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Zusatz Energie Graz — Bereich LED

Beziiglich dem Bebauungsplan ,04.33.0 Starhemberggasse - Waagner-Biro-Str. gibt es seitens L-ED
Strafienbeleuchtung keine Einwdnde.

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Starhemmberggasse — Waagner Biro Strafe befinden sich im angegebenen Areal
Niederspannungstrassen (Erdkabel), die auch durch das Gebdude am Grundstiick 1023/4 verliuft. Bei
etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt friihzeitiq mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehende
Leitungen (Online Leitungsauskunft), Abbruchbescheid, sowie einem neuen Anschlusskonzept
Riicksprache zu halten.

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, die Planungshinweise werden an die
Bauwerber weitergeleitet.

Einwendung 1: (0z-0005)

Amt der Steiermirkischen Landesregierung
Abteilung 16 - Verkehr u Landeshochbau
Stempfergasse 7

8010 Graz

~Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléne erhebt die Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum,

einen Einwand,
Die Abteilung 16 verweist auf die bisherigen Ein wdnde, in denen eine mangelhafte
Verkehrserschliefung mit offentlichen Verkehrsmitteln geltend gemacht wurde.
Derzeit sind die OV-Linien bereits ausgelastet, weijtere Bebauungen sind daher erst zuldissig, wenn
eine Strafienbahnlinie errichtet wurde, was im Ubrigen auch den Erfordernissen einer ,Smart City”
entspricht.
Vor jeder weiteren Verbauung ist zudem die geplante Radwegsverbindung entlang der Peter-Tunner-
Gasse zum Murradweg herzustellen. Derzeit gibt es hier nur einen sehr lickenhaften Radweg, was
aufgrund der Verkehrsbelastung dazu fahrt, dass Radfahrer vermehrt den Gehsteig beniitzen, was
Konflikte mit Fufgdngern nach sich Zieht.”

Einwendungsbehandlung:

Die ErschlieRung des gesamten Bereiches mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist im
Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Bauarbeiten zur Errichtung der StraBenbahnlinie sind
bereits in Vorbereitung.

Die gewiinschte Radwegeverbindung entlang der Peter-Tunner-Gasse kann im diese
Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden, da dieser Radweg auRerhalb des
Gultigkeitsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplangebiet liegt.




Einwendung 2: (OZ-0006)

Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Abteilung 14 - Wasserwirtschaftliche Planung
Landhausgasse 7, 8010 Graz

,Zur Kundmachung der Stadt Graz vom September 2019 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 04.33.0 ,Starhemberggasse — Waagner-Biro-Strafie " wird seitens
der wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet, dass der Bebauungsplan auf
Grund des Umfanges des Planungsgebietes durch ein entsprechendes
Oberfldchenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergénzt wird.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebguungspldnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz iiber ausreichende Kapazitaten verfiigt, die im planungsgebiet anfallenden Abwdisser
aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflichenentwisserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf
Ebene der Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine
detaillierte Ausarbeitung von Oberflichenentwiasserungskonzepten ist im Steiermarkischen
Baugesetz vorgeschrieben und wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im
nachfolgen Baubewilligungsverfahren umgesetzt.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaB Betriebsfilhrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

_Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW6E0
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige (Jberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf dem gultigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafsnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen. “[..] ,Zudem mdchten wir im
Allgemeinen zu Bebauungspldnen festhalten, dass hauptsdchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die qusdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberfldchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kléranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fdllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines



qualifizierten  Mischsystems  sollen ebenfalls langfristig  zu  einer Reduktion der
Kigranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Misch wassertiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldgranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspléne haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 3: (02-0007)

Mag. Abt. 10/1 - StraRenamt
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen

»Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes 04.33.0,,$tarhemberggasse =
Waagner-Biro-Strafe” darf seitens A10/1 mitgeteilt werden, dass die geplanten Zufahrten (Lage und
Ausbildung) mit dem Straflenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen separat abzustimmen
sind.

Die Wartepositionen fiir die Tiefgarageneinfahrt sind abseits des flieSenden Verkehrs und der Fldchen
fir den FuBgdngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Die Wartepositionen sind ebenso derart
anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge den FufSgénger- und Fahrzeugverkehr im Offentlichen
StrafSenraum nicht beeintrdchtigen. Um Zufahrtsgenehmigung ist bei der StrafSenverwaltung
anzusuchen.”

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die
konkrete Ausarbeitung des spateren Bauprojektes im Baubewilligungsverfahren.

Einwendung 4: (0Z-0009)

»~Die Idee, einer Baumreihe strafSenseitig, wie im benachbarten BBPI. sollte fortgesetzt werden. Das
Gebdude bitte nach Norden verschieben. Die Héuserfront, sollte auch einige Liicken aufweisen, damit
es zu einer besseren Nord-Sid-Durchlijftung kommen kann.“

Einwendungsbehandlung:

Nach nochmaliger Prifung der stadtebaulichen Parameter, vorallem unter Beriicksichtigung,
dass das Biirogebiude an der Ecke Waagner-Biro-StraRe und Starhemberggasse als Bestand
erhalten bleiben wird und auch der hofseitigen Abmessung der Frei- und Griinflichen wurde
von einer Verschiebung der Bauflucht- und Baugrenzlinien zugunsten einer
straBenbegleitenden Baumreihe, die durch mehrere Zufahrten unterbrochen werden wirde,
abgesehen.

Zumal im gegensténdlichen StraBenabschnitt auf der Siidseite der Starhemberggasse eine
Baumreihe vorhanden ist.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes (Baugrenz- und Baufluchtlinien, Hohenzonierung,
Geschossanzahl, ...) stellen einen sehr groRen Rahmen fiir die magliche Bebauung dar, die

Bebauungsdichte mit 1,4 bzw. 1,8 wird im konkreten Planungsprozess der Bauprojekte zum
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Regulativ, es werden sich unterschiedliche Hohenstaffelungen, moglicherweise Luftraume
geben, die die Nord-Suid-Durchliiftung beglnstigen.

Einwendung 5: (0Z-0010)

, Die Einschreiterin ist grundbiicherliche Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 2035, KG 63104 Lend,
Bezirksgericht Graz-West, mit dem Grundstiick Nr. 1023/4 und der Grundstiicksadresse
Starhemberggasse 4. Diese Liegenschaft liegt im Planungsgebiet des im Entwurf vorliegenden
Bebauungsplanes 04.33.0.

Diese Liegenschaft wurde von der Einschreiterin mit Kaufvertrag vom 31.03.2011 erworben und in
den Jahren 2012 bis 2013 umfassend saniert und der Lagervermietung zugefiihrt. Entgegen dem
Baubestand sieht der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes eine wesentlich geringere
Bebauungsmdglichkeit vor, némlich durch die Situierung der Baugrenzlinien, die, ohne den
Baubestand zu berticksichtigen, festgelegt wurden, und eine wesentlich geringere bebaubare
Grundstiicksfldche. Als Bebauungsgrad wurde héchstens 0,4 vorgesehen.

Die Einschreiterin erhebt Einwendungen gegen

(a) die Einbeziehung ihres Grundstiickes in den Bebauungsplan und

(b) die im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrenzlinien und den geregelten héchstzuldssigen
Bebauungsgrad.

Ad (a) Einbeziehung in den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan umfasst lediglich zwei Liegenschaften. Der Grundeigentiimer der
Nachbarliegenschaft EZ 516, inneliegend das Grundstiick 1023/1, hat um Erstellung eines
Bebauungsplanes ersucht. Es handelt sich somit um eine anlassbezogene Erlassung im Interesse der
Liegenschaft 1023/1. Griinde fiir eine Einbeziehung auch der im Eigentum der Einschreiterin
stehenden Liegenschaft 1023/4 sind nicht ersichtlich, zumal auch die an das Grundstiick 1023/4
angrenzenden Grundstiicke 1024/2 und 1023/3 nicht in das Planungsgebiet einbezogen wurden.
Aufgrund des vorliegenden Gebdudebestandes auf der Liegenschaft 1023/4 und der gegebenen
tatséchlichen Nutzung stellt sich die Einbeziehung dieser Liegenschaft in den Entwurf des
Bebauungsplanes als willkiirliche Mafinahme dar, die far die Einschreiterin erheblich nachteilig ist, da
die Ausnutzbarkeit der bisher gegebenen Grundfliche sich gegeniber dem Altgebdudebestand
erheblich verschlechtern wiirde. Offenbar soll die bisher zuldssige Nutzung beschrdnkt und verdrdngt
werden, was einen Eingriff in das Eigentumsrecht der Einschreiterin darstellt, ohne dass
nachvollziehbare und rechtfertigende Griinde vorliegen.

Ad (b) Einwendungen gegen Bebauungsdichte und Baugrenzlinien

Der Bebauungsgrad mit 0,4 wird derart begriindet, dass ausreichend Zwischenrdume im Sinne einer
grofziigigen Frei- und Griinfldchengestaltung gesichert werde. Vdllig unberiicksichtigt bleibt die
konkrete Situation der bereits vorhandenen Bebauung auf der Liegenschaft der Einschreiterin.

Durch die festgelegte Bebauungsdichte und die neuen, den Gebdudebestand nicht berticksichtigenden
Baugrenzlinien wird die Bebaubarkeit der Liegenschaftseigentimerin erheblich beschrdnkt, sollte der
Altgebdudebestand in Zukunft zu erneuern sein. Wahrend sich derzeit eine Bruttonutzfldche von rund
11.000 m2 ergibt, wiire bei der gemdf3 dem Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung nur eine
wesentlich geringere Bruttonutzfliche erzielbar. Dieser Umstand beriicksichtigt nicht die Interessen
der umliegenden Wohnbevélkerung nach Lagerfldchen, zumal sich schon jetzt eine Auslastung der
Lagervermietung ergibt. Es ist daher auch im Interesse des Planungsgebietes, die bestehende Nutzung
im vorhandenen Ausmaf auch in Zukunft sicherzustellen und zwar unter bestméglicher Ausnutzung
des Bauplatzes, zumal gerade fiir Lagerzwecke grofSzigige Frei- und Griinfldchengestaltungen nicht
zielfiihrend sind. Vielmehr ist dafiir Sorge zu tragen, dass auch derart im Wohngebiet erforderliche
Nutzungen erhalten bleiben und nicht reduziert werden.
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Die Einschreiterin erhebt daher Einwendungen gegen die Erlassung des im Entwurf vorliegenden
Bebauungsplanes in Bezug auf das Grundstiick 1023/4 und stellt aus oben genannten Griinden den
Antrag,

1. das in ihrem Eigentum stehende Grundstiick 1023/4, KG Lend, aus dem Planungsgebiet des
Bebauungsplanes auszunehmen, sodass sich dieser nur auf das Grundstiick 1023/1, KG Lend,
erstreckt, in eventu

2. den Bebauungsgrad fiir das Grundstiick 1023/4 mit 0,6 festzulegen und eine maximale
Bebauungsdichte von 3,0 zuzulassen. “

Einwendungsbehandlung:

Bebauungsplanpflicht

Ein Bebauungsplan bildet die langfristigen Entwicklungsméglichkeiten fiir einen
Gebietsbereich und Intentionen der Stadtplanung ab. In bestehenden Bewilligungen und
Gebdudebestinde wird nicht eingegriffen.

Bebauungserad und Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte ist bereits in einem Ubergeordneten Planungsinstrument - dem
Flachenwidmungsplan - festgelegt worden. Eine Verdoppelung entspricht weder den
stadtebaulichen Intentionen noch ist dies raumordnungsrechtlich moglich.

Der Bebauungsgrad ist fiir auf eine spatere Wohnnutzung gemiR der Ausweisung im
Stadtentwicklungskonzept und im Flachenwidmungsplan abgestimmt.

Einwendung 6: (02-0011)

1.) Einwendung Bezug nehmend auf den Planentwurf und §2, Abs.1 der Verordnung:

Der Bebauungsp/anentwurf sieht entsprechend der Verordnung §2 »Bebauungsweisen, Nutzungen”,
Absatz 1 die gekuppelte und die geschlossene Bebauung vor.

Entlang der Starhemberggasse befindet sich eine durchgehende Baugrenzlinie und genau im Bereich
der Grundstiicksgrenze zwischen unserer Eckliegenschaft mit der Grundstiicksnummer 1 023/1 und
der anschliefenden Liegenschaft mit der Grundstiicksnummer 1023/4 ist die Grenze unterschiedlicher
Héhenzonen vorgesehen, wobei diese sich nur auf die Geschofianzahl einer kiinftigen Bebauung mit 6
bzw. 5 Geschofien bezieht und nicht auf die maximale Gebdudehdéhe, die bei beiden Grundstiicken mit
22,0 m angegeben ist.

Das im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplanes bereits als innovatives System fir flexiblen
Wohnungsbau prisentierte Projekt der OWG im Siiden des Grundstiickes 1023/1 schlief3t an seiner
Ostseite zum bestehenden Eckgebdude und bis zu einer Héhe von drei Geschofien bzw. 12,24 m auch
an die oben beschriebene westliche Grundstiicksgrenze in einer gekuppelten Art an. 12,24 m
entspricht bei einer herkémmlichen GeschofShéhe bereits vier Geschof3en. Die beiden obersten
Geschofe (3.0G und 4.0G) jedoch sollen — um eine Westbelichtung der eingeschobenen Wohnmodule
zu ermdoglichen und um eine differenzierte Gestalt der Stdansicht (siehe Anhang) zu erzeugen —
sowohl um den Gebdudeabstand zum bestehenden westlichen Nachbargebdude als auch den
Grenzabstand von der Grundgrenze weit abgesetzt werden.

Das entstehende Flachdach soll mit einem ausgestatteten Treffpunkt explizit eine Freiraumnutzung
durch die Bewohner bieten und in der lbrigen Flciche extensiy begriint und zusdtzlich mit in
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Pflanztrégen gesetzten Baum- und Strauchplanzungen hochwertig gestaltet werden. Auch die
darunter von einer Bestiickung mit Wohnmodulen freigehaltene Freifldche soll begriint werden und
als teilweise iiberdachter Aufenthaltsbereich im Freien (Kleinkinderspielplatz) nutzbar sein.

Es wiirde sich also um eine tiberwiegend (mehr als die Hélfte der maximal zuldssigen Hohe)
geschlossene, im Bereich der verbleibenden Héhe aber offene Bebauung handeln. Die OWG ersucht
um Ergénzung unter Absatz 1 mit: _ offene Bebauung (an der Grenze zw. 1023/1 und 1023/4 bei den
beiden obersten Geschofien)”

Es wird darum ersucht, die innovative Typologie des geplanten Projektes der OWG durch diese
peschriebene Méglichkeit der Héhenentwicklung an der westlichen Grundstiicksgrenze zu
unterstutzen.

Laut Vorgesprichen mit ihnen sind ja Offnungen in der Gebdudefront seitens der Stadtplanung
durchaus erwiinscht, was der aktuellen Ausformulierung des geplanten Projektes sehr entgegen
kommt.

2.) Einwendung Bezug nehmend auf §2, Abs.2 der Verordnung:

In §2 , Bebauungsweisen, Nutzungen” wird in Absatz 2 festgelegt, dass die Mindestwohnungsgréfse
30,0m? zu betragen habe.

Diese Bestimmung zielt offensichtlich darauf ab, Bauprojekte zu verhindern, die iiberwiegend oder
ausschlieflich Kleinstwohnungen vorsehen, da es dabei leicht zu einer Ghettoisierung bzw.
entsprechend den Erfahrungen der Stadt aus solchen Projekten zu verschiedenen problematischen
Phdnomenen kommen kann, wie 2.B. einer sehr starken Fluktuation und daraus resultierender
mangelnder Sozialisation im Wohnumfeld.

Das von der OWG geplante Projekt sieht einen - an den konkreten Standort angepassten - Terminal
vor, der variabel mit Raummodulen identer dufierer Abmessung befiillbar ist, aber bereits fiir alle
Befiillungsvarianten hinsichtlich Fluchtwege, baurechtliche Anforderungen etc. ausgestattet ist.

Die méglichen Wohnungsgréfien ergeben sich, indem die Module koppelbar, aber auch wieder
voneinander trennbar ausgefuhrt werden sollen, aus der GréfSe des einzelnen Moduls — je nach
innerer Ausfithrung mit 23,53 m?2 bis 23,83 m? Wohnnutzflédche - bzw. zumeist aus einem Vielfachen
davon.

In einer aktuell zum Ansuchen um Baubewilligung vorbereiteten, maximal befiillten Variante besteht
nur eine einzige der 13 vorgesehenen Wohnungen aus einem einzelnen Modul in der Gréf3e von 23,83
m? und also betrdgt die Wohnungsdurchschnittsgréfe ca. 56m?

Da die geplante Typologie aber auch fiir die Zukunft so flexibel wie mdglich gehalten werden soll und
eine Verdnderbarkeit der einzelnen Wohnungen eines der Hauptziele dieses Projektes ist, schlagen wir
als alternative Formulierung zur Mindestwohnungsgréfie das Festschreiben von:

4Die Wohnungsdurchschnittsqréf3e hat mindestens 40,0 m? zu betragen.”

E_igwendungsbehandmng:
Bauweise:
Nach stadtebaulicher und auch juristischer Abstimmung mit den Juristen der Bau- und

Anlagenbehdrde ist eine Mischform der Bauweisen gekuppelte und offene Baubauungsweise
in den oberen Geschossen nicht umsetzbar.

Die Intention der Stadtplanung ist es eine straRenbegleitende Bebauung entlang den beiden
StraRenzugen umzusetzen, um einen Larmschutz der emittierenden StraRen und dem



Bahnhofsareal zu gewadbhrleisten, einen nur teilweise gekuppelte bzw. geschlossenen
Bebauung wiederspricht diesem Grundgedanken.

Der Bebauungsplan gibt lediglich den maximalen Rahmen fiir die zukiinftigen Baumassen
vor, Héhenstaffelungen, Vor- und Rickspriinge sind innerhalb der Parameter (Baugrenz-,
Baufluchtlinien, HGohenzonierungslinien, ...) moglich.

Ad WohnungsgréRe

In den bereits beschlossenen und rechtswirksamen Bebauungsplinen in der direkten und
unmittelbaren Nachbarschaft, wurden die WohnungsgréRe nicht verordnet. Aufgrund des
Gleichheitsgrundsatzes bei der Bebauungsplan—ErsteIIung wurde der § 2(2) ersatzlos
gestrichen

Anderungengegenﬁberden1AuﬂageenhNurf

Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.33.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
Aufgrund der Gleichbehandlung im Vergleich zu umliegenden rechtswirksamen
Bebauungsplédnen wurde der §2

(2) Dia Mindestwahnunacaral o hat 30 0.m2 211 hatra
=BTV a ST WORRHRESEroise-hat Soyo-H—ZH-Beta

ersatzlos gestrichen

PLANWERK:
Im Planwerk wurden keine Anderungen vorgenommen.

Diese Anderungen haben keine Ruckwirkung auf Dritte.
Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklirung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemiR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.




Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begrindung.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den04.33.0 Bebauungsplan »Starhemberggasse — Waagner-Biro-StraRe”, bestehend aus

dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)
(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor Der Biirgermejgfer al adtsenatsreferent

DI Mag. Bertram Werle QS-/

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen gbg ehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfiihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen &/ offentlichen 0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

X~ einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

2
95 \& oo Der/die Schriftfu/tzin:
[ (e

Graz, am 2oladnl D
=
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VorhabenIiste/B(jrgerlnnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf dje Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Mai 2018

M Die BUrgerlnnenbeteiligung erfolgt Gber die Auflage des Bebauungsplanes, diese ist fiir
einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgt innerhalb
dieser Frist eine InformationsveranstaItung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
Uber die Auflage wird im Amtsblatt veroffentlicht, weitere Informationen sind lber die
Internetseite der Stadt Graz WWw.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat V.- Lend wurde gemalkk § 6 Abs 2 Z4 und 5 der Geschéftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.33.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information Ubermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstandlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

—— m Mabhr Elisabeth
& For CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,

L=Graz,ST=Styria,C=AT,
2020-03-28T08:47:24+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-veriﬁcation verifiziert werden.

Inninger Bernhard
CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,

L=Graz,ST=Styria,C=AT,
2020-03-30T09:56:24+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Werle Bertram
G CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,

L=Graz,ST=Styria,C=AT,
2020-03-30T12:55:27+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature;verlficatlon verifiziert werden.
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Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof

Sehr geehrte Userlnnen,

 PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(Uber 10 MB), kénnen wir Ihnen diese im Internet nicht (bzw. nur einige davon)

zuganglich machen.

Kopien davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fiir alle interessierten Bilirgerinnen in

der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf.

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ilhre Schriftleitung
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