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Bericht an den Gemeinderat

07.18.0 Bebauungsplan
,Eichiackerweg - Raabaweg"
VII. Bez., KG Neudorf

Beschluss Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustindigkeit des Gemeinderates gem&R§ 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Stmk. ROG 2010 Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Im Jahr 2009 wurde fiir einen privaten Bautrager bereits ein Bebauungsplanentwurf
offentlich ausgelegt, jedoch wurde dieser Entwurf auf Wunsch des damaligen Eigentiimers
nicht durch den Gemeinderat beschlossen.

Die Firma Kohlbacher GmbH als neuer Eigentiimerin der Liegenschaft Nr.: 114; KG Neudorf
ersucht nun wiederum um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Da es hinsichtlich der PKW-ErschlieBung und der Durchwegung fiir FuBgangerinnen und
Radfahrerinnen neue stidtebauliche Parameter gibt, wurde der Bebauungsplan Entwurf
ganzlich im Hinblick auf die heutigen raumordnungsrechtlichen Grundlagen und Standards
beziiglich Griinraumausstattungen lberarbeitet.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von rd. 12.265 m? auf.

GemiR 4.0 Flichenwidmungsplan ist der Bereich als , AufschlieBungsgebiet (Nr. VI1.10)
Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,4 ausgewiesen.

GemiR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept liegt das Planungsareal
im Bereich ,, Wohngebiet geringer Dichte®.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.




Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 04. Juli 2018 iber
die beabsichtigte Auflage des 07.18.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6

Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 08. August
2018.

AUFLAGE

Die grundblicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehdrt und der Bebauungsplan Giber 10 Wochen, in der Zeit vom 09. August bis zum 18.
Oktober 2018 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 24. September 2018 im Gasthaus
Raabahof stattgefunden.

Wihrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 09. August bis 18. Oktober 2018 langten 4 Stellungnahmen
und 7 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

Stellungnahme 1: (0Z-0038)
Energie Steiermark Technik GmbH
Leonhardgiirtel 10

8010 Graz

»Vor Inangriffnahme der Arbeiten haben die bauausfiihrenden Firmen unbedingt das Einvernehmen
mit dem NETZBETREIBER, Betriebsleitung Graz, Neuholdaugasse 56, Telefon 0316/293021-0
herzustellen.”

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und wird an die Bauwerber

weitergeleitet.

Stellungnahme 2: (0Z-0042)
Mag. Abt. 10/8 — Verkehrsplanung

Geh-/ Radweg:
Bei Erstauflage des gegenstdndlichen Bebauungsplanes gab es die dmteriibergreifende Abstimmung,
den Geh-/ Radweg an der Siidseite des BBP-Gebietes zu fiihren.



Weiters ist, so wie in der ersten Bearbeitung des BBP dargestellt, neben der Grundabtretung fiir den
Geh-/ Radweg eine ebensolche entlang des Raabaweges fiir Gehsteig und Fahrbahn vorzusehen.
(siehe Anhang E-Mail zum OGut vom Di 25.08.2009 bzw. die Schemadarstellung im Entwurf 500_V08)
Die A10/8 — Verkehrsplanung spricht sich fiir die Beibehaltung der damaligen Lsung aus.

Der Geh-/ Radweg im Siiden dient auch dem Anschluss einer, im FLAWI punktiert dargestellten,
gewiinschten Wegverbindung aus Richtung Siiden.

Ein Geh-/ Radweg an der nérdlichen Grundstiicksgrenze hat keinen besonderen Nutzen, da die
wesentlichen Ziele

1) die Unterfiihrung der Ostbahn am Tiefentalweg wegen der ggii. liegenden Privatgrundstiicke fiir
die allg. Offentlichkeit nicht mafigebend umwegfreier zu erreichen ist als iber den Tiefentalweg selbst
und

2) fiir die Erreichung der Bahnhaltestelle Raaba in sidéstlicher Richtung damit sogar eine
Verlingerung der Wegstrecke fiir FG & RF bewirkt wird.

Offentlicher Verkehr:

Wie in der Stellungnahme 2008 bereits enthalten, wird nochmals auf die sehr niedrige bzw. schlechte
Kategorie (5 & 6) bei der Erschlieffung mit Offentlichen Verkehrsmitteln hingewiesen.
Pkw-Abstellanlagen:

Pkw-Abstellplatz je 55m? - 71 Obergrenze, Pkw-Abstellplatz je 65 m? - je 61 Untergrenze.

Die rechnerische Obergrenze von 71 Pkw — Abstellpltzen entspricht ca. der Vorgabe mit 70 Pkw -
Abstellpldtzen aus der ersten Bearbeitung 2008.

Weiters ist der gewdhlte Stellplatzschliissel bereits fiir umgebende BBP-Gebiete (z.B. Tiefentalweg)
zur Anwendung gekommen.

Radabstellplitze:

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefihrte Abstellfidchen
fiir Fahrréder im Nahbereich der Eingénge zu errichten.

Werden mehrere Baukérper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzerlnnen den kurzméglichsten Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplitzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflédche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen frei zugénglich auszufiihren.

Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermdrkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellpldtze fiir Lastenrdder und Fahrradanhdnger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Der gewdhlte Typ der Radeinstellung muss in Qualitdt und Ausfiihrung den Forderkriterien
Radabstellanlagen des Landes Steiermark entsprechen.

Beantwortung:

Lage des Geh- und Radweges

Der Eichickerweg ist eine PrivatstraBe, daher hat der zukiinftige Geh- und Radweg noch
keine Netzfunktion. Die Stadtplanung hat sich jedoch gegeniiber der urspriinglichen Lage im
Osten der Liegenschaft fiir die Lage im Westen der Liegenschaft entschieden, um eine
nahere und engere Verbindung zur nordlich des Raabaweg gelegenen Siedlung zu schaffen.
Die Stadt hat sich ,der kurzen Wege"” sollte moglichst die Bewohner ndaher zueinander
bringen beziehungsweide auch die Erreichbarkeit von Offentlichen Verkehrsmitteln zu
erleichtern.




Stellungnahme 3: (0Z-0047)
Energie Graz GmbH & Co KG
Schoénaugiirtel 65

8010 Graz

»Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 07.18.0. Eichdckerweg — Raabaweg keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Stromnetz Graz

Das Bauvorhaben Eichdckerweg - Raabaweg befindet sich nicht im Versorgungsgebiet der Stromnetz
Graz.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdqgas
zum Bebauungsplan 07.18.0 gibt es aus unserer Sicht keine Einwénde!

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwdrme

07.18.0 Bebauungsplan ,Eichéckerweg — Raabaweg“

Der Bebauungsplan liegt aufferhalb des Versorgungsgebietes Fernwérme.

Seitens der Fernwdrme Planung und Netz gibt es daher keine Einwéinde gegen den Bebauungsplan.
Zusatz Energie Graz — Bereich LED

Beziiglich des BAB 07.18.0 ,Eichdckerweg — Raabaweg GZA14-025521/2008“ gibt es seitens der
Straflenbeleuchtung keine Einwiinde.

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und wird an die Bauwerber
weitergeleitet.

Stellungnahme 4: (0Z-0049)
Mag. Abt. 10/1 - StraRenamt

Nach Durchsicht der Unterlagen des ibermittelten Bebauungsplanes 07.18.0 , Eichéickerweg -
Raabaweg” darf seitens A10/1 folgende Stellungnahme abgegeben werden:

Die Durchbindung der privaten Zufahrtsstrafe zwischen dem Raabaweg und dem Eichéckerweg wird
vom Straffenamt abgelehnt, dies ist in den angefiihrten privatrechtlichen Vertrégen festzuhalten. Im
Falle des Eichéickerweges wird angemerkt, dass dieser auf Privatgrund verléduft und demnach fiir eine
Zufahrt entsprechende Servitutsvereinbarungen zu treffen sind.

Bzgl. einer Grundstiickszufahrt auf Héhe des Raabaweges ist Einvernehmen mit der zustdndigen
Strafienverwaltung herzustellen. Anschliisse an Gemeindestrafien gem. § 25a LStVG fallen aufierhalb
des Grazer Stadtgebietes nicht mehr in den Zusténdigkeitsbereich des Magistrates Graz.

Hinsichtlich der Ubernahme von Abtretungsflédchen, wie z.B. fiir S trafSenquerschnittsverbreiterungen,
Gehsteige, Geh- und Radwege u.dgl., aufserhalb des Grazer Ortsqebietes ist Einvernehmen mit der
Jjeweiligen Straflenverwaltung herzustellen. Eine Ubernahme von Verkehrsflichen in das éffentliche
Gut der Stadt Graz, welche nahtlos an den Raabaweg aufRerhalb des Grazer Stadtgebietes
anschliefien, ist prinzipiell abzulehnen. Im konkreten Fall wiirden sich die Befugnisse mehrerer
Verwaltungsbehérden (Magistrat Graz, Bezirkshauptmannschaft Graz-Umgebung, Marktgemeinde
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Raaba-Grambach) iiberschneiden. Erforderlichenfalls ist eine Grenzberichtigung des Grazer
Stadtgebietes zu priifen.

Innerhalb des Grazer Stadtgebietes sind entlang der Siidseite des Raabaweges
Grundabtretungsfléchen fiir kiinftige Strafienquerschnittsverbreiterungen und die Trassierung eines
éffentlichen Geh- und Radweges oder Gehsteiges gem. den Vorgaben der Abteilung fir
Verkehrsplanung zu beriicksichtigen.

Der geplante Geh- und Radweg ist vollstdndig in das éffentliche Gut der Stadt Graz zu ibernehmen.
Aus strafienerhaltungstechnischen Griinden sind bei der Ausfiihrung des Geh- und Radweges
entsprechende Versickerungsflichen fiir die anfallenden Niederschlagswdsser bzw.
Ablagerungsflichen von Schnee zu beriicksichtigen. Hierzu darf sinngemdf auf die gesetzlichen
Bestimmungen gem. § 24 Stmk. LstVG verwiesen werden. Insbesondere bei Einfriedungen, welche
Ablagerungen von Schnee entlang des kiinftig dffentlichen Geh- und Radweges verhindern, sind
entsprechende Absténde gem. § 24 Abs. 1 Zif. 2 Stmk. LstVG einzuhalten. Ebenso sind Zdune, welche
die Ablagerung von Schnee nicht behindern, mind. 60cm von der Grundgrenze abzuriicken.

Sollte eine Ableitung der (Strafen-)Oberflichenwdsser gem. § 26 Abs. 2 Stmk. LstVG auf Privatgrund
nicht méglich sein (Profilhéhe, Einschnitt, Kunstbauten u.dgl.), sind alternativ gesonderte
Oberflidchenentwdsserungsanlagen, wie 2.B. Versickerungsmulden, vorzusehen. In diesem Fall sind
iiber die Bemessung der Versickerungsleistung und Dimensionierung dieser
Oberflichenentwdsserungsanlagen entsprechende Nachweise zu erbringen. Die befestigte Breite des
Geh- und Radweges ist in Anbetracht dieser Gesichtspunkte noch zu definieren.

Hinsichtlich der Bauverbotszone an Gemeindestrafen ist Einvernehmen mit der jeweiligen
Strafienverwaltung herzustellen.

Der Anordnung von auskragenden Bauwerksteilen, welche ggf. iber Baugrenzlinien hervortreten
diirfen und das offentliche Gut iiberragen, kann nicht zugestimmt werden

Etwaige Verkehrsmafinahmen gem. StVO sind im Zuge eines strafSenpolizeilichen Verfahrens
festzulegen.

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und wird an die Bauwerber
weitergeleitet.

Der Eichickerweg ist eine PrivatstraRe, dies wurde im nun vorliegenden Bebauungsplan-
Beschluss richtiggestellt. Als Konsequenz entfllt die Zufahrt von Eichdckerweg ersatzlos. Das
Planungsgebiet hat nun nur mehr eine Zufahrt vom Raabweg. Dadurch entfdllt auch die
Durchbindung der StraRe.

Einwendung 1: (0Z-0039)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen
und Nachhaltigkeit

Wartingergasse 43

8010 Graz

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom August 2018 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 07.18.0 ,Eichcickerweg - Raabaweg" wird seitens der
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wasserwirtschaftlichen Planung vorgeschlagen, dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des
Planungsgebietes durch ein entsprechendes Oberflichenentwdsserungsbzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergédnzt wird,

Eine Teilfldche des Planungsgebietes liegt im H0100 des Tiefentalgerinnes
(Hochwasserabflussuntersuchung Tiefentalgerinne 2015, Hydroconsult) und sind demzufolge
Mafinahmen zur Hochwasserfreistellung zu projektieren und umzusetzen.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf hingewiesen,
dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber ausreichende
Kapazitdten verfigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser aufzunehmen.

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberfldchenentwasserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf
Ebene der Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine
detaillierte Ausarbeitung von Oberfldchenentwdsserungskonzepten ist im Steiermarkischen
Baugesetz vorgeschrieben und wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im
nachfolgen Baubewilligungsverfahren umgesetzt.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

»Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermérkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden Jjedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfs dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafinahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kléranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,,Zudem méchten wir im
Allgemeinen zu Bebauungsplinen festhalten, dass hauptséchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafigeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungsplédnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten ~Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberléufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevilkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspline haben darauf keinen Einfluss.”



Einwendung 2: (0Z-0040)

,Beabsichtigter Rad- und Fuffweg zwischen dem Raabaweg und Eichédckerweg:

Wie auf Seite 6 des Erlduterungsberichtes zum Bebauungsplan richtig festgestellt wird, ist der
Eichdckerweg eine Sackgasse und steht im Privatbesitz von acht bzw. zehn Anrainern. Die Absicht
swischen dem Raabaweg und dem Eichéckerweg einen Rad- und Fufweg zu errichten, ist deshalb
nicht nachvollziehbar.

Fiir uns Anrainer stellt dieser Rad- und Fufweg keinen Nutzen dar und eine Offnung des
Eichdckerweges fiir die allgemeine Nutzung als Rad- und FufBweg liegt nicht in unserem Interesse.
Allein auf Grund der 6rtlichen Gegebenheit ist diese Wegfiihrung nicht sinnvoll. Der Eichickerweg als
Sackgasse endet ndmlich am Ende der Siedlung ohne weitere Anbindung.

Die geplante Breite von fiinf Metern ldsst auch befiirchten, dass dieser Weg als Zufahrtsstrafie zur
geplanten Siedlung (Liegenschaft Nr.:114; KG Neudorf) geniitzt werden kdnnte und in weiterer Folge
als Einfahrt auf den Eichdckerweg.

Sollte fiir die geplante Siedlung dieser Rad- und Fufweg errichtet werden, kann die Anbindung an das
Radwegenetz der Stadt Graz im Bereich Tiefentalweg/Messendorferstrafie erfolgen und bis zur
Durchbindung Jdgerweg gefiihrt werden. Eine Erschliefung iiber den Eichdckerweg ist in diesem Fall
nicht erforderlich.

Erschlieffung/Verkehr

Der Anschluss der geplanten Siedlung an das (bergeordnete StraRennetz kann unserer Ansicht nach
{iber den Raabaweg sichergestellt werden.

Fiir eine Hauptzufahrt iiber den Eichiickerweg ist zu bedenken, dass unmittelbar nach der Einfahrt
vom Raabaweg in den Eichdckerweg eine scharfe uneinsichtige Linkskurve fiihrt. Auf Grund der Breite
des Eichdckerweges kann in diesem Bereich die Strafie lediglich von einem Auto befahren werden.
Diese Gegebenheit ist fiir die Nutzung der Anrainer ausreichend, ein vermehrtes Verkehrsaufkommen
etwa durch die geplante Hauptzufahrt fiir die Siedlung ldsst diese Strafie nicht zu.

Dariiber hinaus ist die geplante Nutzung als Hauptzufahrt zur geplanten Siedlung mit einer
Ldrmbeldstigung verbunden und gefdhrdet die Sicherheit der am Eichiickerweg lebenden Kleinkinder
und Haustiere. Des Weiteren ist zu bedenken, dass eine Offnung des Eichdckerweges fir eine Zufahrt
zur geplanten Siedlung unweigerlich dazu fihren wird, dass Autos (widerrechtlich) am Eichdckerweg
abgestellt werden. Damit kann die Zu- und Abfahrt im Eichdckerweg erheblich behindert werden.

So wie der Eichdckerweg ausgestaltet ist, erlaubt er eine relativ sichere Zu- und Abfahrt der Anrainer
und die Nutzung fir die éffentliche Miillentsorgung. Eine Offnung des Eichidckerweges wie im
Erlduterungsbericht dargestellt (Rad- und Fufweg und Hauptzufahrt fir die Siedlung), bringt fir uns
Anrainer keinen Nutzen. Es ergibt sich daraus eine Belastung, Larmbeldstigung, Verlust an Sicherheit
und stért unsere Ruhe in der StraBe. Es besteht daher kein Interesse an einer vertraglichen
Vereinbarung, die unsere derzeitige Wohnqualitdt massiv verschlechtert.

Sonstiges.

Weiters ist darauf zu achten, dass es im Zuge der Bebauung zu keiner Niveauerhéhung des Geldndes
kommt. Wie wir in den letzten Jahren erlebt haben, kann es nach Starkregen zu Uberschwemmungen
auf dem Landstrich kommen. Das Wasser rinnt dabei in weiterer Folge iiber den Eichdckerweg in
unsere Einfahrten und in weiterer Folge in die Keller.

Es muss daher darauf geachtet werden, dass die Oberfldchenwdisser, die nicht in den Kanal abgeleitet
werden, in Richtung Norden zu den bestehenden angrenzenden Hdusern und in Richtung Westen vor
der Grundgrenze zum Eichickerweg in Sickerschéchten abgefangen werden kdnnen. Denn sonst
droht, wie oben bereits beschrieben, auch hier wieder Uberschwemmungsgefahr!

Weiters wird darauf aufmerksam gemacht, dass es aus Sicherheitsgriinden ratsam wire, eine
Umzdunung des Grundstiickes in Richtung Westen zum Eichdckerweg hin zu errichten. Wir kénnen
aus versicherungstechnischen Griinden auf keinen Fall die Haftung fiir Kinder oder Haustiere, die
unkontrolliert in den Eichickerweg laufen, ibernehmen.”




Einwendungsbehandlung:

Geh- und Radwegeverbindung

Die Stadt Graz hat sich als Ziel gesetzte, eine ,Stadt der kurzen Wege"“ zu sein. Daher ist es
besonders wichtig zusatzlich zum klassischen StraRennetz fiir den motorisierten
Individualverkehr, ein gutes Angebot an éffentlichen Verkehrsmitteln, aber auch Geh- und
Radwegeverbindungen fiir FuRgangerinne und Radfahrerinnen zu sichern.

Der Eichackerweg ist ein Privatweg und daher ist durch den nun festgelegten geh- und
Radweg noch keine Netzwirkung vorhanden. Ein Bebauungsplan ist ein
raumordnungsrechtliches Instrument, dass Flachensicherung auch fiir die Zukunft vorsieht.

Eichdckerweg als Privatweg/Zufahrten

Der Eichdckerweg ist eine PrivatstraRe, dies wurde im nun vorliegenden Bebauungsplan-
Beschluss richtiggestellt. Als Konsequenz entfillt die Zufahrt von Eichdckerweg ersatzlos. Das
Planungsgebiet hat nun nur mehr eine Zufahrt vom Raabweg.

Oberflichenwisser

Beztiglich der Ableitung der Oberflichenwasser (Verweis auf § 88 Stmk. Baugesetz in der
Einwendung) wird festgehalten, dass die ordnungsgemiRe Ausfiihru ng erst anhand eines
konkreten Bauprojekts im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens uberpriift werden kann und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

Umzaunungen der Liegenschaften

Im §8 (2) der Bebauungsplanverordnung sind die Mdglichkeiten der Einfriedungen geregelt.
Ob ein Grundeigentiimer eine Zaunanlage errichtet ist dem jeweiligen Eigentiimer
uberlassen.

Einwendung 3: (0Z-0041)

»Als die Eigentimer vor Jahren im Eichickerweg ein Kanal verlegt haben wollten hiefS es: der
Eichdckerweg ist eine Privatstrafe als die Strafie asphaltiert werden sollte hief3 es: der Eichéickerweg
Ist eine PrivatstrafSe als eine Wasserleitung verlegt werden sollte hiefs es: der Eichdckerweg ist eine
Privatstrafie ebenso war es als wir ans Fernwdrmenetz angeschlossen werden wollten hiefs es: der
Eichdckerweg ist eine PrivatstrafSe.

Ist doch seltsam: immer wenn die Biirger vom E ichdckerweg eine Verbesserung fiir die Strafie wollten,
war es fiir Stadt Graz eine PRIVATSTRASSE

Das Grundstiick der StrafSe und die Asphaltierungsarbeiten, die Wasserleitung wurden von den
Eigentiimern selbst bezahlt.

Aber nun, wo die Fa Kohlbacher und die Stadt Graz eine Zufahrt und ein Geh/ Radweg (iber den
Eichdckerweg wiinscht, soll es auf einmal keine Privatstrafie mehr sein!

Im Gegenteil fordern wir: Das auf der Seite zum Eichdckerweg ein Oberflichenwasser
Entwdsserungsgraben und ein

Zaun aufgestellt wird, damit der EICHACKERWEG auch in Zukunft eine Privatstrafie bleibt.

Ich werde jedenfalls dem Ansinnen der Fa Kohlbacher und der Stadt Graz nicht zustimmen und
wiinsche dies zu akzeptieren und schliefe mich den Argumentationen von Hr. Wolfgang Zieger an.”



Einwendungsbehandlung:

Geh- und Radwegeverbindung

Die Stadt Graz hat sich als Ziel gesetzte, eine ,Stadt der kurzen Wege* zu sein. Daher ist es
besonders wichtig zusatzlich zum klassischen StraRennetz fiir den motorisierten
Individualverkehr, ein gutes Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln, aber auch Geh-und
Radwegeverbindungen fiir FuBgangerinne und Radfahrerinnen zu sichern.

Der Eichickerweg ist ein Privatweg und daher ist durch den nun festgelegten geh- und
Radweg noch keine Netzwirkung vorhanden. Ein Bebauungsplan ist ein
raumordnungsrechtliches Instrument, dass Flachensicherung auch fiir die Zukunft vorsieht.

Eichiickerweg als Privatweg/Zufahrten

Der Eichickerweg ist eine Privatstrale, dies wurde im nun vorliegenden Bebauungsplan-
Beschluss richtiggestellt. Als Konsequenz entfallt die Zufahrt von Eichidckerweg ersatzlos. Das
Planungsgebiet hat nun nur mehr eine Zufahrt vom Raabweg.

Oberflachenwasser

Beziiglich der Ableitung der Oberflachenwasser (Verweis auf § 88 Stmk. Baugesetz in der
Einwendung) wird festgehalten, dass die ordnungsgemiRe Ausfithrung erst anhand eines
konkreten Bauprojekts im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens iiberpriift werden kann und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

Einwendung 4: (0Z-0043)

1) Bis jetzt war es so, dass sich schon bei geringen Regenmengen Wasserseen auf dem Grundstiick
Nr. 114 gebildet haben, die tagelang nicht versickerten. Wie es nach einem Starkregen aussieht,
wurden dem do. Amt schon am 13.9.2010 unter GZ.: 010848/2010/0007 berichtet und mit Bilder
dokumentiert. Aufgrund des Bauvorhabens wird befirchtet, dass bei einer Erhéhung des

Geldndes die Nachbargrundstiicke unter Wasser gestelllt werden. Es wird daher ersucht,

geeignete Sicherheitsmafinahmen gegen mégliche Uberflutungen zu setzen.

2) Auch wird dem do. Amt mitgeteilt, dass eine Dienstbarkeit auf das Grundstiick114, gemdfs
Dienstbarkeitsvertrag vom 26.11.2009 fiir die Grundstiicke 113/3, 113/5, 113/6 besteht.”

Einwendungsbehandlung:

Oberflachenwasser

Beziiglich der Ableitung der Oberflachenwésser (Verweis auf § 88 Stmk. Baugesetz in der
Einwendung) wird festgehalten, dass die ordnungsgemaRe Ausfithrung erst anhand eines
konkreten Bauprojekts im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens tiberpriift werden kann und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

Dienstbarkeiten
Die Dienstbarkeiten sind bekannt, werden aber nochmals zur Kenntnis ggnommen.

Einwendung 5: (0Z-0044)
, Wir sind Anwohner am Tiefentalweg (Tiefentalweg 21a) und haben folgende Bedenken beziiglich
dem Bauvorhaben:




Da unser Grundstiick direkt an die Strafe grenzt, welche die Zufahrt der neuen Héuser werden soll,
befiirchten wir ein viel héheres Verkehrsaufkoemmen, was natiirlich fir uns auch einen héheren
Larmpegel durch den Verkehr bedeuten wird.

Vor allem sind unsere Wohnréume zur Strafie hin ausgerichtet - welche derzeit noch nicht so viel
befahren wird.

Des Weiteren ist auch noch die damit verbundene Luftverschmutzung nicht aufer Acht zu lassen.

Weiters wiirde mir daran gelegen den Rad- und Gehweg neben der Siedlung etwas schmaler zu
gestalten, da wir in unsere Siedlung zwar nur einen kurzen aber auch kleinen Abschnitt von Geh- und
Radweg haben, aber dieser leider von diversen Zeitungszustellern als Fahrweg genutzt wird. Falls es
vorgeschriebene Breiten fiir solche Wege geben sollte, sollte dieser unbedingt auch mit kleinen
Behinderungen ausgestattet werden, sodass eben wirklich kein Auto (auch keine kleineren Fahrzeuge)
durchfahren kann.”

Einwendungsbehandlung:
Bebauung/Verkehr/Luftverschmutzung

Die Liegenschaft liegt gemiR dem rechtskraftigen  Flachenwidmungsplan  im
AufschlieRungsgebiet — Allgemeines Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung
von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0 Flachenwidmungsplan der Stadt als
AufschlieRungsbiet ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist , mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adiquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
ubergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen Raumord nungsgesetzes.

Ebenso wird auf das konkrete Bauverfahren hingewiesen, in welchem, die unter §26
angefiihrten Nachbarrechte gem. Steiermérkisches Baugesetz (z.B. Ubereinstimmung des
Vorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und einem Bebauungsplan, Abstdnde, die
Vermeidung einer unzumutbaren Beeintréchtigung, etc.) nachzuweisen sind.

Geh- und Radwegeverbindung

Fir alle Verkehrsflachen (StraRen, Geh- und Radwege, Gehsteige, Parkspuren, etc.) gibt es
Normen und Richtlinien, die eingehalten werden miissen. Der Bebauungsplan sichert
lediglich die notwendigen Flachen nach Stand der Technik zum Zeitpunkt der Erlassung eines
Bebauungsplanes. Der Ausbau selbst erfolgt in enger Abstimmung mit StraRenamt und
Verkehrsplanung der Stadt Graz, und diese Detailplanung erfolgt dann natiirlich auch zum
aktuellen Stand der Technik.

Einwendung 6: (0Z-0046)
»Als Eigentiimer des Grundstiicks 111 / 18 und vom Bauvorhaben der Firma Kohlbacher GmbH auf der
Liegenschaft Nr. 114; KG Neudorf unmittelbar betroffene Anrainer erheben wir nach grindlichem
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Studium der zur Verfiigung gestellten Materialien und den bei der Informationsveranstaltung vom 24,
September 2018 gewonnenen Erkenntnissen die folgenden Einwendungen gegen den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes 07.18.0:

1. Die geplante Ein- und Ausfahrt iiber den Eichdckerweg ist problematisch, da der Eichdckerweg in
seiner Gesamtheit (= 3 Grundstiicke) ein Privatweg ist.

2. Sowohl die alten als auch die neuen Eigentiimer der Liegenschaft Nr.: 114; KG Neudorf hatten bzw.
haben kein grundbiicherlieh verbrieftes Recht am Eichdckerweg, Es gibt auch keine schriftlichen oder
sonst wie abgeschlossenen Vereinbarungen zwischen allen Eigentiimern des Eichéickerwegs und den
Eigentiimern! Besitzern! Inhabern des Grundstiickes Nr.: 114; KG Ne udorf.

3. Der entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze angedachte Geh- und Radweg zwischen Raabaweg
und Eichéckerweg ist gut gemeint aber nicht wirklich notwendig, da seine Benltzung keinen
Mehrwert fiir die Anrainer bringt.

4. Im Erlduterungsbericht wird nicht wirklich geklért, wie und wo das anfallende Oberfldchenwasser
dieser immerhin 5,0 m breiten versiegelten Verkehrsfliche versickern soll. Da das Grundstiick Nr.:
114; KG Neudorf in Richtung Eichdckerweg hinabfallt, besteht die Gefahr, dass dieses Wasser auf den
Eichéickerweg abfliefit und dortige Einfahrten und Keller iberflutet. Ein derartiges Abfliefien von
Oberflichenwasser mit den entsprechenden Folgen gab es bereits in der Vergangenheit

5. Aus Planwerk und Erléuterungsbericht geht ebenfalls nicht hervor, wie der zu erwartende
Besucherverkehr der neuen Siedlung gehandhabt werden soll. Es sind 61- 71 PKW-Abstellpldtze fiir die
Bewohner vorgesehen, aber wo parken die Besucher?

6. Die Liegenschaft Nr. 114; KG Neudorf hat auf Grund langjéhriger landwirtschaftlicher Nutzung
gegeniiber unserem eigenen Grundstiick, den Grundstiicken der Nachbarn und dem Eichdckerweg ein
leicht erhéhtes Niveau und zeichnet sich durch verdichtete Bodenverhéltnisse aus. Dies fiihrte in der
Vergangenheit bei Starkregenereignissen wie jenem vom Mai 2013, als das gesamte Grundstlick
tiberschwemmt war und abfliefSendes Oberflichenwasser auf unser Grundstiick dbertrat, bereits zu
Problemen. Wir fordern daher, simtliche Geldndeverdnderungen, auch geringfigige
Niveauerhéhungen gegeniiber der bestehenden Bebauung im Zuge des Bauvorhabens zu unterlassen,
um die Situation des schlecht versickernden und abrinnenden Oberfldchenwassers nicht noch zu
verschdrfen.

7. Der an unserer dstlichen Grundstiicksgrenze gelegene schmale Streifen Eichdckerweg fallt auf
Grund des héheren Niveaus der Liegenschaft Nr.: 114 leicht zu unserem eigenen Grundstiick hin ab.
Als 1/8-Anteil Eigentiimer dieses bislang als Rasenstreifen gepflegten Weges wehren wir uns
entschieden gegen die angedachte Versiegelung dieser Fliche, da bei Starkregenereignissen
Oberflichenwasser unweigerlich auf unser Grundstiick iibertreten wiirde.

8. Im Gegensatz zum I. Entwurf des Bebauungsplans aus dem Jahr 2009, bei dem die interne
Erschliefung des Grundstiicks liber zwei vom Raabaweg ausgehende Stichstrafen geplant und die
Last des Zufahrtsverkehrs somit gleichmdfig auf ebendiese beiden Strafen verteilt war, konzentriert
sich im vorliegenden 2.Entwurf der gesamte Zufahrtsverkehr auf eine einzige Strafie, die im
anndhernd rechten Winkel auf unser Grundstiick zulduft.

Die bereits durch den nahen A2- Zubringer verursachte Wertminderung unserer Liegenschaft bei
Vermietung oder Verkauf wird durch die Schaffung einer weiteren Ldrmquelle im Osten noch erh6ht,
was wir so nicht hinnehmen werden.

9. Ebenso wurde im Gegensatz zum |. Entwurf des Bebauungsplans auf geeignete

SichtschutzmafSinahmen am Ende der Zufahrtsstrafle verzichtet, sodass die Scheinwerferlichter der

heranrollenden und zu den unteren Wohneinheiten abbiegenden Autos unsere ostseitig gelegenen
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Fenster treffen, wo sich sowohl Kiiche als auch Wohnzimmer befinden. Es ist dufSerst stérend und auf
Dauer auch Augenlichtschédigend, beim Blick aus dem Fenster tagtdglich von aufblitzenden Lichtem
geblendet zu werden. Es ist der Firma Kohlbacher sehr wohl zumutbar, lichtabschirmende
Mafnahmen zu treffen, um diese Beléstigung in den eigenen vier Wénden en tgegenzuwirken.

10. Die ErschlieSungsstruktur des Grundstiicks mit nur einer Zufahrtsstrafie, von der die weiteren
Zufahrten abzweigen, ist denkbar ungeschickt, da die Bewohner der nérdlichen Wohneinheiten relativ
lange Strecken am Raabaweg / Eichéckerweg entlangfahren und dann die gleiche Strecke wieder
zuriickfahren missen, um zu ihren Héusern zu gelangen.

11. Nur eine ZufahrtsstrafSe fir mehr als 70 Pkws ausgerechnet an einer Stelle des Raabaweges, wo
andere Anrainer auch aus- und zufahren miissen, birgt auBerdem ein gehériges Konfliktpotential,
welches durch ausgewogenere Wegfiihrung und Zufahrtsverhéltnisse reduziert werden kénnte.

12. Verglichen mit dem I. Entwurf des Bebauungsplans weist der 2. Entwurf einen Mangel an
Ausgleichsmafinahmen in Form von Baumpflanzungen auf. Laut Verordnung §6 (6) ist pro 5 PKW-
Abstellpldtze "ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten--. Im Planwerk sind 10 Bdume
entlang der Zufahrtsstrafie eingetragen, im nérdlichen Bereich der Siedlung, wo es auch PKW-
Abstellpléitze gibt, fehlen sie véllig. Bei zu erwartenden 61-71 PKW-Abstellplitzen wéiren 12-14 Bdume
das Mindeste, was fiir die Umwelt getan werden kénnte.

13. Die durch den nahen A2-Zubringer und insbesondere die erhéhte Lage der Magnawerk- Ausfahrt
bedingte Larmbelastung der gesamten Gegend ist trotz Larmschutzwand nach wie vorgegeben, bei
Féhnwetterlage wird es unertréglich laut.

14. Nach den am Tiefentalweg bereits realisierten Kohlbacher- Hidusern werden die auf dem
Grundstick NT.: 114 vorgesehenen Bauten uns endgliltig die schéne Aussicht auf den Griingiirtel am
Messendorfberg nehmen, was neben den zu erwartenden Lérm-, Abgas- und Lichtemissionen der
neuen Siedlung eine weitere erhebliche Beeintrichtigung unserer Lebensqualitét darstellt. Es hebt
nicht gerade das psychische Wohlbefinden, statt griiner Landschaft nur mehr kahle, steril wirkende
Héuserfronten im Blickfeld zu haben.

15. Wie in jedem Erlduterungsbericht wurde auch diesmal beteuert, dass mit dem vorgelegten
Bebauungskonzept in Form von Reihen- bzw. Doppelhéusern eine Einfiigung des neuen Kohlbacher-
Projekts in das bestehende "-Strafsen-, Orts- und Landschaftsbild" gewdhrleistet werden kann. Das
mag fir ein derartiges Projekt isoliert betrachtet vielleicht gelten, bei insgesamt drei (!) Kohlbacher-
Projekten innerhalb weniger hundert Meter in unserem Viertel (= Bebauungsplan 08.16.0 -
Tiefentalweg / Neufeldweg / Raabaweg: mittlerweile realisiert; Bebauungsplan 08.22.0 - Neufeldweg
/ Raabaweg: mittlerweile beschlossen und rechtskrdftig; Bebauungsplan 07.18.0 — Eichédckerweg /
Raabaweg: gegenwadrtig im Entwurf) stellt sich zwangsldufig die Frage, ob sich a1l diese Bauten
tatsdchlich so gut in eine Umgebung einfligen, die bisher von Ein- bis Zweifamilienhédusern mit Garten
geprdgt war. Bereits die am Tiefentalweg realisierten, hochgradig uniformen blockartigen Bauten
wirken wuchtig und iiberdimensioniert im Vergleich zu den umliegenden Einfamilienhéusern, fiigen
sich also nicht wirklich in die derzeit noch vorherrschende Iéndliche Umgebung ein.

16. Wie aus dem bisher gesagten entnommen werden kann, fithlen wir uns als unmittelbare Anrainer
des Grundstiicks Nr.: 114; KG Neudorf durch den Bebauungsplan 07.18.0 und das zu erwartende
Bauvorhaben in unseren subjektiven Rechten verletzt, da letzteres, so wie es derzeit geplant ist,
unzumutbare Beeintréchtigungen unseres eigenen Grundstiicks durch Lérm-, Abgas-. Licht- und
Wasserimmissionen herbeifiihren wird. Der im § 364 Abs. 2 ABGS festgeschriebene Schutz der
Nachbarschaft vor schddlichen Immissionen ist durch den vorliegenden Entwurf nicht wirklich
gewdhrleistet, sodass durch das Bauvorhaben mit einer wesentlichen und dauerhaften
Beeintréichtigung unserer Lebensqualitdt am Eichdckerweg zu rechnen ist.
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Wir hoffen, dass die unserem Schreiben vorgebrachten Einwendungen von Ihnen und Ihrer
Behérde ernst genommen und zu einer sinnvollen, fiir alle Nachbarn vertriglichen Modifizierung des
Bebauungsplanentwurfs 07.18.0 fihren werden.”

Einwendungsbehandlung:

Eichickerweg als Privatweg/Zufahrten

Der Eichickerweg ist eine PrivatstraRe, dies wurde im nun vorliegenden Bebauungsplan-
Beschluss richtiggestellt. Als Konsequenz entféllt die Zufahrt von Eichackerweg ersatzlos. Das
Planungsgebiet hat nun nur mehr eine Zufahrt vom Raabweg.

Geh- und Radwegeverbindung/Breiten/Entwédsserung

Die Stadt Graz hat sich als Ziel gesetzte, eine ,Stadt der kurzen Wege* zu sein. Daher ist es
besonders wichtig zusatzlich zum klassischen StraBennetz flir den motorisierten
Individualverkehr, ein gutes Angebot an dffentlichen Verkehrsmitteln, aber auch Geh- und
Radwegeverbindungen fiir FuRgangerinne und Radfahrerinnen zu sichern.

Der Eichickerweg ist ein Privatweg und daher ist durch den nun festgelegten geh- und
Radweg noch keine Netzwirkung vorhanden. Ein Bebauungsplan ist ein
raumordnungsrechtliches Instrument, dass Flachensicherung auch fiir die Zukunft vorsieht.
Fiir alle Verkehrsflichen (StraRen, Geh- und Radwege, Gehsteige, Parkspuren, etc.) gibt es
Normen und Richtlinien, die eingehalten werden miissen. Der Bebauungsplan sichert
lediglich die notwendigen Flachen nach Stand der Technik zum Zeitpunkt der Erlassung eines
Bebauungsplanes. Der Ausbau selbst erfolgt in enger Abstimmung mit StraBenamt und
Verkehrsplanung der Stadt Graz, und diese Detailplanung erfolgt dann natirlich auch zum
aktuellen Stand der Technik.

Beziiglich der Ableitung der Oberflachenwasser (Verweis auf § 88 Stmk. Baugesetz in der
Einwendung) wird festgehalten, dass die ordnungsgemaRe Ausfithrung erst anhand eines
konkreten Bauprojekts im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens iiberpriift werden kann und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

Parkplitze/Besucher

Bei der Erstellung von Bebauungspldanen innerhalb der Stadt Graz wird die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellplédtze (abweichend von den Regelungen im Steiermarkischen
Baugesetz) als Bezugswert zur maoglichen Wohnnutzfldche verordnet. So wurde fiir den
07.18.0 Bebauungsplan festgelegt, dass je 55-65m? Wohnnutzflache ein PWK-Stellplatz zu
errichten ist. In diesem Schliissel sind die Besucherparkpldtze bereits miteingerechnet.
Im Steiermérkischen Baugesetz besteht keine Verpflichtung zur Errichtung von
Besucherparkplatzen.

Dieser Wert wurde unter Beriicksichtigung der fuRldufigen Distanzen zum &ffentlichen
Verkehr (Bus- und StraRenbahnhaltestellen), Kinderbetreuungsstatten und
Lebensmittelmarkten ermittelt. Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte
unterlegt und entspricht den Zielsetzungen der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt
Graz (Gemeinderatsbeschluss Herbst 2010). Darin werden die Starkung der Verkehrsmittel
des Umweltverbunds und die Reduzierung der Kfz-Wege innerhalb der Stadt als Zielsetzung
festgelegt.
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Oberflaichenwisser

Beztglich der Ableitung der Oberflachenwiasser (Verweis auf § 88 Stmk. Baugesetz in der
Einwendung) wird festgehalten, dass die ordnungsgeméiRe Ausfiihrung erst anhand eines
konkreten Bauprojekts im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens Uberpriift werden kann und
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist.

Anzahl der Zufahrten/ErschlieRungsstruktur

Neue Zufahrten miissen ausreichende Leistungsfahigkeitsreserven aufweisen und die
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrsablaufes des iibergeordneten Verkehrsnetzes darf
durch das Bauvorhaben nicht gefihrdet werden.

Jeder Kreuzungspunkt stellt eine potentielle Gefahrenquelle dar.

Bei jeder neuen Zufahrtsgenehmigung werden diese Punkte iiberpriift.

Bei dem gewahlten ErschlieBungskonzept wurde einerseits ein moglichst sparsamer
Flachenverbrauch beriicksichtigt, damit méglichst wenige Flachen versiegeln werden miissen
und anderseits eine Lage der ErschlieRungsstraRen gewihlt, damit es zu keinen
unzumutbaren Emissionen fiir die Nachbarliegenschaften kommt.

Lichtemissionen

Ebenso wird auf das konkrete Bauverfahren hingewiesen, in welchem, die unter § 26
angefiihrten Nachbarrechte gem. Steiermarkisches Baugesetz (z.B. Ubereinstimmung des
Vorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und einem Bebauungsplan, Abstinde, die
Vermeidung einer unzumutbaren Beeintrachtigung, etc.) nachzuweisen sind.

Baumpflanzungen
Im Planwerk sind die Baumpflanzungen eingetragen, die unabhingig von den

Baumpflanzungen gemaRk dem Verordnungspunkt §6 (6) zu pflanzen sind.
Entsprechend der Parkplatzanzahl die errichtet wird, miissen weitere Baume gesetzt
werden. Diese sind plangraphisch nicht dargestellt, weil deren Anzahl an die gebauten
Wohnnutzflachen gekoppelt ist.

Schallreflexionen des A2-Zubringer bzw. der Magna-Ausfahrten

Hinsichtlich Larmbelastung durch den Verkehr umliegender StraRen bzw. Gewerbebetriebe
auBerhalb des Bebauungsplangebiet muss festgehalten werden, dass dies nicht Gegenstand
des gegenstandlichen raumordnungsrechtlichen Bebauungsplanverfahrens sein kann.

Bebauung der Liegenschaft/Ausblicke/Ortsbild

Die Liegenschaft liegt gemdR dem rechtskraftigen Flichenwidmungsplan im
AufschlieBungsgebiet — Allgemeines Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung
von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0 Flachenwidmungsplan der Stadt als
AufschlieBungsbiet ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist ,mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”
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Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adiquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
ibergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.
Ein Bebauungsplan wird unabhangig der Eigentumsverhdltnisse bzw. der Bautragerschaft
verordnet, ein Bebauungsplan legt Parameter fiir die bauliche Ausnutzung einer oder
mehrerer Liegenschaften fest. Dazu dient einerseits die grafische Darstellung (Planwerk) mit
Festlegungen der Baugrenzlinien, Hohenzonierungen, Geschossanzahlen, Festlegung der
Verkehrsflichen, der Zufahrten und Situierung der méglichen Parkplatze und plangrafische
Darstellung der Baumpflanzungen. Zusatzlich werden in der Verordnung textliche
Festlegungen getroffen.

Ebenso wird auf das konkrete Bauverfahren hingewiesen, in welchem, die unter §26
angeflihrten Nachbarrechte gem. Steiermarkisches Baugesetz (z.B. Ubereinstimmung des
Vorhabens mit dem Flachenwidmungsplan und einem Bebauungsplan, Abstande, die
Vermeidung einer unzumutbaren Beeintrachtigung, etc.) nachzuweisen sind.

Einwendung 7: (0Z-0048)

, Unsere Befiirchtung richtet sich unter anderem in Richtung des erhéhten Verkehrsaufkommens, da
der Raabaweg derzeit schon recht befahren bzw. vor allem nachts sehr schnell befahren wird, und es
dadurch schon teilweise bei offenem Fenster mithsam ist zu schlafen.

Anbei noch einige Punkte die uns Sorgen bereiten.
Larmbeldstigung

Erhéhtes Verkehrsaufkommen

Erhéhungen der Emissionswerte

Erhéhte Feinstaubbelastung in unmittelbarer Umgebung

Wir hoffen, dass wie im Bebauungsplan angefiihrt nur ein- bis zweigeschoflige Gebdude errichtet
werden.

Die Beriicksichtigung sozialer Aspekte fehlt vollstdndig. Die Bediirfnisse der hier lebenden K inder

werden nicht beriicksichtigt, es ist hier kein Kinderspielplatz vorgesehen. Auch bei den umgesetzten
Projekten am gegeniiberliegendem Tiefentalweg wurde dies nicht beriicksichtigt.”

Einwendungsbehandlung:

Bebauung/Verkehr/Lirmbelastung/Emissionswerte

Die Liegenschaft liegt gemdR dem rechtskraftigen Flichenwidmungsplan im
AufschlieRungsgebiet — Allgemeines Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung
von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0 Flichenwidmungsplan der Stadt als
AufschlieBungsbiet ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist ,mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fléchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”
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Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adaquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes.

Ebenso wird auf das konkrete Bauverfahren hingewiesen, in welchem, die unter § 26
angefiihrten Nachbarrechte gem. Steiermérkisches Baugesetz (z.B. Ubereinstimmung des
Vorhabens mit dem Fldchenwidmungsplan und einem Bebauungsplan, Abstinde, die
Vermeidung einer unzumutbaren Beeintréichtigung, etc.) nachzuweisen sind.

Geschossigkeit
Im Bebauungsplan ist die Geschossigkeit mit 2 Geschossen (Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss) begrenzt.

Kinderspielpldtze

Die GréBe von Kinderspielpldtzen kénnen erst im Zuge der Baubewilligungsverfahren
festgelegt werden, da im Steiermérkischen Baugesetz die GroRe von Kinderspielplatzen an
die Wohnungsanzahl gekoppelt ist.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 07.18.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedndert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine inhaltlichen Verdnderungen vorgenommen.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden folgende Anderungen vorgenommen:

- Der Eichackerweg wird nicht mehr als GemeindestraRe dargestellt. Der Eichackerweg
ist eine PrivatstraRe.

- Die Zufahrt vom Eichdckerweg ist ersatzlos entfallen, dadurch gibt es nur eine Zufahrt
vom Rabbaweg. Eine Durchbindung der Verkehrsfliche vom Raabaweg zum
Eichdckerweg ist nicht mehr vorhaben.

- Die Baufelder, die mit Baugrenzlinien definiert sind, wurden minimal verindert.

e Baukérper wurden 62,50 m auf 63,50 m verldngert
e Baukérper wurden 35,50 m auf 37,00m verldngert
* Baukdrperlangen wurden von 31 auf 30 m reduziert

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.
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Aufhebung des AufschlieBungsgebietes

Grinde fiir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan:

e  Anbindung an das 6ffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmdfigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éGufSeren
ErschliefSung fiir alle Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher
Verkehr, Rad- und Fuf3verkehr)

e Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem StrafSen- und/oder Schienenverkehr
sowie gegenliber emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben

e  Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdpflig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Strafien-, Orts- und
Landschaftsbild

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde auf die bestehende Larmbelastung am Raabaweg
und Eichackerweg bereits durch die Positionierung der Baukdrper stadtebaulich reagiert.
Dadurch wird eine grundlegende Abschirmung der dahinterliegenden Bereiche erzielt.

Das AufschlieRungserfordernis der Larmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan)
erfordert jedoch lber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen. Der
schallschutztechnische Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse kénnen durch die Erstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes als erfullt angesehen werden:

Die AufschlieRungserfordernisse der Anbindung an das éffentliche Strafien- und Wegenetz
und der Inneren Erschliefung werden durch die Festlegungen im Bebauungsplan hinsichtlich
der Lage der Zufahrten zum Bauplatz und Regelungen zur Parkierung (§7 der Verordnung)
erfillt. FuB- und Radldufige Durchwegungen entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze
wurde im Planwerk festgelegt und wird noch vertraglich abgesichert.

Mit der Erstellung des 07.18.0 Bebauungsplanes , Eichackerweg - Raabaweg* wird eine
Bebauung in Form von Reihen- bzw. Doppelhdusern festgelegt. Mit der Umsetzung des
Gestaltungskonzeptes des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes kann eine geordnete

Siedlungsentwicklung und eine Einfiigung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild
gewadhrleistet werden.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustdndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemal} § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010
den

Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

den 07.18.0 Bebauungsplan ,Eichackerweg - Raabaweg”
1. , bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und
dem Erlauterungsbericht, und
2. die Einwendungserledigungen, und
3. die Aufhebung folgender AufschlieBungserfordernisse des AufschlieBungsgebietes (Nr. VII.10):

e - Anbindung an das dffentliche StrafSen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufSeren ErschliefSung fiir alle Verkehrsarten
(Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und Fufsverkehr)

e - Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung zweckmdfig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild

Das AufschlieBungsgebiet (Nr. VII.10) bleibt in Bezug auf folgende AufschlieRungserfordernisse:

e - ldrmfreistellung gegeniber emittierendem Straflen- und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben
aufrecht.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI" Elisabeth Mahr DI Bgrnhard Inmnger
(elektronisch unterschrieben)

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor

DI Mag. Bertram Werle
(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung
AMismennaaassivs

Die Schriftfiihrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen \Q/ offentlichen
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[0 nicht offentlichen Gemeinderatssitzung
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Der/die Schriftfiihrerin:
& i




VorhabenIiste/BUrgerlnnenbetei!igung:
4 Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Juni 2018
M Die Bii rgerinnenbeteiligung erfolgt iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese ist fiir
einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgt innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebau ungsplan. Die Kundmachung
Uber die Auflage wird im Amtsblatt veroffentlicht, weitere Informationen sind tiber die
Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/beba uungsplanung abrufbar.
Bezirksrat
Dem Bezirksrat Liebenau wurde gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 07.18.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information iibermittelt.
Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

"*\ Signiert von Mahr Elisabeth
res CN=Mabhr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2020-03-28T08:57:03+01:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
.\\-.._‘_f"
Signiert von Inninger Bernhard
2 CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz, |
Zertifikat L=Graz.5'?=5tyria,c=A'r,
ﬂ Datum/Zeit 2020-03-30T10:02:25+02:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https:f{sign.app.graz.at/sngnature-verffrcation verifiziert werden.
’7 P e Signiert von Werle Bertram
/ CN = i
ier =Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
/ acitfikat L=Graz,ST=Styria,C=AT, :
E] Datum/Zeit 2020-03-30T12:54:44+02:00 ]
\ DGTALE s.,e.-\_._.-‘;ua/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
\ 7 Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden,
e
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14- 025521/2008/0050

07.18.0 Bebauungsplan

»Eichdckerweg - Raabaweg”
VII. Bez., KG Neudorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 23. April 2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 07.18.0 Beba uungsplan
»Eichdckerweg - Raabaweg” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 6/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Ba ugesetzes
1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklirung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

offene Bebauung
gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BAUPLATZ, BEBAUUNGSDICHTE
(1) Bebauungsgrad: max. 0,3

(2)  Der Nettobauplatz hat eine Fliche von ca. 11.740 m?
(3) Bebauungsdichte: max. 0,42

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebdude festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabgénge und deren Einha usungen und dergleichen.

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebiudehshen:




(2)
(3)
(4)

(6)

§7
(1)
(2)

(3)

(4)

GeschoRanzahl: Gebaudehdhe:

2G max. 7,50 m
Das natirliche Geldnde ist als Héhenbezugspunkt festgelegt.
Dicher sind mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.
Flachdicher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrathéhe von
mindestens 10 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordicher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen,
2.B. Stiegenhauser und Lifte bis héchstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.
Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLKTZE

Die PKW-Abstellplatze sind innerhalb der Baugrenzlinien und auf Abstellflachen im
Freien (siehe Eintragungen im Plan) zu errichten.

Bei Neubauten ist je 55-65 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstirken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berticksichtigen.

PKW-Abstellflichen im Freien sind in Gruppen von jeweils maximal 5 PKW-
Abstellpldtzen auszufithren.

Mindestens pro 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Mindeststammumfang 16|18, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Biume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewé&sserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbiume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenformig) mind. 3,0m

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

Stiitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.
Lirmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begrinen.




§8
(1)

(2)

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen,
AusmaR der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

Die Errichtung von Plakatwanden oder von groRflachigen Werbeanlagen mit
abschottender Wirkung ist unzulassig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenfldchen im Anschluss an eine Wohnung
sind ausschlieRlich Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.
Ausgenommen hiervon sind LairmschutzmaBnahmen entlang der siidostlichen
Grundstiicksgrenze (Gewerbegebiet).

§ 9 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Mag. Siggfrie

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
7.Mai 2020 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

agl




STADT

GIRIINZ

STADTPLANUNG

GZ.: A 14- 025521/2008/0050 Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr

07.18.0 Bebauungsplan

,Eichdckerweg - Raabaweg“
VII. Bez., KG Neudorf

Graz, 23.04.2020

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Im Jahr 2009 wurde fiir einen privaten Bautriger bereits ein Bebauungsplanentwurf 6ffentlich
ausgelegt, jedoch wurde dieser Entwurf auf Wunsch des damaligen Eigentimers nicht durch den
Gemeinderat beschlossen.

Die Firma Kohlbacher GmbH als neuer Eigentiimerin der Liegenschaft Nr.: 114; KG Neudorf ersucht
nun wiederum um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Da es hinsichtlich der PKW-ErschlieRung und der Durchwegung fiir FuBgangerinnen und
Radfahrerinnen neue stidtebauliche Parameter gibt, wurde der Bebauungsplan Entwurf ganzlich im
Hinblick auf die heutigen raumordnungsrechtlichen Grundlagen und Standards bezuglich
Griinraumausstattungen Uberarbeitet.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GréRe von rd. 12.265 m? auf.

GemaiR 4.0 Flichenwidmungsplan ist der Bereich als , AufschlieBungsgebiet (Nr. VII.10) Reines
Wohngebiet“ mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,4 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzept liegt das Planungsareal im Bereich
,Wohngebiet geringer Dichte”.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstédndlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.




2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 04. Juli 2018 iiber die
beabsichtigte Auflage des 07.18.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemiR § 40 Abs 6
Z1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 08. August 2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan tiber 10 Wochen, in der Zeit vom 09. August bis zum 18. Oktober 2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 24. September 2018 im Gasthaus Raabahof
stattgefunden.

3. Planungsgebiet
Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF
Das Planungsgebiet ist als , Wohngebiet geringer Dichte” ausgewiesen.

Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum
4.02
Stadtentwicklungskonzept.

Die rote Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur , Wohnen - hellgelb)

(1) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter
Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich éffentlicher Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich zugdnglicher Freifldchen.

(4) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.



Deckpline zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
o Verkehr (Deckplan 3):
Nordostlicher Teil der Liegenschaft:
Kategorie 5: ,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle tiber 20 Minuten, ganzjahriger Betreib, eventuell Taktverkehr

Stidwestlicher Teil der Liegenschaft:
Kategorie 6: ,Geringe Bedienqualitat mit zeitlichen Einschrankungen®
Intervalle Gber 20 Minuten, ganZJahrlger Betreib, kein Taktverkehr zeitliche Méngel
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1.0 Raumliches Leitbild:

Bereichstyp ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” innerhalb des Teilraums Nr. 23:

Geschossanzahl: max. 2—-max. 4 G

Lage zur Strafie: strafSenbegleitend, abgertickt

Begriinung: Einfriedungen max. 1,50 - 1,80 m hoch und (iberwiegend
blickdurchldssig

Zuldssige Parkierungsformen: Tiefgarage (im Neubaufall) bzw. ins Gebdude integriert, bei

liberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Stellpldtzen in freier Aufstellung in vertrdglicher Relation zur
Bauplatzgréfle zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und
Topografie vereinbar.

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Der Bauplatz liegt auRerhalb des Versorgungs- und Erweiterungsgebietes Fernwdrme.

o Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan sind die Flichen als ,,AufschlieBungsgebiet (Nr. VII.10)
Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,4 festgelegt.




Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Fir diesen Bereich sind die nachstehenden AufschlieRungserfordernisse zu erfiillen:

e Anbindung an das 6ffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der éufSeren Erschliefung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und Fupverkehr)

e Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafien- und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben

® Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, —Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Strafen-, Orts- und Landschaftsbild

Deckpldane zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
o Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
Bebauungsplan erforderlich

o  Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die Staubemission von
hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfldche pro Jahr eingehalten wird. Das Planungsgebiet liegt

innerhalb des Geltungsbereiches.

-

o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt auBerhalb der Gefahrenzonen.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Die Grundstiicke liegen bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich:



Verkehrslirmkataster
StraRenverkehrslarm
L ppq indB (Nacht)
30-35
35-39
39.44
44-49
49-54
54.58
59-64
64-69
63-74
74-79

79-80

AREREREC AR

o Stadtklimaanalyse

Klimatopkarte: ,Isolierte Griinflachen, haufig mit der Ausbildung stagnierender Kaltluft” (23)
Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,Emissionsarme Betriebe, Anschluss an
Fernwirme oder Ferngas, lockere Wohnbebauung maoglich” (24)

Situierung und Umgebung

Luftild;' Schragaufnahme {2015) Blick in -t')-st-l.ich-eﬂl_%lchtung. Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebit.
© Stadt Graz - Stadtvermessung




Das Planungsgebiet liegt im Bereich zwischen der siidéstlichen Gemeindegrenze der Stadt Graz
(Grenze zur Gemeinde Raaba) und dem Raabaweg bzw. Eichdcherweg. Parallel zum Neufeldweg
verlauft die OBB-Strecke Graz-Fehring (Ostbahn) mit dem Bahnhof Messendorf. Der Planungsbereich
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Im Gebietsbereich sind Bebauungen in Form von freistehenden, Uberwiegend ein- bis
zweigeschossigen Einfamilienhdusern und Reihenhausbebauungen gegeben.

Kleinrdumige Umgebung:
Im Norden: Einfamilienhiduser

Im Stden: anschlieRend an die westlich der Verlangerung des Raa baweges straRenbegleitende
Einfamilienhausbebauung ist das bestehende Feld It.
Flachenwidmungsplan als Gewerbegebiet - AufschlieRungsgebiet verordnet.

Im Osten: auf Grazer Gemeindegebiet unbebautes Freiland, im Bereich Raaba mit Ein- bis
Zweifamilienhduser bebaute Grundstiicke.

Im Westen: Die Sackgasse Eichdckerweg erschlieRt als Privatweg einige Ein- bis
Zweifamilienwohnhauser. Weiter westlich ist das AufschlieBungsgebiet fiir

Gewerbegebiet festgelegt. Im Anschluss an die Autobahn besteht teilweise ein

offentliches Gut bzw. das langerfristige Ziel einer 6ffentlichen Rad- / Fu Bweg-verbindung mit
Durchbindung bis zum Jagerweg.

e Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung anndhernd eben. Das Grundstiick ist
unbebaut und wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerfldche genutzt.

e Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 500 — 1.000m.
Nachstgelegene Schulen:
- NMS Graz-Engelsdorf/ Liebenauer HauptstraRe 173/ ca. 1,5 km Entfernung
- VS Graz-Engelsdorf/ Liebenauer HauptstraRe 177/ ca. 1,5 km Entfernung
- Freie Waldorfschule/ St.-Peter-HauptstraRe 182/ ca. 1,7 km Entfernung
Ndchstgelegene Kindergarten:
- Kinderkrippe/ Messendorfer Strale 19/ ca. 1,5 km Entfernung
- Waldorfkindergarten/ St.-Peter-Hauptstrae 182/ ca. 1,7 km Entfernung
- Kath. Pfarrkindergarten Liebenau/ Konrad Hopferwieser-Gasse 6/ ca. 1,7 km Entfernung

e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das tbergeordnete StraBennetz erfolgt iiber den Raabaweg und Eichackerweg.

Ein Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz (Kategorie 5 bzw, Kategorie 6) ist innerhalb eines
300 m-Radius gegeben:
o Buslinie 75U, Haltestelle Prinzhoferweg, ca. 15-30 Minuten Takt,

exkl. Abend- und Wochenendverkehr.



o S-Bahn Linie S 3, Haltestelle Raaba, Bahnhof, ca. 1,0 km Entfernung, ca. 30 Minuten Takt (friih)
und ca. 1 Stunde Takt (tagstiber)

Im Bereich Tiefentalweg/ Messendorfer StraRe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz.

e Ver-und Entsorgung
Die Entsorgung der Schmutzwésser hat iiber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den éffentlichen Kanal befindet sich im Raabaweg.
Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Gem3iR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet auRerhalb des
Versorgungs- und Erweiterungsgebietes Fernwarme.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiBglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhingig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Miillrdume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehélter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieRungsgebiet gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan:

e Anbindung an das éffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmdfigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufSeren ErschliefSung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und Fuf3verkehr)

o Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafien- und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Industrie- und Gewerbebetrieben

o  Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, —Erfordernis zur Schaffung
zweckmd@fig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das StrafSen-, Orts- und Landschaftsbild

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde auf die bestehende Larmbelastung am Raabaweg und
Eichickerweg bereits durch die Positionierung der Baukorper stadtebaulich reagiert. Dadurch wird
eine grundlegende Abschirmung der dahinterliegenden Bereiche erzielt.




Das AufschlieRungserfordernis der Lirmfreistellung (gem. 4.0 Flichenwidmu ngsplan) erfordert
jedoch iiber das Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen. Der schallschutztechnische
Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die verbleibenden AufschlieBungserfordernisse kénnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfiillt angesehen werden:

Die AufschlieBungserfordernisse der Anbindung an das éffentliche Strafien- und Wegenetz und der
Inneren Erschlieffung werden durch die Festlegungen im Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der
Zufahrten zum Bauplatz und Regelungen zur Parkierung (§7 der Verordnung) erfillt. FuR- und
Radldufige Durchwegungen entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze wurde im Planwerk
festgelegt und wird noch vertraglich abgesichert.

Mit der Erstellung des 07.18.0 Bebauungsplanes ,Eichdckerweg - Raabaweg” wird eine Bebauung in
Form von Reihen- bzw. Doppelhdusern festgelegt. Mit der Umsetzung des Gestaltungskonzeptes des
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes kann eine geordnete Siedlungsentwicklung und eine
Einfligung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild gew3hrleistet werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 und 8der VO)

Zu § 2 Bebauungsweise
Es wurde die offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung festgelegt.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte, Bauplétze

Der Bebauungsgrad ist mit 0,3 gegrenzt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebiude
und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben
in der Berechnung unberticksichtigt.

Der Nettobauplatz wurde mit ca. 11.740 m? festgelegt. Die zukiinftige Verkehrsflache fiir den
Geh- und Radweg (ca. 525 m?) wurden vom Bruttobauplatz abgezogen.

Eine Uberschreitung des, im Flichenwidmungsplan festgesetzten Héchstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baugrenzlinien,
Gebaudehohen etc.) bezogen auf den Nettobauplatz bis hchstens 0,42 zuldssig. Die
Bebauungsdichte von 0,4 gemaR dem 4.0 Flachenwidmung wird bezogen auf den Bruttobauplatz
eingehalten.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung maoglich ist. Balkone und Loggien diirfen nicht
Uber die Baugrenzlinien hervortreten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehéhen, Dacher
Im Plan sind die maximale zuldssigen Geschossanzahl von 2G eingetragen und in der Verordnung

ist die maximale Gebdudehohen (=Gesamthohe) begrenzt.




Der Héhenbezugspunkt ist das natirliche Gelande festgelegt.

Dacher sind mit einer Dachneigung bis 10° zulassig.

Aus stidtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdécher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Fldichensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachfliche begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes (Entwurf-2. Auflage) - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstutzt.

Zu § 8 Sonstiges

Die Errichtung von Plakatwanden oder von groRflachigen Werbeanlagen mit abschottender
Wirkung ist unzulassig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenfldachen im Anschluss an eine Wohnung sind
ausschlieBlich Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind LairmschutzmaBnahmen entlang der stiddstlichen Grundstiicksgrenze
zum Gewerbegebiet hin.

. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Die Hauptzufahrten erfolgen liber den Eichdckerweg im Siiden und den Raabaweg im Norden.

Fir das Planungsgebiet wurde ein KFZ-Stellplatzschliissel von 1 PKW-Abstellplatz je 55-65 m?
Wohnnutzflache festgelegt.

Diese Werte sind als Ober- und Untergrenze zu sehen.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu beriicksichtigen.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen; je 35 m?
Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz zu errichten.

Entlang der Nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist ein Geh- und Radweg in der Breite von 5,0 m
zwischen dem dem Eichackerweg und dem Raabawerg (Nord-Suid-Verbindung) vorgesehen. Eine
privatrechtliche Vereinbarung zwischen den Grundeigentiimern und der Stadt Graz liegt vor,
damit diese Durchwegung gesichert ist.

Des Weiteren wurden entlang des Raabaweges eine Abtretungsflache in 6ffentliche Gut
vertraglich gesichert, um StraRenquerschnittsverbreiterungen, Errichtung von Gehsteige, Geh-
und Radwege u.dgl. umsetzen zu kénnen.
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Der geplante Geh- und Radweg wurde ebenfalls vertraglich abgesichert, auf ein spdteres

Verlangen (Netzwirkung) wird der Geh- du Radweg vollstandig in das 6ffentliche Gut der Stadt
Graz Gbernommen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Zur § 7 (2-4) Baupflanzungen

Je Bauplatz ist in Eingangsnahe ein Laubbaum zu pflanzen. Bei Baumbepflanzungen ist darauf zu
achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstinde so gewahlt werden, dass eine ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Biumen ist unzuléssig.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Zu §7 (5-7) Stiitzmauern und Larmschutzwinde
Stutzmauern dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht tiberschreiten. Stiitzmauern sind mit

immergriinen Pflanzen zu begriinen. Stiitzmauern aus Léffelsteinen oder groRformatige Steinen
sind unzuldssig.

Larmschutzwénde sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Zu § 7 (8) AuRenanlageplan
Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Fldche, versiegelte Flichen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan méglich.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO)

e Der 07.18.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malfistab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.
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Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt iiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.
FUr den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

S Signiert von Inninger Bernhard

gt CN=Inninger Bernhard,0O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2020-03-30T10:02:22+02:00

GIRIAIZ]

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

DIGITALE SIGNATUR




07.18.0 BEBAUUNGSPLAN

"EICHACKERWEG - RAABAWEG"

Al14_25521/2018

Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Reines Wohngebiet

03-04 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

e e e+ = Baugrenzlinie

2G max. GeschoRanzahl
hiy Zu- und/Abfahrt (ungeféhre Lage) Bebauung

|E| Parkplatz (ungefahre Lage)

StraRenfluchtlinie
(G) GemeindestraRe Verkehrsflachen

(V) Verkehrsfliche

Freiflache

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig

( 1.0rdnung, ungefahre Standorte) Freifldchen

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O QD Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Flache des Planungsgebietes ca. 12.265 m?

MaRstab:  1:1.000 A

07.18.0 BEBAUUNGSPLAN
"EICHACKERWEG - RAABAWEG"

Al4_25521/2018
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