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Bericht an den Gemeinderat

GZ.: A8021515/2006/0264

FINIA hi'/n!DCl/Tlf\hﬁ

Bearbeiterin: Mag.? Ulrike Temmer

Ausschuss flr Finanzen, Beteiligungen,
Betreff: GBG Geb&ude- und Baumanagement Graz Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus

GmbH Berichterstatterin:

Richtlinien fiir die ordentl. Generalversammlung
gem § 87 Abs 4 des Statutes der

Landeshauptstadt Graz; Graz, 14. Mai 2020

Umlaufbeschliuss

Die GBG Geb&dude-und Baumanagement Graz GmbH plant im Umlaufweg die
Beschlussfassung folgender Punkte:

1. Zustimmung zur Beschlussfassung im Umlaufwege gem. § 34 GmbHG.

2. Beschlussfassung Uber die Genehmigung und Feststellung des Jahresabschlusses 2019
und dber die Kenntnisnahme des Lageberichtes und des Corporate Governance

Berichtes fiir das Geschiftsjahr 2019
Beschlussfassung tUber die Verwendung des Bilanzergebnisses 2019
Beschlussfassung Uber die Entlastung der Geschaftsfiihrung fir das Geschaftsjahr 2019

Beschlussfassung tiber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschiftsjahr 2019

SRl

fur das Geschaftsjahr 2020

Zustimmung zur Bestellung der K&E Wirtschaftstreuhand GmbH zur Wirtschaftspriiferin

Gemal § 87 Abs 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBl Nr 130/1967, idF Nr
97/2019, ist dem Vertreter der Stadt Graz, Stadtrat Dr. Giinter Riegler, in der
Generalversammlung der GBG Gebadude-und Baumanagement Graz GmbH die Ermachtigung

zur Unterfertigung des Umlaufbeschlusses durch den Gemeinderat zu erteilen.
Alligemeine Angaben zur Gesellschaft:
Das Stammkapital der Gesellschaft betrégt € 73.000,00.

Die Gesellschafterstruktur stellt sich wie folgt dar:

» absolut Anteil am Stammkapital
Stadt Graz € 72.635,00 99,5% -
Holding Graz — Kommunale € 365,00 0,5%

Dienstleistungen GmbH




Geschdftsfihrer der Gesellschaft ist Mag. Glnter Hirner, er vertritt seit 22.12.2010
selbstandig.

Die Geschéftsfiihrung wird durch zwei Prokuristen, Bernd Weiss und Ing. Rainer Plosch,
unterstitzt. Alle drei bilden zusammen die Erweiterte Geschaftsfuhrung, deren Aufgaben,
Rechte und Pflichten in der Geschiftsordnung definiert sind.

Unternehmensgegenstand:

a) Die Errichtung und die Erhaltung von Geb3uden, der Erwerb, die Verwertung,
Verwaltung und Bewirtschaftung von Immobilien, insbesondere fiir 6ffentliche
Einrichtungen (Verwaltungsstellen, Schulen, etc.) die Schaffung von Freizeit- und
Erholungsgebieten, die Durchfihrung von allgemeinen und speziellen
Strukturverbesserungen unter Beriicksichtigung des Stadtentwicklungskonzeptes sowie
damit in Zusammenhang stehende Projektentwicklungs- und Baumanagementleistungen.
Malnahmen zur Erreichung dieses Zieles sind insbesondere:

o Der Abschluss bzw. die Vermittlung von Kauf-, Tausch-, Pacht-, Leasing-, Miet-,
Baurechts-, Bautrager-, und Darlehensvertrigen, Optionen, sowie aller zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes notwendigen Rechtsgeschifte;

® Grundstlckszusammenlegungen bzw. Liegenschaftsteilungen;

o AufschlieBung bzw. Baureifmachung von Grundflichen;

° Verwaltung von Liegenschaften;

° Erbringung von Facility Services inclusive CAFM-Leistungen (Computer Aided Facility
Management)

e Erstellung von Studien und Projekten, sowie Finanzierungsplinen.

b) Die Griindung von Gesellschaften, der Erwerb von und die Beteiligung an

Unternehmen und Gesellschaften sowie die Ubernahme der Geschéftsfiihrung und
Vertretung solcher Gesellschaften.

€) Die Servicierung der Gesellschafterin Stadt Graz bei der Erfillung ihrer hoheitlichen
(nichtunternehmerischen) Aufgaben. Die dafiir anfallenden Kosten im Rahmen der
Erbringung von Facility Services werden von der Stadt Graz ersetzt. Facility Services
sind insbesondere: Bewirtschaftung von Immobilien (Reinigung, Hausverwaltung,
Energiemanagement, Hausarbeiterinnentatigkeiten usf.), Kilichenservice,
Werkstattenleistungen  (Reparaturen, Instandhaltung  usf.),  Versicherungs-,
Beschaffungswesen und Forstbewirtschaftung.

Die Gesellschaft erbringt ihre Leistungen primér fiir die Stadt Graz und deren Beteiligungen.
Im Rahmen des Unternehmensgegenstandes ist die Gesellschaft zu allen Geschiften und
MaBnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Unternehmenszweckes geeignet erscheinen.




Zu TOP 2 - Genehmigung des Jahresabschlusses und zur Kenntnisnahme des Lageberichts
und des Corporate Governance Berichtes fiir das Geschdftsjahr 2019

Der Bericht Gber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2019 wurde von der K&E
Wirtschaftstreuhand GmbH erstellt und liegt als integrierender Bestandteil dieser
Beschlussfassung bei.

Betreffend den Soll-Ist — Vergleich 2019 fiir die Gesellschaft wird auf den dem Gemeinderat
im April 2020 vorgelegten gesammelten Haus Graz Soll-Ist-Vergleich des
Beteiligungscontrollings verwiesen.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine grolRe Kapitalgesellschaft nach § 221 UGB. Bei
der gegenstandlichen Priifung handelt es sich um eine Pflichtprifung.

Die Prifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses und der
Buchfiihrung die gesetzlichen Vorschriften eingehalten wurden. Der Lagebericht ist darauf zu
prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im
Lagebericht nicht eine falsche Vorstellung von der Lage des Unternehmens erwecken. Es ist
auch festzustellen, ob ein Corporate Governance Bericht (§243b UGB) aufgestellt wurde.

Nachstehende Geschiaftsfille aus 2018 (Immobilien-Rickgliederung, Schuldiibernahme)
haben auch Bedeutung fiir das Geschaftsjahr 2019.

Mit der Immobilien- Riickgliederung hat der Gemeinderat mit Beschluss vom 14.12.2017 die
Aufgabenriickgliederung gem. Art 34 Budgetbegleitgesetz idgF von der GBG Gebiude- und
Baumanagement Graz GmbH an die Stadt Graz beschlossen. Damit untrennbar verkniipft
war auch die Riickibertragung des fiir die Erfillung dieser Aufgaben notwendigen
Immobilienvermégens. Als Ubergabe- und Verrechnungsstichtag wurde der 01.01.2018
vereinbart.

Schuldiibernahme:

Ebenso hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 14.12.2017 beschlossen, die langfristigen
Finanzierungsverpflichtungen der GBG samt aller damit verbundenen Rechte und Pflichten
mit Wirksamkeit zum 01.01.2018 an die Stadt Graz zu Ubertragen. Die Stadt Graz ist damit
als Schuldner anstelle der GBG eingetreten (Schuldiibernahme gem. § 1405 ABGB). Im
Jahresabschluss der GBG zum 31.12.2018 waren diese Verbindlichkeiten nicht mehr
ausgewiesen. Abhdngig von der Zustimmung der Glaubiger zur Schuldiibernahme gem.
§ 1405 ABGB konnte sich die GBG auch im AuRenverhiltnis wirksam von dieser Schuld
befreien. Soweit Gldubigerzustimmungen zur Schuldiibernahme noch nicht vorhanden sind,
ist die GBG aus formaler Sicht noch Schuldner der Finanzierungsverpflichtungen und sind
diese als Eventualverbindlichkeit unter der Bilanz ausgewiesen. Gleiches gilt fir die
negativen Marktwerte der Swaps. Die Eventualverbindlickeiten betragen per 31.12. 2019
EUR 140.831.629,38.

Ergebnisabfiihrungsvertrag:

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 14.12.2017 wurde ein
Ergebnisabflihrungsvertrag zwischen der Stadt Graz und der GBG abgeschlossen. Er trat mit
01.01.2018 in Kraft und ersetzt die bis dahin geltende Generalfinanzierungsvereinbarung.




Die Stadt Graz verpflichtet sich darin den jeweiligen  Bilanzverlust (nach
Riicklagenbewegungen) der GBG gemiR dem gepriiften Einzelabschluss zu ibernehmen. Die
GBG ist ihrerseits verpflichtet einen a!Ifjéiliigen Bilanzgewinn (nach Riicklagenbewegungen)
an die Stadt Graz abzufiihren.

Die GBG hat sich im Gesellschaftsvertrag, Praambel Pkt. 7, verpflichtet jahrlich einen
Corporate Governance Bericht im Sinne des Artikel 1 des Unternehmensrecht-
Anderungsgesetz 2008 iVm § 243 (b) UGB in der Fassung des AktRAG 2009 vorzulegen. Der
Bericht liegt ebenfalls als integrierender Bestandteil dieser Beschlussfassung bei.

Bestdtigungsvermerk

Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage des Unternehmens
zum 31.12.2019 sowie der Ertragslage des Unternehmens fiir das Geschéftsjahr vom
1. Janner bis 31. Dezember 2019 in Ubereinstimmung mit den sterreichischen Grundsitzen
ordnungsmaRiger Buchfiihrung. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.

Es wurde ein uneingeschrinkter Bestitigungsvermerk erteilt.

Der Priifungsausschuss hat den Jahresabschluss 2019 vorgeprift. Der Aufsichtsrat, dem der
Bericht des Priifungsausschusses unterbreitet wurde, hat in seiner Sitzung am 10.3.2020
nach Prifung sowohl! den Jahresabschluss als auch den Priifbericht einstimmig zur Kenntnis
genommen und empfiehlt der Generalversammiung den Prifbericht und den
Jahresabschluss zum 31.12.2019 mit einem Bilanzgewinn/Bilanzverlust in Hohe von EUR 0,00
zu genehmigen und somit festzustellen.

Zu TOP 3 — Verwendung des Bilanzergebnisses 2019

Der Generalversammlung wird die Verwendung des Bilanzgewinns/Bilanzverlusts der GBG
zum 31.12.2019 in HGhe von EUR 0,00 im Sinne des Ergebnisabfiihrungsvertrages zwischen
der Stadt Graz und der GBG vom 14.12.2017 vorgeschlagen.

Der Bilanzgewinn/Bilanzverlust von 0,00 setzt sich aus dem Jahresfehlbetrag in Héhe von
EUR -370.181,97 sowie der Aufiésung der Gewinnriicklagen in Héhe von EUR 370.181,97
zusammen.

Zu TOP 4 - Entlastung der Geschiftsfiihrung fiir das Geschiftsjahr 2019

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen wird der Generalversammlung empfohlen dem
Geschaftsfihrer Mag. Giinter Hirner die Entlastung fiir das Geschéftsjahr 2019 zu erteilen.




Zu TOP 5 - Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschiftsjahr 2019

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und der vorstehenden Ausfihrungen wird der
Generalversammlung empfohlen den Mitgliedern des Aufsichtsrates die Entlastung fir das
Geschaftsjahr 2019 zu erteilen.

ZU TOP 6 — Bestellung Wirtschaftspriifung fiir 2020

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 17.10.2019, GZ.:A 8 — 21515/2006-255, A 8 —20081/2006-
228, wurde die K&E Wirtschaftstreuhand GmbH, Graz, zur Wirtschaftspriferin fiir 2019 (inkl.
Option fiir 2020 — 2021) bestellt.

Da sdmtliche Voraussetzungen fiir eine Weiterbestellung gegeben sind, hat der
Prifungsausschuss dem Aufsichtsrat empfohlen der Generalversammlung die Bestellung der
K&E Wirtschaftstreuhand GmbH als Wirtschaftspriiferin fir das Geschaftsjahr 2020
vorzuschlagen. Die Beschlussfassung des Aufsichtsrates erfolgte mittels Umlaufbeschluss
vom 31.3.2020.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichts stellt der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen,
Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus den
Antrag,

der Gemeinderat wolle gemaR § 87 Abs 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967,
LGBINr 130/1967 idF LGBl Nr 97/2019, beschlieRen:

Der Vertreter der Stadt Graz in der Generalversammlung der GBG Gebiude- und
Baumanagement Graz GmbH, Stadtrat Dr. Giinter Riegler, wird ermachtigt im Sinne der
Ausflhrungen im Motivenbericht mittels Umlaufbeschluss folgenden  Antragen
zuzustimmen:

1. Zustimmung zur Beschlussfassung im Umlaufwege gem. § 34 GmbHG.
2. Zustimmende Beschlussfassung Uber die Genehmigung und Feststellung des

Jahresabschlusses 2019 und iiber die Kenntnisnahme des Lageberichtes und des
Corporate Governance Berichtes fiir das Geschéftsjahr 2019

3. Zustimmende Beschlussfassung liber die Verwendung des Bilanzergebnisses 2019 —

4. Zustimmende Beschlussfassung Uber die Entlastung der Geschéftsfilhrung fiir das
Geschaftsjahr 201

5. Zustimmende Beschlussfassung iiber die Entlastung des Aufsichtsrates fir das
Geschaftsjahr 2019




6. Zustimmung zur Bestellung der K&E Wirtschaftstreuhand GmbH zur Wirtschaftspriferin
fiir das Geschéftsjahr 2020

Beilagen elektronisch iibermittelt:
Wirtschaftsprifungsbericht zum 31.12.2019
Corporate Governance Bericht 2019

Beilage in Papierform
Umlaufbeschiuss

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
Mag.? Ulrike Temmer Mag. Dr. Karl Kamper
{elektronisch unterschrieben) {elektronisch unterschrieben)

Der Finanzreferent:

Stadtrat Dr. Glinter Riegler

. Y N , (elektronisch unterschrieben) ) p
AV~ Me 73@5%&&@/%&0(/& ' ¢fo,éé&fk on (/&dezﬁ% ‘/
Angenommen in der Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie
Wirtschaft und Tourismus am ......cccoevevveevevennnn,

Der Vorsitzende: Die Schriftfghrerin:
Tou bauiy
Der Antrag wurde in der heutigen [Xf offentlichen [ ] nicht &ffentlichen Germmeinderatssitzung
[ ]  bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
Ol einstimmig X mehrheitlich {(mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

D Beschiussdetails siehe Beiblatt

i

Graz, am dC{BQZO Der/die Schriftfih rer%__,.

Signiert von Temmer Ulrike i
sgr CN=Temmer Ulrike,0O=Magistrat Graz,
{ S cetiiac L=Graz,ST=Styria,C=AT,
i i ,=s | | Datum/Zeit 2020-05-04T12:26:19+02:00
SHGITALE SIGRATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
www-“’“y




Signiert von

Kamper Karl

Zertifikat

CN=Kamper Karl,0O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2020-05-04T16:40:51+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Riegler Gunter

Zertifikat

CN=Riegler Glinter,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

{ Datum/Zeit

2020-05-05T14:01:54+02:00

DIGITALE SigRaTuR
#,,/ Hinweis

MWW“M

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Gesellschafterbeschluss

der Geselischafter
der GBG Gebdude- und Baumanagement Graz GmbH

Gesellschafter: Anteil am Stammbkapital:
absolut in%

Stadt Graz €72.635 99,5 %

Holding Graz - Kommunale Dienstleistungen GmbH € 365, 0,5%

Gem. § 34 GmbH-Gesetz stimmen die Gesellschafter der GBG Gebiude- und Baumanagement Graz
GmbH im Umlaufwege folgenden Antragen zu:

1.
2

g ok W

Zustimmung zur Beschlussfassung im Umlaufwege gem. § 34 GmbHG.

Beschlussfassung {iber die Genehmigung und Feststellung des Jahresabschlusses 2019 und (iber
die Kenntnisnahme des Lageberichtes und des Corporate Governance Berichtes fir das
Geschéftsjahr 2019

Beschiussfassung tiber die Verwendung des Bilanzergebnisses 2019
Beschlussfassung tber die Entlastung der Geschaftsfihrung fur das Geschaftsjahr 2019
Beschlussfassung (iber die Entlastung des Aufsichtsrates fir das Geschdftsjahr 2019

Zustimmung zur Bestellung der K&E Wirtschaftstreuhand GmbH zur Wirtschaftspriferin fir das
Geschaftsjahr 2020

Beilagen: Prifbericht der GBG zum 31.12.2019, Bericht des Bilanz- und Priifungsausschusses an den
Aufsichtsrat, Gewinnverwendungsvorschlag 2019, Corporate Governance Bericht 2019 inkl.
Compliance Bericht 2019, 3. Umlaufbeschluss 2020 des Aufsichtsrates der GBG vom 15.04.2020, 4.
Umlaufbeschluss 2020 des Aufsichtsrates der GBG vom 15.04.2020

Die unten angefihrten Gesellschafter bestatigen mit ihrer Unterschrift unter Beisetzung des Datums
die Zustimmung zu den unter Punkt 1. bis 6. dargestellten Antragen.

Geselischafter Zustimmung Datum Unterschrift

Stadt Graz, StR Dr. Ginter Riegler ja/nein
(gefertigt aufgrund des Gemeinderats-Beschlusses
vom 14.5.2020, GZ:. A 8-021515/2006 - 0264

Holding Graz - ja/nein
Kommunale Dienstleistungen GmbH
DI Wolfgang Malik




