


gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010) und die grundbiicherlichen Eigentiimer der im
Planungsgebiet liegenden Grundstiicke angehért.

Innerhalb der Auflagefrist lag der Bebauungsplan wihrend der Amtsstunden (Montag bis
Freitag, 8h bis 15h) der Bebauungsplan zur allgemeinen Einsicht auf.

Zu den Parteienverkehrszeiten (Dienstag und Freitag, 8h bis 12h) wurde im
Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit angeboten.

Innerhalb der Auflagefrist kénnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und
begriindet bekannt gegeben werden.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltu ng hat am 27. Janner 2020 in der Green Box,
Eggenberger Allee stattgefunden.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 31. Dezember 2019 bis 05. Mrz 2020 langten
24 Einwendungen und drei Nullmeldungen im Stadtplanungsamt ein:

Einwendung 1: (0Z-0004)

Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft, Ressourcen
und Nachhaltigkeit

Wartingergasse 43

8010 Graz

»~Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Dezember 2019 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 14.30.0,,Eggenberger Allee — S trafiganger Strafie — Weissenkircherstrafle —
Herbersteinstrafie” wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung vorgeschlagen, dass der
Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes und der im GIS Steiermark
dargestellten FliefSpfade von Oberflidchenwasser durch ein entsprechendes
Oberflichenentwisserungs- bzw. Regenwasserbe wirtschaftungskonzept ergéinzt wird.

Des Weiteren wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplinen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage Stadt Graz iiber
ausreichende Kapazititen verfiigt, um die im Planungsgebiet zusdtzlich anfallenden Abwidsser
aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflachenentwasserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf
Ebene der Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine
detaillierte Ausarbeitung von Oberflachenentwasserungskonzepten ist im Steiermarkischen
Baugesetz vorgeschrieben und wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im
nachfolgen Baubewilligungsverfahren umgesetzt.







In der Angelegenheit selbst muss ich Jedoch festhalten, dass ich und auch die Uberwiegende Mehrzahl
der Teilnehmerinnen mit diesem Entwurf nicht einverstanden sein kénnen. Ich fiihre hierzu wie folgt
aus: "

Dieser, urspriinglich eigenstdndige Vorort "Eggenberg" war béuerlich strukturiert und wurden nach
der Eingemeindung die nunmehr behandelten Grundfldchen sowie auch angrenzende Fléichen als
Villengebiet erschlossen. Sie stellen somit - auch durch die laufenden; durch die Sch utzbestimmungen
sehr kostenaufwendige Instandhaltungsaufwendungen ein unverwechselbares Ensemble auch fiir das
“Schloss Eggenberg” dar und war dies sicherlich ein schwerwiegender Grund fiir die
Unterschutzstellung und Auszeichnung als "Unesco- Weltkulturerbe”,

Bei einer Erweiterung der Bebauungsméglichkeiten ist damit zu rechnen, dass es zu einer massiven
Verstdrkung des Kraftfahrverkehrs kommt, deren Bewiiltigung durch die vorhandenen Villengassen
nicht méglich sein wird.

Weiters kommt es bei der geplanten Baudichte und auch der Bebauungshéhen zu einer massiven
Zerstdrung der Baustruktur im Bereich der Eggenberger Allee, aber auch Einschrédnkung des
Lebensraumes fiir die derzeitigen Bewohnerinnen und auch der vorhandenen, noch immer Iéndlich'
geprdgten Fauna in diesem Gebiet (Hinweis auf die unter Schutz stehenden Fledermausarten, welche
im Schloss, aber auch in Altbestandgebéiuden schlafen und nisten und durch die zu erwarteten
Ldrmbeldstigungen sicher vertriebe werden. Auch geschutzte Vogelarten sind in diesem Bereich
heimisch.).

Unter Berticksichtigung des Altbestandes 'sowie der begehrten Verringerung der méglichen
Bebauungsdichte und Bauhéhen ist auch. der absolute Schutz des Altbaum-Bestandes auf allen
Grundstticksflichen (und nicht die Vorschreibung von Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um dieses
Gebiet auch als Frischluftzone fiir die bereits derzeit sehr belasteten Stadtteile zu erhalten.

Ich méchte auch darauf hinweisen, dass durch hin terfragenswerte Grundstiickstransaktionen auch
einer laufenden Zersiedelung des Plabutsches, welcher mit dem seinerzeit geschlossenen
Baumbestand als Frischluftspender unbedingt zu erhalten gewesen widre, erfolgt.

Ich ersuche jedenfalls um gleichwertige sensible Behandlung zur Erhaltung der Lebensqualitdt, wie
dies bereits in Wohn-/Villengebieten in Bereichen des linken Murufers gegeben ist.

Diese Anpassungen an den derzeitigen Bestand fiir die nunmehr behandelten Fldchen sind aber auch
fiir die angrenzenden Fléchen siidlich der WeissenkircherstrafSe, usw., in zukiinftigen Verfahren
vorzusehen, um weitere Grof3projekte von Investoren zu verhindern!

Einwendungsbehandlung:

Die Liegenschaft liegt gemdR dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan im Allgemeines
Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist
bereits im 1.0 Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermdrkischen Raumordnungsgesetz ist , mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.“

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adaquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.
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Gebiets keineswegs entsprechen und darum auch kein positives Beispiel fir die Bautdtigkeit und -
planung in Graz darstellen. Will man den spezifischen "Charakter" dieses Gebietes - sowohl| fiir die
Bewohner und Bewohnerinnen wie auch aus touristischer Perspektive - halten bzw. férdern, wére m.
E. folgende Mafnahmen zu setzen:

1) Im Bebauungsplan-Entwurf Eggenberger Allee -Strafiganger Strafie - Weissenkircherstrafle
Herbersteinstrafe sind zwei Blécke (Block A und Block B ) ausgewiesen. Block B sieht
Grundstiicksbebauung vor, Block A sieht Blockbebauung vor. Nun ist es aber so, dass Block A dem
Schloss Eggenberg - einem Weltkulturerbe! - néhersteht als Block B. Wenn der "Stil" der Allee auch in
Zukunft bewahrt werden soll, muss Block A an Block B angeglichen werden, das heift, dass auch hier
nur Grundstiicksbebauung méglich sein darf.

2) Dariiber hinaus soll die mégliche Gebdudeldnge verkiirzt werden. Das wiirde verhindern, dass in
Zukunft entlang der Allee lange Betonwdinde vorzufinden sind.

3) Auferdem wire die Gebdudehihe und/oder die GeschofSzahl zu reduzieren. Hier wire es
anzustreben, im Kern der Schutzzone héchsten 12,5 m zuzulassen (wie im Griinderzeitlichen

Villengebiet um den Bereich der Schubertstrafle).

4) Dariiber hinaus sollte auch die Bebauungsdichte abgesenkt werden (von 0,6 auf 0,4).

Einwendungsbehandlung:

Bebauungsweisen:

Die planliche Darstellung hat scheinbar zu einem Irrtum gefiihrt.

Im Baufeld A ist ausschlieRlich die offene und gekuppelte Bauweise zuldssig. Die
Gebaudeldngen wurden in der Beschlussfassung deutlich reduziert. Die maximale
Gebdudeausdehnung im Baufeld B liegt nun bei 30 m.

Im Baufeld B ist die offenen Bebauung festgelegt. Lediglich fiir die Liegenschaften .222/19
(nach Osten) und 222/2 (nach Westen), KG Algersdorf gilt die gekuppelte Bauweise. Somit
ist sichergestellt, dass es zu keiner Blockrandbebauung, also einer geschlossenen
Bebauung kommen kann. Zusétzlich ist im §7 (7) das Verhiltnis von Gebaudebreite zu
Gebdudeldnge mit hochstens 2:3 festgelegt. Die jeweilige Gebaudeldnge hat héchstens 20
m zu betragen. Von dieser Regelung sind die beiden Liegenschaften 222/19 und 222/2,

KG Algersdorf ausgeschlossen.

Gebdudeldnge:

Die Gebdudelangen wurden in der Beschlussfassung reduziert. Die maximale
Gebdudeausdehnung im Baufeld B liegt nun bei 30 m.

Geschossanzahl:

Im (ibergeordneten raumordnungsrechtlichen Planungsinstrument dem 1.0 Riumlichen
Leitbild ist eine maximale Geschossanzahl von 3 Geschossen vorgeschrieben. Dieser Rahmen
wurde in den Bebauungsplan (ibernommen.

Zusatzliche Intension der Stadtplanung ist es Grundstiicke mit einer moglichst geringen
Bodenversiegelung zu bebauen. Niedrigere Bebauung bei gleicher Dichte haben einen viel
groReren Bebauungsgrad, als Bebauung denen man eine makige Hohenentwicklung
zugesteht.







Der gegenstandliche Bebauungsplan ermoglicht daher den adidquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
tbergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steierm3 rkischen Raumordnungsgesetzes.

Baumbestand Eggenberger Allee:

Im Zuge der einzelnen Baubewilligungsverfahren muss um eine Zufahrtgenehmigung im
StraRenamt angesucht werden. Der Erhalt der Eggenberger Baum-Allee hat héchste
Prioritat.

PKW-Stellplatze:

Im Bebauungsplan ist kein PKW-Stellplatzschliissel festgelegt, es gilt somit das
Steiermadrkische Baugesetz. Das Steiermarkische Baugesetz sieht je Wohneinheit mindestens
einen PKW-Stellplatz vor. Es gibt somit nur eine Mindest- jedoch keine Obergrenze.

Das Baugesetz bietet die Méglichkeit bei besonders guter innerstadtischen Bedienqualitit
des offentlichen Verkehrs Ausnahmen zu gewahren,

Einwendung 7: (0Z-0013)

»Als Verlassenschaftskurratorin fiir diese Grundstiicke méchte ich die derzeitige Planung hiermit
formal beeinspruchen.

Die derzeitige Planung zeigt ein L-férmiges Gebédude — Eggenbergeralle - Herbersteinstrafe . Dabei
werden Grundstiicksgrenzen, Servitutsregelungen und bestehende erhaltenswerte Gebdude nicht
beriicksichtigt.

1) Das geplante L-Gebdude (berragt die Grundstiicksgrenzen zwischen 221/13 und 221/10an
der Seite Herbersteinstrafe.

2) Das Gebdude auf 221/13 wurde vor 10 Jahren mit Landesférderung renoviert, die Kredite
werden derzeit noch abbezahlt. Ein Neubau kommt in nicht in Frage. Aufierdem ist es als Gebdude in
der Allee vor dem Schloss jedenfalls erhaltenswert.

3) Uber das Grundstiick 221/10 verlduft ein Servitut fiir das Grundstiick 221/11, was das
geplante L-Gebdude auf der Seite Eggenberger Allee so verunmdglicht.

4) Auf dem Grundstiick 221/10 befindet sich derzeit entlang der Herbersteinstrafie ein
Burogebdude mit der Wohnung meines Bruders, dieses wiirde in der bestehenden Planung fast zur
Gdnze gestrichen.

Ich ersuche Sie um entsprechende Berticksichtigung bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanes.

Einwendungsbehandlung:

Die Baugrenzlinien wurden auf den genannten Liegenschaften leicht adaptiert um auf die
Bestandsgebadude teilweise mehr Riicksicht zu nehmen. Trotzdem wurden das generelle
Gestaltungskonzept, Baumassen entlang den StraRenziigen zu situieren und langfristig die
Hoffldchen zu entsiegeln beibehalten.

Einwendung 8: (0Z-0014)

~Als Eigentiimer der Grasbergerstrafie 69 -77 erheben wir gegen den Entwurf des Bebauungsplans
folgende Einwénde:






Die Bebauungsgrad ist auf maximal 0,25 zu begrenzen. Die maximale Bauhéhe sollte 12m betragen,
wobei steilere Déicher bis 60- zuzulassen sind. Diese Angaben entsprechen einer Angleichung an den
Bestand in der Eggenberger Allee.

Keinesfalls soll es im Planungsgebiet zu "Nachverdichtungen" kommen. Gebdudeformen, die auf eine
maximale Grundstiickausniitzung abzielen, sind abzulehnen. Solche Neubauten wiirden den
Charakter der Schlossallee unwiederbringlich zerstéren.

Wir mussten beim Umbau unseres Wohnhauses in der Grasbergerstrafle 78 im Jahr 1987 (Gst.Nr.
220/7, EZ 980, KG Algersdorf) ebenfalls alle Auflagen der Altstadtkommission erfiillen. Umso mehr
sollte dies fiir Neubauten an der Zufahrt zum Schloss Eggenberg gelten. Auf unserem Grundstiick
betrdgt der Bebauungsgrad 0,125, die Bebauungsdichte 0,3.

Wir mussten leider zur Kenntnis nehmen, dass in den letzten Jahrzehnten viele architektonisch gute
Bauprojekte durch Nachverdichtungen entwertet wurden. So wurde die 1984 vom Architektenpaar
Szyszkowitz / Kawalski im Rahmen des "Modell Steiermark" nach einem zukunftsweisenden Konzept
errichtete Wahnanlage Dreierschiitzengasse/Alte PoststrafSe durch einen gegeniiber nachtréglich
errichteten 6-geschossigen quaderférmigen Zweckbau mit maximalem Bebauungsgrad massiv
beeintrédchtigt und entwertet.

Unsrer Meinung wire es hoch an der Zeit, durch einen entsprechenden Bebauungsplan dhnliches zu
verhindern.”

Einwendungsbehandlung:

Geschossanzahl:

Im Ubergeordneten raumordnungsrechtlichen Planungsinstrument dem 1.0 Raumlichen
Leitbild ist eine maximale Geschossanzahl von 3 Geschossen vorgeschrieben. Dieser Rahmen
wurde in den Bebauungsplan tibernommen.

Zusatzliche Intension der Stadtplanung ist es Grundstiicke mit einer mdoglichst geringen
Bodenversiegelung zu bebauen. Niedrigere Bebauung bei gleicher Dichte haben einen viel
groReren Bebauungsgrad, als Bebauung denen man eine maRige Hohenentwicklung
zugesteht.

Bebauungsgrad:
Der Bebauungsgrad von 0,4, entspricht teilweise den bereits vorfindbaren Gegebenheiten
und sichert somit den Erhalt der durchgriinten Liegenschaften aufrecht.

Bebauungsdichte:

Die Liegenschaft liegt gemaR dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan im Allgemeines
Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist
bereits im 1.0 Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Fldchenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist , mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.
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Bebauungsdichte:

Die Liegenschaft liegt gemiR dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan im Allgemeines
Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist
bereits im 1.0 Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

Gemal Steiermérkischen Raumordnu ngsgesetz ist ,mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen en tsprechende Entwicklung der Struktur und G estaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”

Der gegenstandliche Bebauungsplan ermoglicht daher den adaquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
ubergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes.

Einwendung 11: (0Z-0018)

»Gebdudehéhen

Die im Bebauungsplan angegeben Gebéudehéhen entsprechen nicht dem Ortsbild und verdndern
nachhaltig den Charakter unseres Viertels und die Wohnqualitit der Anrainer wiirde deutliche
Einbufien erleben.

3- geschossige Gebdude entsprechen nicht dem Wohngebietscharakter.

Auferdem wiirde, bedingt durch die Héhe der geplanten Bebauung am Nachbargrundstiick 221/10,
das Nachbarhaus unser Haus 221/11 um ein Geschoss liberragen und mit einer Reduktion des
Lichteinfalls und der Sonneneinstrahlung auf unsere Wohnung ist zu rechnen. AuRerdem wiirde die
freie Sicht ins Griine, die wir derzeit geniefSen, nicht mehr gegeben sein.

Gesamt gesehen fiihrt das dann zu einer Entwertung unserer Immobilie.

Schlanke Baukérper

Die Baukérper sind meiner Meinung nach auch zu massiv geplant. Das Viertel ist durch
Einfamilienhduser und schlanke Baukdrper, wie die Gebdude auf unserem Grundstiick 221/11
charakterisiert. Wiirde nun am Nachbargrundstiick 221/10 ein Gebéude mit 15m (plus
innenhofseitige Balkone von 1,5m) Breite und wie bereits oben erwéhnt einem Geschoss mehr erbaut
werden, wiirde das dem Gebdudeensemble der Eggenberger Allee schaden. Daher sollte der Baustil,
sprich Gebdudebreite und Héhe unbedingt an die bereits bestehenden Gebdude unseres Grundstiickes
angepasst werden, um ein harmonisches Strafenbild zu erreichen.

Der Bebauungsplan sieht zwischen den Baugrenzlinien unseres Grundstiicks 221/11 und des
Nachbargrundstiicks 221/10 einen Abstand von insgesamt nur 10 m vor (je 5 m von
Grundstiicksgrenze zu Bauten). Diese Bebauungsdichte wiirde dem architektonischen Stadtbild
unseres Viertels massiv schaden, das derzeit noch durch grofiziigige Griinflichen zwischen den
Gebdudebauten charakterisiert ist.

Aufierdem befiirchte ich Einbufien meiner Wohnqualitdt, wenn kiinftige Nachbarn von ihren Balkonen
in einem Abstand von nur 10 m auf Augenhéhe mit uns sind. Auch das wiirde sich negativ auf den
Wert unserer Dachgeschosswohnung auswirken, von der aus wir derzeit noch freien Blick ins Griine
haben.

Erhaltenswerte Bdume:
Auf unserem Nachbargrundstiick 221/10 befinden sich mehrere préchtige, alte Béume, die laut
Bebauungsplanentwurf gefdllt werden diirften.
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Durch den Bebauungsplan wird keine Fallung der Baume festgelegt. Es gilt weiterhin die
Grazer Baumschutzverordnung. Fir jede Fallung muss eine Bewilligung eingeholt werden.

Einwendung 12: (0Z-0019)

~Gem § 26 Abs 7 Z 6 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetz sind im Flidchenwidmungsplan
Gebiete mit erhaltenswerten Orts- und Strafenbildern sowie historische, stddtebaulich und
architektonisch bedeutsame Gebdudegruppen ersichtlich zu machen. Im Gegensatz zur Rechtslage
werden weder im Fliichenwidmungsplan, noch im Bebauungsplan 14.30.0 Gebiete mit
erhaltenswerten Orts- und Strafenbildern — nicht einmal eine Weltkulturerbezone - ausgewiesen.

Ein Widerspruch zwischen dem Steiermdrkischen Raumordn ungsgesetz und einem Bebauungsplan ist
gem § 3 iVm § 40 Steiermérkisches Raumordnungsgesetz nicht vorgesehen, darum wird ersucht den
Bebauungsplan dahingehend zu éndern, dass Gebiete mit erhaltenswerten Orts- und StraRenbildern
sowie historische, stddtebaulich und architektonisch bedeutsame Gebdudegruppen - insbesondere die
UNESCOWeltkulturerbezone - ersichtlich zu machen.

Im Verordnungsentwurf GZ.: A14-049660/2019 gem § 2 Abs 1 und 2 wird neben der offenen auch
eine gekuppelte Bauweise méglich gemacht. Zahlreiche Bauten in diesem Bereich entsprechen dem
Bautypus einer Villenbebauung und liegen in der UNESCOWeltkulturerbezone.

Die Eggenberger Allee ist als Blickachse auf das Schloss E ggenberg in ihrem Altbaubestand bzw.
Villenbestand eine erhaltenswerte stédtebaulich historische Struktur. Eine noch weijtere Verdichtung
durch dichte Wohnbauten - wie teils in der Vergangenheit umgesetzt - wiirde den Charakter der Allee
als duferer Teil der Gesamtgestaltung des Schloss Eggenberg in der Praxis unwiederbringlich
zunichtemachen. Gem§ 329 Stadtentwicklungskonzept wird unter den Grundsétzen u.a. auch
angefiihrt, dass sich Graz zu einer gelebten Baukultur mit seinem Weltkulturerbe bekennt. § 2 Abs 1
und 2 des Verordnungsentwurfes mégen derartig abgedndert werden, dass nur mehr eine offene
Bauweise méglich gemacht wird.

Im Verordnungsentwurf GZ.: A14-049660/2019 gem § 4 Abs 2 sollen die Baugrenzlinien nicht fiir
Liftzubauten, Kellerabgénge und deren Einhausungen und dergleichen gelten, gem § 4 Abs 3 diirfen
Balkone maximal 1,50 m iiber die hofseitigen Baugrenzlinien auskragen, gem § 5 Abs 3 sollen fiir
Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten Uberschreitungen der maximalen Gebédudehéhen
zuldssig sein. Aus Griinden des Villenviertels mit maximaler 3-geschossiger-Bebauung ist eine
angeglichene Bebauung zum Erhalt des Charakters des S trafienzuges in diesem Bereich notwendig.
Eine Uberschreitung gerade fiir Stiegenhdéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten widerspricht ohne
ndherer Begriindung nicht nur dem Steiermdrkischen Baugesetz, sondern auch dem kompletten
Erscheinungsbild des Bebauungsplanes. Ebenso sollen Baugrenzlinien ohne Begriindung fiir
Liftzubauten, Kellerabgdnge und deren Einhausungen und dergleichen nicht gelten. Im
Erliuterungsbericht zum Bebauungsplan wird zu § 4 eine sinnvolle zukiinftige Bebauung erwdhnt.
Eine sinnvolle zukiinftige Bebauung ist fiir einen Bauwerber durchaus moglich ohne
"Vorabgenehmigung" der Uberschreitung der maximalen Gebdudehéhen oder der vollsténdigen bzw.
teilweisen Ausklammerung von Baugrenzlinien. Eine weitere Begriindung, warum maximale
Gebdudehéhen iiberschritten werden und Baugrenzlinien entfallen sollen, liefert der
Erlduterungsbericht nicht. Im Sinne des Erhaltes des Villencharakters und des UNESCO-
Weltkulturerbes mége § 4 Abs 2 und 3 und § 5 Abs 3 ersatzlos gestrichen werden.

Im Verordnungsentwurf GZ.: A14-049660/2019 sind gem § 7 Abs 1 bei Neubauten PK W-Abstellplétze

in Tiefgaragen, im Hauptgebdude integriert oder in freier Aufstellung zu errichten. Gem § 89 Abs 4
Steiermdrkisches Baugesetz sind Gemeinden berechtigt, die Zahl der Abstellplitze abweichend
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(13) Bei Abstellfldchen im Freien ist fiir je 5 KFZ-Stellplétze ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Abstellflichen sind aus versickerungs- und vegetationsfdhigen Beldgen herzustellen
(Ausnahme: Wasserschon- und Wasserschutzgebiet).

(15) Mind. 10 % der unbebauten Hofflichen diirfen nicht unterbaut werden.

(16) Im Bauverfahren ist ein AufSenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische und
unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen, Ausmaf3 der Dachbegriinung,
Baumpflanzungen, Leitungen sowie Tiefgarageniiberdeckung. Dieser Plan ist der Abteilung fiir
Grinraum und Gewdisser im Zuge des Bauverfahrens vorzulegen und von dieser zu priifen und
freizugeben zu lassen,

(17) Die Freiraumplanerischen Standards der Stadt Graz und die Bauschutzverordnung sind
einzuhalten.

Erhaltenswerter Baumbestand im Bebauungsplangebiet gem. Erhebung am 27.2.2020:

1 Fichte

2 Fichte

3 Linde

4 Walnuss

5 Dreiergruppe bestehend aus 2 Magnolien und 1 Zierkirsche

6 Ginkgo

Der erhaltenswerte Baumbestand, der einer Beba uung nicht entgegensteht, soll in der Plangrundlage
als erhaltenswert ersichtlich gemacht werden.”

Einwendungsbehandlung:

Vegetationsschicht im Bereich von Baupflanzungen:
§8 (12) wurde gemaR der Vorgabe der Fachabteilung erganzt.

PKW-Stellplatze:
Der Erlduterungsbericht wurde gemiR den Vorgaben der Fachabteilung ergénzt.

Unbebaute Hoffldche:

Diese Vorgabe ist bereits in (ibergeordneten raumordnungsrechtlichen Planungsinstrument
des 4.0 Stadtentwicklungskonzept verordnet. Eine ,doppelte” Verordnu ng ist nicht
notwendig.

Freiraumplanerischen Standards:
Der Erlduterungsbericht wurde gemaR den Vorgaben der Fachabteilu ng erganzt.

Erhaltenswerte Baume:

Baum 1, 2 und 5 wurden im Plan werk eingetragen. Baum 3 liegt leider auRerhalb des
Planungsbiet, es kdnnen keine Festlegungen auRerhalb des Pla nungsgebietes getroffen
werden.

Die Bdume 4 und 6 liegen jeweils Mitten am Bauplatz innerhalb der Baugrenzlinien und
kdnnen somit nicht erhalten werden, wenn eine Entwicklung der Liegenschaft angestrebt
wird.
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charakteristische Erscheinungsbild des umgebenden Stadltteiles fordert. Da der Bebauungsplan diese
AusmafSe ermdglicht, ist diese Bewertung auch fiir eine Planungsvorgabe anzuwenden. Die Aussagen
gelten sinngemdf auch fiir das gesamte Areal A.

Die durch den Bebauungsplan vorgesehene Bebauung entlang der Eggenberger Allee widerspricht
daher wesentlich der charakteristischen, sch utzwirdigen Bebauungsstruktur. Auch im Masterplan
2013 fir das UNESCO Weltkulturerbe hat sich die Stadt Graz in ihren Handlungsleitlinien verpflichtet,
gebietsuntypische oder mafistabslose Gebéude nicht zuzulassen.

Baufelder A und Teil B

Generell stellen zweigeschossige, einzelnstehende Vorstadtvillen mit Déchern die bei weitem
liberwiegende Referenz fiir Héhenentwicklung, Baustruktur und Ausmaf3 von Bauten entlang der
Eggenberger Allee dar. Eine durchgehende dreigeschossige, léngsorientierte Blockrandbebauung mit
Dachgeschofs, nur mit gebietsuntypisch geringen Gebdudeabstéinden unterbrochen, steht daher im
Widerspruch zur charakteristischen Vorstadtvillen Struktur an der Eggenberger Allee und ist daher
nach den Bestimmungen des §7 GAEG deutlich abzulehnen. Die geplante Zeilenbebauung wiirde dem
universellen Wert im Vorbereich zur Gartenanlage und zum Schlof8 Eggenberg in der Eggenberger
Allee, welche sich in der Kernzone des Welterbes befindet, unwiederbringlichen Schaden im
Erscheinungsbild zufiigen. “

Einwendungsbehandlung:

Gebdudeldnge:
Die Gebaudelangen wurden in der Beschlussfassung deutlich reduziert. Die maximale

Geb&dudeausdehnung im Baufeld B liegt nun bei 30 m.

Geschossanzahl:

Im Gbergeordneten raumordnungsrechtlichen Planungsinstrument dem 1.0 Riumlichen
Leitbild ist eine maximale Geschossanzahl von 3 Geschossen vorgeschrieben. Dieser Rahmen
wurde in den Bebauungsplan iibernommen.

Zusatzliche Intension der Stadtplanung ist es Grundstiicke mit einer moglichst geringen
Bodenversiegelung zu bebauen. Niedrigere Bebau ung bei gleicher Dichte haben einen viel
groReren Bebauungsgrad, als Bebauung denen man eine malige Hohenentwicklung
zugesteht.

Einwendung 17: (0Z-0025)

»Angesichts der Erstellung des neuen Bebauungsplanes und der daraus resultierenden Beflirchtung
der Bebauung des Nachbargrundstiickes wiirde ich gerne:

- vom relativen Nachbarrecht der Einhaltung eines Abstandes Gebrauch machen, da mir der Abstand
laut Bebauungsplan zu knapp ist und der Bezug von Licht und Luft unserer Wohnung, insbesondere
aber unserer Terrasse beeintréchtigt wird. Ich méchte nur die meinem Interesse dienenden
Entfernungsvorschriften geltend machen, also jene, die die Einhaltung des Seitenabstandes beziiglich
des meinem Grundstlick zugekehrten Nachbargrundstiickes 221/10 (Eggenberger Alle 89a) betreffen.

Ich beantrage einen gréfieren Gebdudeabstand als 5m zur Grundstticksgrenze (wie eingezeichnet am
Entwurf), vorzugsweise > 10 m (2 m plus 1 m fiir jedes Stockwerk laut Bauordnung ist hier nicht
ausreichend! 4 m plus 2 m fir jedes Stockwerk ist meines Erachtens fiir diese Wohngegend absolutes
Minimum).

- vom subjektiv-6ffentlichen Recht im Zusammenhang mit der Gebéudehéhe geltend machen, da die
Belichtung und Beliiftung unserer Wohnung, insbesondere aber der Terrasse beeintréchtigt wird. Ich
méchte nur die meinem Interesse dienende Verringerung der Gebéudehéhe beantragen, also jene des

20






Ich beantrage, dass im neuen Bebauungsplan ein héherer Schliiissel an Ersatzpflanzungen (fiir alle
Laub- und Nadelhélzer mit einem Stammumfang von mindestens 50 Zen timeter) verankert wird als
1:1 (gefillt: ersatzgepflanzt), als in der Ba umschutzverordnung angegeben, nidmlich mindestens 2:1.
Zusammenfassend sei gesagt, dass in einer Wohngegend, in der sich Altstadtschutz und UNESCO
Weltkulturerbe trifft, besonders auf bauliche Restriktion geachtet werden muss. Zu solchen zéhle ich
geringe Geschofianzahl und Gebéudehéhe, sowie grofer Abstand von Gebduden zur
Grundstiicksgrenze. Der Luft, der Temperatur im Sommer und den Organismen zuliebe, sowie um das
Flair der Allee zu stéirken, sollte ein hheres Verhdltnis fur Ersatzpflanzungen auferlegt werden und
die Mindes-Baumscheibe fiir Ersatzpflanzungen erhGht werden,

Einwendungsbehandlung:

Geschossanzahl:

Im Ubergeordneten raumordnungsrechtlichen Planungsinstrument dem 1.0 Riumlichen
Leitbild ist eine maximale Geschossanzahl von 3 Geschossen vorgeschrieben. Dieser Rahmen
wurde in den Bebauungsplan tibernommen.

Zusatzliche Intension der Stadtplanung ist es Grundstiicke mit einer moglichst geringen
Bodenversiegelung zu bebauen. Niedrigere Bebauung bei gleicher Dichte haben einen viel
groReren Bebauungsgrad, als Bebauung denen man eine maRige Hohenentwicklung
zugesteht.

Baumscheiben:

Der §8(12) wurde im Hinblick auf das Wurzelraumvolumen wie folgt ergéanzt:

Bei Pflanzungen von mittel- oder grofikronigen Béumen 1. oder 2. Ordnun gistdie
Vegetationsschicht im Bereich der Bdume auf punktuell mind. 1,5 m Héhe zu erhéhen. Ein
Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m? pro Baum ist anzustreben.

Erhaltenswerter Baumbestand:

Seitens der Abteilung Griinraum und Gewésser liegt ein Gutachten vor, die schiitzenswerten
Baume wurden in den Plan tibernommen.

Eine Fichte auf der Liegenschaft 221/13.

Eine Dichte auf der Liegenschaft 222/15.

Eine Dreiergruppe bestehend aus 2 Magnolien und einer Zierkirsche auf der Liegenschaft
222/1.

Die angefiihrte Fichte am Grundstiick 222/10 wurde seitens der Fachleute der Abteilung fur
Grinraum und Gewadsser, Referat Baumschutz nicht als Schiitzenswert eingestuft.

Trotz alledem gilt die Grazer Baumschutzverordnung idgF.

Einwendung 18: (0Z-0026)

»Unser Einwand bzgl. des Entwurfes des Bebauungsplanes 14.30.0 bezieht sich auf die 3 geschofiige
Bebauung + PH im Bereich der Fggenberger Allee.

Bei der van lhnen vorgeschlagenen Kubatur, veréndert sich das Erschein ungshild der Allee, welches
ein Villenviertel mit vorwiegender Einfamilienhausbebauung darstellt, zur Génze.

Durch die vorgeschlagene, teilweise 30m lang durchgehende Kubatur entsteht eine geschlossene
Blockrandbebauung, welche den bestehenden Charakter zerstért.”
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o Bei samtlichen Zufahrten ist sicherzustellen, dass die Sichtbeziehungen eingehalten und nicht
durch Objekte eingeschréinkt werden.

Bei Anordnung der Baumbepflanzung im Bereich der Zufahrten, sind die erforderlichen Sich tfelder
freizuhalten. Aufgrund der geplanten Baumstandorte wird empfohlen, entsprechende Sichtnachweise
zu fihren.

Die vorgesehene Baumbepflanzung ist so anzupassen, dass diese nicht in den dffentlichen Lichtraum
ragt.

Weiters ist durch die A10/5 - Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser — zu priifen, ob die vorgesehene
Baumbepflanzung aufgrund etwaig vorhandener Leitungen iberhaupt méglich ist,“

Einwendungsbehandlung:

Zufahrten/Baumpflanzungen/Sichtbezieh ungen:

Im Zuge der einzelnen Baubewilligungsverfahren muss um eine Zufahrtgenehmigung im
StraBenamt angesucht werden. Der Erhalt der Eggenberger Baum-Allee hat héchste
Prioritét.

Im Zuge eines Baubewilligungsverfahren sind die Bau mpflanzungen und die méglichen
Sichtbehinderungen zu iiberpriifen.

Kreuzungsbereich AbsengerstraRe — WeissenkircherstralRe:
Die Eckabschragung wurde im Planwerk eingetragen.

Gehsteige/Gehwege:

Die Sachlage verhilt sich dhnlich wie bei der Studie »Straenraumgestaltung Graz —
Baierdorf”, die StraRenrdume sind alle im Besitz des 6ffentlichen Gutes, die meisten
Gehsteige sind bereits ausgebaut, lediglich in der WeissenkircherstraRe und in der
HerbersteinstraRe sind die Gehsteige nicht ausgebaut, die Flachen im 6ffentlichen Gut
waren jedoch vorhanden.

Einwendung 20: (0Z-0028)

»Solitdrbauten sollten siidseitige der Eggenberger Allee entstehen. Eine Jfast,

Blockrandbebauung mit 45 Metern Léinge macht keinen guten Eindruck, wenn das Welterbe Schlof3
Eggenberg nur 64 Meter aufweist. Die Gebdudelénge ist daher auf max. 20 Meter zu begrenzen.
Der Fokus soll das Schloss sein.

Durch Sturmschéden und natiirlichen Alterungsprozess sind etliche Béume im En tree des
Schlossgartens verloren gegangen.

Die Ansicht des Schlosses ist daher sehr frei.

Dezent zuriickgesetzte, zweigeschossige plus ausgebautem Dachgeschoss, Héuser sind zu
bevorzugen.

Diese Allee soll eines Welterbes gerecht werden und bleiben, wie in grofien Teilen der Nordseite dieser
Strafie.”

Einwendungsbehandlung:

Gebdudeldnge:
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dass fiir Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehohen zuldssig seien.

Die Parteien sprechen sich sowohl gegen die angedachte Bebauungsweise als auch gegen die
angedachte Geschofanzahl bzw, Gebdudehéhen und Gesamthéhen aus, Weiters erheben die Parteien
Einwendungen gegen den angedachten Bebauungsgrad.

Festzuhalten ist, dass in der Eggenberger Allee, insbesondere im Bereich der Liegenschaften der
Parteien, errichtete Einfamilienhéduser vorherrschend sind, Dies bedeutet, dass im néheren Umfeld der
Liegenschaften der Parteien eingeschossige Gebdude errichtet sind, Durch den nunmehr angedachten
Bebauungsplan, insbesondere im Zusammenhang mit der Geschofsanzahl, den Gebéudehéhen und
den angedachten Gesamthéhen kommt es zu einer massiven Beeintrichtigung der Wohnqualitdt der
Parteien.

Dies betrifft nicht nur die Nutzung der Wohngebdude selbst, sondern insbesondere die
Gartennutzung, Derzeit ist die Situation so, dass aufgrund der Héhen der umliegend um die
Liegenschaften der Parteien errichteten Gebdude eine Einsich tnahme in den Gartenbereich der
Liegenschaften bzw, in den Terrassenbereich der Liegenschaften nur schwer bis gar nicht méglich ist.
Mit den nun angedachten Mafnahmen wiire es Jedoch méglich, Einblick in den Gartenbereich bzw,
den Terrassenbereich der Liegenschaften der Parteien zu erheben, Dies stellt eine massive
Beeintrdchtigung der Wohnqualitét dar.

Weiters ist festzuhalten, dass es aufgrund der angedachten Gebédudehéhen zu einem Entzug von Licht
auf den Liegenschaften der Parteien kommen wird, Mit diesem Entzug von Licht geht eine
Vermoosung der Wiesenflichen einher und ist dieser Umstand keinesfalls tragbar. Weiters wird es zu
einer Verminderung von Lichteinfall in den Wohnréumen der Gebdude der Parteien kommen. Auch
dieser Umstand bedeutet eine massive Beein trachtigung der Wohnqualitét und ist keinesfalls
tolerabel.

Ein weiterer Punkt der Einwendungen betrifft die zunehmenden Immissionen, welche bei Umsetzung
des 14,03.0 Bebauungsplan zu befiirchten sind, Insbesondere im Zusammenhang mit der Bebauung
der Nachbargrundstiicke der Parteien ist Jedenfalls davon auszugehen, dass durch vermehrte
Autofrequenz eine Erh6hung der Larmbeldstigung zu erwarten ist. Des Weiteren ist bei einer
Bebauung im Sinne des nunmehr angedachten 14.30,0 Bebauungsplan mit einer erhéhten Anzahl an
wohnhaften Personen zu rechnen, welche wiederum fur héhere Immissionen sorgen, Auch der
Umstand, dass es zu einer vermehrten Schaffung von Kfz-Abstellplitzen kommen wird, flhrt zu einer
Erh6hung der Immissionen, Ganz allgemein kann gesagt werden, dass der Verkehr in der gesamten
Nachbarschaft zunehmen wird und ist daher der angedachte 14,30.0 Bebauungsplan eben falls nicht
akzeptabel.

Insbesondere im Zusammenhang mit der Eggenberger Allee, auf welcher sich das Gebdude mit der
Grundstiicksadresse Eggenberger Allee 69 und das Gebdude mit der Grundstiicksadresse Eggenberger
Allee 71 befindet, ist auszufiihren, dass diese in einer Schutzzone im Sinne des Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008 gelegen sind.

Dementsprechend ist insbesondere das Erscheinungsbild der Altstadt von Graz und deren Schutzzonen
zu erhalten, Insbesondere befinden sich entlang der Eggenberger Allee zahlreiche Villen,
Dementsprechend sprechen sich die Parteien dafiir aus, dass es hier auch in Hinkunft nur zu einer
offenen Bebauungsweise bzw, Villenbebauung kommt. Nur auf diese Art und Weise kann gesichert
werden, dass der Alleecharakter der Eggenberger Allee weiterhin bestehen bleibt.

Herauszustreichen ist, dass es sich beim Gebéude mit der Grundstiicksadresse Eggenberger Allee 69
um den ersten Bungalow in Graz gehandelt hat. Es wurde sogar ein eigenes Buch vom damaligen
Errichter des Gebdudes, Herrn Ing Wilhelm Sieber, liber diesen Bungalow geschrieben,

Auch ist einzuwenden, dass davon auszugehen ist. dass es auf Grund des angedachten 14,30,0
Bebauungsplans zu einer Wertminderung der Liegenschaften der Parteien kommt.
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Einwendung 23: (0Z-0031)

,1.) Wir beeinspruchen hiermit die Widmung des westlichen Teils (A), derzeit "Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau" und méchten eine analoge Widmung wie Teil (B) in Form von "Villenbebauung
und offene Bebauung méfiger Héhenentwicklung" anregen. Dies insbesondere, als Teil A ndher am
Schloss Eggenberg gelegen ist und somit den Eindruck der Eggenberger Allee in der Blickachse zum
Schloss besonderes durch die Bebauung in Schlossndhe geprégt wird. Schloss und Allee sind ja
Kernzone des Weltkulturerbes Schloss Eggenberg und als solche gemeinsam als schutzwiirdige
Elemente (Ensemble) von der Stadt Graz anerkannt worden. Da der Bebauungsplan fiir die zukiinftige
Entwicklung mafgeblich sein soll, ist die derzeit bestehende Bebauung unserer Ansicht nach nicht
maf3geblich fiir die Zielvorstellungen, die durch den Bebauungsplan verwirklicht werden sollen
("Bausiinden der Vergangenheit sollten nicht fortgeschrieben werde"). Der Verweis auf die "gebaute
Realitdt" unter §6 ,Baufeld A" mit 45m Gebdudeldnge verfingt unserer Ansicht nach daher nicht.
Anderweitig (groffiidchig in Eggenberg) ist Nachverdichtung das Ziel fiir die Zukunft- im Unterschied
zur derzeit gebauten Realitét-, in unmittelbarer Umgebung des Naherholungsgebietes Schlosspark
Eggenberg erscheint uns umgekehrt reduzierte Dichte und kleinteilige Bebauung als Zielsetzung
angebracht.

2.) Wir beeinspruchen in Ubereinstimmung mit Punkt 1. die maximale Baudichte und ersuchen um
eine Reduktion der maximalen Baudichte von 0,6 auf 0,4 in Teil A und B sowie eine Festlegung des
Versiegelungsrades in den genannten Bereichen Teil A und Teil B. Weiters ersuchen wir um eine
Festlegung der maximalen Wohnungsanzahl je Baukérper auf maximal 4 Einheiten um einer
Bebauung mit Siedlungscharakter und Mikrowohnungen vorzubeugen.

3.) Weiters beeinspruchen wir die stellenweise in der Widmung vorgesehene gekuppelte Bauweise.
Derartig gekuppelte Siedlungsbauten, die u.a. unterhalb der Kreuzung Eggenberger
Allee/Strafiganger Strafie verwirklicht wurden, widersprechen unserer Meinung nach der
Selbstverpflichtung der Stadt Graz zum Schutz von Kern- und Pufferzone von Schloss Eggenberg und
Eggenberger Allee. Der Bezirk Eggenberg nimmt u.a. mit Bebauung der Reininghaus-Griinde und
groffiichigen Widmungen zur Nachverdichtung im Bereich Strafigang jetzt schon seine
Verantwortung zur Wohnraumschaffung im Verhdltnis zu anderen peripheren Grazer Stadtbezirken
iiberproportional stark war. Ein Erhalt / eine Verbesserung der Bebauungssituation um Schloss und
Allee sind als identitdtsstiftende Bezugspunkte fir die Eggenberger, wie auch die Grazer Bevilkerung
im Allgemeinen von grofier Bedeutung und sollten daher nicht steigendem Bebauungsdruck geopfert
werden.

4.) Zum Schutz von Kern und Pufferzone des Weltkulturerbe Schloss Eggenberg und Eggenberger-Alle,
ersuchen wir dringend um Erweiterung der Bebauungsplanpflicht auf die Pufferzone um Schloss
Eggenberg mit dem Ziel den Siedlungsbau nicht weiter an das Schloss Eggenberg heranziehen zu
lassen wie rezent durch die Bebauung in der Grasbergerstrafie / Absengerstraf3e geschehen (bitte um
Diskussion/Anschauung dieser Bebauung als problematisches, rezentes Beispiel im Gemeinderat).
Begleitend méchten wir um entsprechende Festlegungen einer reduzierten Bebauungsdichte bzw.
eines reduzierten Versiegelungsgrades sowie einer Beschrinkung der Wohnungsanzahl bzw. um einen
Ausschluss der gekuppelten Bauweisen ersuchen.

Sofern Teile dieser Mafinahmen oder andere Mafinahmen die der Erreichung dieses Ziels dienen, auch
auflerhalb der Bebauungsplanpflicht bereits méglich sind, ersuchen wir um maglichst zeitnahe
Ausschépfung dieser Méglichkeiten (Bsp. Festlegung eines Versiegelungsrades in der Pufferzone
schon vor einer Bebauungsplanpflicht) als ersten Schritt.
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Gebédudeproportionen:

Im Baufeld B ist die offenen Bebauung festgelegt. Lediglich fiir die Liegenschaften .222/25
(nach Osten) und 222/22 (nach Westen), KG Algersdorf gilt die gekuppelte Bauweise.
Somit ist sichergestellt, dass es zu keiner Blockrandbebauu ng, also einer geschlossenen
Bebauung kommen kann. Zusatzlich ist im §7 (7) das Verhaltnis von Gebdudebreite zu
Gebaudelange mit héchstens 2:3 festgelegt. Die jeweilige Geb3 udeldnge hat héchstens 20
m zu betragen. Von dieser Regelung sind die beiden Liegenschaften 222/25 und 222/22,
KG Algersdorf ausgeschlossen, um an die bestehende Brandwand der Liegenschaft
Eggenberger Alle 65 anbauen zu kénnen.

Einwendung 24: (0Z-0032)

~Bewohner des Hauses Grasbergerstrafe 79 erheben gegen den Entwurf des Bebauungsplans folgend
Einwdnde:

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Altstadtzone 4. Der Charakter der Schlossallee und somit der
Zufahrtstrafie zum UNESCO Weltkulturerbe Schloss Eggenberg sollte unter allen Umstéiinden erhalten
bleiben. Méglicherweise ist sonst die Anerkennung des Weltkulturerbes durch die UNESCO gefdhrdet!
Das bedeutet, dass der Baucharakter dem Bestand entsprechen soll,

welcher aus Gebduden und Villen mit meist nur einem Obergeschof$ besteht.

Der Bebauungsgrad ist auf Max. 0,25 zu begrenzen, die Héhe solite 12 m nicht Uberschreiten, steilere
Ddcher kénnten zugelassen werden. Das entspricht einer Angleichung an den Bestand in der
Eggenberger Allee

Dagegen soll eine Nachverdichtung keinesfalls zugelassen werden, die maximale Ausnutzung des

Grundstiickes ist abzulehnen. Der Charakter der Schlossallee wiirde sonst un wiederbringlich zerstért
werden. Die Erhaltung der Griinflidchen ist fiir die Luftgiite in Graz von gréfiter Bedeutung!”

Einwendungsbehandlung:

Bebauungsdichte/Qualitédten:

Die Liegenschaft liegt gem&R dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan im Allgemeines
Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist
bereits im 1.0 Flichenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermdrkischen Raumordnungsgesetz ist , mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adaquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
libergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermirkischen Ra umordnungsgesetzes.

1.0 Rdumliches Leitbild:

Die Anderung einer Festlegung des Raumlichen Leitbildes kann nicht tiber einen
Bebauungsplan geregelt werden, sondern muss im tibergeordneten
raumordnungsrechtlichen Planungsinstrument dem 1.0 Raumlichen Leitbild erfolgen.
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zum Gdrtner“ machen, als durch einen nahezu 20 Jahre zuriickliegenden baukulturellen Fauxpas
kiinftige weitere baukulturelle Tabubriiche legitimiert werden sollen. In diesem

Zusammenhang ist auch die Festlegung der maximalen Geschofizahl von 3 Geschofien (sowohl fiir die
Liegenschaft der Ersteinschreiterin, als auch fiir jene der Vierteinschreiterin ) rechtswidrig.

[..]

Der Entwurf des 14.30.0 Bebauungsplans ist auch insofern rechtswidrig, als dadurch nicht einmal
mehr Instandhaltungsarbeiten bzw auch keine Umbauten an den auf den Liegenschaften _der Erst-
sowie Vierteinschreiterin vorhandenen Baubesténden (Villen) mehr méglich wiéren. So ist namlich im
S 10 des Entwurfes des 14.30.0 Bebauungsplanes explizit vorgesehen, dass nur bei bestehenden
Gebduden aufSerhalb _der zur Bebauung bestimmten Flichen (hinsichtlich der Liegenschaften

der Erst- sowie Vierteinschreiterin sind jeweils die gesamten Bestdnde der dort vorhandenen Villen
durch den Entwurf des 14.30.0 Bebauungsplan ,,.zur Bebauung bestimmt”) Umbauten und
Instandhaltungsarbeiten zuléssig sein sollen. Dies wird auch durch die Erlduterungen zum Entwurf des
14.30.0 Bebauungsplans (,Zu 5& 10 bestehende Gebdude “) zusdtzlich manifestiert, indem dort
wiederholend festgehalten wird, dass nur bei bestehenden Gebduden aufierhalb der zur Bebauung
bestimmten Fléchen Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuléssig sein sollen. Im Umkehrschluss
bedeutet dies, dass bei bestehenden Gebduden ,innerhalb der zur Bebauung bestimmten Fitichen”
und somit bei den Villen auf den Liegenschaften der Erst- und Vierteinschreiterin aufgrund der im
Entwurf des 14.30.0 Bebauungsplanes vorgesehenen Bestimm ungen kiinftig liberhaupt keine
baulichen Mafinahmen (selbst wenn diese nicht einmal baubewilligungspflichtig wéren) mehr zuldssig
wdren. Die

Einschreiter diirften ihre Villen nicht einmal mehr erhalten, zumal sogar Instandhaltungsarbeiten
durch den Entwurf des 14.30.0 Bebauungsplanes ausgeschlossen werden! Damit wiirden die
Einschreiter gezwungen, die vorhandenen Villen dem Verfall preiszugeben! Der Entwurf des 14.30.0
Bebauungsplanes statuiert somit ein Verbot jeglicher Instandhaltungs- sowie

Umbautidtigkeit. Dies stellt eine massive E inschrdnkung der Rechtssphdre der Einschreiter dar.
Insbesondere wird dadurch ihr verfassungsrechtlich geschiitztes Grundrecht auf Freiheit des
Eigentums in eklatanter Weise verletzt. Bereits vor den dargestellten Hintergriinden wiirde eine
Verordnung, wenn diese auf Basis des Entwurfes des 14.30.0 Bebauungsplanes erlassen wiirde, wohl
aller Voraussicht nach einer Kontrolle durch den Verfassungsgerichtshof nicht standhalten.

[..]

Mit der Verordnung der Steiermérkischen Landesregierung vom 23.04.2015 (iber die Erkldrung des
Schlosses Eggenberg mit seiner Parkanlage (AT2245000) zum E uropaschutzgebiet Nr. 42, LGBI
2015/51, welche bereits am 09.07.2015 in Kraft getreten ist, wurde das gesamte Schloss Eggenberg
mit seiner gesamten Parkanlage zum Europaschutzgebiet erklért. Die unter Schutzstellung dient
gemdfs & 2 der genannten Verordnung dem Schutzgut , GrofSe Hufeisennase” (Fledermausart) nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtliniie zur Bewahrung und Wiederherstellung des giinstigen
Erhaltungszustandes des Schutzgutes. Abgestellt wird durch die genannte

Verordnung (siehe $ 3) insbesondere auch auf die Erhaltung und Entwicklung des
Fledermausquartiers und des angrenzenden Jagdreviers. Das Jagdrevier umfasst gemdpf den
amtsbekannten und medial auch transportierten Informationen einen Flugradius von rund 5 km um
das Schloss Eggenberg. Somit umfasst der Jagdradius der durch die genannte Verordnung
geschiitzten Fledermausart jedenfalls sowohl die Liegenschaften der Erst- und Vierteinschreiterin als
auch jene der Fiinfteinschreiterin.

Zudem sind auf den Liegenschaften der Einschreiter eigene Fledermausquartiere der ,,Grofien
Hufeisenanse” vorhanden, weshalb diese Liegenschaften selbst zumindest als faktische
Europaschutzgebiete anzusehen sind.

Die beabsichtigte Raumordnungsmafnahme (Entwurf des 14.30.0 Bebauungsplanes) kann somit
nicht ohne eine entsprechende Umweltpriifung erfolgen. Hinweise fiir eine durchgefiihrte
Umweltpriifung ergeben sich weder aus dem Bebauungsplanentwurf noch aus dem
Erlduterungsbericht. Bereits &S 3 Abs 1 Z 1 Stmk ROG normiert den Raumordnungsgrundsatz
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dass die Festlegungen zumindest fiir ihre Liegenschaften (vor allem jene der Erst- und
Vierteinschreiterin) dermafien gecindert werden, dass sich die fur das ,,Baufeld B“ vorgesehenen
Vorgaben auch auf ihre Liegenschaften beziehen, wobei jedoch als maximale Geschofianzahl zwei
Geschofe unter Ausschluss jeglichen Penthouse- Geschofies sowie die Méglichkeit, an bestehenden
Gebduden Umbauten und Instandhaltungsarbeiten sowie auch Zubauten im vollen Umfang
vorzunehmen, vorzusehen sind.

Einwendungsbehandlung:

Bebauungsdichte/Qualititen:

Die Liegenschaft liegt gemaR dem rechtskréftigen Flichenwidmungsplan im Allgemeines
Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist
bereits im 1.0 Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung
eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermérkischen Raumordnungsgesetz ist »Mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende En twicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben. “

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adaquaten Ausbau der
Wohnnutzung in einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.
Die Festlegungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf das Stra Bengeviert ,Eggenberger
Allee — StralRganger StraBe — WeissenkircherstraRe — HerbersteinstraRe”. Die tiberwiegenden
Liegenschaften sind bereits bebaut, mit dem Bebauungsplan wird abgesichert, dass
zukiinftige Bauvorhaben die Qualitat dieses Wohnviertel erhalten bleiben.

Geschossanzahl:

Im Gbergeordneten raumordnungsrechtlichen Planungsinstrument dem 1.0 Raumlichen
Leitbild ist eine maximale Geschossanzahl von 3 Geschossen vorgeschrieben. Dieser Rahmen
wurde in den Bebauungsplan iibernommen.

Zusatzliche Intension der Stadtplanung ist es Grundstiicke mit einer moglichst geringen
Bodenversiegelung zu bebauen. Niedrigere Bebauung bei gleicher Dichte haben einen viel
groReren Bebauungsgrad, als Bebauung denen man eine malige Hohenentwicklung
zugesteht.

Bebauungsgrad:
Der Bebauungsgrad von 0,4, entspricht teilweise den bereits vorfindbaren Gegebenheiten
und sichert somit den Erhalt der durchgriinten Liegenschaften aufrecht.

Tierwelt/ Europaschutzgebiet/Fledermausquartiere/Umweltpriifung

Die Liegenschaft liegt gemaR dem rechtskriftigen Flachenwidmungsplan im Allgemeines
Wohnen. Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist
bereits im 1.0 Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Das Uberwiegende Gebiet ist auch bereits bebaut.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher im Zuge des Raumordnungsrechtlichen
Bebauungsplan-Verfahren nicht notwendig.

In  nachgereihten, spadteren Einzelnen individualverfahren zur Erlangung einer

Baugenehmigung ist eventuell eine naturschutzrechtliches Verfahren/Priifu ng einzuleiten.
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§5
(1)

(2)

(3)

GESCHOSSANZAHL, GEBﬁUDEHﬁHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Geb3udeh&hen:

GescholRanzahl: Traufseitige Gesamthohe bei
Gebaudehdhe: Flachdachausfiihrungen

2G max. 7,50 m max. 11,00 m

3G max. 10,50 m max. 14,00 m

Die festgelegten Gebdudehéhen beziehen sich auf den Hohenschichtlinienplan
Hohenbezugspunkt: jeweiliges Gehsteigniveau.

Fur Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehoéhen zulissig.

Zuldssige Dachformen: Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis 41
Grad.

Bei Sattelddchern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen
angrenzenden StraRenziigen zu verlaufen.

Haustechnikanlagen sind bei Sattelddchern innerhalb des Dachraumes zu situieren.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

§7
(1)

StraBenseitige Laubengénge sind nicht zuldssig.

Uber die Baufluchtlinie und straRenseitigen Baugrenzlinien hervortretende Erker,
Loggien und Balkone sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen iiber Dachfldchen in der Hohe der Dachtraufe
oder darlber sind nicht zuléssig.

Bei Satteldachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Lingen weniger als die
halbe Gebaudelange zu betragen.

Im Baufeld A darf die Gebaudeldange maximal 30 m betragen.

Im Baufeld B hat das Verhaltnis von Gebdudebreite zu Gebdudeldnge hat héchstens
2:3 zu betragen. Die jeweilige Gebdudeldnge hat héchstens 20 m zu betragen. Von
dieser Regelung sind die beiden Liegenschaften 222/25 und 222/22, KG Algersdorf
ausgeschlossen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Bei Neubauten sind PKW-Abstellplatze in Tiefgaragen, im Hauptgebaude integriert
oder in freier Aufstellung zu errichten.
Tiefgaragenrampen sind gebaudeintegriert herzustellen.






§9 SONSTIGES

(1)  Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zulassig.

§10 BESTEHENDE GEBAUDE
(1) Bei bestehenden Gebduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Fldchen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landesha uptstadt Graz mit
02. Juli 2020 in Kraft.

(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

























Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden: Nordlich der Eggenberger Allee - offene Bebauung von Wohnhausern und Villen,
beidseitige Baumreihe.

Im Stden: Stdlich der WeissenkircherstraRe — offene Bebauung von Wohnhausern und Villen,
Baumreihe im 6ffentlichen Gut

Baufeld A

Im Osten: Baufeld B

Im Westen: Westlich der Herbersteingasse — SchloR Eggenberg mit dem groRziigigen Schlosspark.
Baufeld B

Im Osten: Westlich der StraRganger StraRe - straRen begleitende Bebauung als auch Wohnhiuser
in offener Bebauung.

Im Westen: Baufeld A

® Auszug aus der Stellungnahme der Altstadtsachverstidndigen- Kommission
Das hier in Rede stehende Areal zwischen Eggenberger Allee, StraRgangerstraRe,
WeissenkircherstraRe mit dem nérdlichen Bereich der AbsengerstraRe und der
HerbersteinstraBe liegt gesamt in der Schutzzone IV/5 Eggenberg nach dem GAEG. Zusatzlich
liegt der genannte Abschnitt auch in der UNESCO Welterbe Pufferzone und grenzt an die
Kernzone Schloss Eggenberg im Bereich der Eggenberger Allee.
Die Platanenallee vor der Schlossanlage, die noch in der Kernzone des UNESCO Welterbes liegt,
ist ein integraler Bestandteil der Schlossanlage. Der StraBenraum, der durch die Allee und die
seitlich angrenzenden Gehwege reprasentativ und breit erscheint, tragt wesentlich zum
Charakter des ,Schlossviertels” angrenzend an das Schloss Eggenberg bei. Ebenso tut dies die
Allee in der StraRgangerstraRe und die einseitig mit Biumen bepflanzte WeissenkircherstraRe,
die hier sichtlich die Qualititen der Allee imitiert und dadurch den StralRenraum deutlich
aufwertet. .
Charakteristisch fiir diesen Abschnitt der Eggenberger Allee sind in Gérten freistehende, allseitig
gestaltete Gebdude, deren iiberwiegende Zahl beidseitig der Eggenberger Allee den
schutzwiirdigen Charakter dieser zum Schloss hinfiihrenden StraRe ausmacht.
Ab der Kreuzung Eggenberger Allee und Strallganger StraRe stadteinwarts wird die Bebauung
blockhafter und in den Dimensionen gréRer; zum Schloss hin jedoch dominiert punktférmige
Bebauung, allseitig fassadiert, in Garten positioniert.

® Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung annihernd eben.
Die Grundstiickess sind iiberwiegend gértnerisch gestaltet und weisen Bestockung auf.

Die Baumreihe entlang der Eggenberger Allee ist besonders zu schiitzen.

e Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.
Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.500 m.

e ErschlieBung/Verkehr
Der Anschluss an das iibergeordnete StraRennetz erfolgt Uberfolgende StraRen:
Eggenberger Allee, Stralganger StraRe, WeissenkircherstraRe, AbsengerstraRe, Herbersteingasse.
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offene Bebauung mit maximal 3 GeschoRen mit Dachkérper vor, auch der Erhalt der bestehenden
Grinfldachen steht im Vordergrund.

Die Baugrenzlinien entlang den Strallenziigen definieren eine klare Vorgartenzone in der Breite von
4,0 m.

Zu § 2 Bebauungsweise

Flr das Baufeld A wurde die offene und die gekuppelte Bauweise festgelegt.

Flr das Baufeld B wurde die offene Bebauu ng, mit einer Ausnahme festgelegt. Fiir die Liegenschaften
.222/25 (nach Osten) und 222/22 (nach Westen), KG Algersdorf gilt die gekuppelte Bauweise.

Zu §3 Bebauungsgrad

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von 0,4 (je Bauplatz) werden ausreichend Zwischenriume
im Sinne einer groRzligigen Frei- u. Grunflachengestaltung gesichert. Es werden groRzigige,
zusammenhdngende und gut nutzbare Freirdume erzeugt.

Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebiude und Bauteile herangezogen. Die
unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben in der Berechnung unberiicksichtigt.

Zu § 4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien festgelegt.

Die Baufluchtlinie wurden entlang der Eggenberger Allee festgelegt, um die bereits vorhandene
einheitliche Bauflucht fortzusetzen.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist. Auch fiir die zukinftige Bauung
mussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieRungssysteme, Belichtung und Beschattung,
Fluchtwegléngen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen Flachenverbrauch,
einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflichen zu beriicksichtigen.

Balkone diirfen maximal 1,50m iiber die Baugrenzlinien auskragen.

AuRenliegende Bauteile (Stiegenhauser, Balkone u.dgl.) diirfen die Gebiude- und Grenzabstand
gemalk dem Steiermarkischen Baugesetz nicht unterschreiten.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Dicher
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebiudehdhen:

GeschoRanzahl: Traufseitige Gesamthohe
Gebdudehohe:

2G max. 7,50 m max. 11,00 m

3G max. 10,50 m max. 14,00 m

Hohenbezugspunkt ist das jeweilige Gehsteigniveau.
Dacher sind mit einer Dachneigung von 35° bis 41° zulassig.
Als Dachform sind Satteldécher zulissig.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Geb&uden
Offene ErschlieRungen und straRenseitige Balkone sind nicht zuldssig.
Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.
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Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Ba uplatzflache begrenzt, wobei die unterschiedlichen
Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Du rchlassigkeit bzw. Wasserriickhaltevermégens bei
der Berechnung des Versiegelungsgrades beriicksichtigt werden.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben grinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natlrlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Zu § 8 (3-7) Baupflanzungen

Je 250 m? unbebauter Fliche ist ein Laubbaum zu setzen. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten,
dass die jeweiligen Baum-Achsabstande so gewihlt werden, dass eine ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen méglich ist. Durch die planliche Festlegung der ,,ungeféhren
Grdfse”kann in der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei simtlichen
Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zusténdigen Fachabteilung Griinraum und Gewésser
immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufginge) nivea ugleich mit dem angrenzenden,
gewachsenen Gelande zu iiberdecken und gértnerisch auszugestalten. Bei Pflanzungen von mittel-
oder groRkronigen Baumen 1. oder 2. Ordnung ist die Vegetationsschicht im Bereich der Baume auf
punktuell mind. 1,5 m Héhe zu erhéhen. Ein Wurzelraumvolumen von mind. 50,0 m® pro Baum ist
anzustreben. Kugelformen sind unzulissig.

Zu § 8 (11) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Grinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und
Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflichen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine
Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist
im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan moglich.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung Griinraum und
Gewdsser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Zu § 8 (12) Standsicherheit von Bdumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Bdumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewéhrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhdltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufginge) zu iberdecken.

~ Zu § 8 (13) Baumpflanzungen bei PKW-Abstellplatzen

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplitze in freier Anordnung) ist zu beachten,
dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflichen moglichst Giberdecken sollen.
Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstidnden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten.

e 4
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