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Bericht an den Gemeinderat

04.38.0 Bebauungsplan
,Bahnhofgiirtel — Babenbergerstralle — Zollgasse”
IV.Bez., KG Lend

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Der Eigentiimer (P. Kovac & Co Gesellschaft m.b.H.) der Liegenschaften 986/11 und 996
KG63104 Lend hat um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht. Das Planungsgebiet
umfasst auch noch folgende Grundstticke 2513/1, 2513/5, 989/1, 989/2, 990/2, 991/1,
991/2, 995, 993 und 994 KG 63104 Lend.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 10.481 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Liegenschaft 986/11 als ,,Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 -2,5 ausgewiesen, die restlichen Liegenschaften als ,,Kerngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,8 — 2,0 ausgewiesen. Lediglich die Liegenschaften mit der
Bezeichnung 986/11, 2513/1 und 2513/5, KG Lend sind als ,,Gewerbegebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5-2,5 ausgewiesen.

GemdlR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die Erstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemadR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt der
uberwiegende Teil der Liegenschaften im Bereich mit zwei Funktionen ,, Wohnen hoher
Dichte” iberlagert mit ,Zentrum®. Lediglich die Liegenschaften mit der Bezeichnung 2513/1
und 2513/5, KG Lend sind als , Industrie und Gewerbegebiet” iiberlagert mit ,Wohnen hoher
Dichte” ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis
des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:




e Bilirohauskonzept Bahnhofgiirtel, Architekturbiiro Deutschmann und Architekturbiro
Kampits & Gamerith

e Verkehrsgutachten DI Rudolf Fruhmann

e Verkehrsplanerische Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt
Graz

e Stellungnahme der Holding Graz, betreffend Bushaltestelle

ANHORUNG

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke wurden bis zum 13.Mai 2020 angehort (Anhorung
gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Das Anhorungsverfahren wurde gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010 durchgefiihrt. Aufgrund
des Steiermdrkischen Covid-19-Fristengesetz, LGBI. 35/2020 wurde die Anhorungsfrist
verlangert. Ublicherweise betrigt die Anhdrungsfrist ca. 10-14 Tage, aufgrund der aktuellen
Situation wurden die Anhorungsschreiben am 24. April 2020 versendet. Die Anhorungsfrist
dauerte bis einschlieflich 13. Mai 2020. Somit betrug die Anhérungsdauer insgesamt fast 3
Wochen.

Wahrend der Anhorungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt
eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit, sowie wie die Moglichkeit telefonsicher Anfragen.
Innerhalb der Anhorungsfrist konnten Stellungnahmen schriftlich und begriindet beim
Stadtplanungsamt bekanntgegeben werden.

Einwendungen

Wihrend der Anhorungsfrist langten 10 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1: (OZ -0004)

Mag. Abt. 10/1 — StraRenamt
Verkehrsreferat u dauerhafte Nutzungen

Es wird auf eine Unstimmigkeit im Verordnungstext hingewiesen, wo unter §6 Abs 2 von einer
Ausfahrt fiir Pkw am Bahnhofgiirtel die Rede ist. Auch im Planwerk ist hier nur ein nach aufien
gerichteter Pfeil dargestellt. Aufgrund der Ergebnisse der Abstimmung mit der Baubezirksleitung
Steirischer Zentralraum, die hier fiir die Erteilung der Zufahrtsgenehmigung zusténdig zeichnet, ist
hier von einer richtungsgebundenen Zu- und Abfahrt (,rechts rein, rechts raus”) ausschlieflich fiir Lkw
und gréfere Fahrzeuge auszugehen. Aufgrund einer fehlenden Durchbindung am Grundstiick selbst
wiirde eine alleinige Ausfahrt auch keinen Sinn ergeben.

Zu den gemdf §8 Abs 1-3 zuldssigen Werbepylonen ist anzufiihren, dass bei deren Ausfiihrung die
Vorgaben der RVSen 05.06.11 , Visuelle Stérungen — Kriterien zu Standorten von Informationstragern”
und 05.06.12 , Visuelle Informationstréger fiir verkehrsfremde Zwecke” zu beriicksichtigen sind, um
jegliche Beeintrdchtigung der Verkehrssicherheit zu vermeiden.

Fiir die Zufahrtsgenehmigung und die Ausnahme vom Bauverbot ist fiir den Bahnhofgiirtel als
Landesstrafie die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum zu kontaktieren, fir die
Babenbergerstrafie als GemeindestrafSe liegt die Zustédndigkeit beim StrafSienamt des Magistrats Graz.
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Dazu ist anzufiihren, dass die Ausbildung der Zufahrten im Vorfeld weitgehend abgestimmt wurde
und das Bauvorhaben in der Babenbergerstrafie Baumafinahmen im Bereich der dortigen stéidtischen
Haltestelle sowie der vorhandenen Schutzwege bedingt.

Die vorgesehenen Baumpfilanzungen entlang der nérdlichen Grenze des BPL-Gebietes erscheinen
wenig sinnvoll, da sie sich im Zufahrtsbereich des Hauses Babenbergerstrafie 63 (6stlicher Bereich)
und auf den Manéverflichen der Lkw- Zu- und Abfahrt vom Bahnhofgiirtel aus (westlicher Bereich)
befinden.

Bei der kreuzungsnahmen Baumpflanzung im nordéstlichen Quadranten der Kreuzung Zollgasse /
Bahnhofgdrtel darf es durch den Bewuchs zu keinerlei Beeintréchtigung der Haltesichtweite auf den
Steher der Verkehrslichtsignalanlage kommen.

Einwendungsbehandlung:

Ausfahrt auf den Bahnhofgiirtel

Seitens der Baubezirksleitung — Steierischer Zentralraum wird eine Zufahrt von der
LandesstraBe angelehnt. Eine Ausfahrt ist jedoch moglich!

Im derzeit vorliegenden Projekt ist eine gebdudeintegrierte Durchbindung méglich, Somit
kann sowohl in der BabenbergerstraRe ein- und ausgefahren werden, bzw. in den
Bahnhofgiirtel ausgefahren werden.

Zufahrten/Bauverbot/Werbpylon

Im Zuge der Baubewilligungsverfahren miissen die Zufahrtgenehmigung, die
Ausnahmegenehmigung Bauverbot bzw. die Lage des Werbepylons hinsichtlich maoglicher
Sichteinschrankungen tGberprift werden.

Baumpflanzungen Haus BabenbergerstraRe 63
Die Baumpflanzungen auf der Liegenschaft 63 wurden reduziert und der Baum im
Einfahrtsbereich ist entfallen.

Einwendung 2: (0Z-0005)

Als Miteigentiimerin einer Wohnung im Haus Babenbergerstr. 63, 8020 Graz, bitte ich Sie um

Beantwortung folgender Fragen zu dem geplanten Bauwerk auf den Liegenschaften Gst. Nr. 986/11
und 996 KG Lend:

*  Wird der Zufahrtsweg zum Haus Nr. 63a von der Baumafnahme betroffen sein?
e  Wird der daran angrenzende Garten des Hauses Nr. 63 betroffen sein?

Einwendungsbehandlung:

Der Zufahrtsweg zum Liegenschaft Babenbergerstra RBe 63a ist ein Privatweg, im
Bebauungsplan wurden keine Regelungen hinsichtlich des Weges getroffen.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf bestehende Grundgrenzen bzw.
Besitzverhaltnisse.

Der Garten der Liegenschaft BabenbergerstraRe ist nicht betroffen. Im Falle einer
Neubebauung der Liegenschaft sind Baumpflanzungen vorgeschrieben.
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Einwendung 3: (0Z-0007)

Entsprechend Bebauungs-Planentwurf Jdnner 2020 bin ich gegen die dort dargestellte Variante der
neuen Tiefgaragenzufahrt: :

Funktioneller Lésungsansatz:

Keine Tiefgaragenzufahrt im Bereich Babenbergerstrasse 61, sondern Anordnung dieser
Tiefgaragenzufahrt im Bereich Zollgasse 5-11.

Sollten weitere Details benétigt werden oder allfélliges zu kidren sein stehe ich ihnen gerne zur
Verfiigung.

Sollte es Neuigkeiten zu diesem geplanten Projekt geben bitte ich sie, mir diese weiterzuleiten.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Grundstiicksgeometrie, sehr geringe Gru ndstiickstiefe im Bereich der Zollgasse
3-5 und der bereits vorhandenen Tiefgaragenausfahrt im Bereich Zollgasse 9-7 in der
umliegenden Nachbarschaft wurde die Zufahrt zum Areal 986/11 und 996 in der
BabenbergerstralRe belassen.

Einwendung 4: (0Z-0008)

1. Zu § 6 Abs 4 Bebauungsplan: Ich ersuche um Anpassen (Erhéhung) der Bestimmung "...von

"

weniger als 800m2 .. "auf " ... von weniger als 900m2 .es ".

2.7u § 6 Abs 7: Ich ersuche um Erweiterung der Formulierung der Bestimmung zur Errichtung von
Fahrradabstellpldtzen fiir die Biiro-Nutzung (zB. "pro X Arbeitspldtzen ist 1 Fahrradabstellplatz zu
erstellen”).

3. Beziiglich der Verteilung von "neuen Bdumen" im gesamten Plangebiet des Bebauungsplans: es
erscheint als ob die laut Plan vorgesehene Neubepflanzung hauptséchlich auf den Grundstticken
zugehdrig zu Babenbergerstrafie 63, 63a, 61 und 61a vorgesehen ist, obwohl diese Grundstiicke
weniger als die Hdlfte des Plangebiets umfassen. Ich ersuche um Vorschreibung einer aliquoten - den
Grundstiicksgréfien entsprechenden - Verteilung der Baumbepflanzung auf allen Grundsticken im
Planungsgebiet.

4. Weiters ist im Zuge der Bebauungsplanung eine Verkehrsberuhigung der BabenbergerstrafSe
erwiinscht, da die Babenbergerstrafie bereits jetzt schon eines erhGhten Verkehrsaufkommens und
dadurch sehr hoher Schadstoff- und Larmbelastungausgesetzt ist und zu erwarten ist, dass durch die
geplante neue Tiefgarageneinfahrt fiir die Grundstiicke 986/11 und 996 in der BabenbergerstrafSe es
7u einer weitere Steigerung des Verkehrsaufkommens und somit zu noch héheren Belastungen
kommen wird. Bisherige erwdhnenswerte Belastungen:

a. AVL Parkplatz weiter im Norden verursacht bereits zu Biirozeiten erheblichen Mehrbelastung durch
An- und Abfahrten,

b. die Babenbergerstrafe ist zu schmal (kein Mittelstreifen) wird aber immer wieder als
Ausweichstrecke/Umfahrung des Bahnhofsgiirtels verwendet, c. auch der Schwerverkehr nutzt die
Babenbergerstrafie gerne als Ausweichroute.

Ich ersuche daher um:

e Erweiterung der Blaue Zone fiir die gesamte Babenbergerstrafle,

o Einschrénkung des Schwerverkehrs auf Zu-/ Abfahrt, keine Durchfahrt (Ausnahme dffentlicher
Verkehr)

o Umwidmung zur WohnstrafSe



e Errichtung von Schwellen zur Entschleunigung
e Den Verkehrsfluss verlangsamende Strafienfiihrung

5. Bezugnehmend auf Punkt 4. Uberlastung BabenbergerstrafSe ersuche ich um Planung einer
zusdtzliche Zu-/ Abfahrt fir die geplanten Biirogebdude GSt 986/11 und 996 liber die Zollgasse.
Hinweis: Auch derzeit erfolgt eine Zu-/ Abfahrt zu besagtem Geldnde (iber die Zollgasse.

6. Ich ersuchen um Versetzung der geplanten nérdlichen Baugrenzlinien auf den Grundstiick
Babenbergerstrafie 61 soweit nach Siiden, dass die Zufahrt zu Babenbergerstrafie 61A bzw. 63A
uneingeschrénkt gewdhrleistet ist, ohne dass die Grundstlicksgrenze von Babenbergerstrafie 63
beeintréchtigt wird.

7. Zur vorgeschlagene Bebauungsplanung fiir die Errichtung eines Gebédudes in L-Form auf den
Liegenschaften Babenbergerstrafie 61 und 61A und 63A - 989/1, 989/2, 991/1, 993, 991/2, 992 bzw.
995 wird eingewendet:

a. dass die Bebauungsform (L-Form) mit den Abmessungen des nach Osten gezogenen Schenkels iiber
die bisherige Bebauung hinausreicht und somit zu einer starken . Einschrinkung der Lebensqualitiit -
der Garten wird gerne und viel als Spielplatz, Grillplatz oder Entspannungsoase genutzt - fiir uns
Eigentiimern bzw. Bewohnern der Liegenschaft BabenbergerstrafSse 63 fiihrt ("derzeitig griiner Garten
als Wohlfiihloase, danach Betonwiiste am Nachbargrundstiick).

b. Auferdem verliert das Grundstiick Babenbergerstrafle 63 durch die vorgesehene Bebauung
(Zurtickversetzen des Gebdudes von der Grundstiicksgrenze) im Norden einen Schallschutz gegen den
Bahnhofgiirtel und den Verschubbahnhof. Daher ersuche ich um Neubemessung der Baugrenzlinie
(Nordende) bzw. Verkleinerung des geplanten Gebéudeteils (Ost-Schenkel).

8. Ich ersuche um Anderungen des Bebauungsplanes speziell fiir Babenbergerstrafie 63 in folgenden
Punkten:

a. die geplante Baugrenzlinie auf Babenbergerstrafie 63 ist mit 336m2 (28mx12m) geringer als die
derzeit laut Grundbuch verbaute Fldche, welche 348m2 betrdgt, bitte um Anpassung der
Baugrenzlinie an den Bestand.

b. mit der geplanten Héhenbeschrdnkung auf ,,4Gll wird fiir Babenbergerstrafie 63 nicht die voll
zustehende Dichte von max. 2.0 (max. 2.5 auf 2513/5) erreicht.

-> Bsp. Rechnung 336m2@4 Geschosse = 1.344m2 dividiert durch die GesamtgrundstiicksgréfSe
880m2 => Dichte: 1,53

-> Bsp. Rechnung 348m2 @4 Geschosse = 1.392m?2 dividiert durch die Gesamtgrundstiicksgrifie
880m2 => Dichte: 1,58

FAZIT: eine Hohenbeschrdnkung auf min. 5 Geschosse ist bei der zustehenden Dichte notwendig; bzw.
kénnte auch ein 6-geschossiges Gebdude (z.B. mit Penthouse und Dachterrasse) errichtet werden.

Einwendungsbehandlung:

Verpflichtung der PKW-Abstellflaichen/GrundstiicksgroRe:

ErfahrungsmaRig haben Bauplatze unter 800 m? einen Grundstiickszuschnitt, die die
Errichtung einer Tiefgarage technisch nicht méglich machen.

Aus diesem Grund wiirde diese BauplatzgroRen-Obergrenze als Standardwert fiir die
Bebauungspldne in Graz festgelegt. Aus dem Gleichheitsgrundsatz und der
Gleichbehandlung anderer Grundeigentiimer wurde die KenngréRe nicht abgeindert.

Fahrradabstellplatze:

Der §6 Absatz 7 wurde um folgende Formulierung erganzt:

Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-Nutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei zugénglich auszufiihren.
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Baumpflanzungen:

Im Planwerk wurden auf der Liegenschaft 2531/1, 2513/5 und 990/2 je eine verpflichtende
Baupflanzung entfernt. Aufgrund der Bestandsituation (bestehende Baumpflanzungen,
Einfahrt bzw. Gebidude) wurde die Anzahl der zu pflanzenden Baume auf den genannten
Liegenschaften reduziert.

Der Paragraph 7 wurde um einen Absatz erganzt. Somit soll Sichergestellt werden, dass auf
der Dachfldche eine addquate und attraktive Freiflache geschaffen wird.

§7(7) Je 150 m? Dachflache des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum
(Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.

ZufahrtsstraRe zu Liegenschaft 61, 61a und 63

Der Zufahrtsweg zum Liegenschaft BabenbergerstraBBe 63a ist ein Privatweg, im
Bebauungsplan wurden keine Regelungen hinsichtlich des Weges getroffen.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf bestehende Grundgrenzen bzw.
Besitzverhaltnisse.

Der Garten der Liegenschaft BabenbergerstraRe ist nicht betroffen. Im Falle einer
Neubebauung der Liegenschaft sind Baumpflanzungen vorgeschrieben.

Baugrenzlinien fiir die Liegenschaften 61, 61a und 63a

Im Zuge der Einwendungserledigungen wurden noch einmal alle gesetzlichen Parameter
gepriift und eine neue Anordnung der Baugrenzlinien liberlegt. Jedoch wurde nach
Uberpriifungen, der baugesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich Gebdude- und
Grenzabstinde, Belichtungssituationen, Bebauungsweisen zwischen unterschiedlichen
Baulandkategorien (Gewerbegebiet im Norden und Kerngebiet im Siiden), dem
unterschiedlichen Lirmgrenzwerten der unterschiedlichen Baulandkategorien entschieden
die Baugrenzlinien nicht zu verdndern.

Bebauungsdichte:

Eir eine reine Wohnnutzung ist die maximale Bebauungsdichte mit 1,4 im Steiermdrkischen
Raumordnungsgesetz. Die von Ihnen genannte Liegenschaft wird ausschlieBlich als
Wohnhaus genutzt. Der Flachenwidmungsplan gibt einen Bebauungsdichte-Rahmen von 0,8-
2,0 vor.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde noch einmal tberprift ob eine Ausnutzung bis
zum Maximalwert von 2,0 stadtebaulich vertraglich ist.

Nach Uberpriifungen, der baugesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich Gebdude- und
Grenzabstinde, sowie dem Verhiltnis von Freiflachen zu einer intensiveren Wohnnutzungen
und unter Beriicksichtigen der anderen Nachbarliegenschaften, wurde die fachliche
Entscheidung getroffen, die Gebdude nicht um 1 oder 2-Geschosse zu erhéhen, um die
Ausnutzung der Bebauungsdichte von 2,0 zu ermdglichen.

Einwendung 5: (0Z-0009)

1. Beziiglich der méglichen Neuerrichtung eines Wohnhauses auf den Liegenschaften
Babenbergerstrafie 61A und 63A - 998/1, 989/2, 991/1, 991/2, 993, 992 bzw. 995 - méchten wir
einwenden, dass durch die im L-vergroferte Grundfliche des Neubaus mit diesen Abmessungen des
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nach Osten gezogenen Schenkels tber die bisherige Bebauung hinausreicht und somit zu einer starken
Einschrdnkung der bisherigen Lebensqualitdt fihrt (derzeitig griiner Garten als Wobhlfiihloase, danach
Betonwiiste am Nachbargrundstiick), da der Garten von uns Eigentiimern bzw. Bewohnern der
Liegenschaft BabenbergerstrafSe 63 gerne und viel genutzt wird (Spielplatz, Grillplatz,
Entspannungsoase, ...). AufSerdem verliert das Grundstiick Babenbergerstrafie 63 durch die
vorgesehene Bebauung (Zuriickversetzen des Gebdudes von der Grundstiicksgrenze) im Norden einen
Schallschutz gegen den Bahnhofgiirtel und den Verschubbahnhof. Daher ersuchen wir um
Neubemessung der Baugren:zlinie bzw. Verkleinerung des geplanten Gebdudeteils (Ost-Schenkel).

2. Durch die Errichtung von rund 260 zusdtzlichen Parkpldtzen im geplanten

Parkhaus und in der Tiefgarage des Biirogebdudes 986/11 und 996 und durch die Tiefgaragenzufahrt
in der BabenbergerstrafSe wird es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen kommen. Dies wird die
bereits sehr hohe Schadstoff- und Larmbelastung, der wir ausgesetzt sind, weiter erhéhen.

Die BabenbergerstrafSe wird jetzt schon sehr stark von Schwerfahrzeugen und Personenverkehr
frequentiert. Das hat zum einen mit den in der StrafSe ansdssigen Betrieben zu tun sowie mit dem
Grofiparkplatz der AVL und zum anderen wird unsere Strafse auch von vielen Fahrerinnen als
Ausweichstrecke genutzt, wenn sich der Verkehr am Bahnhofgiirtel zu den Hauptverkehrszeiten staut.
Wir fordern daher, dass MafZnahmen ergriffen werden, die dieser zu erwartenden zusctzlichen
Verkehrsbelastung entgegenwirken.

Wir fordern daher:

Erweiterung der Blaue Zone fiir die gesamte Babenbergerstrafie, Einschrénkung des Schwerverkehrs
auf Zu-/Abfahrt, keine Durchfahrt (Ausnahme &ffentlicher Verkehr),

Umwidmung zur Wohnstrafe,

Errichtung von Schwellen zur Entschleunigung,

Den Verkehrsfluss verlangsamende Strafenfiihrung, Bezugnehmend auf Punkt 4. Uberlastung
Babenbergerstrafie ersuche ich um Planung einer zusétzliche Zu-/Abfahrt fiir die geplanten
Birogebdude GSt 986/11 und 996 lber die Zollgasse. Hinweis: Auch derzeit erfolgt eine Zu-/Abfahrt
zu besagtem Geldinde iber die Zollgasse.

3. Wir méchten festhalten, dass wir auf eine Wahrung der Grundstiicksgrenzen unserer Liegenschaft
unbedingt und ausnahmslos bestehen, auch was die Grenze zur Zufahrtsstrafie zu den Héiusern
Babenbergerstrafie 63A und Babenbergerstrafie 61A betrifft.

4. Zu § 6 Abs 4 Bebauungsplan: Wir ersuchen um Anpassen (Erhéhung) der Bestimmung “von weniger
als 800m?“ auf ,weniger als 900m?*,

5. Wir ersuchen um Versetzung der geplanten nérdlichen Baugrenzlinien auf den Grundstiick
Babenbergerstrafie 61 soweit nach Siiden, dass die Zufahrt zu Babenbergerstrafie 61A bzw. 63A
uneingeschrénkt gewdhrleistet ist, ohne dass die Grundstiicksgrenze von Babenbergerstrafie 63
beeintrdchtigt wird.

6. Wir ersuchen um Anderungen des Bebauungsplanes speziell fiir Babenbergerstrafie 63 in folgenden
Punkten:

- die geplante Baugrenzlinie auf Babenbergerstrafie 63 ist mit 336m? (28mx12m) geringer als die
derzeit laut Grundbuch verbaute Fliche, welche 348m? betrigt.

- mit der geplanten Hohenbeschrénkung auf ,4G” wird fiir Babenbergerstrafle 63

nicht die voll zustehende Dichte von max. 2.0 erreicht.

-> Bsp. Rechnung 336m?@4 Geschosse = 1.344m? dividiert durch die

Gesamtgrundstiicksgréfse 880m? => Dichte: 1,53

-> Bsp. Rechnung 348m?@4 Geschosse = 1.392m? dividiert durch die Gesamtgrundstiicksgréfie 880m?
=> Dichte: 1,58 FAZIT: eine Hohenbeschréinkung auf min. 5 Geschosse ist bei der zustehenden Dichte
notwendig; bzw. kénnte auch ein 6-geschossiges Gebdude (z.B. mit Penthouse und Dachterrasse)

errichtet werden.
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7. Wir fordern, dass eine weitere Versiegelung des Bodens in unserem Wohnumfeld durch Pflanzung
von Béumen, Gras- und Rasenflédchen verhindert wird. Beziiglich der Verteilung von ,,neuen Bdumen®
im gesamten Plangebiet des Bebauungsplans: Es erscheint als ob die laut Plan vorgesehene
Neubepflanzung hauptsdchlich auf den Grundstiicken zugehérig zu Babenbergerstrafie 63, 63a, 61
und 61a vorgesehen ist, obwohl diese Grundstiicke weniger als die Hdlfte des Plangebiets umfassen.
Ich ersuche um Vorschreibung einer aliquoten — den Grundstiicksgréfien entsprechenden - Verteilung
der Baumbepflanzung auf allen Grundstiicken im Planungsgebiet.

8. 7u § 6 Abs 7: Ich ersuche um Erweiterung der Formulierung der Bestimmung zur Errichtung von

Fahrradabstellplétzen fiir die Biiro-Nutzung (zB. ,pro X Arbeitspldtzen ist 1 Fahrradabstellplatz zu
erstellen”).

Einwendungsbehandlung:

Baugrenzlinien fiir die Liegenschaften 61, 61a und 63a

Im Zuge der Einwendungserledigungen wurden noch einmal alle gesetzlichen Parameter
gepriift und eine neue Anordnung der Baugrenzlinien tberlegt. Jedoch wurde nach
Uberpriifungen, der baugesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich Gebaude- und
Grenzabstinde, Belichtungssituationen, Bebauungsweisen zwischen unterschiedlichen
Baulandkategorien (Gewerbegebiet im Norden und Kerngebiet im Siiden), dem
unterschiedlichen Lirmgrenzwerten der unterschiedlichen Baulandkategorien entschieden
die Baugrenzlinien nicht zu verandern.

Zufahrten

Aufgrund der Grundstiicksgeometrie, sehr geringe Grundstiickstiefe im Bereich der Zollgasse
3-5 und der bereits vorhandenen Tiefgaragenausfahrt im Bereich Zollgasse 9-7 in der
umliegenden Nachbarschaft wurde die Zufahrt zum Areal 986/11 und 996 in der
BabenbergerstralRe belassen.

ZufahrtsstraBe zu Liegenschaft 61, 61a und 63

Der Zufahrtsweg zum Liegenschaft BabenbergerstraBe 63a ist ein Privatweg, im
Bebauungsplan wurden keine Regelungen hinsichtlich des Weges getroffen.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf bestehende Grundgrenzen bzw.
Besitzverhaltnisse.

Der Garten der Liegenschaft BabenbergerstraRe ist nicht betroffen. Im Falle einer
Neubebauung der Liegenschaft sind Baumpflanzungen vorgeschrieben.

Verpflichtung der PKW-Abstellfldchen/GrundstiicksgroRe:

ErfahrungsmaRig haben Baupldtze unter 800 m? einen Grundstiickszuschnitt, die die
Errichtung einer Tiefgarage technisch nicht mdglich machen.

Aus diesem Grund wiirde diese BauplatzgroRen-Obergrenze als Standardwert fir die
Bebauungsplane in Graz festgelegt. Aus dem Gleichheitsgrundsatz und der
Gleichbehandlung anderer Grundeigentiimer wurde die KenngrofRe nicht abgeandert.

Bebauungsdichte:
Fiir eine reine Wohnnutzung ist die maximale Bebauungsdichte mit 1,4 im Steiermarkischen
Raumordnungsgesetz. Die von lhnen genannte Liegenschaft wird ausschlieBlich als




Wohnhaus genutzt. Der Flachenwidmungsplan gibt einen Bebauungsdichte-Rahmen von 0,8-
2,0 vor.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde noch einmal Gberprift ob eine Ausnutzung bis
zum Maximalwert von 2,0 stadtebaulich vertraglich ist.

Nach Uberpriifungen, der baugesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich Gebaude- und
Grenzabstinde, sowie dem Verhiltnis von Freifldchen zu einer intensiveren Wohnnutzungen
und unter Beriicksichtigen der anderen Nachbarliegenschaften, wurde die fachliche
Entscheidung getroffen, die Gebaude nicht um 1 oder 2-Geschosse zu erhohen, um die
Ausnutzung der Bebauungsdichte von 2,0 zu ermdglichen.

Baumpflanzungen:

Im Planwerk wurden auf der Liegenschaft 2531/1, 2513/5 und 990/2 je eine verpflichtende
Baupflanzung entfernt. Aufgrund der Bestandsituation (bestehende Baumpflanzungen,
Einfahrt bzw. Gebaude) wurde die Anzahl der zu pflanzenden Baume auf den genannten
Liegenschaften reduziert.

Der Paragraph 7 wurde um einen Absatz ergdnzt. Somit soll Sichergestellt werden, dass auf
der Dachfliche eine addquate und attraktive Freiflache geschaffen wird.

§7(7) Je 150 m? Dachflidche des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum
(Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.

Fahrradabstellpldtze:

Der §6 Absatz 7 wurde um folgende Formulierung erganzt:

Je angefangene 50 m? Blro- und Dienstleistungs-Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherinnen frei zuganglich auszufiuihren.

Einwendung 6: (0Z-0010)

1. Die vorgesehene Neupflanzung von Bdumen im gesamten Planungsgebiet scheint hauptsdchlich
auf den Grundstiicken zugehérig Babenbergerstrasse 61, 61a, 63 und 63a vorgesehen. Auf dem
Grundstiick Babenbergerstrasse 63 ist jedoch (zZt.) keine Anderung des Baubestands/kein Neubau
geplant. Ich ersuche um die Vorschreibung einer den Grundstiicksflichen entsprechende Verteilung
der Baumpflanzungen auf den Grundstiicken des Plangebiets, die von einer Anderung des
Baubestands betroffen sein werden.

2. Im Zuge der Bebauungsplanung ist eine Verkehrsberuhigung der Babenbergerstrasse erwiinscht.
Bereits jetzt kommt es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch KFZ- und Schwerverkehr (AVL-
Parkplatz, Schrott Waltner, Schécke Elektro Grofshandel) mit dazugehdériger, hoher Schadstoff- und
Ldrmbelastung. Weiter wird die Babenbergerstrasse als Ausweichroute zum Bahnhofsgirtel genutzt,
obwaohl sie dafiir zu schmal ist (kein Mittelstreifen). Die geplante, neue Tiefgarageneinfahrt fir die
Grundstiicke 986/11 und 996 wird zu einer weiteren Erhéhung des Verkehrsaufkommens und damit
noch héheren Belastungen fiihren. Ich ersuche daher um:

2.1 Die Planung einer zusdtzlichen Zu- und Abfahrt fir die geplanten Birogebéude GSt 986/11 und
996 iiber die Zollgasse. Schon derzeit erfolgen die Zu- und Abfahrt zu dem bestehenden Gebdude iiber
die Zollgasse.

2.2 Die Erweiterung der Blauen Zone auf die gesamte Babenbergerstrasse.

2.3 Die Einschrédnkung des Schwerverkehrs auf Zu- und Abfahrt, keine Durchfahrt, ausgenommen
Offentlicher Verkehr.




3. Ich ersuche um die Versetzung der geplanten, nérdlichen Baugrenze auf dem Grundstiick
Babenbergerstrasse 61 soweit nach Siiden, dass die Zufahrt zu Babenbergerstrasse 61a und 63a
uneingeschrdnkt gewdhrleistet ist (z.B. von Einsatzfahrzeugen), ohne die Grundstiicksgrenzen von
Babenbergerstrasse 63 zu beeintrdchtigen. Auch wdre ein Gehweg auf dieser Zufahrt wiinschenswert.

4. Die vorgeschlagene Bebauungsplanung fiir die Liegenschaften Babenbergerstrasse 61, 61a und 63a
- 989/1, 989/2, 991/, 993, 991/2, 992 und 995 sieht die Errichtung eines L-férmigen Gebdudes vor,
dessen Abmessungen im Ostteil iiber die bisherige Bebauung hinausreicht. Dies fiihrt zu einer
erheblichen Einschrinkung der Lebensqualitit der Bewohner von Babenbergerstrasse 63. Der Garten
wird von den Bewohnern in vielfdltiger Weise intensiv geniitzt (u.A. als Spielplatz, Grillplatz,
Entspannungsoase). Die Griinfldchen und Gdrten der Liegenschaften Babenbergerstrasse 61, 61a und
63a sind die (optische) Fortsetzung dieses Riickzugsareals. Zusdtzlich verliert das Grundstiick
Babenbergerstrasse 63 durch die vorgesehene Bebauung (mit Zuriickversetzen des Gebdudes von der
Grundstiicksgrenze) im Norden den Schallschutz gegen den Bahnhofsgiirtel und den
Verschubbahnhof. Eine , Betonwiiste” auf den Nachbargrundstiicken wiirde den Erholungswert des
Gartens der Liegenschaft Babenbergerstrasse 63 stark schmélern.

Ich ersuche um die Neubemessung der Baugrenzlinie, Verkleinerung des geplanten Gebdudeteils (Ost-
Schenkel), sowie die Vorgabe von Baumpflanzungen in diesem Areal.

5. Ich ersuche um Anderungen im Bebauungsplan fiir die Babenbergerstrasse 63. Die Baugrenzlinie
auf dem Grundstlick Babenbergerstrasse 63 ist geringer als die laut Grundbuch verbaute Flidche (28 m
x 12 m =336 m2 zu 348 m2). Dies hat Auswirkungen auf die maximal mégliche Anzahl von
Geschossen im Rahmen der voll zustehenden Bebauungsdichte.

Einwendungshehandlung:

Baumpflanzungen:

Im Planwerk wurden auf der Liegenschaft 2531/1, 2513/5 und 990/2 je eine verpflichtende
Baupflanzung entfernt. Aufgrund der Bestandsituation (bestehende Baumpflanzungen,
Einfahrt bzw. Gebdude) wurde die Anzahl der zu pflanzenden Baume auf den genannten

Liegenschaften reduziert.

Der Paragraph 7 wurde um einen Absatz erganzt. Somit soll Sichergestellt werden, dass auf
der Dachflache eine addquate und attraktive Freiflache geschaffen wird.

§7(7) Je 150 m? Dachfldche des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum

(Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.

Zufahrten

Aufgrund der Grundstlicksgeometrie, sehr geringe Grundstlickstiefe im Bereich der Zollgasse
3-5 und der bereits vorhandenen Tiefgaragenausfahrt im Bereich Zollgasse 9-7 in der
umliegenden Nachbarschaft wurde die Zufahrt zum Areal 986/11 und 996 in der
Babenbergerstralle belassen.

Blaue Zone und Verkehrsbeschrdankungen/Babenbergerstralle

Die Erweiterung der Blauen Zone in der Babenbergerstralie, bzw. die Einschrankungen von
Schwerverkehr kann nicht tiber das raumordnungsrechtliche Verfahren eines
Bebauungsplanes geregelt werden.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes konnen sich nur auf das Bauland innerhalb des
Glltigkeitsbereiches beziehen.
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Baugrenzlinien fur die Liegenschaften 61, 61a und 63a

Im Zuge der Einwendungserledigungen wurden noch einmal alle gesetzlichen Parameter
geprift und eine neue Anordnung der Baugrenzlinien tiberlegt. Jedoch wurde nach
Uberpriifungen, der baugesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich Gebdude- und
Grenzabstande, Belichtungssituationen, Bebauungsweisen zwischen unterschiedlichen
Baulandkategorien (Gewerbegebiet im Norden und Kerngebiet im Stiden), dem
unterschiedlichen Larmgrenzwerten der unterschiedlichen Baulandkategorien entschieden
die Baugrenzlinien nicht zu verandern.

Bebauungsdichte:

Fiir eine reine Wohnnutzung ist die maximale Bebauungsdichte mit 1,4 im Steiermarkischen
Raumordnungsgesetz. Die von Ihnen genannte Liegenschaft wird ausschlieBlich als
Wohnhaus genutzt. Der Flachenwidmungsplan gibt einen Bebauungsdichte-Rahmen von 0,8-
2,0 vor.

Im Zuge der Einwendungserledigung wurde noch einmal Gberprift ob eine Ausnutzung bis
zum Maximalwert von 2,0 stddtebaulich vertraglich ist.

Nach Uberpriifungen, der baugesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich Gebdude- und
Grenzabstande, sowie dem Verhaltnis von Freiflachen zu einer intensiveren Wohnnutzungen
und unter Beriicksichtigen der anderen Nachbarliegenschaften, wurde die fachliche
Entscheidung getroffen, die Gebaude nicht um 1 oder 2-Geschosse zu erhéhen, um die
Ausnutzung der Bebauungsdichte von 2,0 zu erméglichen.

Einwendung 7: (0Z-0011)

Steiermarkische Landesregierung
Abteilung 14 — Wasserwirtschaft
Wartingergasse 43

8010 Graz

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom April 2020 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 04.38.0 ,Bahnhofgiirtel — Babenbergerstrafie - Zollgasse” wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte,
darauf hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz
lber ausreichende Kapazitdten verfiigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser
aufzunehmen bzw. dass auf eine funktionstiichtige Anlage zur Verbringung von Niederschlags- und
Oberfldchenwasser geachtet werden soll.

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflichenentwisserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf
Ebene der Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine
detaillierte Ausarbeitung von Oberflichenentwdsserungskonzepten ist im Steiermérkischen
Baugesetz vorgeschrieben und wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im
nachfolgen Baubewilligungsverfahren umgesetzt.
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Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstdndlichen Einwendung wie folgt Stellung:

,Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf3 dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kidéranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem mdchten wir im
Allgemeinen zu Bebauungspldnen festhalten, dass hauptséchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafSgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorqung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiligigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fallen von
Bebauungsplénen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldéranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberlédufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevdlkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungsplédne haben darauf keinen Einfluss.

Einwendung 8: (0Z-0012)

Als Miteigentiimerin der Wohnung Babenbergerstrafie 63/Tiir3 ersuche ich Sie, bezugnehmend auf
unser Telefongespréich vom 5.Mai 2020, mir schriftlich mitzuteilen, inwiefern der unverénderte und
unversehrte Bestand unseres Gebdudes samt der gesamten dazugehdrigen Gartenanlage
BabenbergerstrafSe 63 hinsichtlich der in Aussicht gestellten Bauvorhaben (986/11 und 996 KG)
rechtlich abgesichert ist. AufSerdem méchte ich Sie fragen, ob der Zufahrtsweg zwischen Haus Nr.61
und 63 in seiner jetzigen Form auf jeden Fall erhalten bleibt, d. h. nicht etwa zu einer gréf3eren und
stdrker frequentierten Zufahrt zum o.g. Bauprojekt umgewandelt werden kann.

Einwendungsbehandlung:

Der Zufahrtsweg zum Liegenschaft BabenbergerstraRBe 63a ist ein Privatweg, im
Bebauungsplan wurden keine Regelungen hinsichtlich des Weges getroffen.

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf bestehende Grundgrenzen bzw.
Besitzverhdltnisse.

Der Garten der Liegenschaft BabenbergerstralRe ist nicht betroffen. Im Falle einer
Neubebauung der Liegenschaft sind Baumpflanzungen vorgeschrieben.
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Einwendung 9: (0Z-0014)

Steiermarkische Landesregierung

Abteilung 16 — Referat StraBenbau u Verkehrswesen
Bahnhofgiirtel 77

8020 Graz

Bezugnehmend auf die oben angefiihrte Bebauungsplan- Anhérung BP 04.38.0. vom 29.04.2020
(Fristverldngerung bis einschlieflich 25.05.2020) wird von Seiten der Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum aus verkehrstechnischer Sicht festgehalten, dass die verkehrstechnische Erschlieffung des
gesamten Bebauungsplangebietes ausschlieflich iiber die Babenbergerstraf3e erfolgen soll.

Dies unter der Begriindung, dass der Bahnhofgiirtel in diesem StrafSenabschnitt bereits jetzt schon
eine so hohe Verkehrsfrequenzen aufweist, dass einer Ausfahrt an dieser Stelle im Sinne der
Sicherheit, Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs aus der Sicht der Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum nicht zugestimmt werden kann.

Weiter wird jedoch angemerkt, dass an dieser Stelle des Bahnhofgirtels eine Zufahrt nur fiir
Einsatzfahrzeuge méglich erscheint, welche jedoch mit einer Schrankenanlage gesichert sein muss,
um sichergehen zu kénnen, dass diese nur im Bedarf von den Einsatzfahrzeugen beniitzt werden
kann.

Einwendungsbehandlung:

Die Hauptzu- und Ausfahrt fir die Liegenschaften 986/11 und 996 sind im Plan von der
BabenbergerstralRe vorgesehen. Im Vor-Projekt ist eine gebdudeintegrierte Durchbindung
mdoglich, somit kann in den Bahnhofgiirtel ausgefahren werden. Diese Festlegung ist im
Planwerk eingetragen. Eine Zufahrt vom Bahnhofgiirtel ist nicht zuldssig.

Der Bebauungsplan regelt keine Not- bzw. Einsatzwagenzufahrten.

Einwendung 10: (0Z-0015)

Steiermadrkische Landesregierung
Abteilung 13 — Bau- und Raumordnung
Stempfergasse 7

8010 Graz

Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Bebauungsplanentwurf bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdngel:

1. Gemdf § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungsplédnen als ,,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch
die Inhalte des Rdumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den
Erlduterungen zum Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der
Verordnung. Diese ist zu ergénzen.

2. Die Einschrédnkung, dass im Bereich der Grundstiicke 986/11 und 996 keine Wohnnutzung zuldssig
ist, ist vertieft zu begriinden.

3. Auch die konkrete Einschrinkung der Gesamtzahl von Stellplédtzen auf den Grundstiicken 986/11
und 996 sowie der Entfall der Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen bei einer Bauplatzgréfie
von weniger als 800m? sind entsprechend zu begriinden.
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4. Da im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans die Errichtung von Handelsbetrieben nicht
ausgeschlossen wird, ist eine entsprechende Klarstellung hinsichtlich méglicher Einkaufszentren im
Planungsgebiet erforderlich bzw. ist allenfalls im Wortlaut der Verordnung ein entsprechender
Hinweis auf EZ-relevante Inhalte im Sinne des § 40 (4) Z2 StROG 2010 aufzunehmen.

5. Im Bestand wurden im dstlichen Teil des Planungsgebietes ua. Gebédude mit Sattel- und
Walmddchern errichtet. Diese im Gebiet bestehenden und augenscheinlich etwas steileren
Dachformen werden nun durch die Festlegung von Flachdédchern und flach geneigten Déchern bis 10°
Neigung im Bebauungsplan grundsdtzlich ausgeschlossen. Diesbeziiglich sind ergéinzende
Erlduterungen erforderlich, wie diese Vorgaben bei Zu- und Umbauten (ua. Dachgeschofausbauten)
an diesen Bestandsobjekten anzuwenden sind. Derzeit werden im Bebauungsplan nur Regelungen fiir
bestehende Gebédude aufierhalb der zur Bebauung bestimmten Fliichen getroffen.

6. Im Bereich der Ausfahrt am Bahnhofglirtel ist in der Plandarstellung eine Freifliiche festgelegt. Hier
ist auch unter Beriicksichtigung des Bestandes und im Sinne der Rechtssicherheit eine Uberpriifung
bzw. Anpassung der Abgrenzung der Freifldiche in der Plandarstellung erforderlich. Auch im Bereich
der bestehenden nérdlichen Zufahrt bzw. der Stellplitze auf Héhe des Gewerbegebietes an der
Babenbergerstrafie ist eine Freifliiche festgelegt, wobei hier zudem verpflichtende Baumpflanzungen
vorgesehen sind. Auch in diesem Fall ist eine Uberpriifung der Abgrenzungen der Freiflichen im Plan
erforderlich bzw. ist gegebenen Falles ergéinzend zu erlédutern, wie diese Festlegungen unter
Berlicksichtigung des Bestandes in kiinftigen Verfahren anzuwenden sind.

7. Im Rdumlichen Leitbild wird fiir die Bereichstypen Blockrandbebautng u. GeschofSwohnbau die
Hdéhe von Werbeanlagen mit ,,Parapethéhe 1. OG bzw. max. Oberkante 5,00m* festgelegt. Im
Entwurf des Bebauungsplanes wird davon abweichend festgelegt, dass Werbeanlagen bis zu einer
maximalen Oberkante von 7,00m an der Fassade montiert zuldssig sind. Diesbeziiglich ist eine
Uberpriifung und allenfalls die Bereinigung eines Widerspruches zum Rdumlichen Leitbild erforderlich.
In § 8 (3) wird zudem auf einen Zahlensturz bei den angefiihrten Grundstiicksnummern hingewiesen.

8. Der westliche Teil des Bebauungsplangebietes ist im FWP 4.00 als Kerngebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0.8-2.5, der liberwiegende dstliche Teil als Kerngebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0.8-2.0 festgelegt. Im Erlduterungsbericht sind diesbezliiglich Adaptierungen
erforderlich.

9. Hinsichtlich der konkreten Lage und Ausstattung von Fahrradabstellpldtzen erfolgen detaillierte
Erlduterungen. Fir die konkrete Umsetzung sind jedoch entsprechende Festlegungen im Wortlaut der
Verordnung erforderlich und wéren diese gegebenen Falles dort zu ergéinzen.

10. Zur besseren Nachvollziehbarkeit von Festlegungen wird um die Beilage der in den Erlduterungen
angefiihrten Vorplanungen ersucht.

Einwendungshehandlung:

1.0 Raumliches Leitbild:

Die Inhalte des 1.0 Raumlichen Leitbildes sind im Erlduterungsbericht ausreichend dargelegt.
Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordnung ist daher nicht
angedacht.

Wohnnutzung:
Der Antragsteller wollte auf seinen Liegenschaften ein Blirogebdude errichten, um eine

groRere Flexibilitdt in der Festlegung der Baugrenzlinien zu ermdéglichen, wurde gleichzeitig
die Wohnnutzung fiir diese beiden Liegenschaften ausgeschlossen.
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Im Bebauungsplan ist in den weiteren Festlegungen (Baugrenzlinien, Baumpflanzungen,
Parkierung, ...) ablesbar, wo eine schon bestehende Wohnnutzung abgesichert wurde und
wo eine neuen groRvolumige Nicht-Wohnnutzung etabliert werden soll.

Verpflichtung der PKW-Abstellflachen/GrundstiicksgréRe:

ErfahrungsmaRig haben Bauplatze unter 800 m? einen Grundstiickszuschnitt, die die
Errichtung einer Tiefgarage technisch nicht mdglich machen.

Aus diesem Grund wiirde diese BauplatzgroBen-Obergrenze als Standardwert fir die
Bebauungspléane in Graz festgelegt. Aus dem Gleichheitsgrundsatz und der
Gleichbehandlung anderer Grundeigentimer wurde die KenngroRRe nicht abgedndert.

Einkaufzentren:

Im libergeordnete Planungsinstrument - dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist im Deckplan
5 geregelt, dass es fiir diese Liegenschaften keinen Einschrankungen der Verkaufsflache gibt.
Dies ist im Erlauterungsbericht erlautert. Eine zusatzliche Erwahnung in der Verordnung,
somit eine ,Doppelte Verordnung” ist nicht vorgesehen.

Dachformen und Dachausbauten:

Fiir Gebaude innerhalb der Baugrenzlinien sind Zu- und Umbauten moglich, ebenso auch
Umnutzungen wie z. B.: Dachbodenausbauten. Im Falle von Neubauten ist als Dachform das
gegriinte Flachdach umzusetzen.

Baumpflanzungen:

Im Planwerk wurden auf der Liegenschaft 2531/1, 2513/5 und 990/2 je eine verpflichtende
Baupflanzung entfernt. Aufgrund der Bestandsituation (bestehende Baumpflanzungen,
Einfahrt bzw. Gebaude) wurde die Anzahl der zu pflanzenden Baume auf den genannten
Liegenschaften reduziert.

Der Paragraph 7 wurde um einen Absatz erganzt. Somit soll Sichergestellt werden, dass auf
der Dachflache eine adaquate und attraktive Freiflache geschaffen wird.

§7(7) Je 150 m? Dachfldche des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum
(Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.

Werbung:

Im Raumlichen Leitbild sind auch fiir die Werbeanlagen Ausnahmen festgelegt worden.
Diese kommen ihr zur Anwendung, um einerseits bei iberwiegender Nicht-Wohnnutzung
sind Uberschreitung der GréRe und der Hohe zuléssig. Des Weiteren kommt es zu den
Festlegungen zu einer deutlichen Verbesserung im Ortsbild.

Flachenwidmungsplanausweisung:
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert.

Fahrradabstellpldtze:

Der §6 Absatz 7 wurde um folgende Formulierung erganzt:

Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei zuganglich auszufiihren.

Im Erlduterungsbericht ist angefiihrt, dass die Abstellflichen grundsatzlich fahrend
erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingange
unterzubringen sind.
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Vorstudien:

Die Vorstudien/Machbarkeitsstudie befinden sich im Eigentum des Antragstellers. Die
Unterlagen wurden der Stadtplanung zur Kenntnis gebracht, die Bebauungsplan-Festlegen
wurden jedoch auf einer stadtebaulichen Fachexpertise erstellt und nicht auf Basis der
Machbarkeitsstudie.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

VERORDNUNG:

§4(3) Fiir das Planungsgebiet sind 4 Hohenbezugspunkte festgelegt. (siehe Eintragung im
Plan).

Fir die vier-, sechs- und zweigeschossige Bebauung entlang der Zollgasse und

Babenbergerstrale ist der Hohenbezugspunkt mit +364,30 festgelegt.

Flir das Bestandsgebaude ,,Bahnhofgiirtel 59 ist der Hohenbezugspunkt mit +364,59 und

fir die ,eingeschossige Bebauung im Hof” ist der Hohenbezugspunkt mit +362,21

festgelegt.

Fir die Liegenschaften ,BabenbergerstraRe 61, 61a, 63 und 63a“ ist der

Hohenbezugspunkt mit +364,03 festgelegt.

Zum besseren Verstandnis und um Missverstandnissen vorzubeugen wurden die §4
(3) erganzt. Es hat keinen Einfluss auf die Gebdudekubatur.

§6 (7) Je angefangene 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei zuganglich auszufiihren.

Im Beschluss wurde auch ein Schlissel fiir Biiro- und Dienstleistungs-Nutzflachen ergédnzt.
Fir die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Wohnnutzung ausgeschlossen.

§7(7) Je 150 m? Dachflache des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum
(Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.

Der Paragraph 7 wurde um einen Absatz erganzt. Somit soll Sichergestellt werden, dass auf
der Dachflache eine adaquate und attraktive Freifldche geschaffen wird.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden auf der Liegenschaft 2531/1, 2513/5 und 990/2 je eine verpflichtende
Baupflanzung entfernt. Aufgrund der Bestandsituation (bestehende Baumpflanzungen,
Einfahrt bzw. Gebdude) wurde die Anzahl der zu pflanzenden Baume auf den genannten
Liegenschaften reduziert.

Diese Anderungen haben keine Rickwirkung auf Dritte.
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Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steierméarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zusténdigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemdR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieBen:

1. den 04.38.0 Bebauungsplan ,Bahnhofglirtel — BabenbergerstralRle — Zollgasse“, bestehend
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen, und

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI Elisabeth Mahr _
DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:

Der Biirgermeister als Stpdtsenatsreferent:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstjyrﬁig/mehrheitiich/mit ........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Grinraumplanung

Die Schriftfiihrerin _~ Der Vorsitzende:
%
N

J
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Der Antrag wurde in der heutigen JE/ offentlichen [J  nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
KT einstimmig 0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am /{36/20 2’3 Der/die Schriftfiihrerin:
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Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
O Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein, weil Anhorungsverfahren

O Die Biirgerlnnenbeteiligung erfolgte liber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusétzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind {iber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Lend wurde gemaR § 6 Abs 2 Z4 und 5 der Geschaftsordnung flr den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 04.38.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information libermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Mahr Elisabeth
. CN=Mabhr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
| Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
] Datum/Zeit 2020-06-05T07:36:35+02:00
/ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

g Signiert von Inninger Bernhard

3 = CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
/ ‘\ Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
{ E] Datum/Zeit 2020-06-05T09:52:08+02:00
\ | e
\-_‘ oiGmALe staNATUR f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

S /| Hinweis https:ﬂsngn.app‘graz.at!sagnature~venftcat|0n verifiziert werden.

Pt Signiert von Werle Bertram

/ N : CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
/ | | Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
!
{ E | Datum/Zeit 2020-06-05T16:21:40+02:00
'\ DIGITALE SIGNATUR ,_-’ Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

" /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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STADT

GIRIINZ

VERORDNUNG

g

Bestandteildes

Gemeinderatsbeschlusses

GZ.: Al4 - 049664/2019/0016 Der Schriftfihrer: ...... ‘ﬁ ....................

04.38.0 Bebauungsplan

~Bahnhofgirtel — BabenbergerstraRe — Zollgasse”
IV.Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 18. Juni 2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 04.38.0 Bebauungsplan
~Bahnhofglirtel — Babenbergerstrae — Zollgasse“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steierméarkischen Raumordn ungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Beba uungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet;

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Pla nzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) offene Bebauung

gekuppelte Bebauung

geschlossene Bebauung

(2) Fir die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend wird die Wohnnutzung
ausgeschlossen.

§3 BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1)  Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Ha uptgebdude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Einhausu ngen,
Liftzubauten, Fahrradabstellplitze, Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3) Balkone und Erker diirfen nicht iiber die straBenseitigen Baugrenzlinien vortreten.

(4) Hofseitige Balkone diirfen maximal 2,00 m tber die Baugrenzlinie vortreten.

(5) Balkone diirfen tber die Hohenzonierungslinie maximal 2,00 m vortreten.




Bestendteil des

Gemeinder

Der Scnriftfunrer: ...

(1)

(2)

(5)
(6)

(7)

§5
(1)

(2)
3)

atsbeschlusses

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebdudehohen:

GeschoRanzahl: Gebdudehohe:
1 G (Parkdeck) max. 5,00 m
2G max. 6,50 m
4G max. 16,80 m
6G max. 24,50 m

Fur das Bestandsgebaude ,Bahnhofgiirtel 59“ sind die Geb&dudehohen im Planwerk
eingetragen.

Fiir das Planungsgebiet sind 4 Hohenbezugspunkte festgelegt. (siehe Eintragung im

Plan).

Fiir die vier-, sechs- und zweigeschossige Bebauung entlang der Zollgasse und

BabenbergerstraRe ist der Hohenbezugspunkt mit +364,30 festgelegt.

Fiir das Bestandsgebiude ,Bahnhofgirtel 59 ist der Héhenbezugspunkt mit

+364,59 und fiir die ,,eingeschossige Bebauung im Hof“ ist der Hohenbezugspunkt

mit +362,21 festgelegt.

Fiir die Liegenschaften ,Babenbergerstrale 61, 61a, 63 und 63a“ ist der

Hohenbezugspunkt mit +364,03 festgelegt.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der

maximalen Gebidudehdhen zuldssig.

Dicher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig.

Flachdicher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine

Substraththe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind

Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche

Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen

pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen und mit einem

Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Entlang der Zollgasse sind mind. 10 % der stra Ren- und 15% hofseitigen
Fassadenflichen mit mind. 4,0 m tiefen Rlckspringe (Freibereichen) Gber
mindestens 3 Geschosse auszubilden.

StraRenseitige Laubengange sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone diirfen iiber die Hohenzonierungslinie maximal 2.00 m vortreten.



§6
(1)

(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

(7)

§7
(1)
(2)

MLy

E Besiandteil des
Gememderatsbe chusses

% = Der Schriftiihier:
PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Geb&ude integriert, in Hochgaragen und
innerhalb der Baugrenzlinien im Freien zu errichten.

Fiir die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Zufahrt und Ausfahrt in der
Babenbergerstrale festgelegt. Eine zusatzliche Ausfahrt fiir PKWs ist am
Bahnhofsgiirtel festgelegt. (siehe Eintragung im Plan)

Fir die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Gesamtzahl der PKW-Anzahl mit
256 Stellplatzen begrenzt.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entféllt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Die Pkw - Abstellpldtze gemaR Abs.1 kénnen auch auRerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

Je angefangene 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-Nutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei zugénglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellpldtze sind zu {iberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermadrkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Biume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Baume sind als Laubbaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfldache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
Laubb3dume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenformig) mind. 3,0 m

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Biumen ist
unzulassig.

Je 150 m? Dachflache des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum
(Baum 2. Ordnung) zu pflanzen.




standtpn des
Geme‘?r?dera* schiusses

Derx gehriftanrer: - L LY B

PKW-Abstellflichen

(8) Die Decke iber dem eingeschossigen Bauteil des Parkdecks ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 0,7 m Hohe zu Gberdecken.

(9) Bei Abstellpldtzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gelandeveranderungen

(10) Stiitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(11) Statzmauern aus Léffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzuldssig.

Sonstiges
(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

§8 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieRlich, bis zu einer maximalen Oberkante
von 7,00 m, an der Fassade montiert zulassig.

(2) Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. iber 5m? Fldche sind unzuldssig, ausgenommen Werbepylone.

(3) Fiir die Liegenschaften 986/11 und 966 KG Lend werden insgesamt zwei freistehender
Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 6,00 m zuldssig.

(4) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebaudes oder
Gebiudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen .. . zuldssig.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden Gebiuden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flichen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuldssig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
2. Juli 2020 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Biirgermeisger:

5
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Bestandteil des
“gmeinderatsbeschlusses STADT

Srd G|RIIN(Z

shriikanre: STADTPLANUNG

GZ.: A14 - 049664/2019/0016
Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr

04.38.0 Bebauungsplan

»Bahnhofgiirtel — BabenbergerstraBe — Zollgasse“ Sl SRS
IV.Bez., KG Lend R

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der Eigentimer (P. Kovac & Co Gesellschaft m.b.H.) der Liegenschaften 986/11 und 996 KG63104
Lend hat um die Erstellung eines Bebauungsplanes angesucht. Das Planungsgebiet umfasst auch noch
folgende Grundstiicke 2513/1, 2513/5, 989/1, 989/2, 990/2, 991/1, 991/2, 995, 993 und 994

KG 63104 Lend.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 10.481 m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan ist die Liegenschaft 986/11 als , Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 -2,5 ausgewiesen, die restlichen Liegenschaften als »Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 - 2,0 ausgewiesen. Lediglich die Liegenschaften mit der Bezeichnu ng
986/11, 2513/1 und 2513/5, KG Lend sind als ,,Gewerbegebiet” mit einer Bebau ungsdichte von 0,5-
2,5 ausgewiesen,

GemaR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

GemaR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt der liberwiegende Teil
der Liegenschaften im Bereich mit zwei Funktionen , Wohnen hoher Dichte” Uberlagert mit
~Zentrum®. Lediglich die Liegenschaften mit der Bezeichnung 2513/1 und 2513/5, KG Lend sind als
»Industrie und Gewerbegebiet” (iberlagert mit ,Wohnen hoher Dichte” ausgewiesen.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauu ngsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

e Birohauskonzept Bahnhofgiirtel, Architekturbiiro Deutschmann und Architekturbiiro Kampits
& Gamerith

e Verkehrsgutachten DI Rudolf Fruhmann
e Verkehrsplanerische Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung der Stadt Graz
e Stellungnahme der Holding Graz, betreffend Bushaltestelle
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Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

ANHORUNG

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke wurden bis zum 13.Mai 2020 angehort (Anhorung gemaR § 40
Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Das Anhérungsverfahren wurde geméaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010 durchgefihrt. Aufgrund des
Steiermarkischen Covid-19-Fristengesetz, LGBI. 35/2020 wurde die Anhorungsfrist verlangert.
Ublicherweise betrigt die Anhorungsfrist ca. 10-14 Tage, aufgrund der aktuellen Situation wurden die
Anhérungsschreiben am 24. April 2020 versendet. Die Anh&rungsfrist dauerte bis einschlieRlich 13.
Mai 2020. Somit betrug die Anhérungsdauer insgesamt fast 3 Wochen.

Wihrend der Anhorungsfrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit, sowie wie die Moglichkeit telefonsicher Anfragen. Innerhalb der
Anhérungsfrist konnten Stellungnahmen schriftlich und begriindet beim Stadtplanungsamt
bekanntgegeben werden.

Wihrend der Anhérungsfrist langten 10 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Zwischen Auflageentwurf und Beschlussfassung wurden folgende Anderungen vorgenommen:
Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 04.38.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:

§4(3) Fiir das Planungsgebiet sind 4 Hohenbezugspunkte festgelegt. (siehe Eintragung im Plan).
Fir die vier-, sechs- und zweigeschossige Bebauung entlang der Zollgasse und Babenbergerstralle
ist der Hohenbezugspunkt mit +364,30 festgelegt.

Fiir das Bestandsgebsude ,Bahnhofgiirtel 59 ist der Hohenbezugspunkt mit +364,59 und fir die
,eingeschossige Bebauung im Hof“ ist der Hohenbezugspunkt mit +362,21 festgelegt.

Fiir die Liegenschaften ,BabenbergerstraRe 61, 61a, 63 und 63a“ ist der Hohenbezugspunkt mit
+364,03 festgelegt.

7um besseren Verstindnis und um Missverstandnissen vorzubeugen wurden die §4 (3)
erganzt. Es hat keinen Einfluss auf die Gebdudekubatur.

§6 (7) Je angefangene 40 m* Wohnnutzflache ist ein Fa hrradabstellplatz herzustellen.
Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Davon sind ca. 15 % fiir Besucherinnen frei zuganglich auszufiihren.

Im Beschluss wurde auch ein Schliissel fiir Biiro- und Dienstleistungs-Nutzfldchen erganzt. Fir die
Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Wohnnutzung ausgeschlossen.
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§7(7) Je 150 m? Dachfldche des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum (Baum 2.
Ordnung) zu pflanzen.

Der Paragraph 7 wurde um einen Absatz erganzt. Somit soll Sichergestellt werden, dass auf der
Dachflache eine addquate und attraktive Freifliche geschaffen wird.

PLANWERK:

Im Planwerk wurden auf der Liegenschaft 2531/1, 2513/5 und 990/2 je eine verpflichtende
Baupflanzung entfernt. Aufgrund der Bestandsituation (bestehende Baumpflanzungen, Einfahrt bzw.
Gebdude) wurde die Anzahl der zu pflanzenden Bdume auf den genannten Liegenschaften reduziert.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet
GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

GemdR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt der
uberwiegende Teil der Liegenschaften im Bereich mit zwei Funktionen , Wohnen hoher
Dichte” Uiberlagert mit ,,Zentrum”. Lediglich die Liegenschaften mit der Bezeichnung 2513/1

und 2513/5, KG Lend sind als ,Industrie und Gewerbegebiet” Uberlagert mit ,,Wohnen hoher
Dichte” ausgewiesen.

4 Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die griine

1 Umrandung
bezeichnet das
" Planungsgebiet.

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm , REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung®.
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Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im Grundwasserschongebiet 1.
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Kategorie 4:
,Stadtische Bedienqualitat mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches des Hauptbahnhofes.

Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie A: Keine Flachenbeschrankung fur Einkaufszentren (maximale Verkaufsflache fir

Lebensmittel 5.000 m?).
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Auszug aus dem
Deckplan 5 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Die angefiihrten Flachen gelten als Maximalwerte je Einkaufszentrum gemaR § 31 StROG. Die
Festlegungen im Flachenwidmungsplan diirfen diesen Rahmen nicht iiberschreiten.

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)

Im westlichen Teil des Planungsgebiet ist ,Blockrandbebauung/GeschoRbau” ausgewiesen, der
6stliche Teil des Planungsgebietes liegt im Bereichstyp “Blockrandbebauung”.
Beide Bereichstypen liegen im ,Teilraum Nr. 3 (Murvorstadt Lend-Gries)

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes.

e Lage zur StraRe: straRenraumbildend, straBenraumbegleitend

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

® Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage oder in Gebiude integriert.

* Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieBungen.
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Gem3iR 4.0 Flichenwidmungsplan ist die Liegenschaft 986/11 als ,Kerngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 -2,5 ausgewiesen, die restlichen Liegenschaften als ,Kerngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,8 — 2,0 ausgewiesen. Lediglich die Liegenschaften mit der
Bezeichnung 986/11, 2513/1 und 2513/5, KG Lend sind als ,Gewerbegebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,5-2,5 ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Lirm (LM) gelten jene Baulandflichen im Einflussbereich des Flughafens
Graz - Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A) Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfidchen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafienverkehr bzw.
wéhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50
Deckplane:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010
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idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraBenverkehrslarm
L Aeg  IndB{Nacht)
30.3%
3539
39.44
2.5
4954
53.59
56-54
64.83
B9-7%

74-79

TIIIIEE L

74-80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.

- Verkehrslarmkataster (Karte 2B):

Vora bl oa

\@ 1 i 5'16- J Bahn/Fluglirm
=

““} Laseq in dB (Nacht)

50
55
60
65
70
75
80
85

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.
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- Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt im Grundwasserschongebiet 1.

Stadtklimaanalyse:

' Auszug aus der
Klimatop-Karte.

Die griine
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

-
Klimatopkarte:
Wairmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind
Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
StraRen und Héfe begriinen, Parks als Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfihren.
weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
- Grazer Baumschutzverordnung idgF.
e Situierung und Umgebung
-

Das Planungsgebiet liegt direkt am Bahnhofgiirtel (LandesstarRe). Dieser ist die wichtigste Nord-
Stidverbindung neben dem Plabutschtunnel.

Die Umgebung ist als sehr heterogen zu bezeichnen.
Westlich des Bahnhofgiirtel und westlich und siidwestlich des Planungsgebiet ist der StraBenraum
von Plakatwinden, Zaunen und eingeschossigen Gebduden gepragt.

Im Norden schlieRt das Planungsgebiet mehrgeschossige Wohngebaude (5-Geschossiges
Wohnhaus bzw. ein achtgeschossiges Studentenheim) an, beziehungsweise eine ein-bis
zweigeschossige Lagerhalle.

Im Osten begrenzt die Babenbergerstrake das Planungsgebiet. Auch hier sind hauptsachlich
Wohngebaude, verschiedener Epochen und Hohenstaffelungen vorhanden, Auch die Dachformen
sind als heterogen zu bezeichnen. '
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Im Sliden verlauft die Zollgasse. In Teilbereichen sind im StraBenraum Baumpflanzungen
vorhanden. Siidlich der Zollgasse schlieBt eine Blockrandbebauung mit groRer Hofbildung an. Die
Geschossigkeit schwankt zwischen fiinf- und sieben Geschossen.

Weiter sudlich am Schnittpunkt der beiden aus dem Stadtzentrum nach Westen fiihrenden
Hauptverkehrsadern Annenstrale und KeplerstraBe mit dem Bahnhofgiirtel konzentrieren sich
Verwaltungs-, Handels-, Hotel- und Biironutzungen (“Kerngebiet” 0,5 — 2,5), die baulich als
groRvolumige Baukérper mit Traufenhéhen von i.d.R. 19 bis 23 m - mit mehreren Einzelgebduden
uber 30 m und dem Bauamtsgebéude als solitdrem Hochhaus - manifest werden.

Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung anndhernd eben. Zwischen der
Liegenschaften 986/1 und 2513/1, 989/1, 991/1, 992 gibt einen Gelandesprung.

Die Grundstiicke weisen eine Bestockung auf.

Das Planungsgebiet ist teilweise bebaut bzw. wird als Parkplatz genutzt.
Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.

Im néheren Umfeld des Planungsgebiets sind ausreichende 6ffentliche und

privatgewerbliche Versorgungseinrichtungen vorhanden.

Nachstgelegene Schulen:

VS GabelsbergerstralRe, GabelsbergerstraRe 1, 8020 Graz Entfernung ca. 900 m
VS Graz- Hirten, Am Frébelpark 1, 8020 Graz Entfernung ca. 750 m
NMS Graz-Kepler, KeplerstarRe 52, 8020 Graz Entfernung ca. 850 m
NMS Graz — Frobel, Am Froblpark 1, 8020 Graz Entfernung ca. 750 m
BRG KeplerstraRe, KeplerstraRe 1, 8020 Graz Entfernung ca. 1300 m
HBLW Schrodinger, SchrodingerstraRe 5, 8020 Graz Entfernung ca. 500 m
Modellschule Graz, Frobelgasse 28, 8020 Graz Entfernung ca. 830 m

Ndchstgelegener Kindergarten:

WIKI Kinderkrippe BabenbergerstraRe, Babenberger StraRe 38,8020 Graz Entfernung ca. 130 m
WIKI Kinderkrippe Ghegagasse. Ghegagasse 14, 8020 Graz Entfernung ca. 150 m
GIP Kindergrippe Papiermiihigasse, Papiermiihlgasse 18, 8020 Graz Entfernung ca. 550 m

WIKI Kindergarten BabenbergerstraRe, Babenberger StraRe 38,8020 Graz  Entfernu ngca. 130 m
WIKI Kindergarten Ghegagasse. Ghegagasse 14, 8020 Graz Entfernung ca. 150 m
Caritas Marienkindergarten, Mariengasse 13, 8020 Graz Entfernung ca. 650 m
Kinderbetreuungsverein Glockenspiel, KeplerstarRe 88, 8020 Graz Entfernung ca. 600 m
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ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet liegt an drei 6ffentlichen StraRen: Bahnhofgiirtel (LandesstraRe), Zollgasse
(GemeindestraRe) und Babenberger StraRe (Gemeindestra Re).

Kategorie 4:
Stidtische Bedienqualitit mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Mangeln

Innerhalb des 1000 m Einzugsbereiches des Hauptbahnhofes.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tUber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind {iber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflichenwisser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhingig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe
Sammelstellen (Miillrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.htmI

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Der Stadtebauliche Ansatz verfolgt die Intention einer weitgehend

geschlossenen Blockrandbebauung entlang des Ba hnhofgurtels, der Zollgasse und der
BabenbergerstraRe, dies zeigt sich als gegliederter Baukorper, der im Westen an das

bestehende B59 Biirocenter mit sechs Geschossen anschlieRt und entlang der Zollgasse die Hohe
in Richtung Osten zuriicknimmt, um mit einem Knick an der Kreuzung
Zollgasse/Babenbergerstrasse Richtung Norden fortzusetzen und zu einer zukiinftigen
Blockrandbebauung in nérdlicher Richtung lberzuleiten.
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Das Bestandsgebaude ,BabenbergerstarRe 63“ wird in seine Kontur im Bebauungsplan
abgebildet.

Zu § 2 Bebauungsweise, Nutzungen
Es wurde die offene gekuppelte und geschlossene Bauweise festgelegt.

Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend wird die Wohnnutzung ausgeschlossen. Am
Bauplatz soll ein Biirogebaude errichtet werden.

Der Antragsteller wollte auf seinen Liegenschaften ein Biirogebaude errichten, um eine groRere
Flexibilitat in der Festlegung der Baugrenzlinien zu erméglichen, wurde gleichzeitig die
Wohnnutzung fiir diese beiden Liegenschaften ausgeschlossen.

Zu § 3 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist. Auch fiir die zukiinftige Bauung
mussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und Beschattu ng,
Fluchtwegldngen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflichen zu beriicksichtigen.

Der bestehende Parkplatz soll durch ein teilweise tiefergesetztes Parkdeck ersetzt werden. Die
Decke des Parkdecks muss intensiv begriint werden. (70 cm Vegetationsschicht).

Zu § 4 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Dicher

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebaudehoéhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehdhe:
1 G (Parkdeck) max. 5,00 m
2G max. 6,50 m
4G max. 16,80 m
6G max. 24,50 m

Fir das Bestandsgebdude ,Bahnhofgiirtel 59“ sind die Gebiudehéhen im Planwerk
eingetragen.

Fir das Planungsgebiet sind 4 Hohenbezugspunkte festgelegt. (siehe Eintragung im Plan).

Das Planungsareal ist anndhernd eben, zwischen der Liegenschaften 986/1 und 2513/1, 989/1,
991/1, 992 gibt einen Geldndesprung.

Flr die Bebauung entlang der Zollgasse und BabenbergerstraRe ist der Hohenbezugspunkt mit
+364,30 festgelegt.

Fur das Bestandsgebiude ,Bahnhofgiirtel 59 ist der Hohenbezugspunkt mit +364,59 und fiir
die ,eingeschossige Bebauung im Hof“ ist der Héhenbezugspunkt mit +362,21 festgelegt.

Fir die Liegenschaften , BabenbergerstraRe 61, 613,63 und 63a“ ist der Hohenbezugspunkt
mit +364,03 festgelegt.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdicher und flach geneigte Dacher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flichensumme der befestigten Dachterrassen, Vordéacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&user und
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Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachfldche begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.02 des Stadtentwicklungskonzeptes - die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der
Niederschlagswisser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfilligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §

5 (5) wird die Héhenentwicklung der Anlage beschrankt um die stidtebaulich-architektonische
Qualitit des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu §5 Formale Gestaltung von Gebéduden

Ziel der Festlegung zur formalen Gestaltung von Gebduden ist die Sicherung der
architektonischen und straRenrdumlichen Qualitdt des Vorprojektes.

Die Festlegung von Offnungen der Fassadenflachen von mind. 10 % straBenseitig und mind. 15 %
hofseitig stellt im Wesentlichen eine zentrale Gestaltungsidee dar um das Erscheinungsbild der
Fassade im StraRenraum raumlich zu strukturieren.

Zu §8 Sonstiges

Die Festlegungen fiir die Werbeanlagen wurden aus den Bestimmungen des 1.0 Raumlichen
Leitbildes abgeleitet.

Die Festlegungen gelten nur fir neue Werbeanlagen, in bestehende Bewilligungen wird nicht
eingegriffen. Im Bestand sind am Gebdude Bahnhofgiirtel bereits WerbemaBnahmen vorhaben,
die den strengen Bebauungsplanfestlegungen nicht entsprechen wii rden.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den

~ Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang
mit den raumlichen Wirkungen sichern. Ausgenommen sind allfallige Kinder- u.
Altenbetreuungseinrichtungen, da diese als institutionelle Einrichtungen im offentlichen
Interesse zu werten sind.

Zu §9 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebéudeteilen auBerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flichen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, nicht
jedoch Zubauten. Unter Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage zu verstehen.

Fiir Gebiude innerhalb der Baugrenzlinien sind Zu- und Umbauten moglich, ebenso auch
Umnutzungen wie z. B.: Dachbodenausbauten. Im Falle von Neubauten ist als Dachform das
gegriinte Flachdach umzusetzen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6der VO)

Zufahrten (siehe dazu §6 (2)

Das Planungsgebiet liegt an drei 6ffentlichen StraBen: Bahnhofgiirtel (Landesstrale), Zollgasse
(GemeindestraRe) und Babenberger Strale (Gemeindestrale).

Fiir die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Zufahrt und Ausfahrtin der
BabenbergerstraRe festgelegt. Eine zusétzliche Ausfahrt fiir PKWs ist am Bahnhofsgiirtel

festgelegt. (siehe Eintragung im Plan).
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Fur die restlichen Liegenschaften an der Babenberger StraRe sind prinzipiell die bestehenden
Zufahrten zu nutzen, beziehungsweise im Falle von Neubauten in Abstimmung mit den
zustdndigen Stellen einzureichen.

Im Bebauungsplan werden keine Aussagen lUber Not- bzw. Einsatzfahrzeuge. und Anlieferungs-
Zufahrten getroffen. Diese sind mit den zustandigen Stellen (Land Steiermark), Stadt Graz im
Detail im Zuge des Baubewilligungsverfahren abzustimmen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu §6 (1, 3-6)
Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert, in Hochgaragen und innerhalb
der Baugrenzlinien im Freien zu errichten. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Die Pkw - Abstellpldatze gemaR Abs.1 konnen auch auRRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch
innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Fur die Liegenschaften 986/11 und 996 KG Lend ist die Gesamtzahl der PKW-Anzahl mit 256
Stellplatzen begrenzt.

Zu § 6 (7 und 8) Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellpldtze sind in einem Ausmal von 1 Stellplatz je 40 m? Wohnnutzflache zu errichten,
davon sind 15 % fur Besucher anzuordnen. Je angefangene 50 m? Biiro- und Dienstleistungs-
Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei
zuganglich auszufiihren.

Abstellflichen  sind  grundsatzlich  fahrend  erreichbar, diebstahlhemmend und
witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingdnge unterzubringen.

. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Zur § 8 (1-7, 9) Baupflanzungen

Im Bebauungsplan wurden mittelkronige Baume (Baume 2. Ordnung) als Mindestanzahl
definiert. Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-
Achsabstande so gewdhlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen mdglich ist. Durch die planliche Festlegung der ,ungeféhren Gréfie” kann in
der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden. Bei samtlichen
Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der zustandigen Fachabteilung Griinraum und
Gewasser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplétze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen méglichst
uberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdnden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.
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Je 150 m? Dachfldche des eingeschossigen Parkdecks ist ein mittelkroniger Baum (Baum 2.
Ordnung) zu pflanzen.

Zu § 8 (8) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu iberdecken.

Zu §8 (13) AuBenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§

41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,

unterbaute Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfithrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und ™~
Freiflichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 04.38.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz. N’
Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender

Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)



Signiert von Inninger Bernhard

s CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

m Datum/Zeit 2020-06-05T09:52:11+02:00

DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.,
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Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

II' Kerngebiet

08-2,0 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

OO 00K. Grundwasserschongebiet

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

— — — - Baugrenzlinie
------------ Grenze unterschiedlicher Héhenzonen
GH.max.: 18,00m max. Gebdaudehohe Bebauung
6G GeschoRanzahl
=TG Tiefgarage (ungefihre Lage)
ol Ausfahrt

@ +364,59 Hoéhenbezugspunkt

StraRenfluchtlinie

(G) GemeindestraRe Verkehrsflachen

(L) LandesstraRe

Freiflache

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflachen

(2.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Geb3udebestand (Kataster) mit Hausnummer

Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O QD Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 10.481 m?

e KG&X‘{%E \ ' | MaBstab:  1:1.000 A
=\
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RECHTSWIRKSAM AB:

\ — b Q . PLANVORLAGE (Kataster und Luftbildauswertung): Stadtvermessungsamt
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