STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 -052622_2016

03.22.0 Bebauungsplan

»Zusertalgasse — Hochsteingasse”
lll.Bez., KG Geidorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 5. November 2020, mit der
in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 03.22.0 Bebauungsplan
»Zusertalgasse — Hochsteingasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, BAUPLATZE

(1) Es wird zu den Bauplatzgrenzen die offene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Im Planwerk sind die kiinftigen Baupldtze von ca. 800 m? bis ca. 1000 m? festgelegt.
Geringfligige Abweichungen bei den Teilungen sind zul3ssig.

(3) Pro Bauplatz ist die Errichtung eines Hauptgebaudes, sowie eines Nebengebadudes oder
eines Flugdaches moglich.

(4) Nebengebdude und Carports haben von der internen Erschliefungsstralie einen
Abstand von mindestens 1,0 m aufzuweisen.

(5) Unabhéngig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemal dem Steiermérkischen
Baugesetz 1995 idgF.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad pro Bauplatz: héchstens 0,25
(2) Bebauungsdichte pro Bauplatz: hchstens 0,30

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Uberdachungen oder Einhausungen von PKW-
Abstellplatzen, Kellerabgangen, Stiegen- und Rampenkonstruktionen sowie
Nebengebdude, Flugdacher und Pergolakonstruktionen und dergleichen.



§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)  Zulassig sind Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei
zusatzlich ein zurlickversetztes zweites Obergeschoss zuldssig sind.

(2) Das mogliche Penthouse-Geschoss muss mindestens 2,0 m gegenlber den
darunterliegenden AuRenwanden zurlickspringen.

(3) Abgetreppte mehrgeschossige Bebauungen, diirfen an keiner Stelle eine groRere
Gebidudehohe als 7,50 m erreichen, wobei diese auf das natiirliche Gelande
abgestimmt werden muss.

(4) Eine etwaige Uberdachung des Riicksprunges ist nur in Form eines Glasdaches
zulassig, wobei dieses zumindest um 1,0 m gegenliber den darunterliegenden
jeweilig aufgehenden AuRenwanden abzuriicken ist.

(5) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zulassig.

(6) Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 12 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhaduser und Lifte.

§6 PKW-ABSTELLPLATZE

(1) Pro Bauplatz sind 2 PKW-Abstellplatze in freier Aufstellung im Nahbereich der StraRRe
oder gebaudeintegriert zulassig.

(2) Mehr als 2 PKW-Abstellplatze sind dann zuldssig, wenn diese ins Gebadude integriert
oder in einer Garage untergebracht sind.

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(2) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

(3) Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

(4) Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2,0m zu betragen.

(5) Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdasserungs- bzw.
Beltftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel u.a.)

(6) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzulassig.

(7)  Fur breitkronige, hochstammige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 9,0m.

(8) Fiir mittelkronige, Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m.



(9) Gelandeveranderungen diirfen maximal 1,5 m betragen. Als Hohenbezug gilt das
natirliche Geldande gemaR in den Bebauungsplan integrierten
Hoheschichtenlinienplan. In Bereichen die der ErschlieRung von notwendigen
Zufahrten dienen, kdnnen Ausnahmen zugestanden werden, wobei Bedacht auf das
weiterfihrende Gelande zu nehmen ist.

(10) Stiitzmauern diirfen eine Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

(11) Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen ab einer Hohe von 0,5 m zu begriinen.

(12) Fiar Boschungen ist eine Neigung von hochstens 30° zuldssig, wobei diese zu allen
Nachbargrundgrenzen verlaufend an das natirliche Gelande anzugleichen ist.

(13) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grolRformatige Steinen sind unzuldssig.

(14) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

§8 SONSTIGES

(1) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig. Dabei ist das Anbringen von Planen, Netzen und dergleichen mit
abschottender Wirkung nicht zulassig

§9 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
19. November 2020 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Birgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



