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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Von der Grundstiicksgemeinschaft Familie Wressnig liegt ein Antrag zur Erstellung eines
Bebauungsplanes vor.

Derzeit sind die grundbiicherlichen Eigentiimer der Liegenschaften die Familie Wressnig.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 12.302 m? auf.

GemalR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz 2018)
liegt der Bereich im ,,Reinen Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet (111.02)“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist fiir die
geordnete Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende Vorplanungen
vor:

eGestaltungskonzept SK52 Architekten ZT-GmbH;

eStralRenrechtliche Bewilligung Zufahrt Zusertalgasse

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 17. Juni 2020 Gber die
beabsichtigte Auflage des 03.22.0 Bebauungsplan ,Zusertalgasse - Hochsteingasse” Entwurfes

informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 1. Juli 2020.
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Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstilicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 11 Wochen, in der Zeit vom 2. Juli 2020 bis zum 24.
September 2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat am 14. September 2020 im Bischoéflichen Seminar,
Augustinum stattgefunden.

Wahren der Auflagefrist langten 6 Einwendungen und 5 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
ein.

Anderungen gegeniiber Auflageentwurf

VERORDUNG
In der Verordnung erfolgte eine allgemeine Richtigstellung der angefiihrten Landesgesetzblatter.

§ 5 GESCHOSSZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
Zu Klarstellung der zulassigen Dachform wurde der § 5 (5) neu eingefiihrt.

(5) Ddcher von Hauptgebduden sind als Flachddcher auszufiihren.

§ 7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(4) Bdume sind als Laubbédume in Baumschulqualitét, mit einem Mindeststammumfang von 16
+18em 18/20cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu pflanzen und zu erhalten. Die Mindestbreite
einer Baumscheibe hat :8m 2,0 m zu betragen.

(6) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist unzuléssiq.

(7) Fiir breitkronige, hochstimmige Bdume ist bei versickerungsfdhigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0m? beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrégt aird—18:0-- mind. 9,0 m.

PLANWERK
1.Rlicknahme des Abstandes der siidostlichen Baugrenzlinie von 20,0m auf 18,0m.

ERLAUTERUNGSBERICHT
Der Erlauterungsbericht wurde betreffend den gednderten Inhalten erganzt und berichtigt.
3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 12.302m? brutto auf. Derzeit stehen die
Grundsticke im grundblrgerlichen Eigentum der Familie Wressnig.

Der Bauplatz besteht aus dem Grst.Nr.: 1298, KG 63103
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Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F:

Zielsetzungen gemall dem Entwicklungsplan des 4.02 Stadtentwicklungskonzeptes von
Graz (rechtswirksam seit 22. Marz 2018) fiir den Bereich:

§ 8 Griingurtel

(1) Der im Entwicklungsplan festgelegte Griinglirtel umfasst Freiland, Wald und
bestehende Wohngebiete geringer Dichte. Der stark durchgriinte Charakter
insbesondere auch der Baugebiete ist zu erhalten.

(2)In Bereichen mit relativen Siedlungsgrenzen sind kleinrdumige Erganzungen des
Baulandes unter Beriicksichtigung folgender Kriterien zulassig:

—Erhaltung der groBraumigen Freiflachen und deren Verbindung untereinander.
—Ricksichtnahme auf landschaftliche, topografische und klimatische
Gegebenheiten.

(3)Festlegung einer Bebauungsdichte von hochstens 0,3. Im Einzugsbereich offentlicher
Verkehrsmittel und unter Berlicksichtigung topografischer Verhiltnisse ist eine
Bebauungsdichte von héchstens 0,4 zuladssig.

(4)Anpassung aller baulichen Anlagen an die Topografie, weitgehender Erhalt des
natlirlichen Gelandeverlaufs, flaichen- und hohenmaRige Beschrankung von
Gelandeverdanderungen in der Bebauungsplanung und in Bauverfahren.

(5)Zulassig sind:

Bebauungen mit einem zweigeschossigen Erscheinungsbild, wobei zusatzlich ein
zurlickversetztes zweites Obergeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss zulassig
ist und abgetreppte mehrgeschossige Bebauungen, die an keiner Stelle eine groRRere
Gebadudehohe als 7,50 m erreichen.

(6) Zur Angleichung von Neu- und Zubauten an die Nachbarobjekte hinsichtlich ihrer
MaRstablichkeit und unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters kann die
Festlegung nach Abs (5) um maximal ein Geschol (iberschritten werden.

(7)Einhaltung gebietstypischer Abstiande zwischen Hauptgebduden und den
Bauplatzgrenzen, insbesondere auch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist anzustreben.

(8)Beschrankung der Bodenversiegelung.

(9)AuRerhalb des Griinglrtels sind Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G " 20
einschlieRlich ihrer Geruchsschwellenabstdande unzulassig.

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - hellgelb)

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch
unter Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel.

(3)Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zuganglicher
Freiflachen.

(4)Beschrankung der Bodenversiegelung.

(5)Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Berlicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.



Auszug aus dem 4.02 Stadtentwicklungskonzept.
Die blaue Umrandung bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckplan 1 — Regionales Entwicklungsprogramm:

Gemal REPRO Graz — Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 49/2010, liegt das Planungsgebiet
innerhalb der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO.

Deckplan 2 — Nutzungsbeschrankungen:
Das gegenstandliche Gebiet innerhalb der Ausweisung Potentiell erhohte Rutschgefahr.

Deckplan 3 — Verkehr:
Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als gering anzusehen:

Der Bereich ist als Kategorie 6 ,,geringe Bedienqualitdt mit zeitlichen Einschrankungen”
(Intervalle Gber 20 Minuten, kein Taktverkehr zeitliche Mangel) gekennzeichnet.

: ._g"’ Auszug aus dem Deckplan 3 zum
IS PN / 4.02 Stadtentwicklungs-konzept.
ol >
k=) W g - . Die blaue Umrandung bezeichnet das
- & W = Planungsgebiet.
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Deckplan 5 — Einkaufszentren:
Keine Ausweisung
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o Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz
2018) liegt der Bereich im ,Reinen Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet (111.02)“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Die blaue Umrandung bezeichnet das
Planungsgebiet.

Grinde fur die Ausvweisun;g nch e4.0 Fléchewidungsplan gemal §3
AufschlieRungsgebiete (I11.02):

1)Anbindung an das offentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einerzweckmaligen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufReren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

3)Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

6) Larmfreistellung gegenlber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7)Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaBig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Stralen-, Orts- und
Landschaftsbild

10)Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

o Deckplane:
- Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan):

Bebauungsplanpflicht

- Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs.
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-Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gerfahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Keine Ausweisung

-Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4):
Keine Ausweisung

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Abwasserplan (Karte 1):
Zentral entsorgt

- Verkehrslarmkataster — StraBe/Nacht (Karte 2A):

F 4 ’r 7 B WP StraRenverkehrslarm
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Zusertalgasse: 49 — 54 dB LA, eq
Hochsteingasse: 49 — 54 dB LA, eq

- Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):
Keine Ausweisung

- Fernwarmeanschluss (Karte 3):
Keine Ausweisung

- Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
Keine Ausweisung

o 1.0 Rdumliches Leitbild der Landeshauptstadt Graz (4.03 STEK)
Bereichstyp 9 ,Baugebiete im Griingdiirtel”:
Charakteristik: kleinteilige Bebauung mit geringen Baukdrperhdhen, hohem
Durchgriinungs- und geringem Versiegelungsgrad sowie vorwiegend privaten
Freirdumen, gepragt von der bestehenden Topographie des Grazer Griinglirtels.

Festlegungen zum Bereichstyp Baugebiete im Griingirtel §6 (Auszug):
eRahmen der Geschofszahl: gemdf3 §8 Abs. 5 und Abs. 6 des 4.0 STEK zuldssig
e Bebauungsweise: Offen, gekuppelt
eLage zur Strafle: Abgeriickt (allenfalls bestehende Gebdudefluchten aufnehmen)
eBegriinung, Einfriedungen, Sichstchutz, u.a: In Hanglagen: Begriinung von
Flachddchern gemdf3 §26 Abs. 24 4.0 STEK, Einfriedungen max. 1,50m — 1,80m hoch
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und lberwiegend blickdurchléssig, Ausschluss von abschottenden fldchigen
Elementen
e Zuldssige Formen der Parkierung: Ins Gebdude integriert, in freier Aufstellung im
Nahbereich der StrafSe
eSonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschliefSungen

Teilraumgliederung §8: Lage im Teilraum 5: Reinerkogel:
Festlegungen Baugebiete im Griinglrtel:
e keine

Sonstiges:

o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:
Keine Ausweisung

o Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung
Landschaftsschutzgebiet LS 30

o Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgangerkataster der Stadt Graz:

Das Planungsgebiet ist von der gelben und griinen Zone betroffen.
Grine Zone: hier liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor
Gelbe Zone: hier ist das Vorhandensein von Kampfmittel gering

Auszug aus dem Bombenblindgéngerkataster
der Stadt Graz. Die blaue Umrandung bezeichnet
das Planungsgebiet.

o Stadtklimaanalyse:
Hanglagen im Osten, Murtalauswindeinfluss, lokale Hangwinde
Planerische Empfehlung: Lockere Bebauung, Gebdudeausrichtung beachten

s = Auszug aus der
P ¢ ‘ Karte: Klima —
Planungshinweise, die blaue
= Umrandung bezeichnet das
Planungsgebiet




Situierung und Umgebung

Luftbild/Schragaufnahme:
Microsoft Company © / Vexcel
Imaging GmbH, Graz/Austria,

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Geidorf zwischen der siidlich gelegenen Zusertalgasse und
der noérdlich gelegenen Hochsteingasse. Das gegenstandliche Gebiet liegt am Fulle der Grazer
Platte. Das Areal befindet sich innerhalb des Grazer Griinglirtels du dem
Landschaftsschutzgebiet LS 30.

Kleinrdumige Umgebung:

Das Bebauungsplanareal Geldnde steigt nach Nordosten an.

Nordlich des Planungsgebiets entlang der Hochsteingasse befinden sich 1-2 geschossige
Einfamilienhduser und groBe Baumbestande.

Ostlich des Planungsgebietes entlang der Zusertalgasse befinden sich ebenfalls 1-2
geschossige Einfamilienhduser. Diese Gebdude liegen unter dem Niveau des gegenstandlichen
Planungsareals am FuRe des Hanges. Ein groBer Baumbestand als Ubergang zur vorhandenen
Bebauung ist vorhanden.

Westlich des Planungsgebietes entlang der Hochsteingasse befinden sich 1-3 geschossige
Gebdude. Auch zu diesen bestehenden Gebauden ist entlang der vorhandenen Grundgrenze
ein groBer Baumbestand vorhanden.



Topographie
Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich in einer Hanglage. Es sind zwei ausgepragte
Gelandekanten vorhanden.

Baumbestand
Am Areal befinden sich an den jeweiligen Grundgrenzen bestehende Baume.

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen gut erschlossen.

Nachstgelegene Schulen:

VS der Padagogischen Hochschule, Hasnerplatz 12, 8010 Graz, ca. 1.000m Entfernung
VS Graz Geidorf, Muchargasse 23, 8010 Graz, ca. 1.200m Entfernung

BG/BRG Graz Carnerigasse, Carnerigasse 30-32, 8010 Graz, ca. 1.000m Entfernung

Nachstgelegener Kindergarten:
Kindergarten Diakoniewerk, GrabenstraRe 59, ca. 450m Entfernung

ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuBwege)

Das Areal wird Uber die Zusertalgasse erschlossen und es liegt seitens dem StralRenamt eine
Zufahrtsbewilligung vor.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 450m Radius gegeben.
o Buslinie 39, Haltestelle Wirtschaftskammer, ca.10 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr
o Buslinie 41/41E, Haltestelle WIFI, ca.15 Minuten Takt, exkl. Abend- und
Wochenendverkehr

Im Zuge der Weiterentwicklung der Wirtschaftskammer wird eine Verbesserung des
Angebotes des 6ffentlichen Verkehrs (OV) angestrebt.

In der GrabenstraBe/Bergmanngasse befindet sich ein Geh- und Radweg. Die Korblergasse
besteht aus den letzten ca. 100m bis zur Hochsteingasse nur aus einem Geh- und Radweg. Im
Zuge der Entwicklung der Wirtschaftskammer sind auch Verbesserungen des Geh- und
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Radwegenetzes rund um das Areal der Wirtschaftskammer geplant, wodurch auch die
Erreichbarkeit des gegenstandlichen Bebauungsplanes verbessert.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fir die Ausweisung nach dem 4.0 Flachenwidmungsplan gemaR §3
AufschlieBungsgebiete (I11.02):

2)Anbindung an das offentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaligen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duferen ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, offentlicher Verkehr, Rad- und
FuBverkehr)

4)Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

8)Larmfreistellung gegenlber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegenlber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

9)Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaBig gestalteter Grundstlicke, Einfigung in das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild

11)Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

MalRnahmen, die im Zuge der Bebauungsplanerstellung gesetzt bzw. vertraglich gesichert
werden, dienen der Erfillung der AufschlieBungserfordernisse. Tatsachlich erfiillt werden
diese allerdings erst im Zuge der tatsdchlichen Bauumsetzung und kann daher das
AufschlieRungsgebiet derzeit noch nicht aufgehoben werden.

Ad 2) Anbindung an das 6ffentliche StralBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaligen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufleren ErschlielSung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuBverkehr):
Die Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz erfolgt (iber die Zusertalgasse. Eine
entsprechende Zufahrtsbewilligung fiir den gegenstandlichen Bebauungsplan liegt seitens
dem Strallenamt vor. Im Zuge der Weiterentwicklung der Wirtschaftskammer wird eine
Verbesserung des Angebotes des éffentlichen Verkehrs (OV) angestrebt.

In der GrabenstraBe/Bergmanngasse befindet sich ein Geh- und Radweg. Die Kérblergasse
besteht aus den letzten ca. 100m bis zur Hochsteingasse nur aus einem Geh- und Radweg. Im
Zuge der Entwicklung der Wirtschaftskammer sind auch Verbesserungen des Geh- und
Radwegenetzes rund um das Areal der Wirtschaftskammer geplant, wodurch auch die
Erreichbarkeit des gegenstandlichen Bebauungsplanes verbessert wird.
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Ad 4) Innere ErschlieRung:
Durch die Festlegung einer ErschlieBungsstraRe und der Regelungen zur Parkierung ist dieses
Erfordernis im Zuge des Bebauungsplanes erflillt.

Ad 6) Larmfreistellung gegenliber emittierendem StralRen- und /oder Schienenverkehr sowie
gegenuber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben:

In der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist der Verkehrslarmkataster StraBe/Nacht
dargestellt. Im gegenstandlichen Bereich weist der Verkehrslarmkataster 35-39 dB LA,eq auf.
Laut OAL Richtlinie liegen die Planungsrichtwerte fiir Reine Wohngebiete von 40 dB La,eq vor,
womit das gegenstandliche Areal unter diesen Wert liegt. Die im AufschlieBungsgebiet
Uberschritten Larmrichtwerte liegen auBerhalb des gegenstandlichen
Bebauungsplanabgrenzung. Dennoch ist der schallschutztechnische Nachweis im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Ad 7) Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild:
Im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung wurde ein Gestaltungskonzept erarbeitet und dient
als Grundlage fiir den Bebauungsplan. Der gegenstandliche Bebauungsplan kann eine
geordnete Siedlungsentwicklung gewahrleisten.

Ad 10) Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser:

Die geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser im vorliegenden
Bebauungsplan wurde durch eine lockere Verbauung beriicksichtigt.

In der FlieRpfadkarte der Stadt Graz ist in einen kleinen Bereich und in nur einem
geringfligigen Ausmalfd der westliche Bereich des Planungsgebietes ein FlieRpfad
ausgewiesen. Der FlieBpfad ist zudem im Bereich der neuen ErschlieBungsstraRe
ausgewiesen, welche bereits straRenrechtlich genehmigt wurde. Im Zuge der
strallenrechtlichen Bewilligung wurde auch ein Entwasserungskonzept — Technischer Bericht
vom BUro Insitu Geotechnik ZT GmbH erstellt. Das Konzept zur Verbringung der
Niederschlagswasser sieht einen zweistufigen Ausbau bestehend aus Retention und
Versickerung vor. Die Verkehrsflachen werden grundsatzlich iber Rasenmulden entwassert
und mittels darunter situierten Sickerkérpern in den anstehenden Sedimenten versickert.
Zusammenfassend wird im Technischen Bericht festgehalten (Auszug):

Auf Grundlage der zu erwartenden Untergrundverhdltnisse kann festgestellt werden, dass die
ab ca. 0,2m bis 0,7m unter der gegenwdirtigen Geléindeoberfléche anstehenden Sedimente
grundsdtzlich zur Versickerung geeignet sind, woebi die Verbringung mittels flichenhafter
Sickerkorper unter dem Fahrbahnaufbau erfolgen soll. Vor Einleitung in den Sickerkérper
werden die StrafSenwdsser mittels Rasenmulde gereinigt. Durch die geplanten MafSnahmen
werden die in den relevanten Normen und Richtlinien enthaltenen Anforderungen erfiillt,
wobei die vorgesehenen RetentionsmafSnahmen eine Verbesserung der Abflusssituation
gegeniiber dem IST-Zustand bewirken.

Die Dach- und Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Laut
Schreiben der Holding Graz — Wasserwirtschaft vom 24.6.2020 ist aber auch eine
Regenwasser — Entsorgung stark gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der
Zusertalgasse moglich. Der Nachweis der geordneten Verbringung der Wasser ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens, mittels eines hydrologischen Gutachtens, zu erbringen. Das
ausgewiesene AufschlieBungserfordernis Geordnete Verbringung der Oberflachen- und
Hangwasser wird daher noch nicht aufgehoben.
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Dariber hinaus erfolgt der Hinweis, dass im Bereich Ecke
Hochsteingasse/Korberlgasse/Zusertalgasse ein Hochwasserriickhaltebecken fir das
Zusertalgerinne errichtet wird.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Das Gestaltungskonzept sieht fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet eine lockere
punktformige Bebauung mit Einzelhdusern vor. Innerhalb des Gebietes sollen insgesamt 12
einzelne Gebaude errichtet werden. Der vorliegende Bebauungsplan und die darin
festgelegten stadtebaulichen Rahmenbedingungen entsprechen den Festlegungen fir
Bebauungen innerhalb des Grazer Griinglrtels.

Im Planwerk sind auch auf Grund der topographischen Gegebenheiten (steiles Geldnde) die
Hohenschichtenlinien eingetragen.

Zu § 2 Bebauungsweise, Bauplatze

Zu den Bauplatzgrenzen wurde die offene Bebauungsweise festgelegt. Die Bauplatze im
Bebauungsplangebiet weisen eine Bauplatzflache von rund 800m? bis 1.000m? auf und sind
im Planwerk entsprechend ausgewiesen. Geringfligige Abweichungen anlasslich von
Teilungen sind zuldssig. Auf dem jeweiligen Bauplatz diirfen Haupt- und Nebengebadude oder
Flugdacher errichtet werden. Allfallige Nebengebaude oder Carports miissen jedoch von der
ErschlieBungsstraRe mindestens 1,0m abgeriickt errichtet werden.

Es gelten die Abstandsregeln gemall dem Steiermarkischen Baugesetz.

Zu § 3 Bebauungsdichte, Bebauungsgrad
Fiir die Bauplatze wurden jeweils héchstzuldssige Bebauungsdichten und Bebauungsgrad
festgelegt.

Bebauungsdichte pro Bauplatz: héchstens 0,3
Bebauungsgrad pro Bauplatz: héchstens 0,25

Die Festlegung der Bebauungsdichte bildet die im 4.0 Flachenwidmungsplan der Stadt Graz
ausgewiesenen Bebauungsdichte fiir ,,Reines Wohngebiet” mit 0,3 ab. Um eine
entsprechende Durchgriinung des Griinglrtels zu erhalten wurde der Bebauungsgrad mit
hochstens 0,25 begrenzt.

Zu § 4 Baugrenzlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch Baugrenzlinien festgelegt. Im Planwerk wurden fir
die Hauptgebiude Baugrenzlinien festgelegt, diese gelten jedoch nicht fiir Uberdachungen
oder Einhausungen von PKW — Abstellplatzen, Nebengebaduden, Flugdacher und
Pergolakonstruktionen und dergleichen. Die Errichtung von PKW-Abstellplatzen und die
Errichtung eines Nebengebaudes (in Kombination) ist nicht moglich. Es ist entweder
wahlweise die Errichtung eines Nebengebadudes oder eines eingehausten PKW-Abstellplatz
moglich.

Zu § 5 Geschossanzahl, Gebdaudehodhen, Dacher
Laut den Bestimmungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Graz sind unter § 8
Gringurtel Festlegungen hinsichtlich des Erscheinungsbildes geregelt. Dieser Bebauungsplan
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beinhaltet diese Bestimmungen. Zuldssig sind Bebauungen mit einem zweigeschossigen
Erscheinungsbild, wobei zusatzlich ein zurlickversetztes zweites Obergeschoss ebenfalls
zuldssig ist. Die Geschosszahl beinhaltet die Summe aller oberirdischen Vollgescholie, ein
rickversetztes Penthouse zahlt nicht als Geschol’ gemaR den Angaben zum 1.0 Raumlichen
Leitbild der Stadt Graz Das zuriickversetzte Obergeschoss (Penthouse-Geschoss) muss hierbei
in der offenen Bebauung mindestens um 2,0 m gegeniiber den darunterliegenden
AulRenwanden zurilckspringen.
Auch abgetreppte mehrgeschossige Bebauungen sind zuldssig, diese dirfen jedoch an keiner
Stelle eine groRere Gebdaudehdhe als 7,50m erreichen. Als Hohenbezug gilt das natiirliche
Geldande gemaR in den Bebauungsplan integrierten Héhenschichtenlinienplan.
Etwaige Uberdachungen des Riicksprunges sind nur in der Form eines Glasdaches zulassig,
wobei dieser Rucksprung zumindest 1,0m gegeniber den darunterliegenden jeweilig
aufgehenden AuRenwanden sein muss.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zuldssig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Die Zufahrt zu gegenstandlichen Bebauungsplangebiet erfolgt Giber eine ErschlieRungsstralle
die an die Zusertlagasse angebunden ist. Fiir diese ErschlieBungsstralie liegt bereits eine
straBenrechtliche Bewilligung seitens dem StralRenamt vor.

Fiir die Bauplatze wurden Festlegungen hinsichtlich der zu errichtenden PKW — Abstellplatze
getroffen. So sind pro Bauplatz 2 PKW — Abstellplatze in freier Aufstellung im Nahbereich der
ErschlieBungsstraRe oder gebdudeintegriert zulassig. Unter der Festlegung im § 6 Abs. 1 ,,im
Nahbereich der Stralle” ist eine Situierung der PKW-Abstellplatze am Bauplatz im nur
erforderlichen Ausmal (Reversierbereich, Aufstelllange, etc.) vorzusehen. GemaR
Festlegungen aus dem 1.0 Raumlichen Leitbild sind gebaudeintegrierte Stellplatze derart
anzuordnen, dass zumindest zwei Nutzungsfunktionen liberlagert werden.

Mehr als 2 PKW — Abstellplatze sind nur dann zulassig, wenn diese ins Gebadude integriert oder
in einer Garage untergebracht werden.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Fiir den gesamten Planungsbereich sind Gestaltungsvorgaben hinsichtlich
Grinraumgestaltung und Baumpflanzungen im Plan und in der Verordnung zum
Bebauungsplan enthalten. Besonders erhaltenswerte Baume wurden im Planwerk
eingetragen. Die Verlegung von Leitungen im Bereich der Baumscheibe der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulissig. GemaR ONORM B 2533 sollte der frei zu haltende
Wurzelbereich fiir Baume den Radius von 2,5m, gemessen von der geplanten Baumachse bis
zur Kiinettenwand, nicht unterschreiten.

Der Versiegelungsgrad wurde innerhalb des Griingirtels mit maximal 40% begrenzt.
Zulassige Gelandeveranderungen diirfen maximal 1,50m betragen. Als Hohenbezugspunkt gilt
das natiirliche Gelande gemal den in den Bebauungsplan integrierten
Hohenlinienschichtenplan. In Bereichen die der ErschlieBung von notwendigen Zufahrten
dienen, kdnnen Ausnahmen zugestanden werden, wobei Bedacht auf das weiterfiihrende
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Gelande zu nehmen ist. Stlitzmauern diirfen dabei eine H6he von 1,50m nicht tiberschreiten
und sind ab 0,5m Hohe zu begriinen.
Etwaige Boschungen sind bis zu einer Neigung von 30° zulassig, wobei diese zu allen
Nachbargrundgrenzen verlaufend an das natiirliche Gelande anzugleichen sind.
Im Bauverfahren ist ein entsprechender AulRenanlagenplan vorzulegen; die
freiraumplanerischen Standards sind einzuhalten.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 10 der VO)

e Der 03.22.0 Bebauungsplan ,Zusertalgasse - Hochsteingasse” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in

roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)
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Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2020-10-21716:47:12+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




		2020-10-21T16:47:12+0200
	Inninger Bernhard
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




