


Stidtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind:

_ Abschluss des Europaplatzes mit einer deutlichen vertikalen Akzentuierung der Ecke
Eggenberger Giirtel — Annenstrale.

- Unterstreichung der Entwicklungsachse Annenstrae durch eine stadtauswarts
gerichtete, die Finkengasse iiberbriickende, max. 20 m hohe Randbebauung sowohl als
Platzabschluss als auch Fassung des freistehenden Hotel Daniel.

- Geschaftspassage entlang des Eggenberger Girtels, belebte Erdgeschosszonen.

- Herstellen einer abschirmenden Bebauung zum OBB — Gebaude.

- Revitalisierung der Innenhofe und Vorgarten

- Gestaltung einer ,Torsituation”im Bereich Eggenberger Gurtel und Niesenbergergasse.

- Blockrandbebauung zur Verbesserung des Wohnu mfeldes (straRenbegleitende
Bebauung, reduzierte Gebaudetiefen, begriinte Innenhdfe)

- Gestaltung einer angemessenen Bebauung aufgrund der zentralen und bedeutsamen
Lage (Stadtzentrum)

- Okologische Verbesserungen, Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung,
Beschrankung der Bodenversiegelung, Erhohung des Griinanteils, Revitalisierung der
Innenhdofe und Vorgarten

Verfahren

Die grundbiirgerlichen Eigentlimerinnen der im Bebauungsplangebiet liegenden und der
daran angrenzenden Grundstiicke und die fiir die értliche Raumplanung zustandige
Abteilung des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung wurden bis zum 15. Juni 2020
angehért (Anhorung geméR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wahrend der Anhérungsfrist erfolgte eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Einwendungen

Wihrend dieser Anhérung langten 4 Einwendungen und 2 Stellungnahme im
Stadtplanungsamt ein.

Die Stellungnahme und die Einwendungen werden kursiv ibernommen, in der
Einwendungserledigung werden Zitate ebenso kursiv verfasst.

stellungnahme 1 (0Z 0006 - StraRenamt Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen

Stadt Graz)

,Nach Durchsicht der Unterlagen des Bebauungsplanes 05.02.2 ,Hauptbahnho f Siid“ darf seitens
A10/1 folgende Stellungnahme abgegeben werden:

Im Erlduterungsbereich des Bebauungsplanes 05.02.2 wird unter Punkt 1.3 folgendes angefuhrt:
1.3. Baumpflanzungen im Straffenraum

Bei Umsetzung des Projektes ist in jedem Fall der Strafenraum mitzudenken und im Bereich des neu
zu errichtenden Gebdudes sind anstelle der vorgelagerten Parkpldtze Baumpflanzungen zu
evaluieren, dies gilt auch fiir die gegeniiberliegende, Gstliche Seite des Strafienzuges Eggenberger
Giirtel. Diese Mafinahmen rhythmisieren den Strafienraum und reduzieren psychologisch das
Ldrmempfinden durch die optische Trennung zwischen Larmquelle Verkehr und anliegenden
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und C) geregelt werden, andere Liegenschaften jedoch ohne Bauplatzzuweisung und konkrete
Normierungen verbleiben.

o Verkehrsaufkommen und Erschliefung
Mit der beabsichtigen Nutzung ist eine erhebliches Verkehrsaufkommen verbunden. Auch wenn
geringe PKW-Abstellpldtze vorgeschrieben werden, ist einerseits der Taxiverkehr zu
beriicksichtigen, andererseits ist zu befiirchten, dass gerade aufgrund der geringen Abstellpldtze
auf Eigengrund Parkpldtze auf der LandesstrafSe in Anspruch genommen werden. Um mdgliche
Verkehrsbehinderungen und in weiterer Folge Verkehrssicherheitsrisiken abschédtzen zu kénnen,
ist eine fachlich fundierte Hochrechnung der Fahrzeugbewegungen anzustellen. Dabei ist von
einer realistischen PKW-Zuordnung pro m? Wohneinheit auszugehen und nicht vom normierten
Stellplatzschliissel.
{ber die verkehrliche Aufschlieffung selber fehlen konkrete Regelungen. Dies ist auf jeden Fall
nachzureichen, da die Erschlieffung wesentlichen Einfluss auf die LandesstrafSe hat.
Als Vorgabe gilt: Anbindungen diirfen nur iiber das untergeordnete Netz und die interne
ErschliefSung nur in ausreichendem und von der Abteilung 16 freizugebendem Abstand von der
B67 vorgesehen werden. Parkpldtze auf dem Gemeindestrafsennetz im Einflussbereich von
Kreuzungen mit der B67 sind zu unterbinden.
Sollte die bestehende Tiefgaragenzufahrt zu Bauplatz A genutzt werden, ist die Zufahrt an Art und
Ausmaf3 der Nutzung und der Verkehrssicherheitstechnik anzupassen, wobei das verstdrkte
interne Verkehrsaufkommen und jenes auf der Landesstrafe und die Funktion der B67 als Nord-
Siid-Hauptverkehrsachse und Autobahnausweichroute jedenfalls zu beriicksichtigen sind.
zusdtzlich sind Aussagen tiber Zufahrten und Abstellplitze von Zustelldiensten, Taxis und der
Miillabfuhr zu tdtigen.

e Abstinde von der B67 — Baugrenzlinien, Baufluchtlinien
Die Regelung in § 4 wird beeinsprucht.
Einerseits ist es an einem Standort im Nahbereich des Bahnhofs, in dem eine intensivierte
Bebauung mit hdufigem Zugangsverkehr und ein Studentenheim geplant ist, wesentlich, dass
ausreichend Platz und die zugehérigen Mafinahmen fiir zeitgemdpfe, attraktive Geh- und
Radwege beriicksichtigt werden, wie dies z.B. beim BP Hochsteingasse — Grabenstrafie (WKO) der
Fall war.
Andererseits wird die in der Verordnung eingerdumte Méglichkeit, Baugrenzlinien fir bestimmte
Bauwerksteile, z.B. Tiefgaragenrampen, zu zur B67 iberschreiten, keinesfalls akzeptiert.

e Begrinung
Es sind Aussagen zu treffen, wie Baumschnitt oder abgetragene Biume von den zu begriinenden

Déchern entfernt wird, und es muss dargelegt werden, dass — auch fiir tempordre Mafinahmen —
die B67 keinesfalls davon betroffen sein darf.

Zusammenfassend erscheint der vorliegende Bebauungsplan geeignet, mafSgebliche Interessen und
das Eigentum des Landes als Strafenerhalter wesentlich zu beeintrdchtigen.

Das Land sieht daher die Regelungen als im Widerspruch zu den zwingend zu beachtenden
Raumordnungsgrundsétzen § 3 Abs. 1Z. 2 und 3. Sowie den Grundsétzen nach Abs. 2 Z. 2 lit. F.an.

Ergédnzend wird darauf hingewiesen, dass das Land seine Zustimmung zu Zufahrten und Ausnahmen
vom Bauverbot gemdf§ Landes-Strafienverwaltungsgesetz von der Einhaltung der oben angefiihrten

Bedingungen abhéngig machen wird.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsdtze in unserer Allgemeinen Stellungnahme. it






Ad Begriinung
Man kann nicht davon ausgehen, dass auf den extensiv begriinten Dachern Biume wachsen. Der

Bebauungsplan bezieht sich auf das Bauland und nicht auf die Verkehrsflachen.

Die verkehrsplanerischen Grundsdtze wurden zur Kenntnis ggnommen.

Einwendung 2 (0Z 0008 Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13 — Bau-
und Raumordnung ortliche Raumplanung)

,Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Méngel:

1. Gemdf § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungsplénen als ,Mindestinhalte” ua. jedenfalls
quch die Inhalte des Rdumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese
werden in den Erlduterungen zum Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende
Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordnung. Diese ist zu ergdnzen.

2. In§ 3 werden fir Teilflichen des planungsgebietes Baupldtze ua. mit unterschiedlichen
Vorgaben zum maximal zuldssigen Bebauungsgrad festgelegt. Unter Beriicksichtigung der
Mindestinhalte gem. § 41 (1) Z2 StROG ist der zuldssige Bebauungsgrad fir sd@mtliche
Baupldgtze und auch fur weitere Teilflichen des gesamten Planungsgebietes festzulegen.
Unterschiedliche Festlegungen fur Teilbereiche sind zu begriinden.

3. Eine iiber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte
bedarf einer Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die Festlegung eines konkreten Maximalwertes
erforderlich. Die Festlegung des § 3 (7) steht daher im Widerspruch zur
Bebauungsdichteverordnung und ist entsprechend zu Gberarbeiten.

4. 7u§4 (1) ist eine Klarstellung erforderlich, ob unter Beriicksichtigung der Festlegungen des
derzeit rechtskrdftigen Bebauungsplanes idF der 2. Anderung auch Tiefgaragen aupSerhalb der
festgelegten Baugrenzlinien errichtet werden kénnen.

In § 4 (1) wird weiters geregelt (siehe auch § 9 (9)), dass die festgelegten Baugrenzlinien nicht
fiir Tiefgaragenrampen gelten. In § 9 (2) wird festgelegt, dass Tiefgaragenrampen in das
Gebiude zu integrieren sind. Auch diesbeziiglich ist eine Klarstellung erforderlich bzw. ist ein
allfélliger Widerspruch zu bereinigen.

5. Da im vorliegenden Entwurf die Errichtung von Handelsbetrieben nicht ausgeschlossen wird,
ist eine entsprechende Klarstellung hinsichtlich méglicher Einkaufszentren im Planungsgebiet
erforderlich bzw. ist allenfalls im Wortlaut der Verordnung ein entsprechender Hinweis auf
EZ-relevante Inhalte im Sinne des § 40 (4) 22 StROG 2010 aufzunehmen.

6. Auf Héhe des Kreuzungsbereiches Eggenberger Giirtel — Niesenbergergasse ist im Rechtsplan
die Grenze der unterschiedlichen Héhenzonen zwischen 22,50m und 17,00m eindeutig
darzustellen.

7. Diein § 9 (6) gewdhlten Formulierungen ,sollen vorgesehen bzw. sollen zur Verfligung
gestellt werden”sind durch verbindliche Festlegungen im Sinne der angestrebten Zielsetzung
zu ersetzen.

8. Die ua. in § 11 (6) angefiihrten Begriffe ,, versickerungsfihiges bzw. versiegeltes Umfeld” sind
nachvollziehbar zu definieren.

9. Im Raumlichen Leitbild wird fir den Bereichstyp Blockrandbebauung die Héhe von
Werbeanlagen mit ,,Parapethéhe 1. 0G bzw. max. Oberkante 5,00m” festgelegt. Im Entwurf

6






VerkehrserschlieRung und der guten infrastrukturellen ErschlieBung in fuRlaufiger
Entfernung werden.
Dies ist im Erlauterungsbericht so begriindet.

=

d4.

Bei Bebauungsplanen sind unterirdische Bauteile sowie ErschlieRungselemente auBerhalb der

Baugrenzlinien zulassig. Um dies klarzustellen wurde der § 4 (1) des Verordnungstextes erganzt:

Zitat:

.5 4 BAUGRENZLINEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fiir Liftzubauten, Tiefgaragen,
Tiefgaragenrampen, Kellerabgénge und deren Einhausungen und dergleichen.”

Ad 5.

Im tibergeordnete Planungsinstrument - dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept ist im Deckplan 5
geregelt, dass es fir diese Liegenschaften keinen Einschrankungen der Verkaufsflache gibt. Dies ist
im Erlauterungsbericht erlautert. Eine susitzliche Erwihnung in der Verordnung, somit eine
,doppelte Verordnung” ist nicht vorgesehen.

Ad 6.

Diese Einwendung konnte insofern berticksichtigt werden, als dass die Grenze der
unterschiedlichen Héhenzonen auf Hohe des Kreuzungsbereiches Eggenberger Giirtel —
Niesenbergergasse im Planwerk nun eindeutig dargestellt ist.

Ad 7.
Der § 9 (6) der Verordnung wurde adaptiert:
Zitat:
~89 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(2) Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 0,19 PKW-Abstellplatze
herzustellen. Fiir das Personal sind 10-15 Abstellplatze am Bau platz herzustellen. Zusétzlich
sind Fahrradabstellplatze fiir Gaste in geeigneter Menge herzustellen.”

Ad 8.

Biirgerinnenbeteiligung, die inhaltliche Mitsprache, besteht bei der Bebauungsplanung in einer
sffentlichen Auflage des Bebauungsplanentwurfes bzw. Anhérung der im Bebauungsplangebiet und
der daran angrenzenden Grundstiicke und einer Einwendungsmaglichkeit. Das Stadtplanungsamt
bietet im Zuge dessen Auskunfts- und Beratungstatigkeit bzw. eine Biirgerinformationsveranstaltung
an, die Inhalte der Bebauungsplanung erlautert und die Biirgerinnen informieren soll. Bei
Unklarheiten, Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese bestmaoglich zu
kldren. Die Definition von Begrifflichkeiten — beispielsweise im Erlauterungsbericht — ist momentan
nicht angedacht.

Ad 9.

Im Raumlichen Leitbild sind auch fiir die Werbeanlagen Ausnahmen festgelegt worden. Diese
kommen hier zur Anwendung. Bei iiberwiegender Nicht-Wohnnutzung sind Uberschreitung der
GréRe und der Hohe zulassig. Des Weiteren kommt es zu den Festlegungen zu einer deutlichen
Verbesserung im Ortsbild.

Da im § 7 (3) die Geschosshohe der Erdgeschosszonen mindestens 3,90 m jedoch maximal 5,00 m
betragen kdénnen, muss dahingehend auch die Oberkante fiir Werbeanlagen angepasst werden,
deshalb ist die Errichtung von Werbeanlagen max. bis zur Oberkante von 7,00 m zulassig.
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Behérde kann Ausnahmen erteilen, soweit dies mit den offentlichen Verkehrsinteressen zu
vereinbaren ist.

Eine solche Bewilligung ist nicht erforderlich, wenn es iiber die Errichtung der bahnfremden Anlagen
swischen dem Eisenbahnunternehmen und dem Anrainer zu einer Einigung gekommen ist.

Zur Erreichung dieser ist bei der OBB-Infrastruktur AG, SAE, Anlagenverfahrensmanagement,
Europaplatz 4, 8020 Graz, um eisenbahnrechtliche Behandlung fiir das Bauen im Bauverbotsbereich
einzureichen (telefonische Auskinfte erteilt: Mag. Yasmin Asreahan unter 0664/6170038).”

Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme der OBB wird zur Kenntnis genommen und ist eine maRgebliche Vorgabe fiir die
konkrete Ausarbeitung von Bauprojekten im Baubewilligungsverfahren.
Planliche Hinweise wurden in den Erlduterungsbericht aufgenommen.

Einwendung 3 (0Z 0010 Biirgerin)

,zum Bebauungsplan 05.02.3 Hauptbahnhof- Siid nehme ich im Einvernehmen mit DI Dr. Peter de
Jaegher und Dr. Georg Schmotzer wie folgt Stellung:

1. Laut Bebauungsplan soll an Stelle des Hofgebdudes, Traungauergasse 10a, eine Griinfldche
entstehen.

In dem Gebdude war eine Schlosserei, die wegen der vielen Auflagen verlegt wurde. Damit fiel unser
grofiter Mieter weg. Unser Interesse an einer wirtschaftlichen Nutzung ist aber nach wie vor sehr
grofs.

Nach §5 des Verordnungsentwurfes sind fir pestehende Gebdude auflerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flidchen Instandhaltungsarbeiten, Umbauten aber auch die Verdnderung des
Verwendungszweckes zuldssig. Wir lesen die Formulierung , zuldssig” so, dass die eben erwdhnten
Mafinahmen im Bedarfsfall genehmigt werden.

Falls seitens der Eigentiimer kein Interesse mehr an einer baulichen Nutzung besteht: In welchem
Ausmaf} wiirde sich die Stadt Graz an den Abbruchskosten beteiligen?

2. Der Bebauungsplan sieht eine Blockrandbebauung mit griinem Innenhof vor. Diese Bebauung ist
_im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufenhéhe und eine durchgehende strafenseitige
Bauflucht gekennzeichnet” (Zi 4 der Erléuterungen).

Wenn die Stadtplanung ,,den Abbruch bestehender E inbauten anstrebt” wire es hilfreich, das
Bauvolumen der Vorderhauses, Traungauergasse 10, zu erweitern und die geplante maximale
Gebéudehdhe von 17m hinaufzusetzen, zumal die maximale Gebdudehdhe der gegeniiberliegenden
Héuser 20,25m betrdgt.

3. Wenn ich richtig informiert bin, wiirde seitens der Stadtplanung einer Sanierung des jetzigen
Vordergebdudes Traungauergasse 10 gegeniiber einem Abriss und Neubau der Vorzug gegeben. Aber
auch fiir eine Sanierung missen die wirtschaftlichen Voraussetzungen gegeben sein. Daher ersuche
ich, dass uns die Stadt bei der Schaffung dieser Voraussetzungen nach Méglichkeit unterstiitzt.

Bemerken méchte ich noch, dass zwei Wochen fr die Meinungsbildung innerhalb einer
Miteigentiimergemeinschaft ein sehr kurzer Zeitraum sind, insbesondere wenn Miteigentiimer nicht
in Graz und deren Umgebung ansdssig sind. Auch eine Versammlung mit Darlegung und Erdrterung
durch den Projektleiter wiire eine grofie Hilfe gewesen.”

Einwendungsbehandlung:

Ad 1.
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Einwendungsbehandlung:

In der 3. Anderung sollen entlang des Eggenberger Gurtels westlich und dstlich der Strale
die Gebiudehdhen von 20,00 m auf 22,50 m erhoht werden. Eine mogliche abgetreppte
Bebauung im Innenhof ,Eggenberger Gurtel — Europa platz — Finkengasse —
Niesenbergergasse” mit ca. 35,00 m wird auf eine mogliche Gebaudetiefe von 13,50 m
reduziert, um zur Verbesserung des Wohnumfeldes einen begriinten Innenhof zu schaffen.

Langfristig soll der hochwertige In nenhof erhalten und noch weiter aufgewertet werden.
Eine Verdichtung in den Randbereichen wird stadtebaulich angestrebt, um zusatzlichen
Wohnraum in gut infrastrukturell versorgten Gebieten zu ermoglichen.

Der Gebiudeabstand zwischen der Bebauung ostlich der Finkengasse und der Bebauung
westlich des Eggenberger Giirtels soll ca. 40,00 m betragen. Dadurch kommt es zu keiner
Beeintriachtigung der Liegenschaft Finkengasse 17.

Die {ibrigen Gebdudehohen des rechtswirksamen Bebauungsplanes 05.02.2 wurden nicht
erhoht.

ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLAN-ENTWURFES GEGENUBER DEM
ANHORUNGSENTWURF

Nach juristischer und fachlich vertiefter Priifung und auf Basis der Einwendungen wurden
folgende Punkte erganzt bzw. korrigiert:

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wu rden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geldscht.

VERORDNUNG

§ 4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN
(1) Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Tiefgaragen,
Tiefgaragenrampen, Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

§ 9 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(6) Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 0,19 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Fiir das Personal sollen sind 10-15 Abstellpldtze am Bauplatz
vorgesehen-werden herzustellen. Zusatzlich selten sind Fahrradabstellpldtze fur Gaste in

——

geeigneter Menge zur-Verfigung-gestelit-werden herzustellen.”

§14
(1) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung treten tritt die Verordnunges des Gemeinderates

der Landeshauptstadt Graz vom 246+ .
Hauptbahnhof Sid“beschlossen-wurdevom-30 09.2004mit-welcher-der05-:02-1

griad oo oo STy vroToC v o T7 11 1C

......

05.02.2 Bebauungsplan ,,Hauptbahnhof Sid*, 2. Anderung beschlossen wurde, aulRer
Kraft.
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Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermarkisches Raumordnungsgesetzes
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshau ptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010
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