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Beschluss

Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermirkisches
Stmk. ROG 2010 ' Raumordnungsgesetz 2010

Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Auf der Liegenschaft Gste. Nr. 640/2, KG Geidorf soll eine Wohn- und Geschaftsbebauung durch
die P&G Immobilienerrichtungs GmbH errichtet werden.

Fir diese Liegenschaft wurde ein geladener, einstufiger Wettbewerb nach dem Grazer
Modell durchgefiihrt um ein méglichst qualititsvolles Projekt als Grundlage zur
Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Preistrdger dieses Wettbewerbes ist das Architekturbiiro GS architects ZT-GmbH.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan 2018 (rechtskraftig mit 22.03.2018) liegt das Bebauungs-
plangebiet im ,Allgemeinen Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichtewert von 0,4 - 1,0.
Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde in Abstimmung mit anderen betroffenen
Abteilungen der Bebauungsplan ausformuliert. Das nérdlich angrenzenden und ebenso mit
Bebauungsplanpflicht belegten Grundstiicke Nr. 645/2, 645/3 wurden dabei einbezogen.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 2.868 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung im
Gebietsbereich.

Es liegen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien /
Stellungnahmen vor:
Wettbewerbsentwurf Architekturbiiro GS architects ZT-GmbH
Schalltechnische Begutachtung — PLANUM - Fallast Tischler & Partner — 09/2017
Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 4.07.2019
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In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung der geordneten Siedlungsentwicklung im
Gebietsbereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 12. Februar 2020
iiber die beabsichtigte Auflage des 03.26.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 26. Februar 2020.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tber 9 Wochen, in der Zeit von Donnerstag, dem 27. Februar
2020 bis Donnerstag, den 30. April 2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR
§ 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Die 6ffentliche Auflage des Entwurfes des 03.26.0 Bebauungsplanes , Theodor-Koérner-StraBe -
GrabenstraBe” wurde aufgrund des Steiermarkischen Covid-19-Fristengesetz LgBl. 35/2020 bis
zum Freitag, den 12. Juni 2020 zur allgemeinen Einsicht und zur Anhoérung fiir die
grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke verlangert.

Eine zusitzliche Kundmachung wurde im Amtsblatt vom 27. Mai 2020 veroffentlicht.

Aufgrund der COVID 19 — Regelungen (bundesweiten Verbots von Veranstaltu ngen) konnte ab
Mitte Mirz das Zusatzangebot der Biirgerinformationsveranstaltungen nicht aufrecht erhalten
werden. Da die Einladungen zur Veranstaltung jedoch schon verteilt waren, wurden zusatzliche
Postwurf-Sendungen im gegenstandlichen Gebiet verteilt, um einerseits auf die Absage der
Veranstaltung zu informieren und anderseits um tiber die Informationsangebote und die
Einwendungsmdoglichkeit zu informieren.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom 27. Februar 2020 bis zum 12. Juni 2020 langte 1 Nullmeldung der A
13 — Umwelt und Raumordnung — Steiermérkische Landesregierung, 1 Einwendung der A14 -
Referat Wasserwirtschaftliche Planung, 1 Einwendung der A16 — Verkehr und Landeshochbau -
Steiermirkischen Landesregierung und 1 Stellungnahme des StraRenamtes ein.

Nullmeldung (A15 - Umwelt und Raumordnung — Steiermirkische Landesregierung)

Entsprechend den Bestimmungen im §40i.V. mit § 38 Abs. 6 - 8 des Steiermdrkischen Raumord-
nungsgesetzes 2010 i.d.g.F teilt die Fachabteilung Energie und Wohnbau, Referat Bautechnik und
Gestaltung - Bau- und Landschaftsgestaltung - mit, dass gegen den vorliegenden Bebauungsplan

aus unserer Fachsicht kein Einwand besteht.”

Einwendung 1 (0Z 0012 — A14 - Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit - Land
Steiermark

_ Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Februar 2020 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 03.26.0, Theodor-Kérner-StrafSe - Grabenstrafie” wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung darauf hingewiesen, dass grundsdtzlich auf eine geordnete
Oberflidchenentwdsserung bzw. Regenwasserverbringung zu achten ist. Des Weiteren wird, wie
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dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplénen erfolgte, darauf aufmerksam gemacht, dass
sichergestellt werden muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber ausreichende
Kapazitdten verfigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwidsser aufzunehmen.

Einwendungsbehandlung 1:

Es darf festgehalten werden, dass die ordnungsgemiRe Verbringung der im Planungsgebiet
anfallenden Oberflichenwisser erst anhand eines konkreten Bauprojekts im Zuge eines
Baubewilligungsverfahrens iberpriift werden kann (§ 88 Stmk. Baugesetz) und nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens (gem. Stmk. Raumordnungsgesetz) ist.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist geméR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung bzgl. Kapazitat der Abwasserreinigungsanlage wie
folgt Stellung:

»Wie in beiliegendem Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermérkischen
Landesregierung, Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf
500.000 EW60 bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte
werden jedoch, bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfs dem
gultigen Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar
steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes
innerbetriebliche MafSnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der
Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur
Anpassung der Kliranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen. [...] Zudem
mdchten wir im Allgemeinen zu Bebauungspléinen festhalten, dass hauptsdchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht der
Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflidchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiugigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungsplédnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklun g eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kidranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriberldufe fiihren.
Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevolkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspléne haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 2 (A16 — Verkehr und Landeshochbau — Steiermarkische Landesregierung)

»---Der Bauplatz befindet sich unmittelbar siidlich der stark befahrenen B67a und liegt somit
innerhalb des durch Larm und Luftschadstoffe belasteten Bereiches der Landesstraf3e. Eine
Wohnbebauung innerhalb des Immissionsbereiches wird beeinsprucht, zumal die Errichtung von
Ldrmschutzwdnden im Bebauungsplan ausgeschlossen wird.

Dartiber hinaus ist die Bebauung bis unmittelbar an die Grundstiicksgrenze zur LandesstrafSe
vorgesehen, wobei mit §4 Ausnahmen fiir die Einhaltung der Baugrenzlinien fiir
Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgénge und deren
Einhausungen und dergleichen erméglicht werden. Das bedeutet, dass unter Umsténden sogar
Landesstrafiengrund unmittelbar beansprucht wird. Dies wird keinesfalls gestattet, die
Ausnahmen in §4 sind zu eliminieren.
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Auferdem ist entlang der B67a ldngerfristig eine Radroute der Kategorie B geplant. Dafiir ist in
jedem Fall der erforderliche Platz freizuhalten. Zudem werden die Regelungen betreffend
Werbeanlagen zur Landesstraf3e hin beeinsprucht.

Inwieweit die Hohenbeschrédnkung der Stiitzmauern mit geotechnischen Erfordernissen
libereinstimmt, ist durch ein Gutachten zu untermauern. Das Erfordernis und der Abstand von
Stiitzmauern von der B67a sind mit der Abteilung 16 nachweislich abzukldren.

Einwendungsbehandlung 2:

Ad Immissionen / Lirmschutzwand

Die Liegenschaft liegt gemaR dem rechtskraftigen Flaichenwidmungsplan in einem

,Allgemeinen Wohngebiet”. Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein
Rechtsanspruch auf Erlassung eines Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer
Bebauung.

GemiR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist ,mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adaquaten Ausbau der Wohnnutzung
entsprechend den Vorgaben der libergeordneten Planungsinstrumente sowie des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Der Planungsgebiet liegt gemaR 1.0 Rdumlichen Leitbild in der Gebietskategorie: ,Blockrandbebauung”.
Der Bereichstyp ,Blockrandbebauung” ist wie kein anderer geeignet, strukturell den Larmschutz zu
gewihrleisten. Durch den durch den Bebauungsplan vorgegebenen baulichen Rahmen wird eine
geschlossene und durchgehende Bebauung vorgegeben, welche die straBenseitigen
Lirmimmissionen abschirmt und riickwirtig ruhige Gartenzonen bildet. Der StraRenraum wird durch
straRenbegleitende und belebten Fassaden aufgewertet.

Eine Lirmschutzwand konterkariert daher sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch das
gebietstypische und angestrebte Straen- und Ortsbild und ist daher laut Festlegungen fiir den
Bereichstyp ,Blockrandbebauung” auszuschlieRen.

Ad Ausnahmen Bebauungen vor Baugrenzlinie

Entlang der LandesstraRe verlauft eine Baufluchtlinie. Der 84 (2) der Verordnung gilt nur fiir
Baugrenzlinien. D. h. die Beanspruchung von LandesstraBengrund fiir Tiefgaragenrampen,
Liftzubauten, Kellerabgénge und dergleichen ist auszuschlieBen.

Ad Radroute der Kategorie B

Die Festlegung der Baufluchtlinie entlang der Grabenstrafe erfolgte unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Planungsgrundlagen und Einbeziehung der verschiedenen Fachabteilungen der
Stadt Graz und des Landes Steiermark. Planungsvorgaben fiir den Bedarf von zusatzlichen
StraRenregulierungsflichen sind derzeit nicht existent und kénnen daher nicht als
Planungsgrundlage herangezogen werden.

Zur Verbesserung des FuRwegverlaufes entlang der GrabenstraRe sollen Flachen im Ausmal von
ca. 135 m? iiber vertragliche Regelungen in das 6ffentliche Gut tbertragen werden. Damit kann
die Fliche zwischen Gebiude und Fahrbahnrand der GrabenstraRe mit mind. 6,0 —ca. 7,0m
Breite fiir Gehweg bzw. gegebenenfalls auch fiir Geh- und Radfahrweg sowie Grinstreifen mit
Baumreihe geniitzt werden. Die detaillierte Planung dieser vorwiegend auRerhalb des
Planungsgebietes des Bebauungsplanes liegenden Flache ist in nachfolgenden gesonderten
Verfahren unter Einbeziehung der Fachabteilungen der Stadt Graz und des Landes Steiermark zu
regeln.
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Erganzt wird, dass der Bebauungsplan nur Festlegungen innerhalb des Planungsgebietes treffen
kann, fiir Flichen auRerhalb gibt es keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt.

Ad Werbeanlagen zur Landesstralle

Laut Verordnung im Bebauungsplan sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der Fassade montiert
moglich. Diese Vorgabe entspricht dem ,Raumlichen Leitbild“ fiir den Bereichstyp
,Blockrandbebauung”. Diese Festlegung gilt innerhalb des Planungsgebietes. Fiir auBerhalb des
Planungsgebiet liegenden Flichen, wie Verkehrsflichen, gibt es fiir Regelungen zu Werbeanlagen
keinen zu beschlieBenden Rechtsinhalt.

Ad Hohenbeschrankung Stiitzmauern

Im Bebauungsplan wurden Festlegungen fiir die maximal mogliche Hohe von Stiitzmauern
getroffen. Die bautechnische Ausfiihrung von Stiitzmauern ist in nachfolgenden Verfahren
(Baubewilligungsverfahren) zu regeln. Im Nahbereich zur GrabenstraRe (B67) ist zudem um
Ausnahme aus dem Bauverbot gem. Stmk. LStVG bei der A 16 Amt der Steiermarkischen
Landesregierung) anzusuchen.

Stellungnahme (StraRenamt):

»Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,,03.26.0 Theodor-Kérner-
Strafse - GrabenstrafSe” wird von Seiten des StrafSfenamtes folgende Stellungnahme abgegeben:

- Da es sich bei der Grabenstrafie um eine Landesstraf3e handelt ist beim Amt der
Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau,
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum um die Ausnahme aus dem Bauverbot gem.
Stmk LStVG anzusuchen. Fir die Theodor-Kérner-Strafe ist dafiir das Strafienamt,
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen zustdndig.

- Die Zufahrt in der Theodor-Kérner-StrafSe ist in Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem
StrafSlenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen abzustimmen. In weiterer Folge
ist planbelegt um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen.

- Esist sicherzustellen, dass die Sichtbeziehungen eingehalten und nicht durch Objekte
eingeschrdnkt werden.

- Die Wartepositionen fiir die Tiefgaragenzu- und abfahrt sind abseits des fliefsenden
Verkehrs sowie der Fldchen fiir den FufSgdngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Sie sind
derart anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge weder den Fuf3génger- noch den
Fahrzeugverkehr im offentlichen Strafienraum beeintrdchtigen.

- Die Zufahrt ist mit einer durchlaufenden Leiste (abgesenkt auf 3cm) auszufiihren.

- Die Straflenquerschnittsbreiten entlang der Theodor-Kérner-StrafSe sind im Zuge des
Gehsteigausbaus im Einvernehmen mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung und dem
Straflenamt zu definieren, wobei eine Mindestbreite von 2,00m vorzusehen ist. Entlang des
Gehsteigs ist eine normgerechte StrafSenbeleuchtung vorzusehen.

- Esist davon auszugehen, dass die kiinftig im ffentlichen Gut der Stadt Graz bzw. auf
Landesstrafiengrund gefiihrten Verkehrsfldchen durch den Projektwerber ausgebaut
werden. Die Ausfiihrungsplanung, insbesondere die Planung der Gehsteigfldchen, ist vorab
mit der Stadt Graz bzw. der Holding Graz und dem Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 16 abzustimmen.

- Bzgl. der Rekultivierung von Gehsteigfldchen bzw. der Anordnung von Baumstandorten
entlang der LandesstrafSe ist Einvernehmen mit dem Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 16 herzustellen.”




Behandlung der Stellungnahme:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 03.26.0 Bebauungsplan , Theodor-Kérner-
StralRe - GrabenstraRe” nicht gedndert.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und
ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderin erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieBen:

1. den 03.26.0 Bebauungsplan ,Theodor-Kérner-Strae - GrabenstraBe”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI"™ Angelika Lingenhéle-Kohlbach DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Fur die Stadt Graz
Der Blirgermeigter

) b& ir"fn L. CnShmmip O PenO lnnan
Qr Q

dec ngmiﬁ ol . AlcS ues F ool U - |
(KFUHFO\LLUV\ Ov"n{/lf\ O\W- &H--QO;‘?O /

/% (A‘ . L] A, 'TQW/’
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Der Antrag wurde in der heutigen [S( offentlichen [] nicht offentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderitinnen

i einstimmig 1 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[J Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Q?Q"b Der/die Schriftfiihrerin:

(P



Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 25.10.2019

O  Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt.
Aufgrund der COVID 19 — Regelungen (bundesweiten Verbots von Veranstaltungen)
konnte ab Mitte Marz das Zusatzangebot der Biirgerinformationsveranstaltungen nicht
aufrecht erhalten werden. Da die Einladungen zur Veranstaltung jedoch schon verteilt
waren, wurden zusdtzliche Postwurf-Sendungen im gegenstandlichen Gebiet verteilt,
um einerseits auf die Absage der Veranstaltung zu informieren und anderseits um tiber
die Informationsangebote und die Einwendungsméglichkeit zu informieren.

Die Kundmachungen (iber die Auflagen wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Geidorf wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung flir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 03.26.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information tibermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstandlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Pl Signiert von Lingenhdle-Kohlbach Angelika

| PP CN=Lingenhdle-Kohlbach Angelika,0=Magistrat Graz,
/ Zertiflicat L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

( [ﬂ ) I Datum/Zeit 2020-06-29T09:57:34+02:00

DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
\w/ Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

- g Signiert von Inninger Bernhard

Zertifikat

CN=lInninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

ﬂ __Datum;Zeit

2020-06-29T11:14:42+02:00

DIGITALE SIGNATUR
Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Werle Bertram

Zertifikat

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

GIRIA|Z

Datum/Zeit

2020-06-29T12:57:21+02:00

DIGITALE SIGNATUR

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




VERORDNUNG

GZ.: A 14-089556/2019/0012

03.26.0 Bebauungsplan
»Theodor-Kérner-StraRe - GrabenstraRe”
I1l. Bez., KG Geidorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 09.07.2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 03.26.0 Bebauungsplan
»Theodor-Kérner-StraRe - GrabenstraRe*, IIl. Bez., KG Geidorf beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumord nungsgesetzes 2010 StROG idF

LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen

und lebende Zdune) und 89 Abs. 4 (Abstellflichen und Garagen) des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1

§2

(1)
(2)

(3)
(4)

§3

(1)
(2)

§4
(1)

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Pla nzeichenerkldrung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN, BAUPLATZE, MINDESTWOHNGROSSE
Gekuppelte Bebauung an der Grenze der Grundstiicke Nr.: 645/2 und 645/3

In den im Plan eingetragenen Flichen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist eine
Wohnnutzung nicht zulissig.

Bauplatz A besteht aus dem Grundstiicken Nr.: 640/2

Bauplatz B besteht aus dem Grundstiicken Nr.: 645/2, 645/3

Wohnungen haben eine Nutzfliche von mind. 30 m2 aufzuweisen.

BEBAUUNGSDICHTE

Fir den Bauplatz A gilt: héchsten 1,55

Flir den Bauplatz B gilt:

Eine Uberschreitung des im Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Zuge eines
Dachraumausbaues zulissig.

BAUFLUCHTLINIEN, BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baufluchtlinien, Baugrenzlinien sowie Héhenzonierungslinien fiir
Hauptgeb&ude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten, Kellerabginge und deren Einhausungen und dergleichen.

STADT
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GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

Im Plan sind fiir den Bauplatz A die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen
eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebaudehohen:

Geschossanzahl Gebidudehohe
4G 15,0 m
5G 18,0 m

Im Plan ist fiir den Bauplatz B die zul3ssige traufseitige Gebiudehdhe und
Gesamthohe fiir Hauptgebaude eingetragen.

Héhenbezugspunkt: 358,60 laut Luftbildauswertung der Stadt Graz,
Stadtvermessung (Oberkante Schachtabdeckung It. Eintragung im Plan, Theodor-
Kérner-StraRe).

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zuldssig.

Bei Neubauten sind Dicher mit einer Dachneigung bis 10° zuldssig.

Flachdicher und flach geneigte Décher bis 10° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhéuser und Lifte.

Bei Flachdichern und flach geneigten Dachern bis 10° sind Haustechnikanlagen
mindestens 2,00 m von der Fassade zurlick zu versetzen und mit einem Sichtschutz
(z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraRenseitig sind offene Laubengdnge und Balkone nicht zuldssig.

Balkone diirfen iiber Baugrenzlinien maximal 2,5 m vortreten. Bei hofseitigen
Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Fiir das ErdgeschoR des Bauplatzes A gilt: Offene Durchgange oder Zufahrten von
der Verkehrsfliche in den Hofbereich sind unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

Bei Neubauten ist je 60 - 70 m? Wohnnutzfldche ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstirken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen

Fiir Bauplatz A gilt: Zusatzlich zu den fiir eine Wohnnutzung erforderlichen Stellplatzen
sind 30 Stellplatze in einer separaten Tiefgaragenebene zuldssig.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und in das Hauptgebaude zu integrieren.
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Fir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche bzw. je angefangene 50 m?
Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Fahrradabstellrdume, Miillrdume,
Technikrdaume und ErschlieBungsflichen zihlen nicht dazu. Die Fahrradabstellplitze
sind innerhalb der Hauptgeb3iude zu errichten.

Miillplatze sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Biume

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Je 250 m? unbebauter Bauplatzfliche ist min. ein Laubbaum auf dem Bauplatz zu
pflanzen.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen vor Befahren
zu schitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.3.)

Fir breitkronige, hochstimmige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Biume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdgt im Innenhof mind. 6,0
m, auRerhalb mind. 4,5 m.

PKW-Abstellflaichen

(9)

(10)

(11)

Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe zu liberdecken, wobei bereichsweise Abminderungen im
Bereich von Boschungen oder fiir Terrassen zuldssig sind.

Bei Pflanzung von Bdumen 1. Ordnung ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,5 m Héhe zu tGiberdecken.

Bei Pflanzung von Baumen 2. und 3. Ordnung ist punktuell mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,0 m Héhe zu tiberdecken.

Geldandeverdnderungen

(12)
(13)
(14)

Stutzmauern diirfen eine Hohe von 0,50 m nicht lberschreiten.

Fir Boschungen ist eine Neigung von héchstens 30° zuldssig.

Die Anbindung an das Geldnde der angrenzenden Grundstiicke — ausgenommen
Verkehrsflachen - hat in einer Breite von mind. 0,8 m niveaugleich zu erfolgen.




Sonstiges

(15)
(16)
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Mag. Siegfried Nagl

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.
Larmschutzwénde sind unzuldssig.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Geb&uden ausschlieBlich im ErdgeschoR an der Fassade
montiert (maximale Oberkante 6,0 m) zuléssig. '

Flichige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkisten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. tiber 2,75 m? Flache sind unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssig.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
23.07.2020 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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"THEODOR-KORNER-STRASSE-GRABENSTRASSE"
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Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

04-1,0 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

14 e s e e Baufluchtlinie
e 4 s+ e+ = Baugrenzlinie

————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

|:| Keine Wohnnutzung im EG Bebauung

a
I | Bauplatzgrenzen

GH. max:15,00m max. Gebdudehohe

GesH. max:18,00m max. Gesamthéhe
5G max. GeschoRanzahl
@ Bauplatz
4 +358, 60 Hoéhenbezugspunkt
= TG Tiefgarage (ungefdhre Lage)

StraRenfluchtlinie

Verkehrsflachen
©) GemeindestraRe

Freiflache

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig

( 1.0rdnung, ungefahre Standorte) Freifldchen

Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

} - ‘ Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 2.868 m?

MaRstab:  1:500 A
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