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Graz, 09.07.2020
Betreff:

14.14.2 Bebauungsplan
,Reininghaus Parkquartier - Brauhausstrae", 2. Anderung
XIV. Bez., KG Baierdorf

Mindestanzahl der Anwesenden: ___
Zustimmung von zumindest
Mitgliedern des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 14.14.1 Bebauungsplan ,Reininghaus
Parkquartier - BrauhausstraBe", GZ: A 14-062900/2014 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen} 14.14.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des
{neu zu erstellenden} 14.14.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Die OSW, als Eigentiimerin im Quartier hat um Bebauungsplan Anderung angesucht.

ANDERUNG IN DER VERORDNUNG:

Die lebendige Sockelzone und die Nutzungsdurchmischung in den einzelnen
Quartieren in Reininghaus ist wichtig fir einen funktionierenden Stadtteil.

Bei der Haustechnik ist aufgrund der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung, ein
besonderes Augenmerk auf den Schallschutz zu achten. Damit entsprechende
Schallschutzgehduse errichtet werden koénnen, bedarf es einer minimalen Erhéhung im
Bereich der Haustechnikanlagen.

Ih der Verordnung wurde der §6 Absatz 6 beziiglich der Haustechnikanlagen adaptiert.
Die Anderungen sind ,rot" hervorgehoben.

§6 {6} Haustechnikanlagen sind bei Bauplatz 3 innerhalb des Gebaudes zu
situieren. Auf den anderen Bauplatzen sind Haustechnikanlagen 54G auf
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Flachdachern erst ab dem 5. Geschoss zuldssig. Haustechnikanlagen sind
bei Flachdachern mindestens 3,00m vom Dachsaum des
darunterliegenden Geschosses zuriick zu versetzen und dirfen die
oberste Geschossdeckenoberkante maximal um 3,00m Uberragen.
Haustechnikanlagen sind mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech,
Streckmetall) zu versehen. Ausgenommen davon ist der westliche 8-
geschossige Baukorper am Bauplatz 4, auf diesem Baukorper darf die
Haustechnik die oberste Geschossdeckenoberkante maximal um 2,00m
Uberragen.

Die restlichen Bestimmungen und Verordnungspunkte wurden nicht gedndert.
Verfahren

ANHORUNG

Die grundblicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstlicke wurden angehort (Anhoérung gemalR§ 40 Abs 6 Z 2 StROG
2010).

Einwendungen
Wahrend der Anhorungsfrist langten eine Einwendung, eine Stellungnahme und eine

Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 01: (OZ -0036)

Steiermarkische Landesregierung - Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit

»Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juni 2020 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 14.14.2 ,,Reininghaus - Brauquartier" wird seitens der
wasserwirtschaft/ichen Planung als notwendig erachtet, dass der Bebauungsplan auf
Grund des Umfanges des Planungsgebietes und auf Grund der im Gis Steiermark
dargestellten FliefSpfaden von Oberfldichenwdssern durch ein entsprechendes
Oberflidchenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergéinzt wird,
falls dies nicht bereits im Zuge der 1. Auflage erfolgte.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf

hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz (iber ausreichende Kapazitdten verfiigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser

aufzunehmen."

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflaichenentwasserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf
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Ebene der Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine
detaillierte ~ Ausarbeitung  von  Oberflachenentwdsserungskonzepten ist m
Steiermarkischen Baugesetz vorgeschrieben und wird daher erst im Zuge der konkreten
Projektplanung im nachfolgen Baubewilligungsverfahren umgesetzt.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsflihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz n Angelegenheiten der Abwasserentsorgung au vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

, Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch,
bis auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdf dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafinahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kldéranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen."[..},,Zudem méchten wir im
Al/gemeinen zu Bebauungspldnen  festhalten, dass hauptsdchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung
der Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch mdéglichen) Fdéllen
von Bebauungsplinen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung
eines qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kldranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberléufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspldne haben darauf keinen Einfluss."

Stellungnahme 1(0Z-0037)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 - Bau- und Raumordnung
ortliche Raumplanung

Stempfergasse 7

8010 Graz

Zu der mit der vorliegenden Anhérung geplanten 2 Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht grundsdtzlich keine Einwendungen.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

- Bei den Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes ist mit der 1 Anderung auf die aktuellen
Fassungen des StROG und des StBauG abzustellen.
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- Gemdf § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungsplidnen als ,,Mindestinhalte” ua. Jjedenfalls auch
die Inhalte des Réumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Mit der Anderung
des Bebauungsplanes ist daher auch eine Uberpriifung einzelner Festlegungen hinsichtlich der
Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Ridumlichen Leitbildes erforderlich.

- Die Daten des § 9 (1) sind im Rahmen des Anderungsverfahrens zu adaptieren.
Einwendungsbehandlung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der Einwendungserledigung gab es keine Anderungen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie
zum 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erliuterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den
Bestimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstdndigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den §
63 Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemiR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.14.2 Bebauungsplan »Reininghaus Parkquartier — BrauhausstraRe “,
Anderung, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI™ Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger.

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

7
/7 ('/
Der Baudirektor: Der BUrgermei/s’fer: L
/ / é/
DI Mag. Bertram Werle P S /{;_,
i
(elektronisch unterschrieben) ke o V/4 / /

Mag/ Siegfried Naél
/ /

Vorberaten und eiWnig/mehrheitlich/mit 1 Stimmer/angenommen/abgelehnt/
unterbrochen in der Sitzung des 1

Ausschusses fiir Stadt- und Grinraumplanung

§.4.lolo

am

Der/Dl(g/Schrl ihrkrin: Der/Die Vorsitzende:

Abédnderungs-/Zusatza ntrag:
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- Der Antrag wurde in der heutigen : K]/ offentlichen [ nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

i

| L] - bei Anwesenheit von ...... Gemeinderétinnen
' einstimmig | L] - mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

' l___] Beschlussdetails siehe Beiblatt

e Vorhabe

® Birgerinnenbeteiligung vorgesehen

nliste

- Der/die Schriftfiihrerin:

b

nein

nein

V.

DIGITALE SIGNATUR

Signiert von

Mahr Elisabeth

X

\
1
!
i

o CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2020-06-25T14:55:39+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Inninger Bernhard

Zertifikat

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2020-06-28T10:04:05+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Werle Bertram

Zertifikat

CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit

2020-06-30T12:57:49+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14-062900/2014/0039

14.14.2 Bebauungsplan

»REININGHAUS - PARKQUARTIER - BRAUHAUSSTRASSE“, 2. Anderung
XIV. Bez., KG Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 09.07.2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.14.2 Bebauungsplan
»REININGHAUS PARKQUARTIER - BRAUHAUSSTRASSE“, 2. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der 8§ 40 und 41 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen

Baugesetzes 1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BAUPLATZE
Die Bauplatze sind folgendermaRen festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz 1a ca. 1.910m?
Bauplatz 1b ca. 6.667m?
Bauplatz 2a ca. 6.403m?
Bauplatz 3 ca. 2.406m?
Bauplatz 4 ca. 8.568m?
Bauplatz 5a ca. 1.238m?
Bauplatz 5b ca. 2.736m?
Bauplatz 5¢ ca. 1.475m?

§3 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung




§4

§5
(1)

geschlossene Bebauung

offene Bebauung an der Bauplatzgrenze
Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig.

Der Anteil fir Wohnnutzung hat maximal fur
Bauplatz 1a und 1b insgesamt  75%

Bauplatz 2a 85%
Bauplatz 3 100%
Bauplatz 4 81%
Bauplatz 5a 72%
Bauplatz 5b 73%
Bauplatz 5¢ 79%

der oberirdischen Geschossflache gemald Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 zu betragen.
Zur Wohnnutzung zdhlen die Flachen der Wohnungen, ErschlieRungsflachen je
Geschoss anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Miill und Technikraume.
Wohnungen zugeordnete Lagerraume (Kellerersatzraume und dgl.) im Erdgeschoss
sind unzuldssig.
In den im Plan eingetragenen Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung zuldssig. Fahrradabstellrdume bzw. Uiberbaute Fahrradabstellflachen
sind in einem AusmaR von maximal 25% zulassig.

BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird gemal §3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
Mindest- und Hochstwerten festgelegt: :

Bauplatz Bebauungsdichte

Bauplatz 1a mind.1,00 max.5,88
Bauplatz 1b mind.1,00 max.2,87
Bauplatz 2a mind.1,00 max.3,11
Bauplatz 3 mind.1,00 max.2,50
Bauplatz 4 mind.1,00 max.2,83
Bauplatz 5a mind.1,00 max.3,17
Bauplatz 5b mind.1,00 max.2,26
Bauplatz 5¢ mind.1,00 max.4,25

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Die Baugrenz- und Baufluchtlinien gelten nicht fiir Kellerabgéange und deren
Einhausungen, Vordacher, und dergleichen.

Balkone diirfen maximal 3,00m liber die Baugrenz-, Bauflucht- sowie
Héhenzonierungslinien vortreten. Balkone mussen jedoch mindestens 4,50m tber der
fertigen Oberkannte Terrain liegen ausgenommen Bauplatz 3.



§6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, RAUMHOHE

(1)

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoBanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gesamthéhen bzw. Gebaudehohen:

Max.GeschoRanzahl: Max.Gebaudehohe: Max.Gesamthohe:
1-2G max. 8,00m
3G max. 15,00m
4 G Bauplatz 3 max. 15,00m max. 18,00m
4G Bauplatz 1 max. 18,00m
7G max. 24,00m
8G max. 27,00m
9G max. 30,00m
10G max. 33,00m
11G max. 36,00m
15G max. 52,00m
17G max. 59,00m
20G max.68,00m
Hohenbezugspunkt:

362,65m im Prazisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung It. Eintragung im
Plan, Bauplatz 1).

Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehéhen zulissig.

Flachdacher sind bis zum 3. oberirdischen Geschoss intensiv, ab dem 4. Geschoss
extensiv zu begriinen. Die Substrathohe hat mindestens 70cm (intensiv) bzw. 12cm
(extensiv) zu betragen.

Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhiuser und Lifte bis
hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° und bei Bauplatz 3 von 10° bis 17°
entsprechend der im Plan angegebenen Firstrichtung zuléssig.
Haustechnikanlagen sind bei Bauplatz 3 innerhalb des Geb&udes zu situieren. Auf
den anderen Bauplatzen sind Haustechnikanlagen auf Flachdichern erst ab dem 5.
Geschoss zuldssig. Haustechnikanlagen sind bei Flachdidchern mindestens 3,00m
vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriick zu versetzen und diirfen
die oberste Geschossdeckenoberkante maximal um 3,00m iiberragen.
Haustechnikanlagen sind mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Ausgenommen davon ist der westliche 8-geschossige Baukdrper am
Bauplatz 4, auf diesem Baukorper darf die Haustechnik die oberste
Geschossdeckenoberkante maximal um 2,00m Gberragen.

Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. §3Abs.4 (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,60m zu betragen. Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellrdume u.
dgl. Abgehdngte Decken bleiben dabei unberiicksichtigt.




8§87

(1)
(2)

(4)

(5)

§8
(1)

(4)

Fir die Bauplatze 1a, 1b, 5a, 5b, 5¢c gilt: Das erste und zweite Obergeschoss, hat
eine Raumhdhe von mind. 3,00m einzuhalten. Ausgenommen davon sind Gange,
Lagererrdume (Kellerersatzraume, Nebenrdume u.dgl.) Abgehdngte Decken bleiben
unberiicksichtigt.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubengange sind nicht zuldssig.

Uber die StraRenfluchtlinie bzw. Bauplatzgrenzen hervortretende Erker und Balkone
sind nicht zulassig.

Die Abstinde von Balkonen untereinander haben mindestens 5,00m zu betragen.
Dies gilt nicht fiir Balkone desselben Hauses.

Bauplatz 1, Bereich Hohenzonierung fiir max. 17 und 20 Geschosse:

Der Gebdudeabstand der Gebaude untereinander hat ab dem vierten Geschoss
mindestens 15m zu betragen.

Der Wiederaufbau der bestehenden Holzhalle (Flugdach) auf Bauplatzl in ungefahr
gleicher Lage, Hohe und Dachform entsprechend Bestand ist zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflichen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) zu errichten.

Fur die Bauplatze: 1a, 1bu. 2a je 140 - 160 m?,
fir die Bauplatze 3u.4 je 140 - 160 m? und
fur die Bauplatze: 5a, 5b u. 5¢ je 129 - 160 m?

oberirdische Geschossflache ist ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze je oberirdische Geschossflache.
Stellplatzobergrenze maximal:

Fir den Bauplatz: laulb insgesamt 204 PKW-Abstellplatze;
flir den Bauplatz 2a insgesamt 133 PKW-Abstellplatze
fur die Bauplatze 3ud insgesamt 213 PKW-Abstellplatze
fiir die Bauplatze: 5a, 5b u 5¢ insgesamt 127PKW-Abstellplatze
Davon PKW-Abstellflachen im Freien:

Bauplatz: 1b max.11 PKW-Abstellplatze

Bauplatz 2a keine freien Abstellplatze

Bauplatze 3u4d max.10 PKW-Abstellplatze

Bauplatze: 5a, 5b u 5¢ max. 6 PKW-Abstellplatze

PKW-Abstellflichen im Freien sind wie folgt auszufuihren:

mit sickerfahiger Oberfliche, dies gilt nicht flir PKW-Abstellplatze fiir Menschen mit
Behinderung.

Es sind maximal 4 Tiefgaragen Zu- und Abfahrten und eine zusatzliche Tiefgaragen
Ausfahrt in der KratkystraRe zuldssig (It. Eintragungim Plan).



(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

(@)
)

(10)
(11)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der im Plan eingetragenen Zonen zuldssig.

Mindestens 50% der oberirdischen Nutzflichen diirfen weder Giber Treppen noch tber
Aufziige mit einer Garage verbunden sein.

Der rechnerische Nachweis hat jeweils fiir A) die Bauplatze 1a und 1b, B) den Bauplatz
2a, C) die Bauplatze 3 und 4, D) die Bauplatze 5a, 5b und 5c zu erfolgen.

Jede Garage muss mindestens 2 Ein- und Ausgange zu/von den Freiflachen haben.
Tiefgaragen konnen allfallige Bauplatzgrenzen tberschreiten.

Tiefgaragenrampen sind in die Hauptgebdude zu integrieren.

Je angefangene 30m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50m?
Nutzfliche gem. Stmk. ROG§30(1) Z 3. ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Fahrradabstellraume, Miillrdume, Technikrdume und ErschlieRungsfléachen zahlen
nicht dazu.

Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplitze sind ebenerdig oder tiber
Rampen erreichbar in Gebauden zu errichten.

Oberirdische Fahrradabstellplitze auBerhalb der Bauflucht u Baugrenzlinien durfen
nicht iiberdacht werden, ausgenommen im Nahebereich von OV-Haltestellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 16|18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Die
Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Der Standraum der Baume ist
in den befestigten Bereichen durch Bewé&sserungs- bzw. Beliiftungseinrichtungen bzw.
durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind durch entsprechende
MaRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)

Der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk betrdgt mindestens 4,50m.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gleichwertige Bestandbdume kdnnen angerechnet werden.

Bei mittel- bis groRkronigen Laubbaumpflanzungen hat die Hohe der
Vegetationsschicht im Bereich des Wurzelraums mind. 1,5 m zu betragen.

Auf Bauplatzen mit Tiefgaragen sind mindestens 15% der Bauplatzfldche mit einer
Vegetationsschicht von mind. 0,7 m Héhe zu iberdecken.

Gelindeveranderungen sind bis maximal 1,0 m Hohe zuléssig. Punktuelle Ausnahmen
sind im Bereich von Kinderspielpldtzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.
Sichtflichen von Stitzmauern sind flichendeckend mit immergriinen Pflanzen zu
begriinen.

Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:

- oberirdische und unterirdische Bebauung

- Freiflachen begriint — Freiflachen befestigt

- AusmaR der Dachbegriinung .

- Biume — Unterscheidung: Bestand, Neupflanzung bzw. Baumfallung

- Leitungen




§ 10 SONSTIGES

(1)  Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. Gber 0,50m? Flache sind unzuléssig.

(2)  Werbeanlagen sind auf Geb4uden direkt an der Fassade zu montieren und sind
ausschlieBlich bis zur maximalen Oberkante von 7,0m Gber Erdgeschossniveau
zuldssig.

(3) Freistehende Werbepylone sind unzul3ssig.

(4) Einfriedungen sind nicht zuldssig ausgenommen bei Kinderbetreuungseinrichtungen u.
dgl. Im Falle einer Kinderbetreuungseinrichtung u.dgl. sind diese in nicht blickdichter
Form bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gem&R § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
23.Juli 2020 in Kraft.

(2)  Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister: /

/
~ /o (
. o T
Mag. Siegfried Nagl

——
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14.14.2 Bebauungsplan gl
»Reininghaus Parkquartier — BrauhausstraRe®, 2. Anderung DI Elisabeth Mah;
XIV. Bez., KG Baierdorf

Beschluss

Graz, 09.07.2020

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 14.14.1 Bebauungsplan »Reininghaus
Parkquartier - BrauhausstraBe”, GZ: A 14-062900/2014 zu indern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 14.14.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 14.14.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Die OSW, als Eigentiimerin im Quartier hat um Bebauungsplan Anderung angesucht.

ANDERUNG IN DER VERORDNUNG:

Die lebendige Sockelzone und die Nutzungsdurchmischung in den einzelnen Quartieren in
Reininghaus ist wichtig fiir einen funktionierenden Stadtteil.

Bei der Haustechnik ist aufgrund der geplanten zusétzlichen Wohnbebauung, ein besonderes
Augenmerk auf den Schallschutz zu achten. Damit entsprechende Schallschutzgehause errichtet
werden kénnen, bedarf es einer minimalen Erhéhung im Bereich der Haustechnikanlagen.

In der Verordnung wurde der §6 Absatz 6 beziiglich der Haustechnikanlagen adaptiert. Die
Anderungen sind ,rot“ hervorgehoben.

§6 (6) Haustechnikanlagen sind bei Bauplatz 3 innerhalb des Gebiudes zu situieren. Auf
den anderen Bauplatzen sind Haustechnikanlagen siad auf Flachdichern erst ab
dem 5. Geschoss zuldssig. Haustechnikanlagen sind bei Flachdichern mindestens
3,00m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriick zu versetzen und
durfen die oberste Geschossdeckenoberkante maximal um 3,00m Uberragen.
Haustechnikanlagen sind mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu
versehen. Ausgenommen davon ist der westliche 8-geschossige Baukorper am
Bauplatz 4, auf diesem Baukérper darf die Haustechnik die oberste
Geschossdeckenoberkante maximal um 2,00m uberragen.




2. Verfahren
ANHORUNG
Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden

Grundstiicke wurden angehort (Anhérung gemal § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wihrend der Anhérungsfrist langten eine Einwendung, eine Stellungnahme und eine Nullmedlung
im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung gab es keine Anderungen.

3. ALLGEMEINES

e Der 14.14.2 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklirung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifirbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwenderinnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

e CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2020-06-28T10:07:00+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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