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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt Graz hat fiir das bebauungsplanpflichtige Gebiet in der ,,Feldgasse —
Amselgasse — Payer-Weyprecht-Stralle — Adalbert-Stifter-Gasse — WeiRenhofgasse — KapellenstraRe”
einen Bebauungsplan erstellt.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke Nr.:

Sidliches Lazarettfeld:

1327/20, 1327/23,1327/21, 1327/18, 1327/24, 1327/25, 1327/19, 1327/1, 1327/26, 1327/27,
1327/17,1327/15, 1327/36, 1327/16, 1327/37, 1327/38, 1327/39, 1327/34, 1327/10, 1327/35,
1327/40, 1327/7,1327/31, 1327/32, 1327/33, 1327/8, 1327/5, 1327/22, 1327/6, 1327/11, 1327/12,
1327/13, 1327/28, 1327/14

Feldgasse:

1327/30, 2238/1, 2238/2, 2238/3, 1275/29, 1275/51

Adalbert-Stifter-Gasse:

1275/6, 1275/85, 1275/7, 1275/86, 1275/8, 1275/87, 1275/9, 1275/88, 1275/10, 1275/89, 1275/11,
1275/90, 1275/91, 1275/13, 1275/92, 1275/14, 1275/93, 1275/15, 1275/94, 1275/16, 1275/95,
1275/17, 1275/96, 1275/18, 1275/97, 1275/19, 1275/98, 1275/20, 1275/99, 1275/21, 1275/100,
1275/22,1275/101, 1275/23, 1275/102, 1275/24, 1275/103, 1275/25, 1275/104, 1275/26, 1275/105,
1275/27,1275/106, 1275/28, 1275/107, 1275/50, 1275/131, 1275/49, 1275/48, 1275/129, 1275/47,
1275/128, 1275/46, 1275/127, 1275/45, 1275/126, 1275/44, 1275/125, 1275/43, 1275/124, 1275/42,
1275/122,1275/123, 1275/194, 1275/41, 1275/121, 1275/40, 1275/120, 1275/39, 1275/119,
1275/38,1275/118, 1275/37, 1275/117, 1275/36, 1275/116, 1275/35, 1275/115, 1275/34, 1275/114,
1275/33,1275/113, 1275/32, 1275/112, 1275/31, 1275/111, 1275/30, 1275/110, 1275/109, 2343
Payer-Weyprecht-StraRe:

1275/132, 1275/52, 1275/133, 1275/53, 1275/134, 1275/54, 1275/135, 1275/55, 1275/136, 1275/56,
1275/137, 1275/57, 1275/138, 1275/58, 1275/139, 1275/59, 1275/140, 1275/141, 1275/60,
1275/142,1275/61, 1275/143, 1275/63, 1275/64, 1275/144, 1275/65, 1275/81, 1275/163, 1275/80,
1275/162, 1275/161, 1275/159, 1275/77, 1275/158, 1275/76, 1275/157, 1275/165, 1275/155,
1275/156, 1275/75, 1275/154, 1275/74, 1275/152, 1275/164, 1275/73, 1275/72, 1275/151, 1275/71,
1275/150, 1275/70, 1275/149, 1275/69, 1275/148, 1275/68, 1275/147, 1275/67, 1275/146, 1275/66,
1275/145, 2248



Amselgasse:

1277/2,1277/26, 1277/6, 1277/27, 1277/7, 1277/28, 1277/8, 1277/29, 1277/9, 1277/30, 1277/10,
1277/31,1277/11, 1277/32,1277/12, 1277/13, 1277/34, 1277/14, 1277/35, 1277/15, 1277/36,
1277/37,1277/53, 1277/38, 1277/17, 1277/39, 1277/18, 1277/40, 1277/52, 1277/20, 1277/50,
1277/21,1277/43,1277/54, 1277/48, 1278/44, 1278/23, 1278/43, 1278/22, 1278/42, 1278/21,
1278/41, 1278/20, 1278/40, 1278/19, 1278/39, 1278/18, 1278/38, 1278/3, 1278/37, 1278/2,
1278/17,1278/15, 1278/34, 1278/14, 1278/33, 1278/13, 1278/32, 1278/12, 1278/31, 1278/11,
1278/30, 1278/10, 1278/29, 1278/9, 1278/28, 1278/8, 1278/27, 1278/7, 1278/26, 1278/6, 1278/25,
2240

KapellenstraRe:

1278/24,1277/24,1277/45, 1277/49, 1277/23, 1277/46, 1277/22, 1277/47, 1275/83, 1275/166
WeilRenhofgasse:

2344, 1275/5, 2345 alle KG 63105 Gries.

Das Bebauungsplangebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 150.884 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 0,4 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Vorplanungen vor:
e (05.01 Bebauungsleitlinie Entwurf ,,Amselgasse — Adalbert-Stifter-Gasse”
Verfasser: Arch. Dipl.-Ing. Eva Gylre

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes idgF. fiir den
gegenstandlichen Bereich:
e Wohngebiet geringer Dichte gem. §15 STEK 4.0



2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 15. Janner 2020 (ber die
beabsichtigte Auflage des 05.37.0 Bebauungsplan "Feldgasse — Amselgasse — Payer-Weyprecht-
StraBBe — Adalbert-Stifter-Gasse — Weillenhofgasse — Kapellenstralle” Bebauungsplan Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 22. Juli 2020.

AUFLAGE, 1. ENTWURF
Die grundbiicherlichen Eigentimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurden

angehort und der Bebauungsplan tGiber 11 Wochen, in der Zeit vom 23. Juli 2020 bis zum 08. Oktober
2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit gemaR der damals giltigen COVID-19 Bestimmungen.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 16. September 2020 im Raiffeisen Sportpark,
Hittenbrennergasse 31 gemal der damals gliltigen COVID-19 Bestimmungen durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 23. Juli 2020 bis 08. Oktober 2020 langten
20 Einwendungen und 3 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.37.0 Bebauungsplan ,,Feldgasse — Amselgasse —
Payer-Weyprecht-StraRe — Adalbert-Stifter-Gasse — WeiRenhofgasse — KapellenstraBe” in folgenden
Punkten geandert.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden gel6scht.

VERORDNUNG

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Fur die Liegenschaften 1327/15, 1327/36 (Sudliches Lazarettfeld 26), 1327/37, 1327/38
(Sudliches Lazarettfeld 28), 1327/34 (Sldliches Lazarettfeld 30), 1327/35 (Stidliches Lazarettfeld
32), 1275/109 (Adalbert-Stifter-Gasse 1), 1275/6, 1275/85 (Adalbert-Stifter-Gasse 2), 1275/30,
1275/110 (Adalbert-Stifter-Gasse 3), 1275/7, 1275/86 (Adalbert-Stifter-Gasse 4), 1275/31,
1275/111 (Adalbert-Stifter-Gasse 5), 1275/8, 1275/87 (Adalbert-Stifter-Gasse 6), 1275/32,
1275/112 (Adalbert-Stifter-Gasse 7), 1275/9, 1275/88 (Adalbert-Stifter-Gasse 8), 1275/33,
1275/113 (Adalbert-Stifter-Gasse 9), 1275/10, 1275/89 (Adalbert-Stifter-Gasse 10), 1275/34,
1275/114 (Adalbert-Stifter-Gasse 11), 1275/11, 1275/90 (Adalbert-Stifter-Gasse 12), 1275/35,
1275/115 (Adalbert-Stifter-Gasse 13), 1275/91 (Adalbert-Stifter-Gasse 14), 1275/36, 1275/116
(Adalbert-Stifter-Gasse 15), 1275/13, 1275/92 (Adalbert-Stifter-Gasse 16), 1275/37, 1275/117
(Adalbert-Stifter-Gasse 17), 1275/14, 1275/93 (Adalbert-Stifter-Gasse 18), 1275/38, 1275/118
(Adalbert-Stifter-Gasse 19), 1275/15, 1275/94 (Adalbert-Stifter-Gasse 20), 1275/39, 1275/119



(3)
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(5)

(6)
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(1)

(2)

(4)
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(Adalbert-Stifter-Gasse 21), 1275/16, 1275/95 (Adalbert-Stifter-Gasse 22), 1275/40, 1275/120
(Adalbert-Stifter-Gasse 23), 1275/17, 1275/96 (Adalbert-Stifter-Gasse 24), 1277/26 (Amselgasse
2),1278/7,1278/26 (Amselgasse 3), 1277/6, 1277/27 (Amselgasse 4), 1278/8, 1278/27
(Amselgasse 5), 1277/7, 1277/28 (Amselgasse 6), 1278/9, 1278/28 (Amselgasse 7), 1277/8,
1277/29 (Amselgasse 8), 1278/10, 1278/29 (Amselgasse 9), 1277/9, 1277/30 (Amselgasse 10),
1278/11, 1278/30 (Amselgasse 11), 1277/10, 1277/31 (Amselgasse 12), 1278/12, 1278/31
(Amselgasse 13), 1277/11, 1277/32 (Amselgasse 14), 1278/13, 1278/32 (Amselgasse 15),
1277/12 (Amselgasse 16), 1278/14, 1278/33 (Amselgasse 17), 1277/13, 1277/34 (Amselgasse
18), 1278/4151278/34{Amselgasse-19}, 1277/14, 1277/35 (Amselgasse 20), 1277/15, 1277/36

(Amselgasse 22), A a , 7 7

7 7 7 7

37}, 1278/44 (Amselgasse 39) gilt die gekuppelte Bauweise.
Fur die Liegenschaft 1278/6, 1278/25 (Amselgasse 1), 1278/15, 1278/34 (Amselgasse 19),

1277/37 (Amselgasse 24 bzw. WeiRenhofgasse 30), 1278/3, 1278/37 (Amselgasse 25), 1278/18,
1278/38 (Amselgasse 27), 1278/21, 1278/41 (Amselqgasse 33), 1278/22, 1278/42 (Amselgasse
35), 1278/23, 1278/43 (Amselgasse 37) gilt die-effene-bzw-—gekuppelte straflenseitiq die

gekuppelte und gartenseitig die offene Bauweise, ansonsten gilt die offene Bebauung.
Die maximale BauplatzgréfRe wird mit 2.000 m? festgelegt.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, ABSTANDE

Aullenliegende Bauteile (Stiegerhéuser, Erker, Loggien, Balkone u. dgl.) diirfen die Gebaude-
und Grenzabstdande gemal Steiermarkisches Baugesetz nicht unterschreiten.

Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebdude bis zu einem AusmafS von 4,0 x 4,0 m/

16 m? und ein Carport errichtet werden. Die Anordnung von Nebengebduden in der

Vorgartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von 4,00 m ist ausgeschlossen.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhe und Gesamthohe.

GeschoBanzahl: Traufseitige Gesamthohe bei Gesamthohe bei
Gebdudehohe: Steildachausfiihrung: Flachdachausfihrung:

1G max. 4,00 m max. 800-m 8,50m max. 4,00 m

2G max. 7,50 m max. 10,00 m max. 7,50 m

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilig-angrenzende-Strafsenniveaw angrenzende natiirliche

Geldndeniveau.




(6)

(7)

Festlegungen Dachformen:

Adalbert-Stifter-Gasse Nr. 1 — 24:

StraBenseitig sind traufstandige Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° — 58= 55° (wie
Bestand) zuldssig. Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie untergeordnete
Zubauten sind von dieser Festlegung ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-
geschossigen Zu- und Neubauten als Dachform Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
10° festgelegt.

Adalbert-Stifter-Gasse Nr. 25 — 46:

StraBenseitig sind giebelstandige Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° —58°55°
zuldssig. Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dql. sowie untergeordnete Zubauten
sind von dieser Festlequng ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen
Zu- und Neubauten als Dachform Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° festgelegt.

Payer-Weyprecht-StralRe Nr. 1 — 31:

StralRenseitig sind giebelstandige Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° —58° 55°
zulassig. Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie untergeordnete Zubauten
sind von dieser Festlegung ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen

Amselgasse Nr. 1 —39:

StraBenseitig sind giebelstandige Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° — 45<55°
zulassig. Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie untergeordnete Zubauten
sind von dieser Festlegung ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen
Zu- und Neubauten als Dachform Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° festgelegt.

Feldgasse:

Trauf- und giebelsténdige Sattelddcher mit einer Dachneiqung von 20° — 55° zuldssig.

Weillenhofgasse:

Trauf- und giebelsténdige Sattelddcher sowie Walmddcher mit einer Dachneigung von 20° —
55° zuléissig.

Kapellenstraf’e Nr. 10 und 20 — 28:

Straflenseitig sind trauf- und giebelstandige Sattelddacher mit einer Dachneigung von 20° —

45- 55° sind zuldssig. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen Zu- und Neubauten als
Dachform Flachddcher und flach geneigte Déicher bis 10° festgelegt.

Dachflachen liber einem Niveau von A58-s 5,00 m diirfen nicht als Dachterrassen genutzt
werden.



§7
(2)

(4)

§8
(1)

(2)

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

PKW-Abstellflachen in freier Aufstellung, gebdaudeintegriert und in Hochgaragen sind
ausgehend von der StralRenfluchtlinie bis zu einer max. Grundstiicktiefe von 25,0 m zulassig. Bei
den eigenstindig bebaubaren Bereichen in 2. Reihe sind PKW-Abstellpléitze gebdudeintegriert
erlaubt. Die Anordnung von PKW-Abstellplatzen in der Vorgartenzone bis zu einer
Grundstickstiefe von 4,00 m ist ausgeschlossen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder gebaudeintegriert herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege und
Terrassen in einer vertréglichen Relation zur GebdudegréfSe.

Der M ersieaelunagsarad-nwird-mit-madmal-40% -begren

Pflanzungen, Baume

(5)

(6)

(7)

(8)

Die Mindestflache einer Baumscheibe hat bei versiegeltem und/oder teilversiegeltem Umfeld
mind. 9,0 m? zu betragen. Baumscheiben sind durch entsprechende MaBnahmen (z.B.
Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk und allfélligen baulichen
Auskragungen (z.B. Mauervorsprung, Balkon) hat

bei Laubbdaume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenformig) mind. 3,0m

zu betragen.

allenceitia kann Ao L Haehenden

Die Verlegung von Leitungen im Bereich der Baumscheiben und des Wurzelraumvolumens der

festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Stutzmauern dirfen eine Héhe von 0,5 m nicht tGberschreiten. Fiir die Grundstiicke Nr. 1275/51
(Feldgasse 33), 1275/29 (Feldgasse 35), 1275/30 (Adalbert-Stifter-Gasse 3), 1275/31 (Adalbert-
Stifter-Gasse 5), 1275/32 (Adalbert-Stifter-Gasse 7), 1275/33 (Adalbert-Stifter-Gasse 9),
1275/34 (Adalbert-Stifter-Gasse 11), 1275/52 (Payer-Weyprecht-Strafe 6), 1275/53 (Payer-
Weyprecht-Strafie 8), 1275/54 (Payer-Weyprecht-Strafse 10), 1275/55 (Payer-Weyprecht-StrafSe
12), 1275/56 (Payer-Weyprecht-StrafSe 14), 1275/57 (Payer-Weyprecht-Strafse 16), 1275/58
(Payer-Weyprecht-Strafle 18), 1275/59 (Payer-Weyprecht-Straf3e 20), 1275/76 (Payer-
Weyprecht-StrafSe 21), 1275/60 (Payer-Weyprecht-Strafse 22), 1275/77, 1275/158 (Payer-
Weyprecht-Strafse 23), 1275/61 (Payer-Weyprecht-Strafie 24), 1275/159 (Payer-Weyprecht-
StrafSe 25), 1275/63 (Payer-Weyprecht-Strafle 26), 1275/161 (Payer-Weyprecht-Strafie 27),
1275/80, 1275/162 (Payer-Weyprecht-Strafse 29), 1275/81 (Payer-Weyprecht-Strafle 31) sind im
Bereich der bestehenden Geldndekanten Stiitzmauer mit einer Héhe von maximal 2,00 m

zuléissig.




Gelandeverdnderungen

(13) Geléandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Gartenniveaus im Ausmalf’ von
max. 0,5 m zulassig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstlicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Kinderspielplatzen und im
Bereich von Baumpflanzungen zulassig.
Davon ausgenommen sind die unter § 8 (8) angefiihrten Liegenschaften, wo
Geléindeverdnderungen bis zu einem AusmafS von 2,0 m zuldssig sind.

PLANWERK

Im Planwerk wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Sudliches Lazarettfeld:
Im Bereich des Sudlichen Lazarettfeldes wurden teils die Baugrenzlinie adaptiert und somit die
bebaubaren Flachen geringfiigig vergroRert.

e Adalbert-Stifter-Gasse:
Entlang dem westlichen Bereich der Adalbert-Stifter-Gasse sowie beidseits stidlich der
WeiRenhofgasse wurden teils die Baugrenzlinien adaptiert sowie die bebaubaren Flachen
gartenseitig in ihrer Tiefe um 1,0 m erweitert.

Im nordéstlichen Bereich der Adalbert-Stifter-Gasse wurden teils die Baugrenzlinien adaptiert
sowie die bebaubaren Flachen in 2. Reihe gartenseitig um 2,0 m erweitert.

e Payer-Weyprecht-Stralie:
Im noérdlichen Bereich der Payer-Weyprecht-StralRe wurden teils die Baugrenzlinien adaptiert
sowie die bebaubaren Flachen gartenseitig in ihrer Tiefe um 1,0 m erweitert.

Im stid6stlichen Bereich der Payer-Weyprecht-Stralse wurden gartenseitig die bebaubaren Flachen
in ihrer Tiefe signifikant vergrofert.

Auf den Liegenschaften Payer-Weyprecht-StralRe 26 (Gst. Nr. 1275/63) und Payer-Weyprecht-
StraBe 30 (Gst. Nr. 1275/144 und 1275/64) wurden die Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie die
bebaubaren Flachen gedndert. Bezugnehmend auf die gegeniiberliegenden Bestandgebaude
wurden strallenseitig die GescholRanzahl als auch die zuldssige Dachform und Dachneigung
angepasst.

e Amselgasse:
Im nordlichen Bereich der Amselgasse wurden westseitig die Abstande zwischen den bebaubaren
Flachen in Ostwest-Richtung vergroBert. Fiir die Bebauung in 2. Reihe wurden die bebaubaren
Flachen gartenseitig in ihrer Tiefe um 2,0 m erweitert.

Im stidliche Bereich der Amselgasse ab der WeiRenhofgasse wurden strallenseitig die Bauflucht-
und Baugrenzlinien an den Bestand angepasst. Im siidostlichen Abschnitt der Amselgasse ist
gartenseitig nunmehr eine offene Bauweise moglich. Entlang des stidwestlichen Abschnittes
wurden die bebaubaren Flachen merklich vergréBert, umso mehr Bebauungsmoglichkeiten zu
gewahrleisten.



AUFLAGE, 2. ENTWURF

Aufgrund dieser Anderungen wurden die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet
liegenden Grundstlicke ein weiteres Mal angehort und der Bebauungsplan, 2. Entwurf iber 9
Wochen, in der Zeit vom 08. April 2021 bis zum 10. Juni 2021 zur allgemeinen Einsichtnahme
aufgelegt (Auflage gemaRt § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit gemalR der giiltigen COVID-19 Bestimmungen.

In Anbetracht des geltenden Verbotes von Prasenzveranstaltungen (im Zusammenhang mit COVID-19)
wurde eine 6ffentliche Informationsveranstaltung am 18. Mai 2021 im Live-Video-Format
durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 08. April 2021 bis 10. Juni 2021 langten
8 Einwendungen, 3 Stellungnahmen und 1 Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.37.0 Bebauungsplan ,,Feldgasse — Amselgasse —
Payer-Weyprecht-StralRe — Adalbert-Stifter-Gasse — WeiRenhofgasse — KapellenstraBe” in folgenden
Punkten geandert.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzt.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden gel6scht.

VERORDNUNG

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Far die Liegenschaften 1327/15, 1327/36 (Sudliches Lazarettfeld 26), 1327/37, 1327/38
(Sudliches Lazarettfeld 28), 1327/34 (Sudliches Lazarettfeld 30), 1327/35 (Stidliches Lazarettfeld
32), 1275/109 (Adalbert-Stifter-Gasse 1), 1275/6, 1275/85 (Adalbert-Stifter-Gasse 2), 1275/30,
1275/110 (Adalbert-Stifter-Gasse 3), 1275/7, 1275/86 (Adalbert-Stifter-Gasse 4), 1275/31,
1275/111 (Adalbert-Stifter-Gasse 5), 1275/8, 1275/87 (Adalbert-Stifter-Gasse 6), 1275/32,
1275/112 (Adalbert-Stifter-Gasse 7), 1275/9, 1275/88 (Adalbert-Stifter-Gasse 8), 1275/33,
1275/113 (Adalbert-Stifter-Gasse 9), 1275/10, 1275/89 (Adalbert-Stifter-Gasse 10), 1275/34,
1275/114 (Adalbert-Stifter-Gasse 11), 1275/11, 1275/90 (Adalbert-Stifter-Gasse 12), 1275/35,
1275/115 (Adalbert-Stifter-Gasse 13), 1275/91 (Adalbert-Stifter-Gasse 14), 1275/36, 1275/116
(Adalbert-Stifter-Gasse 15), 1275/13, 1275/92 (Adalbert-Stifter-Gasse 16), 1275/37, 1275/117
(Adalbert-Stifter-Gasse 17), 1275/14, 1275/93 (Adalbert-Stifter-Gasse 18), 1275/38, 1275/118
(Adalbert-Stifter-Gasse 19), 1275/15, 1275/94 (Adalbert-Stifter-Gasse 20), 1275/39, 1275/119
(Adalbert-Stifter-Gasse 21), 1275/16, 1275/95 (Adalbert-Stifter-Gasse 22), 1275/40, 1275/120
(Adalbert-Stifter-Gasse 23), 1275/17, 1275/96 (Adalbert-Stifter-Gasse 24), 1277/26 (Amselgasse
2),1278/7,1278/26 (Amselgasse 3), 1277/6, 1277/27 (Amselgasse 4), 1278/8, 1278/27
(Amselgasse 5), 1277/7, 1277/28 (Amselgasse 6), 1278/9, 1278/28 (Amselgasse 7), 1277/8,
1277/29 (Amselgasse 8), 1278/10, 1278/29 (Amselgasse 9), 1277/9, 1277/30 (Amselgasse 10),
1278/11, 1278/30 (Amselgasse 11), 1277/10, 1277/31 (Amselgasse 12), 1278/12. 1278/31
{Amselgasse 13}, 1277/11, 1277/32 (Amselgasse 14), 1278413, 1278/32 (Amselgasse-15),
1277/12 (Amselgasse 16), 1278/141278/33 {Amselgasse17), 1277/13, 1277/34 (Amselgasse



18), 1277/14, 1277/35 (Amselgasse 20), 1277/15, 1277/36 (Amselgasse 22), 1278/44
(Amselgasse 39) gilt die gekuppelte Bauweise.

Fiir die Liegenschaft 1278/12, 1278/31 (Amselgasse 13), 1278/13, 1278/32 (Amselgasse 15),
1278/14, 1278/33 (Amselqasse 17), 1278/15, 1278/34 (Amselgasse 19) qilt die offene und
gekuppelte Bauweise, wobei fiir das Grundstiick Nr. 1278/12 bei einer Bebauung in 2. Reihe die
gekuppelte Bebauungsweise zum Grundstiick Nr. 1278/11 festgelegt wird.

Fir die Liegenschaft 1278/6, 1278/25 (Amselgasse 1), 1278/151278/34-{Amselgasse19),
1277/37 (Amselgasse 24 bzw. WeiBenhofgasse 30), 1278/3, 1278/37 (Amselgasse 25), 1278/18,
1278/38 (Amselgasse 27), 1278/21, 1278/41 (Amselgasse 33), 1278/22, 1278/42 (Amselgasse
35), 1278/23, 1278/43 (Amselgasse 37) gilt straRenseitig die gekuppelte und gartenseitig die
offene Bauweise, ansonsten gilt die offene Bebauung.

PLANWERK

Im Planwerk wurden die bebaubaren Bereiche fiir die Grundstlicke Nr. 1278/12, 1278/31
(Amselgasse 13), 1278/13, 1278/32 (Amselgasse 15), 1278/14, 1278/33 (Amselgasse 17), 1278/15,
1278/34 (Amselgasse 19) durch Anderungen der Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie der
Hohenzonierungslinien neu festgelegt.

1. ANHORUNG

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine erneute Anhérung der Grundeigentiimer:innen der
Liegenschaften 1278/30, 1278/11, 1278/31, 1278/12, 1278/32, 1278/13, 1278/33, 1278/14, 1278/34,
1278/15 (Amselgasse 11, 13, 15, 17 und 19) mit einer Einwendungsfrist bis 10. September 2021
durchgeflhrt. Innerhalb dieser Frist sind keine weiteren Einwendungen bzw. Stellungnahmen
eingelangt.

Es erfolgten keine Anderungen im Planwerk oder in der Verordnung.

2. ANHORUNG

Infolge einer Korrektur in der Plandarstellung wurde eine weitere Anhérung der
Grundeigentimer:innen der Liegenschaften 1275/57, 1275/138 (Payer-Weyprecht-StralRe 16) mit
einer Einwendungsfrist bis 11. Marz 2022 durchgefihrt. Innerhalb dieser Frist sind keine weiteren
Einwendungen eingelangt.

Es erfolgten keine weiteren Anderungen im Planwerk oder in der Verordnung.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Graz, im Bezirk Gries. Das Gebiet ist im Norden von der
Feldgasse, im Osten von den Grundstlicken entlang der Amselgasse, im Stiden von der KapellenstralRe
sowie im Westen von der OBB Trasse ,,Bruck/Mur — Graz —Spielfeld” umgeben.

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 150.884 m? brutto auf.
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Luftbild 1 (2019):
Auszug aus dem
Geo-Daten-Graz

© Stadtvermessung
Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

o Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Das Planungsgebiet liegt laut 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF) im Funktionsbereich
»Wohngebiet geringer Dichte”.

e , SRR ——
/5:;’:;;??/5/4% g1 TR -~ Auszug aus dem
A l//:’pfﬁfrf,ff"g ¥ U / Entwicklungsplan
,/// / '%%'// e 72 — 7 des 4.0
A I/gg;/? i1 e . y ) ' Stadtentwicklungs-

konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - hellgelb)

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter
Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich o6ffentlicher Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zuganglicher Freiflachen.

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
Verkehrserschlieung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stadtebaulichen Struktur, usw.
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Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung gem. REPRO

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes 2 und der
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.

Auszug aus dem
Furld | Deckplan 2 zum 4.0
AR Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Hn 55

- Verkehr (Deckplan 3):
Die siidlichen und 6stlichen Teilbereiche des Bebauungsplangebietes sowie ein kleiner Teil im
Nordwesten liegen innerhalb der Kategorie 1 des 300 m — Einzugsbereiches (Luftlinie) der
innerstadtischen Bedienqualitdt von 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Der nordliche sowie der
zentrale Bereich des Bebauungsplangebietes liegt auBerhalb des 300 m — Einzugsbereiches
(Luftlinie) des innerstadtischen offentlichen Verkehrsmittels.
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Kategorie 1 ,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Das Planungsgebiet liegt im 1.000 m Einzugsbereich der Eisenbahn (S-Bahnhaltestelle Don Bosco).

l][“I; P ,_*'ﬁ 1 Auszug aus dem

1

Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

1.0 Rdumliches Leitbild (Beschluss)

»Kleinteilig strukturierte Gebiete aulRerhalb des Griingirtels” im Teilraum Nr. 10
(Puntigam Nord — Karlau)

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild
(Beschluss).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Charakteristik: kleinteilige Bebauung geringer Hohe in offener, gekuppelter oder geschlossener
Bebauungsweise mit vorwiegend privaten Freirdumen und hohem Durchgriinungsgrad.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes

Rahmen der GescholRzahl: max. 1G - 3G

Bebauungsweise: offen, vorzugsweise gekuppelt oder geschlossen

Lage zur StraRe: Abgeriickt, straBenbegleitend

Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: allenfalls Erhalt bestehender
zusammenhadngender Grinflachen; Einfriedungen max. 1,50m — 1,80m hoch und
Uberwiegend blickdurchldssig, Ausschluss von abschottenden flachigen Elementen
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Zuldssige Form der Parkierung: Ins Gebdude integriert, in freier Aufstellung im Nahbereich der
StraBe allenfalls unter Beachtung der charakteristischen Vorgartenzone

Sonstige Festlegungen: Erhalt des durchgriinten Charakters; allenfalls Aufnahme von
Gebadudefluchten; Ausschluss von offenen ErschlieRungen

Ergdnzende Festlegungen: Erhalt zusammenhdngender bauplatziibergreifender Griinflachen
im Siedlungsgebiet

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Reinen Wohngebiet” Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,3 bis 0,4.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.

(2) Als Sanierungsgebiete — Larm (LM) gelten jene Baulandflachen gem. Plandarstellung innerhalb
derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (La, «q) fiir die jeweilige
Gebietskategorie — wahrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei StraRenverkehr
bzw. wahrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — tiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergidnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB La, eq

Tag Abend Nacht
Reine Wohngebiete 50 45 40

Deckpldne zum 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF):
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplan erforderlich




Auszug aus dem
Deckplan 1
Baulandzonierungs-
plan des 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)

gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm & 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0

Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im Geltungsbereich,

besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb der Gefahrenzonen.

Kartenbeilagen zum 4.0 Flaichenwidmungsplan (idgF):

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Planungsgebiet liegt im kommunalen Entsorgungsbereich.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der

Auszug aus der
Karte 1 des 4.0
Flachenwidmungs-
plan (idgF).

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.
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- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

-

>
I3
=

Lt

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Fldchenwidmungsplan (idgF).
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

- Verkehrslarmkataster (Karte 2B):

A T - - = +*
i - 510

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Fldchenwidmungsplan (idgF).
Die rote Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

StraBenverkehrslarm

in dB (Nacht)
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=
-
=
]
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-
=
=
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50
55

Flugldrm
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Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:

Auszug aus dem
Kommunalen
Energie Konzept
2017 (KEK).

Die blaue
Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Aktuelles Versorgungsgebiet Femwérme und
lurziristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

e Kurz- mitteifnstig geplantes Erweiferungsge biet
ﬁ Femwaérme (bis ca. 2025)

GemdaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet im Bereich entlang der
Amselgasse und noérdlich der KapellenstralRe innerhalb des aktuellen Versorgungsgebiet
Fernwarme und kurzfristigen Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025) sowie innerhalb des kurz-
und mittelfristig geplanten Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025).

Grines Netz Graz

Auszug aus dem
Grinen Netz Graz.

Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.

Wie aus dem Griinen Netz Graz (GNG) ersichtlich ist, sollen die Griinverbindungen entlang der
Feldgasse und der Amselgasse teilweise aufgewertete bzw. verbessert werden. Im Bereich der
KapellenstralRe wird angestrebt die Griinverbindung (Bestand) zu erhalten als auch punktuell zu
verbessern.
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Stadtklimaanalyse:

Auszug aus der
Klimatopkarte.

ISR v e, .
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Die rote Umrandung
markiert das
Bebauungsplan-
gebiet.
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Klimatopkarte:

Gartenstadtzonen (West) und Blockbebauungszonen mit maRiger Uberwarmung (Siid)
Klimatische Besonderheiten:

Uberwiegende Blockverbauung mit maRiger Durchliiftung

Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse):

Mittlere Bebauung, Flachenentsiegelung durchfiihren, Gebaudeausrichtung (N-S)

Situierung und Umgebung

Groliraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Gries, westlich der Triester Stralle und sidlich des
Nahverkehrsknotens Don Bosco, ist von diesem jedoch durch die Bahntrasse Graz-Fehring
getrennt. Im Westen grenzt es direkt an die Bahntrasse Bruck a. d. Mur — Graz — Spielfeld.

Im Norden wird ein Teilbereich des Bebauungsplangebiet von dem Sudlichen Lazarettfeld, der
westlich angrenzenden Bahntrasse Bruck a. d. Mur — Graz — Spielfeld sowie der in Ost-West
Richtung verlaufenden Feldgasse umgeben, die in diesem Bereich als Bahnunterfiihrung mit
entsprechenden Stiitzwanden und Rampenbauwerken ausgebildet ist.

Das flachenmaRig groRere Gebiet des Bebauungsplanes wird im Norden von der Feldgasse, im
Osten von den Grundstlicken Ostlich der Amselgasse, im Siiden von den Grundstiicken nérdlich der
Kapellenstralle Hausnummer 10 — 28 und in weiterer Folge von den Liegenschaften in der Payer-
Weyprecht-Stralle Hausnummer 30 und 31 und in der Adalbert-Stifter-Stralse 43 und 46 sowie im
Westen vom Gleiskdrper der OBB — Bruck a. d. Mur — Graz — Spielfeld begrenzt.

In Nord-Siid Richtung wird das Bebauungsplangebiet von Osten beginnend von der Amselgasse,
der Payer-Weyprecht-StraRe und der Adalbert-Stifter-Gasse durchschnitten. In West-Ost Richtung
verbindet die Weillenhofengasse diese Nordstiddurchquerungen und endet im Osten als
Sackgasse, ohne Anschluss an die Vinzenz-Muchitsch-StraRe.
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Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird im Osten entlang der Vinzenz-
Muchitsch-Stralle durch eine heterogene, von Gewerbenutzungen durchsetzter Abschnitt mit
teilweise geschlossenen Bebauungsstrukturen gepragt. Entlang der 6stlichen StraBenseite der
Vinzenz-Muchitsch-Stralle ist eine Uberwiegend geschlossene Blockrandbebauung aus der 1.
Halfte des 20. Jahrhunderts erkennbar.

Nordlich der Feldgasse befinden sich ein groRflachig gewerblich genutztes Areal mit
mehrgeschossigen Blirogebdauden sowie Hallenbauten mit dazwischenliegenden Lager- und
Abstellflaichen. Daran angrenzend erstreckt sich eine Kleingartenanlage, die bis zum Sidlichen
Lazarettfeld reicht.

Im stdlich angrenzenden Gebietsbereich, nordlich der KapellenstraRe findet sich eine durchwegs
inhomogene Bebauungsstruktur wieder. Neben gewerblich genutzten Hallenbauten mit teils
groRflachig versiegelten Abstellflaichen sind auch mehrgeschossige Wohngebaude in offener und
gekuppelte Bauweise sowie vereinzelt eingeschossige Einfamilienhauser mit Nebengebauden
erkennbar. Die Baumassen sind sowohl stralenraumbildend als auch deutlich abgertickt zur StralRe
angeordnet und verstarken damit den uneinheitlichen Gebietscharakter.

Sudlich der KapellenstralRe befinden sich ausgedehnte Griinflachen mit groRziligigen
Parkierungsflachen. Es handelt sich dabei um das Areal des Urnenfriedhofs. Die StraRe wird in
diesem Bereich von kleineren Baumgruppen und einzelnen Laubbdaumen begleitet. Weiter
ostlichen sind zwei punktférmige GeschoRwohnbauten mit ausgedehnten Parkierungsflachen
sowie eine weitlaufige Wohnanlage, die sogenannte , Denggenhofsiedlung” erkennbar, die sich
entlang der Kapellenstrale als geschlossene stralenbegleitende Bebauung prasentiert. Die
zweigeschossigen Baukodrper mit ausgebautem Satteldach folgen dem gekrimmten
StraBenverlauf, der in diesem Abschnitt von einer beidseitigen Allee aus Laubbdumen und
begriinten Vorgartenzonen gepragt wird.

Westlich im Bereich der Alte PoststraRe ist die Bahnunterfiihrung der Kapellenstralle mit
entsprechenden Stiitzwanden und Rampenbauwerken erkennbar.

Das Bebauungsplanareal liegt in einem Gebiet, welches durch seine Nahelage zu Infrastruktur-
einrichtungen wie Schulen, Geschifte fiir den taglichen Bedarf gut ausgestattet ist. Die
ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) im
sudlichen und westlichen sowie im zentralen Bereich des Planungsgebietes ist als sehr gut
anzusehen.
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Luftbild 1 und 2 (2019): Auszug aus dem Geo-Daten-Graz © Stadtvermessung Graz.
Blick in Richtung Norden.
Die rote Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

Nordlich der Feldgasse — eine weitldufige Kleingartenanlage sowie mehrgeschossige Blirogebdude
als auch 1- bis 2-geschossige Hallenbauten in offener bzw. gekuppelter Bebauung mit
weitrdumigen Lagerflichen und versiegelten PKW-Stellplatzen in freier Aufstellung. Ostlich
angrenzend sind 3- bis 6-geschossige Wohnanlagen mit begriinten Freibereichen erkennbar.

Abbildung 1: Abbildung 2:
Blick von der Feldgasse Hohe Hausnummer 33 in Blick vom Kreuzungsbereich Feldgasse/Amselgasse in
Richtung Nordosten Richtung Osten



20

Im Sliden:

Sidlich der KapellenstraRe — 2- bis 3-geschossige Wohngebaude als geschlossene,
straBenbegleitende Bebauung sowie das weitlaufige Areal des Urnenfriedhofes.

Nordlich der Kapellenstralle — 1-geschossige, gewerblich genutzte Hallenbauten sowie 2- bis 3-
geschossige Wohngebaude in offener und gekuppelter Bebauung

Abbildung 3: Abbildung 4:

Blick vom Kreuzungsbereich Kapellenstrale/ Blick vom Kreuzungsbereich KapellenstraRe/
Siebenundvierzigergasse in Richtung Nordosten Alte PoststralSe in Richtung Slidosten

Im Osten:

Ostlich der Amselgasse bzw. westlich der Vinzenz-Muchitsch-StraRe — mehrgeschossige, teils
straBenraumbildende, geschlossene Wohn- und Blirogebaude sowie 1- bis 2-geschossige
Bebauungsstrukturen mit Gewerbenutzung als offene und gekuppelte Bebauung. Zwischen den
teils hallenartigen Baukorpern erstrecken sich grol¥flachig versiegelte Freibereiche, die als Lager-
oder PKW-Abstellflachen genutzt werden.

Abbildung 5: Abbildung 6:

Blick vom Kreuzungsbereich Feldgasse/Vinzenz- Blick vom Kreuzungsbereich Vinzenz-Muchitsch-StraRe/
Muchitsch-StraRe in Richtung Stidwesten WeiRenhofgasse in Richtung Stidwesten

Im Westen

Gleiskdérper mit begleitenden Lirmschutzwénden von der OBB-Trasse Bruck a. d. Mur — Graz —
Spielfeld.
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Abbildung 7: Abbildung 8:
Blick vom Kreuzungsbereich KapellenstraRe/ Blick vom Sudlichen Lazarettfeld Hohe Hausnummer 20
Alte PoststralRe in Richtung Slidwesten in Richtung Nordwesten

Topographie

Neigungskarte
Abstufung in Grad
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz.
Die blaue Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

Das Planungsgebiet weist zwischen den Liegenschaften westlich der Payer-Weyprecht-Strafle und
Ostlich der Adalbert-Stifter-Gasse eine in Nordsiid-Richtung verlaufende Geldndekante auf, die sich
ab der Weillenhofgasse in slidostlicher Richtung fortsetzt. Der Hohenunterschied zwischen dem
Ostlichen —und westlichen Bereichen des Planungsgebietes betragt im Mittel 5,0 m.

Baumbestand

Es weist eine maRige Bestockung mit Laub- und Nadelbdaumen auf. In den Innenbereich des
Bebauungsplangebietes sind vermehrt Baumgruppen auf den zusammenhangenden,
bauplatziibergreifenden Griinflaichen vorhanden.

GemaR den Erhebungen des erhaltenswerten Baumbestandes durch die Abteilung fiir Griinraum
und Gewasser vom 18. Februar 2020 sind folgende Bestandsbdaume erhaltenswert bzw. besonders
erhaltenswert:
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Legende: Nr.|Baumliste {erhaltenswert)
@ ...erhaltenswert 1 [walnuss {Juglans regia)
(38) ....besonders erhaltenswert | 2 {Walnuss uglans regia)

3 |Kiefer (Pinus sp.}
®,,.Kom‘ieren 4 [Saulenpappeln

{Populus nigra 'ltalica’ - 5 Stk.}
Magnalie (Magnalia sp_}
Birke {Betula pendula)

@ ..Koniferenraritéten 3
6
7_|Linde (Tilia sp.}
8
9

Fichte (Picea abies)

Keniferengruppe (Fichte - Picea abies;
Thuje - Thuja sp.}

10 [Rotbuche {Fagus sylvatica}

11 [Walnuss {luglans regia) ?

12 [Thuje {Thuja sp)

[ 13 |Walnuss Juglans regia)

14 [Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
15 lie (Magnalia sp.)

| 16 |Birke (Betula pendula)

17 [Walnuss {Juglans regia)

18 |Mammutbaum
(Sequoiadendron giganteum)
| 18 |Linde (Tilia sp.

[ 20 |Pappel {Populus sp.}

[ 21 |Kiefer (Pinus sp.)

22 |Kiefergruppe - 2Stk. [Pinus sp.}
23 |Kiefer (Pinus sp )

24 |Walnuss {Juglans ragia)

25 |Linde (Tilia sp.} / Buche (Fagus sp.}
[ 28] Magnolie (Magnolla SEJ

27 |Kiefergruppe - 3Stk. (Pinus sp.)
28 |Koniferenrarititen

29 |Zypresse (Cupressus sp.)

30 [Blutbuche {Fagus sylvatica)

31 |Walnuss {luglans regia)
_:—!_Z_Walnuss (juﬁlans regia)

33 |Magnolie (Magnolia sp.}
34 |Walnuss {Juglans regia}

35 [Rotbuche (Fagus sylvatica)
36 |Magnolie | ia sp.)
37 |Zeder (Cedrus sp.}

- e
‘ . % : 38 [Kiefer (Pinus sp.}
S s o N AN = - 3 —

Erhaltenswerter Baumbestand gemaR den Erhebungen vom 18. Februar 2020.
Die rote Umrandung markiert das Bebauungsplangebiet.

e Gebadudebestand

Im Bebauungsplangebiet ist Uberwiegend eine kleingliedrige Bebauungsstruktur bestehenden aus
Ein- und Zweifamilienhdusern vorhanden, die in folgende Gebaudetypologien zusammengefasst
werden kdnnen.

Einfamilienhduser in offener Bebauung im sidlichen Teil der Adalbert-Stifter-Stral3e, in der Payer-
Weyprecht-StralRe und im stidlichen Teil der Amselgasse.

In diesen Teilbereichen des Planungsgebietes besteht noch vermehrt die Bebauungsstruktur von
Einfamilienhdusern in offener Bebauung mit straBenseitigen Giebelwanden, die nach einem
erkennbaren einheitlichen Konzept errichtet wurden. Bei der vorherrschenden
strallenbegleitenden Bebauung sind die Baukorper in Nord-Sid Richtung orientiert und stehen die
auf gleichmaRig parzellierten, lang gestreckten Grundstiicken. Die durchschnittliche
GrundstiicksgroRe betragt knapp tGiber 1000 m? mit einem Seitenverhéltnis von ca. 15 - 20 m zu 50-
65 m.

Abbildung 9: Abbildung 10:
Blick entlang der Adalbert-Stifter-Gasse Hohe Blick entlang der Payer-Weyprecht-StraRe Hohe
Hausnummer 39 in Richtung Nordosten Hausnummer 12 in Richtung Siidwesten
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Zweifamilienhduser als Doppelhduser im nordlichen Teil der Adalbert-Stifter-Gasse.

Nordlich des Kreuzungsbereiches WeiBenhofgasse/Adalbert-Stifter-Gasse ist eine
Bebauungsstruktur in Form von Doppelhdusern als gekuppelte, traufstdandige Bebauung gegeben.
Teilweise sind noch die urspriinglichen eingeschossigen Wohngebdude mit ausgebautem
Walmdach und straRenseitigen Schleppgauben erkennbar, teilweise erfolgten bereits straRen- als
auch gartenseitig Zu- und Umbauten, die den Bestandsbaukorper zumeist stark Gberformen. Bei
einigen Liegenschaften wurden die Bestandsgebaude bzw. —halften komplett abgebrochen und
durch Neubauten ersetzt, die dem vormals einheitlichen StralRenbild nun ein durchwegs
heterogenes Erscheinungsbild verleihen. Die Doppelhaushalften stehen auf gleichmalig
parzellierten, lang gestreckten Grundstilicken. Die durchschnittliche GrundstlicksgrofRe betragt
knapp unter 1000 m? mit einem Seitenverhéltnis von ca. 15 m zu 65 m.

Abbildung 11: Abbildung 12:
Blick entlang der Adalbert-Stifter-Gasse Héhe Blick entlang der Adalbert-Stifter-Gasse Héhe
Hausnummer 22 in Richtung Nordwesten Hausnummer 1 in Richtung Slidosten

Zweifamilienhduser als Doppelhauser im nordlichen Teil der Amselgasse

Nordlich des Kreuzungsbereiches WeiBenhofgasse/Amselgasse ist eine Bebauungsstruktur in Form
von Doppelhausern als gekuppelte, giebelstiandige Bebauung gegeben.

Die urspriingliche Gebdaudeform von eingeschossigen Wohnbauten mit ausgebautem Satteldach
und abgeschleppten seitlichen Zubauten sind nur mehr vereinzelt erkennbar. Vielmehr erfolgten
bereits auf einigen Liegenschaften Zu- und Umbauten, die den Bestandsbaukdrper nur mehr
erahnen lassen. Vereinzelt wurden Bestandsgebadudehalften schon durch Neubauten ersetzt. Die
Doppelhaushilften stehen auf gleichmaRig parzellierten, lang gestreckten Grundstiicken. Die
durchschnittliche GrundstiicksgréRe betragt ca. 1000 m? mit einem Seitenverhéltnis von ca. 15 m
zu 70-75 m.

Abbildung 13: Abbildung 14:
Blick entlang der Amselgasse Hohe Hausnummer 2 in Blick entlang der Amselgasse Hohe Hausnummer 20 in
Richtung Slidosten Richtung Nordwesten
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Im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes entlang dem Siidlichen Lazarettfeldes
besteht eine eingeschossige Bebauungsstruktur in Form von Einfamilienhdusern in offener und
vereinzelt gekuppelter Bebauung. Die Wohngebdude mit ausgebauten Satteldachern sind
strallenbegleitend, zumeist traufstandig angeordnet.

Abbildung 15: Abbildung 16:

Blick entlang des Sudlichen Lazarettfeldes Hohe Blick entlang des Sudlichen Lazarettfeldes Hohe
Hausnummer 34 in Richtung Nordwesten Hausnummer 20 in Richtung Suidosten

Entlang der WeiRenhofgasse ist eine durchwegs uneinheitliche ein- bis zweigeschossige
Einfamilienhausstruktur in offener Bebauung unterschiedlichen Datums erkennbar. Eine
Sonderform stellt der eingeschossige Flachbau in der Payer-Weyprecht-Stralle 26 dar, dessen
hallenartige Baukorper gewerblich genutzt wird und der im riickwartigen Teil der Liegenschaft
einen groRflachig versiegelten Freibereich aufweist, der als Abstell- und Rangierflaiche verwendet
wird.

Abbildung 17: Abbildung 18:

Blick vom Kreuzungsbereich Payer-Weyprecht-StraRe/ Blick vom Kreuzungsbereich Adalbert-Stifter-Gasse/
WeiRenhofgasse in Richtung Nordosten WeiRenhofgasse in Richtung Nordosten

Umwelteinfliisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden Strallen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist durch die infrastrukturellen Einrichtungen der ndaheren Umgebung relativ
gut erschlossen.
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Kinderbetreuungseinrichtungen:
GiP Kindergarten und Kinderkrippe, Vinzenz-Muchitsch-StraBe 9, Entfernung ca. 400 m
Gip Kindergarten und Kinderkrippe, Triester Stralie 40, Entfernung ca. 420 m
Stadt. Kindergarten Triester StraRe, Triester StralRe 50a, Entfernung ca. 410 m
Stadt. Kindergarten Sechsundzwanziger-Schiitzen-Gasse, Sechsundzwanziger-Schiitzen-Gasse
25, Entfernung ca. 400 m
Pfarrkindergarten Don Bosco, SlidbahnstraRe 100, Entfernung ca. 640 m
Gip Kinderkrippe Wiesenauergasse, Wiesenauergasse 3, Entfernung ca. 680 m
Stadt. Kindergarten und Kinderkrippe Dornschneidergasse, Dornschneidergasse 45, Entfernung
ca.740m

Schulen und Horte:
Volksschule Graz-Triester, Reiherstadlgasse 48, Entfernung ca. 750 m
Volksschule De La Tour Schule OK Graz, Pehamweg 4, Entfernung ca. 870 m
Volksschule Graz-Neuhart, KapellenstralRe 100, Entfernung ca. 1000 m
Allgemeine Sonderschule Triestersiedlung, Reiherstadlgasse 50, Entfernung ca. 900 m
Stadt. Hort Dornschneidergasse, Dornschneidergasse 39, Entfernung ca. 830 m
Polytechnische Schule Graz-Herrgottwies, Herrgottwiesgasse 162a, Entfernung ca. 1.150 m
BG/BRG/NMS Graz KlusemannstraBe, KlusemannstralRe 25, Entfernung ca. 1.250 m

Sozialeinrichtungen:
SeneCura AIS Pflegeheim, Peter-Rosegger-StraRe 9, Entfernung ca. 720 m
Pflegewohnheim Peter Rosegger, Maria-Pachleitner-StraRe 30, Entfernung ca. 1.100 m
Ressidorf Caritas, Herrgottwiesgasse 67, Entfernung ca. 830 m
Jugendamt Graz-Siidwest, Dornschneidergasse 41, Entfernung ca. 780 m
Bibliothek kunstGarten, Payer-Weyprecht-StraRe 27, Entfernung ca. 100 m

Dienstleistung und Handel:
Paracelsus-Apotheke, Triester Stralle 87a, Entfernung ca. 520 m
SPAR Supermarkt, KapellenstralRe 28a, Entfernung ca. 230 m
PENNY Markt, KapellenstralRe 45, Entfernung ca. 340 m
BILLA AG, KapellenstraBe 1, Entfernung ca. 360 m
Hofer KG, Karlauergiirtel 4, Entfernung ca. 630 m
VinziMarkt, Herrgottwiesgasse 51, Entfernung ca. 780 m
Postfiliale, Herrgottwiesgasse 76, Entfernung ca. 780 m

e ErschlieBung/Verkehr
Das Planungsgebiet wird im Norden von der Feldgasse, im Osten von der Amselgasse, im Siden
von der KapellenstralRe und im Westen von der Adalbert-Stifter-Gasse begrenzt.

Offentlicher Verkehr:

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.
Kategorie 1: (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.
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Buslinie 39, Haltestelle Payer-Weyprecht-Stralle und Vinzenz-Muchitsch-StralRe in der
Kapellenstralle, ca. 10 Minuten Takt, inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Buslinie 50 und 67, Haltestelle Auf der Tandelwiese in der Triester Stralie,

ca. 10 - 15 Minuten Takt,

Das Planungsgebiet liegt im 1.000 m Einzugsbereich der Eisenbahn (S-Bahnhaltestelle Don Bosco).

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Der Anschluss an das libergeordnete Strallennetz erfolgt tiber die angrenzenden StralRen, welche
wiederum durch die KapellenstraBe bzw. die Triester StralRe an das Uibergeordnete Strallennetz
angebunden sind.

Radverkehr / FuBwege

Gehsteige sind meist entlang einer StraBenseite innerhalb des Planungsgebietes vorhanden, mit

Ausnahme des Siidlichen Lazarettfeldes, wo kein FulRgangerweg gegeben ist.
Feldgasse: Gehsteig, einseitig, Breite ca. 1,50 m entlang der nordlichen StraRenseite
Adalbert-Stifter-Gasse: Gehsteig, einseitig, Breite ca. 1,50 m entlang der 6stlichen StraRenseite
Payer-Weyprecht-StraRe: Gehsteige, beidseitig, Breiten ca. 1,50 m bzw. 2,00 m
WeilRenhofgasse: Gehsteig, einseitig, Breite ca. 1,50m teilweise entlang der nérdlichen
StraBenseite
Amselgasse: Gehsteig, einseitig, Breite ca. 1,50 m entlang der 6stlichen StraRenseite
Kapellenstralie: Gehsteige, beidseitig, Breiten ca. 1,50 m bzw. 2,00 m

Uber die Feldgasse und die KapellenstralRe besteht ein sehr guter Anschluss an das Radwegenetz
der Stadt Graz. In der Feldgasse verlauft die Hauptradroute 11 von Strafgang kommend Richtung
Innenstadt bzw. miindete diese dann in die Hauptradroute 8. Des Weiteren verlauft die
Hauptradroute 9 westlich des Bebauungsplangebiets von Puntigam kommend Richtung
Hauptbahnhof.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tGber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen
(Mullrdaume, Miillplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
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Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Gestaltungskonzept:

In dem gegenstandlichen Planungsgebiet entlang dem Siidlichen Lazarettfeld, der Adalbert-Stifter-
Gasse, Payer-Weyprecht-Stralle und Amselgasse herrscht Gberwiegend eine Grundstiickstypologie
mit schmalen, langgestrecktem Zuschnitt vor, bei dem eine gebietstypische Nachverdichtung nur
erschwert umzusetzen ist. Die vorhandenen Bebauungsstrukturen in Form von kleinstrukturierten
Einheiten (vorwiegend Einfamilienhduser) sind durch ihre Einheitlichkeit im Grunde erhaltenswert,
sodass Verdanderungen dahingehend formuliert werden, dass bei optimaler Ausnutzung der
Grundsticke trotzdem die vorhandene Wohnqualitat erhalten bleiben soll. In diesem Sinne verfolgt
die konsequente Weiterfiihrung der bestehenden kleinteiligen offenen und gekuppelten
Bebauungsstruktur das grundlegende Ordnungsprinzip des gegenstandlichen Siedlungsraumes.

Es ist die langfristige Intention, die Baumassen entlang den StraRenziigen zu konzentrieren und die
vorhandenen, innenliegenden Griinbereiche (,,Griine Mitte“) zu erhalten. Diese
zusammenhdngenden bauplatziibergreifenden Griinflachen werden abhangig von der Tiefe der
jeweiligen Liegenschaften von jeglicher neuen Bebauung freigehalten, ein Abbruch der bestehenden
Einbauten wird angestrebt. Langfristig soll die hochwertigen Griinbereiche erhalten und noch weiter
aufgewertet werden.

Eine Verdichtung in den Randbereichen wird stadtebaulich angestrebt, um zusatzlichen Wohnraum in
teils gut infrastrukturell versorgten Gebieten zu ermdglichen. Die Bauflucht- und Baugrenzlinien
entlang den StraRenziigen definieren eine klare Vorgartenzone in der Breite von 3,0 — 4,0m.

Zu §2 Bebauungsweisen, Nutzungen

Fur die Liegenschaften 1327/15, 1327/36 (Sudliches Lazarettfeld 26), 1327/37, 1327/38 (Sudliches
Lazarettfeld 28), 1327/34 (Suidliches Lazarettfeld 30), 1327/35 (Stidliches Lazarettfeld 32), 1275/109
(Adalbert-Stifter-Gasse 1), 1275/6, 1275/85 (Adalbert-Stifter-Gasse 2), 1275/30, 1275/110 (Adalbert-
Stifter-Gasse 3), 1275/7, 1275/86 (Adalbert-Stifter-Gasse 4), 1275/31, 1275/111 (Adalbert-Stifter-
Gasse 5), 1275/8, 1275/87 (Adalbert-Stifter-Gasse 6), 1275/32, 1275/112 (Adalbert-Stifter-Gasse 7),
1275/9, 1275/88 (Adalbert-Stifter-Gasse 8), 1275/33, 1275/113 (Adalbert-Stifter-Gasse 9), 1275/10,
1275/89 (Adalbert-Stifter-Gasse 10), 1275/34, 1275/114 (Adalbert-Stifter-Gasse 11), 1275/11,
1275/90 (Adalbert-Stifter-Gasse 12), 1275/35, 1275/115 (Adalbert-Stifter-Gasse 13), 1275/91
(Adalbert-Stifter-Gasse 14), 1275/36, 1275/116 (Adalbert-Stifter-Gasse 15), 1275/13, 1275/92
(Adalbert-Stifter-Gasse 16), 1275/37, 1275/117 (Adalbert-Stifter-Gasse 17), 1275/14, 1275/93
(Adalbert-Stifter-Gasse 18), 1275/38, 1275/118 (Adalbert-Stifter-Gasse 19), 1275/15, 1275/94
(Adalbert-Stifter-Gasse 20), 1275/39, 1275/119 (Adalbert-Stifter-Gasse 21), 1275/16, 1275/95
(Adalbert-Stifter-Gasse 22), 1275/40, 1275/120 (Adalbert-Stifter-Gasse 23), 1275/17, 1275/96
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(Adalbert-Stifter-Gasse 24), 1277/26 (Amselgasse 2), 1278/7, 1278/26 (Amselgasse 3), 1277/6,
1277/27 (Amselgasse 4), 1278/8, 1278/27 (Amselgasse 5), 1277/7, 1277/28 (Amselgasse 6), 1278/9,
1278/28 (Amselgasse 7), 1277/8, 1277/29 (Amselgasse 8), 1278/10, 1278/29 (Amselgasse 9), 1277/9,
1277/30 (Amselgasse 10), 1278/11, 1278/30 (Amselgasse 11), 1277/10, 1277/31 (Amselgasse 12),
1277/11, 1277/32 (Amselgasse 14), 1277/12 (Amselgasse 16), 1277/13, 1277/34 (Amselgasse 18),
1277/14, 1277/35 (Amselgasse 20), 1277/15, 1277/36 (Amselgasse 22), 1278/44 (Amselgasse 39) gilt
die gekuppelte Bauweise.

Fur die Liegenschaft 1278/12, 1278/31 (Amselgasse 13), 1278/13, 1278/32 (Amselgasse 15), 1278/14,
1278/33 (Amselgasse 17), 1278/15, 1278/34 (Amselgasse 19) gilt die offene und gekuppelte
Bauweise, wobei fiir das Grundstilick Nr. 1278/12 bei einer Bebauung in 2. Reihe die gekuppelte
Bebauungsweise zum Grundstiick Nr. 1278/11 festgelegt wird.

Fir die Liegenschaft 1278/6, 1278/25 (Amselgasse 1), 1277/37 (Amselgasse 24 bzw. WeiRenhofgasse
30), 1278/3, 1278/37 (Amselgasse 25), 1278/18, 1278/38 (Amselgasse 27), 1278/21, 1278/41
(Amselgasse 33), 1278/22, 1278/42 (Amselgasse 35), 1278/23, 1278/43 (Amselgasse 37) gilt
strallenseitig die gekuppelte und gartenseitig die offene Bauweise, ansonsten gilt die offene
Bebauung.

Um die Charakteristik der kleingliedrigen Bestandsbebauung beizubehalten, dirfen pro Bauplatz
hochstens 4 Wohneinheiten errichtet werden und die maximale BauplatzgrofRe wird mit 2.000 m2
festgelegt.

Zu §3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert, wobei
die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebdudes sind, die sich bei Projektion auf eine horizontale
Ebene liber Erdgleiche befinden.

Mit der Festlegung des Bebauungsgrades von 0,4 (je Bauplatz) werden ausreichend Zwischenrdaume
im Sinne einer groRziigigen Frei- u. Griinflachengestaltung gesichert. Es werden groRziigige,
zusammenhadngende und gut nutzbare Freirdume erzeugt.

Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude und Bauteile herangezogen. Die
unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerraume, etc.) bleiben in der Berechnung unberiicksichtigt.

Die Bebauungsdichte ist gemaR Flachenwidmungsplan einzuhalten.

Zu §4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Abstdande

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der Grenzen
eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflachenanteil moglich ist. Auch fiir die
zuklinftige Bebauung missen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtweglangen etc. berlicksichtigt werden. Um die Charakteristik der bestehenden
Bebauungsstruktur zu erhalten bzw. fortzusetzen, wurden entsprechend niedrige Hohenzonen
entlang der im Bebauungsplangebiet liegenden Strallenziige festgelegt, die einer strallenseitigen
Uberformung der Baumassen in Bezug auf den schmalen Grundstiickszuschnitt entgegenwirken
sollen.
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Als ein wesentliches Paradigma verfolgt der Bebauungsplan den straRenseitigen Erhalte der
urspriinglichen Charakteristik der Bestandsbebauung sowie ein Fortbestehen der historisch
wertvollen Stadtrandsiedlung trotz Verdnderungen und Nachverdichtung. Die Uberlegung von
Aufstockungen der straRenseitigen 1-geschossigen Bebauungsstruktur als auch die Errichtung von 2-
geschossigen Neubauten entlang der jeweiligen StraRenziige des Planungsgebietes wiirde das zum
Teil noch einheitlich vorhandene Erscheinungsbild der Siedlung weiter paralysieren und ist daher aus
baukulturellen Uberlegung abzulehnen.

Im Hinblick auf die bereits im Bestand vorherrschenden Doppelhduser in den nordlichen Abschnitten
der Adalbert-Stifter-Gasse und der Amselgasse verfolgt das Fortfiihren der gekuppelten
Bebauungsweise in 2. Reihe den Ansatz eines effizienten Ausnutzens der in der Breite von
durchschnittlich nur ca. 15 m ohnehin duBerst schmalen Liegenschaften sowie die Weiterentwicklung
des vorhandenen gebietsspezifischen Ordnungsprinzips.

Die versetzte Anordnung der gartenseitigen Doppelhduser gewahrleistet fur die stralRenseitigen
Bestandsgebaude weiterhin eine strukturelle Anbindung zu den bauplatzibergreifenden Griinflachen
als auch eine ausgewogene Baumassenverteilung auf den schmalen langgestreckten Parzellen. Schon
die Anordnung der bereits vorhandenen Nebengebdude und Garagen unmittelbar oder im
Nahbereich der nérdlichen- bzw. stidlichen Grundgrenzen dokumentiert das Bestreben, bauliche
Malnahmen moglichst kompakt entlang der Grundgrenzen zu situieren, um den Gartenbereich nicht
durch mittig positionierte Gebaude unnétig zu segmentieren.

In Anbetracht der Nutzbarkeit der riickwartigen Gartenflachen soll einerseits eine kompakte
Bebauungsstruktur in 2. Reihe generiert werden, die auf den langsrechteckigen Parzellen im
Zusammenspiel mit den straBenseitigen Doppelhdusern eine aufgelockerte Ensemblebildung
ermoglicht und andererseits die siedlungsraumlichen Qualitdten der homogenen
Einfamilienhaussiedlung der Zwischenkriegszeit fortfihrt. Insofern stellt eine gekuppelte Bauweise
eine angemessene Nachverdichtung von ineffizient bebauten Teilbereichen innerhalb des
Bebauungsplangebietes dar, die eine Konzentration der gartenseitigen Baumassen entlang einer
gemeinsamen Grundgrenze zuldsst.

Hinsichtlich eines sparsamen Flachenverbrauches ist weiterhin auf einen sinnvollen Zuschnitt der
Rest- und Freiflaichen zu achten und entsprechend in zukiinftigen Planungen zu beriicksichtigen.
Durch diese Festlegungen kann die jeweilige ,,griine Mitte” zwischen den einzelnen Strallenzligen
weitestgehend von Bebauung freigehalten und eine grundsatzliche Durchgriinung bewahrt und
gesichert werden.

Balkone und Loggien diirfen maximal 1,50m Uber die Baugrenzlinien auskragen.
AuBenliegende Bauteile (Erker, Loggien, Balkone u.dgl.) diirfen die Gebaude- und Grenzabstand
gemalk dem Steiermarkischen Baugesetz nicht unterschreiten.

Um einer ,Verhittelung” der unbebauten Freiflaichen entgegenzuwirken, ist pro Bauplatz nur ein
Nebengeb&ude bis zu einem AusmaR von 4,0 x 4,0 m und einer bebauten Fliche von max. 16,0 m?
sowie ein Carport zuldssig. Zur Sicherung der Griinraumausstattung in der Vorgartenzone ist die
Anordnung von Nebengebauden bis zu einer Grundstlickstiefe von 4,00 m ausgeschlossen.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemal} dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.
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Zu §5 Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Dacher
Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebaudehohen:

GeschofRanzahl: Traufseitige Gesamthohe bei Gesamthohe bei
Gebaudehodhe: Steildachausfiuihrungen: Flachdachausfiihrung:

1G max. 4,00 m max. 8,50 m max. 4,00 m

2G max. 7,50 m max. 10,00 m max. 7,50 m

Als Héhenbezugspunkt gilt das angrenzende Gelandeniveau.

Festlegungen Dachformen:

Sudliches Lazarettfeld:
StralRenseitig sind trauf- und giebelstandige Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° — 45°
zulassig.

Adalbert-Stifter-Gasse Nr. 1 — 24:

StralRenseitig sind traufstandige Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° — 55° (wie Bestand)
zulassig. Kleinere Bauteile wie Zwerchhauser, Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie untergeordnete
Zubauten sind von dieser Festlegung ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-
geschossigen Zu- und Neubauten als Dachform Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10°
festgelegt.

Adalbert-Stifter-Gasse Nr. 25 — 46:

StraBenseitig sind giebelstandige Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° — 55° zulassig.
Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie untergeordnete Zubauten sind von
dieser Festlegung ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen Zu- und
Neubauten als Dachform Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° festgelegt.

Payer-Weyprecht-StralRe Nr. 1 — 31:

StralRenseitig sind giebelstandige Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° — 55° zuladssig.
Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie untergeordnete Zubauten sind von
dieser Festlegung ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen Zu- und
Neubauten als Dachform Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° festgelegt.

Amselgasse Nr. 1 — 39:

StraBenseitig sind giebelstandige Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20° — 55° zuldssig.
Kleinere Bauteile wie Quergiebel, Gaupen und dgl. sowie untergeordnete Zubauten sind von
dieser Festlegung ausgenommen. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen Zu- und
Neubauten als Dachform Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° festgelegt.

Feldgasse:
Trauf- und giebelstdndige Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° — 55° zulassig.

Weillenhofgasse:
Trauf- und giebelstandige Satteldacher sowie Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° — 55°
zulassig.
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Kapellenstraf’e Nr. 10 und 20 — 28:

StralRenseitig sind trauf- und giebelstandige Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° — 55° sind
zuldssig. Gartenseitig werden bei 1- und 2-geschossigen Zu- und Neubauten als Dachform
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° festgelegt.

Zur Sicherung der typischen architektonischen Qualitaten werden Dachformen und Dachneigungen in
Abstimmung auf die bestehende und iberwiegend einheitliche Bebauungsstruktur entlang der
jeweiligen Strallenziige innerhalb des Planungsgebietes festgelegt.

In Anbetracht der Bestandshoéhen ist bei 2-geschossigen Gebauden mit Flachdachern ein Penthouse-
Geschoss ausgeschlossen. Dachflachen tber einem Niveau von 5,00 m dirfen nicht als Dachterrassen
genutzt werden. Aufgrund der vorherrschenden Kleinteiligkeit der Grundstiicke und der daraus
resultierenden Nahe zu den Nachbargrundstiicken sowie aus Ortsbildgriinden ist die Nutzung als
Dachterrasse nur bei 1-geschossigen Geb3auden moglich.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte Dacher zu
begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte
auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungskonzept - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erh6hung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des
gewachsenen Bodens unterstiitzt. Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingt
Haustechnikanlagen gem. § 5 (7) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschrankt um die
stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes zu sichern.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich.

Offene ErschlieBungen und stralRenseitige Balkone sind nicht zulassig.

Bei Liegenschaften entlang 2 StralRenziigen (Eckgrundstiicke) sind Balkone straRenseitig entlang einer
StraRe méglich, jedoch muss der Balkon innerhalb der Baugrenzlinien liegen, ein Uberragen der
Baugrenzlinie ist nicht zulassig.

Balkone und auskragende Terrassen liber Dachflachen in der H6he der Dachtraufe oder dartiber sind
nicht zulassig.
5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Die Verkehrsflachen wurden gemaR der AusweiBung im 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegt.
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Zu § 7 (1-5) PKW-Abstellplatze

Die Unterbringung der PKW-Stellplatze ist in Tief- und Hochgaragen, gebaudeintegriert und in freier
Aufstellung moglich. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Hauptgebdude zu integrieren.
Die PKW-Stellplatze in freier Aufstellung, gebdudeintegriert und in Hochgaragen sind straRennahe bis
zu einer Tiefe von max. 25,0 m ausgehend von der StralRenfluchtlinie zulassig.

Bei den eigenstandig bebaubaren Bereichen in 2. Reihe sind PKW-Abstellplatze gebdudeintegriert
erlaubt, um in diesem Bereich ein Parkieren mit einer Nutzungsiberlagerung zu ermaéglichen.

Zur Sicherung und dem Erhalt eines griinen Vorfeldes entlang der jeweiligen StralBenziige ist die
Anordnung von PKW-Abstellplatzen in der Vorgartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von 4,00 m
ausgeschlossen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der Abstellflachen
im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat in Tief- und Hochgaragen,
im Gebaude integriert oder in freier Aufstellung zu erfolgen. Der Stellplatzschliissel wird von der
Abteilung fur Verkehrsplanung festgelegt. Er wurde von vergleichbaren Bebauungspldanen aus letzter
Zeit abgeleitet und ergibt sich rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen.

Je 70 bis 85 m? Wohnnutzflache ist ein PKW—-Abstellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der
Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst sowohl die
Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch als Hochstgrenze
anzusehen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitat und der Aquidistanz zwischen PKW-Stellpldtzen und
OV-Haltestelle wird die Situierung der PKW-Stellplitze in Sammelgaragen begriiRt.
PKW-Abstellpldtze im angrenzenden 6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund kénnen nicht fiir
die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Zu § 7 (6-8) Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 40 m? Wohnnutzflache fiir Wohnen
entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand
der Technik” wird angestrebt, dass die Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen,
ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstalhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die
festgelegte, Uberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellpldtze erfolgt
aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,,Verhiittelung” der Freiflichen
durch Flugdacher und Nebengebadude auBerhalb des Gebdudeverbandes zu reduzieren.

Hinweis:

Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzlglich der Wandstarken
definiert. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der
Nutzflache nicht zu berlcksichtigen.

Kénnen die notwendigen Pflichtabstellplatze gem. §7 (3) auf Grund der BauplatzgrofRe oder des
Zuschnitts des Bauplatzes nicht am Bauplatz hergestellt werden sind Ausnahmen nach §89 (4) Stmk.
Baugesetz zuldssig. Eine Reduktion bzw. ein Entfall der Abstellplatze ist somit in begriindeten Fallen
moglich.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 und § 9 der VO)

Zu§8(1)

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Zufahrten, Gehwege und
Terrassen in einer vertraglichen Relation zur Gebaudegrolie.

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer méglichst geringen Versiegelung und
des Erhalts einer moglichst grofRen Flache an gewachsenem Boden. Durch plangraphische Festlegung
der Baugrenzlinien werden die Baumassen moglichst stralennahe angeordnet, um die vorhandenen,
innenliegenden Griinbereiche (,,Grine Mitten“) zu erhalten.

Um eine intensive Begriinung der Freiflachen und eine grundsatzliche Durchgriinung des
Planungsbereiches zu gewahrleisten, wurde festgelegt nicht bebaute Flachen weitestgehend zu
begriinen, mit Ausnahme von Zufahrten, Gehwegen und Terrassen in einer vertraglichen Relation zur
Gebaude- und BauplatzgroRe. Ein besonderes Augenmerk wird auch auf die Sicherung und
Revitalisierung der Vorgartenzonen mit entsprechenden BegriinungsmalRnahmen gelegt.

Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinraumlicher Aspekte dem Erhalt des
natlrlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Der Versiegelungsgrad ist im Bauverfahren wie folgt nachzuweisen:

Ausfiihrung Versiegelung
begriintes Dach 8 —15cm 60 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 15-30cm 45 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 30 —50 cm 20%
(Substrathohe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
wassergebundene Decke 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt 100 %
Pflastersteine und —platten im 100 %
Mortelbett

Zu § 8 (2-6) Baumpflanzungen

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von adaquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begrinten Freirdume ist bei Neubauten je 250 m? unbebauter Flache ein
Laubbaum zu setzen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Pflanz- bzw. Baumachsabstdande so
gewadhlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist. Durch
die planliche Festlegung der ,,ungeféhren Gréfse” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert
bzw. optimiert werden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.
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Zu § 8 (7-9) Stitzmauern

Allenfalls notwendige Stitzbauwerke dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht Gberschreiten und sind mit
winterharten, immergrinen Pflanzen zu begriinen. Fur die Grundstiicke Nr. 1275/51 (Feldgasse 33),
1275/29 (Feldgasse 35), 1275/30 (Adalbert-Stifter-Gasse 3), 1275/31 (Adalbert-Stifter-Gasse 5),
1275/32 (Adalbert-Stifter-Gasse 7), 1275/33 (Adalbert-Stifter-Gasse 9), 1275/34 (Adalbert-Stifter-
Gasse 11), 1275/52 (Payer-Weyprecht-StraRe 6), 1275/53 (Payer-Weyprecht-StraRe 8), 1275/54
(Payer-Weyprecht-Strae 10), 1275/55 (Payer-Weyprecht-StraBe 12), 1275/56 (Payer-Weyprecht-
StraBe 14), 1275/57 (Payer-Weyprecht-StralRe 16), 1275/58 (Payer-Weyprecht-StraRe 18), 1275/59
(Payer-Weyprecht-Strale 20), 1275/76 (Payer-Weyprecht-StraRe 21), 1275/60 (Payer-Weyprecht-
StraBe 22), 1275/77, 1275/158 (Payer-Weyprecht-StralRe 23), 1275/61 (Payer-Weyprecht-Strale 24),
1275/159 (Payer-Weyprecht-StralRe 25), 1275/63 (Payer-Weyprecht-StraRe 26), 1275/161 (Payer-
Weyprecht-StralRe 27), 1275/80, 1275/162 (Payer-Weyprecht-Stralle 29), 1275/81 (Payer-Weyprecht-
StraBe 31) sind im Bereich der bestehenden Geldandekanten Stiitzmauer mit einer Hohe von maximal
2,00 m zulassig.

Zu § 8 (10) Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Uberdecken. Zusatzlich sind
Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m zulassig.

Zu § 8 (11) Baumpflanzungen bei PKW- Abstellpldtzen

Bei den erforderlichen Laubbdaumen (1 je 5 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung) ist zu beachten,
dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflachen moglichst tiberdecken sollen.
Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstdanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen zu achten.

Zu § 8 (12) Gelandeveranderungen

Ein angemessener Umgang mit dem Geldande und eine intensive Auseinandersetzung mit der Topographie
im Zuge der Planung dient vor allem der besseren gestalterischen Einfligung von Gebauden in das
vorhandene StralRen- und Ortsbild. Ein dem Geldnde angepasste Bebauung mindert auch mogliche
Auswirkungen von Gelandeverdanderungen auf angrenzende Nachbargrundstticke.

Zur geringfligigen Adaption des bestehenden Niveaus wird daher die maximal zuldssige Hohe der
Gelandeveranderungen mit max. 0,5 m festgelegt, wobei punktuelle Ausnahmen im Bereich von
Kinderspielplatzen und Baumpflanzungen zulassig sind. Zum gewachsenen Gelande der
angrenzenden Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden.

Davon ausgenommen sind die unter § 8 (7) angefiihrten Liegenschaften, wo aufgrund der
topographischen Verhéltnisse Gelandeveranderungen im Bereich der bestehenden Geldndekante bis
zu einem Ausmal von 2,0 m zulassig sind.

Zu § 8 (13) AulRenanlagenplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§ 41
Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflachengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute
Flache, Art und Umfang der Dachbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freifldachen,
Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan
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eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur
mit einem Aufenanlagenplan moglich.

Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den Ausblick
einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit den
raumlichen Wirkungen sichern.

Zu § 10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebdudeteilen aullerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter Zubau ist jegliche Art von
baulicher Anlage zu verstehen.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 05.37.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:1000 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
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