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Ausgangslage

Im Zuge der Weiterentwicklung des Standortes der Wirtschaftskammer Steiermark (WKO
Steiermark} erfolgt die Erstellung des Bebauungsplanes 03.24.0 ,Hochsteingasse - GrabenstraRe”,

Derzeit sind die grundbiicherlichen Eigentiimer der Liegenschaften die Kammer der gewerblichen
Wirtschaft fiir Steiermark (WKO Steiermark) und die Sozialversicherungsanstalt der gewerblichen
Wirtschaft/Sozialversicherungsanstait der Selbstandigen.

Zur Umsetzung einer attraktiven Gehwegverbindung im Bereich der Siidéstiichen Grenze wurde
das Planungsgebiet geringfigig in den Bereich des AufschlieBungsgebietes [11.05 erweitert {Grst.
Nr. 770 und 767 KG Geidorf, hetroffener Bereich gesamt ca. 611 m?)

Grundbiicherliche Eigentimern dieses Erweiterungsbereiches ist die Avitus Beteiligungs GmbH.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 47.053 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Mérz 2018)
ist der Bereich entlang der Hochsteingasse im ,Kerngebiet (Einkaufszentrenausschiuss) —
AufschlieBungsgebiet (111.01)” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,5 bzw. im zentralen Bereich
und einem schmalen Streifen entlang der Kérblergasse als , Kerngebiet
{(Einkaufszentrenausschiuss)” mit einer Bebauungsdichte von 0,8 — 2,0 ausgewiesen.

GemdR Deckplan 1 {Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Fischenwidmungsplan ist fiir die
geordnete Siedlungsentwicklung die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Bei Erstellung des Bebauungsplanes lagen folgende Vorplanungen vor:
» Masterplan Wirtschaftskammer; Arch. Bramberger
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¢ Offener, 2-stufiger Realisiserungswetthewerb WKO — Steiermark — Center of Excellence

¢ Stellungnahme Abteilung fiir Verkehrsplanung inkl. Verkehrsgutachten, Technischer
Bericht VerkehrPlus GmbH

¢ Hydrologisches Gutachten Oberflaichenentwésserung, GDP ZT GmbH

e HWS Zusertalgerinne, Detailprojekt ,Riickhaltebecken am Zusertalgerinne®, hydroconsult
GmbH; wasserrechtliche Bewilligung liegt bereits vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadiplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

VERFAHREN
Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. November 2019 Gber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 03.24.0 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaf § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 26. November
2019.

AUFLAGE

Die grundbicherlichen Eigentiimerinnen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke
wurden angehért und der Bebauungsplan iiber 9 Wochen, in der Zeit vom 27. November 2019 bis
zum 30. Janner 2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt {Auflage gem3R § 40 Abs 671
StROG 2010).

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 02. Dezember 2019 in der Pidagogischen
Hochschule, Hasnerplatz 12, durchgefiihrt.

EINWENDUNGEN

Waihrend der Auflagefrist vom 27. November 2019 bis zum 30. Janner 2020 langten

20 Einwendungen (1 Einwendung inklusive Unterschriftenliste) und 3 Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Zusitzlich ist nach Auflagenfrist eine Petition mit Unterschriftenliste bzw. eine weitere
Einwendung eingelangt, die ebenfalls noch als Einwendungen registriert wurden.

Die Stellungnahmen und die Einwendungen werden kursiv iibernommen, in der
Einwendungserledigung werden Zitate ebenso kursiv verfasst.

Einwendung 1 {07 0010 - Birgerln)

. Beziiglich des Neubaus der WKO mdéchte ich darauf hinweisen, dass es angebracht wire, direkt entlang der
Strafe und an der Kreuzung bei den Fugéinger-Ubergiingen gréfiere Biume zu pflanzen, um nicht in der
Sommerhitze auf einer unbeschatteten Asphaltinsel auf die Ampelregelung warten zu miissen. Bdume hinter
einer Glaswand, wie vorgesehen, sind hierbei nicht von Nutzen. Eine kieine Alfee entlang der Grabenstrafie
wiire perfekt und wiirde die Fliichenversiegelung auflockern, auch wenn der Neubau dann ein kleines Stiick
nach innen verlegt werden miisste.
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Ich kann ohnehin nicht nachvollziehen, wohin all das Wasser bei einer weiteren grofifidchigen Versiegelung
flieRen soll, das schon fetzt bei Starkregen wie ein Wasserfall die Hochsteingasse herunterkommt und die
Kreuzung jedes Mal teilweise iiberflutet.

Einwendungsbehandlung:

Wie dem Planwerk zu entnehmen ist, werden entlang der $traBenziige Grabenstrale und
Hochsteingasse insgesamt 25 neue Baume gepflanzt. Auch im Bereich der Kreuzung bzw. des
Uberganges in der GrabenstraRe sind neue Baumpflanzungen vorgesehen.

Wie dem Erlduterungsbericht zu entnehmen ist, sind Oberflichenwisser auf dem jeweiligen
Bauplatz zur Versickerung zu bringen. Im Erlduterungsbericht unter Kapitel 4
AufschlieBungsgebiet 12) Belange des Hochwasserschutzes, sind alle MaRnahmen detailliert
beschrieben. Das Projekt des Hochwasserriickhaltebeckens im Bereich Hochsteingasse —

Zusertalgasse befindet sich bereits in der wasserrechtlichen Genehmigungsphase. Mit der
Umsetzung desselben wird die Liegenschaft der WKO hochwasserfreigestellt,

Die eingebrachte Stellungnahme wurde bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
~Hochsteingasse - GrabenstraRe” nicht beriicksichtigt.

Steflungnahme 1 {0Z 0011 — Holding Graz Wasserwirtschaft)

LFiir den Bebauungsplan 03.24.0 ,Hochsteingasse - Grabenstrafie” bitten wir im Erfduterungsbericht unter
3. Das Planungsgebiet, Ver- und Entsorgung folgenden Wortlaut zusétzlich zu iibernehmen.

Es wird qusdriickiich darauf hingewiesen, dass eine Regenwasserentsorgung lber den Regenwasserkanal in
der Hochsteingasse nicht méglich ist.”

Stellungnahmebehandlung:

Es darf festgehalten werden, dass der angefiihrte Wortlaut im Erlduterungsbericht ergéinzt wurde.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Gibermittelten Hydrologischen Gutachten
Oberflichenentwasserung der GDP ZT GmbH ein gedrosselter Notiiberlauf in die
Regenwasserkanalisation in der Hochsteingasse mit einem Einleitkonsens der Bauplitze 2 und 3
von max. 10 I/s laut Holding Graz Kommunale Dienstleistungen GmbH — Wasserwirtschaft zuldssig
ist.

Die eingebrachte Stellungnahme wurde bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
«Hochsteingasse - GrabenstraRe” teilweise beriicksichtigt.

Einwendung 2 {07 0013 — Amt der Steiermérkischen Landesregierung — Abteilung 14
Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit)

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom November 2019 betreffend die Auflage des Bebauungsplanentwurfes
03.24.0 ,Hochsteingasse - Grabenstrafie” wird seitens der wasserwirtschaftfichen Planung als notwendig
erachtet, dass auf Grund der gegebenen Hochwassergefihrdung und der Oberfliichenwasser- bzw.
Hangwasserproblematik die im EriGuterungsbericht zum Bebauungsplan beschriebenen Mafinahmen
umzusetzen sein werden. Fiir Mafinahmen im HQ30 bzw. fiir Hochwasserschutzmafnahmen ist eine
wasserrechtliche Bewilligung einzuholen bzw. ist laut Wasserrechtsgesetz §55(3) dem
wasserwirtschaftlichen Plunungsorgan in der Abteilung 14 eine Planungsanzeige zu iibermitteln.
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Des Weiteren wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspliinen erfolgte, darauf hingewiesen,
dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsaniage der Stadt Graz iber ausreichende
Kapazitéten verfiigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwésser aufzunehmen,

Stellungnahmebehandlung:

Im Erlduterungsbericht sind umfangreiche MaBnahmen zur Verbringung der Oberflichen- und
Hangwisser bzw. auch die Belange des Hochwasserschutzes HQ30/100 ausgefiihrt. Die
genannten Punkte bilden auch entsprechende AufschlieBungserfordernisse geméf 4.0
Flichenwidmungsplan fiir das gegensténdliche Bebauungsplangebiet dar. Da diese Nachweise zur
Erfiillung der aufgezihlten MaBlnahmen erst im Zuge eines Baubewilligungsverfahrens Gberpriift
werden kéinnen (§ 88 Stmk, Baugesetz), erfolgt mit Beschluss des Bebauungsplanes noch keine
Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse und sind die Einwendungen somit hicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens {gem. Stmk. Raumeordnungsgesetz).

Ad Abwasserreinigungsaniage:
»+Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 13, Referat

Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW bemessene Grazer
Kliranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis auf einige
Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR dem giiltigen Wasserrechtsbescheid
deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung Rechnung getragen
und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche MaBnahmen getroffen, um die
verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer
neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Klaranlage an aktuelle und zukiinftige
Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem mdchten wir im Allgemeinen zu Bebauungsplinen
festhalten, dass hauptsiichlich die Bevilkerungsentwicklung mafigeblich fiir die Auslastung der
Kldranlage ist. Es ist aus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr
Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfilgigen Entlastung der
Kidraninge kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fillen von
Bebauungsplinen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kidranlogenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fithren.
Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung
der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im dahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspline
haben darouf keinen Einfluss.”

Die eingebrachte Stellungnahme wurde beéi der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
yHochsteingasse - Grabenstrafe” zur Kenntnis genommen.

Einwendung 3 {07 0014 — Amt der Steiermarkischen Landesregierung — Abteilung 16
Verkehr und Landeshochbau)

Die Stadt Graz hat den Bebguungsplan Hochsteingasse-Grabenstrafie aufgelegt, mit dem eine
Umstrulturierung und Erweiterung des Areals der Wirtschaftskammer erméglicht werden soll, Im
Erfiuterungsbericht wird unter Punkt & ,Verkehrsanlagen™ dargelegt, dass der Abschnitt des Lindweges
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bereits fetzt iiberlastet ist, weshalb auf Grundlage einer Verkehrsuntersuchung eine dem neuen
Verkehrsaufkommen entsprechende Anbindung des Wirtschaftskammerareals vorgesehen ist (Magistrale).

Dua die Herstellung einer der Art und dem AusmafR der Nutzung entsprechenden Anbindung durch den
Verursacher zu bewerkstelligen ist, fanden bereits mehrfache Besprechungen mit der Stadt Graz und den
Vertretern der Wirtschaftskammer statt, um die notwendigen Mafinahmen vertraglich sicher zu steflen. Bis
dato liegt jedoch noch kein unterschriftsreifes Ubereinkommen vor.

Da die Adaptierung der Erschiiefung zu einer funktionierenden Anbindung jedoch Voraussetzung fiir eine
Neustrulkturierung des Areals ist, ist der raumordnungsrechtlich geforderte Nachweis der Ausrichtung an der
Infrastruktur bislang noch nicht erbracht.

Die Abteilung 16 spricht sich daher strikt gegen eine Beschlussfassung des Bebauungsplanes aus, solange
noch kein giiltiger Vertrag mit dem Land liber die vorzunehmenden Verkehrsmafnahmen vorliegt.

Dariiber hinaus ist guch im Verordnungstext die vereinbarte Verkehrserschliefung liber die Magistrale
festzulegen.

Einwendungsbehandlung:

Im Zuge der Beschlussfassung des Bebauungsplanes wurden zwischen der Wirtschaftskammer
Steiermark, dem Land Steiermark und der Stadt Graz privatrechtliche Verirage abgeschiossen, die
Flaichenabtretungen, Verkehrsanbindungen, Lichtsignalanlagen und umfangreiche
Mobilitdtsmalnahmen (FuR-, Fahrradverkehr, etc.} beinhalten.

Hoheitlich und als Teil der Verordnung kéinnen lediglich Verkehrsflachen in Lage und Breite
festgelegt werden. Wer diese befahren darf und in wessen Eigentum sie stehen, kann nicht auf
Basis des Raumordnungsgesetzes festgelegt werden.

Die eingebrachte Einwendung wurde bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
~Hochsteingasse - GrabenstraBe” teilweise beriicksichtigt.

Einwendung 4 {OZ 0015 - Biirgerin}

§ 7 Parkgarage {9), (10}, Zufahrt iiber Hochsteingasse

Entgegnung:

Die Zuldssigkeit der Errichtung von zusétzlichen 180 Parkplitzen mit Zufahrt iiber die Hochsteingasse
ist nicht nachvollziehbar, in Anbetracht des Verkehrs durch die bereits bestehenden Parkplétze und
des zusdtzlich geplanten dffentlichen Verkehrs.

Begriindung:

Das Verkehrsaufkommen zu den Spitzenzeiten Do 17-22h, Fr 17-22, und Sa 8-14 im Bereich der
Hochsteingasse/Zusertalgasse stelit fiir die Anwohner bereits eine grofie Belastung dar: Zu- und
Abfahrten, Parkplatzsuche und vélilig zugeparkte griine Zonen. Die Autokennzeichen (Steiermark weit}
und der zeitliche Zusammenhang mit dem Grofiteil der WIFI-Kurse lassen darauf schiiefen, dass dieser
Verkehr vorwiegend durch die Teilnehmer von WiFi-Angeboten und nicht von den Anrainern
verursacht wird.

Diese Verkehrsbelastung wird durch die bereits bestehenden Parkplétze des Campus02 {ca. 50 Pldtze)
und die griinen Zonen in der Hochsteingasse {ca. 65 Plttze) und der Zusertalgasse (ca. 25) verursacht.
insgesamt bestehen also bereits ca. 140 grofiteils von WIFI-Kunden genutzten Parkplitze. Das Parken
in der griinen Zone ist giinstiger als auf den WiFI-Parkplatzen und wird daher von den WIFI-Kunden
bevorzugt genutzt. Da der Grofiteil der parkenden Autos und der damit verursachte Verkehr der WIFI
zuzuordnen ist, sind diese bestehenden Parkplatze in dem Gesamtverkehrskonzept zu beriicksichtigen,
auch wenn die Griine Zone natiirlich nicht vom WIFI betrieben wird.

Der durch Parkplotzan- und -abfahrer entstehende Verkehr ist jedoch grofer, als durch die volle
Besetzung der Parkpliitze entstehen wiirde, da sicher mehr Autos auf der Suche nach Parklétzen in die
Hochsteingasse/Zusertalgosse einfahren, als Parkpliitze zur Verfiigung stehen. Die erfolglose
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Parkplatzsuche generiert daher zusdtzlichen Verkehr.
Das derzeitige Verkehrsaufkommen durch die bestehenden Parkplitze {ca. 140} wiirde mit
zusdtzlichen 180 neuen Parkpléitzen, (gesamt 320 Plitze) mehr als verdoppelt; hinzu kommen noch
zwei geplanten Buslinien. Es ist nicht nachvoliziehbar, dass diese massive Zunahme des Verkehrs fiir die
Hochsteingasse als zuldssig befunden wurde.
Es ist auch nicht schlilssig wie die Verkehrsregelung an der Kreuzung mit Ausfahrt aus der
Hochsteingasse staufrei gestaltet werden kann, insbesondere, wenn keine Linksabbiegespur aus der
Hochsteingasse geplant ist. Die Griinphase bei der Ausfahrt Hochsteingasse dauert circa 10 Sekunden
und erlaubt, je nach Verkehrslage, die Ausfahrt von 3 — 6 PKWs (eigene, 15-jihrige, tdgliche
Erfahrungen). Die gesamte Ampelphase dauert circa Imin 15sec. Das heifit: die Ausfahrt aller WIFIParker
{320 PKWs} wiirde bei der derzeitigen Ampelschaltung iber 80 Minuten dauern (unter der
Annahme von 5 Autos/Ampelphase; Anrainer und die geplanten GVB-Busse sind bei dieser
Oberschiagsrechnung nicht beriicksichtigt). Auch wenn nicht alle Kurse zur gleichen Zeit enden, ist bei
der Ausfahrt mit einer massiven Verkehrszunahme, Staus und einer erhdhten Lérm- und
Abgasbelastung zu rechnen.
Fragen
o Welcher Parameter wird herangezogen um die zusitzlichen 180 Parkplitze als ., zuldssig” zu
bezeichnen? Schadstoff-, Larmbelastung, Strafienldnge/breite, Wartezeiten an der Ampel, ...7
e Auf welcher Verkehrsgrundiast/Frequenz basiert das Gutachten?
e Wann wurde die Verkehrszahlung durchgefiihri: Datum, Tageszeit, Zeitraum, Wiederholungen?
Wie wurde die Zeit der Zdhlung bestimmt. Wurden die Stofzeiten (WiFl-Kurse) beriicksichtigt?
e Wie stellen Sie sicher, dass wahrend der Stofizeiten nicht wesentlich mehr Autos auf der Suche
nach einem Parkplatz in die Hochsteingusse einfahren als die +180 neu geplanten. Gibt es
Vorschliige zu einem Parkleitsystem?
s Wurden Messungen von Ldrm und Abgasebelastung durchgefiihrt. Wenn ,ja* wann und was
waren die Ergebnisse?
o Wieviele Autos wurde im Bereich Hochsteingasse-Zusertalgasse-Parkplatz Campus 02 an Do, Fr,
zwischen 17-19 geziihit?
*  Wie sind die Annahmen der Verkehrsfrequenz in den Zeiten, in denen die meisten Kurse enden?
¢ Wie wiirde das Verkehrskonzept (Ampel) der Kreuzung Hochsteingasse/Grabenstrafie gestaltet
werden, sodass in der Hauptverkehrszeit (=Kursende} bei der Ausfahrt Hochsteingasse kein
Riickstau entsteht. Wie kann sichergestellt werden, dass die gesamt 320 WIFI-Parker ziigig und
staufrei ausfohren, ohne erhéhte Lirmbelistigung und Abgasbelastung der Anrainer.
s Waorum sollen 180 Parkplatze von gesamt 1.100 (=16%) Plitzen in der Hochsteingasse platziert und
zu befahren werden? Warum werden diese 180 nicht im Konzept mit den ibrigen 920 inkiudiert?
e Wie soll die Abgasfihrung (Entliftung) der Garage(n) in der Hochsteingasse gestaltet werden? Wie
kann sichergestelit werden, dass nicht alle Abgase und Abluft in die Hochsteingasse entliiftet
werden?

Bebauung der Bauplitze 1, 2, 3
Fragen:

e Ist es vorgesehen die Baupldtze 1, 2 und 3 in dieser Reihenfolge zu bebauen?

e Wenn die Reihenfolge der Bebauung gemdR Bauplatzbezeichung 1, 2, 3 ist, wie kann sichergesteift
werden, dass die Bebauung des Bauplatz 3 mit 100%-igen Erhalt des derzeitigen Baumbestands von
statten geht?

e Von wo sofl die Zufahrt dieser Baupldtze withrend der Bebauungsphase sein? Hochsteingasse?

Einwendungsbehandlung:

Ad Zufahrt Hochsteingasse:
Auf den Baupldtzen 2 und 3 diirfen 80 bzw. 100 PKW - Abstelipldtze iber die Hochsteingasse

erschlossen werden. Zusétzliche Stellplitze in diesen beiden Gebiuden sind moglich, missen aber
baulich getrennt von diesen 80 bzw. 100 Stellpldtzen ausgefiihrt werden, und ber die Magistrale
erschlossen werden. Fiir diese zusétzlichen Stellpldtze die Gber die Magistrale erschlossen werden
wire eine Verbindung der Tiefgaragen zwischen den Bauplatzen 1, 2 und 3 moglich.
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Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Knoten Grabenstrale — Hochsteingasse — Heinrich-
Casper-Gasse haben ergeben, dass auch fir den Prognosefall 180 Pkw-Stellpléatze Giber die
Hochsteingasse an die WKO angebunden werden kdnnen. Die Anbindung von insgesamt 180
Stellplatzen an die Hochsteingasse stellt eine Méglichkeit dar, die der kiinftigen Bebauung mehr
Flexibilitat einrdumt. Die Grundeigenntiimer kénnen auf diese Méglichkeit auch verzichten und
alles iiber die Sidostseite erschlieBen,

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens basieren auf Modellprognosen des Verkehrsaufkommens
flir das Jahr 2035 (Anmerkung; erstellt vom ZT Biiro ZIS & Partner). Ergénzt wurden die
Prognosedaten durch Abschétzungen des Verkehrsaufkommens méglicher Bebauung im
Einzugsgebiet der Hochsteingasse (rund 134.000m? Grundsticksfliche). Dieses bildet einen
durchschnittlichen Werktag ab und das Biro ZIS & Partner hat zur Kalibrierung
Verkehrserhebungen {laut Verkehrskonzept 2017) aus dem Jahr 2016 verwendet. Die StoRzeiten
der Wifi - Kurse bzw. WKO — Kurse wurden bei der verkehrstechnischen Betrachtung dabej
bericksichtigt.

Die WKO beabsichtigt ein Parkleitsystem zu installieren, die Vorarbeiten dazu haben bereits
begonnen. Dabei soll eine Leitung des Zielverkehrs der WKO prinzipiell Giber die neue Zufahrt in
der GrabenstraBe erfolgen. Zur Hochsteingasse soll dieses Parkleitsystem nicht den Verkehr
leiten. Parkplitze, die mit dem KFZ Giber die Hochsteingasse erreichbar sind, sollen ausgewihlten
Gruppen vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfiigung stehen. Zusdtzlich ist festzuhalten, dass die Nutzergruppen, fir die diese Stellplitze
gedacht sind, eine zeitliche Verteilung in der An- und Abfahrt aufweisen, die gegenlaufig zur
zeitlichen Verteilung in der An- und Abfahrt der Bewohner der Hochsteingasse auftritt. Somit sind
unginstige Uberlagerungen vermeidbar. Parkpldtze, die mit dem KFZ iiber die Hochsteingasse
erreichbar sind, sollen ausgewihlten Gruppen (Mitarbeitern / Funktionidre WKO oder WKO-naher
Betriebe) vorbehalten sein und weder den WKQ-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfligung stehen. Auf dem Gelinde der WKO werden neue Parkplitze so situiert und
umgestaltet {zum Beispiel: das ehemalige Werkstatten Gebaude W1 wird zu einem Parkhaus
umgebaut), dass diese in Zukunft von der Bergmanngasse/Grabenstrae ausschliellich iber die
neue Zufahrt erreicht werden sollen.

Die fiir die Zusertalgasse/Hochsteingasse verkehrstechnisch interessante Betrachtung sind die Zu-
und Abfahrten in und aus der Hochsteingasse in Zusammenhang mit der Spitzenstunde in der
Bergmanngasse/GrabenstraRe. Laut Verkehrsgutachten wurden zur Spitzenstunde an einem
Donnerstag 2016 rund 260 Kfz/h erhoben. Fiir die Zeiten der Kursenden wurden keine Prognosen
erstelft, da diese in der verkehrstechnischen Betrachtung keine Grundlage bilden. Die Kursenden
zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr fallen in Zeithereiche die auBerhalb der Spitzenstunden liegen.
Erst bei Vorliegen der einzeinen konkreten Bauprojekte insbesondere der Tiefgaragenplanung,
wird im Baubewilligungsverfahren die Frage der Emissionen hinsichtlich Luft {Abluftanlage der
Tiefgarage) und gegebenenfalls schalltechnisch relevante MaRnahmen zu priifen sein,

Ad Bebauung Bauplitze 1,2 3:

Die Reihenfolge der Bebauung ist nicht Inhalt eines Bebauungsplanverfahrens. Der
Bebauungsplan regelt die Bebaubarkeit der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke. In
diesem Bebauungsplan sind vier Baupldtze ausgewiesen, die jeweils zu unterschiedlichen
Zeitpunkten bebaut werden kdnnen.

Die ausgewiesenen schiitzenswerten Baumbestinde und Baumgruppen sind zu erhalten und im
jeweiligen Bauverfahren zu beriicksichtigen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 ,Schutz von
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Geholzen und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen” sind verbindlich fiir die zu erhaltenden
Bidume einzuhalten.

Die Baustellenzufahrten sind nicht inhalt des Bebauungsplanverfahrens. In den nachfolgenden
jeweiligen Bauverfahren sind etwaige Baustellenzufahrten zu beriicksichtigen.

Die eingebrachte Einwendung wurde bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
»Hochsteingasse - Grabenstrale” nicht bertlicksichtigt.

Einwendung 5 {OZ 0016 - Biirgerin}

1} Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte laut FIGWi 4.0 liegt in dem betroffenen Bereich zwischen 0,6 und 1,5, am Rande des
Bereichs bis 2,0. Laut vorliegendem Entwurf eines Bebauungsplanes wiéren Bebauungsdichten zwischen
1,89 und 2,25 vorgesehen. Dies ist eine wesentliche Uberschreitung, zumal dies nicht im Abgleich zu einem
vertréiglicheren Versiegelungsgrad geschieht, welcher bei 60% liegt. Ich ersuche um Einhaltung der im
FI&Wi vorgesehenen Dichte im Kernbereich und jedenfalls auf den Baupiédtzen 2 und 3.

2} Versiegelungsgrad

Das Stadtentwicklungskonzept (STEK 4.0} fordert eine Beschrédnkung der Bodenversiegelung. Auf dem
betroffenen Areal giibe es durch Entsiegelung der jetzt als Parkfidche genutzten Bereiche die Chance einer
Umbkehr des Verhdlitnisses von versiegelter zu entsiegelter Fliiche von jetzt geplanten 60:40 auf maximal
40% Versiegelung. Ich ersuche daher um eine Erhéhung der entsiegeiten Fldchen auf 60% und Erhaltung
bzw. Schaffung ven Griinraum. Dies wdre auch in den Punkten , Erhaltung und Weiterentwickiung des
Griinbestandes" sowie ,,Erhaltung und Verbesserung eines entsprechenden Wohnumfeldes" STEK-konform,
wiihrend der vorliegende Entwurf fir meine Wohnumgebung in der Hochsteingasse eindeutig eine
Verschlechterung darstelit.

3} Heizung

Der Verweis auf Deckplan 2 des FIGWi 4.0 stellt mE. nicht ausreichend kiar, ob ein Anschlusszwang an die
Fernwdrme vorgesehen ist. £s entzieht sich meiner Kenntnis, ob die WKO weiterhin mit Erdgas heizt,
weshalb mit Blick auf die Zukunft jedenfolls fiir diese Neubouten einen Fernwirmeanschiuss zu fordern
ist,

4) Baumbestand

Wie van der Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser erhoben, befindet sich sowoh! am Rande des
Bebauungsgebietes als auch im Bereich Kdrblergusse— Ecke Hochsteingasse — ehem. Kindergarten ein
wertvoller Baumbestand, der afs erhaltenswert eingestujt wird (UImen, Platanen, Linden}. Der
EriGuterungsbericht spricht von einer ,durchgehenden Grilnverbindung zwischen dem wertvollen
Baumbestand im Norden des Areals und der griinen Platte entlang der Grabenstrafie/Bergmanngasse”.
Gemeint sind die (iber das Areal verstreut geplanten Baumpflanzungen, die ich sehr begriifenswert finde.
Was aber durch den Baupiatz 3 weitgehend verschwinden wiirde, ist der ,wertvolle Baumbestand im
Norden", welcher derzeit auch einen flieBenden Ubergang zum bergauf befindlichen Griinraum (teilweise
Landschaftsschutzgebiet LS30) darstellt. Aus diesem Grund ersuche ich um Uberdenken des vorliegenden
Entwurfes im folgenden Sinne: Verlegung des Bauplatzes 3 auf das Areal des ehemaligen Kindergartens
und Erhait des Baumbestandes an der Ecke Kérblergasse/Hochsteingasse.

5} Ciffentlicher Verkehr

Laut FIGWI 4.0 handelt es sich hier um ein Aufschiiefungsgebiet und es sind daher
Aufschliefungserfordernisse zu erfiillen, die eine Voraussetzung fiir eine Bebauung darstellen. im
vorliegenden Entwurf werden jedoch Mafinahmen zur Férderung der Sanften Mebilitit und eine dffentiich
nutzbare Durchwegung fiir Fuf— und Radverkehr lediglich fiir die Zeit der tatsdchlichen Bauumsetzung in
Aussicht gestellt. Do der Bebauungsplan das geeignete Instrument und einer Baugenehmigung
iibergeordnet ist, miissen m.E. die AufschiiefSungserfordernisse im Bebauungsplan festgelegt und
vorgeschrieben werden, unabhdngig von Wiinschen des Eigentiimers, d.h. ich ersuche um absolute Prioritdt
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fiir eine zentrale Haltestellenidsung im Bereich zwischen dem jetzigen WKO-Gebiiude und der
Hochsteingassee. Nur so kann es eine sinnvolie Kopplung zwischen der bestehenden Endhaltestelle der Linie
39 und zu planenden Linien aus anderen Richtungen geben. In diesem Zusammenhang ist eine direkte OV-
Verbindungzwischen Bahnhof und WKO/WiFi unabdingbar;

ohne eine solche ist die Anbindung des Areals durch den GV nicht -wie im Eriguterungsbericht dargestelft als
»5ehr gut” zu beurteifen. in den vorliegenden Unterlagen ist lediglich die Rede davon, dass ,,Shuttlebus

bzw. Buslinie zum Bohnhof (Linie 62) gepriift” werde. Priifen ist zu wenig, planen ist angesagt. Gerade die
Nutzung des gesamten Areals (WiFi-Werkstétten, Weiterbildung, Campus 02) erfordert eine qute
Erreichbarkeit auch fiir Personen, die auflerhalb von Graz ihren Wohnsitz haben; hier sollte es ein Ziel sein,
50 weit wie méglich das Streckennetz des steirischen Verkehrsverbundes zu nutzen. Darliber hinaus ist eine
bessere Finbindung der Haltestelle der Linie 41 stadtauswdrtsgeplant; in diesem Zusarmmenhang sei
angeregt, die Linie 41 auch an Wochenenden zu fithren, da v.a. Samstag Fortbildungen stattfinden.

6) Rad- und Fufwege

Der Behauptung, die Radverbindungen durch das Areal dienten ,primér der Erschliefung des
Bebauungsplangebietes selbst, eine Durchwegung fiir die Uffentlichkeit [sei] diesbeziiglich von geringerer
Bedeutung” (5.13 Erlduterungsbericht] méchte ich als beobachtende Anrainerin widersprechen: Stiindlich
fahren viele Radfahrerinnen in beide Richtungen zwischen Geidorf/Nord—Andritz und dem Bereich KF—Uni
iber die Kdrblergasse durch das derzeitige Parkplatzareaf der WKO. Daraus ergibt sich die Notwendigkeit
eines Radweges in beide Richtungen (und nicht nur in eine Richtung wie im Entwurf dargelegt). Sinnvolf
wdre im Zuge dieser Planung auch an eine bessere Erschifefiung der Grabenstrafie fiir den Radverkehr zu
denken. Im Erlduterungsbericht ist von Stellplétzen fiir Lastenrdder und Fahrradanhénger die Rede, nicht
jedoch im Bebauungsplan selbst. Ich ersuche daher um Konkretisierung und Aufnahme einer bestimmten
Prozentzah! an Stellpliitzen fiir Lastenrider gemessen an den normalen Fahrradabstellplétzen in den
Bebauungsplan. Es ist damit zu rechnen, dass immer mehr Betriebe -welche ja in der WKO ihre
Interessensvertretung haben- im innerstédtischen Bereich auf Lastenrédder zuriickgreifen werden.

7) Motorisierter Individualverkehr

Der Erféuterungsbericht moniert eine ,mdéglichst geringe Kfz-Verkehrszunahme” (5.22). Eine quasi
Verdoppelunyg der PKW-Abstellplitze auf dem Areal wirkt jedoch diesem Ziel entgegen, wenngleich die
Verlagerung des ruhenden Verkehrs in Parkgaragen zu begriifien ist. Nimmt man das og. Ziel ernst, darf
sich die Stellplatzanzahl nicht erhdhen. worum ich hiermit ersuche. Eine weitere Problematik ergibt sich aus
der Zufahrt zu den neuen Gebduden in der Hochsteingasse. Die Kreuzung
Hochsteingasse/Zusertalgasse/Kérblergasse/Einfahrt zum Parkplatz des Wirtschaftsbundes ist bereits jetzt
ein Brennpunkt, wo es immer wieder zu geféhriichen Situationen kommt. Eine weitere Garageneinfahrt fir
100 PKW in unmittelbarer Néhe erhGht das Gefahrenpotential. Ich piddiere ohnehin fiir eine Verlequng des
Bauplatzes 3 (s.0. Punkt 4), wofiir der hier dargelegte Tatbestand ein weiteres Argument wdre. Jedenfalls
ersuche ich um keine Garagenzufahrt in unmittelbarer Néhe zur o.g. Kreuzung! In puncto Tiefgaragen orte
ich einen Widerspruch zwischen dem Bebauungsplanentwurf und dem Erféuterungsbericht: 57 Abs, 9 und 10
sieht fir die Boupliitze 2 und 3 jeweils fiir 80 bzw. 100 Stelipliitze eine Zufahrt und die bauliche Trennung zu
den ibrigen bauplatziibergreifenden PKW-Abstelipldtzen vor, wihrend im Erlduterungsbericht (5. 23)
wdrtlich steht: ,Eine Verbindung zwischen den Tiefgaragen auf den Baupldtzen 1, 2 und 3 ist zuliissig”. Ich
bitte um Aufkldrung dieses Widerspruchs. Auf jeden Fall ist die Stadt Groz gefordert, keine wesentliche
Erhbhung der Verkehrsbelastung der Zusertalgasse/Hochsteingasse zuzulassen.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1 Bebauungsdichte:

Wie im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan ausgefiihrt, kann der Bebauungsplan geméR den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine
Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes ermoglichen.
Begriindet wird dies mit der geplanten stddtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt,
dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden, der guten
Qualitt der offentlichen VerkehrserschlieBung und der Planung eines groRen durchgriinten
zentralen Platzbereiches. Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
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Stadtentwicklungskonzeptes liberein, da unabhingig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Kerngebiete mit 6ffentlichen Charakter begriindete Uberschreitungen
im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus stidtebaulichen Griinden oder aufgrund der
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr zuldssig sind.
Im gegenstandlichen Bebauungsplan sind auf den jeweiligen Baupldtzen Nettobauplatzflichen
und die jeweilige maximale zuldssige Bebauungsdichte ausgewiesen. Vom Bruttobauland sind
sdamtliche Verkehrsflachen, die im Bebauungsplan definiert werden abzuziehen. Durch die
Festlegung von Stralenfluchtlinien im Bebauungsplan werden hier gemaR 4.0
Flichenwidmungsplan § 5 Verkehrsflachen geschaffen Bei den Nettobauplédtzen sind jene Flachen,
wie Verkehrsflachen als zukiinftiges 6ffentliches Gut, oder Verkehrsfldchen zu internen
ErschlieBung (verbleiben im Privateigentum) vom Bruttobauplatz abzuziehen. Daraus resultierend
“ergeben sich auf den einzelnen Baupldtzen auch hohere Bebauungsdichte - Werte als im 4.0
Flichenwidmungsplan. Die im Bebauungsplangebiet laut 4.0 Flachenwidmungsplan mégliche
maximale Bruttogeschossfliche ergibt rund 86.383m?2. Die nunmehr im Bebauungsplan maximale
Bruttogeschossfliche betrigt rund 87.262m?. Diese geringfiigige Erh6hung der im Bebauungsplan
ermoglichten Bruttogeschossflache betrigt somit nur 1,01% bzw. rund 879m?
Bruttogeschossfliche. Diese minimale Erhéhung kann auf Grund der zuvor erwahnten Kriterien
stddtebaulich gut begriindet werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 2 Versiegelungsgrad:

Der Bebauungsplan sieht fir die ausgewiesene Funktion eines Kerngebietes mit der
Ersichtlichmachung der Nutzung als Wirtschaftskammer Standort eine maximale Versieglung von
60% vor. Diese Festlegung entsprichi den im 4.0 Stadtentwicklungskonzept beinhalteten tblichen
Vorgaben zu Baugebieten im Kerngebiet. Derzeit sind die Grundstiicke bereits stark versiegelt und
weisen im Bestand einen Versiegelungsgrad von ca. 0.75 auf. Durch den Entfall der oberirdischen
Parkplatze und der Errichtung einer durchgriinten Sockelzone und einer durchgriinten neuen
Platzgestaltung kommt es zu einer massiven Verbesserung gegeniiber dem Bestand. Entwurfsziel
ist die Schaffung eines durchgriinten Bandes als neues Zentrum der WKO. Fiir die angedachte
Platzgestaltung im zentralen Bereich des Bebauungsplanes sind mind. 40% der Flache mit
intensiver Begriinung auszufiihren. Ebenfalls beinhaltet die Verordnung zum Bebauungsplan die
Festlegung aus dem 4.0 Stadtentwickiungskonzept, dass mindestens 10% je Bauplaiz als
Griinfliche iiber gewachsenen Boden auszubilden sind und jedenfalls mit Baumen und Striuchern
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Entlang der Strafenziige Bergmanngasse/Grabenstralle und Hochsteingasse sind neue
Baumreihen zu errichten.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 3 Heizung:

Die Stadt Graz ist im Entwicklungsprogramm fiir die Reinhaltung der Luft (LGBIL. Nr. 53/2011) als
Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen von
Raumheizungen ausgewiesen. GemaR § 22 (9) StROG 2010 hat jede Gemeinde flir das
Gemeindegebiet oder fiir Teile desselben die Verpflichtung zum Anschluss an ein
Fernwarmesystem {Fernwarmeanschlussbereich} festzulegen, wenn

Seite 10 von 67



a) sie in einem Vorranggebiet fiir lufthygienische Sanierung liegt

b} sie ein kommunales Energiekonzept erlassen hat

¢} fiir die Errichtung und den Ausbau der Fernwédrmeversorgung eine verbindliche Zusage des
Fernwarmeversorgungsunternehmens vorliegt.

Im Jahr 2011 hat der Gemeinderat, Gemeinderatsbeschluss vom 07. Juli 2011 zudem das
Kommunale Energiekonzept KEK2011 beschlossen. Derzeit sind innerhalb des Stadtgebietes
dreizehn Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwarmeanschlussbereich ausgewiesen. Am
23. April 2020 wurden weitere Teilgebiete im Gemeinderat beschlossen (noch nicht rechtskraftig).
Insgesamt sind nunmehr 41 Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwirmeanschlussbereich
ausgewiesen.

Fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt keine Ausweisung zum verpflichtenden
Anschluss an die Fernwarme vor.

Die Festlegung kann wie ausgefiihrt, nicht im Bebauungsplanverfahren getroffen werden, sondern
misste auf Ebene des Stadtentwicklungskonzeptes als verpflichtender
Fernwdrmeanschlussbereich festgelegt werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 4 Baumbestand.:
Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wurde seitens der Abteilung Griinraum und Gewisser eine
Baumbewertung durchgeflihrt. An der Ecke Hochsteingasse/Korblergasse wurde im

Baumbewertungsgutachten eine erhaltenswerte Baumgruppe bestehend aus Ulmen, Platanen
und Robinien festgestellt und im Bebauungsplan als schiitzenswerte Baumgruppe ausgewiesen.
Die Baugrenzlinien am Bauplatz 3 wurden entsprechend dieser Festlegungen in Abstimmung mit
der Abteilung Griinraum und Gewdsser eingetragen. Die ausgewiesenen schiitzenswerten
Baumbestidnde und Baumgruppen sind somit zu erhalten und im jeweiligen Bauverfahren zu
beriicksichtigen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 ,Schutz von Gehélzen und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen” sind verbindlich fiir die zu erhaltenden Baume
einzuhalten.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 5; Gffentlicher Verkehr:

Eine zentrale Haltestelle war Teil der urspriinglichen Planungsiiberlegungen fiir den
gegenstdndlichen Bebauungsplan. Die zentrale Haltestealie zwischen dem WKO-Bestandsgebiude
und der Hochsteingasse hatte einen direkten Umstieg zwischen der Linie 39 und den zus3tzlich
zur WKO zu fiihrenden Linien aus westlicher Richtung ermdglicht. Die zentrale Haltestelle wire
zudem auch fiir ortsunkundige Nutzer leicht zu finden gewesen.

Gleichzeitig wire diese Haltestelie mit einem betréchtlichen Platzbedarf auf den Flichen des
Bebauungsplans verbunden gewesen.

Die nun vortiegende Lésung mit Adaptierung der Haltestelle der Linie 32 in der Kérblergasse und
neuer Haltestelle im Bereich der Hochsteingasse (angrenzend zur bisher geplanten zentralen
Haltestelle) steilen eine sinnvolle OV-ErschlieBung des Bebauungsplangebietes dar. Durch ein
FuRgangerleitsystem und OV-Abfahrtsbildschirme in den Hausausgiangen werden Nutzer iiber das
OV-Angebot und die Erreichbarkeit der Haltestellen informiert. Die Lage der Haltestellen zu den
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einzelnen Gebiuden ist noch immer als giinstig einzustufen. Ein Umstieg von der Linie 39 zu den
neu geplanten Linien bei der Haltestelle in der Hochsteingasse ist ebenfalls moglich, auf Grund
des Verlaufs der Linie 39 und der geplanten Linien wird ein solcher Umstieg aber voraussichtlich
nur fiir einen eher geringen Nutzerkreis relevant sein.

Auf dem Bebauungsplanareal werden Flachen fiir die geplante Haltestelle in der Hochsteingasse
gesichert, sodass eine Shuttlebuslinie oder eine eigene Buslinie zum Bahnhof eingerichtet werden
kéinnen, und die Linie 62 bis zum Bebauungsplangebiet verldngert werden kann.

Die Einwendung konnte hicht beriicksichtigt werden.

Ad 6: Rad- und FuBwege:
Das Angebot fiir den Radverkehr im Gebiet soll durch die Errichtung eines Radweges in der

GrabenstraRe und durch die Errichtung eines Radfahrstreifens in der Hochsteingasse verbessert
werden. Der Radweg in der Grabenstrale wird kiinftig von der Hochsteingasse bis zum Lindweg
fiihren, und so vor allem die angrenzenden Grundstiicke erschlieBen. Gleichzeitig eréffnet sich
dadurch eine Verbindung von der Kérblergasse iiber den Lindweg und den neuen Radweg zur
Heinrich-Casper-Gasse.

Wie in der Finwendung angemaerkt geht auch die Abteilung fiir Verkehrsplanung von einer
steigenden Nachfrage nach solchen Stellpldtzen aus. Eine feste Prozentzahl der vorzusehenden
Stellpiatze fiir Lastenrader und Radanhinger wird bisher in Graz noch nicht in den
Bebauungspldnen festgelegt.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 7 Motorisierter Individualverkehr:

Die Nutzungen der Wifi und der WKO haben ein {iberregionales Einzugsgebiet. Trotz zusdtzlicher
MaRnahmen fur FuR, Rad und OV (mit der geplanten neuen Busverbindung zum Bahnhof}, wird
daher ein betrichtlicher Teil der Nutzer weiterhin mit dem Auto zum Wifi / zu WKO fahren.
Diesem Punkt wird mit dem Szenario Sanfte Mobilitit im Verkehrsgutachten Rechnung getragen.
Die geplante Anbindung des Bauplatzes 3 an die Hochsieingasse wird in ausreichender Distanz
zum Knoten Hochsteingasse — Zusertalgasse — Korblergasse situiert werden, sodass sich daraus
keine Verschlechterung in diesem Xnotenpunkt ergeben wird.

Auf den Bauplitzen 2 und 3 diirfen 80 bzw. 100 PKW - Abstellplatze (iber die Hochsteingasse
erschlossen werden. Zusitzliche Stellplitze in diesen beiden Gebduden sind moglich, miissen aber
baulich getrennt von diesen 80 bzw. 100 Stellpldtzen ausgefiihrt werden, und Gber die Magistrale
erschlossen werden. Filir diese zusétzlichen Steliplatze, die Gber die Magistrale erschlossen
werden, wire eine Verbindung der Tiefgaragen zwischen den Bauplédtzen 1, 2 und 3 mglich.

Die Einwendung konnte nicht bericksichiigt werden.

Einwendung 6 (0Z 0017 — Blrgerin)

AufschlieRungserfordernis: Ein Mobilitétsvertrag hat unbedingt vor Baubeginn und nicht wie angedacht
danach vorzuliegen — nur so kann eine wenigstens teilweise Entlastung des Individualverkehrs durch die
dffentlichen Verkehrsmittel (Insbesondere Anbindung an den Bahnhof und dies auch samstags) méglich
werden.
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Tiefgaragen Zufahrt Hochsteingasse: Abgesehen von der zuséitzlichen Ldrm- und Abgasbelastung ist es in
Zeiten der Klimakrise und dem Ziel den PKW-Verkehr zu verringern absclut nicht nachvollziehbar, dass die
WKQ, wie oben schon angesprochen, eine Baugenehmigung vor Abschliefien eines umfassenden
Mobilitétsvertrages erhalten soll. Die Zufahrten werden, wohlgemerkt in einem sonst reinen Wohngebiet,
zur massiven Erhéhung des Verkehrs fiihren, die Kreuzung
Hochsteingasse/Grabenstrafie/Bergmanngasse/Heinrich Casper Gasse ist bereits jetzt problematisch und
nicht sicher (insbesondere fiir FufSgénger und Radfahrer). Zusétzlich gibt es einen Widerspruch zwischen
Bebauungspian und Erfduterungsbericht betreffend die Verbindung zwischen Tiefgaragen —im besten Falf
solite die Zufahrt nur (iber das WKQ-Gelénde mdglich sein, ansonsten muss sichergestellt werden, dass die
Beschrinkung der in der Hochsteingasse ein- und ausfahrenden Fahrzeuge gewdéhrleistet ist und es ein
umfassendes neues Verkehrskonzept flr alle beteiligten Verkehrsteilnehmer gibt.

Griinbestand: Es ist erfreulich, dass neue Griinfiichen geschaffen werden, dennoch muss gewdhrleistet sein,
dass mdglichst viel bereits vorhandenen Griinbestandes, insbesondere auch des Baumbestandes, tatséchlich
erhalten bleibt.

Versiegelungsgrad: Dieser ist mit 60% sehr hoch, wiinschenswert wiren 40%.
Beheizung: Fs sollte unbedingt ein Anschiuss an die vorhandene Fernwirme erfoigen (Kein Erdgas}.

Beliiftung Tiefgaragen: Die Beliiftung der Tiefgaragen muss so geregelt werden, dass es nicht zu noch einer
weiteren Belastung fiir die Anrainer wird.

Durchwegung: Die Verbindung zwischen Hochsteingasse und Kérblergasse (dzt. FufS- und Radweg} hat
unbedingt (auch wéhrend der Bauphase) erhalten zu bleiben, da ein Ausweichen {iber die Grabenstrafie
fkein Radweg) nicht praktikabel und zu gefihrlich ist.

Bauphase: Es liegt kein schiiissiges Konzept vor, wohin die derzeit auf dem zukiinftigen Baugebiet parkenden
Autos ausweichen werden — fiir Anrainer ist es zurzeit schon trotz Parkgenehmigung, insbesondere freitags
und samstags, nicht méglich in der Hochsteingasse/Zusertalgasse/Kirblergasse einen Parkplatz zu finden, es
muss sogar auf andere Zonen {bis zu 10 Minuten Fufimarsch) ausgewichen werden. Wdhrend der Bauphase
wird sich dieser Zustand noch drastisch verschérfen. Ebenso wird sich das ohnehin schon betrdchtliche
Verkehrsaufkommen durch die ,Parkplatzsuchenden” erhéhen, dies auch direkt vor den Wohnhéusern, da
die Zufahrten {Privatbesitz) sténdig als Durchfahrts- und Wendemdglichkeit genutzt werden. Weiters ist
auch nicht klar wie die Baustellenzufahrt geregelt wird — wenn die Hochsteingasse dafiir eingeplant ist, wird
es zu zusdtziichen Belastungen (Lirm, Abgase) und Behinderungen kommen und auch hier kdnnten weitere
Parkpliitze zumindest voriibergehend wegfallen. Fiir diese Probleme muss eine anrainerfreundliche Ldsung
gefunden werden!

Einwendungsbehandlung:

Ad AufschlieBungserfordernis Mobilitdtsvertrag:

Mobilitdtsvertrdge im Rahmen von Bebauungsplanverfahren werden immer spatestens mit der
Beschiussfassung des jeweiligen Bebauungsplanes abgeschlossen. Somit liegen die
unterzeichneten Vertrige immer vor Baubeginn vor. Auch der Mobhilitdtsvertrag zwischen der
Wirtschaftskammer Steiermark und der Stadt Graz wurde im Zuge der Beschlussfassung des
Bebauungsplanes unterzeichnet.

Ad Tiefgaragenzufahrt Hochsteingasse:

Auf den Bauplatzen 2 und 3 dirfen 80 bzw. 100 PKW - Abstellplatze iber die Hochsteingasse
erschlossen werden. Zuséatzliche Stellplatze in diesen beiden Gebauden sind méglich, miissen aber
baulich getrennt von diesen 80 bzw. 100 Stellplitzen ausgefiihrt werden, und (iber die Magistrale
erschlossen werden. Fiir diese zusatzlichen Stellpldtze die tiber die Magistrale erschiossen werden
wire eine Verbindung der Tiefgaragen zwischen den Bauplatzen 1, 2 und 3 moglich.
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Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Knoten GrabenstraRe — Hochsteingasse — Heinrich-
Casper-Gasse haben ergeben, dass auch fiir den Prognosefall 180 Pkw-Stellplatze iiber die
Hochsteingasse an die WKO angebunden werden kénnen. Die Anbindung von insgesamt 180
Stellpldtzen an die Hochsteingasse stellt eine Moglichkeit dar, die der kiinftigen Bebauung mehr
Flexibilitdt einrdumt. Die Grundeigenntiimer kénnen auf diese Moglichkeit auch verzichten und
alles iiber die Siidostseite erschlieRen.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens basieren auf Modeliprognosen des Verkehrsaufkommens
fiir das Jahr 2035 (Anmerkung: erstellt vom ZT Biiro ZIS & Partner). Ergénzt wurden die
Prognosedaten durch Abschatzungen des Verkehrsaufkommens moglicher Bebauung im
Einzugsgebiet der Hochsteingasse (rund 134.000m? Grundstiicksfliche). Dieses bildet einen
durchschnittlichen Werktag ab und das Biiro ZIS & Partner hat zur Kalibrierung
Verkehrserhebungen (laut Verkehrskonzept 2017) aus dem Jahr 2016 verwendet. Die StoRzeiten
der Wifi - Kurse bzw. WKO — Kurse wurden bei der verkehrstechnischen Betrachtung dabei
beriicksichtigt.

Die WKO beabsichtigt ein Parkleitsystem zu installieren, die Vorarbeiten dazu haben bereits
begonnen. Dabei soll eine Leitung des Zielverkehrs der WKQ prinzipiell iiber die neue Zufahrt in
der Grabenstrae erfolgen. Zur Hochsteingasse soll dieses Parkleitsystem nicht den Verkehr
leiten. Parkpldtze, die mit dem KFZ {iber die Hochsteingasse erreichbar sind, sollen ausgewihlten
Gruppen vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfligung stehen. Zusatzlich ist festzuhalten, dass die Nuizergruppen, fiir die diese Stellplitze
gedacht sind, eine zeitliche Verteilung in der An- und Abfahrt aufweisen, die gegenliufig zur
zeitlichen Verteilung in der An- und Abfahrt der Bewohner der Hochsteingasse auftritt. Somit sind
ungiinstige Uberlagerungen vermeidbar. Parkplitze, die mit dem KFZ iiber die Hochsteingasse
erreichbar sind, sollen ausgew&hiten Gruppen (Mitarbeitern / Funktiondre WKO oder WKO-naher
Betriebe) vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfiigung stehen. Auf dem Geldnde der WKO werden neue Parkplatze so situiert und
umgestaltet {zum Beispiel: das ehemalige Werkstitten Gebidude W1 wird zu einem Parkhaus
umgebaut), dass diese in Zukunft von der Bergmanngasse/Grabenstrale ausschlieRlich iber die
neue Zufahrt erreicht werden sollen.

Die fiir die Zusertalgasse/Hochsteingasse verkehrstechnisch interessante Betrachtung sind die Zu-
und Abfahrten in und aus der Hochsteingasse in Zusammenhang mit der Spitzenstunde in der
Bergmanngasse/Grabenstralle. Laut Verkehrsgutachten wurden zur Spitzenstunde an einem
Donnetstag 2016 rund 260 Kfz/h erhoben. Fir die Zeiten der Kursenden wurden keine Prognosen
erstellt, da diese in der verkehrstechnischen Betrachtung keine Grundlage bilden. Die Kursenden
zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr fallen in Zeitbereiche die auBerhalb der Spitzenstunden liegen.
Erst bei Vorliegen der einzelnen konkreten Bauprojekte insbesondere der Tiefgaragenplanung,
wird im Baubewilligungsverfahren die Frage der Emissionen hinsichtlich Luft (Abluftanlage der
Tiefgarage} und gegebenenfalls schalitechnisch relevante MaRnahmen zu priifen sein.

Die Einwendung konnte nicht berlcksichtigt werden.

Ad Griinbestand:

Die erhaltenswerten und zu schiitzenden Bdume oder Baumgruppen sind im Bebauungsplan
ausgewiesen und entsprechend zu erhalten. Die ausgewiesenen schiitzenswerten Baumbestinde
und Baumgruppen sind somit zu erhalten und im jeweiligen Bauverfahren zu beriicksichtigen. Die
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Bestimmungen der ONORM L1121 ,Schutz von Gehblzen und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen” sind verbindlich fiir die zu erhaltenden Baume einzuhalten.

Die Einwendung konnte nicht berGcksichtigt werden.

Ad Versiegelungsgrad:

Der Bebauungsplan sieht fur die ausgewiesene Funktion eines Kerngebietes mit der
Ersichtlichmachung der Nutzung als Wirtschaftskammer Standort eine maximale Versieglung von
60% vor. Diese Festlegung entspricht den im 4.0 Stadtentwicklungskonzept beinhalteten Gblichen
Vorgaben zu Baugebieten im Kerngebiet. Derzeit sind die Grundstiicke bereits stark versiegelt und
weisen im Bestand einen Versiegelungsgrad von ca. 0.75 auf. Durch den Entfall der oberirdischen
Parkplitze und der Errichtung einer durchgriinten Sackelzone und einer durchgriinien neuen
Platzgestaltung kommt es zu einer massiven Verbesserung gegeniiber dem Bestand. Entwurfsziel
ist die Schaffung eines durchgriinten Bandes als neues Zentrum der WKO. Fiir die angedachte
Platzgestaltung im zentralen Bereich des Bebauungsplanes sind mind. 40% der Flache mit
intensiver Begriinung auszufiihren. Ebenfalls beinhaltet die Verordnung zum Bebauungsplan die
Festlegung aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept, dass mindestens 10% je Bauplatz als
Griinfliche iiber gewachsenen Boden auszubilden sind und jedenfalis mit Baumen und Strauchern
2u bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Entlang der StraRenziige Bergmanngasse/GrabenstraBe und Hochsteingasse sind neue
Baumreihen zu errichten.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Die Stadt Graz ist im Entwicklungsprogramm fir die Reinhaltung der Luft (LGBI. Nr. 53/2011) als
Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen von
Raumheizungen ausgewiesen. GemaR § 22 (9) StROG 2010 hat jede Gemeinde flr das
Gemeindegebiet oder fiir Teile desselben die Verpflichtung zum Anschluss an ein
Fernwirmesystem (Fernwirmeanschiussbereich) festzulegen, wenn

a) sie in einem Vorranggebiet firr lufthygienische Sanierung liegt

b) sie ein kommunales Energiekonzept etlassen hat

¢} fir die Errichtung und den Ausbau der Fernwarmeversorgung eine verbindliche Zusage des
Fernwirmeversorgungsunternehmens vorliegt.

Im Jahr 2011 hat der Gemeinderat, Gemeinderatsheschluss vom 07. Juli 2011 zudem das
Kommunale Energiekonzept KEK2011 beschlossen. Derzeit sind innherhalb des Stadtgebietes
dreizehn Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwirmeanschlussbereich ausgewiesen. Am
23. April 2020 wurden weitere Teilgebiete im Gemeinderat beschiossen {noch nicht rechtskraftig).
Insgesamt sind nunmehr 41 Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwdrmeanschlussbereich
ausgewiesen.

Fir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt keine Ausweisung zum verpflichtenden
Anschluss an die Fernwéarme vor.

Die Festlegung kann wie ausgefiihrt, nicht im Bebauungsplanverfahren getroffen werden, sondern
miisste auf Ebene des Stadtentwicklungskonzeptes als verpflichtender
Fernwirmeanschlussbereich festgelegt werden.
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Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad Beliiftung Tiefgarage:

Erst bei Vorliegen der einzelnen konkreten Bauprojekte insbesondere der Tiefgaragenplanung
wird im Baubewilligungsverfahren die Frage der Abluftanlage der Tiefgarage zu priifen sein,

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad Durchwegung:
Die Verbindung zwischen der Hochsteingasse und Korblergasse bleibt fiir den FuR- und

Radverkehr erhalten. Im Falle von kurzzeitigen Einschrankungen auf Grund von Baustellen werde
entsprechende Umleitungen eingerichtet.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad Bauphase: ,
Die Zu- und Abfahrten zu Parkplitzen und generell die Baustellenzufahrten sind nicht inhalt eines

Bebauungsplanverfahrens und kénnen erst im Zuge von konkreten Bauprojekten im Bauverfahren
festgelegt werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Einwendung 7 {OZ 0018 - Biirgerln)

Nach Durchsicht der Kundmachung, der Verordnung, des Eriduterungsberichts und des Bouplanes des
Bauprojekts ,Hochsteingasse — Grabenstrae” will ich Sie auf einige Punkte aufmerksam machen, um diese
nochmals zu priifen, sowie meine Einwendungen mit diesem Schreiben einbringen.

Zu Beginn ein grofies Lob fir die zahireichen Ideen und Vorschidige zur Begriinung auf dem Areal der WKO.
So wie diese Begriinung in der Verordnung beschrieben wird, kann ich mir das zukiinftige Aussehen des WKO
Areals als schén und ansprechend vorstellen. Ein Absatz machte mich Jjedoch beim Durchiesen stutzig,
niimlich § 8 (15), dieser beginnt mit bei Untergang der erhaftenswerten Baumgruppe... ist Untergang und
erhaltenswerte Baumgruppe in einem Satz nicht ein Widerspruch? Warum wird diese Baumgruppe als
erhaltenswert bezeichnet, wenn bei Untergang Ausfélle von alten Béumen zu kompensieren sind? Eine
Kompensierung von 70 oder 80 Jahre alten Béumen kann ich mir nicht vorstellen, denn auch sollten neue
Bdumen gepflanzt werden, bendtigen diese mindestens 50 Jahre um anndhrend auf die Gréfie der bereits
bestehenden Bijume anzuwachsen. Daher bitte ich Sie die erhaltenswerte Boumgruppe in angemessenem
Mafe zu schiitzen, damit es unter keinen Umsténden zu einem Untergang der erhaltenswerten Baumgruppe
kommt. Auch im Sinne von einem ansprechenden Stadtbild sofite dies von lhrem Interesse sein.

Laut Verordnung §7 (9) und (10) diirfen in Summe max. 180 Parkpidtze iiber die Hochsteingasse befahren
werden. ich bitte Sie jene 180 Parkpliitze, die (iber die Hochsteingasse befahren werden, nochmals zu
tiberdenken, denn derzeit betrégt der Lirmpegel in der Hochsteingasse 54 — 59 dB laut Grafik auf Seite 6 im
Eriduterungsbericht. Angemessen wiren laut WHG-Regionalbiiro fiir Europa fiir erholsamen Schiaf laut
max. 40 dB. Wie Sie sehen ist im Bereich der Hochsteingasse der Wert itherschritten, deshalb bitte ich Sie die
Zufahrt fiir 180 Parkplitze in der Hochsteingasse nochmals zu tiberdenken, damit die Ldrmbeldstigung nicht
noch weiter zunimmt. Weiters stelit sich mir die Frage wofiir man Gberhaupt 180 Parkplitze iiber die
Hochsteingasse befahren soll und nicht olle zentral an einer Stelle?

m Erlduterungsbericht Seite 4 oben steht: ,, Die Erschliefung mit offentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut
anzusehen.” Gleicher Erlduterungsbericht Seite 12 »Mit der schrittweisen Erweiterung der Bebauung im
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Projektgebiet ist eine Verbesserung des Angebots des dffentlichen Verkehrs erforderlich”. Mir ist durchaus
bewusst, dass mehr Gebdude und Schulungswerkstdtten und dergleichen gleich mehr Besucher und
Mitarbeiter bedeuten. Jedoch sind diese beiden Sdtze fiir mich Widerspriiche, da ich selbst 3 Jahre
regelmdfiig (ca. 4 Tage/Woche) zur Wirtschaftskammer gependelt bin und es gab mit dem éffentlichen
Verkehr kein Problem. Die Buslinie 39 jst meiner Ansicht nach gut ausgefastet, aber nicht iiberfastet.
Deshalb bitte ich Sie nochmais zu priifen ob die OV-Wendeschleife wirklich notwendig ist und ob diese
Buslinien iiberhaupt angenommen werden. Weiters entsteht durch eine Doppel-Wendelschleife sehr viel
zusdtzlicher Ldrm, da Busse laut sind und wahrscheinlich mehrmais pro Stunde fahren werden. Ich bitte es
Sie zu unterlassen eine Wendeschleife im Bereich der Hochsteingasse fiir den dffentlichen Verkehr
einzurichten, da die Ldrmbelastung in der Hochsteingasse ohnehin schon viel zu hach ist (54 — 59 dB siehe
oben). Folgende Vorschidge: 1. Wie wire es stattdessen, wenn man anfangs nur bei der Buslinie 39 fiir die
WKO bleibt und danach sich erst nach weiteren Buslinien umsieht? 2. Eine zweite Buslinie zur Haltestelle der
Linie 39 dazu integriert? 3. Eine Bushaitestelle/Wendeschleife Entlang der Bergmanngasse baut? Die Busse
miissen ja ohnehin dort vorbei, wieso also noch weiter bis zur Hochsteingasse hinauffahren?

Beziiglich der Geschosshéhe von Bauplatz 3 bitte ich Sie die Anzahl der Geschosse, um ein Geschoss zu
reduzieren, von 5 Geschossen also auf 4 Geschosse. Damit soll garantiert werden, dass es fiir die Héuser
dahinter in der Hochsteingasse noch geniigend Sonnenficht gibt.

Ich bitte Sie meine Einwendungen mit bestem Wissen und Gewissen zu priifen und méchte nochmals
anmerken, duss die erhaitenswerte Baumgruppe erhalten werden soll und keine Parkplitze liber die
Hochsteingasse befahren werden sollen aufgrund der Lirmbelidstigung. Weiters keine Wendeschieife im
Bereich der Hochsteingasse errichtet wird aufgrund der Lédrmbeldstigung und weil es an einem anderen Ort
strategisch kiliger wire. Und weiters bitte ich Sie die Héhe des Bauplatzes 3, um ein Geschoss zu reduzieren.

Einwendungsbehandlung:

Ad § 8 (15) Untergang der erhaltenswerten Baumgruppe:

Fir das gesamte Bebauungsplangebiet wurde seitens der Abteilung Griinraum und Gewdsser eine
Baumbewertung durchgefiihrt. An der Ecke Hochsteingasse/Korblergasse wurde im
Baumbewertungsgutachten eine erhaltenswerte Baumgruppe bestehend aus Ulmen, Platanen
und Robinien festgestellt und im Bebauungsplan als schiitzenswerte Baumgruppe ausgewiesen.
Die Baugrenzlinien am Bauplatz 3 wurden entsprechend dieser Festlegungen in Abstimmung mit
der Abteilung Griinraum und Gewisser eingetragen. Die ausgewiesenen schiitzenswerten
Baumbestdnde und Baumgruppen sind somit zu erhalten und im jeweiligen Bauverfahren zu
beriicksichtigen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 , Schutz von Gehdlzen und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” sind verbindlich fir die zu erhaltenden Biume
einzuhalten.

Die in §8 Abs 15 angefiihrte Regelung dient dazu, sollte wider Erwarten die erhaltenswerten
Baume z.B.: durch Sturmschaden oder dergleichen beschadigt werden, diese allenfalls nach zu
pflanzen sind.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 7 (9) und {10) Zufahrt Hochsteingasse:

Auf den Bauplédtzen 2 und 3 diirfen 80 bzw. 100 PKW - Abstellplatze Gber die Hochsteingasse
erschlossen werden. Zusitzliche Stellplatze in diesen beiden Gebiuden sind méglich, miissen aber
baulich getrennt von diesen 80 bzw. 100 Stellplatzen ausgefiihrt werden, und lber die Magistrale
erschlossen werden. Fiir diese zusatzlichen Stellpldtze die iber die Magistrale erschlossen werden
wiére eine Verbindung der Tiefgaragen zwischen den Bauplatzen 1, 2 und 3 maglich.
Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Knoten GrabenstraRe ~ Hochsteingasse — Heinrich-
Casper-Gasse haben ergeben, dass auch fiir den Prognosefall 180 Pkw-Stellplitze tiber die
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Hochsteingasse an die WKO angebunden werden kénnen. Die Anbindung von insgesamt 180
Stellplitzen an die Hochsteingasse stellt eine Mglichkeit dar, die der kiinftigen Bebauung mehr
Flexibilitit einrdumt. Die Grundeigenntiimer kénnen auf diese Mdglichkeit auch verzichten und
alles Gber die Stidostseite erschliefen. .

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens basieren auf Modellprognosen des Verkehrsautkommens
fiir das Jahr 2035 {Anmerkung: erstellt vom ZT Biiro Zi$ & Partner). Ergdnzt wurden die
Prognosedaten durch Abschitzungen des Verkehrsaufkommens méglicher Bebauung im
Einzugsgebiet der Hochsteingasse (rund 134.000m? Grundstiicksfldche). Dieses bildet einen
durchschnittlichen Werktag ab und das Biiro ZIS & Partner hat zur Kalibrierung
Verkehrserhebungen {laut Verkehrskonzepit 2017} aus dem Jahr 2016 verwendet. Die StoRzeiten
der Wifi - Kurse bzw. WKO — Kurse wurden bei der verkehrstechnischen Betrachtung dabei
beriicksichtigt.

Die WKO beabsichtigt ein Parkleitsystem zu installieren, die Vorarbeiten dazu haben bereits
begonnen. Dabei soll eine Leitung des Zielverkehrs der WKO prinzipiell iiber die neue Zufahrt in
der Grabenstrale erfolgen. Zur Hochsteingasse soll dieses Parkleitsystem nicht den Verkehr
leiten. Parkplitze, die mit dem KFZ {iber die Hochsteingasse erreichbar sind, sollen ausgewdhlten
Gruppen vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfligung stehen. Zuséatzlich ist festzuhalten, dass die Nutzergruppen, fir die diese Stellplatze
gedacht sind, eine zeitliche Verteilung in der An- und Abfahrt aufweisen, die gegenldufig zur
zeitlichen Verteilung in der An- und Abfahrt der Bewohner der Hochsteingasse auftritt. Somit sind
ungiinstige Uberlagerungen vermeidbar. Parkplitze, die mit dem KFZ (iber die Hochsteingasse
erreichbar sind, sollen ausgewihlten Gruppen (Mitarbeitern / Funktiondre WKO oder WXC-naher
Betriebe) vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfligung stehen. Auf dem Gelinde der WKO werden neue Parkplatze so situiert und
umgestaltet (zum Beispiel: das ehemalige Werkstdtten Gebdude W1 wird zu einem Parkhaus
umgebaut), dass diese in Zukunft von der Bergmanngasse/GrabenstraRe ausschlieflich Giber die
neue Zufahrt erreicht werden sollen.

Die fiir die Zusertalgasse/Hochsteingasse verkehrstechnisch interessante Betrachtung sind die Zu-
und Abfahrten in und aus der Hochsteingasse in Zusammenhang mit der Spitzenstunde in der
Bergmanngasse/Grabenstrafie. Laut Verkehrsgutachten wurden zur Spitzenstunde an einem
Donnerstag 2016 rund 260 Kfz/h erhoben. Fiir die Zeiten der Kursenden wurden keine Prognosen
erstellt, da diese in der verkehrstechnischen Betrachtung keine Grundlage bilden. Die Kursenden
zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr fallen in Zeitbereiche die auBerhalb der Spitzenstunden liegen.
Erst bei Vorliegen der einzelnen konkreten Bauprojekte insbesondere der Tiefgaragenplanung,
wird im Baubewilligungsverfahren die Frage der Emissionen hinsichtlich Luft {Abluftanlage der
Tiefgarage) und gegebenenfalls schailtechnisch relevante Manahmen zu priifen sein.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad Erlduterungshericht , Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut
anzusehen und Uberpriifung der Notwendigkeit einer OV-Wendeschleife: ‘

Eine zentrale Haltestelle war Teil der urspriinglichen Planungsiiberiegungen fiir den
gegenstindlichen Bebauungsplan. Die zentrale Haltestelle zwischen dem WKO-Bestandsgebdude
und der Hochsteingasse hétte einen direkten Umstieg zwischen der Linie 39 und den zuséatzlich
zur WKO zu fithrenden Linien aus westlicher Richtung ermdgticht. Die zentrale Haltestelle wére
zudem auch fiir ortsunkundige Nutzer leicht zu finden gewesen.

Seite 18 von 67



Gleichzeitig ware diese Haltestelle mit einem betréchtlichen Platzbedarf auf den Fléchen des
Bebauungsplans verbunden gewesen.

Die nun vorliegende Ldsung mit Adaptierung der Haltestelle der Linie 39 in der Korblergasse und
neuer Haltestelle im Bereich der Hochsteingasse (angrenzend zur bisher geplanten zentralen
Haltestelle) stellen eine sinnvolle OV-ErschlieBung des Bebauungsplangebietes dar. Durch ein
FuRgangerleitsystem und OV-Abfahrtsbildschirme in den Hausausgangen werden Nutzer (iber das
OV-Angebot und die Erreichbarkeit der Haltestellen informiert. Die Lage der Haltestellen zu den
einzelnen Gehduden ist noch immer als giinstig einzustufen. Ein Umstieg von der Linie 39 zu den
neu geplanten Linien bei der Haltestelle in der Hochsteingasse ist ebenfalls méglich, auf Grund
des Veriaufs der Linie 39 und der geplanten Linien wird ein soicher Umstieg aber varaussichtlich
nur fiir einen eher geringen Nutzerkreis relevant sein.

Auf dem Bebauungsplanareal werden Flachen flir die geplante Haltestelle in der Hochsteingasse
gesichert, sodass eine Shuttlebuslinie oder eine eigene Buslinie zum Bahnhof eingerichtet werden
kénnen, und die Linie 62 bis zum Bebauungsplangebiet verlangert werden kann.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden

Ad Geschosshéhe Bauplatz 3:

Entlang der Hochsteingasse {Hochsteingasse 5-11 und Hochsteingasse 13-19) befinden sich im
Bestand punktférmige Wohngebaude von 5 ~ 8 Geschossen. Im Bestand weisen die héchsten
Gebaude entlang der Hochsteingasse eine maximale Gebdudeh&he von ca. 33m Hdhe auf. Die am
Bauplatz 3 gewdhlte maximale Gebaudehéhe von 22,5m (5 Geschossen) bleibt somit deutlich
unter den bestehenden maximalen Gebdudehdhen. In einer entsprechenden Untersuchung der
Beschattung zu unterschiedlichsten Sonnenstand- und Jahresszeiten konnte keine
Beeintrachtigung der nordostlichen Bebauungen entlang der Hochsteingasse festgestellt werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Einwendung 9 (0Z 0020 - Biirgerin)

1} Bebauungsdichte

it. vorliegendem Entwurf wiiren Bebauungsdichten zw. 1,89 und 2,25 vorgesehen. Laut FIGWi liegt die
Bebauungsdichte in dem betroffenen Bereich zw. 0,6 bist 1,5, am Rande des Bereichs bis 2,0.

ich ersuche um Einhaftung der im FIGWI vorgesehenen Dichte im Kernbereich/Baupldtzen 2 und 3.

2} Baumbestand

Durch den Bauplatz 3 wiirde der als erhaltenswert eingestufte Baumbestand im Norden verschwinden.
Betroffen sind Ulmen (1}, Platanen sowie Linden. ;

Ieh ersuche um eine Uberarbeitung des Entwurfs im Sinne einer Veriegung des Bauplatzes 3 auf das Areal
des ehemaligen Kindergartens.

3) Rad/Fufiwege:
Die Radverbindung durch das Areal der WKO wird regeimdfig vom Radverkehr von/zur Uni genutzt.
ich ersuche daher, einen Radweq in beide Richtungen mit anzudenken.

q) MV

Im Erlduterungsbericht ist eine "méglichst geringe Kfz-Verkehrszunahme" manifestiert.
Eine drastische Erhdhung der PKW-Abstellpiditze wiire hier jedoch das Gegenmodell.
Ich ersuche daher um Mafnahmen, die die Zahl der Steliplétze nicht erhéhen.
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5) Heizung
Da sich mir nicht erschliefit, ob die WKO weiterhin mit Erdgas heizt, ersuche ich, fir die Neubauten einen
Fernwdrmeanschluss anzudenken.

6) Versiegelung
Da die jetzt geplante VerhiiltnismdfRigkeit von versiegelter zu entsiegelter Fldche mit 60:40 meiner Meinung
nach nicht mit dem STEK 4.0 konform geht, ersuche ich um Erhdhung der entsiegeiten Fldchen auf 60%.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1 Bebauungsdichte:

Wie im Erlduterungshericht zum Bebauungsplan ausgefiihrt, kann der Bebauungsplan gemaR den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung LGBL 58/2011, § 3 eine
Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan festgesetzten Hichstwertes ermbglichen.
Begriindet wird dies mit der geplanten stddiebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projek,
dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden, der guten
Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieRBung und der Planung eines groRen durchgriinten
zentralen Platzbereiches. Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes (iberein, da unabhéngig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Kerngebiete mit &ffentlichen Charakter begriindete Uberschreitungen
im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus staddtebaulichen Griinden oder aufgrund der
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zul3ssig sind.

Im gegenstandlichen Bebauungsplan sind auf den jeweiligen Bauplatzen Nettobauplatzflaichen
und die jeweilige maximale zuldssige Bebauungsdichte ausgewiesen. Vom Bruttobauland sind
samtliche Verkehrsflachen, die im Bebauungsplan definiert werden abzuziehen. Durch die
Festlegung von StraRenfluchtlinien im Bebauungsplan werden hier gemaf 4.0
Fidachenwidmungsplan § 5 Verkehrsflachen geschaffen Bei den Nettobauplitzen sind jene Flachen,
wie Verkehrsflachen als zuklnftiges éffentliches Gut, oder Verkehrsfldchen zu internen
ErschlieRBung (verbleiben im Privateigentum) vom Bruttobauplatz abzuziehen. Daraus resultierend
ergeben sich auf den einzelnen Baupldtzen auch hbhere Bebauungsdichte - Werte als im 4.0
Flachenwidmungsplan. Die im Bebauungsplangebiet laut 4.0 Flachenwidmungsplan mdégliche
maximale Bruttogeschossfliche ergibt rund 86.383m?. Die nunmehr im Bebauungsplan maximale
Brutiogeschossfliche betrigt rund 87.262m2. Diese geringfiigige Erh&hung der im Bebauungsplan
erméglichten Bruttogeschossfliche betrégt somit nur 1,01% bzw. rund 879m?
Bruttogeschossflache. Diese minimale Erhdhung kann auf Grund der zuvor erwdhnten Kriterien
stadtebaulich gut begriindet werden.

Die Einwendung konnte nicht bericksichtigt werden.

Ad 2 Baumbestand:

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wurde seitens der Abteilung Griinraum und Gewasser eine
Baumbewertung durchgefiihrt. An der Ecke Hochsteingasse/Kérblergasse wurde im
Baumbewertungsgutachten eine erhaltenswerte Baumgruppe bestehend aus Ulmen, Platanen
und Robinien festgestellt und im Bebauungsplan als schiitzenswerte Baumgruppe ausgewiesen.
Die Baugrenzlinien am Bauplatz 3 wurden entsprechend dieser Festlegungen in Abstimmung mit
der Abteilung Griinraum und Gewisser eingetragen. Die ausgewiesenen schiitzenswerten
Baumbestande und Baumgruppen sind somit zu erhalten und im jeweiligen Bauverfahren zu
beriicksichtigen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 ,,Schutz von Gehdlzen und
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Vegetationsflachen bei Baumalinahmen” sind verbindlich fir die zu erhaltenden Baume
einzuhalten.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 3 Rad/FuBweg:
Das Angebot fiir den Radverkehr im Gebiet soll durch die Errichtung eines Radweges in der
Grabenstrale und durch die Errichtung eines Radfahrstreifens in der Hochsteingasse verbessert

werden. Der Radweg in der GrabenstraRe wird kiinftig von der Hochsteingasse bis zum Lindweg
fiihren, und so vor allem die angrenzenden Grundstlicke erschlieBen. Gleichzeitig eroffnet sich
dadurch eine Verhindung von der Kérblergasse iber den Lindweg und den neuen Radweg zur
Heinrich-Casper-Gasse.

Ad 4 MIV:

Die Nutzungen der Wifi und der WKO haben ein iberregionales Einzugsgebiet. Trotz zusétzlicher
MaRnahmen fiir FuR, Rad und OV (mit der geplanten neuen Busverbindung zum Bahnhof), wird
daher ein betrdchtlicher Teil der Nutzer weiterhin mit dem Auto zum Wifi / zu WKQ fahren.
Diesem Punkt wird mit dem Szenario Sanfte Mobilitdt im Verkehrsgutachten Rechnung getragen.
Fiir die Erweiterung der WKO wurde ein Verkehrsgutachten erstelit. Dabei wurden zwei
unterschiedliche Szenarien, 2025A und 2025B, fiir die weitere Entwicklung des Areals berechnet.
Auf Grund der Probleme mit der Leistungsfihigkeit im Knoten Bergmanngasse — Lindweg wird ein
Linksabbiegestreifen von der Grabenstrale aus Norden zum Bebauungsplangehiet im Osten zu
errichten sein. Die Relation aus der GrabenstraRe / Bergmanngasse aus Sliden zum
Bebauungspiangebiet im Osten ist aus verkehrlicher Sicht unproblematisch.

Die im Bebauungsplanentwurf angefiihrte Stellplatzanzahl bezieht sich nicht nur auf die bereits
vorhandenen Stellpldtze, sondern auf die im Bebauungsplan angefiihrten Baupldtze SVA/SVS,
Baupiatz 1 {inklusive dem ehemaligen Werkstétten Gebidude W1), 2 und 3 und somit der
moglichen Entwicklung des gesamien Areals. Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte
Obergrenze von 1,100 PKW - Stellpiitzen fir das Bebauungsplangebiet gilt somit auch bei einer
vollstandigen Ausnutzung der gesamten, im Bebauungsplangebiet noch zuséatzlich herstellbaren
Geschossflachen. Die Leistungsfahigkeit ist durch die Errichtung des neuen Linksabbiegestreifes
von der GrabenstraBe aus Norden zum Bebauungsplangebiet im Osten gegeben und wurde
vertraglich zwischen dem Grundeigentiimer, der Stadt Graz und dem Land Steiermark geregelt.
Des Weiteren erfolgt auch eine bessere Anbindung des Areals an den &ffentlichen Verkehr. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr wire fiir ein normales stadtisches Gebiet gut, fiir die
Nutzung wie das Wifi und die WKO, sind aber vor allern auch im Zusammenhang mit den
vorgesehenen AusbaumaBnahmen Verbesserungen beim &éffentlichen Verkehr zielfiihrend.
Gleichzeitig ist anzumerken, dass zusatzliche (V-Linien bei dieser Lage des
Bebauungsplangebietes, auch anderen Nutzern Vorteile bringen und dadurch gut integriert
werden kénnen. Deshalb wurden beim gegensidndlichen Bebauungsplan MaBnahmen fir die
Verbesserung des dffentlichen Verkehrs berlcksichtigt.

Die zentrumsnahe Lage ist fiir die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad giinstig. Das westlich gelegene
niederrangige StraBennetz kann von Radfahrerinnen gut genutzt werden. Die Erreichbarkeit von
Stiden kommend ist beispielsweise (iber die Grillparzerstrafie, die Richard-Wagner-Gasse und im
weiteren liber die Kérblergasse gegeben. Im direkten Bebauungsplangebiet gibt es jedach vor
allem auf Grund der stark befahrenen GrabenstraBe Verbesserungsbedarf. Fiir die Verbesserung
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der ErschlieBung mit dem Fahrrad wurden entlang der Grabenstrafle ein Radweg, und in der
Hochsteingasse ein Radfahrstreifen in den begleitenden Planungen zum Bebauungsplan
beriicksichtigt. Weitere Maknahmen fiir den Radverkehr wurden auf Basis eines
Mobilitdtsvertrages mit den Bautrdgern geregelt.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 5 Heizung:
Die Stadt Graz ist im Entwicklungsprogramm fir die Reinhaltung der Luft (LGBI. Nr. 53/2011) aks

Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen von
Raumheizungen ausgewiesen. Gemil § 22 (9) StROG 2010 hat jede Gemeinde fiir das
Gemeindegebiet oder fiir Teile desselben die Verpflichtung zum Anschluss an ein
Fernwirmesystem {Fernwéarmeanschlussbereich) festzulegen, wenn

a) sie in einem Vorranggebiet fiir [ufthygienische Sanierung liegt

b} sie ein kommunales Energiekonzept erlassen hat

¢) fiir die Errichtung und den Ausbau der Fernwarmeversorgung eine verbindliche Zusage des
Fernwarmeversorgungsunternehmens vorliegt.

Im Jahr 2011 hat der Gemeinderat, Gemeinderatsbeschluss vom 07. Juli 2011 zudem das
Kommunale Energiekonzept KEK2011 beschlossen. Derzeit sind innerhalb des Stadtgebietes
dreizehn Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwarmeanschlussbereich ausgewiesen. Am
23. April 2020 wurden weitere Teilgebiete im Gemeinderat beschlossen {noch nicht rechiskraftig).
Insgesamt sind nunmehr 41 Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwarmeanschlussbereich
ausgewiesen.

Fir das gegenstindliche Bebauungsplangebiet liegt keine Ausweisung zum verpflichtenden
Anschluss an die Fernwarme vor.

Die Festlegung kann wie ausgefiihrt, nicht im Bebauungsplanverfahren getroffen werden, sondern
miisste auf Ebene des Stadtentwicklungskonzeptes als verpflichtender
Fernwarmeanschlussbereich festgelegt werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 6 Versiegelung:

Der Bebauungsplan sieht fiir die ausgewiesene Funktion eines Kerngebietes mit der
Ersichtlichmachung der Nutzung als Wirtschaftskammer Standort eine maximale Versieglung von
60% vor. Diese Festlegung entspricht den im 4.0 Stadtentwicklungskonzept beinhalteten liblichen
Vargaben zu Baugebieten im Kerngebiet. Derzeit sind die Grundstiicke bereits stark versiegelt und
weisen im Bestand einen Versiegelungsgrad von ca. 0.75 auf. Durch den Entfall der oberirdischen
Parkplatze und der Errichtung einer durchgriinten Sockelzone und einer durchgriinten neuen
Platzgestaltung kommt es zu einer massiven Verbesserung gegeniiber dem Bestand. Entwurfsziel
ist die Schaffung eines durchgriinten Bandes als neues Zentrum der WKQ. Fiir die angedachte
Platzgestaltung im zentralen Bereich des Bebauungsplanes sind mind. 40% der Flache mit
intensiver Begriinung auszufiihren. Ebenfalls beinhaltet die Verordnung zum Bebauungsplan die
Festlegung aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept, dass mindestens 10% je Bauplatz als
Griinflache Gber gewachsenen Boden auszubilden sind und jedenfalls mit Baumen und Stréauchern
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.
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Entlang der StraBenziige Bergmanngasse/Grabenstrale und Hochsteingasse sind neue
Baumreihen zu errichten.

Die Einwendung konnte nicht berlicksichtigt werden.

Steliungnahme 2 {OZ 0021 — Stadt Graz - Straenamt)

Nach Durchsicht der Unteriagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,,03.24.0 Hochsteingasse -
Grabenstrafie” wird von Seiten des Strafienamtes folgende Stellungnahme abgegeben: -

o Die Zufahrtsgenehmigung in der Bergmanngasse hat durch das Amt der Steiermiirkischen
Landesregierung, Abteitung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer
Zentrairaum zu erfolgen.

Fiir die Anbindung der Zufahrten in der Hochsteingasse, sowie der Kérblergasse ist beim
Strafenarnt um eine Zufahrtsgenehmigung anzusuchen.

o Esist festzuhalten, dass diese hohe Anzahl! der projektierten Zufahrten in der Kérblergasse, in
diesem kurzen Strafienabschnitt, nicht genehmigt wird. Die Grundstlcksanbindung entlang der
Kdrblergasse ist guf zwei Zufahrten zu beschrinken.

o Die Zufahrten sind mit einer durchloufenden Leiste (abgesenkt auf 3cm) auszufihren. Es ist
sicherzustellen, dass die Lingsneigung im Zufahrtsbereich nicht mehr als £ 5% betrdgt.

o In den vorgelegten Planunteriagen sind die erforderlichen Sichtweiten sowohl in der
Hochsteingasse, als auch in der Kdrblergasse, aufgrund der geplanten Baumstandorte
augenscheiniich nicht gegeben. Es sind entsprechende Sichtnachweise zu fiihren.

o Anhand der varliegenden Unterlagen ist nicht beurteilbar, welche Verkehrs- und
infrastrukturmafnahmen (wie im Erfduterungsbericht angefiihrt) einhergehend mil dem
Behguungsplan umgesetzt werden sollen. Dies ist anhand von entsprechenden Plandarstellungen
noch zu konkretisieren und in weiterer Folge vertraglich festzuhalten.

Vor Umsetzung der Verkehrs- und Infrastrukturmapfnahmen ist das Erfordernis eines
straflenrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu priifen.

o Die Ausfiihrung der fiir den FuSverkehr &ffentiich nutzbaren Fliichen auf Privatgrund ist im Vorfeld
mit der Holding Graz Services Stadtraum abzustimmen.
Da eine Ubernahme von Teilfliichen des betreffenden Gehweges in das dffentliche Gut der Stadt
Graz nicht vorgesehen ist, sind entsprechende Servitutsvereinbarungen zu definieren. Beij all jenen
Fidchen, wo dffentlicher Verkehr stattfinden wird, sind hinsichtlich der Wegerhalfterpflichten, wie
2.B. Herstellung, Erhaltung und Winterdienst, entsprechende Vereinbarungen nach Riicksprache mit
dem Strafienamt zu treffen, wobei diese Bereiche ebenso anhand von Lageplandarstellungen zu
dokumentieren sind.

o In Anbetracht der vorherrschenden Neigungsverhéiltnisse ist festzuhalten, dass in diesem Bereich
anfallende Oberfldchenwdsser auf Privatgrund zu verbringen sind. insbesondere eine Ableitung
anfallender Wisser auf die angrenzende dffentliche Verkehrsfldche ist durch geeignete, bauliche
Mafnohmen auf Privatgrund, zu vermeiden.

o Daos Planungsgebiet liegt teils im HQ 30, sowie HQ 100 — {iberflutungsbereich. Dementsprechend
sind Riicksprachen mit der Bau- und Anlagenbehédrde, Abteilung fiir Wasserrecht zu titigen.
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Stellungnahmebehandlung:

Ad Zufahrtsgenehmigung:

Die Festlegung der zentralen Zufahrt in der Grabenstrafie/Bergmanngasse (neuer Linksabhieger)
erfolgte durch die Abstimmungen zwischen Land Steiermark, Abteilung 16, der Abteilung fiir
Verkehrsplanung und dem Straflenamt. Es ist daher davon auszugehen, dass im Rahmen der
jeweiligen Bauverfahren die entsprechenden Zufahrten genehrﬁigungsféihig sind. Bei den im
Bebauungsplanwerk ausgewiesenen Zu- und Abfahrten in der Kérblergasse handelt es sich um
bereits-bestehende Zufahrten. Im Zuge der Bauverfahren ist seitens des Eigentiimers um
entsprechende Zufahrtshewilligungen anzusuchen und damit einhergehend sind zu diesem
Zeitpunkt alle notwendigen technischen und baulichen Manahmen zu konkretisieren. Die
ausgewiesenen Baumstandorte sind im Bebauungsplan in ungefihrer Lage eingetragen.

Ad Verkehrs- und InfrastrukturmafRnahmen:

Samtliche InfrastrukturmaBnahmen, wie Abtretungsflichen entlang der Grabenstrafle und
Hochsteingasse, wurden in privatrechtlichen Vertragen zwischen der Stadt Graz und der
Wirtschaftskammer vereinbart. Vertreterlnnen des StraRenamtes waren hier neben weiteren
stadtischen Abteilungen eingebunden. Auch ein entsprechender Mobilitatsvertrag wurde
abgeschlossen. Die entsprechenden Vertrige liegen in der Abteilung fiir Imnmobilien bzw.
Abteilung fur Verkehrsplanung auf.

Ad Oberflichenwisser und HQ 30/100 Uberflutungsbereich:

Wie dem Erlduterungsbericht zu entnehmen ist, sind Oberflichenwésser auf dem jeweiligen
Bauplatz zur Versickerung zu bringen. Im Erlduterungsbericht unter Kapitel 4
AufschlieBungsgebiet 12} Belange des Hochwasserschutzes, sind alle MaRnahmen detailliert
beschrieben. Tatsachlich erfiillt werden diese allerdings erst im Zuge der tatsdchlichen
Bauumsetzung und kann daher das AufschlieBungsgebiet derzeit noch nicht aufgehoben werden.
Zudem erfolgte die Abstimmung zum Thema der Hochwasserfreistellung mit der zustindigen
Abteilung (Abteilung fir Griinraum und Gewdésser). Nach Umsetzung des projektierten
Riickhaltebeckens am Fule des Zusertalweges wird das gegenstandliche Planungsgebiet
hochwasserfreigestellt sein.

Ad Ausfiihrung Fuflverkehr:

Es wird darauf hingewiesen, dass Vertreter des StraBenamtes in den gesamten Prozess der
Planung des gegenstdndlichen Bebauungsplanes eingebunden waren und selbstverstiandlich auch
zum Zeitpunkt der Auflage wussten, dass entsprechende Vertrige vor der Beschlussfassung
abgeschiossen werden.

Die eingebrachte Stellungnahme wurde bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
~Hochsteingasse - GrabenstraBe” zur Kenntnis genommen.

Einwendung 10 (OZ 0022 - Biirgerin}
Ausziige der Einwendung:

§ 1 VO Allgemeines:

Offentlich nutzbare Durchwegung:

Die Einschreiter halten sogleich zu Beginn fest, duss einer dffentlich nutzbaren Durchwegung fiir den
Radverkehr im Geltungsbereich des Bebauungsplans, sohin auf den im Eigentum der Einschreiter stehenden
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Grundstiicke (und auch dariiber hinaus im Bereich der Salvatorgriinde) keine Zustimmung erteilt wird. Hiezu
wie folgt:
1.1.1 im Wortlaut des Verordnungstextes des Bebauungsplanes findet sich zwar kein (ausdriicklicher) Passus
hinsichtlich einer dffentlich nutzbaren Durchwegung fiir den Radverkehr, jedoch sieht der
Friduterungsbericht zur VO Verweise auf éffentlich nutzbare Radverbindungen durch das Planungsgebiet
(unter Hinweis auf ein Aufschiiefungserfordernis im Flichenwidmungsplan, siehe oben) vor. {.....) Die durch
das Bebauungsplangebiet filhrenden Radverbindungen dienen primdr der Erschlieffung des
Bebguungsplangebietes selpst, eine Durchwegung fiir die Offentlichkeit ist diesbeziiglich von geringer
Bedeutung. {....}
1.1.2 Im Plan zur VO findet sich eine gelb punktiert dargestellte Durchwegung {...). Die Legende zum Plan der
VO sight dozu eriduternd vor, dass diese im Plan der VO gelb punktiert eingezeichnete Durchwegung eine
Dienstbarkeit des Geh- und Radweges darstellen soll. Wer dabei Dienstbarkeitsgeber und wer
Dienstbarkeitsnehmer sei, ergibt sich daraus nicht, jedoch steht im Blick auf den Plan zur VO die Vermutung
nahe, dass es eine fiir das ,dffentliche Publikum zu gewédhrende Dienstbarkeit sein sollte.
1.1.3 Die Einschreiter erachten eine (wie auch immer geartete} dffentiich nutzbare Durchwegung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (und dariiber hinaus im Bereich der Salvatorgriinde) fir Radverkehr
fiir unzufdssig. Dazu im Detail wie folgt:
{1} Rechtliche Grundiagen: Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Festlegung von
Aufschiiefungsgebieten sind in § 29 Abs 2 iVm Abs 3 Stmk ROG 2010 festgeschrieben. {....) § 29 Abs
2 Stmk ROG 2010 spricht davon, dass Kriterien fiir die Ausweisung als vollwertiges Bauland
folgende sind:
—  Vorhandene Aufschliefung
—  Vorhandene Abwasserbeseitigung
—  Keine der beabsichtigten Nutzung widersprechende Immissionshelastung gegeben ist
—  Keine MaRnahmen zur Beseitigung stéiidtebaulicher oder hygienischer Mingel
—  Keine Mafnahmen zur Beseitigung der Gefithrdung der Sicherheit oder
gesundheitsschddlicher Folgen '

§ 29 Abs 3 Stmk ROG 2010 sieht demzufolge vor, dass als Aufschliefungserfordernis Fliichen dann
festzulegen sind, wenn ug
— Die Voraussetzung nach Abs 2 leg cit nicht gegeben sind und deren Herstellung zu
erwarten ist,
—  Das dffentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspolitische interessen und
dergleichen) der Verwendung als Bauland entgegenstehen,
—  Die Herstellung der Baulandvoraussetzungen iiber einen Bebauungsplan sicherzustellen
ist.

{2) Anwendung auf den vorliegenden Fall:
a. {....) im Planwerk des 4.00 Fiichenwidmungsplanes sowie auch im Plan zur VO
Durchwegungen fiir Fu- und Radwege vor. Im Plan zur VO ist eine nicht naher
konkretisierte gelb punktierte Durchwegung in Form einer Dienstbarkeit fiir Geh- und
Radwege eingetragen.
b. Eine nachvolilziehbare gesetzliche Grundlage fiir eine solche Festlegung (als
Aufschliefungserfordernis und in weiterer Folge im Bebauungsplan) ist aus Sicht der
Einschreiter nicht gegeben. Denn die Festlegung einer dffentlich nutzbaren Durchwegung
fiir Radverkehr als notwendige Anforderung fiir eine ErschijefSung der Grundstiicke im
Planungsgebietes zu betrachten, ist vom Stmk ROG {siehe hierzu § 29 Stmk ROG 2010)
nicht gedeckt.
¢. Bei der Festlegung von Aufschiieffungserfordernissen geht es ndmliich —
begriffsnotwendig — einzig um die AufschiieRung es vom Aufschliefungserfordernis
betroffenen Grundstiickes. Eine dffentlich nutzbare Durchwegung (Radverkehr) ist fur die
Aufschliefiung der Grundstiicke der Einschreiter im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
{und auch dariiber hinaus) nicht begriindbar. {....) Fiir die Festlegung sohin einer
Mafinahme zur Beseitigung eines Mangels fiir den Eintritt der Vollwertigkeit von Bauland,
hendtigt der Verordnungsgeber immer eine nachvoliziehbare Grundiage, welche im
Rahmen einer nachvoliziehbaren Grundiagenforschung darzulegen ist. Diese im
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Fidchenwidmungspian {und folglich im vorliegenden Entwurf zu einem Bebauungsplan)
nicht zum Ausdruck gebracht worden.

d {......) Denn wilrde tatsdchlich ein dffentliches Interesse als Verwendung als {voliwertiges)
Bauland entgegenstehe, dann diirfte dieses Grundstiick gar nicht als Bauland ausgewiesen
werden, weder als vollwertiges Bouland noch alfs Aufschiiefungsgebiet {....).

e. (.....) der diesbeziigliche Eingriff in private Recht der Einschreiter am Mafistab der
verfassungsgesetzlich gewéhrieisteten Rechte des Gleichheitssatzes und des Rechts auf
Eigentum gemessen werden. Einer solchen Priifung wiirde dieser Eingriff aus tieferstehend
dargelegten Griinden nicht standhalten, da bei der Priifung der Zuldssigkeit eines
Grundrechtseingriffes ua immer zu beurteilen ist, ob die Zielverfolgung mit dem
gelindesten Mittel bewerkstelligt wird. Und das ist hier nicht der Fall: {....}

—  Eine Grundlagenforschung, woraus die Notwendigkeit der Zielverfolgung einer
Durchwegung mit Radverkehr durch das Planungsgebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und dariiber hinaus nicht nachvollziehbar dargelegt ist {.....)
vielmehr steht im Erlduterungsbericht, dass eine Durchwegung fiir die
Offentlichkeit von geringer Bedeutung ist, wodurch kein besonderes éffentliches
Interesse an einer Durchwegung des Planungsgebietes vorn Verordnungsgeber
bekundet ist,

— (...} folgelogisch: denn rund um das Planungsgebiet ist eine ausreichende
Radinfrastruktur vorhanden, sodass eine Inanspruchnahme {Durchwegung) der
Grundstiicke der Einschreiter nicht notwendig ist (...}

— (...} der Einschreiter wiire durch eine &ffentlich nutzbare Durchwegung
entsprechend belastet. Dies ua durch die Verpflichtung zur Errichtung, Erhait,
Instandhaltung des Radweges {....)

f. {.....) Es sind sohin ausnahmslos alle diesbeziiglich im Entwurf zur VO festgeschriebenen
Vorkehrungen, insbesondere die Darlegung im Erlduterungsbericht und die zeichnerischen
Eintragungen der Dienstbarkeiten eines Geh- und Radweges durch das Planungsgebiet im
Plan der VO zu streichen.

1.2 Zufahrt Salvatorgriinde iber Magistrale:

(...} Die Einschreiter weisen darauf hin, dass die Zufohrt auf die Salvatorgriinde nicht ausschliefilich iiber die
Muagistrale erfolgen wird; vielmehr steht die Magistrale (als private Verkehrsfléiche) dafiir nur an einem
einzigen Kreuzungspunkt zur Verfiigung. Die schon heute bestehenden Zufahrten am Lindweg und in die
Kérblergasse sollen hinkiinftig zur ErschlieBung der Salvatorgriinde dienen. {....)

$ 2 Abs 2, Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig™:

(1) Die Einschreiter beabsichtigen in der Zukunft am neu entstehenden Campus Méglichkeiten zur
Wohnnutzung — jedenfalls fiir Studenten und Professoren — zur Verfiigung zu stellen (bspw
Studentenwohnungen, Studentenheime, Studentisches Wohnen oder sonstige Wohnmdiglichkeiten). Ein
modern ausgerichteter {internationaler) Campus erfordert die Beibehaltung von Flexibilitéit (in jede
Richtung, sohin auch Wohnen am Campus), um marktbezogen den Standort in der Zukunft
wetthewerbsfihig halten zu kénnen.

{2} Die vorherrschende Widmungskategorie ,,Kerngebiet” ldsst eine Wohnnutzung gem. § 20 Abs 1 Z 3 Stmk
ROG 2010 auch ausdriickiich zu: {...), wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zultissig sind.
(-}

{3} {...) Ein gdnzlicher Ausschluss der Wohnnutzung wirde die Einschreiter in ihrem Recht auf Eigentum
einengen. Die Einschreiter wenden daher ein, dass der Ausschluss der Wohnnutzung entfallen solfte.

& 2 Abs 3  Handelshetriebe sind nur im Erdgeschof zuliissig”:

Der Erlduterungsbericht sieht keine begriindeten Erwégungen vor.

{1} Eine solche Einschrinkung ist fir die Einschreiter in ihrer Projektentwicklung hinderlich, da
Handelsbetriebe im gesamien Planungsgebiet situiert werden sollen. Es ist geplant unterschiedliche
Handelsbetriebsformen am Standort anzusiedeln, die auf den gesamten Campus und in allen Geschofien
zuldssig sein soflen. {...}
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{2) Solite der Verordnungsgeber {....) von dem Gedanken getragen sein, dass allenfalls ,,.zu viele”
Verkaufsflichen iSd Stmk ROG 2010 entstehen kénnten, so ist dem zu entgegnen, dass die Einschrankung
der Kerngebietsnutzung durch den verfiigten , Einkaufszentrenausschluss” ohnedies dem entgegenwirkt. {...}
Ferner ist in einem baurechtlichen Verfahren dariiber hinaus die Bestimmung des § 31 Stmk ROG
anzuwenden, wonach Verkaufsfldchen auch aus diesem Titel (...} nur in einem begrenzten Ausmag errichtet
werden kinnen.

{3} {...] Die Einschreiter wenden daher ein, dass eine Einschriéinkung von Handelsbetrieben quf das
Erdgeschoss entfalfen und der Bebauungsplan erlauben sollte, dass Handelsbetriebe am gesamten Geléinde
ohne Einschrénkung etabliert werden kénnen.

§ 3 Abs 1, Fiir die Baupléitze wurden maximale Bebauungsdichten bezogen auf die Nettobauplétze
festgesetzt”:

(1) Die im Bebauungspian aufgelisteten Fidchen und Dichten stellen sich nach Ansicht der Einschreiter —
anders als im aufgelegten Bebauungsplanentwurf — dar wie folgt:

Bauplatz 1: ca, 29.086m? maximale Bebauungsdichte: 2,25
Bauplatz 2: ca.5.164m? maximale Bebauungsdichte: 2,02
Bauplatz 3: ca. 7.772m? maximale Bebauungsdichte: 1,89
Bauplatz SVA: ca. 2.387m? maximale Bebauungsdichte: 2,00

(2} Aus Sicht der Einschreiter ist der Bereich der zukiinftigen Magistrale sowie der dortige Bereich geplante
Stellplitze (im Plan zur VO mit , V" gekennzeichnet” keine dffentliche, sondern eine private Verkehrsfliche.
Aus diesem Grund sind die Bezug habenden Flichenbereiche in die Dichteberechnung aufzunehmen. Dies
fdsst sich aus § 3 Abs 2 Bebauungsdichte VO ableiten, wonach als Bauplatz die fiir die Errichtung von Bauten
geeignete Grundstiicksfléiche nach Abzug von Grundabtretungen fiir Verkehrsfléichen nach dem Stmk
Bauordnung gilt.

(3) Die Einschreiter wenden daher ein, dass die in diesem Schriftsatz dargestelliten Fldchenberechnung
heranzuziehen ist. Ferner ersuchen die Einschreiter darum, die Steliplatz- und Zufahrtsbereiche im Bereich
der Magistrale {....) in den Planunterlagen und i Verordnungstext zu berticksichtigen.

§ 3 Abs 2, Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlequnagen dieses Bebauungsplanes méalich“:
fonn)

(1) Dass Abstandsunterschreitungen als zuldssig erachtet werden, begriifien die Einschreiter. {.....}
Ergdnzungen hinsichtlich, dass Teilungen und/oder Vereinigungen von Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausdriicklich fiir zuldssig erkldrt werden. (...}

{2) Ferner solf durch diese Bestimmung (...} ermdéglichen, dass innerhalb der Baugrenziinien auf definierten
Baufldchen die im Bebauungsplan festgelegten max. Geschofanzahlen (und Geschoffhéhen) ausnahmslos
ausgeschipft werden kénnen, auch wenn es dadurch zu Abstandsunterschreitungen kiime.

{3} Die Einschreiter wenden daher ein, dass die Bestimmung des § 3 Abs 2 VO dahingehend ergdnzt wird.

{ornn)

§ 4 Abs 2 ,Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten,
Kellerabgéinge und deren Einhausungen und dergleichen®:

{....) Aus Sicht der Einschreiter ist diese Bestimmung dahingehend zu ergdnzen bzw. klarzustellen, dass auch
Fahrradabstelipliitze und deren Uberdachung/Einhausung sowie sonstige kleinere bauliche Anlagen
und/oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung und deren Uberdachung/Einhousung aufierhalb
der Baugrenzlinien errichtet werden kénnen.

§ 4 Abs 3, Unterirdische Gebdudeteile sind aufierhalb der Baugrenzlinien nur innerhalb der im Planwerk
dargestellten Tiefaargenzone zuléissig”:

(...] Die Einschreiter begehren die Ergéinzung dieser Bestimmung dahingehend, dass fiir unterirdische
Gebdudeteile, zB fiir Tiefgaragen sichergestellt wird, dass diese grundstiicksiibergreifend {also unabhingig
von grundgrenzen) errichtet werden kénnen. {....) Auch Teilungen und/oder Vereinigungen von
unterirdischen Bauteilen {....) sind vom Bebauungsplan ausdriicklich fir zuléissig zu erkidgren. {...)

5 Abs 3, Flachddcher sind bis zu einer maximalen Gebdudehéhe von 7,50m intensiv, dariiber mindestens
extensiv zu begriinen. Dabej ist eine SubstrathShe von mindestens 70cm {intensiv) bzw. 12cm fextensiv)
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vorzusehen. Davon ausaenommen sind Dachterrassen, Vordédcher (bis 50m?), Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.8. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten Ausmag”:
{....} Bei der extensiven Begriinung wdre nach Ansicht der Einschreiter festzuschreiben, dass maximal 8cm zu
begriinen sind (bswp. Bebauungsplan ,,Augasse” .....} . Weiter wiiren auch Tiefgaragenrampen,
Fahrradeinhausungen und Fehrradiiberdachungen in diese Bestimmung dergestalt aufzunehmen, dass
fetztere-von der extensiven und intensiven Begriinung ausgenommen sind.

§ 5 Abs 4, Haustechnikanlagen sind in das Dach zu integrieren”:

{....} Fiir die Einschreiter ist aus dem Verordnungstext nicht nachvollziehbar, wie Haustechnikanlagen bei
einem Flachdach in das Dach integriert werden sollen. (.....) Ferner wiire im Verordnungstext klarzustelien,
dass es sich bei Haustechnikanlagen einzig um solche handelt, die fiir die jeweilige bauliche Anlage in einem
nutzungsbedingten funktionalen Zusammenhang steht, Solcherart wird darum ersucht, dass klargestellt
wird, dass die von den Einschreitern auf den Dédchern {SockelgeschofS} geplanten Schulungsbereiche (...) nicht
unter Haustechnikaniagen iSd Bestimmung fallen {....}. PV Anlagen/Sonstige Solarkirper miissen dberdies
auf dem Sockelgeschof8 zuldssig sein.

§ 5 Abs 5 ,Fiir die Erdgeschossfliiche entlang der Bergmanngasse, hat die Roumhdéhe mindestens 5,00 m zu
betragen:

{...] Die WKO wendet ein, dass in dieser Bestimmung auf die Geschofhéhe (und nicht Raumhéhe) Bezug
genommen sein muss.

§ 6 Abs 1, Strafenseitige Loubengéinge und Balkone sind nicht zuldssig™:

{...} Die Einschreiter begehren, dass sie straRenseitige Balkone — jedenfalls im Bereich der Magistrale und
der Hochsteingasse — errichten wollen. Es wird eingewendet, dass die Bestimmung dahingehend zu dndern
ist, dass die Worifolge ,,und Balkone gestrichen wird.

§ 7 Abs 2 ,Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist je 70 - 160 m? Bruttogeschossfidiche ein PKW-Abstellplatz

herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze®:

(...} Die Einschreiter halten dazu fest und wenden ein, dass sich diese Bestimmung nur auf
bewilligungspflichtige Neu- und Zubauten zu beziehen hat (siehe Erlduterungsbericht, der dies genauso
vorsieht). Es wird solcherart eingewendet, dass die Wortfolge ,und Umbauten® entfilit.

§ 7Abs 5 ,Freie PKW — Abstellplétze sind nur im Bereich der im Planwerk gqekennzeichneten Fidche (P)
zuléissig”:

(...} Die Einschreiter begehren, dass offene Stellpldtze auf allen Baufeldern zuldssig sein solfen. Jedenfalls
entlang der Magistrale sind Stellplétze fiir die Einschreiter zwingend notwendig. {...) Die Planunterlagen zum
Bebauungspian soll so abgedndert werden, dass offene Stellplitze auf allen Baufeldern méglich sind {....).

§ 7 Abs 6 , Tiefgaragenrampen sind einzuhausen™:

(..} Die Einschreiter wenden ein, dass die generelle Einhausung der Tiefgaragenrampen im Planungsgebiet
nicht umsetzbar ist, da beim CoE die Abfahrtsrampe nicht an der Grundstiicksgrenze liegt, sondern in
Richtung , WKO-Bau" und erst nach ca. 32m liberdacht werden kann, weil in diesem Bereich
Belichtungsfléichen {(Werkstitten) dringend benétigt werden.

§ 7 Abs 8 ,Die iberwiegende Erschliefung zu den Tiefgoragen der Bouplétze 1 und 2 iiher die 2y~ und
Abfahrt der Tiefqarage am Baupiatz 3 in der Kérblergasse ist nicht zuléissiq”:

{....} Die Einschreiter wenden ein, dass diese Bestimmung zu streichen ist. Dies deshalb, weil die Erschlieffung
des Baufeldes 1 {WKO Bestand und CoE neu) iiber die Zu- und Abfahrt der Grabenstrafie erfolgt und auch
weiterhin iiber die offizielle Zufahrt Kérblergasse. {....)

§ 7Abs 9, Am Bauplatz 2 ist eine Zu- und Abfahrt iiber die Hochsteingasse fiir max, 80 PKW-Abstellplitze
2uldssia. Eine entsprechende bauliche Trennung dieser Abstellpliitze zu den librigen bauplatziibergreifenden
PKW-Abstellpldtzen ist sicherzusteilen™:

{....) Die Einschreiter wenden ein, dass nicht nur durch bauliche, sondern auch durch andere Mafinahmen fiir
die Gewdhrleistung der Trennung gesetzt werden kinnen (Kette, Schiebetor usw.) — insbesondere, du es ev.
Evakuierungsmdglichkeiten geben solite.
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7 Abs 10 ,Am Bauplatz 3 ist eine Zu- und Abfahrt tiber die Hochsteingasse fiir max. 100 PKWW-Abstellplditze

zuliissig. Fine entsprechende bauliche Trennung dieser Abstellpliitze zu den ibrigen bauplatziibergreifenden
PKW-Absteliplidtzen ist sicherzustellen ™

{...} Die Einschreiter wenden ein, dass nicht nur durch bauliche, sondern auch durch andere Mafnahmen fiir
die Gewdhrleistung der Trennung gesetzt werden kdnnen (Kette, Schiebetor usw.) — insbesondere, da es ev.
Evakuierungsmoglichkeiten geben sollte.

§ 7 Abs 11 ,le angefangene 70 m® Bruttogeschossfltiche ist ein Fahrradabsteliplatz herzustellen”:

(...} Die Einschreiter halten fest, dass klorstellend festgeschrieben sein sollte, dass sich diese Regelung nur
auf neu zu errichtenden BGF-Fliichen beziehen wird. Und iiberdies sollte ein Bereich von 70m? bis 160m? als
Grundlage aufgenommen werden. (...}

7 Abs 12 ,Die Fahrradabsteliplétze sind zu iberdachen oder im Gebiiude integriert zu errichten”:
{....) Die Einschreiter wenden ein, dass betreffend Abstelfanlagen fiir Fahrrider der Leitfaden Mobilitét fiir
Bauvorhaben angewendet werden soll, sadass kein Witterungsschutz und eine Uberdachung (nur) fiir 50%
herzusteflen sind. {....)

Zu § 7 Erlduterungshericht:
{....} Zu den Ausfihrungen im Erlduterungsbericht ist vonseiten der Einschreiter — punktuell in der gebotenen
Kiirze — festzuhalten wie folgt:
—  FEiner éffenttichen Durchwegung mit Fahrradverkehr (Radwege tec.) wird vonseiten der Einschreiter
nicht zugestimmt.
—  Die ErschlieRung der Salvatorgriinde ausschlieflich tiber die Magistrale wird nicht zugestimmt (...}
—  Bis auf kleine Teilfltichen sind die Salvatorgriinde nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegen, sodass hier aufier Betracht zu bleiben haben.
Umt keine Missverstandnisse in der interpretation des Bebauungsplanes entstehen zu lassen, sind
ausnahmslos alle Punkte, die sich einerseits auf die , éffentliche Durchwegung mit Fahrradverkehr” sowie
andererseits auf die ,Erschifeffung der Salvatorgriinde ausschliefilich iiber die Magistrale” beziehen, zu
streichen. {...}

§ 8 Abs 9, Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9m? zu betragen”:
9m? sind aus Sicht der Einschreiter nicht tiberall realisierbar, weshalb eingewendet wird, die Baumscheiben
auf 6m? zu reduzieren.

§ 8 Abs 10, Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt:

Laubbdume 1. Ordnung {grofikronig) mind. 10,0 m

Laubbdume 2. Ordnung {mittelkronig) mind. 6,0 m

Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, séulenférmig) mind. 3,0 m

Strafenseitiq entlang der Hochsteingasse muss der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk
mindestens 5 30 m betragen”:

Es wird eingewendet, dass die Baumachsabstéinde 5,00m bei groftkronigen und 4,5m bei mittelkronigen
B&umen betragen sollen. (...) Ferner wiéire aus Sicht der Einschreiter zu ergénzen, duss strafenseitig entlang
der Hochsteingasse und der Grabenstrafle der Baumachsabstand bei grofSkronigen Bdumen zum
aufgehenden Mauerwerk mindestens 5,00m betrage.

§ 8 Abs 11 ,Die Verlequng von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist unzuléissig”:
Es wird eingewendet, dass im Bereich von vorhandenen Bestandsieitungen nicht verhindert werden kann,
dass die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens erfolgt. Solcherart ist dies im
Bebauungspian zu ,erlauben”.

§ 8 Abs 12 ,,Die Decke van nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0.7 m Héhe {ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem angrenzenden Geliinde zu
iiherdecken. Bei grofi-mittelkronigen Laubbiumen -ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und

bei kleinkronigen Laubbdumen von mind.1,0 m Héhe vorzusehen”:
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Es wird eingewendet, dass bei mittelkronigen Laubbéumen eine Vegetationsschicht von mind. 1,20m (und
nicht 1,50m) vorzusehen ist.

8 Abs 13, Bei Abstelipliitzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstelipliitze ein Laubbaum zu pflanzen und
zu erhalten™:
Die Einschreiter wenden ein, dass auch hinter den Parkplitzen Griinstreifen méglich sind, weshalb
Parkpliitze nicht von Bdumen unterbrochen werden miissen.

§ 8 Abs 15 , Bei Untergang der erhaltenswerten Baumgruppe It Planwerk sind entsprechende
Ersatzpflanzungen varzunehmen, entsprechend der Baumschutzverordnung sind Ausfille van alten Béumen
zu kompensieren“:

Es miissen am Plan Neupflanzungen gestrichen werden. Es gibt vorhandene Bdume — man wird hier nicht
Baum an Baum setzten.

8 Abs 16 , Stiltzmauern diirfen eine Héhe von max. 1,50m nicht iiberschreiten®:
Die Einschreiter wenden ein, dass von dieser Bestimmung nur neu zu errichtenden Stlitzmauern erfasst sein
diirfen. Die Verliingerung und Erhdhung einer bereits (ber 1,50m bestehenden Stiitzmauer muss deshalb
zuldssig sein, da es Bestandsmauern Gber 1,50 gibt, die eben auch verldngert werden miissen.

& 8 Abs 18 Fiir Béschungen ist eine Neigung von hdchstens 1:2 zuléissiq”: )
Die Einschreiter wenden ein, dass sie auch steilere Bdschungen benétigen, sodass begehrt wird, dass die
Regelung entsprechend adaptiert wird.

Allgemein wird eingewendet, dass Neupflanzungen bei vorhandenen Bestandsgruppen nicht sinnvoll
erscheint (Hochsteingasse). Es wird ersucht, dass klargestellt wird, dass bei vorhandene Bagumbestinden

keine Neupflanzungen zu erfolgen haben {....) Beim Eingangsbereich der WKO solite der Bestand nicht

angegriffen werden

9 Abs 1, Werbeaniagen in Form von Einzelbuchstaben sind an Gebidudefassaden montiert zuldissig” und
Abs 2.
Flichige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkdsten, fotorealistische Abbildungen u. dql. iiber 0,50m?
lone sind mit einer Ansichtsfliche von 5m?

begrenzt”:
Die Einschreiter wenden ein, dass beide Abséitze gestrichen werden. Dies deshalb, weil durch diese

Bestimmung die Logos der Einschreiter (WKO etc.} selbst im Planungsgebiet mehr Platz finden kéinnen. Es
muss hier eine Regelung geben, die Werbeanlagen iiber 0,50m? nicht nur in Einzelbuchstaben erlaubt.

§ 9 Abs 4, Finfriedungen und Sichtschutz sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Einfriedungen in

nicht blickdichter Form, wenn dies der Verwendungszweck eines Gebiiudes oder Gebéudeteils erfordert {z.8.:

Kindergarten oder dergleichen)”:

Die Einschreiter wenden ein, dass Einfriedungen in Teilbereichen (insh fiir den Gehdudeschutz) zulissig sein
miissen und hoher als 1,5m innerhalb des Projektgebietes (nicht an dffentliches Gut angrenzend) errichtet
werden kdnnen.

Zu § 9 Allgemein:

Es wird ersucht, diese Bestimmung dahingehend zu ergénzen, dass Schrankenanlagen bei zu- und Abfahrten
errichtet werden diirfen und Bestandswegweise (auch Pylone) von den Vorgaben der Werbeeinrichtungen
nicht erfasst werden.

Einwendungsbehandlung:
Ad & 1 VO Aligemeines:

Die in diesem Punkt eingebrachten Einwendungen beziehen sich auf Festlegungen in
hoherrangigen Raumordnungsverfahren. Die Ausweisung eines Teiles der Fliche des
gegenstandlichen Bebauungsplanes als AufschlieBungsgebiet, sowie die Festlegung einer
punktierten Linie als Geh- und Radweg (in ungefdhrer Lage) erfolgte im Rahmen der Revision zum
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4.0 Flachenwidmungsplanes und des 4.02 Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Graz.
Grundséatziich wurden bereits zum Verfahren des 4.0 Flichenwidmungsplanes und des 4.02
Stadtentwicklungskonzeptes die vorgebrachten Einwendungen beantwortet und werden im Zuge
des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens auszugsweise gleichlautend beantwortet.
Grundlegend wird festgehalten, dass gemaf & 29 Abs 1 des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG]) im Bauland nach Erfordernis und Zweckmagigkeit
vollwertiges Bauland, AufschlieBungsgebiete oder Sanierungsgebiete auszuweisen sind. Als
vollwertiges Bauland dirfen Flachen festgelegt werden, die unter anderem keine der
beabsichtigten Nutzungen widersprechenden Immissionsbelastungen {Ldrm, Luftschadstoffe,
Erschiitterungen, Geruchsbheldstigungen und dergleichen) unterliegen, wobei einschligige
Normen und Richtlinien heranzuziehen sind. Im gegensténdlichen Bereich entlang der
Hochsteingasse liegen auf Grund von durchgefihrten Abbruchs von Geb&uden liberwiegend
unbebaute Grundstiicke und damit eine gednderte Sachlage vor. Die Grundstiicke liegen zudem
zur Ganze innerhalb des Hochwassergefahrdungsbereiches HQ100/30. Dies allein stellt eine
Sachlage dar, die die Ausweisung als AufschlieRungsgebiet zwingend erforderlich machte.

Auch zum Thema Sanfte Mobilitdt darf festgehalten werden, dass eine Intensivierung der
Nutzungen gegenliber dem Bestand moglich und angestrebt ist, wie der gegenstandliche
Bebauungsplan zeigt, und der Modalsplit der Wirtschaftskammer jedenfalls zum Zeitpunkt der
Verfahren zum 4.0 Flichenwidmungsplanes nicht gewdhrleistet war. An dieser Stelle sei auf den
diesem Bebauungsplan zugehdrigen Mobilitatsvertrag verwiesen. Dies ist ein dezidiertes
offentliches Interesse — die Verwendung des gegenstandlichen Bereiches Bauland ohne
entsprechenden Mobilitdtsmalnahmen wiirde den bestehenden siedlungs- und
verkehrspolitischen Zielen der Stadt Graz widersprechen.

Vorrausgeschickt sei des Weiteren, dass die Stadt Graz den Katalog der
AufschlieRungserfordernisse sowohl bei vorgezogenen Anderungsverfahren, als auch im Zuge bei
Revisionsverfahren, mit der Aufsichtsbehorde des Landes Steiermark abstimmt und auch die
Bestimmungen des 4.0 Flachenwidmungsplanes selbstverstandlich rechtskonform sind. im
vorliegenden Fall setzten die im Planwerk zum 4.0 Flaichenwidmungsplan eingetragenen Wege
{Signatur punktierte Linie) das im 4.0 Stadtentwickiungskonzept § 12 Abs 3 fiir das WKO — Areal
festgelegie Ziel ,Verbesserte Einbeziehung in das Geh- und -Radwegnetz” um. Die Sicherung und
Schaffung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes ist ein verkehrs- und stadtplanerisches
Ziel der Stadt Graz. Dieses stellt eine wichtige Voraussetzung fiir eine umwelitfreundliche
Verkehrsmittelwahl dar und ermoglicht eine Stadt der kurzen Wege. Die verwendete Signatur
einer punktierten Linie im 4.0 Flichenwidmungsplan stellt eine kiinftige Planungsabsicht in
ungefidhrer Lage dar. Die tatsédchliche Umsetzung erfolgt in nachgereihten Verfahren bzw. in
Abstimmung mit den betroffenen Grundeigentiimern. Genau diese Konkretisierung erfolgt
nunmehr im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes. Eine gute engmaschige
Erreichbarkeit des Areals der Wirtschaftskammer ist eine verkehrsplanerische und
stadtplanerische Zielsetzung. So wurden gemeinsam mit dem Grundeigentiimer, dem Land
Steiermark und der Stadt Graz Geh- und Radwege/Fahrradstreifen entlang der
GrabenstraRe/Bergmanngasse und der Hochsteingasse festgelegt. Die einzelnen Gebaude und
Baupldtze in dem Bebauungsplangebiet miissen zu FuR und mit dem Fahrrad direkt und chne
Umwege erreichbar sein. Um dies zu gewéhrleisten sind interne Verbindungen vorgesehen. Durch
diese Verbindungen soll auch die Erreichbarkeit der OV-Haltestellen in der
GrabenstraBe/Bergmanngasse, der Kérblergasse und der neuen Wendeschleife in der
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Hochsteingasse gegeben sein. Des Weiteren soll auch fiir eine zukinfiige Entwicklung der
Salvatorgriinde eine Durchwegung des Gehens zum Lindweg ermdglicht werden,

Im Rahmen der Bebauungsplanung erfolgte eine Ausweisung der Dienstbarkeit des Gehens
{punktierte Linie im Planwerk}. Die genauen Rahmenbedingungen dieser Dienstbarkeit sind in den
begleitenden privatrechtlichen Vertragen festgelegt.

Eine Durchwegung fiir den Radverkehr ist fiir die Offentlichkeit von geringerer Bedeutung und
wurde daher nicht vertraglich geregelt. :
Die in der Auflage festgehaltene &ffentliche Durchwegung {Dienstbarkeit) fiir Geh- und Radweg ist
nunmehr im Planwerk abgedndert. Eine entsprechende Anhérung des Grundeigentiimers fir
diese Anderung fand statt.

Ad Zufahrt Salvatorgriinde liber Magistrale:

Ein Linksabbiegestreifen von der Grabenstralie aus Norden nach Osten zum Bebauungsplangehiet
und zu den Salvatorgriinden war von Beginn der Planungen an Teil des Verkehrskonzeptes. Auf
Grund dieses Aspektes der Gibergreifenden GebietserschlieBung der WKO- und der Salvatorgriinde
konnte von Seiten der zustdndigen 6ffentlichen Stellen der Schaffung eines Linksabbiegestreifens
mit Verkehrslichtsignalanlage zugestimmt werden.

Auf Basis der vorliegenden Verkehrsuntersuchungen ist zudem davon auszugehen, dass die
Salvatorgriinde nicht ohne eine hauptsachliche Nutzung der Magistrale erschlossen werden
konnen.

Ad § 2 Abs 2 ,Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig”:

Die Ausweisung Kerngebiet (Einkaufszentrenausschluss) in der gegensténdlichen Lage beruht
einzig auf der Nutzung durch die Gbergeordnete Einrichtung WKQO. Sowohl Widmung als auch
maximale Bebauungsdichte ist in dieser Lage nicht mit der Funktion Wohnen in groRem MaRstab
vereinbar. Um jedoch den in der Einwendung vorgebrachten Nutzungswiinschen hinsichtlich
eines Campus nachzukommen, wird aus diesem Grund die Anzahl der Wohneinheiten pro
Bauplatz auf jeweils 3 beschrankt. Dadurch wird einerseits erméglicht, dass unbedingt nétige
Wohnversorgung (beispielsweise fiir Portier oder Gastprofessoren) vor Ort gewihrleistet wird,
aber ein dauernder Aufenthalt, der auch ein entsprechendes Freiflichenangebot benétigt;
vermieden wird. Die Anzahl ergibt sich aus der verpflichtenden Schaffung von Kinderspielplatzen
im Steiermarkischen Baugesetz {§ 10 Stmk. BauG).

Die Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden.

Ad § 2 Abs 3  Handelsbetriebe sind nur im ErdgeschoR zuldssig”;

Die Intension der Festlegung der Bebauungsplan — Auflage war es, entsprechende Regelungen fiir
Verkaufsflichen zu regeln. Wie in der Einwendung eridutert wurde, ist auf Grund der Festlegung
Einkaufszentrenausschluss im 4.0 Flachenwidmungsplan raumordnungsrechtlich chnehin eine
Regelung getroffen. Den vorgebrachten Erlduterungen kann somit gefolgt werden.

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden und der Verordnungspunkt entfillt.
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Ad & 3 Abs 1, Fiir die Bauplitze wurden maximale Bebauungsdichten bezogen auf die
Nettobauplitze festgesetzt”:

Die seitens dem Einwender aufgelisteten gewiinschten Netttobauplatzflichen und zugewiesen
Dichten kénnen nicht nachvollzogen werden. Die in der Einwendung angefiihrten Nettobauplétze
und Bebauungsdichten wiirden in Summe rund 95.338m? Bruttogeschossfliche ergeben. Die
maximale zuladssige Bruttogeschossfliche im gegenstandlichen Bebauungsplan, wurde im
gesamten Planungsprozess in mehrfachen Abstimmungen und im Konsens mit der
Wirtschaftskammer, auf rund 87.262m? Bruttogeschossfliche begrenzt. Die vorgebrachten
maximalen Bebauungsdichten pro Bauplatz und die daraus resultierenden Bruttogeschossflachen
wiirden somit eine massive Uberschreitung der im 4.0 Flichenwidmungsplan zugelassenen
Bebauungsdichte bedeuten und ist fachlich nicht vertretbar.

In Bebauungspléanen werden Nettobauplatzfidachen ausgewiesen. Vom Bruttobauland sind
samtliche Verkehrsflachen, die im Bebauungsplan definiert werden abzuziehen. Durch die
Festlegung von SiraRenfluchilinien im Bebauungsplan werden hier geméaR § 5 (Verkehrsflachen)
des 4.0 Flachenwidmungsplan geschaffen. Samtliche Verkehrsflachen wie Abtretungsflachen, als
auch Verkehrsflachen die im Eigentum verbleiben, oberirdische PKW - Abstellplétze, etc. sind in
den Ausweisungen der maximalen Bebauungsdichten je Bauplatz beriicksichtigt worden und den
zugrundeliegenden Dichteberechnungen entsprechenden kompensiert worden. Es sind somit
keine Veriuste an Bruttogeschossflachen vorhanden.

Die Einwendung konnte hinsichtlich der Ausweisung der SVA/SVS als eigener Bauplatz
nachgekommen werden, jedoch der anderen vorgebrachten Punkte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 3 Abs 2  Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes mbglich”:

Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes moglich.
Nachtragliche Teilungen innerhalb der bestehenden Baupléitze missen die jeweils ausgewiesenen
Bebauungsdichten je Bauplatz entsprechen. Somit ermoglicht der Bebauungsplan weitere
Teilungen und Vereinigungen.

Grenz- und Gebidudeabstidnde, gemaB §13 des steiermarkischen Baugesetzes idgf, gelten nicht fiir
Gebaudefronten innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien.

Der Bebauungsplan ermoglicht auch nunmehr, dass bauplatziibergreifende Tiefgaragen zuléssig
sind. Der Bebauungsplan trifft daritber hinaus keine Entscheidung iiber zum Beispiel
grundstlcksibergreifende {eigentumsrechtliche) Verhiltnisse von Tiefgaragen, Kellerraumen,
Brandschutztechnischen Vorgaben, etc. Diese sind dann, falls notwendig, im Rahmen von eigenen
stattfindenden Teilungsverfahren, welche nicht Inhalt eines Bebauungsplanverfahrens sind, zu
kldren. In diesem Verfahren ist dann auch im Sinne des Liegenschaftsteilungsgesetzes ein
entsprechender Plan vorzulegen.

§ 4 Abs 2 ,Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,

Liftzubauten, Kellerabginge und deren Einhausungen und dergleichen”:

Fiir die Regelung hinsichtlich der iiberdachten Fahrradabsteliplitze erfolgen Anderungen unter §
7 Abs 12 und Abs 13 zur gegenstandlichen Bebauungsplan Verordnung. Die neuen Regelungen
sehen vor:

Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplatze sind zu iiberdachen oder im Gebaude
integriert zu errichten.
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Uberdachte Fahrradabsteliplatze sind nur innerhalb der festgelegten Baugrenz- und
Baufluchtlinien zuldssig.

Die Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden.

Ad § 4 Abs 3, Unterirdische Gebdudeteite sind auBerhaib der Baugrenziinien nur innerhalb der im
Planwerk dargestellten Tiefgargenzone zuldssig”:

Die Formulierung, dass bauplatziibergreifende Tiefgaragen zuldssig sind, wurde nunmehr im
Verordnungstext unter § 7 Abs 7, erganzt.

Der Bebauungsplan erméglicht auch nunmehr, dass bauplatziibergreifende Tiefgaragen zuldssig
sind. Der Bebauungsplan trifft dariiber hinaus keine Entscheidung Giber zum Beispiel
grundstiicksiibergreifende (eigentumsrechtliche) Verhiltnisse von Tiefgaragen, Kellerrdumen,
Brandschutztechnischen Vorgaben, etc. Diese sind dann, falls notwendig, im Rahmen von eigenen
stattfindenden Teilungsverfahren, welche nicht Inhalt eines Bebauungsplanverfahrens sind, zu
klaren. In diesem Verfahren ist dann auch im Sinne des Liegenschaftsteilungsgesetzes ein
entsprechender Plan vorzulegen.

Die Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden.

Durch diese Anderung war eine Anhdrung der betroffenen grundbiicherlichen Eigentiimerinnen
notwendig.

Ad § 5 Abs 3  Flachdicher sind bis zu einer maximalen Gebdaudehdhe von 7,50m intensiv, dariiber
mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéthe von mindestens 70cm (intensiv)
bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher (bis
50m?}, Glasdachkonsiruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegen- und
Lifthduser, jeweils im untergeordneten Ausmafl”:

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe von mindestens 12cm
{extensiv) vorzusehen und entspricht den Standardvorgaben in Bebauungsplanen.
Extensivbegriinungen sind Vegetationsformen, die sich weitgehend selbst erhalten und
weiterentwickeln. Die weitgehend geschlossen flachigen Vegetationsbestande werden aus
Moosen, Sukkulenten, Krdutern und Gréasern gehildet.

Die in der Verordnung festgelegten und hier erlduterten MaBnahmen spiegeln auch die
Intentionen der Stadtklimaanalyse {Karte der planerischen Empfehlung) wieder, die besonders auf
die Begriinungsmalnahmen vom Mikroklima hinweisen.

Flugdacher und Tiefgaragenrampen sind unabhingig von der jeweiligen Gebdudehdhe zumindest
extensiv zu begriinen. Diese Prizisierung wurde in der Verordnung aufgenommen.

Fiir die Regelung hinsichtlich der iiberdachten Fahrradabstellpldtze erfolgen Anderungen unter §
7 Abs 12 und Abs 13 zur gegenstandlichen Bebauungsplan Verordnung. Die neuen Regelungen
sehen vor:

Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplatze sind zu liberdachen ader im Gebéaude
integriert zu errichten.

Uberdachte Fahrradabstellplitze sind nur innerhalb der festgelegten Baugrenz- und
Baufluchtlinien zuldssig,

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.
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Ad § 5 Abs 4 ,Haustechnikanlagen sind in das Dach zu integrieren”:

Nutzungsbedingte Haustechnikanlagen sind in das Dach zu integrieren, das heilt ein Aufstellen
von Haustechnikanlagen am Dach ist nur innerhalb der festgelegten Gesamthohe zuldssig. Die
Anlagen miissen zudem entsprechend von der Gebdudekante abgeriickt werden und mit einem
umlaufenden Sichtschutz versehen werden. Dadurch wird die Hohenentwicklung der Aniage
beschrinkt, um die stidtebaulich-architektonische Qualitdt des Erscheinungsbildes zu sichern. Im
Verordnungstext erfolgte diesbeziglich eine Prazisierung: Haustechnikanlagen sind bei
Flachdichern innerhalb der maximalen Gebdudehohe zu errichten und umlaufend mindestens
3,00m von der Gebaudekante zuriick zu versetzten und mit einem Sichischutz {z.B. Lochblech,
Streckmetall) zu versehen.

Die Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden.

Ad§ 5 Abs 5 ,Fiir die Erdgeschossfliache entlang der Bergmanngasse, hat die Raumhéhe
mindestens 5,00 m zu betragen®:

Die Formulierung in der Verordnung wurde angepasst und bezieht sich nunmehr auf die
Raumhdéhe.

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

Ad § 6 Abs 1 ,StralRenseitige Laubenginge und Balkone sind nicht zuldssig”:

Der Standort der Wirtschaftskammer liegt an einem bedeutenden Strafienzug der Stadt Graz.
Neben dem bedeutenden Standort entlang des StraRenzuges ist das Areal der Wirtschaftskammer
auch von allen Seiten gut einsehbar und somit auch an dieser urbanen Ortlichkeit innerhalb der
Stadt Graz stadtbildprigend. Gerade der Standort der Wirtschaftskammer hat auch als 6ffentliche
Einrichtung auch regionale Bedeutung und somit eine entsprechende Strahlkraft. Die internen
ErschlieRungswege, wie zum Beispiel die zuklinftige Magistrale, bilden wichtige
Beziehungsachsen, auch gerade hinsichtlich einer zukiinftigen Entwicklung auf den
Salvatorgriinden. Um entsprechende neue stidtische Fassaden auszubitden sind stralenseitige
Laubeginge oder Balkone nicht zuldssig. Die Errichtung von Freibereichen in Form von Loggien
sind zulassig.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 7 Abs 2 ,.Bei Neu-, Zu- und Umbauten ist je 70 - 160 m? Bruttogeschossfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze”:

Die Formulierung wurde nunmehr prézisiert und lautet:

Bei Neu- und Zubauten- und-Umbauten ist je 70 - 160 m? Bruttogeschossfliche ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Einwendung konnte berlicksichtigt werden.

Ad § 7 Abs 5, Freie PKW — Abstellplatze sind nur im Bereich der im Planwerk gekennzeichneten
Flache (P} zuldssig”:

Fiir die Arealentwicklung der Wirtschaftskammer ermaglicht der Bebauungsplan gemaf den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine
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Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes. Begriindet wird
dies mit der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt, dem
Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und der guten
Qualitdt der éffentlichen VerkehrserschlieRung und der Planung eines groflen durchgriinten
zentralen Platzbereiches. Auch die Unterbringung, sowie die Zu- und Abfahrten der PKW
Stellpldtze in Tiefgaragen oder Hochgaragen spielt dabei eine wesentliche Rolle. Die
HaupterschlieRung erfolgt dabei iiber die Magistrale, wobei auch Zu- und Abfahrten in der
Hochsteingasse mit insgesamt maximal 180 Stellplatzen zuldssig sind. Die Zu- und Abfahrten in
der Hochsteingasse wurden dabei auch mdglichst flichenschonend situiert, sodass nur jeweils
kurze Wegstrecken bis in die entsprechenden Gebdude fiihrt.

Der Neu- und Zubau von oberirdische Parkplatzen wird im Sinne der sparsamen Verwendung von
Bauland und zur Vermeidung von unnétigen Emissionen fiir das Umfeld stark beschrénkt. Dies
entspricht auch den Grundlagen aus dem Rdumlichen Leitbild, welches fiir den Bereichstyp
Offentliche Einrichtungen bei Neubauten lediglich die Unterbringung von Stellplitzen in Hoch-
und Tiefgargen vorsieht.

Durch die Neuordnung auf dem Areal der Wirtschaftskammer wird der bisher oberirdische
Parkplatz durch neue entstehende Gebdude ersetzt. Auch bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind
im gesamten Bebauungsplangebiet zuldssig. Durch diese Regelung kénnen jedem Bauplatz
entsprechende Parkplatze zur Verfiigung gestellt werden. Des Weiteren ist der Versiegelungsgrad
im gegenstandlichen Bebauungsplan mit maximal 60% geregelt und wird durch den vollstandigen
Ausbau gerade noch eingehalten werden kdnnen. Zusatzliche versiegelte Flachen wiren daher
nicht moglich.

Im Bebauungsplan sind oberirdische Stellpldtze entlang der Kérblergasse zulassig, da diese bereits
im Bestand vorhanden sind. Entsprechende Parkpldtze sind auch entlang der Magistrale innerhalb
der ausgewiesenen Verkehrsflache méglich. Im Bereich des denkmalgeschiitzten bestehenden
Hauptgebiudes, entlang der Magistrale, wird die oberirdisch vorhandene kleine Parkplatzfizche
im Planwerk aufgenommen.

Die Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden.

Durch diese Anderung war eine Anhérung der betroffenen grundbiicherlichen Eigentiimerlnnen
notwendig.

Ad § 7 Abs 6 ,Tiefgaragenrampen sind einzuhausen”;

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen, um die Emissionen fiir das Umfeld méglichst zu
beschrinken. Diese Vorgaben sind auch aus Gleichheitsgrundsitzen bei alien Bebauungsplidnen
der Stadt Graz bei entsprechender Emissionsbelastung vorhanden. Es wird empfohlen diese
Einhausungen mit Schallabsorbierenden Material auszukleiden. Eine Dachhegriinung der
Einhausungen filhrt zudem zu einer Verringerung der Flichenversiegelung.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 7 Abs 8 ,Die liberwiegende ErschlieBung zu den Tiefgaragen der Baupldize 1 und 2 iiber die
Zu- und Abfahrt der Tiefgarage am Bauplatz 3 in der Kérblergasse ist nicht zuldssig”:

Nach juristischer Kldrung mit der Bau- und Anlagenbehérde entfilit dieser Verordnungspunkt.
Hoheitlich und als Teil der Verordnung kénnen lediglich Verkehrsflachen in Lage und Breite
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festgelegt werden. Wer diese befahren darf und in wessen Eigentum sie stehen, kann nicht auf
Basis des Raumordnungsgesetzes festgelegt werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass auf Grund der getroffenen Festlegungen im Bebauungsplan
{Zu- und Abfahrten, Stellplatzregelungen, etc.} die Haupterschlieung liber die Magistrale
erfolgen wird.

Die Einwendung konnte berlicksichtigt werden.

Durch diese Anderung war eine Anhérung der betroffenen grundbiicherlichen Eigentiimerinnen
notwendig.

Ad § 7 Abs 9 ,Am Bauplatz 2 ist eine Zu- und Abfahrt Gber die Hochsteingasse fiir max. 80 PKW-
Absiellpldtze zuldssig. Eine entsprechende bauliche Trennung dieser Abstellpldtze zu den librigen
bauplatziibergreifenden PKW-Abstellplatzen ist sicherzustellen”;

Damit eine Sicherstellung der maximalen 80 PKW-Absteliplatze gewdhrleistet werden kann, muss
eine dauerhafte bauliche Trennung erfolgen. Im behérdlichen Bauverfahren kann nur durch eine
bauliche Trennung eine entsprechende Uberpriifung erfolgen. In der Einwendung angefihrte
notwendige Evakuierungsmdglichkeiten beziehen sich auf die Gefahrdung von Leben und
Gesundheit von Personen und nicht Sachgiitern (§49 BauG}.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 7 Abs 10 ,Am Bauplatz 3 ist eine Zu- und Abfahrt {iber die Hochsteingasse flir max. 100 PKW-
Abstellplitze zulissig. Eine entsprechende bauliche Trennung dieser Abstellpldtze zu den lbrigen
bauplatziibergreifenden PKW-Abstellplitzen ist sicherzustellen™.

Damit eine Sicherstellung der maximalen 100 PKW-Absteliplaize gewihrieistet werden kann,
muss eine dauerhafte bauliche Trennung erfolgen. im behérdlichen Bauverfahren kann nur durch
aine bauliche Trennung eine entsprechende Uberprifung erfolgen. In der Einwendung angefiihrte
notwendige Evakuierungsméglichkeiten beziehen sich auf die Gefihrdung von Leben und
Gesundheit von Personen und nicht Sachgiiter (§49 BauG).

Die Einwendung konnte picht beriicksichtist werden.

Ad § 7 Abs 11 _Je angefangene 70 m? Bruttogeschossfléche ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen”:

Es ist je angefangenen 70 m? Brutiogeschossfliche mindestens ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Ein oberer Grenzwert wie bei den Pkw-Stellplitzen ist bei den Fahrradabstellplatzen
nicht erforderiich.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 7 Abs 12 ,Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen oder im Gebdude integriert zu
errichten”:

Auf Grund der speziellen Nutzerstruktur der WKO und des Wifi, kann die Vorgabe der Giberdacht
herzustellenden Fahrradabstellpltze auf 50 % reduziert werden. Die Formulierung wurde
nunmehr prazisiert und lautet:
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Mindestens 50% der erforderlichen Fahrradabstellplitze sind zu iiberdachen oder im Gebiude
integriert zu errichten.

Uberdachte Fahrradabstellplitze sind nur innerhalb der festgelegten Baugrenz- und
Baufluchtlinien zulissig.

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

Ad Zu § 7 Erlduterungsbericht:

Die einzelnen Gebéude und Bauplitze in dem Bebauungsplangebiet miissen mit dem Fahrrad
direkt und ohne Umwege erreichbar sein. Um dies zu gewidhrleisten sind interne
Radverbindungen vorgesehen. Eine Durchwegung fiir die Offentlichkeit ist von geringerer
Bedeutung und wird nicht vertraglich geregelt. Zur Verbesserung der ErschlieRung des
Bebauungsplanareals sind entlang der Grabenstrafie und der Hochsteingasse Radwege bzw. ein
Radfahrstreifen herzustellen.

Ein Linksabbiegestreifen von der Grabenstrafe aus Norden nach Osten zum Bebauungsplangebiet
und zu den Salvatorgriinden war von Beginn der Planungen an Teil des Verkehrskonzeptes. Auf
Grund dieses Aspektes der (ibergreifenden GebietserschlieBung der WKO- und der Salvatorgriinde
konnte von Seiten der zustindigen 6ffentlichen Stellen der Schaffung eines Linksabbiegestreifens
mit Verkehrslichtsignalanlage zugestimmt werden.

Auf Basis der vorliegenden Verkehrsuntersuchungen ist zudem davon auszugehen, dass die
Salvatorgriinde nicht ohne eine hauptsachliche Nutzung der Magistrale erschlossen werden
kdnnen,

Die im Planwerk punktierte Linie laut Planzeichenerkldrung ist nunmehr richtiggestelit worden
und bezeichnet die Dienstbarkeit des Gehens. Die genauen Rahmenbedingungen dieser
Dienstbarkeit sind in den begleitenden privatrechtlichen Vertrégen festgelegt.

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

Ad § 8 Abs 9 ,Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9m? zu betragen”:

Eine Baumscheibe hat den Standard von 3m x 3m Fliche und 1,5 m Tiefe aufzuweisen. Jedenfalls
muss ausreichend Wurzelraum (mind. 13,5 m®) mitgedacht werden und dieser grundsatzlich
einbauten- und leitungsfrei sein. Bei der Festlegung der Mindestfliche handelt es sich um eine
Standardvorgabe im Rahmen der Bebauungspline in der Stadt Graz. Auf Grund des
Gleichheitsprinzips ist auch im gegenstandlichen Bebauungsplan dieser Standard einzuhalten.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 8 Abs 10 ,Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt:

Fiir die neu zu pflanzenden Baume wurden entsprechende Baumachsabstinde je nach
entsprechender Ordnung festgelegt. Die darin ausgewiesenen mindest Baumachsabstinde sind
standardmiRige Vorgaben in den Bebauungsplanverfahren. In Teilbereichen und Ausnahmefillen,
wie zum Bespiel entlang von StraRenziigen, kénnen diese Abstinde auch verringert werden. In
der Bebauungsplan Auflage war bereits fiir die Hochsteingasse eine entsprechende Regelung in
der Verordnung ausgefiihrt. Nunmehr wurde auch fiir den StraBenzug entlang der Grabenstrafie
eine Unterschreitung des Baumachsabstandes aufgenommen, in dem entlang der Bergmanngasse
der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk mindestens 6,50m betragen muss.
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Die Einwendung konnte berdcksichtigt werden.

Ad § 8 Abs 11 ,Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzulassig”:

Die hier getroffene Regelung bezieht sich auf die Verlegung von neuen Leitungen. Bei
Bestandsleitungen im Bereich der straBenbegleitenden Baumpflanzungen ist der Mindestabstand
von 2,50m einzuhalten. Diese Klarsteltung wurde entsprechend im Erlauterungsbericht
aufgenommen.

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

Ad & 8 Abs 12 . Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe {(ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem
angrenzenden Geldnde zu iberdecken. Bei sroR-mittelkronigen Laubbéumen -ist eine
Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei kleinkronigen Laubbiumen von mind.1,0 m
Héhe vorzusehen™:

Baumpflanzungen von groR- und mittelkronigen Baumen haben standardmaBig die Vorgabe in
den Bebauungsplanen der Stadt Graz eine Vegetationsschicht von mindestens 1,50m zu betragen.
Durch die Ausfihrung einer ausreichenden Vegetationsschicht ist die Standsicherheit und
dauerhafte Bepflanzung mit groB- und mittelkronigen Baumen gewdhrleistet. Dieser
Gleichheitsgrundsatz gilt in allen Bebauungsplanen mit entsprechenden
Kerngebietsausweisungen. Fir eine entsprechende Baumbepflanzung mit grof- und
mittelkronigen Baumen auf der Platte ist somit eine Vegetationsschicht von mindestens 1,5m
auszufithren.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 8 Abs 13 _Bei Abstellplitzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Absteliplitze ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten:

Die Festlegung entspricht den Vorgaben aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept (§26 Abs 25 4.0
STEK) und ist entsprechend bei Neuerrichtung von oberirdischen PKW - Abstellpldtzen
einzuhalten. Ab jeden fiinften oberirdischen Stellplatz ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
Dadurch wird eine Gliederung der oberirdischen Steliplatze gewahrleistet. Generell erfolgt die
Beschrankung von oberirdischen offenen Stellplatzen im Sinne einer sparsamen
Baulandverwendung und auch auf Basis der Bestimmungen des 1.0 R3umlichen Leitbildes,
welches fiir den Bereichstyp ,Offentliche Einrichtungen” fir Neubauten ausschlieRlich Hoch- und
Tiefgaragen vorsieht.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 8 Abs 15 ,Bei Untergang der erhaltenswerten Baumgruppe lt. Planwerk sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, entsprechend der Baumschutzverordnung sind Ausfille von
alten Biumen zu kompensieren”:

Fiir das gesamte Bebauungspiangebiet wurde seitens der Abteilung Griinraum und Gewasser eine
Baumbewertung durchgefiihrt. An der Ecke Hochsteingasse/Korblergasse wurde im
Baumbewertungsgutachten eine erhaltenswerie Baumgruppe bestehend aus Ulmen, Platanen

Seite 39 von 67



und Robinien festgestellt und im Bebauungsplan als schiitzenswerte Baumgruppe ausgewiesen.
Die Baugrenzlinien am Bauplatz 3 wurden entsprechend dieser Festlegungen in Abstimmung mit
der Abteilung Griinraum und Gewisser eingetragen. Die ausgewiesenen schiitzenswerten
Baumbestdnde und Baumgruppen sind somit zu erhalten und im Jeweiligen Bauverfahren zu
berticksichtigen. Die Bestimmungen der GNORM L1121 »Schuiz von Gehélzen und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” sind verbindlich fiir die zu erhaltenden Baume
einzuhalten. Die in §8 Abs 15 angefiihrte Regelung dient dazu, sollte wider Erwarten die
erhaltenswerten Bdume z.B.: durch Sturmschiden oder dergleichen beschidigt werden, diese
allenfalls nach zu pflanzen sind.

Bestandsbaume sind bei entsprechender Qualitit und Vitalitat in die strallenbegleitenden
Baumreihen zu integrieren. Hierbei konnen entsprechende Bestande Neupflanzungen ersetzen.
Diese Klarstellung wurde auch im Erlduterungsbericht aufgenommen.

Die Einwendung konnte teilweise beriicksichtigt werden,

Ad § 8 Abs 16 ,Stiitzmauern diirfen eine Héhe von max, 1,50m nicht Gberschreiten®;
Im Verordnungstext erfolgte insofern eine Prézisierung, dass auRerhalb der Baugrenzlinien
Stiitzmauern eine Héhe von maximal 1,50m nicht iiberschreiten diirfen.

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

Ad § 8 Abs 18 ,Fiir B6schungen ist eine Neigung von héchstens 1:2 zuldssig”:

Die Regelung des Neigungsverhiltnisses fiir diesen Gebietstyp ist in den freiraumplanerischen
Standards der Stadt Graz geregelt. Im Sinne des Gleichheitsprinzips in den festgelegten
Gebietstypen ist eine maximale Neigung von héchstens 1:2 zulissig und bei diesem
Neigungsverhdltnis fassen sich zum Beispiel noch Wiesenflichen ausfiihren.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad Allgemein wird eingewendet, dass Neupflanzungen bei vorhandenen Bestandsgruppen nicht
sinnvoll erscheint {Hochsteingasse). Es wird ersucht, dass klargestellt wird, dass bei vorhandene
Baumbesténden keine Neupflanzungen zu erfolgen haben {....} Beim Eingangsbereich der WKO
sollte der Bestand nicht angegriffen werden: '
Bestandsbaume sind bei entsprechender Qualitit und Vitalitt in die straBenbegleitenden
Baumreihen zu integrieren. Hierbei kénnen entsprechende Bestidnde Neupflanzungen ersetzen.
Diese Klarstellung wurde auch im Erlduterungsbericht aufgenommen,

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

Ad § 9 Abs 1 ,Werbeanlagen in Form veon Einzelbuchstaben sind an Gebdudefassaden montiert
zuldssig” und Abs 2. ,Flichige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dg|. iiber 0,50m? Fliche sind unzuldssig, ausgenommen Werbepylone.
Werbepylone sind mit einer Ansichtsfliche von 5m? begrenzt”:

Das Gebiet der Wirtschaftskammer stelit einen wichtigen urbanen Standort innerhalb des
Stadtgebiets dar. Das Erscheinungsbild einer ,vorstidtischen Einkaufszentren — Atmosphire” soli
vermieden werden. Das MaR der Ausnutzung ist unter Beriicksichtigung der jeweiligen &rtlichen

Seite 40 von 67



Situation und insbesondere unter Beriicksichtigung der Parameter MaBstablichkeit, Breite des
Strallenraums, Beeintrichtigung von Sichtachsen, Fassadengeometrie, Haufung, Fernwirkung und
Nutzung festzulegen. Wesentlich ist hierbei auch das Zusammenwirken der baulichen Struktur mit
dem offentlichen Raum. Kleinstformatige Werbeanlagen wie z.B. Hinweisschilder und
Informationstafeln kénnen Gblicherweise gut in das Strafien-, Orts- und Landschaftshiid integriert
werden. Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Einfigung in bestehende
Fassadengliederungen, eine eventuelle Haufung bzw. Kumulierung sowie die Flachenwirkung von
seriellen Werbeanlagen zu legen. Diese Festlegungen sind auch im Sinne des Gleichheitsprinzips
in den Bebauungspldnen in Kerngebieten der Stadt Graz ausgewiesen.

Um dem regional bedeutsamen Standort der Wirtschaftskammer dennoch entsprechende
Mboglichkeiten zu bieten sind insgesamt vier Werbepylone von maximal 6m Héhe zuldssig. So sind
am Bauplatz 1 zwei freistehende Werbepylone, auf den Bauplatzen 2 und 2 jeweils ein
freistehender Werbepylon zulissig. '

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 8§ 9 Abs 4 , Einfriedungen und Sichtschutz sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
Einfriedungen in nicht blickdichter Form, wenn dies der Verwendungszweck eines Gebdudes oder
Gebdudeteils erfordert (z.B.: Kindergarten oder dergleichen)":

Einfriedungen in nicht blickdichter Form sind zuléssig, sofern dies der Verwendungszweck eines
Gebiudes oder Gebiudeteils erfordert. Dies knnen zum Beispiel Kindergérten oder
Gebiudeteile, die einen besonderen Schutz benétigen, sein. Diese Ausnahmefalle sind an
konkreten Bauprojekten im Bauverfahren zu erértern.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad Zu § 9 Allgemein:

Die Errichtung von Schrankenanlagen bei den Zu- und Abfahrten sind grundsatzlich zulassig. Die
Anordnung derselben muss jedoch derart erfolgen, dass Riickstaus in den Bereich des &ffentlichen
Guts (Gemeinde- und Landesstralen) vermieden werden. Diese Ausfihrungen wurden im
Erlduterungsbericht aufgenommen.

Die Aufstellung von Wegweisern fallen nicht unter den Kriterien einer Werbeanlage und sind im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht erfasst.

Die Einwendung konnte beriicksichtigt werden.

Einwendung 11 (07 0023 - Biirgerin)

1. Bebauungsdichte laut FIGWi 4.0 wiirde bei weitem (iberschritten werden und zwar sowohi im Kernbereich
als auch auf den Baupldtzen 2 und 3.

2. Laut STEK 4.0 wird eine Beschriinkung der Bodenversiegelung gefordert — Erhaltung und Weiterbestand
und Schaffung von Griinraum sollte gerade heutzutage wo Klimawandel in aller Munde ist, eine
Selbstverstindlichkeit sein. Dies gilt im besonderen Mafe auch fir den Baumbestand in den betroffenen
Gebieten.

3. Laut FIGWi 4.0 handelt es sich hier um ein Aufschliefiungsgebiet und daher sind bestimmte Erfordernisse
zu erfiitlen: der dffentliche Verkehr — Biindelung von Haltestellen — und die fixe Installierung von FufS- und
Gehwegen sind dabei unbedingt zu planen und umzusetzen — auch an Parkpldtze fiir Lastenfahrrider ist zu
denken und alle unter 3. genannten Punkte solften als fixe Bestandteile des Bebauungsplanes beriicksichtigt
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werden und nicht fiir die Zeit des Baustellenbetriebes. Schon jetzt wird das betroffene Gebiet von sehr vielen
Rodfahrerinnen tdglich genutzt.

4. Eine Garageneinfahrt an der Kreuzung Hochsteingasse/Zusertalgasse/Kérblergasse wiirde an dieser
bereits jetzt schwierigen Kreuzung eine wesentliche Erhéhung des Gefahrenpotentials darstellen, daher
wire eine Verlegung des Bauplatzes 3 unbedingt zu beriicksichtigen.

5. Fiir Neubauten solite eine Fernwéirmeanschiuss zwingend vorgeschrieben werden.

Einwendungshehandiung:

Ad 1 Bebauungsdichte:

Wie im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan ausgefiihrt, kann der Bebauungsplan gemaR den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine
Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan fastgesetzten Hochstwertes ermdglichen.
Begriindet wird dies mit der geplanten stédtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt,
dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden, der guten
Qualitit der éffentlichen VerkehrserschlieBung und der Planung eines groen durchgriinten
zentralen Platzbereiches. Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes (iberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Kerngebiete mit 6ffentlichen Charakter begriindete Uberschreitungen
im Bauverfahren eder in einem Bebauungsplan aus stidtebaulichen Griinden oder aufgrund der
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zulassig sind.

Im gegenstindlichen Bebauungsplan sind auf den jeweiligen Bauplatzen Nettobauplatzflachen
und die jeweilige maximale zul3ssige Bebauungsdichte ausgewiesen. Vom Bruttobauland sind
samtliche Verkehrsflichen, die im Bebauungsplan definiert werden abzuziehen. Durch die
Festlegung von StraRBenfluchtlinien im Bebauungsplan werden hier gemaR 4.0
Flichenwidmungsplan § 5 Verkehrsflachen geschaffen Bei den Nettobauplédtzen sind jene Fldchen,
wie Verkehrsflichen als zukiinftiges Gffentliches Gut, oder Verkehrsflachen zu internen
ErschlieBung (verbleiben im Privateigentum) vom Bruttobauplatz abzuziehen. Daraus resultierend
ergeben sich auf den einzelnen Bauplatzen auch héhere Bebauungsdichte - Werte als im 4.0
Flichenwidmungsplan. Die im Bebauungsplangebiet laut 4.0 Flachenwidmungsplan mégliche
maxirale Bruttogeschossfliche ergibt rund 86.383m2. Die nunmehr im Bebauungsplan maximale
Bruttogeschossfliche betrigt rund 87.262m?2. Diese geringfiigige Erhdhung der im Bebauungsplan
ermdglichten Bruttogeschossfliche betrigt somit nur 1,01% bzw. rund 879m?
Bruttogeschossfliche. Diese minimale Erhéhung kann auf Grund der zuvor erwdhnten Kriterien
stadtebaulich gut begriindet werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 2 Bodenversiegeiung:

Der Bebauungsplan sieht fir die ausgewiesene Funktion eines Kerngebietes mit der
Ersichtlichmachung der Nutzung als Wirtschaftskammer Standort eine maximale Versieglung von
60% vor. Diese Festlegung entspricht den im 4.0 Stadtentwicklungskonzept beinhalteten iiblichen
Vorgaben zu Baugebieten im Kerngebiet. Derzeit sind die Grundstiicke bereits stark versiegelt und
weisen im Bestand einen Versiegelungsgrad von ca. 0.75 auf. Durch den Entfall der oberirdischen
Parkplatze und der Errichtung einer durchgriinten Sockelzone und einer durchgriinten neuen
Platzgestaltung kommt es zu einer massiven Verbesserung gegeniiber dem Bestand. Entwurfsziel
ist die Schaffung eines durchgriinten Bandes als neues Zentrum der WKO. Fir die angedachte
Platzgestaltung im zentralen Bereich des Bebauungsplanes sind mind. 40% der Fidche mit
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intensiver Begriinung auszufithren, Ebenfalls beinhaltet die Verordnung zum Bebauungsplan die
Festlegung aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept, dass mindestens 10% je Bauplatz als
Griinfliche iber gewachsenan Boden auszubilden sind und jedenfalls mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Entlang der StraRenziige Bergmanngasse/Grabenstrae und Hochsteingasse sind neue
Baumreihen zu errichten.

Die Einwendung konnie nicht beriicksichtigt werden.

Ad 3. AufschlieRungsgebiet:

Eine zentrale Haltestelle war Teil der urspriinglichen Planungsiiberlegungen fiir den
gegenstdndlichen Bebauungspian. Die zentrale Haltestelle zwischen dem WKO-Bestandsgebdude
und der Hochsteingasse hatte einen direkten Umstieg zwischen der Linie 39 und den zusétzlich
zur WKQ zu fiihrenden Linien aus westlicher Richtung ermoglicht. Die zentrale Haltestelle wiare
zudem auch fiir ortsunkundige Nutzer leicht zu finden gewesen.

Gleichzeitig ware diese Haltestelle mit einem betrachtlichen Platzbedarf auf den Flachen des
Bebauungsplans verbunden gewesen.

Die nun vorliegende Ldsung mit Adaptierung der Haltestelle der Linie 39 in der Kérblergasse und
neuer Haltestelle im Bereich der Hochsteingasse (angrenzend zur bisher geplanten zentralen
Haltestelle) stellen eine sinnvolle OV-ErschiieRung des Bebauungsplangebietes dar. Durch ein
FuRgangerleitsystem und OV-Abfahrtsbildschirme in den Hausausgangen werden Nutzer iber das
OV-Angebot und die Erreichbarkeit der Haltestellen informiert. Die Lage der Haltestellen zu den

einzelnen Gebaduden ist noch immer als giinstig einzustufen. Ein Umstieg von der Linie 39 zu den
neu geplanten Linien bei der Haltestelle in der Hochsteingasse ist ebenfalls maglich, auf Grund
des Veriaufs der Linie 39 und der geplanten Linien wird ein solcher Umstieg aber voraussichtlich
nur fiir einen eher geringen Nutzerkreis relevant sein.

Auf dem Bebauungsplanareal werden Flichen fiir die geplanie Haltestelle in der Hochsteingasse
gesichert, sodass eine Shuttlebuslinie oder eine eigene Buslinie zum Bahnhof eingerichtet werden
kdnnen, und die Linie 62 bis zum Bebauungsplangebiet verldngert werden kann.

Das Angebot fiir den Radverkehr im Gebiet soll durch die Errichtung eines Radweges in der
Grabenstrale und durch die Errichtung eines Radfahrstreifens in der Hochsteingasse verbessert
werden. Der Radweg in der Grabenstralle wird kiinftig von der Hochsteingasse bis zum Lindweg
fiihren, und so vor allem die angrenzenden Grundstiicke erschlieBen. Gleichzeitig eréffnet sich
dadurch eine Verbindung ven der Kérblergasse liber den Lindweg und den neuen Radweg zur
Heinrich-Casper-Gasse.

Wie in der Einwendung angemerkt geht auch die Abteilung fiir Verkehrsplanung von einer
steigenden Nachfrage nach solchen Stellpldtzen aus. Eine feste Prozentzahl der vorzusehenden
Stellpldtze fiir Lastenrdder und Radanh&nger wird bisher in Graz noch nicht in den
Bebauungspldnen fesigelegt.

Ad 4. Garagenzufahrt Hochsteingasse/Zusertaigasse/Kérblergasse:

Die geplante Anbindung des Bauplatzes 3 an die Hochsteingasse wird in ausreichender Distanz
zum Knoten Hochsteingasse — Zusertalgasse — Kérblergasse situiert werden, sodass sich daraus
keine Verschlechterung in diesem Knotenpunkt ergeben wird.

Auf den Baupldtzen 2 und 3 diirfen 80 bzw. 100 PKW - Abstellpldtze (iber die Hochsteingasse
erschlossen werden. Zusatzliche Stellpldtze in diesen beiden Gebauden sind moglich, miissen aber
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baulich getrennt von diesen 80 bzw. 100 Stellpldtzen ausgefiithrt werden, und iiber die Magistrale
erschlossen werden. Fiir diese zusatzlichen Stellpldtze die Uber die Magistrale erschlossen werden
wiire eine Verbindung der Tiefgaragen zwischen den Baupldtzen 1, 2 und 3 méglich.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 5. Fernwdrmeanschluss:

Die Stadt Graz ist im Entwicklungsprogramm fir die Reinhaltung der Luft (LGBI. Nr. 53/2011) als
Vorranggebiet zur lufthygienischen Sanierung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen von
Raumheizungen ausgewiesen. GemaR § 22 (9) StROG 2010 hat jede Gemeinde fiir das
Gemeindegebiet oder fiir Teile desselben die Verpflichtung zum Anschluss an ein
Fernwarmesystem (Fernwirmeanschlussbereich) festzulegen, wenn

a) sie in einem Vorranggebiet fir lufthygienische Sanierung liegt

b) sie ein kommunales Energiekonzept erlassen hat

¢) fiir die Errichtung und den Ausbau der Fernwédrmeversorgung eine verbindliche Zusage des
Fernwarmeversorgungsunternehmens vorliegt.

Im Jahr 2011 hat der Gemeinderat, Gemeinderatsbeschluss vom 07, Juli 2011 zudem das
Kommunale Energiekonzept KEK2011 beschlossen. Derzeit sind innerhatb des Stadtgebietes
dreizehn Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwidrmeanschlussbereich ausgewiesen. Am
23. April 2020 wurden weitere Teilgebiete im Gemeinderat beschlossen (noch nicht rechtskraftig).
Insgesamt sind nunmehr 41 Teilgebiete mit einem verpflichtenden Fernwirmeanschlussbereich
ausgewiesen.

Fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt keine Ausweisung zum verpflichtenden
Anschluss an die Fernwérme vor.

Die Festlegung kann wie ausgefiihrt, nicht im Bebauungsplanverfahren getroffen werden, sondern
miisste auf Ebene des Stadtentwicklungskonzeptes als verpflichtender
Fernwarmeanschlusshereich festgelegt werden.

Die Einwendung konnte nicht bericksichiigt werden.

Einwendung 12 (0Z 0024 - Biirgerin)

1. Der Ort der Be- und Entliiftung der Garage ist unklar.

2. Bebauungsdichte: Im FIGWi Plan liegt die Bebauungsdichte zw. 0,6und 1,5 bzw. 2,0. Laut Bebauungsplan
wiren die Bebauungsdichten zw. 1,89 und 2,25. Dies ist eine Uberschreitung. ich ersuche um Einhaltung der
Dichte des FIGWi Plans.

3.Die Porkpliitze am WIFI Geldnde sind teurer als jene in der grinen Parkzone. Das veranlasst die Besucher
der WIFI auflerhalb zu parken, Es wire wiinschenswert, wenn die Tiefgaragenplitze preislich so gestaltet
werden, dass die Besucher der WIF! diese auch nutzen. Es ist sonst davon guszugehen, dass rundherum, wie
bereits jetzt, die dffentlichen und teilweise auch privaten Parkplitze benutzt werden. ich ersuche darum dies
zu bedenken.

4. Die Kreuzitng Hochsteingasse — Zusertalgasse ist ein verkehrstechnisch jetzt bereits sehr brisanter Punkt.
Sollten die Tiefgorageneinfahrten in der Hochsteingasse geplant sein, wird diese Gefahrenstelle noch
gefdhriicher. Vor allem am Morgen gibt es regen Schiilerverkehr, da sich viele Schulen in der Umgebung
befinden. Eine Verkehrserhéhung ist deshalb nicht wiinschenswert. Es kommt jetzt schon héufig zu
geféhriichen Situationen. An dieser Kreuzung treffen sich Anrainer der Hduser Zusertalgasse,
Hochsteingasse, die parkplatzsuchenden WIFI Besucher und dann géibe es auch noch eine Garageneinfahrt
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und Fugtinger zu den neuen Gebduden. Eine Erhdéhung der Verkehrsbelastung in diesem Bereich lehne ich
ab.

5. Nach Fertigstellung und in Betriebnahme der Gebdude ist es notwendig eine gut getaktete direkte
Verbindung zum Hauptbohnhof und anderen Grazer Linien sofort zur Verfiigung zu haben. Ein Shuttleservice
und gelegentlicher Busverkehr ist zu wenig. Auch an den Samstagen braucht es eine héhere Taktung.

6. Die Parkmdglichkeiten wéhren der Bau- und Baustellenzufahrt sind unklar.

7. Es gibt hinter dem Campus der Fachhochschule zahlreiche ungenutzte Gebdude. Nun werden neue
Gebiiude gebaut. Wurde eine Nutzung und Ausbau der bestehenden Gebdude gepriift? Die alten Gebdude
verfallen und stehen leer. Ich weifi, dass das rechtlich nicht relevant ist, aber ich méchte diesen Gedunken
trotzdem einbringen, weil die Gebdude zusehend verfallen und ungenutzt sind.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1 Be- und Entliiftung:

Erst bei Vorliegen der einzelnen konkreten Bauprojekte inshesondere der Tiefgaragenplanung
wird im Baubewilligungsverfahren die Frage der Abluftanlage der Tiefgarage zu priifen sein.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 2 Bebauungsdichte:

Wie im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan ausgefiihrt, kann der Bebauungsplan geméf den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine
Uberschreitung des im 4.0 Flaichenwidmungsplan festgesetzten Héchstwertes erméglichen.
Begriindet wird dies mit der geplanten stidtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt,
dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden, der guten
Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung und der Planung eines groBen durchgriinten
zentralen Platzbereiches. Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes Uberein, da unabhéngig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Kerngebiete mit 6ffentlichen Charakter begriindete Uberschreitungen
im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr zuldssig sind.

Im gegenstindlichen Bebauungsplan sind auf den jeweiligen Bauplatzen Nettobauplatzflachen
und die jeweilige maximale zuldssige Bebauungsdichte ausgewiesen. Vom Bruttobauland sind
samtliche Verkehrsfldchen, die im Bebauungsplan definiert werden abzuziehen. Durch die
Festlegung von StraBenfluchtlinien im Bebauungsplan werden hier gemat 4.0
Flichenwidmungsplan § 5 Verkehrsflichen geschaffen Bei den Nettobaupldtzen sind jene Flachen,
wie Verkehrsflichen als zukiinftiges &ffentliches Gut, oder Verkehrsfldchen zu internen
ErschlieBung {verbleiben im Privateigentum) vom Bruttobauplatz abzuziehen. Daraus resultierend
ergeben sich auf den einzelnen Bauplitzen auch héhere Bebauungsdichte - Werte als im 4.0
Flachenwidmungsplan. Die im Bebauungsplangebiet laut 4.0 Flachenwidmungsplan mégliche
maximale Bruttogeschossfliche ergibt rund 86.383m?2. Die nunmehr im Bebauungsplan maximale
Bruttogeschossflache betrigt rund 87.262m?. Diese geringfligige Erhdhung der im Bebauungsplan
erméglichten Bruttogeschossflache betrigt somit nur 1,01% bzw. rund 879m?
Bruttogeschossfliche. Diese minimale Erhéhung kann auf Grund der zuvor erwihnten Kriterien
stadtebaulich gut begriindet werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Seite 45 von 67



Ad 3. Parkplatze:

Im Zuge des gegenstéindlichen Bebauungsplans werden zahlreiche MaRnahmen zur Verbesserung
der Verkehrssituation mit den Grundeigentiimern vertraglich vereinbart. Dazu zéhlen
MaRnahmen zur Férderung des éffentlichen Verkehrs sowie des FuR- und Radverkehrs, um die
Nutzung des Pkw bei der Anreise zum Bebauungsplangebiet méglichst gering zu halten. Der
Bebauungsplan regeit die Anzahl der herzustellenden Pkw-Stellplatze. Eine Regelung fir
giinstigere Parkplatze auf dem Bebauungsplangebiet ist dabei nicht maglich.

Beziiglich der &ffentlichen Pkw-Stellpldtze (Griine Zone) finden regelméRig Evaluierungen statt.
Fiir die éffentlichen Pkw-Stellpidtze rund um das Bebauungsplangebiet sind momentan keine
Anderungen vorgesehen.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtist werden.

Ad 4. Kreuzung Hochsteingasse — Korblergasse / Garagenzufahrt:
Auf den Baupldtzen 2 und 3 diirfen 80 bzw. 100 PKW - Abstellplitze Giber die Hochsteingasse

erschlossen werden. Zusatzliche Stellplitze in diesen beiden Gebduden sind méglich, miissen aber
baulich getrennt von diesen 80 bzw. 100 Stellplatzen ausgefihrt werden, und iiber die Magistrale
erschlossen werden. Fiir diese zusatzlichen Stelipldize die Giber die Magistrale erschlossen werden
wiére eine Verbindung der Tiefgaragen zwischen den Bauplatzen 1, 2 und 3 mdglich.
Leistungsféhigkeitsberechnungen fiir den Knoten Grabenstrale — Hochsteingasse — Heinrich-
Casper-Gasse haben ergeben, dass auch fiir den Prognosefall 180 Pkw-Stellplatze (iber die
Hochsteingasse an die WKO angebunden werden kénnen. Die Anbindung von insgesamt 180
Stellpldtzen an die Hochsteingasse stellt eine Moglichkeit dar, die der kiinftigen Bebauung mehr
Flexibilitdt einrdumt. Die Grundeigenntimer kénnen auf diese Moglichkeit auch verzichten und
alles iiber die Siidostseite erschliefen.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens basieren auf Modellprognosen des Verkehrsaufkommens
fiir das Jahr 2035 {Anmerkung: erstellt vom ZT Biiro ZIS & Partner). Ergéinzt wurden die
Prognosedaten durch Abschétzungen des Verkehrsaufkommens moglicher Bebauung im
Einzugsgebiet der Hochsteingasse (rund 134.000m? Grundstiicksfliche). Dieses bildet einen
durchschnittlichen Werktag ab und das Bliro ZIS & Partner hat zur Kalibrierung
Verkehrserhebungen (laut Verkehrskonzept 2017) aus dem Jahr 2016 verwendet. Die StoRzeiten
der Wifi - Kurse bzw. WKO — Kurse wurden bei der verkehrstechnischen Betrachtung dabei
beriicksichtigt.

Die WKQ beabsichtigt ein Parkleitsystem zu installieren, die Vorarbeiten dazu haben bereits
begonnen. Dabei soll eine Leitung des Zielverkehrs der WKO prinzipiell iber die neue Zufahrt in
der Grabenstralle erfolgen. Zur Hochsteingasse soll dieses Parkleitsystem nicht den Verkehr
leiten. Parkplatze, die mit dem KFZ (tber die Hochsteingasse erreichbar sind, sollen ausgewihlten
Gruppen vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfiigung stehen. Zusatzlich ist festzuhalten, dass die Nutzergruppen, fiir die diese Stellplitze
gedacht sind, eine zeitliche Verteilung in der An- und Abfahrt aufweisen, die gegenléufig zur
zeitlichen Verteilung in der An- und Abfahrt der Bewohner der Hochsteingasse aufiritt. Somit sind
ungiinstige Uberlagerungen vermeidbar. Parkplitze, die mit dem KFZ iiber die Hochsteingasse
erreichbar sind, sollen ausgewahlten Gruppen {Mitarbeitern / Funktionare WKO oder WKO-naher
Betriebe)} vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfiigung stehen. Auf dem Gelande der WKO werden neue Parkplitze so situiert und
umgestaltet (zum Beispiel: das ehemalige Werkstitten Gebdude W1 wird zu einem Parkhaus
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umgebaut), dass diese in Zukunft von der Bergmanngasse/GrabenstraRe ausschlieBlich {iber die
neue Zufahrt erreicht werden sollen.

Die fur die Zusertalgasse/Hochsteingasse verkehrstechnisch interessanie Betrachtung sind die Zu-
und Abfahrten in und aus der Hochsteingasse in Zusammenhang mit der Spitzenstunde in der
Bergmanngasse/Grabenstrafe. Laut Verkehrsgutachten wurden zur Spitzensiunde an einem
Donnerstag 2016 rund 260 Kfz/h erhoben. Fir die Zeiten der Kursenden wurden keine Prognosen
erstellt, da diese in der verkehrstechnischen Betrachtung keine Grundlage bilden. Die Kursenden
zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr fallen in Zeithereiche die aufierhalk der Spitzenstunden liegen.

Die Einwendung konnte nicht_beriicksichtigt werden.

Ad 5. Direkte Verbindung Hauptbahnhof:
Eine zentrale Haltestelle war Teil der urspriinglichen Planungsiiberlegungen fiir den

gegenstindlichen Bebauungsplan. Die zentrale Haliestelle zwischen dem WKO-Bestandsgebadude
und der Hochsteingasse hitte einen direkten Umstieg zwischen der Linie 39 und den zusétzlich
zur WKO zu fiihrenden Linien aus westlicher Richtung ermdoglicht. Die zentrale Haltestelle ware
zudem auch fiir ortsunkundige Nutzer leicht zu finden gewesen.

Gleichzeitig wire diese Haltestelle mit einem betrédchtlichen Platzbedarf auf den Flachen des
Bebauungsplans verbunden gewesen.

Die nun vorliegende Losung mit Adaptierung der Haltestelle der Linie 39 in der Kérblergasse und
neuer Haltestelle im Bereich der Hochsieingasse (angrenzend zur bisher geplanten zentralen
Haltestelle) stellen eine sinnvolle {OV-ErschlieRung des Bebauungsplangebietes dar. Durch ein
FuBgingerleitsystern und OV-Abfahrtsbildschirme in den Hausausgidngen werden Nutzer iiber das
OV-Angebot und die Erreichbarkeit der Haltestellen informiert. Die Lage der Haltestellen zu den
einzelnen Gebduden ist noch immer als glinstig einzustufen. Ein Umstieg von der Linie 39 zu den
neu geplanten Linien bei der Hakestelle in der Hochsteingasse ist ebenfalls méglich, auf Grund
des Verlaufs der Linie 39 und der geplanten Linien wird ein solcher Umstieg aber voraussichtlich
nur flir einen eher geringen Nutzerkreis relevant sein.

Auf dem Bebauungsplanareal werden Flichen fiir die geplante Haltestelle in der Hochsteingasse
gesichert, sodass eine Shuttlebuslinie oder eine eigene Buslinie zum Bahnhof eingerichtet werden
kénnen, und die Linie 62 bis zum Bebauungsplangebiet verldngert werden kann.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 6 Parkmoglichkeiten Bau- und Baustellenzufahri:

Die Zu- und Abfahrten zu Parkpldtzen wihrend der Baustellenphase und generell die
Baustellenzufahrten sind nicht Inhalt eines Bebauungsplanverfahrens und kénnen erst im Zuge
von konkreten Bauprojekten im Bauverfahren festgelegt werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 7. Ungenutzte Gebidude Campus:

Der gegenstandliche Bebauungsplan bezieht sich auf die Grundstiicke innerhalb der
Abgrenzungen des Bebauungsplangebietes. Grundstiicke auBerhalb des Bebauungsplangebietes
sind nicht Gegenstand des Verfahrens.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden,
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Einwendung 13 {OZ 0025 - BlrgerIn) inkl. Unterschriftenliste

1. Bebauungsdichte It. EriGuterungsbericht: {......) Dieser Bebauungsplan {iberschreitet die Dichte deutlich,
wodurch die geplanten Gebédudehéhe unserer Ansicht nach zu groft ist. Wir fordern die Einhaltung der im 4.0
Flichenwidmungsplan vorgesehenen Bebauungsdichte.

2. Treffen von Vorsorgemafinahmen, dass durch die Emissionen gus der Tiefgaragen keine Belastung unserer
Wohnumgebung entsteht.

3. Beibehaltung bzw. Neuschaffung der Durchwegung filr Fufigénger und Radfahrer zwischen
Kdrblergasse/Grabenstrafie und Hochsteingasse/Kirblergasse; im Zuge dieser Planung kdnnte eine bessere
Erschliefung fiir den Radverkehr in der Grabenstrafle angedacht werden,

4. Versickerungsfithige Ausstattung der Fu3- und Radwege bzw. der oberirdisch vorgesehenen Abstellplitze
fiir PKWs., :

5. Zu geplanten Geh- und Radweg in der Hochsteingasse Richtung Norden: Griinstreifen anschliefiend an den
KFZ-Fahrbahn zum Schutz der FufSgéinger und Radfahrer. Dazu eine Beobachtung: nach starken
Regenglssen sind Sand und Schotter am rechten Fahrbahnrand der Hochsteingasse angeschwemmit.

6. Verkehrstechnisch problematisch, besonders im Bereich Bauplatz 3, bzw. auch wegen der erhihten
Emission aus dem KFZ-Verkehr, sind die Tiefgaragenzufahrten in der Hochsteingasse.Laut
Erlduterungsbericht (nicht It. Bebauungsplanentwurf) ist eine Verbindung zwischen Tiefgarage méglich;
keine Tiefgargenzufahrt in der Hochsteingasse wiire sehr wiinschenswert.

7. Erhaftung und Weiterentwicklung des Griinbestandes; Erhaitung schiitzenswerter Baumbestinde; keine
Schidigung der Baumkronen; zusiitziiche vertikale Begriinung wéire wiinschenswert.

8. Grofes Interesse besteht an der Schaffung einer zentralen OV-Haltestelle (Linie 39, Linie 41, jedoch ohne
Benachteiligung der Haltstellenbeniitzer in der Heinrich-Caspergasse und Grabenstrafie). Die Linie 41 solite
auch an Wochenenden gefiihrt werden, da vor allerm an Samstagen Kurse am Wifi stattfinden. Da sich die
OV-Verbindung vom WKO-Gelénde zum Hauptbahnhof zurzeit sehr zeitaufwendig gestalten, ist eine direkte
Busverbindung mit der Linie 62 &uferst wiinschenswert.

Einwendungsbehandlung:

Ad 1 Bebauungsdichte:
Wie im Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan ausgefihrt, kann der Bebauungspian gemiaR den

Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine
Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes ermoglichen.
Begriindet wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt,
dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden, der guten
Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung und der Planung eines groRen durchgriinten
zeniralen Platzbereiches. Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes iiberein, da unabhingig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Kerngebiete mit 6ffentlichen Charakter begriindete Uberschreitungen
im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Grinden oder aufgrund der
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr zuldssig sind.

Im gegenstédndlichen Bebauungsplan sind auf den jeweiligen Baupldtzen Nettobauplatzflichen
und die jeweilige maximale zuldssige Bebauungsdichte ausgewiesen. Vom Bruttobauland sind
samtliche Verkehrsflachen, die im Bebauungsplan definiert werden abzuziehen. Durch die
Festlegung von StraRenfluchtlinien im Bebauungsplan werden hier geméaR 4.0
Flachenwidmungsplan § 5 Verkehrsfldchen geschaffen Bei den Nettobauplitzen sind jene Flichen,
wie Verkehrsflachen als zukiinftiges 6ffentliches Gut, oder Verkehrsflichen zu internen
ErschlieBung {verbleiben im Privateigentum) vom Bruttobauplatz abzuziehen. Daraus resultierend
ergeben sich auf den ginzelnen Baupldtzen auch héhere Bebauungsdichte - Werte als im 4.0
Flachenwidmungsplan. Die im Bebauungsplangebiet laut 4.0 Flachenwidmungsplan mégliche
maximale Bruttogeschossfliche ergibt rund 86.383m?. Die nunmehr im Bebauungsplan maximale
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Bruttogeschossfliche betrdgt rund 87.262m?. Diese geringfigige Erhéhung der im Bebauungsplan
erméglichten Bruttogeschossflache betriagt somit nur 1,01 % bzw. rund 879m?
Bruttogeschossfliche. Diese minimale Erhéhung kann auf Grund der zuvor erwédhnten Kriterien
stédtebaulich gut begriindet werden.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad 2. Emission Tiefgaragen

Erst bei Vorliegen der einzelnen konkreten Bauprojekte insbesondere der Tiefgaragenplanung
wird im Baubewilligungsverfahren die Frage der Abluftanlage der Tiefgarage zu prifen sein.

Die Einwendung konnte picht beriicksichtigt werden.

Ad 3. Beibehaltung bzw. Neuschaffung Durchwegung:

Das Angebot fiir den Radverkehr im Gebiet soll durch die Errichtung eines Radweges in der
GrahenstraRe und durch die Errichtung eines Radfahrstreifens in der Hochsteingasse verbessert
werden. Der Radweg in der GrabenstraBe wird kanftig von der Hochsteingasse bis zum Lindweg
fiihren, und so vor allem die angrenzenden Grundstiicke erschlieRen. Gleichzeitig erdffnet sich
dadurch eine Verbindung von der Korblergasse iiber den Lindweg und den neuen Radweg zur
Heinrich-Casper-Gasse.

Ad 4. Versickerungsfahige FuR- und Radwege:

Das gegenstindliche Bebauungsplanareal ist als AufschlieBungsgebiet laut 4.0
Flichenwidmungsplan ausgewiesen. Unter anderem hat die geordnete Verbringung der
Oberflichen- und Hangwdsser zu erfolgen. Aus diesem Grund wurde ein hydrologisches
Gutachten durch der GDP ZT GmbH mit den zu errichtenden MaBnahmen erstellt. Generell diirfen
die Dach- und Oberflichenwisser nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und sind auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen. Die Oberflaichenwdsser von den Dach- und
Tiefgaragen-Flichen werden tiber Gullys und Regenablaufe gesammelt, die Oberflaichenwasser
von den nicht befahrenen AuBlenanlagen werden Gber Strailenablidufe bzw. Entwasserungsrinnen
gesammelt und {iber eine Rigolversickerung unter der Tiefgarage zur Versickerung gebracht. Die
detaillierten MaRnahmen sind dem Erlduterungsbericht unter Kapitel 4 Aufhebung als
AufschlieBungsgebiet zu entnehmen. Tatséichlich erfallt werden diese allerdings erst im Zuge der
tatsachlichen Bauumsetzung.

Ad 5. Griinstreifen Hochsteingasse:

Der StraRenquerschnitt in der Hochsteingasse sieht neben der Fahrbahn einen Fahrradstreifen,
einen Gehweg und einen Griinstreifen vor. Im Planwerk sind fiir diesen Griinstreifen, neben den
bestehenden Baumbepflanzungen, neue Baumbepflanzungen vorgesehen. Laut § 8 Abs 10
Bebauungsplanverordnung muss der Griinstreifen entlang der Hochsteingasse mindestens 5,30m
breit sein und es sind neue mittelkronige Laubbdume zu pflanzen. Durch die Baumbepflanzung ist
eine entsprechende Beschattung des Gehweges gegeben und es erfolgt die Versickerung auf dem
Griinstreifen.
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Ad 6. Tiefgaragenzufahrt Hochsteingasse:
Auf den Bauplatzen 2 und 3 dirfen 80 bzw. 100 PKW - Abstellplatze (iber die Hochsteingasse

erschiossen werden. Zusétzliche Stellplatze in diesen beiden Gebauden sind méglich, missen aber
baulich getrennt von diesen 80 bzw. 100 Stellpldtzen ausgefiihrt werden, und iiber die Magistrale
erschlossen werden. Fiir diese zusatzlichen Stellplitze die Gber die Magistrale erschlossen werden
waére eine Verbindung der Tiefgaragen zwischen den Baupldtzen 1, 2 und 3 méglich.
Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Knoten GrabenstraRe — Hochsteingasse — Heinrich-
Casper-Gasse haben ergeben, dass auch fiir den Prognosefall 180 Pkw-Stellpldtze dber die
Hochsteingasse an die WKO angebunden werden kénnen. Die Anbindung von insgesamt 180
Stellpldtzen an die Hochsteingasse steilt eine Méglichkeit dar, die der kiinftigen Bebauung mehr
Flexibilitdt einrdumt. Die Grundeigenntiimer kdnnen auf diese Méglichkeit auch verzichten und
alles iiber die Sldostseite erschliefen.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens hasieren auf Modellprognosen des Verkehrsaufkommens
fiir das Jahr 2035 (Anmerkung: erstellt vom ZT Biiro ZIS & Partner). Erganzt wurden die
Prognosedaten durch Abschétzungen des Verkehrsaufkommens méglicher Bebauung im
Einzugsgebiet der Hochsteingasse (rund 134.000m? Grundstiicksfliche). Dieses bildet einen
durchschnittlichen Werktag ab und das Biiro 2IS & Partner hat zur Kalibrierung
Verkehrserhebungen (laut Verkehrskonzept 2017) aus dem Jahr 2016 verwendet. Die StoRzeiten
der Wifi - Kurse bzw. WKO — Kurse wurden bei der verkehrstechnischen Betrachtung dabei
beriicksichtigt.

Die WKO beabsichtigt ein Parkleitsystem zu installieren, die Vorarbeiten dazu haben bereits
begonnen. Dabei soli eine Leitung des Zielverkehrs der WKQ prinzipiell (iber die neue Zufahrt in
der GrabenstralRe erfolgen. Zur Hochsteingasse soll dieses Parkleitsystem nicht den Verkehr
leiten. Parkplétze, die mit dem KFZ itber die Hochsteingasse erreichbar sind, sollen ausgewahlten
Gruppen vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verflgung stehen. Zusétzlich ist festzuhalten, dass die Nutzergruppen, fiir die diese Stellplitze
gedacht sind, eine zeitliche Verteilung in der An- und Abfahrt aufweisen, die gegenlaufig zur
zeitlichen Verteilung in der An- und Abfahrt der Bewohner der Hochsteingasse auftritt. Somit sind
ungiinstige Uberlagerungen vermeidbar. Parkplitze, die mit dem KFZ iiber die Hochsteingasse
erreichbar sind, sollen ausgewahlten Gruppen (Mitarbeitern / Funktionidre WKO oder WKO-naher
Betriebe) vorbehalten sein und weder den WKO-Kunden noch den Wifi-Kursbesuchern zur
Verfligung stehen. Auf dem Gelinde der WKO werden neue Parkplatze so situiert und
umgestaltet (zum Beispiel: das ehemalige Werkstitten Gebdude W1 wird zu einem Parkhaus
umgebaut), dass diese in Zukunft von der Bergmanngasse/GrabenstraRe ausschlieBlich tiber die
neue Zufahrt erreicht werden sollen.

Die fiir die Zusertalgasse/Hochsteingasse verkehrstechnisch interessante Betrachtung sind die Zu-
und Abfahrten in und aus der Hochsteingasse in Zusammenhang mit der Spitzenstunde in der
Bergmanngasse/GrabenstraRle. Laut Verkehrsgutachten wurden zur Spitzenstunde an einem
Donnerstag 2016 rund 260 Kfz/h erhoben. Fiir die Zeiten der Kursenden wurden keine Prognosen
erstellt, da diese in der verkehrstechnischen Betrachtung keine Grundlage bilden. Die Kursenden
zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr fallen in Zeitbereiche die auRerhalb der Spitzenstunden liegen.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.
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Ad 7 Erhaliung und Weiterentwicklung Griinbestandes:

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wurde seitens der Abteilung Griinraum und Gewisser eine
Baumbewertung durchgefiihrt. An der Ecke Hochsteingasse/Korblergasse wurde im
Baumbewertungsgutachten eine erhaltenswerte Baumgruppe bestehend aus Ulmen, Platanen
und Robinien festgestellt und im Bebauungsplan als schiitzenswerte Baumgruppe ausgewiesen.
Die Baugrenzlinien am Bauplatz 3 wurden entsprechend dieser Festlegungen in Abstimmung mit
der Abteilung Griinraum und Gewasser eingetragen. Die ausgewiesenen schitzenswerten
Baumbestinde und Baumgruppen sind somit zu erhalten und im jeweiligen Bauverfahren zu
beriicksichtigen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 ,Schutz von Gehélzen und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” sind verbindlich fiir die zu erhaltenden Baume
einzuhalten.

Durch den Entfall der oberirdischen Parkpldtze und der Errichtung einer durchgriinten Sockelzone
und einer durchgriinten neuen Platzgestaltung kommt es zu einer massiven Verbesserung
gegeniiber dem Bestand. Entwurfsziel ist die Schaffung eines durchgrinten Bandes als neues
Zentrum der WKO. Fiir die angedachte Platzgestaltung im zentralen Bereich des Bebauungsplanes
sind mind. 40% der Fliche mit intensiver Begriinung auszufiihren. Ebenfalls beinhaltet die
Verordnung zum Bebauungsplan die Festlegung aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept, dass
mindestens 10% je Bauplatz als Griinflache iiber gewachsenen Boden auszubilden sind und
jedenfalls mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Entlang der StraRenziige Bergmanngasse/GrabenstraBe und Hochsteingasse sind neue
Baumreihen zu errichten.

Ad 8. Zentrale OV Haltstelle und Buslinien:

Eine zentrale Haltestelle war Teil der urspriinglichen Planungsiiberlegungen fiir den
gegenstindlichen Bebauungsplan. Die zentrale Haltestelle zwischen dem WKO-Bestandsgebaude
und der Hochsteingasse hitte einen direkien Umstieg zwischen der Linie 39 und den zusétzlich
zur WKO zu fiithrenden Linien aus westlicher Richtung ermoglicht. Die zentrale Haltestelle wére
zudem auch fir ortsunkundige Nutzer leicht zu finden gewesen.

Gleichzeitig wire diese Haltestelle mit einem betrachtlichen Platzbedarf auf den Flachen des
Bebauungsplans verbunden gewesen.

Die nun vorliegende Lésung mit Adaptierung der Haltestelle der Linie 39 in der Kérblergasse und
neuer Haltestelle im Bereich der Hochsteingasse (angrenzend zur bisher gepianten zentralen
Haltestelle) stellen eine sinnvolle OV-ErschlieRung des Bebauungsplangebietes dar. Durch ein
FuBgangerleitsystem und OV-Abfahrtshildschirme in den Hausausgdngen werden Nuizer (iber das
(V-Angebot und die Erreichbarkeit der Haltestellen informiert. Die Lage der Haltestellen zu den
einzelnen Gebiuden ist noch immer als giinstig einzustufen. Ein Umstieg von der Linie 39 zu den
neu geplanten Linien bei der Haltestelle in der Hochsteingasse ist ebenfalls méglich, auf Grund
des Verlaufs der Linie 39 und der geplanten Linien wird ein solcher Umstieg aber voraussichtlich
nur fiir einen eher geringen Nutzerkreis relevant sein.

Auf dem Bebauungsplanareal werden Flichen fiir die geplante Haltesteile in der Hochsteingasse
gesichert, sodass eine Shuttlebuslinie oder eine eigene Buslinie zum Bahnhof eingerichtet werden
kéinnen, und die Linie 62 bis zum Bebauungsplangebiet verldngert werden kann.
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Einwendung 14 (OZ 0026 - Biirgerin), Einwendung 15 {OZ 0027 — Biirgerin), Einwendung
16 (OZ 0028 — BiirgerIn), Einwendung 17 (OZ 0029 — Burgerin) und Einwendung 18 (07
0030 — Biirgerin}

Die aufgezdhlten Einwendungen sind im Wortlaut ident und werden daher nur einmal im
Gemeinderatsbericht aufgelistet.

zu § 3 Bebauungsdichte:

Fiir die einzelnen Nettobauplitze wurden jeweils entsprechende Bebauungsdichten festgelegt. Im
gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet wird in Summe eine Bebauungsdichte von 1,87 erreicht. In
Teilfléichen des Bebauungsplangebietes ergibt sich eine Bebauungsdichteliberschreitung. Der
Bebauungsplan erméglicht germdf den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung
LGBI. 58/2011, § 3 eine Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan festgesetzten Hichstwertes.
Begriindet wird dies mit der geplanten stddtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt, dem
Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und der guten Qualitét der
dffentlichen Verkehrserschliefung und der Planung eines grofien durchgriinten zentralen Platzbereiches. Die
Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungskonzeptes iiberein, da
unabhdngig von der Festlegung dér genereflen, gebietsweisen Dichte der Kerngebiete mit dffentlichen
Charakter begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus
stédtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den dffentlichen Verkehr zuléissig sind. (Seite 21
des Erlduterungsberichts zum Entwurf}

Laut derzeit giiltigem 4.02 Flichenwidmungsplan der Stadt Graz, welcher gerade erst im Jahr 2019 zuletzt
gedndert wurde, ist flir das gesamte Planungsgebiet teilweise eine Bebauungsdichte von 0,6 bis maximal 1,5
festgelegt, im anderen Teile eine Bebauungsdichte von 1,5 bis maximal 2,0. Es handelt sich dabei um eine
der hichsten Bebauungsdichten in Graz und ist in der ndheren Umgebung des Planungsgebietes nirgendwo
auch nur annéhernd eine derartige Dichte festgelegt. .
Nach dem Entwurf des gegenstindlichen Bebouungsplanes soll fiir den Bauplatz 1 eine Bebauungsdichte
van 2,25, fiir den Bauplatz 2 eine Bebauungsdichie von 2,02 und fiir den Bauplatz 3 eine Bebauungsdichte
von 1,89 festgelegt werden. Bezogen auf alle drei Bauplitze ergibt sich somit eine durchschnittliche
Bebauungsdichte von mehr als 2,15 und auch die im Erlduterungsbericht angefiihrte Bebauungsdichte von
1,97 itbersteigt allerdings in Summe den fiir die Gesamtliegenschaft insgesamt festgelegten arithmetischen
Mitteiwert. Es handelt sich also keineswegs nur urn eine geringfiigige Uberschreitung der von der Stadt
selbst (!} verordneten Dichte.

Tatséchlich kinnen gemdf § 3 Bebauungsdichteverordnung in einem Bebauungsplan partielfe
Uberschreitungen der Bebauungsdichte unter bestimmten Voraussetzungen festgelegt werden. Sinn dieser
Bestimmung ist es offensichtlich, Dichtefestlegungen, die auf einem kieinen Teil der mit einer bestimmten
Dichte festgelegten Fltiche unpassend sind, im Fall besonderer Griinde abdndern zu kdnnen, etwa weil sich
seit Verordnung der Bebauungsdichte mafigebende Griinde gedndert haben. Hier verhiilt es sich jedoch so,
dass die Bebuuungsdichte genau fiir dieses Planungsgebiet mit den ohnehin auflerordentlich hohen Werten
von max. 1,5 bzw. 2,0 festgelegt wurde und wurde dies auch im jingsten Fldchenwidmungsplan so
beibehalten. Auch zu diesem Zeitpunkt (letztes Jahr) waren alle mafgeblichen Rahmenbedingungen fir
diese Festlequng bekannt und haben sich diese auch in keiner Weise verdndert. Auch im Erlguterungsbericht
wird keine wie immer geartete Verdnderung angesprochen.

Nach den Bestimmungen der Steiermirkischen Bauordnung kommt den Anrainern (auch spiter im
Baubewilfigungsverfahren) kein subjektiv-cffentliches Recht auf die Festlegung einer bestimmten
Bebauungsdichte zu. Umso mehr zu beachten ist jedoch die gesetzmdflige Handhabung des der Behérde
zukommenden Planungsermessens, wenn die im Fidchenwidmungsplan festgesetzten héchstzuldssigen
Bebauungsdichtewerte in Anwendung des § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung iiberschritten werden
solften. Im Falle einer derartigen Ermessensentscheidung stehen der Behdrde mehrere
Entscheidungsméglichkeiten offen. In diesem Rahmen ist jedoch schiiissig und nachvoliziehbar unter
Beriicksichtigung des Gebietscharakters und der stidtebaulichen Zielsetzungen auszufiihren, warum die
Uberschreitung der Bebauungsdichte stéddtebaulich notwendig (1) sei. {vgl. VwGH 11.09.1997 96/06/0076).
Eine blofie ZweckmiiRigkeit, welche allerdings aus meiner Sicht ebenfalls nicht gegeben ist, reicht demnach
nicht gus.

Zwar wird im Entwurf auf diese Uberschreitung hingewiesen, allerdings fehit eine ndhere Begriindung.
Vielmehr wird blof$ die Bestimmung des § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 textlich wiederholt,
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jedoch nicht néher dargelegt, weshalb die genannte stddtebauliche Schwerpunktsetzung durch das Projekt
eine hihere Bebauungsdichte unbedingt erfordern solfte. Weiters wird der Raumordnungsgrundsatz des
sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden angefiiirt. Da dieser Grundsatz jedoch fir die Raumplanung
ganz allgemein gift, kann er keine {Jberschreitung der verordneten Bebauungsdichte rechifertigen, zumal jo
sonst jede Festlequng einer maximalen Bebauungsdichte ohsolet wiirde, weil dann immer eine hdhere
Dichte festgelegt werden miisste, du dann mehr Flichen auf einem Grundstiick ,unterzubringen® wéren.
Die Planung eines grafien durchgriinten zentralen Platzbereiches ist ebenfalls kein
beriicksichtigungswiirdiger Grund fiir eine derartige Uberschreitung, da ein solcher Platz auch unter
Einhaltung der verordneten Dichte errichtet werden kfnnte.

Die Verkehrserschliefung schijefich ist, wie im Folgenden noch auszufiihren sein wird, gerade nicht
geeignet, eine Uberschreitung der festgelegten Bebauungsdichte zu rechtfertigen. Vielmehr ist die
Verkehrserschiieffung bereits fiir die verordnete Bebouungsdichte unzureichend. So wird etwa in der in
Auftrag gegebenen Verkehrsuntersuchung darauf hingewiesen, dass die Kreuzung Lindweg/Bergmanngasse
bereits jetzt an der Grenze ihrer Leistungsfihigkeit sei, eine Erhihung der Stellplatzanzahl um 25% (im
Entwurf ist sogar eine noech dariiber hinausgehende Erhéhung vorgesehen) wiirde die KFZ-
Verkehrsbelastung um ca. 6% erhéhen. , Da diese Kreuzung bereits heute an der Grenze der
Leistungsfahigkeit ist und bereits heute in den Spitzenstunden Riickstau auftritt, ist mit der Stadt Graz und
dem Land Steiermark zu diskutieren, ob eine weitere Erhéhung der KFZ-Verkehrsbelastung und damit
stdrkerer Riickstau in den Spitzenstunden verkehrstechnisch ohne zusdtzliche Mafinahmen akzeptiert
werden kann.” Dazu ist noch anzumerken, doss bei diesen Ausfihrungen noch von einer deutlich geringeren
Erhéhung der Stellplitze ausgegangen wurde (+245% statt +41%). Bei der im Entwurf derzeit vorgesehenen
Erhdhung der Stelfpliitze um 41% wird diese Problematik noch dramatischer.

Da die Verkehrsuntersuchung in ihrer Stellungnahme davon ausgegangen ist, dass eine Erhdhung der
Steliplitze nur um maximal 24% erfolgen werde, fehlt es sogar an einer ausreichenden Grundlage zur
verkehrsplanerischen Beurteilung der geplanten Bebauung.

Zur angefihrten ,guten Qualitit der dffentlichen Verkehrserschiieffung” ist auf die vom
Liegenschaftseigentiimer selbst eingeholte Verkehrsuntersuchung zu verweisen:

,Das Angebot ist fiir die Bedeutung des Standorts Wirtschaftskammer -WiF! und des Fachhochschul-Campus
nicht als ausreichend attraktiv zu bezeichnen. Defizite bestehen insbesondere in der fehlenden direkten
Verbindung zum Hauptbahnhof bzw. durch die fehlende Anbindung an Regionalbusse. Auch die relativ
sehlechte Abend und WochenenderschlieRung stellt ein Problem dar (Linie 41), insbesondere in Verbindung
mit dem Campus-Betrieb am Wochenende.

Es ergibt sich also entgegen den Annahmen im Entwurf das Gegenteil einer guten éffentlichen
Verkehrserschliefung und trotzdem soll mit diese dffentliche Verkehrserschliefung als Rechtfertigung fir die
geplante Dichtetiberschreitung dienen.

Ahnliches wurde (brigens auch fiir den Radverkehr festgestelft:

in der Kérblergasse besteht eine Radroute {Mischverkehr mit KFZ} in Richtung Universitét. Die Erschiieffung
des Standortes Wirtschaftskammer -WIFI sowie des Fachhochschul-Campus ist als relativ schlecht zu
bezeichnen. Inshesondere fehlen am Standort Wirtschaftskammer attraktive Radverkehrs-Verbindungen ins
Stadtzentrum und zum Hauptbahnhof ols wichtigem Umsteigepunkt zum regionalen dffentlichen Verkehr.
Vor diesem Hintergrund kann die vorgeschlagene Dichteiiberschreitung daher in keinem Fall mit der
Verkehrserschliefung gerechtfertigt werden.

Im Entwurf wird weiter ausgefiihrt: ,, Die {berschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwickiungskonzeptes iiberein, da unabhéngig von der Festlegung der generellen, gebietsweisen
Dichte der Kerngebiete mit 6ffentlichen Charakter begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder in
einern Bebauungsplan aus stiidtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den dffentlichen
Verkehr zuliissig sind. “ Es wurde offenbar aus der allgemeinen , Zuldssigkeit” von begriindeten
Uberschreitungen der {allerdings unrichtige) Schluss gezogen, dass damit eine solche Begriindung bereits
gegeben wiire. Tatsiichlich gibt es wie ausgefithrt jedoch keine berechtigte Begriindung dafiir.

Der Gemeinderat wird daher ersucht, die vom Gemeinderat selbst festgelegte maximale Bebauungsdichte
von 2,0 auch im gegenstdndlichen Entwurf einzuhalten,

Zu § 7 PKW-Abstellplitze, Fahrradabstellpléitze:
{2) Bei Neu-, Zu-und Umbauten ist je 70 -160 m? Bruttogeschossfliiche ein PKW Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober-oder Untergrenze.
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{4} Die PKW —Absteliplatzobergrenze fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wird mit max. 1.100 PKW —
Abstellplitzen begrenzt. Dies beinhaltet bestehende und neu zu errichtende PKW —Abstellplitze.

Eingangs wird darauf hingewiesen, dass die oben in Hinblick auf die festgelegte Bebauungsdichte
angefiihrten Argumente in besonderem Ausmaf auch fiir die Festlegung der Steflplatzanzahl geften und
werden obige Ausfithrungen dazu daher an dieser Stefle nicht wiederholt. Dies gilt im Besonderen fiir die in
der Verkehrsuntersuchung nicht berlicksichtigte zusétzliche fnochmalige) Erhéhung der Steliplatzanzahl.
Bei der Abschitzung der Stellplatzanzahl bzw. des Stellplatzbedarfs der neuen Nutzungen im Rahmen der
eingeholten Verkehrsuntersuchung wurde ein weitaus geringerer Bedarf an Abstelipliitzen ermittelt, als nun
verordneten werden soll; )

»Bei dieser Abschiitzung wurde fiir die Fremdnutzungen ein gegeniiber Standardanséitzen stark reduzierter
Steliplatzschiiissel von 1 Stellplatz pro 118 m* Bruttogeschossfliiche Wohnnutzung gerechnet sowie fir
Bironutzungen 0,3 Stellpldtze pro Beschdftigtem und fiir den Lebensmittelmarkt mit 1.200 m?
Bruttogeschossflidche ca. 40 Stelipldtze.”

Selbst das wiirde aber die Vorgoben in der Mobilitdtsstrategie der Stadt Graz erheblich iiberschreiten, zumal
dort im Kerngebiet nur 1 Abstellplatz pro 50 m? Verkaufsfiiiche vorgesehen sind (Verkehrsplanungsrichtiinie
Tabelle 12 Richtwerte fiir die Anzahl der zu errichtenden Steliplatze fiir Betriebe und Geschdfte fiir Graz), das
wdren fiir den Lebensmittelmarkt bei ca. 1.200 m? Bruttogeschossfléiche etwa 900 m? Verkaufsfiiche und
somit ca. 18 Stellplitze (statt 40}. Fir die Biirofféchen sind nach der Mobilitétsstrategie ebenfalls nur 0,12
Stelipliitze pro Beschiftigtem vorgesehen (statt 0,3).

Lout gegenstindlichem Entwurf ist jedoch ein Schitissel von 1 Stellplatz bereits ab 70 m?
Bruttogeschossfliiche zuliissig. Damit wére davon auszugehen, dass die lout Entwurf maximal zuldssige
Stellplatzanzahl von 1100 jedenfalls erreicht wiirde.

in der vargenommenen verkehrsplanerischen Beurteilung der Auswirkungen wird nachvollziehbar davon
ausgegangen, dass durch die zuséitzlichen Stellpliitze ein zusétzlicher Anreiz geboten wird, die
Veranstaltungen am Areaf zu nutzen und zusdtzlich eine stérkere Nutzung des KFZ-Verkehrs fiir die Zufahrt
zum Geldnde verursacht wird.

Es wiire daher dringend diese maximale Steliplatzanzahl deutlich zu verringern. Zumindest auf das Ausmaf,
das in der eingehoiten Verkehrsuntersuchung vorgeschlagen wurde, das sind 965. Seibst in diesem Fall
wiirden sich die Abstelipidtze bereits um 24% erhGhen. Do aufgrund der erwartungsgemifien Nutzung der
Abstellpiiitze fiir Kurse, Veranstaltungen etc, zu erwarten ist, dass ein besonders héufiger Wechsel der
Fahrzeuge erfolgt, ist ohnehin von elner Erhéhung der Verkehrsbelastung in einem diesen Prozentsatz
nochmals itbersteigenden Ausmafl auszugehen.

Weiters wurde Im Planungsgebiet bislang keine Untersuchung der Luftqualitdt vorgenommen. Fine solche
Untersuchung einschliefSlich Bewertung in gesundheitlicher Hinsicht wiire allerdings zur Beurteilung der
diesbeziiglichen Verkehrsplanung nétig gewesen und daher vor einer Beschlussfassung iiber den
Bebauungspian jedenfalls noch nachzuholen. Gleiches gilt fiir die zu erwartenden schalltechnischen
Auswirkungen durch den berechneten zusdtzlichen Verkehr. Bisher liegen lediglich Prognosen fir die Anzahi
der zusdtzlichen Fahrbewegungen und die Leistungsféhigkeit der Strafen, nicht aber deren
Immissionsauswirkungen und insbesondere die zu befiirchtenden gesundheitlichen Folgen fiir die Bewohner
vor. :

Erst vor wenigen Tagen wurde dem Gemeinderat eine Petition von immerhin 12.000 Biirgern der Stadt
tibergeben, mit dem Wunsch, die Verkehrspolitik im Sinne einer stirkeren Forderung des Fuf3-, Rad-und
dffentlichen Verkehrs auszurichten. Mafnahmen zur Erreichung dieses Ziels werden nicht ohne eine gewisse
Beschrénkung des Kfz/MIV-Verkehrs zielfihrend sein. dazu steht eine derart massive Erhhung der
Steliplatzanzahl in einem uniésharen Widerspruch. Ziel kann es ja gerade nicht sein, so viele Steliplétze zu
errichten, dass zu jederzeit sichergestellt ist, dass jeder ankommende Pkw auch einen Stelipiatz vorfindet. in
diesem Fall bestiinde kein wirksamer Anreiz, vom Kfz/MiV-Verkehrs auf andere fiir die Stadt und deren
Bewohner vertriiglichere Art der Mobilitdt zu wechseln. Die Verkehrsuntersuchung zeigt bei genauerer
Betrachtung sehr gut auf, dass trotz der gegebenen Verfiigbarkeit von dffentlichen Verkehrsmitteln sogar
die innerstddtischen Verkehrsbewegungen ins Planungsgebiet derzeit immer noch gréfitenteils mit Kfz
zurlickgelegt werden. Um die (auch von der Stadt zum Ziel gesetzten) verkehrspolitischen Lenkung auf
andere Mobilitétsformen wirksam zu férdern, wéiren hier entsprechende Vorgaben gerode auch im Rahmen
der Bebguung von innerstddtischen Liegenschaften vordringlich umzusetzen. Nebenbei und ohne zusdtzliche
Kosten fiir die Stadt oder den Liegenschaftseigentiimer wiirden damit ouch negative, den CO2-Ausstofi
erhdhende Auswirkungen begrenzt und die Feinstaubthematik in Graz zumindest nicht weiter verschlechtert.
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Gerade im Rahmen der drtlichen Raumplanung wiren daher entsprechende Akzente zu setzen um die
verkehrspolitischen Zielsetzungen, zu denen sich die Stadt Graz ja bekannt hat und die gerade unidngst auch
von der Bevélkerung eingefordert wurden, tatsdchlich umzusetzen.

Der Gemeinderat wird daher aufgefordert, den Entwurf vor allem in diesem Punkt noch so abzudindern, dass
keine Erhéhung der derzeit vorhandenen Stellpldtze festgelegt wird, zumindest jedoch die maximal zuldssige
Steliplatzanzoh! auf 965 begrenzt wird.

Es wird zusétzlich darauf hingewiesen, dass auch eine Vorgabe der Abteilung fiir Verkehrsplanung in diesem
Zusammenhang nicht erfillft wird:

.im Sinne der Aquidistanz zwischen motorisiertem Individualverkehr (MiV) und éffentlichem Verkehr (OV) ist
eine dezentrale Situierung der Pkw-Stellplitze sinnvoll. “ Diese Vorgabe wurde im Entwurf gerade nicht
berticksichtigt, zumal die Stellpiéitze in der zentralen Tief-bzw. Hochgarage vorgesehen wurden.

Es ist guch darauf hinzuweisen, dass der in den Erlduterungen angefiihrte Mobilitdtsvertrag nicht einsehbar
war. Es ist daher zu befiirchten, dass in diesem Mobilititsvertrag keineswegs hinreichende Mafinahmen
vereinbart werden, um die negativen verkehrsrelevanten Auswirkungen wirksam zu vermindern.

zur ,Magistrale bzw. zur Verkehrsplanung innerhalb des Planungsqgebiets:

Bereits seit Jahren bemiihen sich die Anrainer der Kérblergasse darurn, Manahmen zur Verminderung der
Verkehrshelastung in dieser Strafle zu erreichen. Diese hat sich seit der Errichtung der ,,Nordspange” und
Erweijterung der WiFi/Fachhochschulcampus leider dramatisch erhéht. Dabel wird festgehalten, dass es sich
bei der Kérblergasse nicht nur um ein Wohngebiet handelt, sondern auch ein Krankenhaus unmittelbar an
der Kérblergasse und ein weiteres wenige Meter entfernt in der Kreuzgasse gelegen ist. Es handelt sich bei
der Korblergasse um eine Gemeindestrafle, welche auch gemdfs vorliegenden Steflungnahmen von
Vertretern der Stadt Graz keine , Durchzugsstrafie” sein soll. Trotz dieser Zusicherung kommt es seit Jahren
dozu, dass aus dem Umland ,einpendelnde” Fahrzeuge die Kérblergasse als Abkiirzung nutzen, was leider
auch durch die bisher nur auf Teilstiicken erfolgte Verordnung einer ,30 km/h-Begrenzung ™ unterstiitzt wird.
Trotz mehrfachen Aufforderungen an die Stadt Graz kommt es auch nur zu sporadischen Verkehrskontrollen,
sodass sefbst die derzeit geltende ,,50 km/h-Beschrinkung” vielfach nicht eingehalten wird. Sinnvoll wire es
auch, wie ebenfalls bereits von Anrainerseite bzw. einer Biirger-/Stadtteilinitiative vorgeschlagen, auf einem
Teifstiick der Korblergasse Einbahnregelungen so festzulegen, dass der Durchzugsverkehr tatsdchlich
wirksam unterbunden wird. Allen diesen Forderungen ist die Stadt bisher nicht einmal ansatzweise
nachgekommen. Umfangreicher Schriftverkehr diesheziiglich mit dem Bezirksrat, der Abteilung fiir
Verkehrsplanung und mehreren Biirgerinitiativen/Interessenvertretungen liegt auch der Stadt Groz bereits
vor.

Diese Ausfiihrungen erfolgen deshaib, um darauf hinzuweisen, dass in der Kérblergasse bereits jetzt ein
Problem hinsichtlich der Verkehrshelastung durch den Kfz-Verkehr vorliegt.

Nach dem Entwurf des Bebauungsplanes soll nun zentral im Planungsgebiet eine ,Magistrale” geschaffen
werden, die sowohi fiir Fuf3-, als auch Rad-und Pkw-Verkehr, fur letzteren insbesondere als Zufahrt zur
geplanten Hochgarage, diesen soll.

GemdR den vorliegenden Planungen soll die Hauptzufahrt zu dieser Hochgarage {iber die Grabenstrafie
erfolgen. Allerdings setzt dies die Errichiung eines Linksabbiegestreifens in der Grabenstrafie voraus. Dieser
Linksabbiegestreifen ist zwar auch im Entwurf vorgesehen, allerdings wird, wie im Entwurf selbst
zugestanden, nicht sichergestellt, dass dieser Linksabbiegestreifen tatséchiich bereits besteht, wenn die
Bebauung der des Planungsgebietes bereits erfolgt. Die volistandige benutzbare Fertigstellung dieses
Linksabbiegestreifens solite daher unbedingt als Voraussetzung fir die Bewilligung einer kiinftigen
Bebauung vorgeschrieben werden.

Noch wichtiger wiire es alierdings, wirksam zu unterbinden, dass der eingangs geschilderte
Durchzugsverkehr iiber die neu geschaffene Verbindung weiter verstdrkt wird. Zwar wird darauf verwiesen,
dass es auch nicht im Interesse des Liegenschaftseigentiimers sei, dass ein derartiger Verkehr entsteht. Es
bliebe im vortiegenden Entwurf aber dabei, dass rechtlich nicht gesichert wére, dass die Magistrale, die ja
nicht abgetreten werden solf und im Eigentum des Liegenschaftseigentiimers verbleibt, nicht massiv zu
Abkiirzungsverkehr bzw. , Schieichverkehr” fwobei tatséichlich leider keineswegs , geschlichen® wird) genutzt
wird. Die Stadt Graz hiitte also kiinftig keine Méglichkeit mehr, bereits jetzt erkennbar erforderliche
Mafnahmen zur Umsetzung von verkehrsplanerischen Zielsetzungen in diesem Bereich zu setzen. Umso
dringlicher wiire es, jetzt die erforderlichen Regelungen und Beschriinkungen rechtsverbindlich zu verankern.
Fiir den Liegenschaftseigentiimer wiire es kiinftig ohnehin nicht kontroffierbar, ob der mehifach téglich
erfolgende Zufahrt-und Abfahrtsverkehr zu den bis zu 1.100 Stellpliitzen erfolgt, oder die Fahrzeuge nur die
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Liegenschaft durchqueren um in die Krblergasse oder umgekehrt aus dieser in die Grabenstrafie zu
gelangen.

Wirksam unterbunden kénnte dies nur dadurch werden, dass eine Durchfahrt baulich nicht erméglicht wird,
vorzugsweise dadurch, dass tiberhaupt keine bauliche Anbindung (fiir den Kfz-Verkehr) in die Kérblergasse
zugelassen wird.

Mir ist der Standpunkt bekannt, dass aus Sicht der Stadtplanung dem Liegenschaftseigentiimer keine
diesbeziiglichen Auflagen erteift werden kdnnen, welche Rechtsmeinung ich allerdings nicht teilen kann.
Vielmehr bestiinden sowohl iiber das Planungsinstrument eines stddtebaulichen Vertrages
{,Mobilitdtsvertrag”) als auch im Rahmen der Bebauungsplanung selbst durchaus Méglichkeiten
entsprechende verkehrsplanerische Mafinahmen zu setzen. Es kénnte beispielweise die im Entwurf
enthaltene Zufahrt zur Hochgarage aus Richtung Osten (Korblergassej} nur fiir den Fufi-und Radweg
freigegeben werden oder eben génzlich entfallen. Zumindest wdre es mdglich, eine bauliche Trennung der
beiden Zufahrtsmdglichkeiten so vorzusehen, sodass zwar jeweils eine (getrennte) Zu-und Abfahrt zur
Hoachgarage bleibt, eine durchgehende Verkehrsfiiiche jedach baulich nicht realisiert werden darf.
Beispielweise kénnten ein oder mehrere Bdume in diesem Bereich so verordnet werden, dass ein
»Durchfahren® mit Pkw nicht mehr méglich ist. Der Fuf-und Radverkehr wére dadurch nicht beeintréchtigt.
Eine Vielzahl anderer oder weiterer baulicher Mafinahmen in diesem Sinne wiiren denkbar und sollte den
Liegenschaftseigentiimer auch gar nicht beeintriachtigen, wenn die Zusage ernst zu nehmen ist, dass eine
wirksame Unterbindung des Durchzugsverkehrs auch von diesem gewiinscht wird.

Einwendungsbehandlung;

Ad § 3 Bebauungsdichte:

Wie im Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan ausgefiihrt, kann der Bebauungsplan gemaf den
Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine
Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes ermaglichen.
Begriindet wird dies mit der geplanten stadtebaulichen Schwerpunktsetzung durch das Projekt,
dem Raumordnungsgrundsatz des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden, der guten
Qualitdt der dffentlichen VerkehrserschlieRung und der Planung eines groRen durchgriinten
zentralen Platzbereiches. Die Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes (iberein, da unabhingig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Kerngebiete mit 6ffentlichen Charakter begriindete Uberschreitungen
im Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der
Anbtndung an den éffentlichen Verkehr zuléssig sind.

Im gegenstindlichen Bebauungsplan sind auf den jeweiligen Baupldtzen Nettobauplatzflichen
und die jeweilige maximale zulassige Bebauungsdichte ausgewiesen. Vom Bruttobauland sind
samtliche Verkehrsflachen, die im Bebauungsplan definiert werden abzuziehen. Durch die
Festlegung von StraRenfluchtlinien im Bebauungsplan werden hier gemiR 4.0
Flachenwidmungsplan § 5 Verkehrsflachen geschaffen Bei den Nettobauplitzen sind jene Flichen,
wie Verkehrsflachen als zuklinftiges 6ffentliches Gut, oder Verkehrsflachen zu internen
ErschlieBung (verbleiben im Privateigentum) vom Bruttobauplatz abzuziehen. Daraus resultierend
ergeben sich auf den einzelnen Bauplatzen auch héhere Bebauungsdichte - Werte als im 4.0
Flachenwidmungsplan. Die im Bebauungsplangebiet laut 4.0 Flichenwidmungsplan mégliche
maximale Bruttogeschossflache ergibt rund 86.383m?. Die nunmehr im Bebauungsplan maximale
Bruttogeschossflache betragt rund 87.262m?. Diese geringfiigige Erhdhung der im Bebauungsplan
erméglichten Bruttogeschossflache betrigt somit nur 1,01% bzw. rund 879m?
Bruttogeschossfliche. Diese minimale Erhéhung kann auf Grund der zuvor erwéhnten Kriterien
stadtebaulich gut begriindet werden.

Die Nutzungen der Wifi und der WKO haben ein Gberregionaies Einzugsgebiet. Trotz zusétzlicher
MaRnahmen fir FuB, Rad und OV {mit der geplanten neuen Busverbindung zum Bahnhof}, wird
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daher ein betrichtlicher Teil der Nutzer weiterhin mit dem Auto zum Wifi / zu WKO fahren.
Diesem Punkt wird mit dem Szenario Sanfte Mobilitdt im Verkehrsgutachten Rechnung getragen.
Auf Grund der Probleme mit der Leistungsfihigkeit im Knoten Bergmanngasse — Lindweg wird ein
Linksabbiegestreifen von der GrabenstraBe aus Norden zum Bebauungsplangebiet im Osten zu
errichten sein. Die Relation aus der GrabenstraRe / Bergmanngasse aus Siiden zum
Bebauungsplangebiet im Osten ist aus verkehrlicher Sicht unproblematisch.

Anders als in den urspriinglichen Uberlegungen, welche auch die Grundlage fir das
Verkehrsgutachten bildeten, soll der Linksabbiegestreifen nunmehr sofort mit dem ersten
Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet miterrichtet werden. Die in der Einwendung angefiihrten
Uberlegungen zum Verkehrsgutachten beziehen sich auf die Zahlen der Szenarien 2025A und
20258 auf die bestehenden Nutzungen (Werkstatten Gebdude W1 und W2). Diese beiden
Szenarien beinhalten keine zusatzlichen Geschossfliachen, und beziehen sich auf die Problemstelle
des Knotens Bergmanngasse — Lindweg. Diese Problemstelle ist durch die nun vorgezogene
Errichtung des Linksabbiegestreifens fiir den Bebauungsplan nicht mehr relevant. Die im
Bebauungsplanentwurf angefiihrte Stellplatzanzahl bezieht sich nicht auf die Szenarien 2025A
und 2025B ohne zusatzliche Geschossflichen, sondern auf die im Bebauungsplan angefiihrten
Bauplatze SVA/SVS, Bauplatz 1 (inklusive dem ehemaligen Werkstatten Gebaude W1), 2 und 3.
Die vertragliche Vereinbarung zwischen den Grundeigentimern, der Stadt Graz und dem Land
Steiermark fir die Errichtung des Linksabhiegestreifens liegt vor.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr wire fiir ein normales stadtisches Gebiet gut, fiir die
Nutzung wie das Wifi und die WKO, sind aber vor allem auch im Zusammenhang mit den
vorgesehenen AusbaumaRnahmen Verbesserungen beim &ffentiichen Verkehr zielfiihrend.
Gleichzeitig ist anzumerken, dass zusatzliche OV-Linien bei dieser Lage des
Bebauungsplangebietes, auch anderen Nutzern Vorteile bringen und dadurch gut integriert
werden konnen. Deshalb wurden beim gegenstandlichen Bebauungsplan MaRnahmen fiir die
Verbesserung des offentlichen Verkehrs beriicksichtigt.

Die zentrumsnahe Lage ist fiir die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad giinstig. Das westlich gelegene
niederrangige StraRennetz kann von Radfahrerinnen gut genutzt werden. Die Erreichbarkeit von
Siiden kommend ist beispielsweise iiber die GrillparzerstraBe, die Richard-Wagner-Gasse und im
weiteren {iber die Korblergasse gegeben. Im direkten Bebauungsplangebiet gibt es jedoch vor
allem auf Grund der stark befahrenen GrabenstralRe Verhesserungsbedarf. Fiir die Verbesserung
der ErschiieBung mit dem Fahrrad wurden entlang der Grabenstrafle ein Radweg, und in der
Hochsteingasse ein Radfahrstreifen in den begleitenden Planungen zum Bebauungsplan
beriicksichtigt. Weitere Manahmen fiir den Radverkehr wurden auf Basis eines
Mobilitdtsvertrages mit den Bautrégern geregelt.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad § 7 PKW Stellplatze, Fahrradabsiellplatze:

Die Grundlage fiir das Verkehrsgutachte wurden bereits zuvor ausgefihrt. Im Verkehrsgutachten
sind fiir die Szenarien 2025A und 2025B ohne zusétzliche Geschossflachen (hestehenden
Nutzungen Werkstitten Gebdude W1 und W2) Stellplatzzahlen angegeben. Da nunmehr der
Linksabbiegestreifen von Norden zum Bebauungsplangebiet bereits mit dem ersten Bauvorhaben
errichtet werden soll, sind diese beiden Szenarien nicht mehr relevant. Die im Verkehrsgutachten
angefiihrte Steliplatzzahl von 965 Stellplatzen bezieht sich auf dieses nunmehr nicht relevante
Szenario 20258, in dem von keinen zusitzlichen Geschossflachen (bestehende Nutzungen der
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Werkstédtten Gebdude W1 und W2) ausgegangen wird. Die im Bebauungsplanentwurf
festgesetzte Obergrenze von 1.100 PKW - Stellplatzen fiir das Bebauungsplangebiet gilt hingegen
auch bei einer vollstandigen Ausnutzung der gesamten, im Bebauungsplangebiet noch zusétzlich
herstellbaren Geschossflachen. Dies umfasst somit den Bauplatz der SVA/SVS, die Baupldtze 1
(inklusive dem ehemaligen Werkstéitten Gebdude W1}, 2 und 3.

Beziiglich der in der Einwendung angefiihrten Stellplatzvorgaben der Verkehrsplanungsrichtlinie
ist anzufiihren, dass mittlerweile aktuellere Vorgaben fiir PKW-Stellplatze angewendet werden.
Diese werden bei einer Neufassung der Verkehrsplanungsrichtlinie beriicksichtigt werde n. Das
gegenstandliche Bebauungsplangebiet liegt gemaR den aktuell angewandten Vorgaben nicht in
Zone 1 (Kerngebiet), sondern in Zone 2. Die im zitierten Verkehrsgutachten angesetzten
Stellplatzvorgaben liegen im Einklang mit den aktuell angewendeten Vorgaben fiir Zone 2.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die Nutzungen der WKO und des Wifi ein
Steiermark-weites Einzugsgebiet aufweisen, worauf auch bei dem im Verkehrsgutachten
angefiihrten Szenario Sanfte Mobilitit eingegangen wird.

Auf dem Szenario Sanfte Mobilitdt basiert das Kfz-Verkehrsreduzierende Paket von
MobilitditsmaRnahmen, welche die Nutzung von Fu}, Rad und OV fordern soll. Diese
MobilitdtsmaBnahmen wurden mit Hilfe eines Mobilitdtsvertrages vertraglich vereinbart.

Die Reihenfolge der Bebauung ist nicht Inhalt eines Bebauungsplanverfahrens. Der
Bebauungsplan regelt die Bebaubarkeit der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke.
Auf Grund der komplexen Situation von derzeit noch bestehenden, aber kiinftig zu ersetzenden
Oberflachenstellplatzen, neu zu errichtenden Tiefgaragenstellplitzen und der geplanten
teilweisen Umnutzung eines Gebaudes zu einer Hochgarage (ehemaliges Werkstitten Gebéude
W1), ist eine Festlegung einer dezentralen Sammelgarage nicht méglich. Zudem soll die Situierung
einer Hochgarage z.B. im Bereich der Hochsteingasse auf Grund der dortigen Anrainer vermieden
werden.

Im Zusammenhang mit dem von der Stadt Graz verfolgten Ziel der Aquidistanz zwischen OV-
Haltestelle und PKW - Abstellplatzen ist anzufiihren, dass eine giinstige Lage fiir die OV-
Haltestellen rund um das Bebauungsplanareal moglich ist. Durch ein FuRgéngerleitsystem und
OV-Anzeigen in den Gebiuden sollen die kiinftigen Beschiftigten und Besucherinnen der
Gebdude bei der Nutzung des OV-Angebotes unterstiitzt werden.

Erst bei Vorliegen der einzelnen konkreten Bauprojekte insbesondere der Tiefgaragenplanung
wird im Baubewilligungsverfahren die Frage der Emissionen hinsichtlich Luft (Abluftanlage der
Tiefgarage) und gegeben falls schalltechnisch relevante MaRnahmen zu priifen sein.

Die Einwendung konnte nicht beriicksichtigt werden.

Ad Magistrale:
Die Magistrale entlang der siidéstlichen Bebauungsplangrenze wird kiinftig die Aufgabe der

derzeitigen ErschlieBungsstrae durch das Bebauungsplanareal iibernehmen. Durch die Schaffung
des Linksabbiegestreifens von der GrabenstraRe aus Norden in das Bebauungsplanareal nach
Osten wird die Erreichbarkeit verbessert. Der Linksabbiegestreifen ist mit dem ersten
Bauvorhaben auf dem Bebauungsplanareal umzusetzen. Die Magistrale bleibt PrivatstraRe.
Hoheitlich und als Teil der Verordnung kénnen lediglich Verkehrsflichen in Lage und Breite
festgelegt werden. Wer diese befahren darf und in wessen Eigentum sie stehen, kann nicht auf
Basis des Raumordnungsgesetzes festgelegt werden. Die Errichtung von Schrankenanlagen bei
den Zu- und Abfahrten sind grundsatzlich zuldssig und kénnen vom Grundeigentiimer
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vorgenommen werden. Die Anordnung derselben muss jedoch derart erfolgen, dass Riickstaus in
den Bereich des &ffentlichen Guts (Gemeinde- und LandesstraRen) vermieden werden.

Einwendung 19 (07 0031 — Birgerin} und Einwendung 20 (0Z 0032 — Biirgerin)
Die aufgezihlten Einwendungen sind im Wortlaut ident und werden daher nur einmal im
Gemeinderatsbericht aufgelistet.

Als Bewohner des Hauses Lindweg 28A mdchten wir folgende Punkte anmerken. Grundsétzlich begriifien wir
alle Verbesserungen im Bildungsbereich und den Ausbau von Infrastruktur zur Erreichung einer
bestmaglichen Fort- und Weiterbildungssituation sehr.

Die Errichtung einer Linksabbiegespur stadteinwdrts von der GrabenstraRe Richtung Wirtschaftskammer, ist
nicht hilfreich, da die derzeitigen Messungen (und es ist in Zukunft mit einem hdheren Verkehrsaufkommen
zu rechnen} schon zeigen, dass durch eine weitere Ampel der Verkehrsfluss zusdtzlich gestort wird.

Eine zielfiihrende Losung solite durch eine Unterfithrung gewdhrleistet werden.

Einwendungsbehandiung:

Die Nutzungen der Wifi und der WKO haben ein iberregionales Einzugsgebiet. Trotz zusatzlicher
MaRnahmen fiir FuB, Rad und OV (mit der geplanten neuen Busverbindung zum Bahnhof), wird
daher ein betrachtlicher Teil der Nutzer weiterhin mit dem Auto zum Wifi / zu WKO fahren.
Diesem Punkt wird mit dem Szenario Sanfte Mobilitit im Verkehrsgutachten Rechnung getragen.
Auf Grund der Probleme mit der Leistungsfahigkeit im Knoten Bergmanngasse — Lindweg wird ein
Linksabbiegestreifen von der GrabenstraRe aus Norden zum Bebauungspiangebiet im Osten zu
errichten sein. Die Relation aus der Grabenstrafle / Bergmanngasse aus Siiden zum
Bebauungsplangebiet im Osten ist aus verkehrlicher Sicht unproblematisch.

Fine Unterfiihrung ist aus stadtebaulicher und damit einem wichtigen stadtbildprégenden Ort
innerhalb des Stadigebietes fiir die ErschlieBung des Areals nicht zielfiilhrend. Darliber hinaus ist
auch die Wirtschaftlichkeit einer Unterfiihrung in diesem Bereich nicht gegeben.

Die eingebrachte Einwendung konnte bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
,Hochsteingasse - GrabenstraRe” nicht beriicksichtigt werden.

stellungnahme 3 (07 0033 — Energie Graz BmbH & Co KG)

Zusatz Energie — Bereich Erdgas

Grundsdtzlich keine Einwénde gegen BAB aber fiir das im Bebauungsplan 03.24.0 Hochsteingasse —
Grabenstrafie beinhalte Riickhaltebecken sind Erdgasieitungen umzulegen, Gespriiche haben in der
Planungsphase bereits stattgefunden.

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwdrme

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet bzw. kurzfristigen Erweiterungsgebiet Fernwdrme.
Eine Versorgung ist vorzugsweise aus der Hochsteingasse und der Kérblergasse, aber auch von der
bestehenden Versorgungsieitung WIFI an der Stidostseite des Grundstiickes méglich.

Seitens der Fernwédrme Planung und Netz gibt es keine Einwéinde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich LED
Fiir den Bebauungsplan 03.24.0 gibt es seitens [-ED Beleuchtung keine Einwdnde.

Zusatz Stromnetz Groz
Beim Bauvorhaben Hochsteingass — Grabenstrafien befindet sich im angegebenen Areal
Niederspannungstrassen {Erdkabel) und auf den Grundstiicken 755/1 und 749/1 Umspannstationen. Bei

etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt frithzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehende
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Leitungen {Online Leitungsauskunft), Abbruchbescheid, sowie einem neuen Anschiusskonzept Riicksprache
Zu halten.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand.

Stellungnahmebehandlung:

Die eingebrachte Stellungnahme wurde bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
»Hochsteingasse - GrabenstraRe” zur Kenntnis genommen.

Einwendung 21 {07 0035 — Interessengemeinschaft Verkehrsproblematik Kérblergasse)

inkl. Unterschriftenliste (sugerhaip der festgeleqten Einwendungsfrist)

Petition:

Die Unterzeichner ersuchen die Stadt Groz bei der Erlassung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich
Sicherzustellen, dass es durch die kiinftige Bebauung des Wirtschaftskammerareals nicht zu einer weiteren
Verschlechterung der Verkehrsbelastung der Anrainer kommt. Insbesondere wird ersucht, die im Entwurf
vorgesehenen bis zu 1.100 Auto-Stellpiétzen deutlich herabzusetzen sowie eine Durchfahrt (iber eine neue
~Magistrale” durch das Bebauungsplangebiet von der Grabenstrafe in die Kérblergasse baulich zu
verhindern.

Begriindung:

Vom Dezember 2019 bis Ende Januar 2020 wurde der Bebauungsplan 03.24.0 Hochsteingasse -
GrabenstrafSe zur Finsichtnahme aufgelegt:

https://www.graz.at/cms/beitrag/l 0340780/7758896/Bebauungsplan.htm|

in diesem Entwurf ist unter anderem vaorgesehen, dass im Bebauungsplangebiet (Areal der
Wirtschaftskammer / WIFI) bis zu 1.100 Auto-Abstelipliitze errichtet werden. Ebenfalls vorgesehen ist eine
“Magistrale" { Erschliefungsstrafe) quer durch das Planungsgebiet von der Grabenstrafe zur Kérblergasse,
Diese Magistrale sofl kiinftig im Eigentum des Grundeigentiimers verbleiben, sodass die Stadt keinen Einfluss
mehr auf die Nutzung dieser Magistrale hétte. Insbesondere eine Nutzung als DurchzugsstraRe/Schieich weg
wdre rechtlich nicht zu verhindern. Beides wiirde die Verkehrsbelastung der Anrainer massiv erhihen.
Bereits jetzt kommt es durch die WIFI-Kurse regelmdfig zu Staus in der Kdrblergasse. Besonders in den
Abendstunden und am Wochenende ist die Belastung fiir das gesamte Viertel mittlerweile unzumutbar.

Die Kérblergasse wird bereits Jetzt schon massiv von Pendlern aus dem Grazer Umiand fiir eine Abkiirzung
Richtung Nordspange genutzt um dem Verkehrsaufkommen der H einrichstrafle/Bergrmanngasse
auszuweichen.

Im Sinne einer modernen Stadtentwickiung sollte demgegeniiber weniger der Kfz-Verkehr als vieimehr

die sanfte Mobilitdt im Sinne von dffentlichem Verkehr, Fuf- und Radverkehr geférdert werden. Eine hohe
Anzahl von Abstellpidtzen und die Erméglichung weiteren Durchzugsverkehrs sind nicht mit diesen
Zielsetzungen vereinbar.

Einwendungsbehandlung:

Die Nutzungen der Wifi und der WKO haben ein liberregionales Einzugsgebiet. Trotz zusatzlicher
MaRnahmen fiir FuR, Rad und &V (mit der geplanten neuen Busverbindung zum Bahnhof), wird
daher ein betrachtlicher Teil der Nutzer weiterhin mit dem Auto zum Wifi / zu WKO fahren.
Diesem Punkt wird mit dem Szenario Sanfte Mobilitat im Verkehrsgutachten Rechnung getragen.
Fir die Erweiterung der WKO wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dabei wurden zwej
unterschiedliche Szenarien, 2025A und 20258, fiir die weitere Entwicklung des Areals berechnet.
Auf Grund der Probleme mit der Leistungsfahigkeit im Knoten Bergmanngasse — Lindweg wird ein
Linksabbiegestreifen von der Grabenstrafe aus Norden zum Bebauungsplangebiet im Osten zu
errichten sein. Die Relation aus der GrabenstraRe / Bergmanngasse aus Stiden zum
Bebauungsplangebiet im Osten ist aus verkehrlicher Sicht unproblematisch.

Die im Bebauungsplanentwurf angefiihrte Stellplatzanzahi bezieht sich nicht nur auf die bereits
vorhandenen Stellplitze, sondern auf die im Bebauungsplan angefiihrten Baupldtze SVA/SVS,
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Bauplatz 1 {inklusive dem ehemaligen Werkstatten Gebaude W1), 2 und 3 und somit der
moglichen Entwicklung des gesamten Areals. Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte
Obergrenze von 1.100 PKW - Steliplitzen fiir das Bebauungsplangebiet gilt somit auch bei einer
vollstandigen Ausnutzung der gesamten, im Bebauungsplangebiet noch zusatzlich herstellbaren
Geschossflachen. Die Leistungsfahigkeit ist durch die Errichtung des neuen Linksabbiegestreifes
von der GrabenstraRe aus Norden zum Bebauungsplangebiet im Osten gegeben und wurde
vertraglich zwischen dem Grundeigentiimer, der Stadt Graz und dem Land Steiermark geregelt.
Des Weiteren erfolgt auch eine bessere Anbindung des Areals an den &ffentlichen Verkehr. Die
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ware fiir ein normales stidtisches Gebiet gut, fiir die
Nutzung wie das Wifi und die WKO, sind aber vor allem auch im Zusammenhang mit den
vorgesehenen AushaumaRnahmen Verbesserungen beim &ffentlichen Verkehr zielfihrend.
Gleichzeitig ist anzumerken, dass zusitzliche OV-Linien bei dieser Lage des
Bebauungsplangebietes, auch anderen Nutzern Vorteile bringen und dadurch gut integriert
werden kénnen. Deshalb wurden beim gegenstandlichen Bebauungsplan MaBnahmen fiir die
Verbesserung des offentlichen Verkehrs beriicksichtigt.

Die zentrumsnahe Lage ist fiir die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad giinstig. Das westlich gelegene
niederrangige StraBennetz kann von Radfahrerinnen gut genutzt werden. Die Erreichbarkeit von
Siiden kommend ist beispielsweise (iber die Grillparzerstrafe, die Richard-Wagner-Gasse und im
weiteren {iber die Korblergasse gegeben. Im direkten Bebauungsplangebiet gibt es jedoch vor
allem auf Grund der stark befahrenen GrabenstraRe Verbesserungsbedarf. Fiir die Verbesserung
der ErschlieBung mit dem Fahrrad wurden entlang der GrabenstraRe ein Radweg, und in der
Hochsteingasse ein Radfahrstreifen in den begleitenden Planungen zum Bebauungsplan
beriicksichtigt. Weitere MaRnahmen fiir den Radverkehr wurden auf Basis eines
Mobilitdtsvertrages mit den Bautrdgern geregelt.

Hoheitlich und als Teil der Verordnung kénnen lediglich Verkehrsflachen in Lage und Breite
festgelegt werden. Wer diese befahren darf und in wessen Eigentum sie stehen, kann nicht auf
Basis des Raumordnungsgesetzes festgelegt werden. Die Errichtung von Schrankenaniagen bei
den Zu- und Abfahrten sind grundsatzlich zuldssig. Die Anordnung derselben muss jedoch derart
erfolgen, dass Rilckstaus in den Bereich des sffentlichen Guts (Gemeinde- und Landesstraiien})
vermieden werden.

Die eingebrachte Einwendung konnte bei der Beschlussfassung des 03.24.0 Bebauungsplanes
Hochsteingasse - GrabenstraRe” nicht beriicksichtigt werden.
Einwendung 22 {OZ 0038 — BiirgerIn) {auferhaib der festqelegten Einwendungsfrist}

Als Bewohner des Lindwegs 16 mussten wir it Besorgnis feststellen, dass wir schon wieder mit
Baumafnahmen in unmittelbarer Nachbarschaft konfrontiert sind. -

Der jetzige Bebauungsplan nimmt leider dem Viertel seinen Gebietscharakter und gefahrdet durch die
Versiegelung nicht nur die priichtige Vogelwelt, die sich dort in den massiven und aften Baumbestdnden
nieder gelassen hat, sondern tragt auch massiv zur weiteren Erwéirmung der Stadt bel.

Diese Yorgehensweise korrespondiert in keinster Weise mit den Vorhaben des Kiimaschutzfonds der Stadt
Graz, der sich ja massiv fiir den Erhalt des Baumbestandes ausspricht. So werden weiterhin
Anlegerwohnungen gebaut, die keiner brauchen kann, nur um Investoren zu befriedigen. Den Familien, die
in dieser lebenswerten Ecke von Groz ein Zuhause suchen, ist damit sicher nicht geholfen.

Wir plidieren daher fir einen Erhalt der schiitzenswerten Baumbestdnde fir eine lebenswerte Zukunft in
Graz.

Einwendungsbehandiung:
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Der Bebauungsplan sieht fiir die ausgewiesene Funktion eines Kerngebietes mit der
Ersichtlichmachung der Nutzung als Wirtschaftskammer Standort eine maximale Versieglung von
60% vor. Diese Festlegung entspricht den im 4.0 Stadtentwicklungskonzept beinhalteten iiblichen
Vorgaben zu Baugebieten im Kerngebiet. Derzeit sind die Grundstiicke bereits stark versiegelt und
weisen im Bestand einen Versiegelungsgrad von ca. 0.75 auf. Durch den Entfall der oberirdischen
Parkpldtze und der Errichtung einer durchgriinten Sockelzone und einer durchgriinten neuen
Platzgestaltung kommt es zu einer massiven Verbesserung gegeniiber dem Bestand. Entwurfsziel
ist die Schaffung eines durchgriinten Bandes als neues Zentrum der WKO. Fiir die angedachte
Platzgestaltung im zentralen Bereich des Bebauungsplanes sind mind. 40% der Flache mit
intensiver Begriinung auszufiihren. Ebenfalls beinhaltet die Verordnung zum Bebauungsplan die
Festlegung aus dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept, dass mindestens 10% je Bauplatz als
Grinfliche Gber gewachsenen Boden auszubilden sind und jedenfalls mit Biumen und Strauchern
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Entlang der StraRenziige Bergmanngasse/GrabenstraRe und Hochsteingasse sind neue
Baumreihen zu errichten. :

Flir das gesamte Bebauungsplangebiet wurde seitens der Abteilung Griinraum und Gewiisser eine
Baumbewertung durchgefiihrt. An der Ecke Hochsteingasse/Kérblergasse wurde im
Baumbewertungsgutachten eine erhaltenswerte Baumgruppe bestehend aus Ulmen, Platanen
und Robinien festgestellt und im Bebauungsplan als schiitzenswerte Baumgruppe ausgewiesen.
Die Baugrenzlinien am Bauplatz 3 wurden entsprechend dieser Festlegungen in Abstimmung mit
der Abteilung Griinraum und Gewisser eingetragen. Die ausgewiesenen schiitzenswerten
Baumbesténde und Baumgruppen sind somit zu erhalten und im jeweiligen Bauverfahren zu
beritcksichtigen. Die Bestimmungen der ONORM L1121 »Schutz von Gehblzen und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen™ sind verbindlich fir die zu erhaltenden Biume
einzuhalten.

Die Ausweisung Kerngebiet (Einkaufszentrenausschiuss) in der gegenstindiichen Lage beruht
einzig auf der Nutzung durch die iibergeordnete Einrichtung WKO. Sowohl Widmung als auch
maximale Bebauungsdichte ist in dieser Lage nicht mit der Funktion Wohnen in grolfem MaRstab
vereinbar. Deshalb sind nur eingeschrankte Maglichkeiten einer Wohnnutzung im
gegenstandlichen Bebauungsplan méglich. So ist die Anzahl der Wohneinheiten pro Bauplatz auf
jeweils 3 beschrinkt. Dadurch wird einerseits ermdglicht, dass unbedingt nétige Wohnversorgung
(beispielsweise fiir Portier oder Gastprofessoren) vor Ort gewihrleistet wird, aber ein dauernder
Aufenthalt, der auch ein entsprechendes Freifldchenangebot benétigt, vermieden wird. Die
Anzahl ergibt sich aus der verpflichtenden Schaffung von Kinderspielplatzen im Steiermarkischen
Baugesetz (§ 10 Stmk. BauG).

ANDERUNG GEGENUBER DEM AUFLAGEENTWURF

Durch die Anderungen des aufgelegten Bebauungsplan-Entwurfes war eine Anhdérung der
grundbiicherlichen Eigentiimerlnnen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke notwendig.

Wahrend der Anhérungsfrist von ca. 2 Wochen (8. Juni 2020 bis 26. Juni 2020) langten keine
Einwendungen in der Stadtplanung ein. AuRerhalb der Einwendungsfrist langte seitens der
Grundeigentiimerinnen die Riickmeldung, dass keine Anmerkungen zur Anhérung vorhanden
sind, ein,
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Beziiglich der Einwendungseriedigungen hat sich der 03.24.0 Bebauungsplan in foigenden
Punkten gedndert:

Es wurden Anderungen im Verordnungstext, im Erlauterungsbericht und in der zeichnerischen
Darstellung vorgenommen.

Die kursiv geschriebenen, unterstrichenen Worte wurden erganzi.
Die kursiv geschriebenen, durchgestrichenen Worte wurden geldscht.

VERORDNUNG
§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

{5})-Eina Wehnnutzung-ist-richt-ztidssig:

Pro Bauplatz diirfen maximal 3 Wohneinheiten errichtet werden.

Der § 2 Abs 3 entfillt, daim 4.0 Flachenwidmungsplan ohnehin der Ausschluss von
Einkaufszentren ausgewiesen ist.

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE

Der § 3 Abs 1 verandert sich dahingehend, dass nunmehr das Grundstiick der SVA/SVS ein eigener
Bauplatz ist. Es handelt sich bei den Bauplatzfidichen um Nettobaupldtze. Die zu erzielende
Bruttogeschossfliche bleibt gegeniiber dem Bebauungsplan — Entwurf unverandert.

(1) Fiir die Boupldtze werden folgende max. Bebauungsdichten bezogen auf die
Nettobauplatzflichen festgesetzt:

Bauplatz max. Bebauungsdichte
Bauplatz 1 {ca. 27723 24.217m’): 225 2,42
Bauplatz 2 (ca-5-164 5.142 m?): 2,02

Bauplatz 3 (ca. 7567 7.478 m?): 189 1,91
Bauplatz SVA/SVS fca. 1.668 m?): 2,39

§ 5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(3) Flachdécher sind bis zu einer maximalen Gebdudehdhe von 7,50m intensiv, dariiber
mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe von mindestens 70cm
(intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordéicher {bis 50m?, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen
wie z.B. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten Ausmaf. Flugdédcher und
Tiefgaragenrampen sind unabhdngig von der jeweiligen Gebdudehdhe zumindest extensiv
Zu begriinen.

(4) Houstechrikanlagensind-in-das-Dach-zd-rtegrieres:
Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern innerhalb der maximalen Gebiiudehdhe zu
errichten und umlaufend mindestens 3,00m von der Gebdudekante zuriick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

(5) Fiir die Erdgeschossfldche entlang der Bergmanngasse, hat die Reumhéhe-Geschosshihe
mindestens 5,00 m zu betragen.
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§ 7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(2) Bei Neu- und Zubauten—sund-Umbauter ist je 70— 160 m? Bruttogeschossfliche ein PK\W-
Absteliplatz herzustellen. Diese Werte sind Jjeweils die Ober- oder Untergrenze.

(7) Die Pkw - Abstelipliitze gemdf Abs.1 kdnnen auch aufierhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Gilltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.
Tiefgaragen kdnnen aliféllige Bauplatzgrenzen iiberschreiten.

Der § 7 Abs 8 entfillt nach juristischer Kldrung mit der Bau- und Anlagenbehérde. Hoheitlich und
als Teil der Verordnung kénnen lediglich Verkehrsflichen in Lage und Breite festgelegt werden.
Wer diese befahren darf und in wessen Eigentum sie stehen, kann nicht auf Basis des
Raumordnungsgesetzes festgelegt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass auf Grund der
getroffenen Festlegungen im Bebauungsplan (Zu- und Abfahrten, Stellplatzregelungen, etc.) die
HaupterschlieBung iiber die Magistrale erfolgen wird.

(12) Bie Faheradabstellpkitze sindzu-iiberdachen Mindestens 50% der erforderlichen

Fahrradabstellplitze sind zu iiberdachen oder im Gebiude integriert zu errichten.

(13) Uberdachte Fahrradabstellplatze sind nur innerhalb der Baugrenziinien zuldssig.

§ 8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(10) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt:

Laubbdume 1. Ordnung {grofikronig) mind. 10,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, séulenférmig) mind. 3,0 m

Strafienseitig entlang der Hochsteingasse muss der Baumachsabstand zum aufgehenden
Mauerwerk mindestens 5,30 m betragen. Straflenseitiq entlang der Bergmannqgasse muss der
Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk mindestens 6,50m betragen.

(11) Die Neu - Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist
unzuldssig.

(16) Stiitzmauern guferhalb der Baugrenzlinien diirfen eine Héhe von max. 1,50m nicht
tberschreiten.

PLANWERK
1. Ergénzung des bestehenden cherirdischen Parkplatzes im Bereich (siidlich) des
bestehenden denkmalgeschiitzten Hauptgebaudes.
2. Anpassung der Baugrenzlinie im &stlichen Bereich des bestehenden denkmalgeschiitzten
Hauptgebéudes an den Bestand.
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3. Richtigstellung der punktierten Linie zwischen Hochsteingasse und der neuen Magistrale
{Dienstbarkeit Gehweg)

4. Erginzung der punktierten Linie zwischen Kérblergasse und
GrabenstraRe/Bergmanngasse (Dienstbarkeit Gehweg}

5. Ausweisung von vier Bauplatzen (neuer Bauplatz SVA/SVS)

ERLAUTERUNGSBERICHT
Der Erliuterungsbericht wurde betreffend den gednderten Inhalten erganzt und berichtigt.

Inhalt

Der Bebauungsp'an besteht aus dem Verordnungswortiaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklirung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Stejermirkisches Raumordnungsgesetzes und
ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Fléichenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtiich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erliuterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010,
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung
stellt daher gemiR § 63 Abs 2 Stmk. ROG 2010
den
ANTRAG
der Gemeinderat wolle beschlieRen:
1. Den 03.24.0 Bebauungsplan ,Hochsteingasse — GrabenstraBe”, bestehend aus dem
Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem

Erlduterungsbericht, und
2. Die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Mag. Oliver Konrad DI Bernhard inninger
(elektronisch unterschrieben) {elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:
Di Mag. Bertram Werle

{elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/met@ééiich/mit Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

am A;Z % 2! )P0

Die Schriftfiihrerin: Der Vorsitzende:

B =
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Der Antrag wurde in der heutigen JX tffentlichen [1 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen
[ 1 einstimmig ﬂ mehrheitlich {mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 415 &! Der/die Schriftfiihrerin:

4

Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
¢ Vorhabenliste ja, Datum: 23.05.20138
¢ Biirgerinnenbeteiligung vorgesehen ia
o Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte Giber die Auflage des Bebauungsplanes, diese

wurde fiir einen Zeitraum von mindestens 9 Wochen anberaumt und grundsatzlich
erfolgte innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan.
Die Kundmachung iiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Geidorf wurde gemaR § 6 Abs 22 4 Geschaftsordnung fiir den Bezirksrat sowie fiir
Bezirksvorsteherlnnen 2009, der 03.24.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information
ibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

—-—

Signiert von Konrad Oliver

N CN=Konrad Oliver,0=Magistrat Graz,
Zertifikat | ~Graz,5T=Styria,C=AT,
ﬂ- Datum/Zeit 2020-09-02T13:04:14+02:00

 DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

L \ V4 Hinweis ht‘tps://sign.app.graz.at/signature—verification verifiziert werden.

oY)

Inninger Bernhard

":\ Signiert von

- CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
\ ZerkH il L=Graz,ST=Styria,C=AT,

m Datum/Zeit 2020-09-03T09:00:01+02:00
DKATALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
L - ]
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PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof
Sehr geehrte Userlnnen,

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(das Content-Management-System last Links zu Gber 10 MB grofRen Dateien nicht zu),
kénnen wir lhnen diese im Internet nicht (bzw. nur Teile davon) zugédnglich machen.

Kopien/Scans davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fur alle interessierten Burgerlinnen in
der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf oder kénnen auf Wunsch auch
per Mail Gbermittelt werden (sofern deren Mail-Server solche Datenvolumina bewaltigen).

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ihre Schriftleitung
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