STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-098868/2019/0019

04.39.0 Bebauungsplan

»SchippingerstraRe — Wiener StraRe — Viktor-Franz-Stral3e”
IV. Bez. KG 63104 Lend und XIII. Bez. KG 63112 Gésting

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20. Mai 2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.39.0 Bebauungsplan
»Schippinger Strae — Wiener Strafle — Viktor-Franz-Strale” beschlossen wird.

Aufgrund der §8§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBl 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Baufeld A und B: geschlossene, gekuppelte Bebauung

Baufeld C: offene und gekuppelte Bebauung
(2) Am Baufeld A und B ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht zulassig.
(3) Am Baufeld A und B sind Handelsbetriebe nur im ErdgeschoR zulassig.

§ 3 BAUFELDER
Die Baufelder werden folgendermaRen festgelegt:

Baufeld Grundstiicke
Baufeld A .165/1, .165/2, .165/6, .234, .235, .256, .262, .274,
418/17, 418/45, 420/1 (alle KG 63112)

2666/6 (KG 63104)
Baufeld B 2172/1, 2173, 2174/4, 2174/6, 2174/7, 2174/8, 2174/9,
2174/11, 2666/1, 2666/4, 2666/8, 2666/3 (alle KG

63104)
.1183, .1184 (KG 63112)

Baufeld C 2166/2 (KG 63104)




§4 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1)  Fur Grundstlcke des Planungsgebietes in den Baufeldern A, B und C wird folgender
Bebauungsgrad festgelegt:

Baufeld Hochstwerte
Bebauungsgrad

Baufeld A (ausgenommen das 0,75

Grundstiick .262, KG 63112)

Baufeld B 0,60

Baufeld C 0,70

Grundstiick .262, KG 63112 0,88

(2)  Fir das Baufeld A und fiir das Baufeld B ist eine Uberschreitung des im giiltigen
Flachenwidmungsplan und im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte, im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehohen, Dachformen etc.)
zuldssig.

Die maximale Bebauungsdichte wird fiir das Grundstiick 2166/2, KG 63104 am Baufeld C
gemald § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit folgendem Hochstwert festgelegt:
1,65.

§ 5 BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

(1) Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie die Hohenzonierungslinen fir
Hauptgebaude und Nebengebaude festgelegt.

(2) Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen sowie Liftzubauten sind innerhalb der
Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien anzuordnen.

(3) Uber die Bauflucht- und Baugrenzlinie hervortretende Gebdude- (z.B. Balkone, Erker,

Loggien etc.) oder Fassadenteile sind nicht zuldssig.
(4) Baugrenzlinien gelten nicht fir Kellerabgange und deren Einhausungen sowie fiir
Tiefgaragenentllftungsschachte.

§6 WASSERRECHT

(1) FUr Neubauten im Hochwasserbereich ist die Einholung einer wasserrechtlichen
Bewilligung erforderlich.

§7 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHEN, DACHER

(1) Im Plan ist die jeweils maximal zuldssige GeschoRanzahl eingetragen. Es gilt folgende
maximale Gebdudehdhe:

GeschofRanzahl Gebdudehdhe / Gesamthohe
1G max. 5,50 m
3G max. 12,0 m
4G max. 15,50 m
5G max. 18,50 m




Hohenbezugspunkt ist das Gehsteigniveau in der Mitte der Lange der straRenseitigen
Fassade der jeweiligen Gebaude.

(2)  Fir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebadudehdohen zuldssig.

(3) Bei Neubauten sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
0 Grad bis max. 10 Grad zulassig.

(4) Flachdacher und flach geneigte Dacher von 0 Grad bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei
ist eine Substrathéhe von mindestens 10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen, sowie technisch erforderliche
Ausbildungen, wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis héchstens ein Drittel der
Dachflachen pro Bauplatz.

(5) Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10 Grad sind Haustechnikanlagen
mindestens 3,00 m vom Dachsaum (straBenseitig sowie innenhofseitig) gemessen,
zurick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
einzuhausen.

(6) Die Nutzung der Dachflachen (z.B. Dachterrassen) auf den Geschossdecken von 4- und
5-geschossigen Gebduden bzw. Gebdudeteilen sind nicht zulassig.

§ 8 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige offene vertikale (z.B. Stiegenhduser) sowie horizontale (z.B.
Laubengange) ErschlieBungen sind nicht zulassig.

(2) Die Raumhohe der Erdgeschosse gem. § 2 (3) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,50 m jedoch maximal 5,00 m zu betragen. Ausgenommen sind Gange,
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen.

§9 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, MULLRAUME

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten. Offene Abstellflachen sind
ausschlieBlich am Baufeld B und am Baufeld C innerhalb der Bauflucht- und
Baugrenzlinien zulassig.

(2) Bei Neubauten mit Blironutzung sind je Dienstnehmerln zwischen 0,13 und 0,24 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubauten mit Blronutzung sind je Besucherln zwischen 0,07 und 0,18 PKW-
Abstellplatze je Besucherln herzustellen.

Bei Neubauten mit Verkaufsgeschaftsnutzung sind fiir das Personal zwischen 0,39 und
0,75 PKW-Abstellplatze je 100 m? Verkaufsfliche herzustellen.

Bei Neubauten mit Verkaufsgeschaftsnutzung sind fir Kundinnen zwischen 1,6 und 5,0
PKW-Abstellplatze je 100 m? Verkaufsflache herzustellen.

Bei Neubauten mit Gastgewerbenutzung sind je Sitzplatz zwischen 0,1 und 0,4 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,18 und 1,0 PKW-
Abstellplatze herzustellen.

Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(3) Beieiner BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entféllt die Verpflichtung zur Herstellung
von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.
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Die PKW-Abstellplatze gemaR Abs.1 konnen auch aulRerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Je angefangene je angefangene 50 m? Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.
Davon sind ca. 15 % fur Besucherlnnen frei zuganglich auszufihren.

Fahrradabstellplatze und Mullrdume sind gebdudeintegriert anzuordnen.

ZUFAHRTEN
Fir das Grundstick 2166/2, KG 63104 am Baufeld C ist die Zu- und Abfahrt
ausschlieBlich Gber die Viktor-Franz-StralRe zuldssig.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10%
pro Bauplatz.

Pflanzungen, Baume

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume hat mindestens den Eintragungen im
Bebauungsplan zu entsprechen.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
16|18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflidche einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen. Der Standraum der Badume ist in
den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw. Belliftungseinrichtungen bzw. durch
einen sickerfahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch
entsprechende MaRBnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u. &.).
Flr breitkronige, hochstammige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdagt mind. 10,0 m.

Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt mind. 6,0 m.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

PKW-Abstellflachen

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem
angrenzenden Gelande zu (iberdecken.

Bei grol3-mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe
und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,0 m H6he vorzusehen.

Bei Abstellplatzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellpladtze ein Laubbaum, den PKW-
Abstellflachen zugeordnet, zu pflanzen und zu erhalten.

Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zul3dssig.
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Geldndeverdanderungen

Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Niveaus im Ausmal} von
max. 1,0 m zulassig. Zum gewachsenen Gelande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Baumpflanzungen
zuldssig.

Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan einzureichen, oberirdische und unterirdische
Einbauten, begriinte und befestigte Freiflachen, das Ausmal der Dachbegriinung,
Baumpflanzungen und Leitungen sind darzustellen.

SONSTIGES
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielRlich bis zu einer Oberkante von +6,5 m (lber
Erdgeschossniveau) an der Fassade in Form von Schriftziigen / Einzelbuchstaben montiert
zulassig.

Die Gesamtansichtsfliche der Werbeanlage ist mit 2,50 m? begrenzt. Diese Angabe gilt je
Bauplatz.

Nicht zuldssig sind flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen, Fahnen u. dgl.

Ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 6,0 m ist fur das Baufeld C
zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlielilich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,5 m zulassig.

§ 13 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)

Bei bestehenden Gebaduden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind ausschliellich Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuldssig.

§ 14 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 3.
Juni 2021 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Birgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



