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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 14. Februar 2019 ersucht NHD Immobilien GmbH als Eigentliimer der Liegenschaft
.346/3 KG Gosting um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Flache der Liegenschaften betragt 586 m? brutto It. Grundbuchsauzug.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam), ist der Bereich als , Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss“ mit einer Bebauungsdichte von 0,8 - 2,5 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 des 4.0 Flachenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16. Dezember 2020 (iber
die beabsichtigte Auflage des 13.12.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaRk § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.Dezember 2020.

AUFLAGE

Die grundbticherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan liber 9 Wochen, in der Zeit vom 31. Dezember 2020 bis zum 04. Marz 2021
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine Bebauungsplan-Livestream-Informationsveranstaltung hat am 22. Februar 2021 stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist langten 4 Stellungnahme und 7 Einwendungen
im Stadtplanungsamt ein.



Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 13.12.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:
Die Anderungen sind rot hervorgehoben:

§2 (1) und (4) wurden gemal der Verkleinerung des Giiltigkeitsbereiches die Aufzdhlung der
Grundsticke aktualisiert.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, ABSTANDE, BEBAUUNGSGRAD und NUTZUNGEN

(1) offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung: Gst Nr.: -115¢ g
offene und gekuppelte Bebauung: Gst Nr.: 383/6, 396/1; 477%83747
gekuppelte und geschlossene Bebauung: Gst Nr. .478, .346/3, .346/2, .301, .316, .370, -369/1; -533-534;
A0 AL

(4) Fiir die Liegenschaften Gst. Nr.: —383/6,-1159,383/9. .468, .442, .446, .447, 383/7 ist der Bebauungsgrad

mit maximal 0,4 festgelegt.

468, .442, .446

Die Tabelle in §4 (1) wurde um 1-Geschossige Baukorper erganzt:
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschofsanzahlen eingetragen. Es gelten folgende
maximale Gebéudehdéhen:

Geschof3anzahl: Traufenhéhe: Gesamthdéhe:
1G max. 5,50 m max. 5,50 m
2G max. 7,50 m max. 7,50 m
4G+ PH max. 13,50 m max. 17,00 m
5G+PH max. 16,50 m max. 20,00 m

84 (5) wurde um das Wort ,ausschlielRlich” erganzt.

(5) Décher sind ausschlieflich mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig.

§6 (1) und (7) wurden ergénzt, um einen Widerspruch zwischen der Verordnung und dem
Erlauterungsbericht klarzustellen.

§6  PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Auf Baupldtzen liber 800 m? sind fiir Neubauten Tiefgaragen herzustellen. Bei einer Bauplatzgréf3e von
weniger als 800 m? entfdllt die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellpldtzen gem. § 89 (4) des
Stmk. Baugesetzes.
(7) Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche bzw. je 50 m? angefangene Biiro- und Geschiftsnutzfidche ist ein
Fahrradabstellplatz witterungsgeschiitzt herzustellen. Davon sind ee- 15% fiir Besucher frei zugdnglich
auszufiihren.

§7 (5) wurde aufgrund einer Einwendung der Fachabteilung fir Griinraum adaptiert. Der
Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk wurde von 10 m auf 9 m reduziert.



§7  FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(5) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrégt

Laubbdume 1. Ordnung (grofSkronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, séulenférmig) mind. 3,0m
Strafsenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5m reduziert
werden.
PLANWERK:

Im Planwerk wurde der Giiltigkeitsbereich verkleinert.
Die Liegenschaften: 369/1, .369/2, .533, .534, .420, .421, 383/7, .1064, 383/6, .1159, 383/9 liegen
nicht mehr im Glltigkeitsbereich,

Im Erlduterungsbericht wurden bezugnehmend auf die Anderungen in der Verordnung und im
Planwerk Anderungen und Ergdnzungen vorgenommen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Teil der Stadt, im Bezirk Goésting, westlich der Mur,
westlich der Wiener StraRe. Das Planungsgebiet wird stidlich von der Ibererstralle, westlich von dem
Karl-Zeller-Weg und 6stlich von der Wiener StraRBe begrenzt.

Luftbild 1: Orthofoto (2019), Aufnahme©Stadt Graz — Stadtvermessung.
Bebauungsplangebiet.

-4
er blaue Rahmen kennzeichnet das




o Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiet liegt im Bereich mit zwei Nutzungen ,Wohnen hoher
Dichte” Gberlagert mit der ,Zentrumsfunktion” (§18) . Die Liegenschaft 396/1, KG Gosting liegt im
Bereichstyp ,Industrie und Gewerbe“ Gberlagert mit der ,, Zentrumsfunktion” (§20).

sJ
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Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Der griine Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

§ 18 ZENTRUM/WOHNEN: Innerstddtisches Wohn- und Mischgebiet
(1) Durchmischung der Wohnnutzung- mit vertréiglicher Biiro-, Betriebs-, und Geschdftsnutzung.
(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden Wohnumfeldes.
(3) Nutzung rechtlicher Mdéglichkeiten (z. B. Ldrmschutzverordnung, Mafsnahmen der Gewerbeordnung) zur
Reduzierung der nachteiligen Auswirkungen von Betrieben auf das Wohnumfeld.
(4) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen. (siehe § 26 Abs. 26)
(5) Erhaltung und Weiterentwicklung des Griinbestandes.
(6) Sicherung bzw. Wiedererrichtung von Vorgdrten.
(7) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpléitze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur ProjektgréfSe.
(8) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugdnglichen
Griinfldche bei Neubauten.
(9) Beschriinkung der Bodenversiegelung.

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,Wohnen”— hellgelb)

(1) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch unter Einsatz der
Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich éffentlicher Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich zugdnglicher Freiflédchen.

(4) Beschrinkung der Bodenversiegelung.




(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr

und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der
bestehenden und der angestrebten stddtebaulichen Struktur usw.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)
- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt sowie im Bereich der
Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der griine Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der griine Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

_sibererstrabe .
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 30 sowie HQ 100 und
innerhalb der Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof.

Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der griine Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Wiener Strafle durch den
Stadtbus 52 und durch den Stadtbus 40 (Innerstddtische Bedienqualitat

der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
Bereichstyp § 4 Abs. 3 ,StrafSenrandbebauung iiberwiegend kommerziell genutzt”

Auszug aus dem 1.0
Raumliches Leitbild,
Bereichstypenplan

Der griine Rahmen
kennzeichnet das
Planungsgebiet




Die Bebauung zeichnet sich durch ihren starken StrafSenraumbezug aus. Gebdude riicken
im Regelfall an die Strafsenflucht und sind - in geschlossener bzw. gekuppelter
Bebauungsweise ausgefiihrt - stark raumbildend. Hinter der Bebauung,
strafSenabgewandt und Iérmgeschiitzt, befindet sich im traditionellen Bestand der Hof mit
der Zielfunktion als gemeinschaftlich nutzbarer Griin- und Freiraum. Je nach Lage im
Stadtgebiet befinden sich in der Erdgeschof3zone dieser Typologie kommerzielle und/oder
offentliche Einrichtungen zur Versorgung der umliegenden Stadtteile. Durch die
Ausbildung von strafsenbegleitenden Baumpflanzungen und die Setzung von weiteren
Mafinahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt wird der Strafenraum als zentraler
offentlicher Raum attraktiviert.

Charakteristik:
strafSenbegleitende und strafSenraumbildende lineare Bebauung, die Lérm- und Emissionsschutz fiir
die strafienabgewandte Seite bildet.

Festlegungen

= GeschofSzahl: keine verbindliche Festlegung;
Richtwert 2 — 5, in Abhéngigkeit zur Strafienbreite werden teilweise Mindest-geschof$zahlen nétig
sein, um das erkldrte Ziel des ggst. Bereichstyps - ndmlich die Fassung des Strafsenraums —
gewdbhrleisten zu kénnen. Bei der Festlegung der maximalen Geschofsanzahl ist jedenfalls die Breite
des Strafsenraums zur Beurteilung heranzuziehen. Weiters ist die an der strafSenabgewandten Seite
bestehende Struktur zu beachten und qualitdtsvolle Ubergénge auszubilden.

= Bebauungsweise: geschlossen, gekuppelt
Die festgelegte Bebauungsweise ist eine Zieldefinition. Beispielsweise entlang der Grazer
Einfahrtsstrafsen bestehen noch Relikte der offenen Bebauungs-weise. Diese sind jedoch nicht
geeignet, um auf die aktuelle Situation Verkehrsbelastung zu reagieren und zudem den
Strafsenraum in attraktiver Weise zu fassen. Ein Wechsel der bestehenden Bauweise wird daher in
vielen Fdllen angestrebt.

= [age zur Strafie: straffenraumbildend, strafSienbegleitend
Der Strafsenraum soll nicht ausufern, sondern eine klare bauliche Fassung erhalten. Wesentlich ist
dabei auch die Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitét im StrafSenraum.

» Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplénen verbindliche Festlegungen treffen —
im strafSenseitigen Erdgeschofs;
Aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung ist beispielsweise Wohnen im Erdgeschofs
nicht empfehlenswert und sollte gebietsabhdngig ausgeschlossen werden. Das strafSenseitige
Erdgeschof ist hingegen prddestiniert, Versorgungsfunktionen fiir das Umfeld aufzunehmen und so
zur Belebung des Strafsenraums beizutragen.

= Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: keine verbindlichen Festlegungen
Straflenbegleitende Griingestaltung in Form von Baumreihen ist gebietsabhéngig anzustreben.
Krautige Bepflanzung bietet zudem eine wirksame Mafinahme zur Feinstaubbindung entlang stark
befahrener Verkehrsachsen.

» Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall);



= Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafienseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von
strafsenbegleitenden Ldrmschutzwdéinden;

Straflenbegleitend wird eine belebte und reprdsentative Fassade angestrebt. Sie fasst den
Strafsenraum und gestaltet ihn mafSgeblich mit.
Die Anordnung einer durchgehenden ErschliefSungsschicht mit angrenzenden Nebenrdumen
entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher auszuschlief3en.
Der ggst. Bereichstyp ist hervorragend geeignet, strukturell den Ldrmschutz zu gewdhrleisten. Eine
Ldrmschutzwand konterkariert daher sowohl die Charakteristik des Bereichstyps als auch das
gebietstypische und angestrebte Strafen- und Ortsbild.

Ziele fur den Bereichstyp
» Erhalt bzw. Schaffung der charakteristischen, strafienraumbildenden und iiberwiegend
(weitgehend) geschlossenen Bebauung entlang der Grazer Einfahrtsstrafsen

= Fassung des Strafsenraums beispielsweise durch die Festlegung einer MindestgeschofSanzahl,
Ldrm- und Emissionsabschottung fiir die dahinterliegenden Gebiete bzw. fiir die eigene
ldrmabgewandte Seite (Im Bereich der EinfahrtsstrafSen ist der Bereichstyp hdufig als
Zielvorstellung und nicht als Fortschreibung des Bestandes zu sehen.)

» Umstrukturierung von unternutzten Bereichen
= Sicherstellung des starken Bezugs zwischen Bebauung, Straf3e und éffentlichem Raum

= Sicherstellung der Nutzungsdurchmischung in der Erdgeschof3zone, nutzungs-offene und -
flexible Planung im Erdgeschof$

= Entsiegelung der strafsenabgewandten Héfe und Reduktion bzw. Ausschluss von motorisiertem
Verkehr in diesen Bereichen

= Attraktivierung des StrafSenraums fiir den nicht motorisierten Verkehr und Schaffung von
Aufenthaltsméglichkeiten — Gegebenenfalls Abriicken der Bebauung zu Gunsten einer
Qualitétssteigerung

» Erhéhung des Durchgriinungsgrades des StrafSenraums (beispielsweise durch die Schaffung
von Baumstreifen bzw. durch ergénzende Baumpflanzungen im Bereich von Parkstreifen im
Straflenraum)

» Vermeidung der visuellen Abschottung oder Beeintréichtigung durch bauliche Mafinahmen
entlang der Grundstiicksgrenze.

=  Straflenfassade als Hauptfassade ausbilden, keine Riickseite zur StrafSe schaffen

Teilraumgliederung § 8: Lage im Teilraum 14: Miihlgang Nord - Kalvarienberg

Zielbeschreibung
= Ausbildung der Wiener StrafSe als Urbane Achse inkl. verbesserter Griinausstattung
» FErhéhung des Anteils an Griinfldchen inkl. entsprechender Gestaltung durch Griin-
raumelemente
=  Straflenraumbildende und funktionsdurchmischte Bebauung entlang der Wiener Strafie als
Ldrmschutz fiir dahinterliegende Bebauungen



Festlegungen im Teilraum

= Bereichstyp StraBenrandbebauung:
In Bezug auf den Ausschluss von strafSenseitigen offenen ErschliefSungen kann folgendes
ausgefiihrt werden:
Stddtebauliches Ziel ist es, die ggst. Bereiche zu attraktivieren und rédumlich zu fassen. Vor allem
die Wiener StrafSe soll mittelfristig zu einer Urbanen Achse ungeformt werden. Dies benétigt
angrenzende belebte Fassaden. Durchgehende strafienseitige ErschliefSungsschichten sind daher
jedenfalls auszuschliefien, stellen einen Bruch sowohl mit dem bestehenden als auch mit dem
angestrebten Ortsbild dar.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Das Bebauungsplangebiet befindet sich im aktuellen Versorgungsgebiet Fernwérme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
im ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss — Sanierungsgebiet Lirm*“ mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die blaue
Umrandung
kennzeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(1) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.
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(2) Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wdhrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StrafSenverkehr bzw. wéhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Kerngebiete 60 55 50
Deckplédne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Fiir das Planungsgebiet gilt die Bebauungsplanpflicht.

Beschrankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum

4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, ,,dass jene Baulandfléichen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Das Planungsgebiet liegt zum Teil innerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-
Hochwassers.
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Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Der blaue Rahmen
kennzeichnet da
Planungsgebiet

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet befindet sich bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A): Shibincaikaiati

L Aeq IndB(Nacht)

30-35
35-39
39-44
44.49
49.54
54.59
59.64
64-59
§9-74

14-75

BERRRECCHNEN

79 -80

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung kennzeichnet das
Planungsgebiet.
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Verkehrslarmkataster Bahn (Karte 2B):

Bahn/Fluglirm

L A,eq indB (Nacht)

50
55
60

65

70
75
80
85
90

- ; ’:/’é; ¥ , /:/\.\‘\ /1’/,’_’ - \‘\’.:. ¢

o —
. *

Ve “::,-: &0 Fluglarm

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung kennzeichnet das
Planungsgebiet.

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte 1: Warmeinselbereich mit dichter Verbauung, nachts Murtalabwinde

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: StralRen und Hofe begriinen, Parks als
Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfihren

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des Bereiches der Giiltigkeit der Grazer
Baumschutzverordnung idgF.

e Situierung und Umgebung

Groflrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Teil der Stadt, im Bezirk Gosting, westlich der Mur,
westlich der Wiener StraRe. Das Planungsgebiet wird stidlich von der Ibererstralle, westlich und
nordlich von dem Karl-Zeller-Weg und 6stlich von der Wiener StralRe begrenzt.

Der Gebietsbereich wird durch die Nahelage zu den oben angefiihrten StraRen und die Nahelage
zur Bahntrasse im Westen bestimmt.
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Baubestand im Planungsgebiet:

e Liegenschaft Wiener Strafle 253: mehrere Eigentiimer
Grundstick Nr. .396/1; Gesamtflache 3307 m?;

e bebaut mit einem 4-geschossigen Gebadude, Halle im Hofbereich, Flachdach;
straBenbegleitende Bebauung, Grenz- und Gebdudeabstande teilweise nicht eingehalten;

e Liegenschaft Wiener Stralle 255: Eigentiimer Stadt Graz
Grundsttick Nr. .478; Gesamtflache 625 m?; bebaut mit einem 4-geschossigen u-férmigen
Baukorper; Satteldach; offene Bebauung, Grenz- und Gebaudeabstidnde nicht eingehalten;

e Liegenschaft Wiener StraRe 257: Antragsteller des Bebauungsplanes
Grundsttick Nr.346/3; Gesamtflache 586 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen Wohnhaus,
Satteldach; offene Bebauung;

e Liegenschaft Wiener StraRe 259/261: private Eigentlimer
Grundstilick Nr. ..346/2; Gesamtflache 1529 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen
Firmengebaude; Flachdach; geschlossene Bebauung;

e Liegenschaft Wiener Straf3e 263: privater Eigentlimer
Grundsttick Nr. .301; Gesamtflache 347 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen Wohngeb&ude
teilweise mit ausgebautem Satteldach mit Dachflachenfenster; gekuppelt nach Norden;

e Liegenschaft Wiener Stralde 265: private Eigentiimer
Grundsttick Nr. .316; Gesamtflache 371 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen Wohngeb&ude
Satteldach; geschlossene Bebauung;

e Liegenschaft Wiener Straflde 267: privater Eigentlimer
Grundsttick Nr. .370; Gesamtflache 630 m?; bebaut mit einem 2geschossigen Gebaude
Satteldach und 2-geschossiges Hofgebdude; Geschaftsnutzung im Erdgeschoss; gekuppelte
Bebauung nach Norden; Grenz- und Gebdudeabstdande nicht eingehalten Bebauung

e Liegenschaft Wiener StralRe 269: privater Eigentliimer
Grundsttick Nr. .369/1; Gesamtflache 594 m?; bebaut mit einem 4-geschossigen
Wohngebaude Satteldach; gekuppelte Bebauung nach Siiden; Grenz- und Gebadudeabstande
nicht eingehalten Bebauung

e Liegenschaft Wiener StralRe 273: privater Eigentlimer
Grundsttick Nr. .533; Gesamtflache 824 m?; Werbetafeln als Einfriedung, , bebaut mit einem
1-2-geschossigen Wohngebaude, Satteldach; von der StralRe abgeriickt gekuppelte Bebauung
nach Norden, (Neben-)Gebaude kuppelt nach Stiden;

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 3: privater Eigentiimer
Grundstiick Nr. .534; Gesamtflache 878 m?; Werbetafeln als Einfriedung, , bebaut mit einem
1-geschossigen Gebdude, flaches Satteldach; von der Wiener Stral3e abgeriickt, teilweise
StraRenraumbildend zum Karl-Zeller-Weg, gekuppelte Bebauung nach Stiden; Grenz- und
Gebaudeabstinde teilweise nicht eingehalten
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e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 5: private Eigentimer
Grundsttick Nr. .420; Gesamtflache 554 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen Wohngeb&ude
mit ausgebauten Satteldach; gekuppelte Bebauung nach Westen;

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 7: private Eigentimer
Grundstlick Nr. .421; Gesamtflache 531 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen Wohngebaude
mit ausgebauten Satteldach; gekuppelte Bebauung nach Osten;

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 9: privater Eigentiimer
Grundsttick Nr. 383/7; Gesamtflache 955 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen
Wohngebaude; Flachdach; offene Bebauung ; 8 freie Parkplatze am Karl-Zeller-Weg

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 13: privater Eigentimer
Grundsttick Nr. .1159; Gesamtflache 863 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen
Wohngebiude; Satteldach; offene Bebauung ; weit vom Karl-Zeller-Weg abgeriickt,

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 17: privater Eigentiimer
Grundsttick Nr. .468; Gesamtfliche 1177 m?; bebaut mit einem 1-geschossigen Wohngebaude
mit Sockel; Satteldach; offene Bebauung ; weit vom Karl-Zeller-Weg abgeriickt; Doppelgarage
am Karl-Zeller-Weg, Nebengebaude

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 19: privater Eigentimer
Grundsttick Nr. .442; Gesamtflache 553 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen Wohngebaude;
Satteldach; gekuppelte Bebauung nach Norden; weit vom Karl-Zeller-Weg abgeriickt,

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 21: privater Eigentiimer
Grundstlick Nr. .446; Gesamtflache 445 m?; bebaut mit einem 1-geschossigen Wohngebiude;
Satteldach; gekuppelte Bebauung nach Norden; weit vom Karl-Zeller-Weg abgertickt,

e Liegenschaft Karl-Zeller-Weg 23: privater Eigentiimer
Grundstiick Nr. .447; Gesamtflache 814 m?; bebaut mit einem 1-geschossigen Wohngeb&ude;
Satteldach; offene Bebauung; weit vom Karl-Zeller-Weg abgeriickt,

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand
Das Planungsgebiet ist gemald der Luftbildauswertung vom 11. November 2019 anndhernd eben.
Die Garten weisen teilweise Bestockungen auf.

Entlang der Wiener StralRe befindet sich vorwiegend stralenraumbildende kuppelnde bzw.
geschlossene Bebauung mit Wohnnutzung und teilweise gewerbliche Nutzung in der
Erdgeschosszone. Die Baugesetzlichen Abstdnde werden nicht (iberall eingehalten. Entlang des
Karl—Eller-Weges sind die offenen Bebauung vorherrschend. Einzelne Liegenschaften sind
unbebaut.



15

Umwelteinfliisse

Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarmentwicklungen an der Wiener Stralle beeintrachtigt —
siehe dazu die Planungsunterlagen STEK, Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm;
Verkehrslarmkataster.

Infrastruktur

Die ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel entspricht der Kategorie 1 (300m Radius-
Luftlinie zur Haltestelle), ,Innerstadtische Bedienqualitat” mit Intervallen bis 10 Minuten,
Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in der Wiener StralRe durch den
Stadtbus 52 und durch den Stadtbus 40 (Innerstadtische Bedienqualitat

der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

MIV (motorisierter Individualverkehr):

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz fiir den motorisieren Individualverkehr

erfolgt (iber die Wiener StraRe (Zu- und Abfahrten sind richtungsgebunden) bzw. den Karl-Zeller-
Weg.

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.300 m.
In weiterer Entfernung befinden sich die Volksschule Gésting und die Frobelschule.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Auf den Gdst. Nr. .478 und 396/2 KG. 63112 Gosting verlauft ein 6ffentlicher Kanal, welcher das
Planungsgebiet im Stiden kreuzt.
Dieser ist bebauungsfrei zu halten oder ggf. vom Bauwerber auf eigene Kosten umzulegen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat (iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes,

Stmk. AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8
verschiedene Fraktionen (Restmdill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhdngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grolRe
Sammelstellen (Millrdaume, Mllplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
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Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Gemal Kommunalem Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweisen, Abstande, Bebauungsgrad und Nutzungen

Die langfristige stadtebauliche Zielsetzung besteht darin, die Baumassen vorwiegend entlang der
StraRenziige zu konzentrieren und den Hofbereich frei von Bebauung zugunsten von begriinten
und ruhigen Freiflachen zu halten.

Dies erfordert eine geschlossene Bebauung die den baulichen Abschluss zur Wiener Stral3e bildet.
Im Bestand werden die baugesetzlichen Grenz- und Gebdaudeabstande nicht Giberall eingehalten,
daher Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig, um das stadtebauliche Ziel der abschottendenen Bebauung entlang der Wiener Strale
umsetzten zu kdnnen.

Ebenfalls aufgrund der starken Larmbelastung, ist entlang der Wienerstrafe ist die Wohnnutzung
im Erdgeschoss in einer Tiefe von 5m ausgeschlossen.

Fir die Liegenschaften Gst. Nr.: .468, .442, .446, und 447 der Bebauungsgrad mit maximal 0,4
festgelegt. Dieser stellt das Verhaltnis der liberbebauten Flache zur jeweiligen Bauplatzflache dar.

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? Nutzflache zu betragen.

Zu § 3 Bauflucht- und Baugrenzlinien, Mindestbebauung

Die Anordnung der zukiinftigen Baumassen ist durch Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und
Hohenzonierungslinien im Plan festgelegt. Dies gilt Hauptgebaude.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten (fiir
Bestandsgebaude), Kellerabgange und deren Einhausungen und dergleichen.

Der Rahmen der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist so festgelegt, dass innerhalb dieses
Bereiches eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflichenanteil moglich ist.

Aus stadtebaulichen Griinden ist es auch notwendig, dass die Neubebauungen jedenfalls die
Bauflucht entlang der Wiener StralRe schlielen und sie entlang der Wiener Strale mindestens 2-
geschossig ausgebildet werden (geschlossene Bebauung aus Griinden des Ortsbildes und aus
Grinden des Schallschutzes).

Fiir Kellerabgédnge und deren Einhausungen sowie Tiefgaragenentliftungsschichte gelten die
Baugrenzlinien nicht.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Zu § 4 GescholRanzahl, Gesamthdhen und Dacher
Flr die zukiinftigen Baukorper ist die mogliche GeschoRanzahl und die jeweils damit
verbundene maximale Gebdaudeh6he bzw. Gesamthohe zukiinftiger Gebaude festgelegt.

Als Hohenbezugspunkt gilt jeweils das Gehsteigniveau (Wiener StraBe und Ibererstralie) bzw.
StralRenniveau (Karl-Zeller-Weg) in der Mitte der StraBenfassaden der jeweiligen Gebaude.

Uberschreitungen der maximalen Gesamthdhe sind fiir Stiegenhiuser, Lifte und kleinere
Dachaufbauten zulassig.

Moglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher von 0 bis 10 Grad.
Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte
Déacher zu begrinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie Flachdadcher bei denen eine technisch erforderliche
Ausbildung von Griinddchern nicht moglich ist.

Grundacher sorgen fir eine Verringerung der Aufheizungseffekte, eine Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und ein Reduzieren der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche.

Die Vegetationsschicht unterstiitzt ein langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser
und erhoht somit die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens. Die Substrathdhe hat
mindestens 10 cm zu betragen.

Vom Dachsaum mindestens 3,0 m zurlickversetzte Haustechnikanlagen sichert die
stadtebaulich-architektonische Qualitadt des Erscheinungsbildes im Stadtraum.

Eine Dachnutzung in Form von Dachterrassen von der Penthousedacher ist nicht zuldssig.

Zu § 5 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straRenrdaumlichen Qualitaten im gegenstandlichen Gebietsbereich.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitdten im Gebietsbereich

sind keine straRenseitigen Laubengdnge und offene ErschlieBungen wie z.B. offene Stiegenhduser
zuldssig

Inhalt des Bebauungsplanes: WASSERRECHT

(siehe dazu § 3 (4) der VO)

In Folge der Lage innerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwasser des Thaler Baches
(siehe 4.0 Flachenwidmungsplan, Deckplan 3, Hochwasserabfluss und Gefahrenzonen) ist fiir
Gebaude und Geldandeveranderungen eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in
Tiefgaragen zu erfolgen.
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In den Bauverfahren ist bezlglich der Zufahrten zudem das Einverstandnis des Strallenerhalters
einzuholen.

Da es sich bei der Wiener StraBe um eine Landesstralle handelt, sind die Zufahrtsgenehmigungen
mit dem Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau,
Baubezirksleitung Steierischer Zentralraum abzustimmen.

Etwaige Anbindungen Ulber den Karl-Zeller-Weg sind im Hinblick auf Lage und Ausbildung mit dem
Stralenamt abzukldren, da es sich hier um eine GemeindestralRe handelt. Die Zufahrtsansuchen
sind planbelegt jeweils an die zustdandigen Stellen zu richten.

Die Wartepositionen fiir die Zu- und Abfahrten sind abseits des flieRenden Verkehrs sowie der
Flachen fir den FuRgdangerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Sie sind derart anzuordnen, dass
wartende Kraftfahrzeuge weder den FuRgdnger- noch den Fahrzeugverkehr im 6ffentlichen
StraRenraum beeintrachtigen.

In Abhangigkeit von BaulosgroRe, der Anzahl der jeweils zu realisierenden Wohneinheiten bzw
umzusetzenden Nutzungen und der zeitlichen Abfolge empfiehlt sich die Erstellung eines
verkehrstechnischen Gutachtens.

Bei Neubauten ist je 60 - 70 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Diese Werte
sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzlglich der Wandstarken.
Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache
nicht zu berilcksichtigen.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung
von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes. PKW-Abstellplatze kénnen

auch auBerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes angeordnet werden. Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien anzuordnen.

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
oberirdische Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten.
Werden mehrere Baukorper geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt
werden, um den Nutzerlnnen den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.
Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellplatzen zu sorgen: Je angefangene
je angefangene 50 m? Nutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fur
Besucherlnnen frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausflihrung eines
Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise

der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu bericksichtigen.
Radservicestellen (Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Millrdume sind ebenso innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien anzuordnen.

Auf der Liegenschaft .478, ist eine Geh- und Radweg in ungefahrer Lage im Planwerk eingetragen.
Im Baubewilligungsverfahren muss die genaue Lage und Breite fixiert werden.
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7der VO)

Im Plan sind Baumpflanzungen (grofRkronige Laubbdaume 1. Ordnung, ungefahre Standorte)
vorgegeben. Bei Baum-Neupflanzungen im StraRenraum sind kugelférmige Baumkronen nicht
zulassig.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstdande so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist. Bei
samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit mindestens 70 cm
Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgdnge) zu liberdecken. Zusatzlich sind
Gelandemodellierungen bis max. 1,0 m zuldssig.

Bei der Pflanzung von mittel- u. groRkronigen Baumen ist die Vegetationstragschicht in einem
Radius von mind. 2,5m auf mind. 1,5m zu erhéhen.

Dabei ist bei kleinkronigen Baumen ein Wurzelraumvolumen von mindestens 40m3 pro Baum
sicherzustellen.

Bei mittel- und groRkronigen Badumen ist ein Wurzelraumvolumen von mind. 50m3 pro Baum
vorzusehen.

Fiir Baumpflanzungen nicht zuldssig ist das Erreichen der geforderten Aufbauhdhen bei
Tiefgaragen oder in Retentionsmulden mittels Betonringen, die mit Substrat befiillt sind. Die
Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist unzuldssig.
Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der

Wurzeln beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und
Entwicklung stark eingeschrankt ist.

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Grinflachen auszubilden.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur

Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin-

und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte

zur Frei- und Grinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache,

versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Spielflachen und Ersichtlichmachung
der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Grin-
und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit

einem AuRenanlagenplan moglich.

Bei den vorgesehenen Baumpflanzungen sind jegliche Sichtbeeintrachtigungen in Zusammenschau
mit den noch zu definierenden Zufahrten zu vermeiden. Ebenso sind am Karl-Zeller-Weg
Wechselwirkungen mit der vorhandenen bzw. zu verbessernden Beleuchtung zu beriicksichtigen!
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8. Sonstiges

(siehe dazu §§ 8 und 9der VO)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur begrenzt bis zu definierten einer Oberkante von +6,5 m (Uber

Erdgeschossniveau) am Gebdaude montiert, in Form von Schriftziigen / Einzelbuchstaben montiert
zuldssig.

Je Bauplatz wird zudem die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage ist mit 2,50 m? begrenzt.
Nicht zuldssig sind flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl.

Zu den angefiihrten Werbeanlagen ist anzufiihren, dass diese den Vorgaben der RVS 05.06.11 und
05.06.12 (VIT — visuelle Informationstradger) zu entsprechen haben

Einfriedungen
Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,5 m) soll hohe,

den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auRerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch sind Zubauten erlaubt. Unter Zubau ist jegliche
Art von baulicher Anlage (Flachengewinn) zu verstehen.

9. ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

Der 13.12.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Maldstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:
(DI Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)
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