VERORDNUNG

GZ.: A14-013041/2020/0018

14.33.0 Bebauungsplan

»SeidenhofstraRe - Absengerstralie - Johann-Haiden-StralRe - Herbersteinstrafle”
XIV.Bez., KG Baierdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 17.06.2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 14.33.0 Bebauungsplan
»Seidenhofstralle - Absengerstralle - Johann-Haiden-Stral3e - HerbersteinstralRe” beschlossen
wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) Offene Bebauung

(2)  Auf dem Bauplatz C (zwischen Gst. Nr. 265/18 und 263/26) und Bauplatz D (zwischen
Gst. Nr. 262/13 und 262/5 bzw. zwischen 262/5 und .964) ist die gekuppelte Bebauung
zulassig.

(3) Die MindestwohnungsgrdRe hat 30,0 m? Wohnnutzfliche zu betragen.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Es werden gemal’ der Plandarstellung 4 Bauplatze (Bauplatze A, B, C und D) festgelegt.

(2) Der ,Bauplatz A“ umfasst das Grundstiick Nr. 403/6, KG Baierdorf mit einer
Gesamtflache von ca. 2551 m?2.

(3) Der ,Bauplatz B“ umfasst das Grundsttick Nr. .757, 263/34 und 403/7, KG Baierdorf mit
einer Gesamtflache von ca. 1234 m2.

(4) Der ,Bauplatz C“ umfasst die Grundstiicke .968, 263/26 und 265/18, KG Baierdorf mit
einer Gesamtflache von ca. 1189 m?2.

(5) Der ,Bauplatz D“ umfasst die Grundstiicke Nr. .964, 262/5 und 262/13, KG Baierdorf
mit einer Gesamtfliche von ca. 1223 m2.
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Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Uberbebauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:

Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,20

Bauplatz C max. Bebauungsgrad: 0,30

Im restlichen Planungsgebiet wird der Bebauungsgrad mit hochstens 0,4 festgelegt.
Bebauungsdichte ist gemaR Flachenwidmungsplan einzuhalten.

BAUGRENZLINIEN, ABSTANDE

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

Es darf pro Bauplatz nur ein Nebengebaude bis zu einem Ausmal’ von 4,0 x 4,0 m/

16 m? errichtet werden. Die Anordnung von Nebengeb&uden in der Vorgartenzone bis
zu einer Grundstiickstiefe von 4,00 m ist ausgeschlossen.

Unter Einhaltung der Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstdande innerhalb der Bauplatze C und D zulassig. Zu den angrenzenden
Liegenschaften sind die Grenz- und Gebdaudeabstdnde einzuhalten.

Aullenliegende Bauteile (Stiegenhauser, Balkone u. dgl.) diirfen die Gebaude- und
Grenzabstdande gemaR Steiermarkisches Baugesetz nicht unterschreiten.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssige GeschofRanzahl und die jeweils
maximal zuldssige Gesamthohe (GesH. max.) festgelegt.

Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende StralRenniveau.

Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten Ausmalfd
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen zulissig.

Als Dachform sind ausschlieRlich Sattel-und Walmdacher sowie Flachdacher und
flachgeneigte Dacher bis 10 Grad Dachneigung zulassig.

Dachflachen tGiber dem 3. Geschoss diirfen nicht als Dachterrassen genutzt werden.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathéhe von mindestens 10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflache
pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen (Kihlgerate, Ventilatoren und dgl.) sind bei Steildachern
innerhalb des Dachraumes zu situieren. Bei Flachdachern und flach geneigten
Déachern sind Haustechnikanlagen mindestens 3,00 m von der jeweils
darunterliegenden zugeordneten Fassade zuriickzuversetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.



§6
(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

§7
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§8
(1)

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Offene Laubengange sind nicht zulassig.

Balkone dirfen nicht (iber die straBenseitige Baugrenzlinie vortreten.

Balkone und auskragende Terrassen Uiber Dachflachen in der Héhe der Dachtraufe
oder darliber sind nicht zul3ssig.

Bei Sattel- und Walmdachern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben
von der Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die halbe
Gebdudelange zu betragen.

Die Baukdrperlange ist mit max. 20,0 m begrenzt.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert oder auf
Abstellflachen im Freien innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten. Die Anordnung von
PKW-Abstellpldtzen in der Vorgartenzone bis zu einer Grundstiickstiefe von 4,00 m ist
ausgeschlossen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bauplatziiberschreitende Tiefgaragen sind zulassig.

Bei Neubauten ist je 65 - 75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer zwischen 0,2 und 0,5 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abzliglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Baugesetzes.

Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderer Nutzung
als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Davon sind 15% fir Besucherlnnen frei zuganglich auszufiihren.

Die Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenzlinien unterzubringen und zu
Uberdachen bzw. entsprechend §92 (6) Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Gehwege und
Terrassen in einer vertraglichen Relation zur GebaudegroRe.
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Ab einer unbebauten Flache von 250m? ist ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl
der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert werden.
Baume sind als Laubbdaume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen. Baumscheiben sind
durch entsprechende Malinahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbaume 1. Ordnung (grolRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbaume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf

mind. 4,5 m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.

PKW-Abstellflachen
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Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldande zu iberdecken und gartnerisch auszugestalten. Bei groR-
u. mittelkronigen Laubbdaumen 1. oder 2. Ordnung ist eine Vegetationstragschicht von
mind. 1,50 m Hohe und bei kleinkronigen Laubbdaumen 3. Ordnung von mind. 1,00 m
Hoéhe vorzusehen. Ein Wurzelraumvolumen von min. 50,0 m3 pro Baum ist vorzusehen.
Kugelformen sind unzulassig.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu
betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaBnahmen
(z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel) vor Befahren zu schitzen.

Geldndeverdnderungen
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Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Gartenniveaus im
Ausmald von max. 0,5 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.
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Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von max.
1,50 m zulassig.
Millsammelstellen sind innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

Larmschutzwande sind unzuldssig.

Freistehende Werbepylone und dergleichen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlielRlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, mit einer maximalen Oberkante von 5,00 m zuldssig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. tber 2,50 m? Fliche sind unzulissig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen aullerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
maRnahmen zulissig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten.

Flir Zubauten ist ein positives raumplanerisches Gutachten erforderlich.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
01. Juli 2021 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,

6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



