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Stadtteilentwicklung Reininghaus Quartier 17 Sud, Grundstiick Nr.
348/8, Teil des Bebauungsplans 14.29.0

Vereinbarung tiber die ErschlieBungs- und GestaltungsmaRnahmen

Ausgangssituation

Zur zukiinftigen Entwicklung des neuen Grazer Stadtteils Graz-Reininghaus hat der
Gemeinderat am 25. Februar 2010 einstimmig den Rahmenplan Graz — Reininghaus
beschlossen. Mit diesem Rahmenplan soll die Entwicklung dieses Stadtteils zu einem
zukunftsfihigen, urbanen und energieoptimierten Stadtteil mit hochster Lebensqualitdt
ermoglicht werden. Das gesamte im Siidwesten der Stadt gelegene Planungsgebiet weist
eine GréRe von ca. 100 ha auf und ist ca. 1,8 km von der Altstadt entfernt. Es bietet bei einer
urbanen, gemischten Nutzung sowie aufgrund seiner zentralen Lage ein langfristiges
Entwicklungspotenzial fiir 10.000 bis 12.000 Bewohnerinnen bzw. Benutzerinnen. Das
Stadtentwicklungsgebiet Reininghaus ist Teil des Smart City-Zielgebietes Graz West, in
welchem die Entwicklung und Umsetzung von zukunftsfahigen Technologien in den
Bereichen Mobilitit, Energie und Gebiudetechnologien durch nationale bzw. EU-
Fordermittel schwerpunktmiRig ermoglicht werden soll. Diese Entwicklungen werden durch
einen Biirgerinnenbeteiligungsprozess begleitet, wobei unterschiedliche Akteure in die
Projektentwicklung eingebunden werden.

Der Rahmenplan legt die Bauflichen, Griinbereiche sowie Infrastrukturachsen und den
sffentlichen Raum fest und gliedert dadurch das Areal in Quartiere, fiir die jeweils detaillierte
Anforderungsprofile in den Fachbereichen Stadtebau, Mobilitat und Griinraum formuliert
wurden.

Zur Sicherstellung dieser beispielgebenden Stadtentwicklung im Sinne des Rahmenplans
wurden neben den rechtlich bereits wirksamen Planungsinstrumenten STEK, FLAWI und
BBPle erginzende Standards in den Themenbereichen Mobilitdt, Baukultur, Kunst,
zukunftsfihige Energieversorgung und soziale Nachhaltigkeit erarbeitet.

Die Festlegung der erforderlichen Regelungen mit dem Ziel, quartiershezogene Aussagen mit




den Grundeigentiimerinnen zu vereinbaren, kann jedoch erst im Vorfeld der BBPI-Verfahren
(quartiershezogen) erfolgen und somit einen maRgeblichen Beitrag zur Starkung und
Steigerung der Attraktivitat der Reininghausgriinde leisten.

Zur Erreichung des Ziel-Modal Split far die MIV-Lenkerinnen von 25% fir die neuen
Nutzungen in Graz-Reininghaus sind massive MaRnahmen zur Férderung der Verkehrsmittel
des Umweltverbundes (zu FuB, Fahrrad, OV) und eine gleichzeitige Einschrinkung des Kfz-
Verkehrs erforderlich, die weit Giber das heute in Graz iibliche AusmaR hinausgehen. Gelingt
die Verringerung des Weganteils der MIV-Lenkerlnnen nicht auf dieses angestrebte AusmaR,
wiirde die geplante siedlungsentwicklung trotz AusbaumaRnahmen des Stralen- und OV-
Netzes zu einer starken Uberlastung des straRennetzes in und um Graz-Reininghaus flhren
bzw. wire die Siedlungsentwicklung mit der raumplanerisch gewiinschten hohen Dichte
nicht im geplanten Ausmal} realisierbar. |

In einer gesonderten zivilrechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Graz und der
Grundeigentiimerin wird unabhangig von der hoheitlichen Verordnungserlassung das
gemeinsame Vorgehen  zur Sicherstellung der erforderlichen Planungs- und
Umsetzungsqualititen geregelt.

Um jedoch bestmdglich die &ffentlichen Interessen wahren zu kénnen, ist die gemeinsame
Bearbeitung bzw. Erledigung des 14.29.0 Bebauungsplans ,Brauhausstrale -
Teichickergasse” bzw. des Grundstiicks Nr. 348/8 im oben angefiihrten
Bebauungsplangebiet und der vertraglichen Regelungen erforderlich.

Zivilrechtliche Vereinbarung

Die Stadt Graz und die Asset One Projektentwicklungs GmbH haben am 08.11.2012 und am
28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, die Grundsatzvereinbarung ,Asset One — Reininghaus,
Vorsorge fiir Parkanlagen, Straen und Plitze” getroffen und erstellten dazu einen
Kaufvertrag lber Liegenschaften, eine Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung uber
den Beitrag zur Errichtung von Infrastruktur  betreffend die Herstellung der
AufschlieBungserfordernisse zur Verkehrsentwicklung fir die #uBere ErschlieBung des
gesamten Projektgebiets Reininghaus.

In Erginzung dazu wird fiir das Quartier 17 siid — Grundstiick Nr. 348/8 — Teil des
Bebauungsplanes 14.29.0, bestehend aus einem Bauplatz mit einer Fldche von ca. 3493 m*
unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghaus, den 4.0 Flachenwidmungsplan
und den Entwurf des 14.29.0 Bebauungsplan ,Brauhausstralle - Teichickergasse” mit der
Grundeigentlimerin die gegenstindliche Vereinbarung zur Sicherung der definierten
MaRnahmen betreffend ErschlieBung und Gestaltung getroffen.

Kurz zusammengefasst handelt es sich um Inhalte wie:
= Mobilitiit: Férderung von MaRnahmen der sanften Mobilitit (Anderung
Mobilitatsverhalten), Carsharing, Radverkehr, Elektromobilitat, OV-Tickets, OV-
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Informationssysteme, Evaluierung.

s Parkraum: Beschrénkungen der Kfz-Stellplatzanzahl, Sammelgarage.

= Energie: detaillierte Ausfiihrung des im Rahmenplan festgelegten Inhaltes ist noch
gesondert zu vereinbaren.

= Baukultur/éffentlicher Raum/Griinraum: Architekturvielfalt; abgestimmte und
einheitliche Gestaltung des offentlichen Raumes.

= Kunst: Beitrag fiir Kunst am Bau bzw. im privaten und halboffentlichen Raum;
7wischennutzungen von unbebauten Grundflachen.

= Soziale Nachhaltigkeit: Gemeinschaftsraume.

= Stadtteilmanagement: aktive Unterstiitzung und projektspezifische Mitfinanzierung.

Im Detail darf auf die in der Beilage angeschlossene und einen integrierenden Bestandteil
des gegensténdlichen Berichtes bildende Vereinbarung verwiesen werden.

Die Vertragsinhalte betreffend MaRnahmen zur Mobilitdt stellen grundsdtzlich jenen
Standard dar, der auch fiir alle kiinftig abzuschlieRenden Vertrage fiir Graz-Reininghaus zur
Anwendung kommen soll bzw. bereits mit bestehenden Vereinbarungen gesichert ist
(Gleichbehandlungsprinzip). '

Sollten sich diese Vertragsinhalte im Zuge der weiteren Entwicklung in Graz-Reininghaus
jedoch im Sinne einer Besserstellung neuer Vertragspartner indern, so entfalten die neuen
Inhalte auch auf den vorliegenden Vertrag sowie vorangegangenen Vertrdge in Graz-
Reininghaus ihre Wirkung. Diese Vertragsbestimmung spiegelt die stindige Rechtsprechung
des OGH wider, und zwar die Verpflichtung zur Gleichbehandlung bei gleicher
Ausgangssituation.

Um die Realisierung all dieser MaRnahmen sicherzustellen, wurde vertraglich die Zahlung
von Vertragsstrafen vereinbart, wobei die Bezahlung von Vertragsstrafen nicht von der
Erfillung aller oder einzelner Pflichten aus diesem Vertrag befreit.

Regelungen iber Flacheneinldsen, Herstellung und Zuganglichkeit der offentlichen Platze
und Wege sowie die Einrdumung von Servituten (Kanal, Fernwirme, etc.) sind nicht
Gegenstand dieser Vereinbarung und bediirfen einer gesonderten vertraglichen Regelung
swischen den Vertragsparteien durch die zustindige Abteilung fiir Immobilien.

Ebenso bediirfen MaRnahmen betreffend die konkrete Umsetzung des geférderten Haus-
der-Zukunft-Projektes ,Rahmenplan Energie” mit der Energie Graz gesonderter vertraglicher
Regelungen, deren Abschliisse erst im Projektstadium moglich sind.

Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellen der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung
sowie der Ausschuss fuir Verkehr gemaR des Statutes der Landeshauptstadt Graz den

Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:




1. Der vorstehende Bericht wird genehmigt.

Der beiliegenden und einen integrierenden Bestandteil des gegenstandlichen Berichtes
bildenden Vereinbarung iiber die ErschlieRungs- und GestaltungsmaBnahmen
Reininghaus Quartier 17 Siid” — Grundstiick Nr. 348/8 — Teil des Bebauungsplanes
14.29.0, wird die Zustimmung erteilt.

3. Die Stadtbaudirektion wird nach erteilter Zustimmung durch den Gemeinderat die von
der Vertragspartnerin unterschriebene Vereinbarung dem Birgermeister Mag.
Siegfried Nagl zur rechtsgiiltigen Fertigung vorlegen.

4. Die Abteilung fiir Verkehrsplanung wird die verkehrsrelevanten Themen dieser
Vereinbarung im Sinne des Rahmenplanes begleiten.

Die Bearbeiterin A 10/BD: Der Stadtbaudirektor:

Mag. Eva Schalk DI Mag. Bertram Werle
elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Die Bearbeiterin A 10/8: Der Abteilungsleiter A 10/8:
DI Barbara Urban DI Wolfgang Feigl
elektronisch unterschrieben elektronisch unterschrieben

Die Stadtratin:
Elke Kahr

elektronisch unterschrieben

(_/ urgermelster /’
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Mag. Slegfrled Na
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Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit .................. Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

DN s s
Die Schriftfiihrerin: Der Vorsitzende:
Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit .................. Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Verkehr

Ao BB

Die Schriftflihrerin: Der Vorsitzende:

Der Antrag wurde in der heutigen JX]  sffentlichen ] nicht &éffentlichen

| :_ Gemeinderatssitzung

[ ] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
IX| - einstimmig [J  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[] Beschlussdetails siehe Beiblatt
~ Graz, am 25.2.24... Der/die Schriftfiihre;r%/

Beilage:

Vereinbarung iiber die ErschlieRungs- und GestaltungsmaRnahmen ,Reininghaus Quartier 17 Std“
abgeschlossen zwischen Stadt Graz sowie ,Osterreichisches Siedlungswerk” Gemeinnutzige
Wohnungsaktiengesellschaft (FN 112897a).

Vorhabenliste/Blirgerinnenbeteiligung:

e Vorhabenliste nein

e Biirgerinnenbeteiligung vorgesehen nein




13, August 2020

VEREINBARUNG

iiber die Erschlieungs- und Gestaltungsmafinahmen
»Reininghaus Quartier 17 Siid” — Grundstiick Nr. 348/8 - Teil des
Bebauungsplanes 14.29.0

abgeschlossen zwischen

Stadt Graz, Hauptplatz 1, 8010 Graz,
(im Folgenden ,,Stadt Graz™)

sowie

»Osterreichisches Siedlungswerk” Gemeinniitzige Wuhnungsaktiengeseﬂschaft
(FN 112897a) '
1080 Wien, Feldgasse 6-8,
(im Folgenden kurz ,,0SW* oder "die Grundeigentiimerin" genannt),

als Vertragsparteien:




PRAAMBEL

Am 28.02.2013, GZ A 8/4 — 43748/2012, hat die Rechtsvorgéngerin der Grundeigentiimerin
mit der Stadt Graz eine Grundsatzvereinbarung , Asset One — Reininghaus, Vorsorge fiir Park-
anlagen, Strafien und Plitze” getroffen; dazu wurden ein Kaufvertrag iiber Liegenschaften, eine
Reallastvereinbarung sowie eine Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung von Infrastruk-
tur betreffend die Herstellung der AufschlieBungserfordemisse zur Verkehrsentwicklung fiir
die #uBere ErschlieBung des gesamten Projektgebiets Reininghaus durchgefiihrt.

In Ergiénzung dazu wird mit der Grundeigentiimerin des Gst. Nr. 348/8; KG 63109 Baierdorf
(ca. 5.730 m?), unter Bezugnahme auf den Rahmenplan Graz-Reininghans (Gemeinderatsbe-
schluss vom 25.02.2010), den 4.0 Flichenwidmungsplan und den Entwurf des 14.29.0 Bebau-
ungsplanes ,BrauhausstraBe - Teichickergasse™ der Landeshauptstadt Graz (im Folgenden
,,14.29.0 Bebauungsplan®) die vorliegende Vereinbarung betreffend ErschlieBungs- und Ge-
staltungsmaBnahmen getroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass Regelungen iiber Flichen-
einlésen, Herstellung und Zugiinglichkeit der 6ffentlichen Plitze und-Wege (6ffentlich nutzbare
FuB-und Radwege) sowie die Einrffumung von Servituten (Kanal, Femwimne, etc.) fiir dieses
Quartier Gegenstand weiterer Vereinbarungen zwischen den Vertragsparteien sind.

Hingewiesen wird auch darauf, dass die detaillierte Ausfithrung des Unterpunktes Energie mit
gesonderter Vereinbarung erfolgt, da diesbeziiglich noch Abstimmungsgespriche zwischen den
Fachleuten stattfinden miissen.

Festgehalten wird, dass die in diesem Vertrag genannte "BruttogeschoBfliche (BGF)" als Ge-
samtfliache der GeschoBe iSd § 1 der Bebauungsdichteverordnung LGBI. Nr. 38/1993 in der
Fassung LGBL Nr. 58/2011 (entspricht der dichterelevanten Flache) verstanden wird. Als
"Nutzfliche" im Sinne dieser Vereinbarung wird nach MaBgabe des § 2 Z 7 des Steiermirki-
schen Wohnbauforderungsgesetz 1993 LGBI. Nr. 25/1993 in der Fassung L.GBl. Nr. 99/2019
verstanden: Die gesamte Bodenfliche einer Wohnung oder eines Geschiftsraumes abziiglich
der Wandstirken und der im Verlauf der Winde befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmun-
gen); Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder
Geschifiszwecke geeignet sind, Treppen, offene Balkone, Terrassen sowie fiir landwirtschaft-
liche oder gewerbliche Zwecke spezifisch ausgestattete Raume innerhalb einer Wohnung sind
bei Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen. Geldbetrige versteben sich als Netto-
summen exklusive Umsatzsteuer.

1. GRUNDSTUCKE

1.1. OSW ist grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 348/8 inneliegend in EZ 97
Grundbuch KG 63109 Baierdorf. Der Grundbuchsauszug mit Stand vom 19.05,2020 wird
diesem Vertrag als Beilage /A angefiigt.



1.2,

1.3.

2.1

Das Grundstiick Nr. 348/8; KG 63109 Baierdorf ist Teil der im Rahmenplan Graz-Reinin-
ghaus als , Quartier 17" bezeichneten Flichen. Gemif 4.0 Flachenwidmungsplan der Lan-
deshauptstadt Graz ist das Grundstiick Teil des AufschlieBungsgebietes Nr. , XIV.06" mit
der Nutzung als ,,Allgemeines Wohngebiet™,

Der Entwurf des 14.29.0 Bebauungsplanes erstreckt sich iiber die Grundstiicke Nr, .242,
246, 250, 256, 257, 260, .275, .359, 343/1, 343/3, 343/5, 343/6, 343/7, 343/9, 343/10,
343/11, 343/13, 343/14, 343/15, 343/18, 343/19, 343/20, 343/21, 343/23, 343/24, 343/25,
348/8, 348/12, 395/2 mit einer Gesamtfliche von insgesamt ca. 18.800 m?. Ein Teilbereich
des Grundstiicks Nr. 348/8 ist im 14.29.0 Bebauungsplan als Bauplatz A definiert.

Die vom 14.29.0 Bebauungsplan als Bauplatz A definierte Fliche (Gst. Nr. 348/8) wird im
Folgenden als ,,vertragsgegenstiandliches Planungsgebiet” bezeichnet.

NUTZUNGSINTERESSE

Die Grundeigentiimerin und die Stadt Graz haben ein Interesse, das vertragsgegenstindli-
che Planungsgebiet nach Aufhebung der AufschlieBungsgebietswidmungen und nach Er-
lassung des Bebauungsplans einer vollwertigen Baulandnutzung nach MaBgabe der im 4.0
Flachenwidmungsplan definierten Nutzungsintensitit in Fortfithrung des Rahmenplanes
Graz-Reininghaus zuzufithren. Das vertragsgegenstindliche Planmungsgebiet soll in wech-
selseitiger zeitlicher Abstimmung gemiB der Baulandkategorie nach Aufhebung der Auf-
schlieBfungsgebietswidmungen mdglichst unter maximaler Ausnutzung der festgelegten
Bebauungsdichte als nutzungsdurchmischter, urbaner und zukunfisfihiger Staditeil sozial
nachhaltig, energieeffizient, ressourcenschonend und emissionsarm mit hoher Lebensqua-
litdt und Baukultur genutzt werden. Dabei soll gleichzeitig eine moderne Infrastruktur mit

* Verkehrslosung zur Reduktion des MIV-Anteils (,,Sanfte Mobilitiit*) verwirklicht werden.

Z.2,

23.

2.4,

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich wechselseitig zu einer zeitnahen
Stadtterlentwicklung im Sinne ihres gemeinsamen Nutzungsinteresses gemaB den gesetz-
lichen Vorgaben.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich wechselseitig zu einer abge-
stimmten Umsetzung in der Realisierangsphase im Sinne einer bestmédglichen Nutzung
von Synergieeffekten in der Bauausfilhrung und erteilen schon jetzt ihre wechselseitige
Zustimmung zu einer im Zuge der Bauphase erforderlichen bzw. zweckmiBigen, voriiber-
gehenden und kurzfristigen kostenlosen Inanspruchnahme ihres Grundeigentums durch die
andere Vertragspartei.

Die Stadt Graz und die Grundeigentiimerin bekennen sich zu einer urbanen Nutzungs-
durchmischung im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet nach MaBgabe der jeweiligen
Widmungskategorie. Die Grundeigentiimerin erklért eine bauliche Ausgestaltung vorzu-
nehmen, welche fiir den Bereich des Bauplatzes A Nicht-Wohnnutzungen (z.B.: Nahver-
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sorger, Gastronomie, untergeordnete Kleiuhandelsﬂﬁchen,_Diensﬂeistungen, kleine Werk-
stitten, Kindergarten, Kindergrippe, Arztpraxen; soziale oder vergleichbare quartiersbezo-
gene und quartiersiibergreifende Einrichtungen, etc., die gemaB § 30 Abs 1 Z 2 Steiermir-
kisches Raumordnungsgesetz 2010 idgF LGBI Nr. 6/2020 [im Folgenden ,,StROG 2010%]
mit der Wohngebietswidmung kompatibel sind) im Erdgeschoss erméglicht. Diese Fléchen
sind so auszugestalten, dass sie sowohl fiir Wohnnutzung als auch fiir Nicht-Wohnnutzung
geeignet sind (sog. Flex-Nutzung).

FLACHENWIDMUNG — AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

Das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet ist im rechtsgiiltigen 4.0 Flichenwidmungs-
plan als , AufschlieBungsgebiet Nr. XIV.06* mit der Nutzung als ,,Allgemeines Wohnge-
biet“ und einer Bebauungsdichte von 0,4 — 1,0 gewidmet.

Die AufschlieBungserfordernisse fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet sind:

o Innere ErschlieBung {Verkehr und technische Infrastruktur)

» Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuB- und Radverkehr

s Lirmfreistellung gegeniiber emittierenden StraBen-und/oder Schienenverkehr sowie
gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben.

o Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmiBig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das StraBlen-, Orts- und Land-
schaftsbild.

Ergiinzende AufschlieSungserfordernisse:

e Nachweis der Leistungsfithigkeit und Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung
(MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbindung an das
offentliche StraBen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rahmenplan Graz- Rei-
ninghaus angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf die etappenweise Sied-
lungsentwicklung.

e Mafnahmen zur Forderung der sanften Mobilitit im Sinne des Rahmenplans Graz-
Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung usw.).

¢ Gestaltung eines Quartierparks gem. Rahmenplan Graz-Reininghaus im Ausmal von
rund 8% der Baulandfliche

3.2. Fiir die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes miissen gemiB § 29 Abs 3 St(ROG 2010

die AufschlieBungserfordernisse erfiillt sein und es bedarf in weiterer Folge der Beschluss-
fassung im Gemeinderat iiber die Authebung des AufschlieBungsgebiets unter Anfithrung
der Griinde fiir die Aufhebung. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer
hoheitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Aufhebung des AufschlieBungsge-
biets durch Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der gegenstandlichen
Vereinbarung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentii-
merin oder deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.
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Festgehalten wird, dass fur das vertragsgegenstandhche Planungsgebiet das Auf-
schlieBungserfordernis:. :

s _Nachweis der Leistungsfihigkeit und Verkehrssicherheit der &uBeren Erschlie-
Bung (MIV, OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfihige Anbin-
dung an das Sffentliche StraBen- und Wegenetz jeweils im Sinne des im Rah-
menplan Graz-Reininghaus angestrebten Modal Splits und in Abstimmung auf
die etappenweise Siedlungsentwicklung.“

Gegenstand der gesondert abgeschlossenen Vereinbarung iiber den Beitrag zur Errichtung
von Infrastruktur zur Herstellung der Auferen Verkehrserschlieffung gemaf Rahmenplan
Reininghaus und 3.20 Fldchenwidmungsplan (Quartiere 17 Nord und Siid) sind (GZ A8/4-
99726/2015 vom 04.08.17) ist.

ERSCHLIESSUNGS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

Die Stadt Graz beabsichtigt, fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet den 14.29.0
Bebauungsplan zu erlassen. Die Entscheidung des Gemeinderats erfolgt in Form einer ho-
heitlichen Verordnung. Festgehalten wird, dass die Erlassung des Bebauungsplans durch
Verordnung des Gemeinderats keine Leistung aufgrund der gegenstindlichen Vereinba-
rung ist. Mit dieser Vereinbarung wird kein Rechtsanspruch der Grundeigentiumerin oder
deren Rechtsnachfolger auf Verordnungserlassung begriindet.

. Fiir die Herstellung der gemaf 4.0 Flaichenwidmungsplan festgelegten AufschlieBungser-

fordernisse, sowie im offentlichen Interesse und zur Umsetzung der Quartiersziele gemiB
Rahmenplan Graz-Reininghaus sind quartierbezogene ErschlieBungs- und Gestaltungs-
maBnahmen, aber teilweise auch einheitliche Vorgaben fiir alle Quartiere in den Bereichen

Mobilitat, Parkraum/Zufahrt, Energie, Baukultur/offentlicher Raum, Kunst und soziale

Nachhaltigkeit erforderlich. Diese sind gemeinsam mit der Grundeigentiimerin festzulegen
und fiir die weitere Projektentwicklung maBgeblich. Die Stadt Graz und die Grundeigen-
tiimerin treffen spezielle Regelungen in diesen Bereichen, um ihr gemeinsames Nutzungs-
interesse fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet umzusetzen und die Vorausset-
zungen fiir die Authebung der AufschlieBungsgebietswidmungen herzustellen.

In Anbetracht der besonderen infrastrukturellen Herausforderungen muss zur Umsetzung
der von der Stadt Graz raumplanerisch gewiinschten hohen Verdichtung des Gesamtareals
eine gesamtheitliche Verkehrslosung mit nachhaltigem Mobilitdtsmanagement insbeson-
dere unter Bezugnahme auf die Verkehrsmodellstudie Areal Reininghaus zur Reduktion
des MIV Anteils umgesetzt werden (durch aktive MaBnahmen zur Verringerung des Weg-
anteils der MIV-Lenkerinnen, Forderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes [zu
FuB, Fahrrad, OV] und Einschrinkung fiir den Kfz-Verkehr). Die in diesem Vertrag in den
nachfolgenden Punkten Mobilitét, Parkraum und VerkehrserschlieBung getroffenen Rege-
lungen sollen dieser unumginglich erforderlichen Reduktion des MIV-Anteiles dienen.
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5.1,

52,

3.5

MASSNAHMEN MOBILITAT

Im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet wird die ,Sanfte Mobilitat™ im Sinne des
Rahmenplans Graz-Reininghaus (OV, Radwege, Parkierung, usw.) umgesetzt. Die Ver~
tragsparteien bekennen sich zu FérdermaBnahmen fiir den Fuf- und Radverkehr, den Of-
fentlichen Verkehr und fiir alternative Mobilititsangebote (Carsharing, E-Mobilitst, Mobi-
lititsmanagement, etc.) sowie zur Umsetzung der nachstehenden speziellen Mobilitits-
maBnahmen, wie reduzierte Kfz-Stellplatzschliissel oder Parkraummanagement.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich die im Entwurf des 14.29.0 Bebauungsplans vor-
gesehene Zahl der Fahrradabstellplatze zu errichten. Mindestens 50% der erforderlichen
Fahrradabstellplitze sind in die Gebaude zu integrieren. In der Planung sind alle Fahrradab-
stellpliitze vorzusehen. Bei der Ausfithrung kann eine etappenweise Hersiellung derart vor-
genommen werden, dass die Hilfte der an der Oberfliche zu situierenden Fahrradabstell-
plitze bedarfsorientiert fertiggestellt wird. Die Situierung aller Fahrradabstellplitze hat
einfach erreichbar, anschlieBbar und witterungsgeschiitzt zu erfolgen. Die Fahrradabstell-
platze miissen idealerweise fahrend, zumindest aber schiebend zu erreichen sein, Stufen,
Absitze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden.

Fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet muss fiir Bauplatz A mindestens eine gut
zugingliche Fahrradservicestation (Serviceschrank oder Servicestation) eingerichtet wer-
den, die entsprechend zu warten ist. Jede Fahrradservicestation hat fiir Fahrradreparaturen
geeignetes Werkzeug sowie einen Kompressor mit Ventiladapter zu enthalten (Vorbild
siche Fahrradstation Graz Hauptbahnhof).

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich fiir das vertragsgegenstandliche Planungsgebiet
entweder zu einer Kooperation mit einem Fahrradtechniker (oder einer gleichwertigen Ein-
richtung), sodass mindestens drei Jahre ab Bezug der ersten Wohneinheit pro Jahr zwei
Fahrradserviceaktionen fiir die Bewohner und Beschiftigten im vertragsgegenstandiichen
Planungsgebiet angeboten werden oder anstelle dessen fiir das vertragsgegenstandliche
Planungsgebiet insgesamt eine einmalige Pauschalzahlung an die Stadt Graz, Abteilung fiir
Verkehrsplanung in Hohe von netto € 8.400,00 zu leisten, damit die Durchfithrung der
Fahrradserviceaktionen durch die Stadt Graz organisiert und vorgenommen werden. Spa-
testens bei Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet 1st
der Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrsplanung, bekannt zu geben, welche Variante in An-
spruch genommen wird. Bei Wahl der Pauschalzahlung ist der Pauschalbetrag binnen vier
Wochen ab Rechnungslegung zu bezahlen. Bei den Fahrradserviceaktionen sind eine kos-
tenlose Kontrolle sowie ein kleines Service fiir Fahrrdder (entsprechend Fahrrad-VO und
StVO — Kontrolle) anzubieten. Kosten fiir Reparaturen und Ersatzteile sind von den Fahr-
radeigentiimern selbst zu tragen.

ir
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Die Grundeigentiimerin bekennt sich dazu, im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet
zeitgemiBe Infrastrukturerfordernisse fiir E-Mobilitat bereit zu stellen. Die Vertragspar-
teien erkliren sich bereit, Rahmenbedingungen und konkrete Umsetzungsmoglichkeiten
gemeinsam zu evaluieren und zu entwickeln.

Die Vertragsparteien bekennen sich zur Einrichtung eines allgemein zugénglichen Carsha-
ring Systems (allenfalls auch in Verbindung mit der Errichtung eines ,,Multimodalen Kno-
tens™), mit dem Ziel, fiir zwei Jahre nach Bezug der ersten Wohneinheit im gesamten ver-
tragsgegenstandlichen Planungsgebiet mindestens 1 Carsharing-Auto anzubieten. Fiir das
Carsharing System ist dauerhaft von der Grundeigentiimerin mindestens 1 reservierter
Stellplatz auf den oberirdischen PK W-Abstellplitzen fiir das gesamte vertragsgegenstand-
liche Planungsgebiet unentgeltlich zur Verfiigung zu stellen; diese sind im vertragsgegen-
standlichen Planungsgebiet dort zu situieren, wo sie laut Bebauungsplan zulassig sind. Die
Stellplitze miissen den Anspriichen des Carsharings geniigen, gut und sicher zugénglich
und beleuchtet sein sowie die Breite eines Behindertenparkplatzes haben. Die Grundeigen-
tiimerin verpflichtet sich, fir die Organisation und Umsetzung des Carsharing Systems
(ein Fahrzeug fiir zwei Jahre) eine zweckgebundene Pauschalsumme in Hohe von netto
€ 20.500,00 bis spétestens zum Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstéindlichen
Planungsgebiet an die Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrsplanung zu bezahlen. Wenn eine
Einbindung in ein iibergeordnetes Gesamtsystem sichergestellt ist, kann die Grundeigen-
tiimerin die Organisation und Umsetzung des Carsharing Systems (mindestens ein Fahr-
zeug fiir zwei Jahre) auch selbst vomehmen. Uber die Durchfiihrung dieser Alternativmog-
lichkeit muss vor Bezug der ersten Wohneinheit im vertragsgegenstandlichen Planungsge-
biet das Einvernehmen mit der Stadt Graz, Abteilung fiir Verkehrsplanung hergestellt wer-
den, andernfalls ist von der Grundeigentiimerin die zweckgebundene Pauschalsumme bin-
nen vier Wochen ab Rechnungslegung zu entrichten.

Festgehalten wird, dass die Situierung des Carsharing-Steliplatzes fiir das Carsharing-Sys-
tem aus stadtraumlichen bzw. verkehrstechnischen Griinden auch auf dem Grundstiick
Nr. 348/1 (Quartier 17 Nord) — im Zuge der Erstellung des dort erforderlichen Bebauungs-
planes und vorbehaltlich der dazu erforderlichen Beschlussfassung - erfolgen kann.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich am Bauplatz A Paketboxen vorzusehen, die von
alien Zustellern geniitzt werden kénnen, um die Mobilititswege zu optimieren.

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur umfassenden Mobilitétsberatung im vertragsge-
genstandlichen Planungsgebiet und verpflichten sich ein entsprechendes Beratungsangebot
der Stadt Graz inklusive Dialogmarketing organisatorisch zu unterstiitzen. AuBerdem ver-
pflichten sie sich fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet ein MaBnahmenpaket
.. Sanfte Mobilitit* umzusetzen. Dieses umfasst

- FPrstellung eines Infofolders, damit zukiinftige Nutzer iiber das Mobilitatsangebot im
vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet informiert werden. Der Folder ist potentiel-
len oder kiinftigen Wohnungserstmietern/Wohnungserstkaufern zur Vorinformation
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und/oder bei Vertragsabschluss zu iibergeben sowie im vertragsgegensténdlichen Pla-

nungsgebiet Beschiftigten sowie anderen Nutzern zur Verfligung zu stellen; dies ist

auch in zeitgemiBer digitaler Form mdglich. Die Erstellung erfolgt in Abstimmung mit
der Abteilung fiir Verkehrsplanung,

- Bereitstellung von zumindest einer ein Jahr giiltigen OV-Jahreskarte mit eingeschrink-
ter Ubertragbarkeit fiir die Zone 101 pro Wohneinheit fiir den Erstmieter/Erstkiufer
einer Wohneinheit im vertragsgegenstdndlichen Planungsgebiet. Diese ,,Haushaltsjah-
reskarte* kann innerhalb einer auf der Jahreskarte angefiihrten Gruppe von Personen
(maximal fiinf Personen) weitergegeben werden. Wenn zum maBgeblichen Zeitpunkt
(noch) keine haushaltsbezogene Jahreskarte verfiigbar ist, hat die Grundeigentiimerin
bis zur Verfiigbarkeit eines haushaltsbezogenen Produktes eine personalisierte Jahres-
karte fiir den 6ffentlichen Verkehr, Zone 101 pro Wohnembheit bereitzustellen.

- Errichtung einer elektronischen Anzeige fiir die Abfahrtszeiten der dffentlichen Ver-
kehrsmittel und Fahrgastinformationen (online) beim Hauptausgang eines jeden Ge-
baudes im  vertragsgegenstindlichen  Planungsgebiet, damit die OV-
Fahrgastinformation bereits in den Geb&uden durchgefiihrt werden kann. Vorausset-
zung ist eine Bereitstellung der Daten durch zustidndige Stellen (z.B. Verkehrsverbund).
Die elektronische Anzeige (Monitor) kann auch fiir andere Nutzungen zur Verfiigung
stehen (z.B. Informationsplatiform fiir Hausverwaltung), wenn eine dauerhafte Sicht-
barkeit der Abfahrtszeiten sichergestellt ist.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu einer gemeinsam durchzufithrenden Evaluierung
der MobilitdtsmaBnahmen. Die Grundeigentiimerin verpflichten sich, der Stadt Graz die
fiir die Evaluierung erforderlichen Daten und Unterlagen bereitzustellen sowie die erfor-
derlichen Vororterhebungen aktiv zu unterstiitzen und den betrauten Personen Zugang zu
den Stellpldtzen und Verkehrswegen zu gewahren.

Die Grundeigentiimerin hat der Abteilung fiir Verkehrsplanung rechtzeitig vor Erstbezug
der Geb#iude eine Ansprechperson fiir die Umsetzung und Evaluierung der MobilititsmaB-
nahmen im vertragsgegenstidndlichen Planungsgebiet bekannt zu geben. Die Grundeigen-
tiimerin ist verpflichtet alle Hausverwaltungen im vertragsgegenstindlichen Planungsge-
biet iiber die MobilititsmaBnahmen und die Inhalte bzw. Umsetzung des MaBnahmenpa-
kets fiir den 6ffentlichen Verkehr zu unterrichten.

MASSNAHMEN PARKRAUM

Die Anzahl der zulissigen PK W-Abstellplitze ergibt sich aus dem 14.29.0 Bebauungsplan.
Aus Griinden der BauplatzgroBe, der ErschlieBungssituation sowie im Sinne des Sammel-
garagenprinzips gem. Rahmenplan Graz-Reininghaus und der damit erforderlichen max.
50% Erreichbarkeit der oberirdischen Nutzflachen direkt aus einer Tiefgarage, sowie auf
Basis des Ergebnisses aus dem kooperativen stidtebaulichen Planungsverfahren ,,Quartier
17, Graz-Reininghaus® werden keine unterirdischen PKW-Abstellpldtze auf Bauplatz A

Li
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des gegenstindlichen Bebauungsplangebietes vorgesehen. Die Vertragsparteien bekennen
sich, vorbehaltlich der Beschlussfassung im Gemeinderat, in dem noch zu erstellenden Be-
bauungsplan auf Gst. Nr, 348/1 eine dem gesamten Quartier 17 (Gst. Nr. 348/1 und Gst.
Nr. 348/8) entsprechende Stellplaizanzahl vorzusehen. Die oberirdischen Nutzflichen im
gegenstindlichen Bebauungsplan auf Bauplatz A werden gem. Sammelgaragenprinzip im
Rahmenplan Graz-Reininghaus und der max. 50% Erreichbarkeit der oberirdischen Nutz-
flichen direkt aus der Garage, fir das gesamte Quartier 17 (Gst.Nr. 348/1 und Gst.Nr.
348/8) beriicksichtigt.

MASSNAHMEN ENERGIE

Im Planungsgebiet soll eine innovative, nachhaltige und ressourcenschonende Energiever-
sorgung umgesetzt werden. Hierfiir hat die Grundeigentiimerin im Vorfeld mit der Energie
Graz GmbH & Co KG (im Folgenden , Energie Graz*) am 05.06.2020 bereits einen Letter
of Intent , Energiemodell im Stadtteil Reininghaus™ (Beilage ./B), dessen Inhalte zum in-
tegrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung erhoben werden, abgeschlossen.

Dementsprechend verpflichtet sich die Grundeigentiimerin, sich an dem im Planungsgebiet
umzusetzenden Wiarmeversorgungskonzept durch Nutzung industrieller Abwarme der Ma-
rienhiitte (Energiemodell im Stadtteil Reininghaus) zu beteiligen und mit der Energie Graz
die weiteren erforderlichen vertraglichen Regelungen hinsichtlich Anschluss und Wirme-
lieferung zu freffen und insbesondere auch die Zugénglichkeit zu samtlichen fiir die Be-
triebsfithrung erforderlichen Anlagen (Dateniibertragungseinrichtungen, Leittechnik, Reg-
ler, etc.), die Einrdumung der fiir die Errichtung, Wartung und den Betrieb des Netzes er-
forderlichen Dienstbarkeiten sowie die Ausfithrung und Bereitstellung der fiir die Umset-
zung erforderlichen MaBnahmen und Flichen (z.B. Ubergabestelle, Wirmetauscheranla-
gen) unentgeltlich und zeitlich unbefristet sicherzustellen. Die Grundeigentiimerin wird der
Energie Graz die erforderlichen Unterlagen und Informationen fiirr die Netz-Ausbaupla-
nung im Zuge der Baueinreichung zur Verfiigung stellen.

Soweit im Planungsgebiet eine Warmeversorgung erforderlich ist, bevor das Niedertempe-
ratur - Nahwirmenetz zur Verfiigung steht, erklart sich die Grundeigentiimerin damit ein-
verstanden, dass die Wirmeversorgung bis zum Anschluss an das Niedertemperatur — Nah-
wirmenetz voritbergehend iiber das Femwarmenetz der Energie Graz erfolgt.

MASSNAHMEN BAUKULTUR, OFFENTLICHER RAUM, GRUNRAUM

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zu einer weitestgehenden Architekturvielfalt im ver-
tragsgegenstindlichen Planungsgebiet und verpflichtet sich eine unterschiedliche und ab-
wechslungsreiche Architektursprache bei der Ausfithrung der einzelnen Gebaude umzuset-
zen.
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Fiir den Bauplatz A, einzeln oder gemeinsam mit der Entwicklung des Grundstiicks 348/1,
KG 63109 Baierdorf, verpflichtet. sich die Grundeigentimerin auf eigene Kosten ein bau-
kiinstlerisches Architektur~ und Freiraumwettbewerbsverfahren durchzufithren. Die
Grundeigentiimerin verpflichtet sich gemiB der Entscheidung bzw. Empfehlung der Wett-
bewerbsjury einen oder mehrere Architekten sowie den Freiraumplaner mit der Planung
und Umsetzung zu beauftragen, sofern eine Einigung auf einen Leistungsvertrag erfolgt.
Sofern es zu Anderungen am Wettbewerbsergebnis kommt verpflichtet sich die Grundei-
gentiimerin das Projekt dem Fachbeirat fiir Baukultur zur Beurteilung vorzulegen und in
der Folge das positiv beurteilte Projekt entsprechend den Empfehlungen umzusetzen.

Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer einheitlichen und abgestimmten Gestaltung
des offentlichen Raums (6ffentliches Gut und 6ffentlich zugéngliche Flichen im Privatei-
gentum — letztere sind vor Erlassung eines Bebauungsplanes festzulegen). Dies betrifft ins-
besondere die Infrastruktureinrichtungen fiir Griinraum und Verkehr zur Gestaltung des
Offentlichen Raums (z.B. StraBenanlagen: Errichtung/Ausbau, Fuf-Rad-Durchwegungen:
Errichtung/Ausbau, Griinstreifen mit Baumen, Parkerweiterung, Entwisserung, Beleuch-
tung, etc.), fiir welches ein einheitliches Gestaltungsbild geméB den Zielsetzungen einer
smarten sowie nachhaltigen Gebietsentwicklung herzustellen ist. Auf die dibergeordneten
stadtebaulichen Freiraumstrukturen und auf die freiraumplanerische Intention in Graz-Rei-
ninghaus ist Bezug zu nehmen.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich eine einheitliche AuBenraumplanung vorzuneh-
men und eine hochwertige Freiraumgestaltung durch einen Fachplaner auf dem Gebiet der
Freiranmplanung in Abstimmung mit den zustéindigen Fachabteilungen (A10/5, A 10/8,
Al14) zu erstellen. Grundlage dabei ist der Entwurf des Wettbewerbssiegers der das Frei-
raumangebot an privaten-siedlungsoffentlichen und &ffentlichen Flachen darstellt. Die

 kiinftig 6ffentlichen Flichen (Mindestgrofie ca. 1.500 m?) bestehen aus einem Griinzug mit

einer Geh- und Radwegverbindung und begleitenden groB- und mittelkronigen Baumpflan-
zungen, welche im Bereich des Stadtwaldchens als Erweiterung des 6ffentlichen Parks vor-
gesehen sind. Darin ist auch eine planerische Abgrenzung zwischen den straBenbildwirk-
samen Bereichen und den nicht-straBenbildwirksamen Bereichen des 6ffentlichen Raums
vorzunehmen; fiir diese Bereiche bestehen unterschiedliche Gestaltungsanspriiche. Der
AuBenanlagenplan umfasst Inhalte wie Baumstandorte, Baumarten, Oberflichenbelége,
Spielplatzgestaltung, Mobiliar, Geldndeverinderungen, Hohen, usw.

Fiir den abzugrenzenden straBenbildwirksamen Bereich des Offentlichen Raums gilt als
Qualitits- und Gestaltungsanspruch ein Richtwert von max. ca. € 300/m” netto (wertgesi-
chert nach dem Baukostenindex, Stand Zeitpunkt Vertragsunterfertigung der gegensténd-
lichen Vereinbarung). Die darin enthaltenen Leistungen umfassen insbesondere Aufbau-
ten, finale Oberflichen, Méblierungen, Beleuchtungen, Leitungen, Bepflanzungen, Versi-
ckerungsanlagen fiir Meteorwisser der privaten Freiflichen ausgenommen Dachwisser,
Bodenmarkierungen, Beschilderungen; Planungsleistungen sind ausgenommen. Die
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Grundeigentiimerin erklért sich bereit die, dem Qualititsanspruch entsprechenden Infra-
struktureinrichtungen zur Gestaltung des Offentlichen Raums auf dem Grundstiick Nr.
348/8 auf eigene Kosten umzusetzen und zu realisieren.

Die Vertragsparteien bekennen sich zu dem fiir Graz-Reininghaus vorgesehenen Griin- und
Freiraumsystem (Reininghauspark, Freirdume auf Baufeldern, StraBen- und Platzriume,
Alleen). Durch ffentliche, quartierséffentliche sowie private Griinfliachen ist ein Stadtteil
mit hoher Lebensqualitat zu schaffen; die bewusste Nutzung des Griinraums und seiner
Wohlfahrtswirkungen (Klimaregulation, Verdunstung, Windeffekte, Durchliiftung, Be-
schattung, etc.) sind als angenehm wahmehmbare Umweltbedingungen sicher zu stellen.
Auf eine innovative Oberflichenentwisserung und die Einhaltung der , Freiraumplaneri-
schen Standards* (Stand 03/2015) der Stadt Graz ist besonderes Augenmerk zu legen. Fiir
die Schaittstellen von (halb-)6ffentlichen und privaten Griin- und Freirdumen/~flichen ver-
pflichtet sich die Grundeigentiimerin zur engen Zusammenarbeit mit der Stadt Graz, um
ein zusammenhingendes Gestaltungsbild zu wahren.

In Ubergangsbereichen zum 6ffentlichen Raum sind die straBenbildwirksamen Bereiche,
die Vorfelder und die Oberflichenstellplitze in Abstimmung auf die StraBenraumgestal-
tung mit einer hohen Gestaltungsqualitit zu entwickeln und mit der Stadt Graz, Stadtbau-
direktion, Stadtplanung, Abteilung fiir Griinraum und Gewisser und Abteilung fiir Ver-
kehrsplanung abzustimmen. Als hoher Gestaltungsanspruch gilt ein Richiwert von max.
ca. € 300/m? netto (wertgesichert nach dem Baukostenindex, Stand Zeitpunkt Vertragsun-
terfertigung der gegensténdlichen Vereinbarung). Ebenfalls sind die Baumpflanzungen mit
der Stadt Graz, Abteilung fiir Griinraum und Gewiisser und der Abteilung fiir Verkehrspla-
nung abzustimmen.

Die interne QuartierserschlieBung (Not- und Lieferzufahrt, Miillabfuhr, etc.) ist im Einver-
nehmen mit der StraBenplanung des dffentlichen Gutes herzustellen.

MASSNAHMEN KUNST

Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur Kunst im Offentlichen Raum und dem Einsatz
von Kunst und Kultur als Fordermittel zur Stadtteilentwicklung gemeinsam mit der Stadt
Graz, Kulturamt unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im offentlichen Raum nach
Mafigabe der folgenden Bestimmungen.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich in vorheriger Abstimmung mit der Stadt Graz,
Kulturamt, fiir das vertragsgegenstiindliche Planungsgebiet Budgetmittel fiir Kunst am Bau
bzw. Kunst im privaten oder halboffentlichen Raum im AusmaB von zumindest netto
€2/m* BruttogeschoBflaiche (BGF) gemiB Bebauungsdichteverordnung LGBL Nr.
38/1993 in der Fassung LGBIL. Nr. 58/2011 entweder in den Baukosten vorzusehen oder
sonst zu investieren. Fiir die Auswahl der Kiinstler oder Projekte ist das Einvernehmen mit
der Stadt Graz, Kulturamt, unter Einbeziehung des Beirates fiir Kunst im 6ffentlichen
Raum herzustellen. Erfolgt innerhalb von 6 Wochen keine Riickmeldung der Stadt Graz,
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Kulturamt zu einem schriftlich iibermittelten Vorschlag, gilt dieser Vorschlag als geneh-

migt. Die Stadt Graz, Kulturamt darf maximal zwei Vorschlige der Grundeigentiimerin .-

ablehnen: der dritte Vorschlag gilt jedenfalls als genehmigt. Projekte vor Baubeginn oder
wihrend der Bauzeit kénnen in Anrechnung gebracht werden. Auch Fassadengestaltungen
und Beschilderungen sind als Kunst im &ffentlichen Raum méglich. Die Stadt Graz, Kul-
turamt bekennt sich zu einer lsungsorientierten Vorgehensweise und unterstiitzt iiber Er-
suchen bei der Suche nach und Ausschreibung von geeigneten Projekten.

Die Grundeigentiimerin erteilt ihre Zustimmung dazu, der Stadt Graz Fliachen im vertrags-
gegenstandlichen Planungsgebiet fiir eine kulturaffine Zwischennutzung zur Verfligung zu
stellen. Die Flichen sind fiir einen Monat pro Jahr, maximal fiinf Jahre lang bereit zu stel-
len, solange im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet ausreichend groBe, unbebaute
und nicht vertraglich anderweitig genutzte Fléchen vorhanden sind.

MASSNAHMEN SOZIALE NACHHALTIGKEIT

10.1. Die Grundeigentiimerin erklért im vertragsgegensténdlichen Planungsgebiet einen so-

zial- und nutzungsdurchmischten zukunftsfahigen Stadtteil mit hoher Lebensqualitit zu
entwickeln und leistbares Wohnen in nachhaltiger Gemeinschafisstruktur herzustellen. Es
sind Wohneinheiten in unterschiedlichen GroB8en zu errichten.

10.2. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich im vertragsgegenstéindlichen Planungsgebiet

L.

ein zweckmaBiges MindestmaB an Gemeinschafiseinrichtungen (Réume und Freiflachen
2.B. fiir Sport, Wellness, Versammlungen, Freizeitgestaltung, handwerkliche oder kiinst-
lerische Betitigung und dgl.) zu errichten. Diese Einrichtungen sichen im Gegensatz zu
kommerziellen Angeboten jeweils den Bewohnern und/oder Beschiiftigten eines oder meh-
rerer Gebiude exklusiv zur Verfiigung; sie stellen eine Aufwertung der Wohnungen dar
und fordern die Identifikation und den Zusammenhalt. Pro m? BruttogeschoBflache (BGF)
gemaB Bebauungsdichteverordnung LGRIL. Nr. 38/1993 in der Fassung LGBI. Nr. 58/2011
sind jedenfalls mindestens 0,006 m* Nutzflache in geschlossenen Raumen vorzusehen, wo-
bei nur Wohnnutzungen in die Bemessungsgrundlage einflieBen. Die Gemeinschaftsraume
selbst zihlen als Nicht-Wohnnutzung im Sinne des Punktes 2.4. Alternativ konnen bis zu
50 % dieser Verpflichtung dadurch erfiillt werden, dass stattdessen eine angemessene Be-
teiligung der Grundeigentiimerin an der Einrichtung und dem Betrieb einer 6ffentlichen,
insbesondere kulturellen Einrichtung im Stadtteil Graz-Reininghaus einvernehmlich ver-
cinbart wird. Es ist zuléssig, fiir mehrere Gebéude einen gemeinsamen Raum herzustellen,
wobei jedoch fiir jeweils maximal 20.000 m? BruttogeschoBfliche Wohnen (BGF) gemiB
Bebauungsdichteverordnung LGBL. Nr. 38/1993 in der Fassung LGB, Nr. 58/2011 ein ei-
gener Raum vorhanden sein muss.

MASSNAHMEN STADTTEILMANAGEMENT

11.1. Ein aktives Stadtteilmanagement im vertragsgegenstandlichen Planungsgebiet dient als

Informationsdrehscheibe, Imagebildungsstitte sowie Service fir Grundeigentiimer und

Y
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sonstige lokale Akteure. Aufgaben sind zum Beispiel Offentlichkeitsarbeit, Unterstiitzung

der inhaltlich-thematischen Programmierung der ErdgeschoBzonen, Unterstiitzung bei der . -

Erstbezugsphase und Mobilitdtsmanagement sowie Organisation von etwaigen Zwischen-
nutzungen und Biirgerbeteiligungsprozessen. Die Grundeigentiimerin bekennt sich zur ak-
tiven Unterstiitzung und projektspezifischen Mitfinanzierung fiir in Anspruch genommene
Leistungen dieses Stadtteilmanagements bei im Vorhinein abgestimmten Aktivititen. Die
Basisfinanzierung erfolgt iiber die Stadt Graz.

12, BEDINGUNG

12.1. Die Verpflichtung der Grundeigentiimerin zur Erfiillung der Mafinahmen gemiB diesem
Vertrag ist aufschiebend bedingt mit der Kundmachung der von der Stadt Graz beschlos-
senen Verordnung tiber die Authebung der AufschlieBungsgebietswidmungen fiir das ver-
tragsgegensténdliche Planungsgebiet bzw. fiir den jeweiligen Bauplatz/Teilbereich. Wird
eine Baubewilligung gemal § 8 Abs 4 StROG 2010 nach Mafigabe der Festlegungen im
14.29.0 Bebauungsplan erteilt, werden die Verpflichtungen zur MaBnahmenerfiillung mit
der Erteilung der Baubewilligung wirksam.

13. RECHTSNACHFOLGE

13.1. Die Grundeigentimerin verpflichtet sich, diesen Vertrag schriftlich mit allen Rechten
und Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf alle Rechtsnachfolger
im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets oder Teilen
davon und auf samtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder dinglichen Be-
rechtigung zur Baufiihrung auf dem vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet zu iiberbin-
den; dies mit der Verpflichtung, dass auch die (weiteren) Rechtsnachfolger diesen Vertrag
mit allen Rechten und Pflichten (einschlieBlich dieser Uberbindungsverpflichtung) auf ihre
Rechtsnachfolger im Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsge-
biets oder Teilen davon und auf sémtliche Berechtigte aus einer obligatorischen und/oder
dinglichen Berechtigung zur Baufithrung auf dem veriragsgegenstindlichen Planungsge-
biet schriftlich iiberbinden.

13.2. Diese Vereinbarung betrifft ErschlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen fiir die ge-
wollte Entwicklung des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets und soll daher die
Grundeigentiimerin im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet als (zukiinftige) Projekt-
entwicklerin bzw. Bautrigerin binden. Spitere Wohnungseigentiimer bzw. Wohnungsei-
gentumswerber im (entwickelten) vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet gelten demge-
maf nicht als primére Adressaten der vertragsgegenstindlichen Pflichten; die Realisierbar-
keit bzw. Umsetzung der vereinbarten MaBnahmen muss dessen ungeachtet aber dauerhaft
sichergestellt sein. Die Uberbindungspflicht nach Punkt 13.1. dieser Vereinbarung gilt da-
her nicht fiir solche Rechtsnachfolger, die ihre dingliche Berechtigung in Form von Woh-
nungseigentum bzw. dem Anwartschaftsrecht auf Begriindung von Wohnungseigentum an
den bereits entwickelten Projekten begriinden. Ausdriicklich festgehalten wird aber, dass
die Pflicht der Grundeigentiimerin bzw, Berechtigten aus einer sonstigen obligatorischen
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und/oder dinglichen Berechtigung zur Erfiillung allfilliger bis zu diesem Zeitpunkt noch
nicht (ordnungsgemaB) erfiillter Vertragspunkte ungeachtet der Begriindung von Woh-
nungseigentum fortbesteht und in diesem Fall die (bisherige) Grundeigentiimerin bzw. Be-
rechtigten (Projektentwickler/Bautriiger) sowie die aus diesem Vertrag jeweils verpflich-
teten Vertragspartner weiterhin trifft. Zudem verpflichtet sich die Grundeigentiimerin vor
der Begriindung von Wohnungseigentum im veriragsgegenstindlichen Planungsgebiet die
ausschlieBliche und dauerhafte Nutzung erforderlicher Grund- bzw. Stellplatzflachen wie
fiir z B. Carsharing gegeniiber der Stadt Graz grundbiicherlich sicherzustellen, sodass die
Mafinahmenrealisierung dauerhaft gewihrleistet ist. Die grundbiicherliche Sicherstellung
(Verbiicherung) dieser Nutzungsrechte hat fiir das betreffende Grundstiick im ersten Rang
nach den in der Beilage A (Grundbuchauszug fiir Gst. Nr. 348/8, EZ 97, KG 63109 Baier-
dorf) zum Zeitpunkt dieses Vertragsabschlusses ersichtlichen Lasten zu erfolgen. Die
Grundeigentiimerin verpflichtet sich fiir das betreffende Grundstiick ebendiesen Rang ge-
geniiber allen zeitlich nachfolgenden Lasten sicherzustellen. Soweit es bei der Begriindung
von Wohnungseigentum erforderlich ist, fiir die beabsichtigte Errichtung von geforderten
Wohnungen gemiB dem Steiermérkischen Wohnbauforderungsgesetz den die Wohnbau-
forderung finanzierenden Banken den erste Rang im Lastenblatt zur Sicherstellung des
Forderungsdarlehens einzuriumen, ist ein ausschlieflich diesem Pfandrecht zur Sicherstel-
lung des Forderungsdarlehens gemaB Steiermarkischem WohnbaufSrderungsgesetz unmit-
telbar nachgereihter Rang zuliissig, wenn die MaBnahmenrealisierung auf den erforderli-
cher Grund- bzw. Stellplatzflichen im vertragsgegenstindlichen Planungsgebiet dauerhaft
gewihrleistet ist.

13.3. Diese Begrenzung der Uberbindungspflicht bezieht sich nicht auf den Bereich Energie,
fiir den gesonderte Regelungen getroffen werden.

13.4. Wenn die Grundeigentiimerin die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung an ihre
Rechtsnachfolger weitergibt und die Rechtsnachfolger die Verpflichtungen aus dieser Ver-
einbarung rechtswirksam tibernchmen, haftet die Grundeigentiimerin weiterhin als Soli-
darschuldner fiir die Erfiilllung der noch nicht (ordnungsgemaB) erfiillten Verpflichtungen
aus dieser Vereinbarung, es sei denn sie werden durch schriftliche Zustimmung der Stadt
Graz von ihren Vertragspflichten (teilweise) entbunden.

14, SICHERSTELLUNG

14.1. Fiir den Fall, dass Pflichten aus dieser Vereinbarung, namlich Pflichten aus den Ver-
tragspunkten 2.4,5.2,5.3,5.5, 5.6,57,58,59,6.1,82,83,9.2,9.3,10.2, 13.1, 13.2 trotz
Setzung einer 8-wochigen Nachfrist durch die Stadt Graz von der Grundeigentiimerin nicht
vereinbarungsgemiB erfiillt werden, verpflichtet sich die Grundeigentiimerin der Stadt
Graz eine Vertragsstrafe in Hohe von einmalig € 25.000,00 je VerstoB bezogen auf den
jeweiligen Bauplatz zu bezahlen, maximal fiir alle sonstigen Fille gemeinsam jedoch
€ 500.000,00. Die Bezahlung der Vertragsstrafe befreit nicht von der Erfiilllung aller oder
cinzelner Pflichten aus diesem Vertrag, Anspriiche auf Ersatz weitergehender Schiden so-
wie auf Unterlassung kiinftigen verbotswidrigen Verhaltens bleiben davon unberiihrt,
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142, Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich simtliche aus diesem Vertrag erwachsenden
Pflichten fiir das vertragsgegenstindliche Planungsgebiet im Grundbuch ersichtlich zu ma-
chen, soweit daflir eine Verbiicherungsfihigkeit gegeben ist. Soweit einzelne Pflichten
nicht verbiichert werden konnen, bleibt im Falle der Rechtsnachfolge bei Ubertragung von
Allein- oder Miteigentum des vertragsgegenstindlichen Planungsgebiets oder Teilen da-
von sowie bei Einrdaumung einer obligatorischen und/oder dinglichen Berechtigung zur
Baufithrung auf dem vertragsgegenstéindlichen Planungsgebiet eine Solidarhaftung der
Grundeigentiimerin fiir die Bezahlung der Vertragsstrafe bestehen, es sei denn, sie wird
durch schriftliche Zustimmung der Stadt Graz von der Verpflichtung zur Bezahlung der
Vertragsstrafe entbunden.

14.3.  Die Vertragsparteien bekennen sich zu einem gemeinsamen Pflichtenmanagement: Die
Grundeigentiimerin bzw. ihre zur Baufihrung berechtigten Rechtsnachfolger werden der
Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion gleichzeitig mit der Einreichung der (jeweiligen) Bau-
ansuchen bei der Bau- und Anlagenbehérde fiir den betreffenden Bauplatz ein Konzept mit
planlicher Darstellung und ein mit der Abteilung fiir Griinraum und Gewisser akkordierter
AuBenanlagengestaltungsplan (in Papierform und digital als PDF sowie auf Verlangen in
digitaler Form als Vektordatei, z.B. AutoCAD-Datei) fiir die beabsichtigte Umsetzung der
in dieser Vereinbarung geregelien baulichen MaBnahmen (bauliche Pflichten aus den Ver-
tragspunkten 2.4, 5.2,54,55, 5.6, 5.7, 6.1, 8.2, 8.3, 9.2, 10.2) vorlegen sowie der Stadt
Graz, Al0-Stadibaudirektion gleichzeitig mit der jeweiligen (Teil-) Fertigstellungsan-
zeige/Ansuchen um (Teil-) Beniitzungsbewilligung fiir den betreffenden Bauplatz den
Nachweis fiir deren baulichen Umsetzung iibermitteln (Umsetzungsbeleg). Erfolgt inner-
halb von 8 Wochen keine Riickmeldung der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion zu schrift-
lich ibermittelten Umsetzungsbeleg(en), gilt/gelten die betreffende(n) baulichen MaBnah-
men als abgenommen, wenn und soweit der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion auch schon
bei der Einreichung der (jeweiligen) Banansuchen das Konzept mit planlicher Darstellung
fiir die beabsichtigte Umsetzung der betreffende(n) baulichen MaBnahmen vorgelegt wor-
den ist (Abnahme). Bei Abnahme der baulichen MaBnahmen durch die Stadt Graz, A10-
Stadtbaudirektion ist die betreffende Grundeigentiimerin jedenfalls von der Verpflichtung
zur Bezahlung der jeweiligen Vertragsstrafe entbunden.

Auflerdem benennt die Grundeigentiimerin der Stadt Graz, A10-Stadtbaudirektion recht-
zeitig vor Erstbezug der ersten Wohn- bzw. betrieblichen Nutzungseinheit eine Ansprech-
person fiir die Umsetzung der laufenden Vertragspflichten.

15, ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

15.1. Die Grundeigentiimerin nimmt zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im Zusammen-
hang mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstiitzten Datenverarbeitungsanlage.
bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die Bestimmungen des Datenschutzgesetzes
i.d.g.F. bzw. DSGVO die Zustimmung, dass die Stadt Graz fiir die Erfiillung dieser Auf-
gaben personenbezogene Daten des Vertragspartners ermitteln, verarbeiten und iibermit-
teln kann.
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15.2. Anderungen und Brginzungen dieses Vertrags (einschlieBlich dieses Schriftformge-
bots) bediirfen der Schriftform. Die Vertragsparteien vereinbaren verbindlich, dass miind-
lichen Abreden erst durch schriftliche Befestigung Rechtswirkung zukommt.

15.3. Fiir den Fall, dass die Stadt Graz innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren ab Unter-
fertigung dieses Vertrages mit Grundeigentiimern von anderen im Projektgebiet Graz-Rei-
ninghaus gelegenen Grundstiicken (Quartieren) mit Ausweisung Bauland AufschlieBungs-
gebiet , Kemgebiet", Bauland AufschlieBungsgebiet "Kerngebiet", in welchem die Errich-
tung von Einkaufszentren ausgeschlossen ist oder Bauland AufschlieBungsgebiet "Allge-
meines Wohngebiet" gemah 4.0 Flichenwidmungsplan Vereinbarungen betreffend Er-
schlieBungs- und GestaltungsmaBnahmen abschliefit und darin Regelungen getroffen wer-
den, welche in Relation und Bedeutungsgehalt von den in dieser Vereinbarung getroffenen
Regelungen im Sinne einer Besserstellung bzw. Begiinstigung der anderen Grundeigentii-
mer abweichen

. im Bereich Mobilitat hinsichtlich der Qualitéit der Fahrradabstellplatze und/oder Fahr-
radservicestationen, der Zahl der Fahrradservicetage und/oder Pauschalzahlungs-
summe, der Zahl der Carsharing Autos und/oder Pauschalzahlungssumme, der Mobili-
tatsberatung und/oder des MaBnahmenpakets "Sanfte Mobilitat"™;

- im Bereich Parkraum hinsichtlich der direkten Erreichbarkeit von Sammelgaragen;

. im Bereich Kunst hinsichtlich der Hohe der pro m? bereit zu stellenden Budgetmittel
fiir Kunst am Bau bzw. Kunst im privaten oder halbéffentlichen Raum;

. im Bereich Soziale Nachhaltigkeit hinsichtlich der Ausgestaltung der Gemeinschafts-
riume und/oder entsprechender Altemativen,

- im Bereich Stadtteilmanagement hinsichtlich der Finanzierung; oder

- hinsichtlich (der Hohe) der Vertragsstrafen,

werden die Vertragsparteien einvernehmlich sinngeméfie Anpassungen dieses Vertrages
vornehmen. Auch diesen Abénderungen und/oder Ergénzungen kommt erst durch schrift-
liche Befestigung Rechtswirkung zu.

15.4. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig, unwirksam oder undurchsetz-
bar sein, beriihrt dies nicht die Giiltigkeit der tibrigen Vertragsbestimmungen. Die nichtige,
unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung gilt automatisch als durch diejenige giil-
tige, wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt, die dem von den Parteien mit der
pichtigen, unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmung verfolgten Zweck am néchs-
ten kommt.

15.5. Rechtswirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genannten
Adressen bzw, die zuletzt den Vertragsparteien schriftlich bekannt gegebenen Adressen.
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15.6. - Der Vertrag wird einfach im Original errichtet, dieses verbleibt bei der Stadt Graz. Die
OSW erhilt eine Abschrift. '

15.7. Die Kosten, Steuern, Abgaben und Gebiithren im Zusammenhang mit der Errichtung

dieses Vertrags trigt die Stadt Graz.
15.8. Die Aufwendungen allfilliger rechtlicher Beratung trigt jede Vertragspartei selbst.
15.9. Fir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung wird
die ausschlieBliche Zustindigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts in Graz

vereinbart.

15.10. Der 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist integrierender Bestandteil
dieser Vereinbarung.

Beilage /A: Grundbuchauszug Gst. Nr. 348/8, EZ 197 KG 63109 Baierdorf [Stand:
19.05.2020]
Beilage /B: Letter of Intent , Energiemodell im Stadtteil Reininghaus® vom 05.06.2020

1. Fiir die Stadt Graz;

Der Biirgermeister

Mag. Siegfried Nagl




-18 -

2. Fir die Osterreichische Siedlungswerk® Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesell-
schaft, FN 112897a:

.................................

y/
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63109 Baierdorf EINLAGEZAHL a7
BEZIRKSGERICHT Graz-West

********************ﬁ******k*ﬁ*******i*******i****#**************ﬁ**#**********
Letzte TZ £894/2018
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

e i i R I I i e T i Rl HEIE TR AT I TR T A A A Tk ok ok kThkbodow oomk &k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
348/1 G Garten(l0) * 21234
348/8 G Girten(10) * 5730
GESAMIFLACHE 26964

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flidche rechnerisch ermittelt

GArten(10): Girten (Garten)

ER R o e R e e AZ ****************#*********************
13 a 20%34/2013 BEV 12684/2012/63 gem. $12 VermG
16 a 10884/2014 BEV 3034/2013/63 Anderung hins Gst 341/4 341/5 348/

348710 348711 348/12 348/13
0 a geldscht

Lo
L

48/9

e o B T T T L 8 T R e e R T S s
1 ANTEIL: 1/1
"Osterreichisches Siedlungswerk” Gemelinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft
(FN 112897a)
ADR: Feldgasse 6-8, Wien 1080
g 718/2016 IM RANG 7232/2015 Kaufvertrag 2016-01-07 Eigentumsrecht
R e B ™ C B T g
4 a 4832/2015
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren mit Fahrzeugen aller Art
sowie Errichtung, Fithrung und Betrieb wvon Ver— und
Entsorgungsleitungen iiber Gst 348/8
gem Pkt 7.2.2. Kaufvertrag 2014-05-30
fiir Gst 348/11
b 5104/2015 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
720/2016 Pfandurkunde 2016-01~13
PFANDRECHT HSchstbetrag EUR 5.055.750, ——
fiir Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft
(FN 1366181)
b 720/2016 Kautionsband
7 a 11682/2017
" DIENSTBARKEIT hins Gst 348/1 348/8
- Duldung aller von der gewerblichen Betriebsanlage auf Gst
332/5 ausgehenden L3rm-, Staub-, Licht-, Geruchs— und
sonstigen Emissionen sowie negativen Emissionen wie der
Entzug von Luft und Licht

L5
AT

— Unteriassung der Geltendmachung s&mtlicher Anspriiche
— Unterlassung der Einleitung von Verfahren gegen die
gewerbliche Betriebsanlage

— Unterlassung auf die Erhebung von Einwendungen in
Verfahren jedweder Art
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4, Duldungsvereinbarung 2017-07-06 flr

gem BPkL. 4.
Gst 332/5
& a 4894/2018

REALLAST zur Zahlung eines Beltrages zur Errichtung der
Infrastruktur gem. Pkt 2.Vereinbarung 2018-01-17

o flir
Stadt Graz
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LETTER OF INTENT

Energiemodell
im Stadtteil Reininghaus

abgeschlossen zwischen

Energie Graz GmbH & Co KG
8010 Graz, Schdnaugiirtel 65,

im Folgenden ,Energie Graz" genannt,
und

Osterreichisches Siedlungswerk
Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft (FN 112897a)
1080 Wien, Feldgasse 6-8

im Folgenden ,Kunde®™ genannt,
beide als ,Projektpartner" bezeichnet




1. Praambel

Aufgrund der vorherrschenden Feinstaubproblematik in Graz wurde die Energie
Graz von der Stadt Graz aufgefordert alternative Mdoglichkeiten zur
emissionsarmen und ressourcenschonenden Energieversorgung fir den Stadtteil
Reininghaus zu planen und vorzubereiten.

Die Energie Graz ist diesem Auftrag entsprechend nachgekommen, hat .ein
innovatives, ©kologisch wertvolles und marktkonformes Energiemodell
ausgearbeitet, welches am 16. Mai 2013 im Gemeinderat der Stadt Graz
beschlossen wurde. Das vorliegende Energiemodell zeigt, dass eine okologisch
und 8konomisch nachhaltige Versorgung des neuen Stadtteiles Reininghaus mit
Hilfe von unmittelbar verfligbarer Niedertemperaturabwarme aus dem Stahlwerk
Marienhiitte die optimale Variante ist. '

2. Projektziel

Fiir den neuen Stadtteil Reininghaus werden in ausreichender Menge vorhandene
industrielle Abwarmepotentiale zentral fur die Beheizung der zu errichtenden
Objekte sowie zur Warmwasserbereitung {iber ein neu zu errichtendes
Niedertemperatur-W&rmenetz nutzbar gemacht. Zur Sicherstellung der
Warmeversorgung wird ein modular aufgebautes Speichersystem (im Power
Tower / Lechthaler Silo) installiert.

Das Temperaturniveau der industriellen Prozesswarme wird durch Warmepumpen
auf ein fur den Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Mit diesem Letter of Intent (im Folgenden kurz ,LOI" genannt) werden die
wesentlichen Rahmenbedingungen des in Aussicht genommenen Projekts sowie
die weitere Vorgangsweise zu einer Realisierung einvernehmlich festgelegt.
Weiters vereinbaren die Projektpartner die Sicherstellung der Niedertemperatur-
Warmeversorgung bzw. die Herstellung der Anschliisse am Niedertemperatur-
Warmenetz und die Warme fur die Gebaudeheizung und  zur
Warmwasserbereitung ausschlieBlich aus diesem Netz zu beziehen.



Projektbeschrei

3.

Die technische Grundkonzeption und die Grenzen sind im Prinzipschema gemas

Punkt 3.1 ersichtlich.

Anschlussschema Hausanlage:
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3.2. Niedertemperatur-Nahwarmenetz

Der neue Stadtteil wird Uber ein neu zu errichtendes erdverlegtes
Niedertemperatur - Warmenetz mit Heizenergie, erganzend zu den Ublichen
Bedingungen der Energie Graz flir die Fernwarmeversorgung, versorgt. Das
Temperaturniveau der Prozesswarme wird durch Warmepumpen auf ein fur den
Kunden nutzbares Temperaturniveau von ca. 65°C angehoben.

Die GebietsaufschlieBung mit Niedertemperatur-Abwarme erfolgt
bedarfsorientiert. Fiir die konkrete Netz-Ausbauplanung wird der Kunde der
Energie Graz die erforderlichen Unterlagen rechtzeitig zur Verfiigung stellen.
Bei Abschluss des LOI sind folgende Informationen erforderlich (siehe Beilagen)
und der Energie Graz zu Ubermitteln:

— eindeutig ortliche Zuordnung der geplanten BaumaBnahme(n)

(Grundstlick, Quartier),

— geplante BruttogeschoBflache(n),

_ Anzahl der Nutzer bzw. Bewohner im Teil- und Vollausbau,

— Art der geplanten Verbauung und Nutzung,

—  Warmeleistung/Warmemengen (getrennt nach Heizung u. Warmwasser)

-~ Verwendungsart (Raumwarme, etc.), :

— geplanter Baubeginn und Dauer bis zum Vollausbau,

—  Anzahl der Bauabschnitte und Anschlusspunkt am Nahwarmenetz,

— Grundrissplan der/des Bauobjekte(s).

Der Kunde wird der Energie Graz die Zugénglichkeit zu samtlichen flr die
Betriebsflihrung erforderlichen Anlagen vertraglich sicherstellen
(Datenlibertragungseinrichtungen, Leittechnik, Regler etc.) und die fur die
Errichtung und den Betrieb des Niedertemperatur-Nahwarmenetzes
erforderlichen Dienstbarkeiten — gegebenenfalls im Namen der und mit Wirkung
fiir die Wohnungseigentumserwerber — einraumen.

3.3. Warmwasserbereitung

Im Konzept ist beriicksichtigt, dass die Warmwasserbereitung in den neu zu
errichtenden Objekten und Wohnungen zentral, oder den Regeln der Technik
entsprechend effizienter Uber dezentrale Wohnungsstationen bzw. Wohnungs-
Warmwasserspeicher, erfolgen kann.

Der Wirmebedarf fir die Warmwassererwdrmung wird grundsétzlich zur Ganze
iiber die industrielle Abwarmekonditionierung gedeckt. Der Kunde kann somit
seinen gesamten Warmebedarf fur die Warmwasserbereitung aus dem
Niedertemperatur-Warmenetz beziehen.

3.4. Innovative Aspekte

Das Stahlwerk Marienhiitte liefert eine Prozess-Abwarmeleistung von Uber
10 MW. Um dieses Potential fur Heizzwecke und zur Warmwasserbereitung
nutzen zu kénnen, bedarf es eines innovativen Umsetzungs- und

Betriebskonzeptes.



Zukdnftige im neuen Stadtteil -errichtete Geb&ude werden den jeweils aktuellen
Stand der Technik in Bezug auf Energieverbrauch und Behaglichkeit
wiederspiegeln.

Mit der Errichtung eines optimierten Niedertemperatur-Nahwéarmenetzes und der
Verfligbarmachung der Prozessabwérme zentral aus der Marienhiitte tragt dieses
Warmeversorgungskonzept nachhaltig zur CO;-Reduktion und Steigerung der

Lebensqualitdt bei. Die bedarfsorientierten Speichereinheiten (Power Tower / .

Lechthaler Silo) und der Einsatz von zentralen effizienten Warmepumpen (in
Energiezentrale Marienhiitte) ermdglichen die schrittweise Anpassung der
Warmeversorgung an die Bedarfsentwicklung und zeigen damit einen neuen
innovativen Weg bei der NeuerschlieBung von geplanten Stadtteilen auf.

3.5. Umweltvertrdalichkeit, Emissionen und Klimaschutz

In Anbetracht der Tatsache, dass die Versorgung mittels
Niedertemperaturabwdrme erfolgt, welche ansonsten von der Marienhiitte
weggeklhlt werden misste, kénnte lediglich der Stromaufwand fiir die
Warmepumpen die spezifische CO.-Bilanz pro Megawattstunde Heizenergie
belasten. Um dies hintanzuhalten, wird fiir den Betrieb der Energiezentrale samt
den Warmepumpen ausschlieBlich CO,-freier Naturstrom der Solar Graz GmbH
eingesetzt.

3.6. Umsetzungszeitraum

Die Ausbauszenarien basieren auf den Annahmen des stidtebaulichen
Rahmenplanes. Um der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu
tragen, ist das innovative zentrale Warmepumpen- und Speicherkonzept,
zusammengefasst als ,Energiemodell Reininghaus", modular gestaltet, sodass in
Abhéangigkeit der tatséchlichen W&rmebedarfsentwicklung das gesamte System
schrittweise bis zum Endausbau hochgefahren werden kann. Zur Gewabhrleistung
der Versorgungssicherheit wird ein Backup mit Hilfe des bestehenden
Fernwarmenetzes der Energie Graz vorgesehen.

Sollte auf Grund der é&rtlichen Gegebenheit zum . Zeitpunkt  des
Anschlusswunsches des Kunden noch keine Wairmebereitstellung aus dem
Niedertemperatur-Wérmenetz mdglich sein, erfolgt zwischenzeitig solange die
.Versorgung aus dem Grazer Fernwdrmenetz, bis die Niedertemperatur-
AufschlieBung eine Umstellung erméglicht. Flr die Warmelieferung gelten die in
diesem LOI festgelegten Preise (dies gilt auch fiir eine allenfalls erforderliche
Zwischenversorgung). -

4, Warmepreis

Die Verrechnung der Warmelieferung erfolgt auf Basis des Fernwirme-
Preisblattes in der jeweils gliltigen Fassung.




5. Bonusregelung fiir Niedertemperatur-Nahwarmenetz

Die Warmeiibergabe an den Kunden erfolgt je nach ortlicher Gegebenheiten und
Situierung der Baukorper Uber eine oder mehrere Warmelibergabestationen. Ziel
ist jedoch, die Anzahl der Ubergabepunkte - aus wirtschaftlichen Grinden - auf
ein Minimum zu reduzieren. Die Wé&rmeilbergabestation ist das Bindeglied
swischen der Hausanschlussleitung und der Kundenanlage und ist unmittelbar
nach Hauseintritt der Anschlussleitung in einem geeigneten Raum vorzusehen.
Abweichend von den blichen Anschlussbedingungen werden seitens der Energie
Graz fir das gegenstandliche Niedertemperatur-Nahwarmenetz nachstehende
Sondernachlasse gewahrt.

5.1. Reduktion Investitionskosten des Kunden

Die Versorgung der zukiinftigen Kunden ber das kologische Niedertemperatur-
Nahwarmenetz Reininghaus ist der Energie Graz ein besonderes Anliegen,
weshalb die Investitionskosten des Kunden fiir die Errichtung der Heizungsanlage
zu glnstigen Bedingungen seitens der Energie Graz angeboten werden. Die
Energie Graz Ubernimmt aus diesem Grund die Investitionskosten flr die
erstmalige Errichtung der Warmetauscheranlage (Kompaktstation) und wird fir
die Instandhaltung ein gesondertes Wartungsangebot legen (siehe Prinzipschema
Pkt. 3.1).

5.2. Reduktion der Anschlusskosten

Um die Fernwarme-Offensive der Energie Graz weiter voranzutreiben, wurde im
Jahr 2010 ein neugestaltetes und fiur den Kunden attraktives Anschlussmodell
eingefuhrt. Die Festlegung der Modell-Anschlusskosten erfolgt in Abh&angigkeit
von der Wohnungsanzahl inklusive der Aquivalente aus betrieblicher Nutzung
unabh&ngig von der tatséchlichen Heizleistung. '

Die Energie Graz gewahrt den Kunden im Niedertemperatur-Nahwarmenetz
Reininghaus einen Bonus auf diese Modell-Anschlusskosten in der Hohe von bis
zu 50%.

6. Option: Heizkostendirektverrechnung

Die Energie Graz wird auf Wunsch des Kunden die jahrliche Abrechnung der
Heizkosten nach Verbrauch und die Direktverrechnung der Heizkosten mit den
Endverbrauchern durchfithren. In diesem Fall wird die Energie Graz mit den
Endkunden die Abrechnung durchfilhren und einen diesbezlglichen Vertrag zu
wirtschaftlichen Konditionen abschlieBen.

7. Option: Wartung

Die Energie Graz bietet auf Kundenwunsch ein Komplettservice flr die Wartung
der Warmezentrale sowie einen 24 Stunden Entstér- und Bereitschaftsdienst zu

wirtschaftlichen Konditionen an.



8._ Energieeffizienz

Mit Unterzeichnung des LOI’s stimmt der Kunde zu, dass die Energie Graz die
Angebots- und Auftragsinhalte, sofern diese anrechenbare
EnergieeffizienzmaBnahmen darstellen, zur Erfiillung ihrer Pflichten entsprechend
§ 10 Bundes-Energieeffizienzgesetz (EEffG) elektronisch erfasst und weiter
verarbeitet und an die Energieeffizienz-Monitoringstelle zur Anrechnung fiir die
Energie Graz melden wird. Der Kunde verzichtet ausdricklich darauf, die
Mafinahme(n) selbst als EnergieeffizienzmaBnahme(n) entsprechend des EEffG
zZu beanspruchen sowie diese an Dritte zu Ubertragen, sodass eine
Doppelerfassung bzw. Doppelzurechnung iSd §27 Abs. 4 Z 3 EEffG
ausgeschlossen wird. Der Kunde verpflichtet sich mit seiner Unterschrift die
Energie Graz umgehend und auch nach beidseitiger Vertragserfiillung Uber die
Gewahrung einer Bundes- oder Landesférderung hinsichtlich der gesetzten
MaBnahme(n) zu informieren.

9. Umsetzungszeitraum und Exklusivitit

Die Projektpartner verpflichten sich, innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft der
Baubewilligung die entsprechenden fiir die Umsetzung des gegenstdndlichen
Energieversorgungskonzeptes erforderlichen Vertrdge abzuschlieBen.

Jeder Vertragspartner verpflichtet sich, keine MaBnahmen individuell oder als Teil
eines anderen Kollektivs zu setzen oder zu unterstiitzen, welche den Zielen und
MaBnahmen dieses LOI und/oder den Interessen eines Projektpartners
zuwiderlaufen. i

10. Salvatorische Klausel

Sollte der Inhalt einzelner Bestimmungen des LOI insbesondere aufgrund
zwischenzeitig gednderter Umstdnde undurchfiihrbar sein oder werden, dann
wird dadurch die Giiltigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Die
Projektpartner verpflichten sich vielmehr, die undurchfiihrbare Bestimmung
durch eine ihr im wirtschaftlichen und / oder 6kologischen Erfolg mdglichst
gleichkommende wirksame Regelung zu ersetzen. Dasselbe gilt fiir
Regelungslicken.

11. Angebotsgqiiltigkeit

Die angebotenen Preise / Leistungen stellen ein Gesamtangebot der Energie Graz
an den Kunden dar und sind nicht einzeln abrufbar, sondern nur im Gesamtpaket
(Bundling).

12. Vertraulichkeit

Die Projektpartner verpflichten sich, den Inhalt dieses LOI und alle mit der
Projektabwicklung erhaltenen Informationen streng vertraulich zu behandeln und
keinem Dritten zugéanglich zu machen, soweit dies nicht zur ordnungsgeméBen
Projektumsetzung erforderlich oder gesetzlich vorgeschrieben ist.
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Die Empfénger solcher Informationen sind ihrerseits zur Wahrung der
Vertraulichkeit zu verpflichten.

13. Haftung

Fir Schaden haften die Projektpartner nur, wenn ihnen Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit nachgewiesen ‘wird. Die Haftung flr mittelbare Schéden und
Folgeschiden, gleich auf welcher Rechtsgrundlage diese beruhen, sowie far
entgangenen Gewinn wird ausgeschlossen.

14. Schriftform

Anderungen und/oder Ergédnzungen des LOI bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Das gilt auch fir das Abgehen vom Schriftformerfordernis.

i5. Sonstige Vereinbarungen:

Die Projektpartner verpflichten sich, diese Vereinbarung auf allfillige Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu liberbinden und diese wiederum zu verpflichten, die
Uberbundene Vereinbarung auf  allfallige weitere Einzel- oder
Gesamtrechtsnachfolger zu (iberbinden.

Dieser LOI wird in zweifacher Ausfertigung errichtet, wovon die Energie Graz und
der Kunde je ein Exemplar erhalten.
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Beilagen:
o Ubersichtsplan vom Quartier 17 Nord und Quartier 17 SUd mit dem
festgelegten Anschlusspunkt aus dem Nahwarmenetz (Beilage 1)
o Tabellarische Aufstellung der Daten samt Zeitplan mit den
vorgesehenen/geplanten Inbetriebnahme-Terminen fur die einzelnen
Bauabschnitte / Gesamtanlage entsprechend Pkt. 3.2 (Beilage 2)
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BEILAGE 1

Ubersichtsplan vom Quartier 17 Nord und Quartier 17 Siid (Osterreichisches
Siedlungswerk Gemeinnitzige Wohnungsaktiengesellschaft) mit dem
festgelegten Anschlusspunkt aus dem Nahwé&rmenetz It. LOI Pkt. 3.2

an _das Niedertemperatur-
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Grundstiicknr.:348/1 und 348/8; KG 63109; Quartier: 17 Nord & sud

1. Bauabschnitt | 2. Bauabschnitt | 3. Bauabschnitt

R R——

1. Bauabschnitt | 2. Bauabschnitt | 3. Bauabschnitt

sonstige:

[ . Zentrale WW-Bereitung
[] dezentral-Wohnungsspeicher
E dezentral-Wohnungsstationen [ ] strom [ Solar [JWérmepumpe

" O Niedertemperatur-Nahwarme

[ Sonstige:

Beabsichtigte 1
Leistungen

nanspruch nahme optlo nale

Heizkostendirektverrechnung [lja [Thein
Wartung Oja Chein

Anmerkungen:




