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14.34.0 Bebauungsplan

,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse —
Franz-Steiner-Gasse”

XIV. Bez. KG 63107 Algersdorf

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 18. Juni 2019 ersucht die Silver Living Bau- und Projektabwicklung
und Baumanagement, Eigentlimerin der Liegenschaft 256/20, KG 63107 Algersdorf um
Erstellung

eines Bebauungsplanes.

Die Flache der Liegenschaft betragt 550 m? brutto It. Grundbuchsauzug.

Das Bebauungsplangebiet weist eine GroRe von 12.802 m? gemaR dem Katasterplan auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,4 ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 des 4.0 Flachenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer
geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den

gegenstandlichen Bereich:
=  Wohngebiet hoher Dichte gem. § 13 STEK 4.0

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan
durch das Stadtplanungsamt erstellt.



Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss flr Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16. September 2021

Uber die beabsichtigte Auflage des ,,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse —
Franz-Steiner-Gasse” Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaRk § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.
September 2020.

AUFLAGE

Die grundbuicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstilicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGiber 9 Wochen, in der Zeit vom 1. Oktober 2020 bis zum
3. Dezember 2020 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 23. November 2020 aufgrund der
Covi-19 Bestimmungen als Livestream durchgefiihrt.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist vom 1. Oktober 2020 bis zum 3. Dezember 2020 langten 3
Stellungnahmen und 2 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

Der Wortlaut der Einwendungen und der Stellungnahme wird jeweils kursiv ibernommen, in
der Einwendungserledigung werden Zitate ebenso kursiv verfasst.

Stellungnahme 1 (OZ 0005)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 14 — Referat fiir Wasserwirtschaftliche Planung
Wartingergasse 43

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom September 2020 betreffend die Auflage des

Bebauungsplanentwurfes ,,14.34.0 Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse —
Franz-Steiner-Gasse“ wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung mitgeteilt, dass grundsdtzlich keine
Einwdéinde bestehen.

Es wird jedoch, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf hingewiesen,
dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz (iber ausreichende
Kapazitdten verfiigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwdisser aufzunehmen.



Beantwortung:
Zu dem angefiihrten Oberflaichenentwdasserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept muss
auf das zukiinftige Bauverfahren hingewiesen werden.

Wie die Holding Graz an das Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 13, Referat
Wasserrecht, mehrmals detailliert dargestellt hat, ist zwar die auf 500.000 EW60 bemessene Grazer
Klaranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis auf einige
Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaR dem giiltigen Wasserrechtsbescheid
deutlich eingehalten.

Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des
Anlagenbetriebes innerbetriebliche MalRnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven
der Klaranlage auszureizen.

Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Klaranlage an
aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem mdchten wir im Allgemeinen zu
Bebauungsplanen festhalten, dass hauptsachlich die Bevolkerungsentwicklung maRgeblich fir die
Auslastung der Klaranlage ist. Es ist aus Sicht der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese
Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflachenwasser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfligigen Entlastung der
Klaranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch moglichen) Fallen von
Bebauungspldanen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der Klaranlagenbelastung
bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwassertberlaufe fihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevolkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungsplane
haben darauf keinen Einfluss.

Stellungnahme 2 (0Z 0007)

ENERGIE GRAZ GMBH
Schonaugiirtel 65
8010 Graz

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 14.34.0 keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
keine Einwdnde gegen Bebauungsplan 14.34.0 seitens der Erdgasversorgung!

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwédrme

Nachfolgend iibermittle ich die Stellungnahme der Fernwérme Ausbau und Betrieb zum
Bebauungsplan

14.34.0,,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse — Franz-Steiner-Gasse”

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwdrme.



Eine Versorgung ist liber die bestehenden Versorgungsleitungen in der Franz-Steiner-Gasse,
Krausgasse und Vinzenzgasse mdglich.
Seitens der Fernwdrme Planung und Netz gibt es keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich LED
Beziiglich dem Bebauungsplan ,,14.34.0 Georgigasse - Vinzenzgasse - Krausgasse - Franz-Steiner-
Gasse” gibt es seitens der Strafsienbeleuchtung keine Einwdnde.

Beantwortung:
Die Stellungnahmen der Energie Graz werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 3 (0Z 0009)

StraBenamt
im Hause

0l/m Zufahrtsbereich ist sicherzustellen, dass die Sichtbeziehungen eingehalten und nicht durch
Objekte eingeschrdnkt werden. Es wird empfohlen ggfs. entsprechende Sichtnachweise zu
flihren.

0oDie Wartepositionen fiir die Zu- und Abfahrt sind abseits des fliefSenden Verkehrs und der
Fldchen fiir den Fufsgéngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Die Wartepositionen sind
derart anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge den Fuf3gdnger- und Fahrzeugverkehr im
Offentlichen StrafSenraum nicht beeintréichtigen.

OAufgrund des durch den Bebauungsplan kiinftig generierten zusétzlichen Verkehrsaufkommens
ist die Leistungsfdhigkeit der umliegenden Kreuzungsbereiche, wie z.B.:
Georgigasse/Vinzenzgasse, Vinzenzgasse/Krausgasse, zu iiberpriifen.

0Jene Teilfldchen, die ins 6ffentliche Gut libergehen, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten. Auf
diesen ist eine Versickerung von Oberflichenwdsser der Bauobjekte oder anderen Nutzungen
durch Dritte ist nicht zuldssig. Von Seiten des Strafienamtes besteht der Wunsch die Fléichen
kosten- und lastenfrei ins 6ffentliche Gut (ibertragen zu lassen. Dies ist entweder in den
jeweiligen Baubescheiden oder mittels privatrechtlichen Vertrédgen festzuhalten!

oDie Lage der Beleuchtung des kiinftigen, 6ffentlichen Gehsteiges entlang der Georgigasse, kann
derzeit mangels entsprechender Darstellung nicht beurteilt werden. Diese ist mit dem
Strafsenamt abzustimmen.
Weiters sind, um eine Ubernahme des Gehsteiges ins 6ffentliche Gut zu gewdéhrleisten, im
Vorfeld Gespriche mit der Holding Graz Stadtraum Services bzgl. Regelquerschnitt zu tdtigen
und entsprechend umzusetzen.

0Sofern in etwaigen Vereinbarungen eine Kostentragungen durch Dritte fiir die Errichtung der
Verkehrsfléichen vorgesehen ist, ist privatrechtlich sicherzustellen, dass diese Verpflichtung
bei Verduflerung auch auf den jeweiligen Rechtsnachfolger iibergeht.

OHinsichtlich der Bauverbotszone gemdfs Stmk LStVG ist das Einvernehmen mit dem Strafsenamt,
Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen.



Beantwortung:

Ad Sichtbeziehungen im Zufahrtsbereich

Im Zuge eines zukiinftigen Baubewilligungsverfahrens entlang der StralRen: Vinzenzgasse, Krausgasse
sowie Franz-Steiner-Gasse sind neu zu errichtende Zufahrten genehmigungspflichtig. Im Zuge dessen
sind Sichtnachweise durch die zustandige Behorde einzufordern.

Ad Wartepositionen Zu- und Abfahrten

Derzeit besteht in der Vinzenzgasse (Grundstiicksnummer 256/8) eine durch das StraRenamt
genehmigte Zufahrt mit Wartepositionen der zu- und abfahrenden Kraftfahrzeuge auf eigenem
Grund. Fir zukiinftige Ansuchen fiir Zufahrtsgenehmigungen im Bereich des Bebauungsplangebietes
werden Nachweise fiir vorhandene Wartepositionen von Kraftfahrzeuge auf eigenem Grund zu
erbringen sein. Zufahrten zum Bebauungsplangebiet sind nur in der Vinzenzgasse, Krausgasse und
Franz-Steiner- Gasse laut Verordnungstext zum BPL 14.34.0 zulassig.

Ad Leistungsfahigkeit aufgrund Verkehrsaufkommen

Grundsatzlich ergibt sich die Stellplatzanzahl der TG im Bestand aus §89 Stmk. Baugesetz und liegt
bei ca. einem Stellplatz pro Wohneinheit.

Das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen, resultierend aus baulichen Erganzungen der
bereits grofltenteils bestehenden Blockrandbebauung im Geviert wird durch die Vorgabe des
Stellplatzschlissels im Verordnungstext unter § 7 Absatz 2, 14.34.0 Bebauungsplan: ,,PKW-Stellplatze,
Fahrradabstellplatze, Millraume” gering sein.

Ebenfalls vervollstandigt der BPL 14.34.0 den bereits im Bestand gegebenen Bebauungsstrukturen
und fuhrt die bereits bestehende Anzahl der Geschosse weiter. Ein UbermaRiger zusatzlicher Quell-
und Zielverkehr ist nicht zu erwarten.

So sollten im Gegenteil weit geringere Quell- und Zielverkehre bei Neuerrichtung von Gebduden im
Bereich des BPL 14.34.0 auf Grund der Stellplatzvorgabe laut Verordnungstext §7 zum BPL 14.34.0 zu
erwarten sein.

Beziiglich der Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte wird darauf hingewiesen, dass auf
Grund von Unfallhdufungen am Knotenpunkt Georgigasse/Vinzenzgasse im Jahr 2021 eine VLSA
vorgesehen wird.

Es sei noch darauf hingewiesen, dass laut Verordnungstext zum BPL 14.34.0, §7 ,,PKW Abstellplatze,
Fahrradabstellplatze, Millraume®, Abs. 6, eine Befreiung der Verpflichtung zur Herstellung von PKW
Abstellplatzen gem. §89 des Stmk. Baugesetzes fiir BauplatzgroRen von weniger als 800 m? besteht.
Es ldsst sich somit festhalten, dass die Quell-und Zielverkehre resultierend aus einer zukiinftigen
Bebauung, im Allgemeinen die Leistungsfahigkeit des umliegenden StrafRennetzes nicht wesentlich
beeinflussen werden.

Ad Bauverbotszone gemal Stmk LStVG

Hier wird auf den § 24 Stmk. LStVG Bauliche Anlagen und Einfriedungen, Abs. 1, S. 1 hingewiesen:
»An Durchzugsstrecken ist die Baufluchtlinie, insofern eine solche festgesetzt ist, einzuhalten”. Die
Baufluchtlinie resultiert aus der Blockrandbebauung und des umliegenden Strallennetzes.




Einwendung 1 (OZ 0006)

Ich, XX XX wohne Georgigasse X, habe erfahren durch Stadtplanungsamt in Vinzenzgasse 256/20
(Grundstiicksnummer des Antragstellers, Anmerkung Traschler) in unserer quadratischen Siedlung
ein fiinfstockiges Haus hergebaut wird, wir sind fassungslos.

Unsere Hduser: Georgigasse, Vinzenzgasse, Kraugasse, Franz-Steiner-Gasse, quadratisch angelegt,
dadurch im Sommer sehr heifs, wenig Luftdurchzug und der Hof voller Kinder die meisten Auslédnder,
es wird unertrdglich noch mehr Kinder.

Wie soll das gehen ein fiinfstéckiges Haus auf diesem kleinen Grund zu bauen.

Wir sind natiirlich dagegen die Qualitét des Zusammenlebens ist gefihrdet.

Die Eggenberger sind entsetzt wo liberall Héuser hingebaut werden und einfach immer mehr Griin
und Bédume verschwinden.

Einwendungserledigung:

Bezugnehmend auf die Einwendung zur Anzahl der Geschol3e darf auf die rechtskraftigen
Planungsgrundlagen fir den Gebietsbereich hingewiesen werden.

Beim Bebauungsplanareal handelt es sich gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept um ein ,,Wohngebiet
hoher Dichte”. Entsprechend dem 4.0 Flachenwidmungsplan um ein , Aligemeines Wohngebiet” mit
einem Bebauungsdichtewert von max. 1,4.

Diese Ausweisung (Nutzung und Dichte) erstreckt sich ebenso tber einen groRen Teil der Umgebung.
Entlang der Georgigasse nordlich des Planungsareals, sowie entlang der Vinzenzgasse 6stlich des
Planungsareals, sowie weiter westlich entlang der Karl-Morre-Stralle werden Baugebiete mit dem
gleichen Bebauungsdichtewert von max. 1,4 ausgewiesen.

Der gegenstandliche Bebauungsplan ermoglicht daher den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in
einer ausgezeichneten Lage und einem verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Gebiet
entsprechend den Vorgaben der Gbergeordneten Planungsinstrumente sowie des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes.

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festlegungen einer maximal zuldssigen Anzahl der
GeschoRe stellt zudem keine Ausnahme im Gebietsbereich dar.

GeschoRanzahlen von 5 GeschoRen beziehungsweise 4 GeschoRen bestehen bereits jetzt im
Bebauungsplangebiet. Auf der Liegenschaft an der Georgigasse, Georgigasse 29 und 31 befindet sich
ebenso bereits ein 5-geschossiges Gebaude.

Entlang der Franz-Steiner-Gasse auf den Liegenschaften Franz-Steiner-Gasse 22 und 24 befinden sich
ebenso bereits 5-geschossige Gebadude. Diese 5-geschossigen Gebaude werden zukinftig, durch den
Bebauungsplan weiterhin moglich sein.

Entlang der Krausgasse und der Vinzenzgasse sind zukiinftig 4-geschossige Gebdaude maoglich, auch in
diesem Bereich befinden sich Gebadude, welche bereits diese Anzahl der GescholRe aufweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan eine begriinte Vorgartenzone mit einer Breite
von 5,0 m entlang der Georgigasse beinhaltet. Ebenso sieht der Bebauungsplan die Beibehaltung des
begrinten, flichenmaRig sehr umfangreichen Innenhofes vor. Neben den erhaltenswerten Bdumen,
sind neu zu pflanzende Bdume im Innenhof vorgesehen.



Einwendung 2 (OZ 0008)

Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Bau- und Raumordnung
ortliche Raumplanung

Stempfergasse 7

-Gemdf3 § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungsplédnen als ,,Mindestinhalte” u.a. jedenfalls auch
die Inhalte des Rdumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in
den Erléuterungen als ,,Entwurf 2. Auflage” zum Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende
Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der Plandarstellung. Diese ist aktualisiert zu
ergdnzen.

Zudem sind die Festlegungen und Erlduterungen des BPLs zum Bereichstyp ,,Blockrandbebauung“
ua. hinsichtlich der ,,Funktionsdurchmischung — verbindliche Festlegung im Bebauungsplan“ zu
priifen und es ist darzulegen, wie diese VVorgabe des Rdumlichen Leitbildes in der vorliegenden
Bebauungsplanung beriicksichtigt wird.

- Die Méglichkeit auf den Grundstiicken 256/18, 256/20, 256/8 und 256/13 auch eine gekuppelte
Bebauung zu errichten, ist im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung und unter Berlicksichtigung
der Vorgaben des Rdumlichen Leitbildes (Blockrandbebauung, geschlossene Bebauungsweise)
vertieft zu begriinden und allenfalls zB auf Teilbereiche einzuschrdnken.

- In § 3 werden fiir Teilfldchen unterschiedliche Vorgaben zum maximal zuléissigen Bebauungsgrad
festgelegt. Diese unterschiedlichen Festlegungen sind ebenfalls vertieft zu begriinden.

- Eine iiber einen BPL mégliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf
einer Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung. Dabei
ist die Festlegung eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die Festlequng des § 3 (3) steht
daher im Widerspruch zur Bebauungsdichteverordnung und ist entsprechend zu (iberarbeiten.

- Zur méglichen Unterschreitung der baugesetzlichen Abstdnde gem. § 3 (4) des BPLs wird auf die
Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG hingewiesen.

- Dieinden §§ 7 und 9 angefiihrten Begriffe , Besucherinnen-Gruppe intensiv” sowie , versicker-
ungsfdhiges Umfeld” und ,versiegeltes Umfeld” sind nachvollziehbar zu definieren.

- In § 8 (1) wird festgelegt, dass die Erschliefung dort angefiihrter Grundstiicke nicht iiber die
Georgigasse erfolgen darf, weshalb fiir diese einschréinkende Festlegung entsprechende
Begriindungen zu ergdnzen sind. Zudem wird in der Plandarstellung ausschliefilich eine Zu- und
Abfahrt von der 6stlichen Vinzenzgasse festgelegt, weshalb eine Klarstellung erforderlich ist, ob
nur diese eine Zufahrt von Osten zum Planungsgebiet zuldssig ist.

- Im Rdumlichen Leitbild wird fiir den Bereichstyp ,Blockrandbebauung” die H6he von Werbean-
lagen mit ,,Parapethéhe 1. OG bzw. max. Oberkante 5,00m” festgelegt. Im Entwurf des
Bebauungsplanes wird davon abweichend festgelegt, dass Werbeanlagen bis zu einer maximalen
Oberkante von +6,5m (iiber Erdgeschossniveau) am Gebdude montiert zuldssig sind. Diesbeziiglich
ist eine Uberpriifung bzw. sind allenfalls ergénzende Erlduterungen erforderlich.

- Inder Erléuterung auf Seite 21 zu PKW-Stellplidtzen bei Wohnnutzungen sowie in der Erlduterung
auf Seite 23 zur Gesamtansichtsfldche von Werbeanlagen wird iVm den jeweiligen Wortlaut-
festlegungen um Priifung der angefiihrten Fldchen ersucht.



Einwendungserledigung:

Ad Inhalte des Raumlichen Leitbildes

Die Inhalte des Raumlichen Leitbildes werden im Erlduterungsbericht zum 14.34.0 Bebauungsplan
bereits ausfihrlich behandelt und dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut
und/oder in der Plandarstellung ist daher nicht angedacht.

GemaR dem 1.0 Rdumlichen Leitbild wurde die Blockrandbebauung als stadtebauliche Zielsetzung fir
den gesamten Gebietsbereich festgelegt und damit den lGibergeordneten stadtebaulichen Strategien
(Wachstum in infrastrukturell gut versorgten Lagen) Rechnung getragen.

Eine Funktionsdurchmischung ist entsprechend dem 4.0 Flachenwidmungsplan im , Allgemeinen
Wohngebiet” gegeben. Da die Gebdude entlang aller vier StralRenziige vorwiegend einen
Wohngebietscharakter aufweisen, wird auf die Vorgabe einer z.B. erhdhten ErdgeschoRzone
verzichtet.

Eine Nutzungsvielfalt die entsprechend der Widmung im 4.0 Flachenwidmungsplan moglich ist wird
durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen und entspricht somit dem 1.0 Raumlichen Leitbild,
hier bedarf es somit keiner weiteren Festlegung.

Anmerkung: das 1.0 Rdumliche Leitbild seit 27.02.2020 rechtswirksam, der Erlduterungsbericht wird
dahingehend korrigiert.

Ad Méglichkeit der gekuppelten Bauweise

Das Geviert ,,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse — Franz-Steiner-Gasse” zeigt im Bereich der
Georgigasse, der Franz-Steiner-Gasse sowie im Bereich der Krausgasse eine nahezu vollstandig
geschlossene Blockrandbebauung. Fir derzeit noch zu entwickelnde Bauplatze entlang der
Vinzenzgasse sowie der Georgigasse (im ostlichen Bereich des Bebauungsplangebietes), wird ebenso
eine geschlossene Blockrandbebauung zukiinftig angestrebt.

Fiir den Fall dass sich die Grundstlicke baulich nicht zeitgleich entwickeln, besteht die Moglichkeit
der gekuppelten Bebauung.

Ad Unterschiedliche Vorgaben zu max. zul. Bebauungsgrad

Die Festlegung der Bauplatze erfolgt unter Berlicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse der
Liegenschaften, die Teilflachen entsprechen den Grundstiicken im Geviert.

Ziel des Bebauungsplans ist eine Weiterflihrung der bereits grofStenteils bestehenden
Blockrandstruktur. Der Bebauungsplan regelt die entsprechende Verteilung der Baumassen im
Planungsgebiet um dieser Zielvorgabe zu entsprechen.

In bestimmten Bereichen (Ecksituationen) ergeben sich dadurch héhere Bebauungsgrade. Bei dem
Grundstick, das den von einer Bebauung freizuhaltenden Innenhof mitumfasst ergibt sich aus der
oben genannten Verteilung der Baumassen ein entsprechend geringerer Bebauungsgrad.

Ad Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte

Die stadtebauliche Analyse des Gebietsbereiches hat gezeigt, dass sich aufgrund der bereits
bestehenden Bebauungsstrukturen sowie der gegebenen Grundstiickskonfiguration (Eckbereiche im
Geviert) Bebauungsdichteiliberschreitungen im Bestand ergeben.

Begriindet kann die Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan festgelegten
Bebauungsdichtewertes durch den sparsamen Umgang mit den vorhandenen

Baulandressourcen, der sehr guten Qualitat der 6ffentlichen VerkehrserschlieBung und der

guten infrastrukturellen ErschlieRung in fuRlaufiger Entfernung werden.

Die Festlegung der stadtebaulichen Parameter im Bebauungsplan (Bauflucht- und Baugrenzlinien und
traufseitige Gebdudehohen) erfolgt aus stadtebaulichen, fachlichen Uberlegungen. Der
Bebauungsplan bildet demnach die geplante stdadtebauliche Struktur ab, die langfristig im Sinne der
Ubergeordneten Raumordnungsgrundsatze umgesetzt werden soll. Die Festsetzung der



Bebauungsdichte erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplan tber die plangrafische Abgrenzung
bebaubaren Flachen und die Vorschreibung einer jeweiligen maximalen Geschossanzahl. Eine
Begrenzung der Bebauungsdichte ergibt sich somit indirekt aus der Summe aller getroffenen
Festlegungen des Bebauungsplanes und muss somit nicht durch einen konkreten Maximalwert
festgelegt werden.

Ad Unterschreitung der baugesetzlichen Abstidnde

Fiir derzeit noch zu entwickelnde Bauplatze hin zu einer geschlossenen Blockrandstruktur, wird
fiir den Fall, dass sich die Grundstlicke baulich nicht zeitgleich entwickeln, die Mdéglichkeit der
Unterschreitung der baugesetzlichen Abstande ermdglicht.

Ad Begriffsdefinitionen

Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der
Bebauungsplanung erldutert und die Biirgerinnen informiert. Bei Unklarheiten,
Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese bestmoglich zu klaren.

Die Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen — beispielsweise im Erlauterungsbericht — ist

momentan nicht angedacht.

Ad Zufahrten

Hinsichtlich der Festlegung, Zufahrten von der Georgigasse nicht zu ermdoglichen kann auf den
Erlduterungsbericht, 5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN Ruhender Verkehr und
Zufahrten (siehe dazu §§ 7 und 8 der VO) Seite 21 und 22 hingewiesen werden.

Die Begriindung lautet unter diesem Punkt (Zitat):

In der Georgigasse miissen fiir die Oberleitungen der Strafsenbahn in diesem Bereich Befestigungen
an den Fassaden méglich sein. Dies ist vertraglich mit der Stadt Graz zu regeln. Die Zufahrten zu den
Grundstticken 256/8, KG 63107 Algersdorf und 256/18, KG 63107 22 Algersdorf, sollen nicht iiber die
Georgigasse, sondern jeweils (iber die Vinzenzgasse erfolgen. Zu- und Abfahrten miissen beim
Strafsenamt der Stadt Graz beantragt werden und sind durch dieses zu genehmigen.

Hier wird der Passus ergdnzt, dass Uber den Gleiskorper und den StraRenbahnbetrieb in der
Georgigasse nach Abstimmung mit der Abteilung flr Verkehrsplanung kein Zufahren bzw. Abfahren
in diesem Bereich moglich ist.

Die im Bebauungsplan eingetragene Zu- und Abfahrt von der bzw. in die Vinzenzgasse gemall dem
Bebauungsplan ist nicht die einzige mogliche Zu- bzw. Abfahrt im Bebauungsplangebiet. Dies geht
aus der oben zitierten Textpassage des Erlduterungsberichtes hervor.

Ad Werbeanlagen

Aufgrund der straRenraumbildenden Bebauung werden Werbeanlagen auf die oftmals kommerziell
genutzte ErdgescholRzone beschrankt.

Eine konkrete Hohe der ErdgeschoRzone ist mit dem Bebauungsplan nicht festgelegt.

Der Bebauungsplan gibt die Méglichkeit der Montage von Werbeanlagen bis zu einer maximalen
Hohe einer Oberkante von 6,5 m vor. Damit wird das Einfligen in eine Fassadengliederung, die auch
ein erhohtes ErdgeschoR vorsehen konnte, berlicksichtigt.

Im Raumlichen Leitbild sind fir Werbeanlagen Ausnahmen festgelegt worden. Diese kommen hier
zur Anwendung.

Im Erlduterungsbericht des 1.0 Rdumlichen Leitbildes wird im §9 Ausnahmebestimmungen
angefiihrt, dass in Abstimmung auf die jeweilige Fassadengliederung die Hohenbeschrankung fiir
Standortwerbung an der Fassade geringfligig Giberschritten werden kann.



Ad Angaben zu Flachen
Die Angabe im Erlduterungsbericht wurde angepasst.

Inhalt
Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlauterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermarkisches Raumordnungsgesetzes
und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf dem § 63
Abs 1 und 3 des StROG 2010.
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Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemal § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlief3en:

1. den 14.34.0 Bebauungsplan ,,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse —Franz-Steiner-Gasse”,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht, und

2.den Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI" Eva Maria Traschler DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Der Blirgermeister als Stadtsenatsreferent:

DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben) Mag. Siegfried Nagl

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfiihrerin Der Vorsitzende:
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Vorhabenliste/Burgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: ja, Datum: 10.03.2020

M Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
flir einen Zeitraum von mindestens 9 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung liber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere

Informationen sind Uber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat XIV. — Eggenberg wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéftsordnung fir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherlnnen / Bezirksvorsteher 2009, der 14.34.0 Bebauungsplan

zur Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Traschler Eva Maria
. CN=Traschler Eva Maria,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-01-25T16:17:25+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Inninger Bernhard
. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-01-25T16:31:19+01:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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GZ: A 14-013042/2020/0010

Bearbeiterin: DI Eva Maria Traschler

14.34.0 Bebauungsplan
,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse —

Franz-Steiner-Gasse” Graz, 25. Februar 2021
XIV. Bez. KG 63107 Algersdorf Dok: Bebauungsplanung/14.34.0
Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit dem Schreiben vom 18. Juni 2019 ersucht die Silver Living Bau- und Projektabwicklung und
Baumanagement, Eigentliimerin der Liegenschaft 256/20, KG 63107 Algersdorf um Erstellung
eines Bebauungsplanes.

Die Flache der Liegenschaft betragt 550 m? brutto It. Grundbuchsauzug.

Das Bebauungsplangebiet weist eine GroRe von 12.802 m? gemaR dem Katasterplan auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan idgF der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,4 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 des 4.0 Flachenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den

gegenstandlichen Bereich:
=  Wohngebiet hoher Dichte gem. § 13 STEK 4.0

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Der Ausschuss fiur Stadt- und Griinraumplanung wird in der Sitzung am 16. September 2020 tber
die beabsichtigte Auflage des 14.34.0 ,,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse —Franz-Steiner-
Gasse” Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemall § 40 Abs 6

Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30. September
2020.

AUFLAGE

Die grundbticherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke werden angehort
und der Bebauungsplan Giber 9 Wochen, in der Zeit vom 1. Oktober 2020 bis zum 3. Dezember 2020
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaf § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung ist innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen. Dieses
Angebot ist jedoch abhangig von den aktuell geltenden Covid-19 Bestimmungen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil der Stadt, im Bezirk Eggenberg, westlich der Alten
PoststraRe, ostlich des Schloss Eggenbergs und nordlich der Eggenberger Allee. Im Norden wird
das Gebiet von der strallenbahnfiihrenden Georgigasse begrenzt, im Westen schlieSt entlang
der Franz-Steiner-Gasse der Hofbauerplatz mit einer 6ffentlichen Parkanlage an, im Siiden an
der Krausgasse schlieSt ebenfalls eine groRere 6ffentliche Parkanlage an.

Luftbild 1: Orthofoto (2019), Aufnahme®©Stadt Graz — Stadtvermessung. Der Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
»Wohngebiet hoher Dichte”

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die gelb strichlierte
Umrandung
kennzeichnet das
Bebauungsplange-
biet

§ 13 WOHNEN: Wohngebiet hoher Dichte (Signatur ,,Wohnen“ - orange)

(1)Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Besténden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die

Bevélkerungsstruktur und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

(4) Vermeiden gebietsfremder Ldrmquellen in Innenhdéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpléitze in Tiefgaragen, in Abhdngigkeit zur

ProjektgrofSe

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfldche bei

Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung

der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und éffentlicher Verkehr), der

sozialen und technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der

angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.

§26 Naturraum und Umwelt
Topografie, Landschaft und Schutzgebiete
(3) Sicherung der Griinraume in der Stadt.



BAULANDDURCHGRUNUNG

(20) Erhéhung des Baumbestandes im dicht verbauten Stadtgebiet.

— Erhalt und weiterer Aufbau des Baumbestandes unter Berlicksichtigung

eines ausreichend grofSen durchwurzelbaren Raumes.

(23)Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(24)Forcierung von begriinten Déchern zur Wasserretention und zur Verbesserung des
Kleinklimas insbesondere durch Begriinung von neu errichteten Flachddchern und
Ddéichern bis zu einer Neigung von 10°.

Davon ausgenommen sind zusammenhdéngende Dachfldchen einer baulichen Anlage mit
einem Dachfldchenausmayf3 unter 300 m? sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung
ins Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fiir maximal 1/3 der Dachfldche
kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder
Dachterrassen erteilt werden.

(25)Schutz und Revitalisierung von Innenhdéfen und Vorgdrten in geschlossenen
Siedlungsbereichen insbesondere durch:
Pflicht zur Erstellung von Bebauungspldnen fiir Bereiche mit bestehender oder angestrebter
Blockrandbebauung. Die davon betroffenen Gebiete und damit verkniipften Kriterien sind
im Fldchenwidmungsplan festzulegen.
Sicherung der Qualitéit von Innenhdfen als ruhige, gut begriinte Ridume, gegebenenfalls
Entsiegelung und Reduktion konflikttréchtiger Nutzungen. Bei geeigneten Héfen ist eine
Gliederung in Teilriume von angemessener Gréfse und kompaktem Zuschnitt zuléissig,
wobei jedoch die Auswirkungen auf den Wohnungsbestand zu berticksichtigen sind.
Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberfliiche.
Uberschiittung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten mit einer 6kologisch
wirksamen Vegetationstragschicht. Erhalt eines 6kologisch wirksamen Mindestanteils an
gewachsenem Boden (Regenwasserversickerung). Es sind zumindest 30% der jeweils
zugeordneten Hoffléiche anzustreben.

Deckpldane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramms ,REPRO“ (Deckplan 1):
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung Kernstadt sowie im Bereich
der Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO.
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Verkehr (Deckplan 3):
Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
4.0

Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Der Rahmen
kennzeichnet den

Bebauungsplange-
biet

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):

,Innerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.



Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

- in der Georgigasse durch die Straenbahnlinie Nr. 1

- in der Eggenberger Stral3e durch die Stralenbahnlinie Nr. 6, und 7

- in der Eggenberger Stral3e durch die Buslinie 33,

- in der Georgigasse durch den Stadtbus 62,

- und in der Alte Poststralle durch den Stadtbus 85

(Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

1.0 Raumliches Leitbild (Entwurf 2. Auflage):
Bereichstyp § 4 Abs. 2 ,,Blockrandbebauung”

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild,

T e e o e oem Bereichstypenplan.
I 1
I Die strichlierte
I Umrandung
I | kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet
I I
I I
I I
I I
I I
.o I
-~ o I
= -
-~/

Die Blockrandbebauung verfiigt als kompakte strafienraumbildende Bebauung liber ein klares
Ordnungsprinzip. Sie zeichnet sich im Regelfall durch eine vorwiegend einheitliche Traufenhéhe,
eine durchgehende strafSenseitige Bauflucht und einen griinen bauplatziibergreifenden Innenhof
aus. Die Ecken sind hdufig tiberh6ht ausgebildet.

Die Erdgeschofszonen der Blockrandbebauung sind hédufig kommerziellen oder 6ffentlichen
Nutzungen vorbehalten, mit Vorliebe befinden sich Nicht-Wohnnutzungen oder Versorger in den
Eckbereichen des Parterres. Aufgrund grofSfiéichiger Unterschutzstellung und der Vorteile als
Grofistadttypologie lauten die Ziele fiir diesen Bereichstyp die Erhaltung und die qualitative
Weiterentwicklung.

Die Besonderheiten im Bestand liegen in den attraktiven Straflenrdiumen, den durchwegs griin
gestalteten Innenhéfen sowie den strafienbegleitenden Vorgdirten.

Die gewerbliche Nutzung von Innenhdéfen ist ein Relikt friiherer Zeiten und eher riickldufig. Die
Innenhdéfe verfiigen im GrofSteil iiber hochwertigen Altbaumbestand, dieser sollte weitgehend
erhalten werden. Die Versiegelung im Bereich der Vorgdirten diente traditionellerweise einzig der

Gebdudeerschliefsung.



Charakteristik: strafSenbegleitende und strafienraumbildende Bebauung mit begriinten Héfen
und teilweise mit begriinten Vorgdrten, meist durchgehende Bauflucht, héufig einheitliche
Traufhéhe.

Festlegungen

=  GeschoRzahl: keine verbindliche Festlegung
Richtwert 3-5G; vertréigliche Gebdudehoéhe orientiert sich an der Breite des bestehenden
Straflenquerschnitts (Breite in m = vertréigliche Héhe in m), somit kann auch eine ausreichende
Belichtung der ErdgeschofSszone gewdhrleistet werden.

=  Bebauungsweise: geschlossen

=  Lage zur StraRe: strafsenraumbildend, strafSenbegleitend

=  Begrinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgdrten und Innenhdfe
Begriinte Innenhéfe und Vorgdrten tragen wesentlich zur Charakteristik des Bereichstyps
bei und sind daher unbedingt zu erhalten, wiederherzustellen bzw. neu zu errichten.

»Zuldssige Formen des Parkierens: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflédichen fiir
Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgdirten;
Im Neubaufall ist eine Tiefgarage vorzusehen. Im Falle von Zu- und Umbauten ist im jeweiligen
Einzelfall zu priifen, ob eine Tiefgarage auf dem Bauplatz oder bauplatziibergreifend méglich
ist.
Das Fernhalten des ruhenden motorisierten Verkehrs von der Oberfliche ist erklértes Ziel der
Grazer Stadtentwicklung fiir Innenhof — und Vorgartenbereiche (vgl. § 26 Abs 26 4.0 STEK idgF).
Als Griinfldichen gestaltet stellen beide Bereiche ein wesentliches Element des ,,Ensembles”
Blockrandbebauung dar. Eine Entwertung derselben zur Schaffung von Abstellfldchen fiir
Kraftfahrzeuge ist in jedem Fall abzulehnen. Uber das Thema des Ortsbildes hinaustragen
griine Innenhéfe und Vorgdrten zur hohen Lebensqualitéit im ggst. Bereichstyp bei, verbessern
nachhaltig das Kleinklima vor Ort (beispielsweise durch geringere sommerliche Aufheizung im
Innenhof) und stellen ein wohnungsnahes Griinangebot im dichten Stadtgebiet dar.

=Sonstige Festlegungen: Ausschluss von strafienseitigen offenen ErschliefSungen, Ausschluss von
strafSenbegleitenden Ldrmschutzwdénden;
Die strafSenseitigen Fassaden des ggst. Bereichstyp zeichnen sich traditionell durch hochwertige,
reprdsentative und belebte Lochfassaden aus. Dieses wichtige Element des Gebietscharakters
ist jedenfalls fortzufiihren. Die Anordnung einer durchgehenden ErschlieSungsschicht mit
angrenzenden Nebenrédumen entspricht dieser Vorgabe in keinster Weise und ist daher
auszuschlieflen. {(...)
Der ggst. Bereichstyp ist wie kein anderer geeignet, strukturell den Ldrmschutz zu
gewdbhrleisten. Eine Ldrmschutzwand konterkariert daher sowohl die Charakteristik des
Bereichstyps als auch das gebietstypische und angestrebte Strafsen- und Ortsbild.

Ziele fiir den Bereichstyp

= Fortfiihrung des Bebauungsprinzips und des Gebietscharakters

=Erhalt der hohen Durchgriinung

»Sicherung und Fortfiihrung der Nutzungsdurchmischung bzw. Planung nutzungsoffener
Grundrisse zumindest im Erdgeschofs im Neubaufall

»Behutsame Nachverdichtung bei untergenutzten Objekten

| (ickenschliisse als Ensembleergénzung und zur Ldrmabschottung

»Geschlossene Héfe geschlossen erhalten, insbesondere keine neuen Zufahrten bzw.
Durchfahrten fiir den motorisierten Individualverkehr erméglichen bzw. keine Offnungen
schaffen, die die Ldrmabschottung verschlechtern



»Reduzierung der Versiegelung in Innenhdéfen und Vorgdrten sowie Vermeidung der
Oberfléichenparkierung

= Zur Aufwertung der Griinraumausstattung Entsiegelungsmafinahmen in Innenhéfen und
Vorgdrten forcieren

»Erhaltung und Ergénzung der Vorgartenzone als Griinraum sowie Fortfiihrung des
Vorgartenprinzips im Neubaufall

= Fortfiihrung der Aufwertung der Griinausstattung im Strafsenraum

»Aufwertung der Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Raum

Teilraumgliederung § 8 Festlegungen zu den Bereichstypen (Teilrdume)
Teilraum 13 — Eggenberger Allee — Alte PoststralRe

Zielbeschreibung

»Grof3ficichige Entwicklung einer Blockrandstruktur zur Sicherstellung eines Immissionsschutzes
und zur Verbesserung des Freifldchenangebots im Quartier

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Das Planungsgebiet befindet sich im Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025).

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam)

im ,,Allgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Lirm“ mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,6 bis 1,4.

Auszug aus dem
4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die strichlierte
Umrandung
kennzeichnet das
Bebauungsplangeb
iet



§1
(1)

(2)

1 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:
Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfléchen im Einflussbereich des
Flughafens Graz — Thalerhof, die gem. Plandarstellung innerhalb des 60 dB (A)
Dauerschallpegels liegen.
Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfléichen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StrafSenverkehr bzw. wéhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — liberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem.
§ 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq

Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 5045

Deckplane:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Es ist durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

Auszug aus dem
Deckplan 1, dem
Bebauungsplan-
zonierungsplan des 4.0
Flachenwidmungs-
plans.

Die Umrandung
kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum

4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich besteht ein Verbot flir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Das Bebauungsplangebiet befindet sich bereits im kommunalen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die strichlierte Umrandung
kennzeichnet das Planungsgebiet.

Stadtklimaanalyse:

Klimatopkarte 6: Heterogene Blockbebauung im NM mit Rotoreffekt und Luftstagnation
im Inneren der Zone

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad
beachten, Gebdudeausrichtung (NW-0)

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

=  Situierung und Umgebung

Grol3raumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Graz, im Bezirk Eggenberg, Ostlich des
Schloss Eggenberg mit groRflachiger 6ffentlicher Parkanlage und nérdlich der Eggenberger
Allee, sowie westlich der Alte Poststralie.

In weiterer Nahe befindet sich &stlich des Planungsgebietes das ASKO-Sportstadion, in
slidostlicher Richtung befindet sich der Campus der FH Joanneum Graz.
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GemaR den Ausweisungen im 4.0 Flachenwidmungsplan idgF und dem Ortsbildcharakter ist
eine heterogene Umgebung (allgemeines Wohngebiet, Kerngebiete, kleines Gewerbegebiet,
Freiland offentliche Parkanlagen, Freiland Sportzentrum, Freiland Spielzwecke) feststellbar.

In unmittelbarer Nahe, 6stlich des Bebauungsplangebietes, befindet sich das Sport- und
Wellnessbad Eggenberg, eine die Umgebung pragende solitdre Anlage mit grolem Freiraum im
Bereich des Freibadgelandes.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches kann als ein anndhernd
orthogonal angeordnetes StraRennetz mit Elementen aus der Griinderzeit beschrieben
werden. Die einzelnen Gevierte weisen vorwiegend eine kompakte, straRenraumbildende
Blockrandbebauung mit begriinten Hofen und teilweise Vorgéarten, sowie Ansatze von
Blockrandstrukturen auf. Teilweise bestehen jedoch auch Einbauten und Versiegelungen der
Innenhofe.

Bestehende Rudimente kleinteilig strukturierter Einfamilienhausbebauungen entwickeln sich
nach und nach durch Umstrukturierung hin zu verdichteten Blockrandbebauungen.

Kleinrdumige Umgebung:

Das Geviert des Bebauungsplangebietes wird durch die Georgigasse im Norden, die Franz-
Steiner-Gasse im Westen, die Krausgasse im Siiden und die Vinzenzgasse im Osten begrenzt.
Im ndrdlichen Bereich an der Georgigasse befinden sich Ansatze einer Blockrandstruktur durch
teilweise kuppelnde, zwei- bis viergeschossige, straBenraumbildende Bebauungen.

Westlich der Franz-Steiner-Gasse liegt eine 6ffentliche Parkanlage an der Georgigasse, weiter
sldlich die denkmalgeschiitzte Marktiberdachung, bestehend aus schragen Sichtbetonstitzen
und einem Sichtbetondach, beide am Hofbauerplatz.

Im Sliden schliel3t entlang der Franz-Steiner-Gasse eine Spielplatzflache an, im Osten befinden
sich GeschoRbauten mit bis zu sieben Geschossen.

Luftbild 2: Orthofoto (2019), Aufnahme©Stadt Graz. Der Rahmen kennzeichnet das
Bebauungsplangebiet
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Luftbild 3, Quelle: Schragluftbild #: 3595, Aufnahme©Stadt Graz — Stadtvermessung

Blick Richtung Osten. Der Rahmen kennzeichnet das Bebauungsplangebiet, links fiihrt die Georgigasse von
Ost nach West, rechts davon ist die Spielplatzflache in Freiland zu sehen, im oberen Bildbereich sind die
Grol3strukturen der Geschossbauten die sich dstlich der Bebauungsplangebietes befinden zu sehen

Foto 1: Blick in siidostliche Richtung entlang der Foto 2: Blick in nordliche Richtung von der Kraus-
Krausgasse. Rechts sind die beiden Gebdude im gasse auf den Hofbauerplatz mit der denkmal-
Blockrand an der Krausgasse zu sehen, links der geschiitzten Uberdachung fiir den Markt

Hofbauerplatz. In Bildmitte ist die Liegenschaft
Krausgasse 30, an der Kreuzung Franz-Steiner-
Gasse / Krausgasse zu sehen
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Foto 3: Blick in nérdliche Richtung entlang der
Franz-Steiner-Gasse, links der Hofbauerplatz,
rechts die Bebauung im Bebauungsplanareal, in
Bildmitte ist die Bebauung an der Georgigasse zu
sehen

Foto 5: Blick in nordwestliche Richtung von der
Franz-Steiner-Gasse liber die 6ffentliche

Parkanlage des Hofbauerparks auf die drei- bis
finfgeschossige Bebauung an der Georgigasse

Foto 7: Blick in Ostliche Richtung, entlang der
Georgigasse, links die nahezu vollstindige
Blockrandstruktur durch 3 bis 4 geschossige
Baustruktur. Rechts im Bild, bzw. in Bildmitte ist
der teilweise begriinte Streifen der Liegenschaft
Georgigasse 31 mit dem Gehweg zu sehen

Foto 4: Blick in stiddstliche Richtung von der
Kreuzung Franz-Steiner-Gasse / Krausgasse auf den
»Europaspielplatz®, der sich unmittelbar siidlich
des Bebauungsplangebietes befindet

Foto 6: Blick in noérdliche Richtung auf die Kreuzung
Franz-Steiner-Gasse / Georgigasse, mit der
kuppelnden 2 bis 3 geschossigen Bebauung, rechts
ist die fiinfgeschossige Bebauung im
gegenstandlichen Bebauungsplangebiet zu sehen

Foto 8: Blick Ostliche Richtung, entlang der
strallenbahnfiihrenden Georgigasse, rechts die
PKW-Stellflachen entlang der StraRe, links die
Blockrandstruktur im nérdlichen Bereich der
Georgigasse
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Foto 9: Blick in 6stliche Richtung vom Innenhof
des Gevierts auf die GeschoRbauten an der
Vinzenzgasse

Foto 11: Blick in ndrdliche Richtung vom Innenhof
der Vinzenzgasse 25 Richtung Georgigasse (im
Hintergrund). Rechts der Wohnbau an der
Georgigasse 27

Foto 13: Blick in nordéstliche Richtung vom
Innenhof des Bebauungsplangebietes auf die
Liegenschaften Georgigasse 27, 29 und 31

Foto 10: Blick in Ostliche Richtung entlang der
Georgigasse, rechts die Liegenschaft Georgigasse
25, dahinter der sechsgeschossige Wohnbau an
der Vinzenzgasse 22

Foto 12: Blick in stdliche Richtung in die
Vinzenzgasse, rechts bzw. in Bildmitte ist die
Bebauung an der Georgigasse 25 zu sehen

Foto 14: Blick in siidliche Richtung vom Innenhof
des Bebauungsplangebietes auf die
Liegenschaften Krausgasse 30, 28 und Krausgasse
17 und 15
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Foto 16: Blick in stidliche Richtung entlang der
Vinzenzgasse auf Hohe der Vinzenzgasse 19
(links).

Foto 15: Blick in westliche Richtung entlang der
Georgigasse auf Hohe der Georgigasse 25 (links
im Bild)

Foto 17: Blick in westliche Richtung auf die Zufahrt ~ Foto 18: Blick in nérdliche Richtung entlang der

zum Grundstiick 256/8, KG 63107 von der Vinzenzgasse, links im Bild die Liegenschaft
Vinzenzgasse, stidlich davon die Liegenschaft Vinzenzgasse 19 (gelber Pfeil), rechts der
Vinzenzgasse 11, nordlich die Liegenschaft sechsgeschossige Baukorper der Liegenschaft
Vinzenzgasse 19 Vinzenzgasse 20 und 22

» Topographie/Baumbestand/Geb3udebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 28. Februar 2020 anndhernd
eben.

Das Gebiet weist im Bereich der Zufahrt zur Tiefgarage von der Vinzenzgasse vereinzelt
Baumbestand auf. Im Innenhofbereich befindet sich teilweise Baumbestand, davon auch
erhaltenswerter (siehe Eintragung im Plan).

Das Bestehenbleiben des erhaltenswerten Baumbestands ist sicherzustellen, die
unversiegelte und nicht unterbaute Flache soll in der bestehenden Art erhalten bleiben.

GemaR der Beurteilung des Baumbestandes durch die Abteilung fir Grinraum und

Gewadsser vom 27. Februar 2020 sind folgende Baume zu erhalten: Im Innenhof eine
erhaltenswerte Eiche und flinf Bergahorn, sowie drei Kiefern.

Eine schriftliche Anzeige liber eine etwaige Baumfallung eines unter Schutz gestellten Baumes
hat bei der Behorde zu erfolgen. Diese hat eine Ersatzpflanzung vorzuschreiben.
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Das Planungsgebiet weist Bestandsgebdude an allen vier umgebenden Strallenziigen auf.

=  Umwelteinflusse/Larm

Das Planungsgebiet ist durch Verkehrslarmentwicklungen vorwiegend an der Georgigasse
beeintrachtigt — siehe dazu die Planungsunterlagen STEK, Verkehrslarm; Flaichenwidmung-
Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster.

* Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Angabe Entfernung: Radius):

Handel:
Billa Supermarkt, Eggenberger Allee 26, Entfernung ca. 215 m
Merkur Supermarkt, GaswerkstraRe 2, Entfernung ca. 300 m
Hofer Supermarkt, EckertstralRe 54, Entfernung ca. 330 m
Nah&Frisch, Laudongasse 25, Entfernung ca. 420 m

Gesundheit:
Schlossapotheke, Eggenberger Allee 44, Entfernung ca. 190 m
Allgemeinmediziner, Lilienthalgasse 29, Entfernung ca. 170 m
Allgemeinmediziner, Eggenberger Allee 49, Entfernung ca. 240 m

Nachstgelegene Schulen und Horte:
Allgemeiner Hort der Stadt Graz, Algersdorfer StralSe 15, Entfernung ca. 340 m
Volksschule und Neue Mittelschule Graz-Algersdorf,
Algersdorfer StraRe 11, Entfernung ca. 270 m
Volkschule Graz-Leopoldinum, Alte Poststraflde 106, Entfernung ca. 230 m
BORG Dreierschitzengasse 15, Entfernung ca. 790 m
Graz International Bilingual School, Georgigasse 85, Entfernung ca. 580 m

Nachstgelegene Kindergarten und Kinderkrippen:
allgemeiner Kindergarten der Stadt Graz, Karl-Morre-StraBe 11, Entfernung ca. 90 m
Kinderkrippe, Algersdorfer Stralle 10, Entfernung ca. 250 m
allgemeiner Kindergarten, Algersdorfer StraRe 10, Entfernung ca. 250 m
allgemeiner Kindergarten, Gaswerkstralle 13, Entfernung ca. 400 m
allgemeiner Hort, Gaswerkstrafie 15, Entfernung ca. 415 m

Weitere Bildungseinrichtung:
FH Joanneum, Alte Poststralle 149, Entfernung ca. 540 m

Sport und Freizeit:
Sport- und Wellnessbad Eggenberg, Janzgasse 21, Entfernung ca. 140 m
ASKO Stadion Graz-Eggenberg, SchloRstraRe 20, Entfernung ca. 410 m
Schloss Eggenberg, Eggenberger Allee 90, Entfernung ca. 670 (Eingang Park)

Krankenhaus:
AUVA-Unfallkrankenhaus Graz, Gostinger Str. 24, Entfernung ca. 580 m
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= ErschlieBung/Verkehr

Die ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
Haltestellen befinden sich unmittelbar an der Georgigasse.

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

- in der Georgigasse durch die Stralenbahnlinie Nr. 1

- inder Eggenberger Allee durch die StralRenbahnlinie Nr. 7

- in der Eggenberger Stralle durch die StraRenbahnlinie Nr. 6

- in der Eggenberger StralRe durch die Buslinie 33,

- in der Georgigasse durch den Stadtbus 62,

- und in der Alte Poststralle durch den Stadtbus 85

(Innerstadtische Bedienqualitat der Kategorie 1) ist als sehr gut anzusehen.

Ein tim-Standort (Carsharing) befindet sich an der Ecke Janzgasse / Eggenberger Allee.

MIV (motorisierter Individualverkehr):

Der Anschluss an das Uibergeordnete StraRennetz erfolgt iber die an das Planungsgebiet
unmittelbar angrenzenden StraRen (Georgigasse, Vinzenzgasse, Krausgasse, Franz-Steiner-
Gasse).

Im Bereich der Krausgasse und der Janzgasse besteht ein Anschluss an das Radwegenetz
der Stadt Graz.

Radroute in Tempe 30-StraRe entlang der Krausgasse

Radweg bzw. Geh- und Radweg (Zweirichtungsradweg) entlang der Janzgasse

Gehsteige sind entlang aller angrenzenden Straen um das Bebauungsplangebiet vorhanden. Der
Gehsteig entlang der Georgigasse verlauft momentan auf Privatgrund.

Dieser wird zukiinftig anschlieBend an eine 5,0 m breite Vorgartenzone im 6ffentlichen Gut

mit einer Breite von 2,0 m liegen (siehe Plan).

= Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstragern herzustellen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes,
Stmk. AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8
verschiedene Fraktionen (Restmull, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas,
Buntglas, Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt
gesammelt.
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Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRRe Sammelstellen (Millrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Gemal Kommunalem Energiekonzept (KEK) 2017 liegt das Planungsgebiet zur Ganze in
einem aktuellen Versorgungsgebiet Fernwarme.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 — 6 der VO)

Zu § 2 Bebauungsweisen

Die langfristige stadtebauliche Zielsetzung fiir das Bebauungsplangebiet besteht darin, die
Baumassen entlang den umgebenden StraBenziigen zu konzentrieren und den bestehenden
Hofbereich von Bebauung frei zu halten und somit langfristig als Griinoase zu erhalten.

Daher erfordert der Bebauungsplan die Festlegung der geschlossenen und gekuppelten
Bebauungsweise an der Grundgrenze. Diese geschlossene Blockrandstruktur bildet den
baulichen Abschluss des gesamten Gevierts Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse — Franz-
Steiner-Gasse ohne Offnungen in durchgéngig geschlossenen Bebauung.

Diese Art der Bebauung, die Verdichtung der Randbereiche des Gevierts gewahrleistet das
Bestreben der Stadtplanung — die Baumasse entlang der Stra3e zu orientieren und die
Schaffung bzw. den Erhalt eines griinen, emissionsfreien Innenhofes — sowie die Moglichkeit,
die Bebauungsdichte in einem infrastrukturell sehr gut ausgestatteten Stadtteil auszuschépfen.

Zu § 3 Bebauungsgrad, Bebauungsdichte, Abstdnde

Um einen adaquaten Anteil an unbebauter und nicht versiegelter Flache zu gewahrleisten,
wird fiir die Grundstlicke ein Bebauungsgrad festgelegt. Dieser stellt das Verhaltnis

der Giberbebauten Flache zur jeweiligen Bauplatzflache dar.

Dichtetuberschreitungen sind hinsichtlich des im gtiltigen 4.0 Flachenwidmungsplan und

im § 2 der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungs-
dichte im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebaudehohen, Dachformen etc.) zuladssig.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte entspricht insofern den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes, da unabhangig von der Festlegung der Bebauungsdichte
begriindete Uberschreitungen im jeweiligen Bauverfahren oder in einem Bebauungsplan
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
zuldssig sein kdnnen.
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Begriindet wird dies mit der stadtebaulichen Schwerpunktsetzung durch die vorhandene
Baustruktur (Bebauung in StralRennédhe, freier unbebauter Hof), dem Raumordnungsgrundsatz
des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden und der guten 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung und der Nahe von Versorgungseinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung.

Unterschreitungen der Gebaudeabstande sind, wenn Gberhaupt moglich, innerhalb der
Festlegung von Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie durch die Gesamthéhen und die
Hohenzonierungslinien moglich.

Zu § 4 Bauflucht- und Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien

Zukinftige Baumassen sind im Rahmen des Bebauungsgrades sowie der Bauflucht- und
Baugrenzlinien anzuordnen. Dies gilt sowohl fiir Haupt- als auch fir Nebengebaude.
Dieser Rahmen gilt ebenso fir etwaige innenhofseitige Stiegenhauser.

Der Rahmen der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist so festgelegt, dass innerhalb dieses
Bereiches eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflaichenanteil moglich ist.

Flr Tiefgarageneinfahrten, unterirdische Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren Einhausungen sowie fir
Tiefgaragenentliiftungsschachte und dergleichen gelten die Bauflucht- sowie innenhofseitigen
Baugrenzlinien nicht.

Uber die straBenseitigen Baufluchtlinien diirfen keine hervortretenden oder auskragenden
Bauteile wie Balkone, Erker, Loggien etc. oder Fassadenteile ragen.

Innenhofseitig diirfen Balkone maximal 2,20 m Uber die Baugrenzlinie hinausragen.

Zu § 5 GeschoRanzahl, Gesamthdhen, Dacher

Fir die zukinftigen Baukorper ist die mogliche GeschoRanzahl und die jeweils damit
verbundene maximale Gebdaudehohe bzw. Gesamthohe (Firsthohe) zuklinftiger Gebdude
festgelegt.

Durch die Festlegung der zuldssigen maximalen Gebdudeh6he bzw. Gesamthoéhe im Plan
besteht - bei Ausnutzung der angegebenen Hohen - sowohl die Moglichkeit Satteldachern als
auch zurickversetzte Geschosse (Penthouse) im Dachbereich auszufiihren.

Als Hohenbezugspunkt gilt jeweils das Gehsteigniveau in der Mitte der Lange der straBenseitigen
Fassade des betreffenden Gebaudes.

Uberschreitungen der maximalen Gesamthéhe sind fiir Stiegenhiuser, Lifte und kleinere
Dachaufbauten zulassig.

Moglich sind begriinte Flachdacher, begriinte flach geneigte Dacher von 0 bis 10 Grad,
Sattelddcher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 25 Grad bis maximal 41 Grad.

Bei Gebduden mit einem zuriickspringenden GeschoB im Dachbereich hat der Riickversatz
des zurlickspringenden Gescholes stralRen- und hofseitig mindestens 2,0 m zur jeweiligen
Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschol3es zu betragen.

Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurlickversetzten GeschoRen
sind straRenseitig mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Vorderkante der Fassade des
darunterliegenden GeschoRes auszufihren.
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Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen angrenzenden
StralBenzligen zu verlaufen.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte
Déacher zu begriinen. Ausgenommen sind befestigte Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie Flachdacher bei denen eine technisch erforderliche
Ausbildung von Griindachern nicht moglich ist.

Grindacher sorgen fiir eine Verringerung der Aufheizungseffekte, eine Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und ein Reduzieren der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche.
Die Vegetationsschicht unterstiitzt ein langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser
und erhoht somit die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens.

Vom Dachsaum mindestens 3,0 m zuriickversetzte Haustechnikanlagen sichert die
stadtebaulich-architektonische Qualitat des Erscheinungsbildes im Stadtraum.

Dies gilt ebenso fiir Haustechnikanlagen, die bei Sattelddachern innerhalb des Dachraumes
zu situieren sind.
Eine Dachnutzung durch Dachterrassen ist auf Penthdusern nicht zuldssig.

Zu § 6 Formale Gestaltung von Gebauden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist die Sicherung der
typischen architektonischen und straBenrdaumlichen Qualitaten im gegenstandlichen
Gebietsbereich.

Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitaten im Gebietsbereich
sind keine strallenseitigen Laubengadnge und offene ErschlieBungen wie z.B. offene
Stiegenhduser zulassig
werden Mindestabstande von Balkonen zu den Nachbargrundgrenzen festgelegt
sind keine Balkone in der HOhe der Dachtraufe und héher zuldssig
werden Mindestabstande eingeschnittener Dachterrassen und Dachgaupen zu
Traufe, First und Ortgang festgelegt.

Die Festlegung zur Einhaltung einer Balkontiefe als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen griindet ebenso auf dem hofseitigen Erscheinungsbild einer
gebietstypischen Blockrandbebauung.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
Ruhender Verkehr und Zufahrten (siehe dazu §§ 7 und 8 der VO).

GemalR § 41 Abs.1 Zif.2c StROG 2010 wird fir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in
Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu erfolgen. Abstellplatze in den Hofen sind nicht zuldssig.
Der Stellplatzschlissel wird von der Abteilung fir Verkehrsplanung festgelegt.

Er wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieRung, Nahversorgung, und
Kinderbetreuungseinrichtungen.
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1.Bei Wohnnutzung, ist je 70 - 80 m? Wohnnutzflache ist ein PKW-Stellplatz vorzusehen.
2.Bei Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,18 und 1,0 PKW-Abstellplatze
herzustellen.
3.Bei Blironutzung sind je Dienstnehmer bzw. Besucherlnnen-Gruppe
»intensiv” zwischen 0,9 und 0,25 PKW-Abstellplatze herzustellen.

Die berechnete Anzahl der Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser
Stellplatzschliissel umfasst sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze.
Die angegeben Werte sind als Mindest- und Hochstgrenze anzusehen.

Im Sinne der Férderung der sanften Mobilitit und der Aquidistanz zwischen PKW-Stellplatzen und
OV-Haltestelle wird die Situierung der PKW-Stellplatze in Sammelgaragen begriit.
PKW-Abstellplatze im angrenzenden o6ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund konnen

nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Die Errichtung von neuen oberirdischen PKW-Abstellflaichen im Innenhof ist nicht zulassig.

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefihrte
oberirdische Abstellflachen fiir Fahrrader im Nahbereich der Eingange zu errichten.

Werden mehrere Baukorper geplant, so sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden,
um den Nutzerlnnern den kiirzest-moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten.

Es ist fiir eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstellpldtzen zu sorgen: Je angefangene 35 m?
Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzung als
Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir Besucherlnnen
frei zuganglich auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes
sind mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13

zu entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu berlicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Es ist anzustreben, dass die Abstellpldatze moglichst
nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen, ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstalhemmend und
witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die festgelegte Unterbringung der Fahrradabstellplatze
innerhalb der Baugrenzlinien erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs.

Ziel ist es, einer ,Verhittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und Nebengebaude
auBerhalb des Gebdudeverbandes entgegenzuwirken.

Dies betrifft auch die Unterbringung von Miillcontainern, diese sind ausschlief3lich
gebdudeintegriert anzuordnen.

In der Georgigasse miussen fiir die Oberleitungen der Strallenbahn in diesem Bereich
Befestigungen an den Fassaden maoglich sein. Dies ist vertraglich mit der Stadt Graz zu
regeln.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken 256/8, KG 63107 Algersdorf und 256/18, KG 63107
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Algersdorf, sollen nicht tiber die Georgigasse, sondern jeweils Gber die Vinzenzgasse erfolgen.
Zu- und Abfahrten miissen beim StraRenamt der Stadt Graz beantragt werden und sind durch
dieses zu genehmigen.

Uber den Gleiskérper und den StraRenbahnbetrieb in der Georgigasse ist nach Abstimmung mit der
Abteilung fir Verkehrsplanung kein Zufahren bzw. Abfahren in diesem Bereich moglich.

Abtretungsflachen:
Entsprechend der Vorgabe der Verkehrsplanung wird die StralRenfluchtlinie an der
Georgigasse zur Errichtung eines Gehsteiges entlang der Georgigasse angepasst.

Entlang der Georgigasse soll durch die um 5,0 m von der neuen StraRenfluchtlinie nach Sliden
zurtickversetzte Baufluchtlinie (dies betrifft die Grundstiicke 256/8 und 256/18, beide

KG 63107) eine begriinte, stralenbegleitende Vorgartenzone ausgebildet werden.

Die neue StraRenfluchtlinie sieht eine Abtretungsflache entlang der Georgigasse vor. Diese Flache
stellt die zukiinftige Errichtung eines 2,0 m breiten Gehsteiges sicher.

Karte Offentliches Gut mit Uberlagerung Orthofoto 2019; Der strichlierte Rahmen kennzeichnet den
nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes entlang der Georgigasse.

Fur das Grundstiick 256/8, KG 63107 sind ca. 19 m? Abtretungsflache notwendig (ungefdhre Lage:
siehe gruner Pfeil im Planausschnitt oben), fur das Grundsttick 256/18, KG 63107 sind ca. 10 m?
Abtretungsflache notwendig (ungefihre Lage: siehe blauer Pfeil).
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 9 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen
Versiegelung und des Erhalts einer moglichst grofien Flache an gewachsenem Boden.

Die Innenbereiche der Anlage werden fiir allgemeine Griinanlagen und fiir
Kleinkinderspielflachen genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung
(FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden.

Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor Unterbauungen wird auf die Bestimmung
im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstdnde so gewahlt
werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen moglich ist.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist unzulassig.

Der Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz ist einzuhalten.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu Gberdecken.
Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 1,0 m zuldssig.

Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zuldssig, da die Entwicklungsfahigkeit der
Wurzeln beeintrachtigt wird und der Baum damit ganzheitlich in seinem Wachstum und
Entwicklung stark eingeschrankt ist.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin-

und Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte

zur Frei- und Grinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache,
versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Spielflaichen und
Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen
und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit
einem AuRenanlagenplan moglich.

Sonstiges
(siehe dazu § 9 der VO)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur begrenzt bis zu definierten einer Oberkante von +6,5 m (liber

Erdgeschossniveau) am Gebdude montiert, in Form von Schriftziigen / Einzelbuchstaben
montiert zuldssig.
Je Bauplatz wird zudem die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage mit 1,50 m? begrenzt.
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Nicht zuldssig sind flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl.

Einfriedungen
Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Héhe maximal 1,50 m) soll hohe,

den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 11 der VO)

=Der 14.34.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Malstab 1:500
und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

= Der Planist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung
in griiner Farbe dargestellt sind.

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebaudeteilen auBerhalb der fir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmafRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flichenwidmungsplan
sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch sind Zubauten erlaubt. Unter Zubau ist
jegliche Art von baulicher Anlage (Flachengewinn) zu verstehen. Ein Ziel des Bebauungsplanes
ist die Freihaltung des Hofes von oberirdischer Bebauung.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender

Erlauterung und Begriindung.
Flir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)



STADT

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-013042/2020/0010

14.34.0 Bebauungsplan

,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse — Franz-Steiner-Gasse”
XIV. Bez. KG 63107 Algersdorf

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 25. Februar 2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 14.34.0 Bebauungsplan
,Georgigasse — Vinzenzgasse — Krausgasse — Franz-Steiner-Gasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995
idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) geschlossene Bebauung
(2) gekuppelte und geschlossene Bebauung fir die Grundstiicke 256/18, 256/20, 256/8 und
256/13 (alle KG 63107)

§ 3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

(1) Der Bebauungsgrad wird als Verhéltnis der Gberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

(2) Der Bebauungsgrad wird folgendermaRen festgelegt:

Bauplatz max. zuldssiger Bebauungsgrad
Gst. Nr.: 256/8, KG 63107 0,30
Gst. Nr.: .643, KG 63107 0,40
Gst. Nr.: .584, KG 63107 0,60
Gst. Nr.: .154, KG 63107 0,80
Gst. Nr.: 256/19, KG 63107 0,60
Gst. Nr.: 256/20, KG 63107 0,50
Gst. Nr.: 256/18, KG 63107 0,55
Gst. Nr.: 256/13, .217, KG 63107 0,55




(3)

(4)

§4
(1)

(2)

(3)
(4)

§5
(1)

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

Innerhalb der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Geschossanzahl, Grenzen unterschiedlicher Hohenzonen, Dachformen, etc.) ist eine
Uberschreitung des im 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte zuldssig.
Innerhalb des Planungsgebietes, gemaR den Festlegungen der Baugrenz- und
Baufluchtlinien sowie der Gesamthéhen und der Hohenzonierungslinien, sind
Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstdande zuldssig.

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien sowie die Grenzen unterschiedlicher
Hohenzonen fir Hauptgebaude und Nebengebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgarageneinfahrten, Tiefgaragen,
Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten, Kellerabgange und deren
Einhausungen sowie fur Tiefgaragenentliftungsschachte und dergleichen.

Uber die Baufluchtlinie hervortretende Gebiude- (z.B. Balkone, Erker, Loggien etc.) oder
Fassadenteile sind nicht zuldssig.

Balkone dirfen maximal 2,20 m liber die Baugrenzlinie vortreten.

GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan ist die jeweils maximal zuldssige GescholBanzahl eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gesamthohen:

GeschoRanzahl Gebidudehdhe / Gesamthéhe
4G max. 14,0 m
5G max. 17,0 m

Hohenbezugspunkt ist das Gehsteigniveau in der Mitte der Lange der straRenseitigen
Fassade der jeweiligen Gebdude.

Fir Stiegenhé&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zuldssig.

Zuldssige Dachformen: Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 41 Grad,
Flachdacher und flachgeneigte Dacher von 0 Grad bis 10 Grad.

Bei Gebduden mit einem zuriickspringenden GeschoR im Dachbereich hat der
Rickversatz des zuriickspringenden GescholRes strallen- und hofseitig mindestens

2,0 m zur jeweiligen Vorderkante der Fassade des darunterliegenden Geschol3es zu
betragen.

Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zuriickversetzten
GescholRen sind stralRenseitig mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Vorderkante der
Fassade des darunterliegenden GeschoRes auszufiihren.

Bei Sattelddchern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen angrenzenden
StralRenziigen zu verlaufen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher von 0 Grad bis 10 Grad sind zu begriinen. Dabei
ist eine Substrathdhe von mindestens 10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen, sowie technisch erforderliche



Ausbildungen, wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens ein Drittel der
Dachflachen pro Bauplatz.

(7) Haustechnikanlagen sind bei Satteldachern innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10 Grad sind Haustechnikanlagen
mindestens 3,00 m vom Dachsaum (stralRenseitig sowie innenhofseitig) gemessen,
zurlick zu versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
einzuhausen.

(8) Dachterrassen auf Penthdusern sind nicht zulassig.

§ 6 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraRenseitige offene vertikale (z.B. Stiegenhduser) sowie offene horizontale (z.B.
Laubengange) ErschlieBungen sind nicht zuldssig.

(2) Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

(3) Balkone in der Hohe der Dachtraufe und hoéher als diese sind nicht zul&ssig.

(4) Bei Sattelddchern haben die Mindestabstande eingeschnittener Dachterrassen und
Dachgaupen zu Traufe, First und Ortgang 1,50 m zu betragen.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, MULLRAUME

(1) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu errichten.

(2) Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 70 — 80 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(3) Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone, Terrassen sind bei der Berechnung
der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

(4) Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,18 und 1,0 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

(5) Bei Neubauten mit Bironutzung sind je Dienstnehmer bzw. Besucherinnen- Gruppe
»intensiv” zwischen 0,9 und 0,25 PKW-Abstellplatze herzustellen. Diese Werte sind jeweils
die Ober- bzw. Untergrenze.

(6) Beieiner BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung
von PKW-Stellplatzen gem. § 89 des Stmk. Baugesetzes.

(7)  Oberirdische PKW-Stellplatze sind in den Innenhéfen nicht zulassig.

(8) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(9) Die PKW-Abstellplatze gemal Abs.1 kénnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Glltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

(10) Bauplatzibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

(11) Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache, beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzflache bei anderen Nutzung als Wohnnutzung, ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen.

(12) Miillrdaume sind gebdudeintegriert anzuordnen.

(13) Oberirdische Fahrradabstellplatze auBerhalb der Baugrenzlinien dirfen nicht Giberdacht
werden.



§8 ZUFAHRTEN

(1) KFZ-Zufahrten zum Grundstiick 256/8, KG 63107 Algersdorf und zum Grundstlick 256/18,
KG 63107 Algersdorf diirfen nicht iber die Georgigasse erfolgen.

§9 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
(1) Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(2) Die Anzahl der zu pflanzenden Baume hat mindestens den Eintragungen im
Bebauungsplan zu entsprechen.

(3) Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

(4) Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang von
16|18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(5) Mindestflache einer Baumscheibe hat 9,0 m? zu betragen. Der Standraum der Bdume ist
in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw. Beliiftungseinrichtungen bzw.
durch einen sickerfdahigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch
entsprechende MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbuigel u.
a.).

(6)  Fur breitkronige, hochstammige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine offene
Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdagt mind. 10,0 m.

(7)  Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld eine
offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdagt mind. 6,0 m.

(8) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdumen ist

unzuldssig.

PKW-Abstellflachen

(9) Die Decke von nicht liberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem
angrenzenden Geldnde zu tiberdecken.
Bei groR-mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Hohe
und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind. 1,0 m Hohe vorzusehen.

(10) Baumpflanzungen in Betonringen sind nicht zulassig.

Gelandeveranderungen

(11) Geléndeveranderungen sind nur zur geringfiigigen Adaption des Niveaus im Ausmal} von
max. 1,0 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldande der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von Baumpflanzungen
zulassig.

Sonstiges
(12) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen, oberirdische und unterirdische
Einbauten, begrinte und befestigte Freiflachen, das Ausmal der Dachbegriinung,



§10

(1)

(2)

Baumpflanzungen und Leitungen, Uberdeckungshéhen von Tiefgaragen und Flachdichern
sowie Kinderspielplatze sind darzustellen.

SONSTIGES
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielRlich bis zu einer Oberkante von +6,5 m (tber
Erdgeschossniveau) am Gebdude montiert, in Form von Schriftziigen / Einzelbuchstaben
montiert zulassig.

Die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage ist mit 1,50 m? begrenzt. Diese Angabe gilt je
Bauplatz.

Nicht zuladssig sind flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkdsten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,5 m zulassig.

§ 11 BESTEHENDE GEBAUDE

(1)

Bei bestehenden Gebduden aulRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten und Instandhaltungsarbeiten zuldssig, nicht jedoch Zubauten.

§ 12 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 10.
Marz 2021 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,
wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blirgermeister:

Mag. Siegfried Nagl
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Abgrenzung des Gliltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

Allgemeines Wohngebiet

06-1,4 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien
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7] Bebauungsplan 14.27.0
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Vinzenzgasse

8 e e v Baufluchtlinie
e e # s« = Baugrenzlinie
---------- Grenze unterschiedlicher Hohenzonen Bebauung
5G max. GeschoRanzahl
i Zu- und Abfahrt
StraRenfluchtlinie Verkehrsflachen
©) GemeindestraRe
Freifldche
Freiflichen
% zu erhaltender Baum
% Neue Laubbaumpflanzung, mittelkronig
(2. Ordnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O % Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O q:) Baum bzw. Baumgruppen auBerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Fliche des Planungsgebietes ca. 12.802 m?

MaRstab: 1:1.000
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