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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Auf den Grundstlck Nr. 98/2, KG StraRgang sollen gewerbliche Bauten errichtet werden.
Seitens der Stadtplanung wurde daher ein Bebauungsplan- Entwurf ausgearbeitet um die
Umsetzung von unterschiedlichen Gewerbebauten in diesem Bereich zu ermdglichen.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst folgende Grundstiicke: 98/2, 93/1, 93/2, 93/4, 93/5,
93/7,96/1,96/3, 96/4, alle KG StraRgang.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 72.871 m? auf.

GemdaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) ist der Bereich als
»Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,5 definiert.

GemadR Deckplan 1 ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 13. November 2019 tber
die beabsichtigte Auflage des 16.19.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.November
2019.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 28. November 2019 bis zum 30. Janner 2020
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal} § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).



Eine offentliche Informationsveranstaltung hat am 09. Janner 2020 im Bit, KdrntnerstraRe 311, 8054
Graz stattgefunden.

Waéhrend der Auflagefrist vom 28. November 2019 bis 30. Janner 2020 langten 1 Stellungnahme und
12 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 16.19.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

Anderungen mit den jeweiligen Erlduterungen
VERORDNUNG:

Die Verordnung wurde in folgenden Punkten abgedndert bzw. erganzt:
(Anderungen in rot)

§ 5 (6) hat sich wie folgt gedndert:
(1) Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m vom Dachsaum zuriick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen. Bie
estgelegte-Gesamthbhe-des-Gebdudes-darf-nicht-lbersehritten-werden-Die Hohe dieser
Aufbauten darf maximal 3,50 m betragen.

§5 (7) wurde neu hinzugefiigt:

(2) Auf der Liegenschaft 98/2, KG StraRgang, sind technische Aufbauten (Haustechnickanlagen)
im Bereich der maximalen Gebdudehohe von 29,00 m mindestens 7,00 m vom Dachsaum
zurilickversetzt zuldssig und mit einem Sichtschutz (z.B. Lockblech, Streckmetall) zu versehen.
Die Hohe dieser Aufbauten darf maximal 3,50 m betragen.

Diese Anderungen wurden aufgrund einer Einwendungen vorgenommen. Bei den
Haustechnikanlagen (iber der festgelegten Gesamthdhe wurden unter bestimmten
Voraussetzungen ermoglicht. Dabei wurden die unterschiedlich festgelegten H6henzonierungen
berlicksichtigt.

§6 (3) wurde ergdnzt:

(3) Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert, in Hochgaragen und
innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten. Entlang der Karntner StralRe, der Weblinger StraRe
und der StraBganger Stralle sind offene Stellplatze in Gruppen von maximal 5 Stellplatzen
zwischen den Baumplanzungen zuldssig, wenn eine Zustimmung der Landesstralenverwaltung
und/oder dem StraRenamt der Stadt Graz vorliegt.

Es wurde von mehreren Eigentiimern eingewendet, dass entlang der Strallenzlige Parkierungsflachen
moglich gemacht werden sollen. Die wurde begingt ermoglicht. Zwischen der StralRenfluchtlinie und
der Baugrenzlinien befindet sich die sogenannte Bauverbotszone. Mit Zustimmung der
Landesstrallenverwaltung bzw. dem StralRenamt der Stadt Graz kénnen Ausnahmen erteilt werden.
Die strafRenbegleitende Baumreihe darf durch mogliche Parkplatze nicht beeintrachtigt werden.

§ 6 (4) hat sich wie folgt geandert und erganzt:
(4) Die gesamte Stellplatzanzahl fur die Liegenschaft 98/2, KG StraRgang wird mit 1050 Pkw —
Stellplatzen beschrankt.



Fir die restlichen Liegenschaften im Planungsgebiet wird ein Stellplatz je maximal 65 m?
Bruttogeschossflache zuldssig. Dieser Wert ist als Obergrenze festgelegt

Die Eigentlimer der Liegenschaft 98/2 konnten mit Baubescheiden nachweisen, dass es derzeit fir
904 PKW-Parkplatze eine Bewilligung vorliegt. Aufgrund der Entwicklungspotential auf der
Liegenschaft (Bebauungsdichtereserven von 10.000 -12.000 m?) wurde die Gesamtzahl der PKW-
Stellplatze auf 1050 festgelegt.

Die restlichen Liegenschaften wurden im 1. Entwurf in der Anzahl der PKW-Stellplatze nicht

beschrankt.
Aufgrund von Einwendungen und aufgrund des Gleichheitsgrundsatzes wurde nun ebenfalls ein
Stellplatz-Deckel eingefuihrt. Je maximal 65 m? Bruttogeschossflache ist ein PKW-Stellplatz zul3ssig.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden folgende Anderungen vorgenommen:

. Die StraBganger StraBBe und die Weblinger Strae wurden anstelle eines (L) fiir
LandesstraBe mit einem (G) fiir GemeindestraBBe gekennzeichnet.
Seit dem 1. November 2019 wurde von der Steiermarkischen Landesregierung und der
Stadt Graz beschlossen, die Zustandigkeiten zu entflechten und damit die Verwaltung
und Erhaltung der StraBen im Grazer Stadtgebiet zu vereinfachen.

J Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes wurden die ungefahre Lage eines
Geh- und Radweges (Gelbe Punkte) eingetragen, um langfristig eine Wegeverbindung
zu sichern.

J Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze des Planungsgebietes wurde eine
Baumreihe eingezeichnet.

o Im nordostlichen Bereich des Planungsgebietes wurden die Baugrenzlinien an den
Bestand angepasst. (Minimale Verschiebung nach Osten)

J Die Anton-Paar-StraRe wird nicht mehr als GemeindestraBle (G) gekennzeichnet.
Die Anton-Paar — StraRRe gehort unterschiedlichen Eigentimern und ist nur teilweise im
Besitz der der Stadt Graz (6ffentliches Gut). Es gibt Uberlegungen das 6ffentliche Gut
aufzulassen. Es muss trotzdem gewahrleistet werden, dass alle Grundstiicke, die liber
die Anton-Paar-StralBe erschlossen werden, auch weiter eine gesicherte Zufahrt haben
werden.

e  Entlang der Nord-Siid-ausgerichtete ErschlieBungsstrafle innerhalb des
Planungsgebietes wurden ost- und Westseitig Bereiche fiir offene PKW-Stellplatze

eingezeichnet. Diese Bereiche wurde mit eine 7] gekennzeichent.
. Im Zufahrtsbereich (Weblinger StraRRe) zur Liegenschaft 98/2, KG StraRgang ist
aufgrund der Zufahrt ein Baumstandort entfallen.

AUFLAGE des 2. Entwurfes

Aufgrund dieser Anderungen wurde eine neuerliche 6ffentliche Auflage im Zeitraum von 11. Marz bis
13. Mai 2021 durchgefiihrt.



Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Wahrend der Auflagefrist vom langten drei Nullmeldungen, eine Stellungnahme und zwei
Einwendungen im Stadtplanungsamt ein:

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 72.871m? auf.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
,Industrie und Gewerbe”
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v, =2 |\ K " / / ’ Entwicklungsplan
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Die rote

1! Umrandung

. bezeichnet den
Bauplatz.

$ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschliefSung.

(2) Gestaltung der Ubergénge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
Immissionsschutzmafinahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Mafinahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

(5) Beschrdnkung der Bodenversiegelung und Erh6hung des Griinanteils

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.



1.0 Raumliches Leitbild:
»StraBenrandbebauung” liberlagert mit ,Betriebsgebieten”
Teilraum 27 — StraRgang Sid

‘

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Gewerbegebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 1,5.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Bauplatz.

Deckplédne:
Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):

Bebauungsplanpflicht

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):

Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich
Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flidchenwidmungsplan. Die rote Umrandung
bezeichnet den Bauplatz.
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IREECHAR

Auszug aus der Karte 2B zum 4.0 Fldchenwidmungsplan. Die rote Umrandung
bezeichnet den Bauplatz.

- Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
Sudostliche Teil: Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof
Auf dem Grundsttick 98/2, KG StraBgang verlauft ein 20KV-Erdkabel
Auf dem Grundstiick 93/2, KG StraBgang ist eine archdologische Fundstatte eingetragen

Auszug aus der
Karte 6 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Bauplatz.




Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte: Gartentyp im Siiden von Graz mit eingeschalteten Industrie- und
Gewerbeflachen, erhohte Inversions- und Nebelgefahrdung bei geringer Durchliftung

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse: Emissionsarme Betriebe, Anschluss an
Fernwarme und Ferngas, lockere Bebauung moglich

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung i.d.g.F.

GEBIETSCHARAKTER:

e Situierung und Umgebung
GrolRraumige Lage:
Das Planungsgebiet ist Uberwiegend gewerblich genutzt, lediglich ein paar wenige Liegenschaft
werden derzeit nicht gewerblich genutzt, sondern sind Prachflachen.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden schliel3t an das Planungsgebiet die A9-Trasse an, diese wird in diesem Bereich bereits
unterirdisch gefiihrt, daher schlieRt eine 6ffentliche Parkanlage an.

Im Siiden, stidlich der Weblinger StralRe und im Osten, Ostlich der Karntner StralRe erstrecken sich
Gewerbegebiete mit der Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,2 an.

Im Westen, westlich der StraBganger StralRe erstrecken ,Allgemeine Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6. Die Bebauung ist als eher kleinteilig bezeichnen.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Das Planungsgebiet ist gemaR Luftbildauswertung tiberwiegend eben und wird
derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzt — es ist daher weder Baum- noch
Gebaudebestand gegeben.

e ErschlieBung/ Verkehr
Das Planungsgebiet ist im Westen von der StralRganger StralRe (Landesstralie), im Stden
von der Weblinger Strale (LandesstraBe) und im Osten von der Karntner Stralle
(Landesstralle begrenzt. Durch das Gebiet verlduft die Anton-Paar-Stralle
(GemeindestraRe).

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwadsser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:
Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen




(Restmill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grof3e
Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5, 8der VO)

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Bebauung gemal der im 4.0 Flachenwidmungsplan festgelegten
Widmungskategorie ,,Gewerbegebiet”. Der Bebauungsplan lasst sowohl eine ganzliche Neubebauung,
aber auch ein Weiterbauen am Bestand zu.

Zu § 2 Bebauungsweise
Es ist die offene und gekuppelte Bebauung zulassig. Beide Bauweisen sind fiir Gewerbegebiete
typisch.

Zu § 3 Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad wird mit 0,70 begrenzt.
Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der (iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert.

Zu § 4 - Baugrenzlinien
Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Die Baugrenzlinien gelten
sowohl flir Hauptgebadude, als auch flir Nebengebaude.

Zu § 5 - Geschossanzahl, Gebdudehdhen, Dacher

Im Plan sind die maximalen traufenseitigen Gebdaudehdhen eingetragen.
Fur die Liegenschaft 98/2, KG StraRgang wird der Hohenbezugspunkt: 351,23 m im
Prazisionsnivellement (Vermessung Lafer, Bereich Tiefgarageneinfahrt/Fahrbahnteiler) festgelegt.

Dacher sind mit einer Dachneigung von 0 bis maximal 10 Grad zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 10° sind zumindest extensiv zu begriinen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen (wie z.B. Dacher (iber Stiegenhausern und Liften). Diese Ausnahmen sind auf maximal
1/3 der gesamten Dachflachen begrenzt.

Ziele dieser Begriinung sind — in Ubereinstimmung mit dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept - die
Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der
Rickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem erfolgt durch die Vegetations-schicht ein
langsameres AbflieBen der Niederschlagswasser.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m vom Dachsaum zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen. Die Hohe dieser Aufbauten
darf maximal 3,50 m betragen.

Auf der Liegenschaft 98/2, KG StrafRgang, sind technische Aufbauten (Haustechnickanlagen) im
Bereich der maximalen Gebaudehohe von 29,00 m mindestens 7,00 m vom Dachsaum
zuriickversetzt zuldssig und mit einem Sichtschutz (Z.B. Lockblech, Streckmetall) zu versehen. Die
Hohe dieser Aufbauten darf maximal 3,50 m betragen.

Mit dem Riickversetzen von allfdlligen, nutzungsbedingt notwendigen Haustechnikanlagen wird das
Erscheinungsbild derartiger Anlagen verbessert.

§8 Sonstiges
Einfriedungen sind ausschliel3lich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von 1,80 m zul3ssig.

Abgeleitet vom 1.0 Raumlichen Leitbild, und aus Griinden des StraRen- und Ortsbild diirfen
Werbeanlagen auf Gebduden nur bis zu einer Gesamtflache von max. 25 m? montiert
werden. Beleuchtete Einzelbuchstaben werden nicht als Leuchtkasten gesehen.

Auf jedem Bauplatz ist ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von maximale 6 m
zuldssig. Bei groBeren Baupldtzen (Bauplatzen Gber 10.000 m? Bauplatzflache) sind zwei
Werbepylone zulassig.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §6 der VO)

Zufahrten:

Die Zufahrten zu den Grundstiicken, Bauplatzen erfolgt Gber die StralRganger StraRRe, Weblinger
StrafRe und die Karntner StrafRe. Diese StraRen sind derzeit noch Landesstralien, in einem der
nachsten Gemeinderatsitzung werden diese StraBen jedoch wahrscheinlich in das
GemeindestraRennetz der Stadt Graz Gibernommen.

Innerhalb des Planungsgebiet verlauft auch noch die Anton-Paar-StraRe, dieser StralSe liegt
Uberwiegend im Eigentum der Stadt Graz (Offentliches Gut).

Lediglich ein kleiner Bereich ist noch im Privatbesitz. Diese Flachen sollen im Zuge des
Bebauungsplanverfahren vertraglich fiir die Stadt Graz gesichert werden.

Der groRte Bauplatz (Gst.Nr. 98/2, KG StraRgang) hat zusatzlich zu den Zufahrten Gber die Anton-
Paar-StraRe eine einzige zusatzliche Zufahrt von der Weblinger StraRe. Die restlichen Zufahrten
(Karntner StraRRe) konnen natlirlich weiterhin genutzt werden, sollen jedoch bei weiterer
Entwicklung/Bebauung der Liegenschaft langfristig aufgelassen werden.

PKW-Stellplatze:

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert, in Hochgaragen, innerhalb der
Baugrenzlinien auf Abstellflachen im Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten. Entlang der
Karntner Stralle, der Weblinger Strafse und der StralRganger StraRe sind offene Stellpldtze in Gruppen
von maximal 5 Stellplatzen zwischen den Baumplanzungen zuldssig, wenn eine Zustimmung der
LandesstraRenverwaltung und/oder dem StraRenamt der Stadt Graz vorliegt.
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Die gesamte Stellplatzanzahl fir die Liegenschaft 98/2, KG StraRgang wird mit 1050 Pkw —
Stellplatzen beschrankt.

Fur die restlichen Liegenschaften im Planungsgebiet wird ein Stellplatz je maximal 65 m?
Bruttogeschossflache zuldssig. Dieser Wert ist als Obergrenze festgelegt

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Die Pkw - Abstellplatze gemaR Abs.1 kénnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch
innerhalb des Giltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.

Geh- und Radwege:

Im Planwerk ist eine spatere Wegeverbindung (Gelbe Punkte) entlang der 6stlichen
Grundstickgrenze eingetragen. Somit soll langfristig ein Zugang zur 6ffentlichen Parkanalage im
Norden und zu Bahn-Bahnhaltestelle (Graz- Kéflacher Eisenbahn) gesichert werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §7 der VO)

Entsprechend den Zielsetzungen in den (ibergeordneten Planungsinstrumenten wurde im
vorliegenden Bebauungsplan Griinzonen als Pufferbereich zu den angrenzenden
StraBenziigen beriicksichtigt - StraRenbegleitende Baumreihen.

Bei Pflanzung groBkroniger Baume 1. Ordnung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen
Baum-Achsabstdnde so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der
Baumkronen moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen sollten in Abstimmung mit der
zustandigen Fachabteilung Griinraum und Gewasser immer hitzeresistente Sorten bevorzugt
werden.

Die MindestgroRe einer Baumscheibe hat netto 9m? zu betragen, wobei eine Breite von netto 2m
nicht unterschritten werden darf.

Bei grolRkronigen Baumen 1. Ordnung im StraBenraum ist ein Mindestabstand von 5m zum
aufgehenden Mauerwerk einzuhalten sowie mindestens 1,5m zu StraBenrand. In vorliegenden
Entwurf zum Bebauungsplan wird dieser Abstand entlang der Weblinger Stralle sowie entlang der
Karntner Strafle unterschritten, eine Baumstandort ist somit nicht umsetzbar. Ein
Wourzelraumvolumen von mind. 50,0m3 pro Baum ist herzustellen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflaichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflaichen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Grinflachengestaltung darzustellen: bebaute Flachen, befestigte Flachen, versiegelte
Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flachen, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art
und Umfang der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen
und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung.

Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflaichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan
moglich.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 und 9 der VO)

e Der 16.19.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MalSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Michael Mayer)

(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Mayer Michael

. CN=Mayer Michael,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2021-06-04T09:40:50+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




		2021-06-04T09:40:50+0200
	Mayer Michael
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




