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Beschluss
Zustindigkeit des Gemeinderates gemiR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der Jz der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Mit Schreiben vom 14. Februar 2019 ersucht NHD Immobilien GmbH als Eigentiimer der
Liegenschaft .346/3 KG Gosting um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Die Fliche der Liegenschaften betragt 586 m? brutto It. Grundbuchsauzug.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam), ist der Bereich als
,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebau ungsdichte von 0,8 - 2,5
ausgewiesen. .
Gem3al Deckplan 1 des 4.0 Flichenwidmungsplanes ist zur Sicherstellung einer
geordneten Siedlungsentwicklung im gegenstindlichen Bereich die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan
durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16. Dezember
2020 iiber die beabsichtigte Auflage des 13.12.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
30.Dezember 2020.

AUFLAGE
Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan iiber 9 Wochen, in der Zeit vom 31. Dezember 2020 bis

2um 04. Mirz 2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6
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Z 1 StROG 2010).
Eine Bebauungsplan-Livestrea m-Informationsveranstaltung hat am 22. Februar 2021
stattgefunden.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist langten 4 Stellungnahme und 7 Einwendungen
im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1: (0Z-0005)
Holding Graz - Wasserwirtschaft

Fir den Bebauungsplan 13.12.0 ,, Wiener Strafie - Karl-Zeller-Weg“ weisen wir darauf hin, dass auf
den Gdst. Nr. 478 und 396/2 KG. 63112 GOsting ein &ffentlicher Kanal verléuft welcher das
Planungsgebiet im Siiden kreuzt.

Dieser ist bebauungsfrei zu halten oder ggf. vom Bauwerber auf eigene Kosten umzulegen.

Dazu ist das Einvernehmen mit der Holding Graz Wasserwfrtschaft einzuholen.

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und die relevanten Informationen in den
Erlduterungsbericht iibernommen.

Stellungnahme 2: (0Z-0006)
Abteilung Griinraum und Gewisser der Stadt Graz

Nach Durchsicht der Unterlagen zum aufliegenden Bebauungsplan , 13.12.0 Wiener StrafSe — Karl-
Zeller-Weg“ wird von Seiten der Abteilung fur Griinraum und Gewdsser folgende S tellungnahme
abgegeben:
® Der Abstand der Baumachse von grofikronigen Biumen (Bdume 1. Ordnung) zum
aufgehenden Mauerwerk inkl. baulicher Auskragungen kann gem. dem freiraumplanerischen
Standard mindestens 9m betragen.

® Bei Baum-Neupflanzungen im Strafienraum sind kugelférmige Baumkronen nicht zuldissig.

® Die Mindestiiberdeckungen fiir eine intensive Begriinung bei unterbauten Flichen sind
einzuhalten - die Vegetationstragschicht hat mind. 1,0m zu betragen. Bei der Pflanzung von
mittel- u. grofikronigen Bdumen ist die Vegetationstragschicht in einem Radius von mind.
25m auf mind. 1,5m zu erhéhen. Dabei ist bej kleinkronigen Bdumen ein
Wurzelraumvolumen von mindestens 40m?3 pro Baum sicherzustellen. Bei mittel- und
grofikronigen Bdumen ist ein Wurzelraumvolumen von mind. 50m? pro Baum vorzusehen.

e Fiir Baumpflanzungen nicht zuldissig ist das Erreichen der geforderten Aufbauhéhen bej
Tiefgaragen oder in Retentionsmulden mittels Betonringen, die mit Substrat befiillt sind.

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und die relevanten Informationen in den
Erlduterungsbericht iibernommen. In der Verordnung wurde der §7(5) angepasst. Der
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Anstand von Laubbdumen 1. Ordnung zum aufgehenden Mauerwerk wurde um einen
Meter, auf 9 m reduziert.

Stellungnahme 3: (0Z-0007)
Energie Graz GmbH & Co KG

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 13.12.0 keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Fernwirme

13.12.0 ,Wiener Strafie — Karl-Zeller-Weg”

Der Bebauungsplan liegt teilweise im Versorgungsgebiet Fernwdrme.

Eine Versorgung der Bebauungen mit Fernwdrme aus der Wiener StrafSe ist méglich.

Seitens der Fernwérme Ausbau und Betrieb gibt es keine Einwéinde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas

Beziiglich des BAB 13.12.0 ,Wiener Strafle — Karl-Zeller-Weg“ gibt es seitens der Erdgasversorgung
keinerlei Einwénde

Zusatz Energie Graz — Bereich Licht

Beziiglich des BAB 13.12.0 , Wiener Strafse — Karl-Zeller-Weg“ gibt es seitens der Strafienbeleuchtung
keine Einwdnde

Zusatz Stromnetz Graz

Das Bauvorhaben Wiener Strafse — Karl-Zeller-Weg befindet sich aufierhalb vom Versorgungsgebiet
der Stromnetz Graz.
Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand

Beantwortung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 4: (0Z-0013)
StraRenamt der Stadt Graz

Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,BPL 13.12.0 Wiener Strafie -
Karl-Zeller-Weg“ wird von Seiten des Strafienamtes folgende $ tellungnahme abgegeben:

o Da es sich bei der Wiener Strafie um eine Landesstrafze handelt, sind die

© Zufahrtsgenehmigungen mit dem Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 16
Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steierischer Zentralraum abzustimmen.
Etwaige Anbindungen (ber den Karl-Zeller-Weg sind im Hinblick auf Lage und Ausbildung mit
dem Strafienamt abzukldren, da es sich hier um eine Gemeindestraf3e handelt. Die
Zufahrtsansuchen sind planbelegt jeweils an die zusténdigen Stellen zu richten.




© Die Wartepositionen fiir die Zu- und Abfahrten sind abseits des fliefSenden Verkehrs sowie der
Fldchen fiir den FuRgéngerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Sie sind derart anzuordnen,
dass wartende Kraftfahrzeuge weder den Fufsgdnger- noch den Fahrzeugverkehr im
ffentlichen StrafSenraum beein tréchtigen. Bei Konsumation der gesamten Fldchen des
Bebauungsplans und konzentrierter Ei inleitung zb in eine gemeinsamer Tiefgarage ist far die
Wiener Strafie das Erfordernis eines Rechtsabbiegestreifens gemdf3 RVS 03.05.12 Plangleiche
Knoten Pkt 4.2 zu priifen.
In Abhdngigkeit von Baulosgrofe, der Anzah! der Jjeweils zu realisierenden Wohneinheiten
bzw umzusetzenden Nutzungen und der zeitlichen Abfolge empfiehlt sich die Erstellung eines
verkehrstechnischen Gutachtens.

© Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG am Karl-Zeller- Weg ist das Einvernehmen mit
dem Straenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen herzustellen.
Entlang der Wiener Straf3e kommt das Bauverbot entlang von Landesstrafien zu tragen.
Hierzu ist beim Amt der Steierméirkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und
Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum um die Ausnahme aus dem
Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.

o Zuden angefiihrten Werbeanlagen ist anzufihren, dass diese den Vorgaben der RVS 05.06.11
und 05.06.12 (VIT - visuelle Informationstréiger) zu entsprechen haben.

o Der Karl-Zeller-Weg erféhrt durch die Verdichtung und Ausrichtung der Nutzungen auch nach
Westen eine Aufwertung. Es ist zu priifen, ob die vorhandene Beleuchtung den verkehrlichen
Erfordernissen entspricht.

o Etwaige Uber- oder Unterbauungen &ffentlichen Gutes sind nicht zuléissig, auch sind
anfallende Meteorwdsser auf Privatgrund zu versickern.

© Beiden vorgesehenen Baumpflanzungen sind jegliche Sichtbeein tridchtigungen in
Zusammenschau mit den noch zu definierenden Zufahrten zu vermeiden. Ebenso sind am
Karl-Zeller-Weg Wechselwirkungen mit der vorhandenen bzw. zu verbessernden Beleuchtung
zu beriicksichtigen!

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und die relevanten Informationen in den
Erlduterungsbericht tibernommen.

Einwendung 1: (0Z-0008)
Land Steiermark, Abteilung 16 — Verkehr und Landeshochbau

Zur geplanten Anderung der Raumordnungsplédne erhebt die Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum,
einen Einwand.

Die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum hat folgende Stellungnahme abgegeben:
Alle zukiinftigen verkehrstechnischen Erschliefungen des gesamten oben genannten
Bebauungsplanes sollten iber den , Karl-Zeller-Weg” und die ,, Ibererstrafie” erfolgen.

Konkret heifit das, dass die Zufahrtsstrafle , Karl-Zeller-Weg* hierfiir entsprechend breit ausgelegt
sein muss, geplante Tiefgaragenzufahrten vom ,Karl-Zeller-Weg“ aus erfolgen sollen, und ein
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Umbkehrpunkt fiir KFZ und die Grtliche Miillentsorgung im Bereich des ,, Karl-Zeller-Weg“ vorzusehen
ist.

Der Abstand der geplanten Bebauung muss im Bereich der B67 ,,Grazer Strafe” und im Bereich der
Ibererstrafie” so gewdhit werden, dass hier zukiinftig ein durchgehender und mindestens 2,0 Meter
breiter Gehsteig realisiert werden kann.

Des Weiteren sollen die Baubegrenzungslinien fur jegliche Bebauung Giiltigkeit haben und keine
Ausnahmen zuléssig sein (im Moment ist angedacht, Kellerabgdnge, Einhausungen und
T."efgamgenfﬁftungsschc‘ichte hiervon auszunehmen).

Der geplante Bebauungsplan bzw. in weitere Folge die geplante Bebauung muss auf eventuelle

Vorgaben in Bezug auf HQ 30 und HQ 100 abgestimmt sein bzw. diesen Vorgaben entsprechen.

B In Bereich des , Karl-Zeller-Weg” miissen die notwendigen Anfahrsichtweiten gemdfi den
verkehrstechnischen Vorgaben der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Straffenbau
und Verkehrswesen gegeben sein bzw. muss vorweg gepriift werden, ob diese verkehrstechnischen
Vorgaben an dieser Stelle iiberhaupt erfullt werden kénnen.

Diese Stellungnahme gilt als Bedingung mit folgenden Ergénzungen:

Erschlieffung:

Von der B67 ist ein Schleppkurvennachweis fiir den Karl Zeller-Weg vorzulegen.

Interne Zufahrten miissen abgerickt von der B67 vorgesehen werden.

Eine Anbindung von der Ibererstrafse darf nur richtungsgebunden erfolgen, da andernfalls negative
Auswirkungen, insbesondre verkehrssicherheitstechnischer Natur, auf die B67 zu erwarten sind

In der planlichen Darstellung sind (ausschlieflich) die geforderten Zufahrten und Zufahrtsrelationen
einzutragen

Abstand von der B67 :

Zusdtzlich zu den geforderten 2m fiir den Gehweg ist eine fir eine Hauptverkehrsverbindung
ausreichende Radverbindung auch weiterhin durch Platzvorsorge zu ermdéglichen. Hierzu bestehen
pereits konkrete Uberlegungen der Verkehrsplanung des Landes und der Stadt Graz.

Der Freihalteraum hat sich somit zumindest (!) jenem des BP Schippingerstrafie anzugleichen
(Abriickung um 7,5m).

Die Abteilung 16 weist darauf hin, dass die o.a. Bedingungen in den nachfolgenden Verfahren verfolgt
wird.

Eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot wird daher nur auflerhalb der geforderten
Freihaltebereiche erteilt.

Ebenso ist die rechtlich gesicherte Zufahrt nur dann gegeben, wenn auch die Anbindungen zur B67
verkehrssicher und —tiichtig ausgebaut werden kénnen und die Durchfiihrung der Mafsnahmen vor
Baubeginn gewdhrleistet ist.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsitze in unserer Allgemeinen Stellungnahme.

Einwendungsbehandlung:

Karl-Zeller-Weg

Der Bebauungsplan bezieht sich ausschlieRlich aufs Bauland. Da der Giiltigkeitsbereich des
Planungsgebiet aufgrund der Einwendungserledigungen verkleinert wu rde, grenzt der
Kreuzungshereich Wiener StraRe/Karl-Zeller-Weg nicht mehr an das Planungsgebiet, somit

kénnen zum jetzigen Zeitpunkt keine StraRenverbreiterungen/Regulierungen vorgenommen
werden.




Baugrenzlinien/Baufluchtlinien

Entlang der Wiener StraRe ist eine Baufluchtlinie festgelegt worden, straRenabgewandt
wurden Baugrenzlinien festgelegt. StraRenabgewandt erscheint es unproblematisch
Kellerabgénge, Einha usungen, Tiefgaragenliiftungsschichte auRerhalb der Baugrenzlinien
zuzulassen.

Hochwassergefdhrdung :

Beziglich der von Hochwasser betroffenen Liegenschaften st parallel zum
Baubewilligungsverfahren eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich. (Siehe dazu auch
§3 (4) der Bebau ungsplan-Verordnung).

Bauverbot

Im Erlduterungsbericht des Bebau ungsplanes ist folgendes festgehalten:

In den Bauverfahren ist beziiglich der Zufahrten zudem das Einverstandnis des
StraRenerhalters einzuholen.

Da es sich bei der Wiener StraRe um eine Landesstrale handelt, sind die
Zufahrtsgenehmigungen mit dem Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Abteilung 16
Verkehr und Landeshochbau, Bau bezirksleitung Steierischer Zentralraum abzustimmen.
Etwaige Anbindungen (iber den Karl-Zeller-Weg sind im Hinblick auf Lage und Ausbildung mit
dem StraRenamt abzuklaren, da es sich hier um eine GemeindestralRe handelt. Die
Zufahrtsansuchen sind planbelegt jeweils an die zustandigen Stellen zu richten.

Zufahrten

Zu- und Abfahrten zu Privatgrundstiicken kénnen im Bebauungsplan nicht dargestellt
werden, da es, bis auf den Antragssteller des Bebauungspla nes, noch keine konkreten
Projekte gibt. Bauverbot, Zufahrten, Anzahl von PKW-Stellplatzen und BauplatzgréRen
mussen im individuellen Baubewilligungsverfahren in Abstimmung der einzelnen
Fachabteilungen festgelegt werden.

7.5 m Freihaltebereich

Die Bebauung westlich der Wiener StraRe stellt eine einheitliche Bauflucht dar, die
Liegenschaften haben eine Tiefe von 20-27 m. Daher wurde keine neue StraRenregulierung
vorgenommen.

Ostlich der Wiener StraRe gibt es eine wesentlich heterogene Gebaudestruktur bzw. Luft
und die Liegenschaften sind um einiges tiefer als im gegenstindlichen Planungsgebiet.

Einwendung 2: (0Z-0009)
Steiermarkische La ndesregierung — Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit

»Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Dezember 2020 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 13.12.0 , Wiener Strafse — Karl-Zeller-Weg“ wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet, dass der Bebauungsplan auf Grund
des Umfanges des Planungsgebietes durch ein entsprechendes Oberflichenen twésserungs-
bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergénzt wird.



Das gegenstdndliche Planungsgebiet liegt teilweise im HQ30/HQ100 des Thaler Baches, weshalb fiir
Baumafnahmen innerhalb des HQ30 bzw. fiir Hochwasserschutzmafinahmen eine wasserrechtliche
Bewilligung einzuholen ist. Mit Planungsbeginn ist dem wasserwirtschaftlichen Planungsorgan des
Landes Steiermark eine Planungsanzeige zu ibermitteln.

Weiters wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt
Graz iiber ausreichende Kapazitaten verfigt, die im Planungsgebiet anfallenden Abwdisser
aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflichenentwisserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf
Ebene der Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine
detaillierte Ausarbeitung von Oberflichenentwisserungskonzepten ist im Steiermarkischen
Baugesetz vorgeschrieben und wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im
nachfolgen Baubewilligungsverfahren umgesetzt. '

Beziiglich der von Hochwasser betroffenen Liegenschaften ist parallel zum
Baubewilligungsverfahren eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich. (Siehe dazu auch
§3 (4) der Bebau ungsplan-Verordnung).

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

_Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kléranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemaf dem glltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafnahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kléranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kldranlage an aktuelle und zukdnftige Belastungen begonnen.” [...] ,Zudem méchten wir im
Allgemeinen zZu Bebauungspldnen festhalten, dass hauptséchlich die
Bevélkerungsentwicklung mafigeblich fiir die Auslastung der Kléranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kld@ranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdrickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberfldchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfugigen Entlastung der
Klgranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fdllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten ~ Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Kléranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwassertiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten

7




Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspléne haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 3: (02-0011)
Biirgerin

Als Liegenschaftseigentiimerin des Grundstiickes 383/7, KG 63112 GOsting, EZ603, Karl-Zeller- Weg 9
[..], welches Im Einflussbereich des o, g. Bebauungsplanentwurfes liegt, bringe ich im Folgenden
meine Einwdnde ein:

1. Es besteht meinerseits der Einwand, dass bei kiinftigen Bauprojekten die zuldssige
Bebauungsdichte von 2,5 innerhalb der derzeit ausgewiesenen Baugrenzlinien auf meinem
Grundstiick (383/7) nur dann ausgenditzt werden kann, wenn an die Gstliche Grundgrenze zu
Grundstiick .421 (Karl-Zeller- Weg 7) jedoch nicht méglich. Daher wird ersucht die Baugrenzlinien
auf meinem Grundstiick (383/7) derart nach Stiden und Westen (Siehe beiliegende Skizze) zu
verdndern, sodass die Dichte auch ohne das Anbauen an das Nachbargrundstiick ausnutzbar ist.

Anmerkung: Mit einer Erweiterung auch nach Westen wiirde der neue Umriss in etwa dem, im Jahr
2010 eingereichten und bis dato nur teilweise umgesetzten, genehmigten Bauprojekt entsprechen
und ein statisch einfaches Aufstocken mdglich machen.

2. Es besteht meinerseits der Ein wand, dass die Verpflichtung einer Tiefgarage fiir Grundstiicke
unter 1000 m’unverhéi.-‘tn.fsmc‘r‘,@ig ist. Daher wird ersucht die Grenze zur
Errichtungsverpflichtung von 800 m? jedenfalls auf iiber 1000 m? Grundstiicksfldche zu
erhéhen.

Anmerkung: Beim vorliegenden Grundstiick wiire aufgrund der Grundstiicksgeometrie und des bereits
bebauten Grundstiicksteils die Errichtung einer Tiefgarage technisch sehr aufwéndig und damit
verhdltnismdfig teuer. Zum Beispiel kénnten die Kosten der Rampe (und anderen erforderlichen
Mafinahmen) anteilsmapig nur auf relativ wenige Tiefgaragenplitze aufgerechnet werden.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Einwendungserledigungen wurde der Glltigkeitsbereich des Planungsgebiet
verkleinert. Daher liegt ihre Liegenschaft nicht mehr innerhalb des Giiltigkeitsbereich, somit
werden zum jetzigen Zeitpunkt keine Festlegungen fiir ihre Liegenschaft getroffen.

Das bedeutet das Zu- und Umbauten auf lhrer Liegenschaft weiterhin méglich sind. Fiir
Neubauten ist weiterhin ein rechtskraftiger Bebauungsplan notwendig.

Die aufrechte Baubewilligung kann natiirlich weiter konsumiert werden.

Das Ausbaukonzept der OBB sieht derzeit einerseits einen viergleisigen Ausbau der Siidbahn
nordlich des Hauptbahnhofes vor, andererseits aber nur einen Nahverkehrsknoten in
G&sting mit drei Bahnsteigkanten. Sowohl die zustandigen Vertreterlnnen der Landes
Steiermark als auch jene innerhalb der Stadt Graz sehen den langfristig Bedarf nach einen
Nahverkehrsknoten Gésting mit vier Ba hnsteigkanten (wie in Don Bosco und Puntigam). Dies
ware in der Breitenentwicklung der Bahntrasse vor allem im Bereich des Bebauungsplanes
zu beriicksichtigen. ;

In der néchsten Zeit wird die Stadt Graz, gemeinsam mit den Fachabteilungen der Stadt, des
Landes und OBB Gespriche iiber mégliche

Fl'eichenbedar'f/Gestaftung/QuaIitétsanforderungen flihren.
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Einwendung 4: (0Z-0012)
Land Steiermark, Abteilung 13 — Referat Bau- und Raumordnung

Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdéngel:

- Gemdf § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungspldnen als ,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch die
Inhalte des Réumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den
Erléduterungen zum Teil angefihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der
Verordnung und/oder in der Plandarstellung. Diese ist zu ergdnzen.

- Die im Entwurf vorgesehenen, gebietsbezogen differenzierten Festlegungen zur Bebauungsweise
sind im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung vertieft zu begriinden. Dabei sind im Réumlichen
Leitbild fiir den Bereichstyp ,Strafienrandbebauung “ die geschlossene und die gekuppelte
Bebauungsweise festgelegt. Fiir die im BPL ebenfalls geplante teilweise Festlegung einer offenen
Bebauungsweise ist daher eine Priifung und allenfalls die Bereinigung von Widersprichen zum
Réumlichen Leitbild erforderlich bzw. es ist darzulegen, warum bei der geplanten Festlegung von
einer Ubereinstimmung mit den Festlegungen des Réaumlichen Leitbildes ausgegangen wird.

- Zu § 2 (2): Hinsichtlich Abstandsunterschreitungen wird auf die Einhaltung der entsprechenden
baugesetzlichen Vorgaben hingewiesen.

- In § 2 (4) werden ausschlieflich fir die im Wortlaut angefiihrten Liegenschaften Vorgaben zum
maximal zuldssigen Bebauungsgrad festgelegt. Gemdfs § 41 (1) 72 lit. i StROG 2010 ist die Festlegung
des Bebauungsgrades als Mindestinhalt eines BPLs fir sdmtliche Grundstiicke im Planungs-gebiet
erforderlich, wobei unterschiedliche Festlegungen fir Teilbereiche im Sinne der gebotenen
Gleichbehandlung ebenfalls vertieft zu begriinden sind.

- 7um Teilraum 14 ,,Miihlgang Nord — Kalvarienberg” wird im RGumlichen Leitbild fiir den Bereichstyp
,,Straﬁenrandbebauung” der Rahmen der Geschofianzahl mit mind. 3 Geschossen festgelegt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes sieht davon abweichend in § 3 (3) eine mindestens 2- geschossige
Bebauung vor (siehe dazu auch § 4 (1) des BPLs). Zudem soll auf Teilflachen des Planungsgebietes
eine maximal 1-geschossige Bebauung festgelegt werden, weshalb auch diesbeziiglich
Uberpriifungen und allenfalls die Bereinigung von Widerspriichen zum Rdumlichen

Leitbild erforderlich sind bzw. es ist darzulegen, warum bei den geplanten Festlegungen von einer
(Ubereinstimmung mit den Festlegungen des Réumlichen Leitbildes ausgegangen wird.

- Zu § 3 (4) wird um Klarstellung ersucht, dass sich aufgrund iiberértlicher Vorgaben (WRG) die
Festlegung zur Einholung einer wasserrechtlichen Bewilligung auf Flichen im Hochwasser-
abflussgebiet HQ30 bezieht. Innerhalb des Hochwasserabflussgebietes HQ100 wdre in Bauverfahren
ein wasserbautechnischer Sachversténdiger beizuziehen.

- 7u den maximal zuldssigen Gebdudehdhen sind gegebenen Falles (siehe Geschosse RLB oben) auch
Festlegungen fiir die eingeschossige Bebauung im sidlichen Teil des Planungsgebietes zu ergdnzen.

-Zu § 5 (2): Entsprechend dem Entwurf des Rechtsplanes ist entlang der Ibererstrafie eine Baugrenz-
linie aber keine Baufluchtlinie vorgesehen, weshalb eine Priifung der geplanten Wortlautfestlegung
erforderlich ist.

-Zu § 5 (5) ist sicher zu stellen, dass sich durch die Errichtung abschirmender Tore (und sich damit in
Verbindung allenfalls ergebenden PK W-Standzeiten bei Zufahrten zum Planungsgebiet) keine
negativen Auswirkungen auf die Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs auf der haochrangigen
Wiener Straf3e ergeben.

- Zu § 6 (7): Die Bestimmung, dass ,ca.” 15% der Fahrradabstellplétze fiir Besucher frei zugdnglich
auszufiihren sind, ist aufgrund des erforderlichen Determinationsgebotes durch eine konkrete,
verbindliche Festlegung zu ersetzen.




- In § 9 wird — den Erlduterungen entsprechend — um Klarstellung ersucht, dass bei bestehenden
Gebduden ,ausschlieflich” Umbauten und Umnutzungen zuléssig sind. Eine entsprechende
Klarstellung wird auch zu den Dachformen in § 5 (5) angeregt, da andere Dachneigungen derzeit im
Wortlaut nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

- Zu dem im Planentwurf dargestellten ,Geh- und Radweg (ungeféhre Lage)” wird um ergdnzende
Erlduterungen ersucht. Allenfalls sind konkrete Festlegungen im BPL erforderlich.

- Der in den Erléuterungen angefiihrte Entfall der Verpflichtung zur Herstellung von PKIW/-
Abstellfliichen bei einer Bauplatzgréfe von weniger als 800m? wiire fiir eine verbindliche Festlegung
in den Wortlaut des BPLs aufzunehmen.

Hinsichtlich der differenzierten Flichenfestlegung von Fahrradabstellplétzen je Wohnnutzfliche bzw.
Jje Biiro- und Geschdftsnutzfliche wird um Priifung der entsprechenden Erléuterungen ersucht.

Einwendungsbehandlung:

Raumliches Leitbild
Die Inhalte des 1.0 Rdumlichen Leitbildes sind im Erlduterungsbericht ausreichend dargelegt.
Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordnung ist nicht angedacht.

Bebauungsweisen
Die offene Bebauung bezieht sich auf die mogliche Bebauung entlang des Ka rl-Zeller-Weges,
und berticksichtigen die Bestandsgebaude.

Maximalen Bebauungsgrad

Die Festlegung des Bebauungsgrades betrifft alle Gru ndstiicke die einen Gebiudebestand
auBerhalb des zukiinftigen Bebauungsbereiches aufweisen. So soll sichergestellt werden,

dass die Bestandsgebiude abgebrochen werden, sollte es zu einer neuen Entwicklung der
Liegenschaft kommen.

Raumliches Leitbild/Geschossigkeit

Aufgrund der Bestandshebau ung und der schwierigen Grenz- und Gebiudeanstinde im
Bestand wurde fachlich entschieden, dass eine mindestens Geschossanzahl mit zwei
Geschossen festgelegt. Somit ist die Ausnahmebestimmung gemaR §9 (1) der 1.0
Raumlichen Leitbild Verordnung zum Einsatz gekommen.

Wasserrechtlichen Genehmigung

Bezlglich der von Hochwasser betroffenen Liegenschaften ist parallel zum
Baubewilligungsverfahren eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich. (Siehe dazu auch
§3 (4) der Bebauungsplan-Verordnung). Im Planungsgebiet gibt es auch eine Liegenschaft die
nicht vom Hochwasser betroffen ist.

Gebdudehohe 1-geschossige Bauteile
Die Traufenhdhe und die Gesamthéhe wurde im Hinblick auf die eingeschossigen Bauteile in
der Verordnung ergénzt.

Baugrenzlinie entlang der IbererstraRe
Es ist wichtig die Bauflucht entlang der héherra ngigen StraBennetz Wiener StraRe zu fassen,
dieser Anspruch ist die IbererstraRe nicht gegeben.
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Flissigkeit des Verkehrs

Die Wartepositionen fiir die Zu- und Abfahrten sind abseits des flieRenden Verkehrs sowie
der Flichen fiir den FuRgangerverkehr auf Privatgrund vorzusehen. Sie sind derart
anzuordnen, dass wartende Kraftfahrzeuge weder den FuRganger- noch den
Fahrzeugverkehrim dffentlichen StraRenraum peeintrichtigen. Dies ist in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren zu tberprifen.

Besucher-Fahrradabstellplatze
Die Empfehlung wurde tbernommen und in der Verordnung wurde das Wort ica™
gestrichen und aus dem Text entfernt.

Dachformen
' Die Empfehlung wurde tbernommen und in der Verordnung wurde das Wort
,ausschlieflich” erganzt.

Geh- und Radweg (ungeféhrer Lage)

Der Erlauterungsbericht wurde erganzt:
Auf der Liegenschaft .478, ist eine Geh- und Radweg in ungefdhrer Lage im Planwerk
eingetragen. Im Baubewilligungsverfahren muss die genaue Lage und Breite fixiert
werden.

Tiefgaragen
Der Widerspruch zwischen Verordnung und Erlduterungsbericht wurde bereinigt.

Fahrradstellplatz-Schlissel
Der Fahrradstellplatz wurde in enger Abstimmung mit der Verkehrsplanung der Stadt
festgelegt, in Anlehnung an das steiermarkische Baugesetz und der RVS 03.02.13.

Einwendung 5: (0Z-0014)
Biirgerin

Ich méchte Einspruch auf die Einschrdnkungen in Bezug auf mein Grundstiick:

Karl-Zeller-Weg13, 8051 Graz-Gésting erheben.

Ausschlaggebend sind folgende Punkte:

1) Durch die Einschrdnkungen das nur mehr im vorderen Teil (in Richtung OBB-Schiene) gebaut
werden darf, und somit die Nachmittagssonne meinen Garten in eine Schattenfliche verwandeln
wiirde,

2) Dadurch das dies ebenso fiir die angrenzenden Grundstiicke gilt, ergibt sich ebenso das keine
Nachmittagssonne mehr auf mein Grundstiick fillt, was die Lebensqualitat stark einschrénkt;

3) Die Hohe der angrenzenden maglichen neuen Gebdude mit 4 Stockwerken und einem Penthouse
bzw. 5 Stockwerken und einem Penthouse sind fiir diese Siedlungsfliche einfach zu hoch;

3) Dadurch, das mein Haus nicht in Gréfe (Breite, Hohe und Tiefe) nicht mehr verdndert werden darf;
4) Zuletzt wdre noch zu bemerken das mein Grundstiick bzw. Haus bei einem Verkauf erheblich an
Wert verlieren wiirde, da man stark in der Méglichkeit eingeschrénkt wdre, Umbauten bzw.
Erweiterungen durchzufithren um das Haus bzw. Grundstiick neuen Bediirfnissen zu entsprechen.

Der Grund, dass dies aus Schallschutzgriinden gemacht wird ist nicht schlissig, da der derzeitige

Schallschutz durch die OBB, zum Einem durch eine schallschutzwand, zum Anderen durch die
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Fahrgeschwindigkeit der Ziige, gegeben ist und es keiner Nachbesserung bedarf. Im Gegensatz, wenn
man die Lebensqualitit erhéhen méch te, so muss man die Gebdude so platzieren, wie unser Haus zur
Zeit steht, und zwar in Richtung WienerstrafSe, das der Garten in

Richtung OBB-Schiene zeigt; Daher kénnen wir diesen Bebauungsplan in der derzeitigen Form nicht
zustimmen und erheben Einspruch sowie den Wunsch auf Anpassung und Anderung, sowie einer
Neuvorlage. Vielleicht wéire es von Vorteil eine Begehung mit der Behérde sowie allen Beteiligten
durchzufiihren. :

Mit genug Abstand und wenn alle Masken tragen diirfte das auch in Coronazeiten

méglich sein.

Ich bitte um Verstéindnis, das wir diesen Bebauungsplan durch die oben angefiihrten entstehenden
Nachteile nicht zustimmen kénnen. :

Wir hoffen auf positive A'nderung und verbleiben.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Einwendungserledigungen wurde der Gultigkeitsbereich des Planungsgebiet
verkleinert. Daher liegt ihre Liegenschaft nicht mehr innerhalb des Gultigkeitsbereich, somit
werden zum jetzigen Zeitpunkt keine Festlegungen fiir ihre Liegenschaft getroffen.

Das bedeutet das Zu- und Umbauten auf Ihrer Liegenschaft weiterhin méglich sind. Fiir
Neubauten ist weiterhin ein rechtskréftiger Beba uungsplan notwendig.

Das Ausbaukonzept der OBB sieht derzeit einerseits einen viergleisigen Ausbau der Siidbahn
nordlich des Hauptbahnhofes vor, andererseits aber nur einen Nahverkehrsknoten in
Gasting mit drei Bahnsteigkanten. Sowohl die zustandigen Vertreterinnen der Landes
Steiermark als auch jene innerhalb der Stadt Graz sehen den langfristig Bedarf nach einen
Nahverkehrsknoten GOsting mit vier Bahnsteigkanten (wie in Don Bosco und Puntigam). Dies
wadre in der Breitenentwicklung der Bahntrasse vor allem im Bereich des Bebauungsplanes
zu berlicksichtigen.

In der nachsten Zeit wird die Stadt Graz, gemeinsam mit den Fachabteilungen der Stadt, des
Landes und OBB Gespriche Giber mégliche
Fléchenbedarf}GestaItung/Quafitéitsanforderungen flihren.

Einwendung 6: (0Z-0015)
Biirger
1) Die Einschreiter sind gundbiicherliche Eigentimer der Liegenschaft EZ 2315 GB 63 1 12 Gdsting
mit dem Grundstiick Nr. .346/2 (Wiener S trafie 259 und 261).
(Interesse der Einschreiter besteht auch am Ankauf der Liegenschaft EZ 673 GB 63112 Gdsting
mit dem Grundstiick Nr. .468, westlich angrenzend an die eigene Liegenschaft.) Simtliche
dieser Flichen liegen im Bereich des vom Bebauungsplan-Entwurf umfassten Gebietes und
sind damit unmittelbar von der hier gegenstdndlichen Bebauungsplanung erfasst.
2) Eswird die Uberarbeitung und Abdnderung der bebaubaren Fléichen insbesondere unter
sorgfdltiger Einarbeitung und Beriicksichtigung des Baubestandes, sowie entsprechender
Entwicklungsbereiche fir die Bestandsgebdude (fiir Zubauten und Ergénzungen) beantragt:

Der Bebauungsplan sieht in den bebaubaren Fléchen — bis auf einen Bereich im Norden des
Bebauungsplangebietes — allseits die strafienbegleitende Bebauung vor, was entlang der B67
(Wiener Strafie) nachvollziehbar ist und Sinn mach t, fir den nérdlichen und westlichen Bereich
des Bebauungsplangebietes Jjedoch nicht:
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Vor allem im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes finden sich in den, im
Bebauungsplan vorgesehenen bebaubaren Bereichen keinerlei Bestandsgebdude — diese
befinden sich alle (mit kleinen Bauteilen als Ausnahme) aufSerhalb der bebaubaren Flichen!
Der Bebauungsplan nimmt dabei auf den Gebiudebestand in keiner wie immer gearteten
Weise Riicksicht und bleibt auch die Erkldrung schuldig, weshalb in dem, von dem grofien
Verkehrstréiger (Wiener StrafSe) abgewandten Bereich eine strafenbegleitende Bebauung nach
Westen vorzusehen ist, wenn ein massiver Baubestand in der ,zweiten Reihe" des
Planungsgebietes existiert. . Bebauungsplan wiirde fur all die Eigentiimer der westlichen
Liegenschaften dazu fahren, dass den dort vorhandenen Bestandsobjekten (Karl-Zeller-Weg 13,
17, 19, 21 und 23) keinerlei Méglichkeit mehr der Anderung ihrer Gebdude in Form von
Aufstockungen oder Zubauten offen stiinden; dies, obwohl die Bestandsgebdude in ihrer
Bausubstanz und Nutzungsméglichkeit langfristig bestehen bleiben werden. Eine solche
Bebauungsplanung wiirde massiv in die Eigentumsrechte der betroffenen
Liegenschaftseigentimer und in die Werthaltung deren Liegenschaften eingreifen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der vorhandene Baubestand jedenfalls zu
periicksichtigen und darf eine Planung fir die zukiinftige Bebauung nicht jede Anderung oder
Erweiterung von Bestandsobjekten gdnzlich unméglich machen.

Es fehit — aus gutem Grund — die Begriindung dafiir, weshalb zu der nur mit geringstem
Verkehrsaufkommen belasteten Verkehrsfliche des Karl-Zeller-Weges eine strafienbegleitende
Bebauung erforderlich sein sollte bzw. miisste. Die ,sklavisch" verfolgte Zielvorstellung giner
,Innenhof-Situation" kann im gegenstdndlichen Bebauungsplangebiet nicht wirklich begriindet
werden — ist doch gerade das Bebauungsplangebiet der von der strafenbegleitenden
(geschlossenen) Bebauung Wiener-Strafen-seitig zu offenen Bebauungen Richtung Westen.
Einer stddtebaulichen Zielvorstellung der Generierung einer , Innenhof-Situation" kann hier
keine Begriindung unterlegt werden.

Im Besonderen gilt die Missachtung des Baubestandes fiir die Liegenschaft der Einschreiter,
deren Baukérper (Haus Nr. 261) nach Westen orientiert und tief in das Bebauungsplangebiet
hineinreicht (das Objekt Nr. 261 bildet mit dem Objekt Nr. 259 quasi eine ,I.-Form "),

Auch hier wiirde nach dem vorliegenden Entwurf gut die Hilfte des bestehenden und
genutzten Gebdudes Nr. 261 in den Bereich ragen, aufSerhalb der bebaubaren Flichen liegt
(und zukiinftig im offensichtlich gewollten , Innenhof" liegt). Hier wiirde nach diesem Entwurf
jede Adaptierung, geringfiigige Erweiterung oder Verbindung mit dem weiteren nérdlichen
Bestandsgebdude verunmdaglicht, wiewoh! weder mittel noch langfristig mit der Beseitigung
dieser baulichen Anlagen gerechnet werden kann. Dies abgesehen von der Problematik, dass
erforderliche bauliche Entwicklungen im Rahmen der dort stattfindenden und méglichen
Nutzungen gdnzlich verunmdéglicht wiirden!

Gerade im Bereich der Liegenschaft der Einschreiter kénnte man den bebaubaren Bereich
Richtung Westen uUber das Bestandsgebéude (Nr. 261) und die auf der Liegenschaft weiter
befindlichen ~Bestandsobjekte erweitern, womit eine Auflockerung der einheitlich
vorgesehenen Bauflucht auf der Westseite des bebaubaren Bereiches (entlang der Wiener
Strafe) erfolgen kénnte. Dies wiirde auch die Ubernahme der aufgelockerten offenen
Bebauung im gesamten Bereich westlich der geschlossenen Bebauung ermdglichen.
Gegebenenfalls konnte man eine Regelung dergestalt vorsehen, dass bei Ausnutzung der dann
méglichen bebaubaren Flichen Richtung Westen (Grundstiick Nr. .346/2) das Bestandsobjekt
Karl-Zeller-Weg 17 abzubrechen wéire; damit wiirde man sicherstellen, dass die Bebauung in
die Tiefe Richtung Westen nur bis etwa zur Mittelachse des Bebauungsplangebietes gehen
kann.

Die Verpflichtung, auf Baupldtzen uber 800 m? fiir Neubauten Tiefgaragen herstellen zu

miissen (§ 6 (1) des Entwurfes) ist hochproblematisch: nahezu alle Baupldtze im
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Bebauungsplangebiet sind grofSer als 800 rn? — trotzdem aber — in der von der Wiener S trafle
abgewandten Seite — mit Einfamilienwohnhéusern in offener Bebauungsweise bebaut. Auf
einer derartigen Liegenschaft auch bei einem Neubau eines Einfamilienwohnhauses eine
Tiefgarage verpflichtend vorzuschreiben fiihrt zu Unméglichkeit einer solchen Baufiihrung
(ohne dass diese Entwicklung eine stéddtebaulich sinnvolle Zielvorstellung unterlegt wdre).

Die in § 6 (3) des Entwurfes vorgesehene Regelung, dass oberirdische Kfz-Stellplitze in den
Innenhdéfen bei Neubauten nicht zuldissig seien ergibt keinen Sinn und ist auch nicht umsetzbar:
es gibt keine Innenhéfe im Bereich dieses Bebauungsplangebietes und wiirde es auch keine
Innenhdéfe geben, wenn die bebaubaren Fldchen (unzuldssiger Weise) so belassen werden
wiirden, wie im Entwurf vorgesehen. Keine oberirdischen Stellplétze zuzulassen ist bei dem
gegenstandlichen Gebietscharakter und der dort vorhandenen Liegenschafts- bzw.
Gebdudenutzung nicht nachvollziehbar und auch nicht gerechtfertigt.

Die Regelung in § 4 (7] des Entwurfes ergibt keinen nachvollziehbaren Sinn.

Insgesamt erscheinen die vorgesehenen Festlegungen im Bebauungsplan-Entwurf (vor allem im
Bereich der bebaubaren Flichen und der Missachtung wesentlicher und relevanter
Bestandsgebdude) willkiirlich und im Widerspruch zu Planungsvorgaben und stddtebaulichen
Zielvorstellungen und wiirde damit die sinnvolle Nutzung und Entwicklung bzw.
Weiterentwicklung des gegenstdndlichen Planungsbereiches verhindert; keiner der Eigentiimer
der Flichen im Planungsbereich (vor allem jener Flichen, die westlich an die bebaubare Fléche
entlang der Wiener angrenzenden) kénnte jemals (tatséchlich und wirtschaftlich) die
Planungsvorstellungen im Entwurf erfiillen.

Das Uberdenken insbesondere der bebaubaren Fldchen im Rahmen der gestalterischen
Zielvorstellungen dieses Bereiches ist unter dem Aspekt erforderlich, dass westlich des
Planungsgebietes kein vergleichbarer Verkehrstriger in einer solchen Ndhe existiert, der eine
strafsenbegleitende (und abschirmende) Gebéudefront erforderlich oder machen wiirde.

Aus all diesen Griinden stellen die Einschreiter durch ihre ausgewiesenen Vertreter den

ANTRAG
die gegenstdndlichen Einwendungen gegen den 13.12.0 Bebauungsplan-Entwurf ,, Wiener Strafie —
Karl-zZeller-Weg" zu beriicksichtigen und die Festlegungen des Bebauungsplanes im Sinne der
Einwendungen zu iiberarbeiten bzw. abzudndern.

Einwendungsbehandlung:

Positionierung der Bebauung

Wie der Einwender richtig festhilt, besteht eine starke La&rmbeldstigung durch den
StraRenldrm der Wiener StraRe. Die gleiche Larmbeléstigung kann auch von der OBB-Strecke
im Westen des Planungsgebietes festgestellt werden, zumal es in den nichsten Ja hren zu
einem viergleisigen Ausbau der Strecke kommen soll.

Aufgrund hohen Bebauungsdichten und der festgelegten Hohenentwicklu ngen, soll durch
die Baumassenverteilungen qualitdtsvolle, nicht rein beschattete zusammenhingende
Freiraume geschaffen werden, die durch die Bebauung von den beiden Larmquellen
abgeschottet werden soll.

Nutzbarkeit

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich. Neben einer geordneten baulichen Entwicklung des Gebietes soll
der Bebauungsplan auch die Wahrung von grinrdumlichen Flichen und einen sensiblen
Umgang der bestehenden Strukturen im bestmoglichen Einklang einer

Neuordnung/Entwicklung beriicksichtigen. Eine flachige, tief in den Hofbereich
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reichendende Bebauung, zur gewerblichen Nutzung erscheint am gegenstdndlichen
Grundstiick nicht zweckmaRBig, sondern gesamtheitlich betrachtet nachteilig.

Errichtung von Tiefgaragen

Aufgrund der hohen Bebauungsdichteausweisung und der somit verbunden intensiven
Nutzungen der Liegenschaften und der damit benotigten Freirdume muss der ruhende
Verkehr unter die Erde gebracht werden, um eine qualitatsvolle Freiraumgestaltung
umsetzen zu kénnen.

Penthouse-Dacher

Im Bebauungsplan wurden entlang der Wiener StraRe 5 Geschosse plus ein zurlickversetztes
Penthouse-Geschoss festgelegt, entlang des Karl-Zeller-Weges sind 4 Geschosse plus ein
suriickversetztes Penthouse-Geschoss moglich. Durch die Festlegung des &4 (7) wurde
sichergestellt, dass die Dachebene der Penthouse-Geschosse nicht genutzt wird, um nicht
noch hohere Gesamthohen zu erzeugen.

Einwendung 7: (0Z-0016)
Verkehrsplanung der Stadt Graz

Anbei wie besprochen folgende Anmerkungen bzw. ErgGnzungen zum BBPL 13.12.0 Wiener Strafe-
Kar-Zeller-Weg: '

o Das Ausbaukonzept der OBB sieht derzeit einerseits einen viergleisigen Ausbau der Stidbahn
nérdlich des Hauptbahnhofes vor, andererseits aber nur einen Nahverkehrsknoten in Gésting
mit drei Bahnsteigkanten. Sowohl! die zusténdigen Vertreterlnnen der Landes Steiermark als
auch jene innerhalb der Stadt Graz sehen den langfristig Bedarf nach einen
Nahverkehrsknoten Gésting mit vier Bahnsteigkanten (wie in Don Bosco und Puntigam). Dies
wire in der Breitenentwicklung der Bahntrasse vor allem im Bereich des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen.

e Laut der beiliegenden Auflistung an die Anforderungen der Nahverkehrsknoten im Grazer
Stadtgebiet (Verkehr und stédtebaulich, siehe Beilage) sind diese fiir den NVK Gosting mit den
jeweiligen Fldchenbedarf im Rahmen des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

e Ostlich der Eisenbahntrasse in Nord-Siid-Richtung ist eine Durchwegung des Karl-Zeller-
Weges bis Ibererstrafie zumindest fiir den Fufggdngerinnen und Radverkehr (ev. auch als
Zufahrt fir die Anrainerinnen und zum Nahverkehrsknoten Gésting (TIM-Knoten, Taxi, Kiss &
Ride, Marktbeschickerinnen...)) zu bericksichtigen. Die Josef-Pock-StrafSe ist im Zuge der
Radoffensive 2030 als Alternativradroute zur Wiener StrafSe vorgesehen. Eine fehlende
Durchwegung wdre mit Umwegen verbunden und entspricht nicht den Grundsdtzen zur
Férderung der sanften Mobilitat.

o Die vorhandene 110 kV Leitung riickt in Richtung Osten ab (so diese nicht verkabelt werden
kann) und ist mit dem entsprechenden Abstand im Bebauungsplangebiet zu beriicksichtigen.

e Die gegeniiber dem BBPL-Gebiet hoher gelegene Eisenbahntrasse, bildet mit der
Lérmschutzwand eine ,, Wandausbildung“ mit einer Héhe von rd. 11 m (siehe Beilage —
Querschnitt). Dies sollte bei den Uberlegungen des BBPL (Abstand, Grinraum... )
Beriicksichtigung finden.

Einwendungsbehandlung:

Aufgrund der Einwendungserledigungen wurde der Gultigkeitsbereich des Planungsgebiet
verkleinert. In der nichsten Zeit wird die Stadt Graz, gemeinsam mit den Fachabteilungen
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der Stadt, des Landes und OBB Gespriche iiber mégliche
Fléchenbedarf/GestaItung/Qualitétsanforderungen fihren.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 13.12.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedndert: '

VERORDNUNG:
Die Anderungen sind rot hervorgehoben:

82 (1) und (4) wurden gemiR der Verkleinerung des Giiltigkeitsbereiches die Aufzahlung der
Grundstiicke aktualisiert.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, ABSTANDE, BEBAUUNGSGRAD und NUTZUNGEN

(1)  offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung: Gst Nr.: £159.282/9 468 442, 446
offene und gekuppelte Bebauung: Gst Nr.: 383/6, 396/1; .477-383/7
gekuppelte und geschlossene Bebauung: Gst Nr. 478, .346/3, .346/2, .301, .316, .370, -269/1

(4) Fir die Liegenschaften Gst. Nr.: —383/6,~1159-383/9. 468, .442, 446, .447, 382/7 ist der

Bebauungsgrad mit maximal 0,4 festgelegt.

Die Tabelle in §4 (1) wurde um 1-Geschossige Baukdrper erganzt:
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschofanzahlen eingetragen. Fs gelten
folgende maximale Gebdudehéhen:

GeschofSanzahl: Traufenhéhe: Gesamthdhe:
1G max. 5,50 m max. 5,50 m
2G max. 7,50 m max. 7,50 m
4G+ PH max. 13,50 m max. 17,00 m
5G+PH max. 16,50 m max. 20,00 m

84 (5) wurde um das Wort ,,ausschlieRlich” erganzt.

(5) Ddcher sind ausschlieflich mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuldssig.

§6 (1) und (7) wurden ergénzt, um einen Widerspruch zwischen der Verordnung und dem
Erlduterungsbericht klarzustellen.

§6 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(1)  Auf Bauplitzen iiber 800 m? sind fiir Neubauten Tiefgaragen herzustellen. Bei einer
Bauplatzgréfie von weniger als 800 m? entfélit die Verpflichtung zur Herstellung von PKW-

Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

(7) Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche bzw. je 50 m? angefangene Biiro- und
Geschdftsnutzfldche ist ein Fahrradabstellplatz witterungsgeschiitzt herzustellen. Davon sind
€&= 15% fiir Besucher frei zugdnglich auszufiihren.
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§7 (5) wurde aufgrund einer Einwendung der Fachabteilung flir Grinraum adaptiert. Der
Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk wurde von 10 m auf 9 m reduziert.

§7  FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(5) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrdgt

Laubbdume 1. Ordnung (grofikronig) mind. 9,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbédume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

Strafenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5m
reduziert werden.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde der Giiltigkeitsbereich verkleinert.
Die Liegenschaften: 369/1, .369/2, .533, .534, .420, .421, 383/7, .1064, 383/6, .1159, 383/9
liegen nicht mehr im Gultigkeitsbereich,

Im Erlduterungsbericht wurden bezugnehmend auf die Anderungen in der Verordnung und
im Planwerk Anderungen und Erganzungen vorgenommen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstiandigung der Einwenderlnnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zusténdigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher geméaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 13.12.0 Bebauungsplan ,Wiener-StraRe-StraRe — Karl-Zeller-Weg*, bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen, und

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Der Bilirgermejster:

DI Mag. Bertram Werle 6

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgglehnt/unterbrochen/angenommen

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfuhrerin Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen K] offentlichen [ nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

1 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtlnnen

] einstimmig ﬁ mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ‘L?“Z’l Der/die Schriftfiihrerin: 20 ey

19




Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorha bensliste gesetzt: ja, Datum: Herbst 2019

M Die Biirgerinnenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fur einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind liber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gosting wurde gemiaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschiftsordn ung fiir den Bezirksrat,
sowie fir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 13.12.0 Bebauu ngsplan zur
Stellungnahme und Information Gibermittelt.

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

| T | Signiert von | Mahr Elisabeth
- Y —
4 b s CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
f.-.-’ \ | Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
i | | Datum/zeit 2021-04-13T18:33:10+02:00
| 2
N DIGTALE SIGNATUR I | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
“\\ | Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
N L ‘
| P e | signiert von | Inninger Bernhard
/ \ | . | CN=Inninger Bernhard O=Magistrat Graz,
E 3 | 5 f
/ \, | it | L=Graz,ST=Styria, C=AT,
g Datum/Zeit 2021-04-15T12:38:20+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
1 ="
Signiert von Werle Bertram
; CN:Wer.Ie Bertram,0=Magistrat Graz, :
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT, .
Datum/Zeit 2021-04-15T15:50:41+02:00
R Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
/| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
\"'u‘h ,.:a-‘l,.
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PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof
Sehr geehrte Userlnnen,

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(das Content-Management-System last Links zu Gber 10 MB grofRen Dateien nicht zu),
kénnen wir lhnen diese im Internet nicht (bzw. nur Teile davon) zugédnglich machen.

Kopien/Scans davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fur alle interessierten Burgerlinnen in
der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf oder kénnen auf Wunsch auch
per Mail Gbermittelt werden (sofern deren Mail-Server solche Datenvolumina bewaltigen).

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ihre Schriftleitung
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