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05.14. 1 Bebauungsplan

,Annenstrale — Eggenberger Gurtel”
V. Bez., KG Gries

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steierméarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 05.14.0 Bebauungsplan ,Annenstral3e —
Eggenberger Girtel — Traungauergasse - Niesenbergergasse”, GZ: A 14-K- 932/2006 zu
andern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 05.14.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 05.14.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Die Pline des Einkaufszentrums wurden nie umgesetzt, daher wurden Teile des
urspriinglichen Bebauungsplanes durch neue Bebauungsplane ersetzt, um
Wohnbauten, die in den letzten Jahren entstanden sind, zu erméglichen. Aufgrund
dieser Umstinde und dass der Eigentlimer der Liegenschaft 1113, KG Gries um
Anderungen des Bebauungsplanes angesucht hat, um ein Hotelprojekt umzusetzen,
wurde sowohl die Verordnung und das Planwerk angepasst.

Verfahren

ANHORUNG
Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke wurden angehort (Anhérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).




Einwendungen
Wahrend der Anhoérungsfrist langten fiinf Einwendungen, drei Stellungnahmen und eine

Nullmeldung im Stadtplanungsamt ein.
Eine Einwendung ist nach der Frist eingelangt.

Die Nullmeldung wurde vom Land Steiermark - Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau,
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur verfasst.

Stellungnahme 1: (0Z-0005)
Energie Graz

Von Seiten der Energie Graz GmbH & Co KG und Stromnetz Graz GmbH & Co KG bestehen zum
Bebauungsplan 05.14.1 keine Einwdnde.

Zusatz Energie Graz — Bereich Erdgas
seitens der Gasversorgung bestehen keine Einwdnde gegen BAB 05.14.1 Annenstrafie — Eggenberger
Giirtel!

Zusatz Energie Graz — Fernwérme
05.14.1 Bebauungsplan "Annenstrafie — Eggenberger Giirtel"

Der Bebauungsplan liegt im Versorgungsgebiet Fernwérme.

Der Gebdudebestand ist iiberwiegend mit Fernwdrme versorgt, in der Annenstrafie, Traungauergasse
und Arnold-Luschin-Gasse sind Versorgungsleitungen mit ausreichender Leistungskapazitéit fiir die
gesamte Fldche des Bebauungsplans vorhanden.

Seitens der Fernwdrme Planung gibt es keine Einwénde gegen den Bebauungsplan.

Zusatz Energie Graz — LED
Beziiglich Bebauungsplan 05.14.1 ,AnnenstrafSe — Eggenberger Giirtel” gibt es seitens der
Strafienbeleuchtung keinen Einwand

Zusatz Stromnetz Graz

Beim Bauvorhaben Annenstraf3e — Eggenberger Giirtel - Niesenbergergasse befindet sich im
angegebenen Areal auf dem Grundstiicken 1113 und 1111 zwei Umspannstation Annenstrafle 67 und
Traungauergasse 2 mit Hochspannungsleitungen. Bei etwaigen Umbauarbeiten ist unbedingt
frahzeitig mit der Stromnetz Graz, in Bezug auf bestehende Leitungen (Online Leitungsauskunft),
Umspannstation, Abbruchbescheid, sowie einem neuen Anschlusskonzept Riicksprache zu halten.

Von Seiten der Stromnetz Graz GmbH & Co KG besteht zum Bebauungsplan kein Einwand, zu
beachten ist nur das zwei Umspannstationen wieder im neuen Bau integriert werden miissen.

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 2 (0Z-0006)
StraRenamt der Stadt Graz

Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,,05.14.1 Annenstrafie —

Eggenberger Giirtel” wird von Seiten des Strafienamtes folgende Stellungnahme abgegeben:
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o Der Passus auf Seite 9 des Erliduterungsberichtes zum Radwegenetz scheint sich noch auf die
erste Auflage des BPL zu beziehen. Die angefihrten Radwege sind bereits umgesetzt

o Fiir den Arkadengang entlang des Eggenberger Giirtels sind vertragliche Regelungen
auszuarbeiten, die langfristig die éffentliche Nutzung gewdhrleisten.

o Da im Bestand der Gehsteig auf Privatgrund verlduft, sind auch zur AnnenstrafSe hin
Grundstiicksbereinigungen erforderlich. Eine Unterbauung des zukiinftigen 6Gutes ist dabei
zu vermeiden.

o Beziglich der zuldssigen Werbung wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der RVSen
05.06.11 und 05.06.12 unbedingt zu beriicksichtigen sind. Aufgrund der vorspringenden
Fassade kann hier besonders Punkt 4.3 der RBS 05.06.11 zum Tragen kommen.

o Die Lage der Tiefgaragenzufahrt ist im BPL nicht dargestellt. Diese ist méglichst weit von der
Kreuzung Eggenberger Giirten / Annenstraf3e abzuriicken. Eine Fahrzeugbegegnung (Ein- und
Ausfahrtsbereich) hat abseits der Flichen fiir den Fufgdngerverkehr stattzufinden, wobei
auch die Anordnung einer Abfertigungsanlage beriicksichtigt werden muss.

o Im Bereich der AnnenstrafSe sollte der Abgang - sofern méglich - entfernt werden, um hier
eine Radverkehrsfiihrung im Zweirichtungsverkehr auf Gehsteigniveau anbieten zu kénnen.
Die Anordnung einer derartigen Verkehrsanlage ist auch bei der Planung etwaiger '
Gastgartenbereiche fiir das Hotel zu beriicksichtigen!

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und in den Erlauterungsbericht eingefiigt

bzw. berichtigt.

Stellungnahme 3 (0Z-0008)
Verkehrsplanung der Stadt Graz

Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes ,05.14.1 Annenstrafie —
Eggenberger Giirtel“ nimmt die Abteilung fiir Verkehrsplanung folgend Stellung:

e Gehwegbeziehungen welche auf Privatgrund verlaufen, sollten durch rechtliche
Nutzungsvereinbarungen gesichert werden. Der Gehweg entlang der Annenstrafie sollte ins
Sffentliche Gut Gibernommen werden, um fufgdngerunfreundliche Nutzungen (z.8.
Vorfahrten, Schanigérten) zu vermeiden. Als Vorschlag sollte die Strafienfluchtlinie gleich der
Baufluchtlinie entsprechen.

o Die Lage der Tiefgaragenzufahrt sowie die Anzahl der Stellpldtze ist aus den Unterlagen nicht
ersichtlich. (Hierzu die Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung vom 25.02.2019:
,Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 0,19 PKW-
Abstellplitze herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze. Pkw-
Abstellplétze im angrenzenden dffentlichen Gut bzw. auf Landesstrafiengrund kénnen nicht
fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.”)

o Der Abgang im Bereich der Annenstrafie sollte entfernt werden, um eine Radverkehrsfihrung
zu ermdglichen.

e Entlang der Traungauergasse zwischen Annenstrafie und Niesenbergergasse befindet sich der
Gehweg teilweise auf Privatgrund. Eine Fldchenbereinigung sollte angestrebt werden.

Beantwortung:
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und in den Erlauterungsbericht eingefiigt
bzw. berichtigt.




Einwendung 1: (0Z-0002)
Steiermdrkische Landesregierung — Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und
Nachhaltigkeit

»Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Méirz 2021 betreffend die Auflage des
Bebauungsplanentwurfes 05.14.1 ,, Annenstrafie — F ggenberger Glirtel" wird seitens der
wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet,

wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungsplénen erfolgte, darauf hingewiesen, dass
sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber
ausreichende Kapazitéten verfiigt, die im Planungsgebiet an fallenden Abwéisser
aufzunehmen.”

Einwendungsbehandlung:

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfihrungsvertrag berechtigt und
verpflichtet die Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und
nimmt zur gegenstédndlichen Einwendung wie folgt Stellung:

»~Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermérkischen Landesregierung,
Abteilung 13, Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60
bemessene Grazer Kldranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis
auf einige Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfi dem giiltigen
Wasserrechtsbescheid deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden
Belastung Rechnung getragen und zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche
Mafinahmen getroffen um die verfahrenstechnischen Reserven der Kldranlage auszureizen.
Im Juli 2015 wurde zudem mit einer neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der
Kidranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen begonnen.” [...] ,,Zudem méchten wir im
Allgemeinen zu Bebauungsplénen festhalten, dass hauptsdchlich die
Bevdlkerungsentwicklung mafigeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist aus Sicht
der Kldranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberfldchenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Klgranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Féllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines
qualifizierten  Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der
Klaranlagenbelastung bzw. Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der
Reinigungsleistung der Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten
Erweiterung bis im Jahr 2023 ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme
abzudecken. Einzelne Bebauungspldne haben darauf keinen Einfluss.

Einwendung 2: (0Z-0004)
Land Steiermark — Abteilung 13 (Referat Bau- und Raumordnung)

Zu dern dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen aus raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Méngel:



- Generell wird darauf hingewiesen, dass Anderungen von rechtskrdftigen Bebauungspléinen
grundsdtzlich nur aufgrund gednderter Gesetzeslage bzw. aufgrund gednderter Planungsvoraus-
setzungen im éffentlichen Interesse méglich sind. Eine Anderung darf keinesfalls aus dem Grund der
individuellen Beglinstigung durchgefiihrt werden, sondern diirfen dafiir ausschlieflich objektive
Kriterien im &ffentlichen Interesse mafigebend sein, damit sich keine Ungleichbehandlung einzelner
Bauwerber ergibt. Simtliche Anderungen derzeit bestehender Festlegungen sind in diesem Sinne
vertieft zu begriinden und die Erlduterungen sind dahingehend zu ergénzen.

- Fiir die (iber den BPL geplante Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte ist die
Festlegung eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die abschliefSende Festlegung des § 3 (1)
steht im Widerspruch zur Bebauungsdichteverordnung weshalb die Bestimmung, dass eine Uber-
schreitung [...] des geplanten Maximalwertes von 5,0 zuldssig sein soll, entsprechend zu (iberarbeiten
ist.

- Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41 (1) Z2 StROG ist trotz nahezu vollstéindiger
Bebaubarkeit fiir simtliche Teilfldchen des Planungsgebietes auch der zuldssige Bebauungsgrad
festzulegen, wobei generell unterschiedliche Festlegungen fiir Teilfldchen im Sinne der gebotenen
Gleichbehandlung zu begriinden sind.

- Unterschiedliche Festlegungen von Gebdudehéhen fiir Teilflichen (Héhenzonierung) sowie die
Festlegung fiir die Liegenschaft 1113 KG Gries zu den ,Steckschildern” (vgl. § 9 (3)) sind ebenfalls
vertieft zu begriinden. '

-In§5(5), § 9(3) und § 10 (1) sind die ,zuldssigen” Formen von Dédchern, von Werbeanlagen bzw.
von Umbauten bei bestehenden Gebduden durch verbindliche bzw. einschriinkende Formulierungen
(vgl. zB § 9 (1) ,ausschlieflich”) zu ersetzen.

- In § 5 (2) wird festgelegt, dass ua. fiir , kleinere Dachaufbauten” Uberschreitungen der maximalen
Gebdudehéhen zuléssig sind. Dem im Grunde widersprechend wird in § 9 (5) festgelegt, dass weder
Haustechnik-Anlagen noch Solarkollektoren/Photovoltaikanlagen die Gebéudehéhen iiberragen
diirfen, weshalb eine Priifung und allenfalls Adaptierung der Festlegungen angeregt wird.

-In § 8 (3) wird die Mindesthohe aller Fenster [...] der Obergeschosse an strafSenseitigen Fassaden mit
2,40m festgelegt. In diesem Zusammenhang wird in den Erliuterungen auf Seite 12 eine Mindesthéhe
von 2,30m angefiihrt, weshalb diesbeziiglich um eine Priifung ersucht wird.

- Da im vorliegenden Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes die Errichtung von Handels-
betrieben nicht ausgeschlossen wird, ist eine Klarstellung hinsichtlich méglicher Einkaufszentren im
Planungsgebiet erforderlich bzw. ist im Wortlaut der Verordnung ein entsprechender Hinweis auf EZ-
relevante !nhm‘tg im Sinne des § 40 (4) Z2 StROG 2010 aufzunehmen.

- Hinsichtlich der konkreten Lage und Ausstattung von Fahrradabstellpldtzen erfolgen detaillierte
Erlduterungen. Fiir die konkrete Umsetzung sind jedoch entsprechende Festlegungen im Wortlaut der
Verordnung erforderlich und wéren diese gegebenen Falles dort zu ergéinzen.

Einwendungsbehandlung:

Gednderte Grundlagen/Bebauungsdichte/Bebauungsgrad
Der urspriingliche Bebauungsplan 05.14.0 Bebauungsplan wurde am 5. Juni 2008 vom Grazer

Gemeinderat beschlossen und wurde nach erfolgter Kundmachung im Amtsblatt am 19. Juni 2008
rechtskraftig.

In den letzten Jahren wurde fiir Teilbereiche des urspriinglichen Giiltigkeitsbereiches neue
Bebauungsplanen erlassen. In einem weiteren Schritt wurde nun der Restbereich adaptiert. Im Zuge
des Anderungsverfahren wurde nun die Festlegungen zur Fassadengestaltung, die urspriinglich fir
die geplante ECE Umsetzung im Bebauungsplan verordnet war, aus der Verordnung entfernt und im
Zuge eines Architekturwettbewerbes (iberpriift ob, eine Uberhéhungen des Gebiudes in




Teilbereichen méglich ist. Hier wurde vorallem auf die gednderte Umgebung (Unterfiihrung des
Eggenberger Giirtel, unterirdische StraRenbahnfiihrung,...) in die Uberlegungen miteingebunden.

Die Uberschreitung der Bebauungsdichte wurde bereits 2008 gewahrt und wurde im
Anderungsverfahren nicht adaptiert.

Steckschilder und Ergdnzungen in der Verordnung

In der Verordnung wurde fiir §5 (5) und §10 (1) das Wort ,,ausschlieBlich” erganzt. Fir den
§9 (3) wurde diese Ergdnzung nicht vorgenommen, da sowohl Fassadenwerbungen als auch
Steckschilder zuldssig. Es wurde jedoch ergénzt, dass die Steckschilder nur im Falle einer
Hotelnutzung zuldssig sind, um die bessere Orientierbarkeit entlang dem libergeordneten
StraRennetz dem Eggenberger Giirtel zu ermoglichen.

Uberschreitungen der Gebaudehéhe

85 (2) stellt auf Gebauderelevante Teile (z.B.: Liftiberfahrt, ...) ab und lasst hier
Uberschreitungen im geringen AusmaR zu, im § 9 (5) geht es u um die Liftungszentralen,
Technikzentralen, die nicht nur gestalterisch ein Gebaude pragen, sondern auch
emissionstechnisch problematisch sein konnen. Es ist daher kein Widerspruch erkennbar.

Mindesthéhe aller Fenster
Der Widerspruch zwischen Verordnung und Erlduterungsbericht wurde bereinigt. Die
Formulierung der Verordnung wurde in den Erlduterungsbericht ibernommen.

Handelsflachen

Im Erlduterungsbericht wird auf den rechtskraftigen Deckplan 5 des 4.0
Stadtentwicklungskonzept verwiesen. GemaR dem Deckplan liegt das Planungsbereich in der
Kategorie A, somit gibt es keine Flichenbeschrénkung. Lediglich die maximale Verkaufsflache
fiir Lebensmittelmarkte ist mit 5000 m? begrenzt.

Fahrradabstellplatze
Es wurde keine Regelung getroffen, weil das Steiermarkische Baugesetz eingehalten werden
muss.

Einwendung 3: (0Z-0009)
Biirger

Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche
dieser daher mit folgender Begriindung:

. o Wie auf Seite 2 des Erlduterungsberichtes §10 aufgefiihrt wollen Sie zur Sicherung der
Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden Wohnumfeldes beitragen.

. « Das Gegenteil ist hier der Fall. Dieses geplante Projekt vermindert meine Lebensqualitat
massiv. Das geplante Bauprojekt nimmt mir Sicht und Sonne. Des Weiteren vermindert dieser Umbau
wesentlich den Wert meines Hauses.

Ich beantrage, die Anderung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.



Einwendungsbehandlung:

Der urspriingliche Bebauungsplan 05.14.0 Bebauungsplan wurde am 5. Juni 2008 vom Grazer
Gemeinderat beschlossen und wurde nach erfolgter Kundmachung im Amtsblatt am 19. Juni 2008
rechtskréftig.

Im direkten Anschluss an lhre Liegenschaft hat es im gegenstandlichen Verfahren keine Anderungen
gegeben. Die Erhdhung der Gesamthohe bezieht sich lediglich auf die Liegenschaften Annenstrafie 65
und 67. Die Gesamthdhen der Liegenschaft AnnenstraBe 63 bleiben unverandert. Es kann daher
keine Verschlechterung festgestellt werden.

Einwendung 4: (0Z-0010)

Biirger

- Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes verstéf3t eklatant gegen geltenden
Fldchenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz bzw gegen § 2 lit ¢ der Steiermdrkischen
Bebauungsverordnung.

Das gegenstdndliche Planungsgebiet liegt im "Kerngebiet" und weist gemdf dem geltenden
Eldchenwidmungsplan eine maximale Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,5 vor. Der Bebauungsplan sieht
in § 3 der Verordnung eine Bebauungsdichte von 5,0 vor. Die héchstzuldssige Bebauungsdichte wird
also verdoppelt, dies widerspricht dem geltenden Fléchenwidmungsplan sowie § 2 lit c der
Steiermdrkischen Bebauungsdichteverordnung. Eine (Jberschreitung der Bebauungsdichte laut
geltenden Fléchenwidmungsplans um das Doppelte ist wie eine darauf basierende Baubewilligung
rechtswidrig und wiirde von unserem Klienten im Rahmen des Bauverfahrens bekdmpft werde,

- Der Bebauungsplan verstéfit zudem eklatant gegen die geltenden Rechts- und Planungsgrundlagen
des 4.0 Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Graz.

Hier insbesondere gegen die Bestimmungen der § 10 Abs 2 und Abs 4 iVm § 26 Abs 26 STEK.

Gemdf § 10 Abs 2 muss die Wohnfunktion und Erhaltung bzw Verbesserung eines entsprechendes
Wohnumfeldes gesichert werden. Durch den beglaubigten Bebauungsplan-entwurf, der auf dem
Grundstiick 794/2 die maximalen Gebdudehdhe von 10,5m bzw 15,00 m festlegt, wird Licht- und
Sonneneinstrahlung auf der Liegenschaft unseres Klienten massiv beeintrdchtigt und fiihrt zwingend
zu einer erheblichen Verschlechterung der Wohnqualitét.

§ 10 Abs 4 iVm § 26 Abs 26 sieht die Sicherung der Qualitdt von innenhdéfen vor.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Gebdudehdhen von 10,5m sowie 15m an der Grundstiicksgrenze
widersprechen diesem Grundsatz.

Der Bebauungsplan wird in diesem Punkt — zur Verhinderung der Rechtswidrigkeit des nachfolgenden
Bauvorhabens — abzudndern und die an der Liegenschaft angrenzenden maximalen Gebdudehéhen
um zumindest 50 % zu reduzieren sein. Dies bedeutet, dass die Gebédudehdhen auf maximal 5,25m
bzw 7,5m herabzusetzen sein werden.

Einwendungsbehandlung:

Der urspriingliche Bebauungsplan 05.14.0 Bebauungsplan wurde am 5. Juni 2008 vom
Grazer Gemeinderat beschlossen und wurde nach erfolgter Kundmachung im Amtsblatt am
19. Juni 2008 rechtskraftig. Damals auf Basis des 3.0 Stadtentwicklungskonzept und dem 3.0
Flachenwidmungsplan.




Die Uberschreitu ngsmoglichkeit wurde damals im Bebauungsplan verordnet. Im Zuge des
aktuellen Anderungsverfahren kam es in diesem Punkt inhaltlich zu keiner Anderung.

Im direkten Anschluss an lhre Liegenschaft hat es im gegenstindlichen Verfahren keine
Anderungen gegeben. Die Erhéhung der Gesamthéhe bezieht sich lediglich auf die
Liegenschaften AnnenstraRe 65 und 67. Die Gesamthohen der Liegenschaft AnnenstralRe 63
bleiben unverandert. Es kann daher keine Verschlechterung festgestellt werden.

Einwendung 5: (0Z-0011)
Biirger

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes verstéfit eklatant gegen geltenden
Fléchenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz bzw gegen § 2 lit ¢ der Steiermdirkischen
Bebauungsverordnung.

Das gegenstindliche Planungsgebiet liegt im "Kerngebiet" und weist gemdf3 dem geltenden
Flachenwidmungsplan eine maximale Bebauungsdichte von 0,8 bis 2,5 vor. Der Bebauungsplan sieht
in § 3 der Verordnung eine Bebauungsdichte von 5,0 vor. Die héchstzuldssige Bebauungsdichte wird
also verdoppelt, dies widerspricht dem geltenden Flichenwidmungsplan sowie §2litcder
Steiermdrkischen Bebauungsdfchrevemrdnung. Eine Uberschre,-‘tung der Bebauungsdichte laut
geltenden Fldchenwidmungsplans um das Doppelte ist wie eine darauf basierende Baubewilligung
rechtswidrig und wiirde von unserem Klienten im Rahmen des Bauverfahrens bekdmpft werden;

Der Bebauungsplan verstsft zudem eklatant gegen die geltenden Rechts- und Planungsgrundlagen
des 4.0 Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Graz.

Hier insbesondere gegen die Bestimmungen der & 10 Abs 2 und Abs 4 i\Vm § 26 Abs 26 STEK.

Gemdf § 10 Abs 2 muss die Wohnfunktion und Erhaltung bzw Verbesserung eines entsprechendes
Wohnumfeldes gesichert werden. Durch den beglaubigten Bebauungsplan-entwurf, der auf dem
Grundstiick 794/2 die maximalen Gebdudehéhe von 10,5m bzw 15,00 m festlegt, wird Licht- und
Sonneneinstrahlung auf der Liegenschaft unseres Klienten massiv beein trachtigt und fihrt zwingend
zu einer erheblichen Verschlechterung der Wohnqualitdt.

$ 10 Abs 4 iVm § 26 Abs 26 sieht die Sicherung der Qualitét von Innenhdfen vor.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Gebdudehéhen von 10,5m sowie 15m an der Grundstiicksgrenze
widersprechen diesem Grundsatz.

Der Bebauungsplan wird in diesem Punkt — zur Verhinderung der Rechtswidrigkeit des nachfolgenden
Bauvorhabens — abzucindern und die an der Liegenschaft angrenzenden maximalen Gebéudehéhen
um zumindest 50 % zu reduzieren sein. Dies bedeutet, dass die Gebdudehéhen auf maximal 5,25m
bzw 7,5m herabzusetzen sein werden.

Einwendungsbehandlung:

Der urspriingliche Bebauungsplan 05.14.0 Bebauungsplan wurde am 5. Juni 2008 vom
Grazer Gemeinderat beschlossen und wurde nach erfolgter Kundmachung im Amtsblatt am
19. Juni 2008 rechtskréftig. Damals auf Basis des 3.0 Stadtentwicklungskonzept und dem 3.0
Flachenwidmungsplan.

Die Uberschreitungsméglichkeit wurde damals im Bebauungsplan verordnet. Im Zuge des
aktuellen Anderungsverfahren kam es in diesem Punkt inhaltlich zu keiner Anderung.

Im direkten Anschluss an Ihre Liegenschaft hat es im gegenstdndlichen Verfahren keine
Anderungen gegeben. Die Erhéhung der Gesamthéhe bezieht sich lediglich auf die



Liegenschaften AnnenstraRe 65 und 67. Die GesamthShen der Liegenschaft Annenstral3e 63
bleiben unverindert. Es kann daher keine Verschlechterung festgestellt werden.

Aufgrund der Einwendungen kam es zu keinen inhaltlichen Anderungen, lediglich zu
Prazisierungen in der Verordnung und Ergénzungen im Erlduterungsbericht.

Nach der Frist eingelangt:

Einwendung 6: (0Z-0012)

Land Steiermark - Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum, Referat StraBenbau und Verkehrswesen

Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléne erhebt die Abteilung 16, Verkehr und
Landeshochbau, in Abstimmung mit der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum,

einen Einwand.

Fiir den Fall der Neuerrichtung von Bauwerken ist ein Abstand von der B67, Eggenberger Glrtel, im
Ausmafd von mindestens 6m einzuhalten.

Es ist an einem Standort im Nahbereich des Bahnhofs wesentlich, dass ausreichend Platz fiir
zeitgemdfie, attraktive Geh- und Radwege sowie ausreichend breite Fahrstreifen fiir den
Linienverkehr sowie die zugehérigen MafSnahmen beriicksichtigt werden.

Die Baugrenzlinien sowie die Baufluchtlinien sind daher entsprechend zurlick zu versetzen.
Der Einwand gilt nicht, wenn es sich um Griinderzeitbauten handelt.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsdtze in unserer Allgemeinen Stellungnahme.

Einwendungsbehandlung:

Von der Abteilung 16- Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Wasser, Umwelt
und Baukultur liegt eine Stellungnahme vor, dass es keinen Einwand gibt. (Nulimeldung)

Im Zuge des Wettbewerbsverfahrens, dass 2020 stattgefunden hat und im Vorfeld des
Anderungsverfahren haben Abstimmungsgesprache mit Vertretern des Landes, der
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum. Der verkehrsplanung und dem StraBenamt der
Stadt Graz gegeben. Urspriinglich wurde von seitens des Lanes auch eine Zufahrt vom Gdrtel
auf die Liegenschaft AnnenstraRe 67 zugestanden, umso verwunderlicher ist es nun, dass
eine Freihaltezone entlang des Eggenberger Giirtel fordert.

Aufgrund der vorranggegangen Aussagen ist eine Adaptierung zum jetzigen Zeitpunkt nicht
mehr maoglich.

Inhalt

Der Bebaudngspian besteht aus dem Verordnungswortlaut und einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flaichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.




Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.
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Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf den § 63

Abs 1 und 3 StROG 2010.

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieflen:

1. den 05.14.1 Bebauungsplan ,Annenstrale - Eggenberger Giirtel“, 1. Anderung bestehend
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem

Erliuterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin:
DI Elisabeth Mahr

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit......

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin

11

Der Abteilungsvorstand:
DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Stimmep abgelehnt/unterhrochen/angenommen

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen X 6ffentlichen [1  nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[ bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

[J einstimmig Bd  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

(] Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Z‘[L"«.?ﬂf Der/die Schriftfihrerin:

v

12



Vorhabenliste/Biirgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: nein,

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Gries wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie flr Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 06.25.1 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstédndlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

e Signiert von Mahr Elisabeth
/ 'ﬁ“__ e CN=Mazhr Elisabeth,O=Magistrat Graz,
j_{f \ Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| |:' Datum/Zeit 2021-04-15T12:18:02+02:00
1 ]
3 GRISTUR Jf} Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
yy Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
et Signiert von Inninger Bernhard i
o \ B _
4 N . CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
/ \ | Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
] Datum/Zeit 2021-04-15T16:16:03+02:00
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
B i Signiert von Werle Bertram
' ' . CN=Werle Bemam,G:Magistrét-Graz,
/ k [t L=Graz,ST=Styria, C=AT,
{ | | Datum/zZeit 2021-04-16T11:17:15+02:00

arur f Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
d Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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STADT

VERORDNUNG

GZ.: Al4 - 027330/2006/0013

05.14.1 Bebauungsplan

AnnenstraRe — Eggenberger Gurtel”
V. Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 29.April 2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 05.14.1 Bebauungsplan
,AnnenstraRe — Eggenberger Giirtel“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den § 8 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Gekuppelte und geschlossene Bebauung

(2) Fiir die Liegenschaft 1113, KG Gries gilt folgendes:
Im Osten muss an das Grundstiick 1111, KG Gries angebaut werden. Im Stiden muss bis
2u einer Oberkante von 9,50 m an das Grundstiick 1106 angebaut werden. Fur die
tibrigen Obergeschosse kann der Grenzabstand ausgehend vom der Oberkante
Sockelgeschoss herangezogen werden.

In den Grenzabstand diirfen keine Bauteile ragen.
(3) Fir die Liegenschaft 1113, KG Gries ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

§3 BEBAUUNGSDICHTE

(1) Die Bebauungsdichte wird mit hochsten 5,0 festgelegt. Eine Uberschreitung ist
innerhalb der Festlegungen des Bebauungsplanes (Bauflucht- Baugrenzlinien,
Hohenzonierungen, ...) zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebiude und Nebengebdude
festgelegt.




(2) Die Baugrenz- und Baufluchtlinien gelten auch fiir Tiefgaragen, Einhausungen,
Kellerabgénge, Fluchtstiegenhiuser, Vordécher, Stiegenhiuser, Balkone, Erker, Lifte,
Werbetrager, u.dgl.

(3) Die Baugrenz- und Baufluchtlinien gelten auch fiir unterirdische Bauteile sofern es sich
nicht um Bestandsgeschosse handelt und/oder fiir den neu zu errichtenden,
unterirdischen Fluchtweg (Verldngerung des Fluchtwegganges aus Archiv
Stadtbauamt).

§ 5 TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHEN, DACHER und RAUMHOHEN
(1) Hohenbezugspunkt fiir die im Planwerk eingetragenen traufenseitigen
Gebéudehdhen: 362,00 im Prazisionsnivellement.
(2)  Fir Stiegenhéauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zulassig.
(3)  Sollte auf dem Grundstiick 1113 KG Gries ein Atrium mit Glasdach errichtet werden,
so muss dieses {iber dem Erdgeschoss in einer Mindesthéhe von 4,30 m errichtet
werden,
(4) Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens
12 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordécher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhauser und Lifte.

(5) Décher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zul#ssig.

(6) Die Erdgeschossflichen miissen eine Geschosshéhe von mindestens 4,00 m
aufweisen. Ausgenommen sind Gédnge, Fahrradabstellrdume, Technikrdume und
Miillrdume.

§6 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen zu errichten.
(2) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

§7 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)  Nicht bebaute Flichen sind zu begriinen.

(2) Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

(3) Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beluftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfihigen Belag zu sichern.

(4) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Bdaumen ist
unzuldssig.

(5)  Die Decke von nicht iiberbauten Tiefga ragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelinde zu uberdecken

(6) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen. !



§8 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Langs des Eggenberger Glrtels, auf Grundstlick 1113, hat die Bebauung im
Erdgeschoss eine mindestens 2,50 m breite Arkadenkonstruktion
(GehwegerschlieRung) aufzuweisen.

(2) StralRenseitige Laubenginge und Balkone sind nicht zuldssig.

(3) Fir alle straRenseitigen Fassaden der Obergeschosse, gilt: alle Fenster, Tlren,
Belichtungsoffnungen und dgl. sind mindestens 2,40 m hoch auszufiihren.
Aufgrund von statischen Erfordernissen sind Unterschreitungen der
Offnungshéhen im untergeordneten AusmaR zulissig.

(4) Ein Fassadenschnitt im MaRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen anzuschlieRen.

(5) Die Nutzung der Dachflache tiber der Hohenzonierung-Bereich von 26,00 m ist
unzuladssig.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind ausschlieRlich als Einzelbuchstaben an der Fassade montiert
zulassig.

(2) Werbeanlagen auf den Dachern sind unzuldssig.

(3) Fur das Grundstiick 1113, KG Gries ist im Falle einer Hotelnutzung je ein Steckschild im
Ausmalf von 0,60m x 4,50m an der AnnenstralRen-Fassade und der Eggenberger
Gurtel-Fassade zuldssig.

(4) Werbepylone sind unzuldssig.

(5) Liftungsanlagen, Technikzentralen udgl. sind entweder im Geb&ude zu integrieren, als
gestalterischer Teil der Gebaudehiille auszuformulieren oder entsprechend eingehaust
innerhalb der Kontur des obersten GeschoRes auszubilden. Weder Haustechnik-
Anlagen, noch Solarkollektoren /Photovoltaikanlagen diirfen die Gebdudehéhen
Uberragen.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind ausschlieBlich Umbauten, Umnutzungen und Instandhaltungsarbeiten
zuldssig.

(2) Die bestehende Briicke iiber die Traungauer Gasse kann umgebaut, saniert und
instandgehalten werden, eine Neuerrichtung ist unzul3ssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN
(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
13. Mai 2021 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgefmei

S

Mag. Sie rie!d N




STADT

GIRINZ

STADTPLANUNG

GZ.: A14 - 027330/2006/0013

Bearbeiter: DI Elisabeth MahrEi

05.14. 1 Bebauungsplan

L AnnenstraBe — Eggenberger Girtel”
V. Bez., KG Gries Graz, 29.04.2021

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 05.14.0 Bebauungsplan ,AnnenstraRe — Eggenberger Girtel — Traungauergasse -
Niesenbergergasse” ist seit 19. Juni 2008 rechtskraftig und wurde urspringlich flir ein groRes
Einkaufszentrum ,ECE AnnenstraBe” erstellt.

Die Pline des Einkaufszentrums wurden nie umgesetzt, daher wurden Teile des
urspriinglichen Bebauungsplanes durch neue Bebauungsplane ersetzt, um Wohnbauten, die
in den letzten Jahren entstanden sind, zu erméglichen. Aufgrund dieser Umstédnde und dass
der Eigentiimer der Liegenschaft 1113, KG Gries um Anderungen des Bebauungsplanes
angesucht hat, um ein Hotelprojekt umzusetzen, wurde sowohl die Verordnung und das
Planwerk angepasst.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 12.302 m? auf.

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flichenwidmungsplan im ,Kerngebiet, teilweise
Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Wettbewerbsergebnis ,Hotel AnnenstraBe 67, Sieger: Arch. Pucher

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Wettbewerb Ergebnisses durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

ANHORUNG

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke wurden angehort (Anhérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).




Wahrend der Anhérung war eine Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung wihrend der
Amtsstunden im Stadtplanungsamt méglich.

Wahrend der Anhorungsfrist langten fiinf Einwendungen, drei Stellungnahmen und eine Nullmeldung
im Stadtplanungsamt ein.

Eine Einwendung ist nach der Frist eingelangt.

Die Nullmeldung wurde vom Land Steiermark — Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau,
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur verfasst.

Aufgrund der Einwendungen kam es zu keinen inhaltlichen Anderungen, lediglich zu Prazisierungen in
der Verordnung und Ergédnzungen im Erlduterungsbericht.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 12.302 m? brutto auf.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Die Grundstiicke liegen geméaR Entwicklungsplan zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept im
»Stadtzentrum® (gem. §10 STEK)

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

$ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Stérkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung,
Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sich erung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.



(3) Erhaltung und Gestaltung der Straf3en- und Platzrdume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.

(5) Sicherung der Qualitit von Innenhdfen (siehe § 26 Abs 26)

Deckpline zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt Auszugens dem
Lage der Grundstiicke in der Vorrangzone fir Siedlu pgsensmvicklurgogem. REPRO §5 (3).

Stadtentwicklungs-
konzept.

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
,Innerstidtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Einkaufszentren (Deckplan 5):

Kategorie A: Keine Flachenbeschrinkung fiir Einkaufszentren (maximale Verkaufsflache fir

Lebensmittel 5.000 m?). " g
uszug aus dem

Deckplan 5 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.




——

Auszug aus dem 1.0
Réumlichen Leitbild

Die grine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Raumliches Leitbild:
- Bereichstypenplan: Bockrandbebauung
- Deckplan 1: ,Teilraum 3 — Murvorstadt Lend - Gries”

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwirme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan im , Kerngebiet”, teilweise

Sanierungsgebiet Ldrm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Die grine Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.



§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfléchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafienverkehr bzw. wihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — liberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eqg
Tag Abend Nacht

Kerngebiete 60 55 50

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachweise der
Einhaltung der festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fiir die relevanten
Bauplatzteile (unter Heranziehung von Lirmmessungen oder —gutachten) zu erbringen. Bei
Nichteinhaltung dieser sind durch die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung
einer Lirmschutzwand, eines Larmschutzwalles, bauliche SchallschutzmalRnahmen,
beispielsweise an den AuRenwénden, Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch den
Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive

LarmschutzmaRnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Geb&ude)
vorzuschreiben.

Deckplane:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Fldichenwidmungsplan):
05.14.0 Bebauungsplan ,, Annenstrae — Eggenberger Giirtel — Traungauergasse —
Niesenbergergasse” (rechtswirksam seit 19.06.2008)




4 3
T '[ Auszug aus dem
: P . Deckplan 1 zum 4.0
* Izl Flachenwidmungsplan.
EAhnenstras,
I ~ Die griine Umrandung
i bezeichnet das

) Planungsgebiet.

- Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. §
30(7) StROG 2010
idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kw) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflidche pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan:

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich
Zentral entsorgt

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):
Darstellung der Ladrmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Fliichenwidmungsplan. Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.

Stadtklimaanalyse:

- Klimatische Besonderheiten:
Klimatop Nr. 1 ,Wirmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind”

- Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,StraBen und Héfe begriinen, Parks als

Auflockerung, Flichenentsiegelung durchfiihren®

Sonstiges:
Die Liegenschaft liegt im Einzugsbereich der UNESCO Weltkulturerbe.




-+ Auszug aus dem
2 Planwerk
& Weltkulturerbe-Zonen

wﬁm:::uﬂ; Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

e Situierung und Umgebung

Der Bauplatz liegt nahe zum Grazer Hauptbahnhof, westlich verliuft der Eggenberger Girtel
(eine der wichtigsten Nord-Siid-Verbindungen der Stadt) und nérdlich die AnnenstraRe.

Luftbild 1 (2019): Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die griine Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.
Folgende Gebdude und Einrichtungen wirken durch ihre Massivitit prigend
auf den Bauplatz bzw. dessen Umfeld:



Beschreibung erfolgt teilweise in Stichworten;
unter Gebaudehdhen sind die traufenseitigen Gebiudehdhen zu verstehen

Im Nordwesten:
Komplex des Grazer Hauptbahnhofes mit vorgelagertem Europaplatz
Hotel Daniel, 8-geschossig, Gebdudehdhe ca. 25,30 m.

Im Norden:

Gebiudekomplex des Hotel Europa, 6-geschossig davon 2—geschossige Sockelausbildung
(Erdgeschoss mit Hotellobby, Geschaftsnutzung sowie der unterirdischen Geschaftspassage —
Annenpassage”), Gebaudehohe ca. 20,60 m —

dariiber liegendes Technikgeschoss Gebdudehdhe ca. 24,50 m.

Der weitere Gebietsbereich entlang der AnnenstraBe wird u.a. durch die Geschafts-

und Wohnbebauungen bzw. durch griinderzeitliche Althausbebauungen

gepragt.

Im Westen:

An der Stidostecke des Europaplatzes, an der Kreuzung Eggenberger Girtel/

AnnenstraRe steht am ,Angelpunkt” dieses Gebietsbereiches das Bauamtsgebaude in Form
einer, als Dominante ausgebildeten, 11-geschossigen Eckbebauung mit angeschlossenem, 6-
geschossigem Geschéfts/Burotrakt-Bauamtern, Gebaudehdhe ca. 20 m, im Eckbereich

bis 40 m.

Im Stiden:
Auf der Nachbarliegenschaft schlieBt ein zweigeschossiger Baukorper direkt in gekuppelter

Bauweise an, aufgesetzt darauf ist ein 7-geschossiger Bauteil, der zu Wohnzwecken genutzt
wird.

Im Osten:

Direkt an den Bauplatz schlieRen das Bestandsgeb3ude des Mébelhauses ,leiner”an, im
Erdgeschoss ist ein , Lebensmittelmarkt ,Merkur® angesiedelt.

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung annahernd eben.
Das Planungsgebiet ist weist Bestandsgeb&dude auf.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 150m.

ErschlieRung/Verkehr

Der Anschluss an das iibergeordnete StraRennetz erfolgt Uber die Annenstra Re. Die Annenstrale
ist eine Gemeindestralie.
Offentlicher Verkehr:

Das Planungsareal ist durch die StraRenbahnlinien 1,4,6 und 7 sowie durch die Buslinien 50, 52,
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53, 58, 63 und 85 (Europaplatz) erschlossen.

Offentlicher Verkehr - Taktverkehr:

Hochste Innerstadtische Bedienqualitit: Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn
bis Betriebsende.

Diverse Regionalbuslinien iiber die Haltestelle Hauptbahnhof.

Zugsverbindungen — iiber den Hauptbahnhof mittels nationaler und internationaler
Zugsverbindungen.

Radwegenetz:

Im Bereich der AnnenstralRe / BabenbergerstraRe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz in
Richtung Westen nach Eggenberg. Durch die Niesenbergergasse flihrt die Radroute zur
Eisenbahnunterfiihrung in der Friedhofgasse

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwisser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberfldchenwésser diirfen nicht in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgu ngssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

-

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzu ng, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend grolRe Sammelstellen
(Millrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten értlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfithrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.
Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5, 8 und 9 der VO)

Bebauungsweisen

Es wurde die gekuppelte und geschlossene Bebauung festgelegt.

Fur die Liegenschaft 1113, KG Gries gilt folgendes:

Im Osten muss an das Grundstiick 1111, KG Gries angebaut werden. Im Stiden muss bis zu einer
Oberkante von 9,50 m an das Grundstiick 1106 angebaut werden. Fiir die Ubrigen
Obergeschosse kann der Grenzabstand ausgehend vom der Oberkante Sockelgeschoss
herangezogen werden.

In den Grenzabstand durfen keine Bauteile ragen.
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Eine damit mogliche Reduktion des Grenzabstandes der ObergeschoRe uber dem Sockel des
Grundstiickes 1113 ist gemdR StBauG §13, Absatz 8 im Sinne des Ortsbildschutzes
stadteplanerisch wiinschenswert und erforderlich, da langfristig aus stidtebaulichen Griinden
eine geschlossene Blockrandbebauung in diesem Bereich angestrebt wird. Fir den Schutz des
Ortshildes kommt es  dabei nicht darauf an, ob dieser Bereich  als
Ortsbildschutzzone/Altstadtschutzzone nach dem GAEG festgelegt ist, die bestehenden
baulichen Objekte von besonderem kulturhistorischem Wert sind oder eine vollige
Einheitlichkeit der Bebauung gegeben ist. Ein MindestmaR an gemeinsamer Charakteristik
(wenn auch nicht vollstandiger Einheitlichkeit) ist entlang des Eggenberger Girtels zw.
AnnenstraRe und Josef-Huber-Gasse vorhanden und bildet den stadtebaulichen MaRstab flr
diesen Bebauungsplan.

Stidtebauliche Zielsetzung ist somit die geschlossene Blockrandbebauung entlang des
Eggenberger Gurtels zw. AnnenstraRe und Josef-Huber-Gasse. Diese ist in weiten Bereichen
bereits historisch vorhanden (zB beidseitig zwischen Friedhofgasse und Prankergasse),
unterbrochen wird sie derzeit noch durch meist eingeschossige Gewerbebauten und Baullicken. -
Das Eckgebidude Arnold-Luschin-Gasse zum Eggenberger Girtel (Eggenberger Girtel 9) weist in
den 7 Obergeschossen tiber dem Sockel eine Brandwand in Richtung Westen zum Girtel hin auf
und bildet damit die einzige stadtebauliche Ausnahme in der Bebauungsweise durch die
Querstellung des massiven Hauptbaukorpers. Das Geb3iude wirkt daher als Solitdrgebadude in
einem sonst weitgehend geschlossenen StraRenzug. Im Bereich der Sockelgeschosse ist aber
bereits eine zumindest teilweise gekuppelte Bebauung vorhanden.

Das Grundstiick 1113 ist zwar nicht Teil der Altstadtschutzzone, jedoch Teil der Weltkulturerbe-
Schutzzone ,Verbindungsachse Zentrum — Schloss Eggenberg” und unterliegt somit besonderen
Gestaltungsansprichen.

Auszug aus dem UNESCO Weltkulturerbe Graz, Managementplan 2013:

PUFFERZONE XII

Die Pufferzone ist demzufolge nicht Teil des Welterbes, sondern dient ihrem Schutz und soll dazu beitragen,
die stidtebauliche Qualitit im Umfeld des Welterbes zu erhéhen. Insbesondere ist ihre Funktion die visuelle
Integritat der Kernzone zu bewahren und einen stadtraumvertraglichen Ubergang zwischen Kernzone und der
Stadtlandschaft als Ganzes zu gewihrleisten. Die Pufferzone XII gliedert sich in 3 Teile:

1. Pufferzone um das Historische Zentrum

2 Pufferzone um die Schlossanlage Eggenberg

3. Pufferzone Verbindungsachse vom Historischen Zentrum nach Schloss Eggenberg

Zitat — Auszug: ,Bauliche Verdnderungen in der Pufferzone sollen durch gestalterische Mafinahmen die
Wertigkeit der physischen Verbindung swischen dem Historischen Zentrum und Schloss Eggenberg verstédrken
und das Stadtquartier aufwerten.”

Da ein zur Herstellung einer geschlossenen Gebaudefront stidtebaulich gewiinschter
unmittelbarer Anbau an die Grundgrenze des Grundstiickes 1113 Uber die bestehenden
Sockelgeschosse hinaus aufgrund der vorhanden Belichtungséffnungen des Gebaudes
Eggenberger Giirtel 9 wegen des Nachbarschutzes nicht méglich ist, ist eine Festlegung des
Grenzabstandes durch die Einbeziehung der Sockelgeschosse (die Berechnung des
erforderlichen Grenzabstandes erfolgt unter Weglassung der Sockelgeschosse, dh diese
werden nicht als abstandsrelevante Geschosse beriicksichtigt) im Sinne des angestrebten
Ortsbildes jedenfalls erforderlich.

Nutzungen




12

Aufgrund der Larmbelastung der beiden hochrangigen StraRen Eggenberger Giirtel und
AnnenstraRe ist auf der Liegenschaft 1113, KG Gries die Wohnnutzung ausgeschlossen.

Bebauungsdichte

Im Zusammenhang mit der Lage des Bauplatzes, stidtebauliche Schwerpunktsetzung, Lage an
einer der stadtraumlich wichtigsten Verkehrsachsen (Bahnhofgiirtel, Eggenberger Giirtel und
AnnenstralRe), also in Zusammenhang mit der sich aus der értlichen Situation und der
vorhandenen Verkehrsstruktur ergebenden Zentrumsposition, ist eine Uberschreitu ng des
Flachenwidmungsplan und der Bebay ungsdichteverordnung festgesetzten Héchstwertes der
Bebauungsdichte im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baugrenzlinien,
Hohenzonierungslinien, Gebiudehdhen etc.) tunlich.

Fir die Ausformung, der méglichen Baumasse ist die Festlegung der Bebauu ngsweise, der
Baugrenzlinien und Hohenzonierungslinien sowie der maximalen tra ufenseitigen
Gebaudehoéhen wesentlich. Dabei ist entscheidend, dass die Festsetzung dieser
stadtebaulichen Parameter (unter Bertcksichtigung der Nutzung) von den
Gebietscharakteristika, des zu betrachtenden Gebietsbereiches abgeleitet bzw. aus diesen
heraus entwickelt wurden.

Ein besonderes Ziel fiir dieses Gebiet, ist die stadtebauliche Integration in das umgebende
Stadtgebiet und die Schaffung einer urbanen Atmosphdre. Hier sind tiber die
Bebauungsplanumsetzung auch geanderte Strukturen (mit der Starkung des Zentrums
einhergehende Infrastrukturverbesseru ngen), die das Stadtbild entscheidend préagen werden,
Zu erwarten. '

Baugrenz- und Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt
werden, dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung méglich ist.
Auch fiir die zuklinftige Bauung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme,
Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf
einen sparsamen Fldchenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu
beriicksichtigen.

Héhenzonierung

Die festgelegten Gebdudehéhen beziehen sich auf den Héhenschichtlinienplan gemaR
Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung Hohenbezugspunkt: 362,00 im
Pfézisionsnivel[ement (It. Eintragung im Plan).

Atrium/Glasdach

Im Siegerprojekt des Wettbewerbsergebnisses wurde am Grundstiick 1113, KG Gries ein
Atrium mit Glasdach entworfen. Diese Qualitit soll durch diese Festlegung abgesichert
werden. ;

Dachbegriinung

Flachddcher und flach geneigte Dicher bis 10° sind zu begriinen. Die Héhe der
Vegetationsschicht ist mit mind. 12 cm (Vegetationsschicht mit Drainfunktion) zu
gewahrleisten. Der Aufbau muss in jedem Fall eine einwandfreie Entwasserung gewahrlejsten.
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Die Dachflichenbegriinung ist als MaRnahme zur Verbesserung der Durchgriinung anzusehen
und ist sowoh! auf Grund des Siedlungsbildes und der Ddmpfung des Warmeinseleffektes in
Bereichen mit verdichteter Bebauungsstruktur von groRer Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren und
gestalterisch ins Dach zu integrieren: Photovoltaikanlagen und dergleichen sind als
zusammenhingende Flachen oder Bander moglichst rechteckig zu gestalten, moglichst in
einem Feld zusammenzufassen (um eine ruhige Wirkung zu erzeugen), moglichst dachbindig
oder flach aufliegend mit geniigend Abstand von der Dachkante der Fassade zu errichten.

Erdgeschosszone

Unter Beriicksichtigung des Verkehrsldrmkatasters und der Bestandsgebaude wurde die
Geschosshéhe der Erdgeschosszonen mit mindestens 4,00 m festgelegt, um beispielsweise
Biiro- oder Gewerbenutzungen zu ermdglichen.

Ausgenommen sind Ginge, Fahrradabstellrdume, Technikraume, Millrdume und dergleichen.

Arkaden entlang des Eggenberger Girtels
Hierin wird langs des Eggenberger Giirtels durch das Festhalten an der dortigen
Arkadenkonstruktion die Wegeverbindung in diesem Bereich fir die Zukunft abgesichert.

Fassadengestaltung und Fassadenschnitt

Fiir alle Fassaden der Obergeschosse, ausgenommen Fassaden, die zum Innenhof orientiert
sind gilt: alle Fenster, Tiren, Belichtungséffnungen und dgl. sind mindestens 2,40 m hoch
auszufiihren. Aufgrund von statischen Erfordernissen sind Unterschreitungen der
Offnungshéhen im untergeordneten Ausmald zulassig.

Ein Fassadenschnitt ist im MaRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen beizubringen.

Werbungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan gab es keine Festlegungen zur Werbung. Nun wurde auf
Festlegungen getroffen: '

Werbeanlagen sind ausschlieRlich als Einzelbuchstaben an der Fassade montiert zuldssig.
Werbeanlagen auf den Dachern sind unzuldssig.

Fiir das Grundstiick 1113, KG Gries ist je ein Steckschild im AusmaR von 0,60m x 4,50m an der
AnnenstraRen-Fassade und der Eggenberger Giirtel-Fassade zulassig.

Werbepylone sind unzuldssig.

Beziiglich der zuldssigen Werbung wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der RVSen
05.06.11 und 05.06.12 unbedingt zu bericksichtigen sind.

Bestehende Gebdude und Briicke iiber die Traungauer Gasse

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Geb&udeteilen auferhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flichen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-MaRnahmen zuldssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flichenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

Dasselbe gilt fiir die Briicke. Eine neue Uberbauung der Traungauer ist nicht zulassig.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Anbindung an das &ffentliche StraBennetz

Die Hauptzufahrt erfolgt von der AnnenstraRe aus. Eine Zufahrt vom Eggenberger Giirtel ist nicht
zulassig. Die PKW- Stellpldtze mussen in Tiefgaragen untergebracht werden.

Die zukiinftige Tiefgaragenzu- und Abfahrt ist méglichst weit von der Kreuzung Eggenberger Giirten /
AnnenstraRe abzuriicken. Eine Fahrzeugbegegnung (Ein- und Ausfahrtsbereich) hat abseits der
Flachen fir den FuRgangerverkehr stattzufinden, wobei auch die Anordnung einer
Abfertigungsanlage beriicksichtigt werden muss. '

Fahrradabstellplitze

Die Abmessungen und die Ausflihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13, zu entnehmen.

Ziel ist die Stdrkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgéngen (oberirdische Abstellflichen), ebenerdig
(fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Werden
mehrere Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzerinnern den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Die festgelegte,
uberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellpldtze im Nahbereich der
Eingange erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs.

Stellpldtze fiir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

e §
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| 2.00 l 1,80 [ 2,00 [ I;.sa [ 130 {1.59
Abbildung 1: MaRe fiir ebenerdige Fahrradaufstellfiichen in m, Vgl.: RVS 03.02.13, 5.54

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:
JAbstellanlagen fiir Fahrréider: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrédder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens,...”

Fluchtweg- Baukorper in der Annenstralle

Im Bereich der Annenstral3e sollte der Abgang entfernt werden, um hier eine Radverkehrsfiihrung im
Zweirichtungsverkehr auf Gehsteigniveau anbieten zu kénnen. Die Anordnung einer derartigen
Verkehrsanlage ist auch bei der Planung etwaiger Gastgartenbereiche fiir das Hotel zu
bericksichtigen!
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstdnde zum aufgehenden Mauerwerk bzw. zu
Auskragungen (z.B. Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhdngigkeit von den jeweiligen
BaumgroRen folgende Mindestabsténde entsprechend den Freiraumplanerischen Standards:

Grundsatzlicher Pflanzabstand zu Biiro- und Wohnraumfenster:

- GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 10,0 m

- Mittelkronige Baume (2.0rdnung): mind. 6,0 m .

- Kleinkronige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

- Schmale, sdulenférmige Bdume: mind. 3,0 m

Abstand zu Mauern/kleineren Objekten mit Oberkante unter dem Kronenansatz: mind. 2,5 m.
Im Falle von straRenraumwirksamen mittel- bis groRkronigen Baumen (z.B. Allee) kénnen die
Abstdnde auf 4,5 — 6,0 m reduziert werden.

Je fiinf oberirdischer Pkw-Stellplitze ist mindestens ein Laubbaum in Verbindung mit den
Stellflichen zu pflanzen. Dieser Richtwert gilt als Mindestvorgabe, umfangreichere
Baumpflanzungen sind ausdriicklich erwiinscht.

Biume sind als Laubbdume Solitirhochstamm in Baumschulgualitat mit einem Mindeststamm-
umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell
sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen
(groRkronige Laubbaume), zu wahlen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Oberflachenwasser

Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fir die
Oberflaichenentwésserung sollen innovative Losungen angedacht werden, die in einem
Freiraumsystem integrierbar sind.

Tiefgaragenbegriinung
Die Mindestliberdeckungen fiir eine intensive Begriinung der unterbauten Flachen sind
einzuhalten - die Vegetationsschicht hat mind. 1,00m zu betragen.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 05.14.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifdrbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.




16

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt iiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard
v CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
,-/ _ See bt L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| [@ Datum/Zeit | 2021.04-15T16:16:00402:00
l\‘ DIGITALE SIGNATUR ;f' | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
. G Hinweis | https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

"‘“mu.“__m _,,,,,-r"‘f/ |
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PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof
Sehr geehrte Userlnnen,

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(das Content-Management-System last Links zu Gber 10 MB grofRen Dateien nicht zu),
kénnen wir lhnen diese im Internet nicht (bzw. nur Teile davon) zugédnglich machen.

Kopien/Scans davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fur alle interessierten Burgerlinnen in
der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf oder kénnen auf Wunsch auch
per Mail Gbermittelt werden (sofern deren Mail-Server solche Datenvolumina bewaltigen).

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ihre Schriftleitung
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