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Bericht an den Gemeinderat

06.25.1 Bebauungsplan
»Schénaugiirtel 20, 1. Anderung
VI. Bez., KG Jakomini

Beschluss
Zustandigkeit des Gemeinderates gem&aR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 06.25.0 Bebauungsplan ,,Schonaugirtel”,
GZ: A 14-034252/2017/13 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 06.25.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 06.25.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Die SG 20 Projektentwicklungs GmbH & Co KG, als Eigentiimerin der Liegenschaft hat um
Bebauungsplan Anderung angesucht.

Anderung

_ Der urspriingliche Bebauungsplan wurde auf Basis einen vorrangegangen geladenen,
einstufigen, Wettbewerb nach dem Grazer Model erstellt. Das damalige Raumprogramm,
hat einen Mix, aus gewerblichen Fldchen, Kinderbetreuung, Wohnnutzung und einem
kleinen Anteil an Studentischen Wohnen/Studentenheim festgelegt. Auf Basis dieser
Branchen-Mixes wurde begleitend zum Bebauungsplan-Beschluss von der Abteilung fiir
Verkehrsplanung ein Mobilitdtsvertrag abgeschlossen.

In der weiteren Projektentwicklung kam es jedoch zu Anderungen der Nutzungen, und der
Anteil des Studentenheimes hat sich erweitert.




Aus diesem Grund wurde die MaRBnahmen im Mobilitdtsvertrag, die hauptséachlich fir die
klassische Wohnnutzung adaptiert war, ad absurdum gefiihrt.

Daher hat sich die Verkehrsplanung entschieden, den Mobilitdtsvertrag in Bezug auf die
studentische Nutzung zu prazisieren.

Im Detail wurde der Betrag fiir die Carsharing-Autos angepasst und der Passus des
MaRnahmenpakets 6ffentlicher Verkehr/Jahreskarte wurde fir die zukiinftigen Bewohner
des Studentenheims ergénzt.

Die restlichen Vertragsinhalte bleiben weiterhin unverandert verbindlich.

Aufgrund dieser Verbesserung der MobilitdtsmafRnahmen fir die zukinftigen
Studentenheimbewohner, hat sich die Stadtplanung den PKW-Stellplatz in der
Bebauungsplan-Verordnung angepasst.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE,

(2) Bei Neubauten ist je 90 — 100-m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz in
einer Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder
Untergrenze. Fur Studentisches Wohnen ist 1 PKW-Abstellplatz je 10 Betten
in einer Tiefgarage zu errichten.

Vormals war je 7 Betten ein PKW-Stellplatz herzustellen.

Verfahren

ANHORUNG
Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke wurden angehért (Anhérung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Einwendungen
Wihrend der Anhérungsfrist langten eine Einwendung und zwei Nullmeldungen im

Stadtplanungsamt ein.

Die beiden Nullmeldungen wurden vom Land Steiermark Abteilung 13 (Referat fiir Bau- und
Raumordnung) und Abteilung 16 (Referat StraRenbau und Verkehrswesen) eingebracht.

Einwendung 1: (0Z2-0020)
Biirger

Einwendung vom 08.04.2021:

Die Stadt Graz beabsichtigt den rechtswirksamen 06.25.0 Bebauungsplan Schénaugdirtel GZ: A14-
0342532/2017/13 zu édndern und ein neues Leitbild u. neuen Bebauungsplan mit verschiedenen
Anderungen neu zu erstellen.




Diese Anderungswiinsche bewirken allerdings eine komplette Aufrollung des Bebauungsplan-
Verfahrens.

Wir halten nach wie vor die Verordnung des Bebauungsplanes fiir ein einziges gegenstdndliches
Baugrundstiick fiir rechtswidrig. Denn nach der Zielsetzung des Erld uterungsberichtes sollte der
gesamte Bereich zwischen Schénaugiirtel und Ostbahnstrecke sowie zwischen Neuholdaugasse und
Schénaugasse stddtebaulich geordnet werden.

Dies bedingt jedoch eines neuerlichen Leitbildes u. Bebauungsplanes fiir diesen Gesamtbereich bei
Mitberiicksichtigung-aller Eigentiimer dieses Bereiches somit auch unsere Interessen.

Die Verordnung 06.25.0 Bebauungsplan Schénaugiirtel 20 legt nur den offensichtlich iibermdpfigen
Dichtebedarf des Einzelgrundstiickes 863 KG Jakomini fest, nicht jedoch den Dichtebedarf des
Gesamtbereiches und erscheint somit ungeniigend und rechtswidrig.

Gerade weil die Bebauungsplanung fiir das gegenstindliche Grundstiick eine erhebliche
(Uberschreitung der Bebauungsdichte des Fléchenwidmungsplanes zuldsst, kann es durchaus sein,
dass eine Uberschreitung Bebauungsplanung fiir unsere Grundstiicke eine gleichartige
(berschreitung versagt werden kann.

Da somit kein rechtmdpiger Bebauungsplan fiir das vorgeschriebene Einzelgrundstiick vorliegt,
erachten wir die Planung fiir nicht rechtskonform und die Uberschreitung der Héchstdichte im
Flidchenwidmungsplan von 2,0 als rechtswidrig.

Wie schon erwdhnt, war es das Ziel, eine geschlossene Blockrandbebauung zu erreichen.

Das bedeutet nach unserem Verstdndnis, dass nur die éufieren Randbereiche in einer Breite verbaut
werden darf, wie sie im Luftbild 3 in Punkt 4 des Erliuterungsberichtes ausgewiesen ist und es soll ein
weitaus groferer, unverbauter Innenbereich (Griinzone) verbleiben.

Fiir die Blockrandverbauung sind begriinte und besonnte Innenbereiche typische. Dieses Projekt Ist im
gegensténdlichen Bauvorhaben weitaus voluminéser projektiert und erstreckt sich sogar fast iiber die
gesamte Grundstiicksfléche.

Anstatt des sehr breiten Innenbereiches verbleibt bei

diesem Projekt, wenn lberhaupt nur ein winzig kleiner Innenbereich.

Dadurch kénnen auch die Niederschlagswiisser, nicht wie gewéhnlich vorgeschrieben, versickern.
Vor allem bei Dauer- und Starkregen besteht die Gefahr, dass die abgeleiteten Niederschlagswdsser
nicht auf dem eigenen Grundstiick versickern und auf unser tieferliegendes Grundstiick abfliefien.
(Berechnung fehlt)

Das Projekt ist daher jedenfalls so nicht konsensfahig, da es dem Bebauungsplan Schénaugiirtel 20
widerspricht.

Die Berechnung fiir das Niederschlagswasser, und die alternative Energiegewinnung fehlt.

Nach unserem Ermessen ist auch der Bau nach wie vor mit 5 plus 1 Geschossen zu hoch.
Wir schlagen daher eine Reduktion auf Vier plus eins vor.

Im Raumordnungsgesetz ist im Paragraph 3 die Planungsklarheit gesetzlich vorgeschrieben.

Das derzeitige Leitbild ist aber nur im Verhdltnis 1:10 000 abgebildet, das aber fiir eine Klarheit nicht
ausreicht (soll 1:1000). (Gréfe einer halben Briefmarke)

Die Energiegewinnung aus alternativen Energien (Solarpaneele) konkurrenziert mit der Dach
Begriinung.

Aus diesen Griinden stellen wir daher den Antrag diesem Bauvorhaben den
Konsens zu versagen, da unsere nachbarlichen Interessen durch dieses riesige Bauvorhaben nicht
beriicksichtigt sind.




Einwendungsergdnzung vom 09.04.2021:

Die Behdrde fiihrt im im Erléuterungsbericht aus, daf die ,,SG 20

Projektentwicklungs GmbH & Co KG als Eigentiimerin der Liegenschaft um

Bebauungsplan Anderung angesucht hat” (Zitat wrtl,) . Im Erléuterungsbericht wird im Punkt 1.
Ausgangslage weiters (Zitat wrtl.) zur Anhérung geméf § 40 Abs 6 Zif 2 StROG 2010 angefiihrt:

»Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 06.25.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 06.25.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung (Zitat
Ende), Mit einer inhaltlichen Verinderung durch die Verdnderung der Nutzung (von Wohnungen
zumindest in Teilen in ein Studentenheim und daher weiteren Implikationen) verbunden ist jedoch ein
Anderungsverfahren. Im Punkt 4. Allgemeines wird weiters angefiihrt, dafs ,,Die 06.25.1
Bebauungsplan - Anderung aus dem Verordnungswortlaut besteht. Ein Erlduterungsbericht ist
angeschlossen.” (Zitatende) Weiters wird (aufgrund von Anderungen) im Bebauungsplan der
angefiihrten §$ 1 bis 10 fir , Auskiinfte zum Bebauungsplan” (Zitat wrtl.) angefiihrt, dafi die
zustdndige Mitarbeiterin Frau DI in Elisabeth Mahr gerne zur Verfiigung steht. Aufgrund der
offenkundig beabsichtigten inhaltlichen Anderungen der Nutzungen und ihrer Verhéltnisse zueinander
sind Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Parametern erwartbar.

Berechnungen dartber zur 1. Anderung liegen jedenfalls nicht vor.

Solche sind jedoch damit auch fiir das RLB als ,,Grundlage fiir die Bebauungsplanung” (StROG 2010 §
21 ff) und Bestandteil des STEK 4.02 sowie méglicherweise des Fldchenwidmungsplans 4.02 relevant
und kénnen wegen der méglichen Wechselwirkungen nicht ausgeschlossen werden, (iber

die der Gemeinderat zu befinden hat. Aus welchem Grund immer hétte der Antragsteller ansonsten
wohl keiner Antragstellung auf eine Anderung oder eine dadurch offensichtlich gewordene
Midngelbehebung bedurft. Eine Berechnung und Darlegung der Fléchen der einzelnen und neuen
Nutzungskategorien wie des nunmehr ins Spiel gebrachten ,Studentenheims” sowie der Bilanzen aller
Folgenutzungskategorien ist von Griinraum der Blockrandbebauung iiber die Dachwohnungen und
deren Unterbringung sowie der Nutzung der solaren Warmwasserbereitstellung fiir 6 Monate
Betriebszeit bis zu den Versickerungsfldchen gem. Stmk.Kanalgesetz, Anzahl und Unterbringung der
Tiefgaragenstellplétze, Zufahrt zu diesen usf. ist in einem ordentlichen Verfahren vorzulegen, iiber
deren Schliissigkeit und Richtigkeit der Grazer Gemeinderat zu befinden hat und die Aufsichtsbehérde
des Landes bestitigt.

Einwendungsbehandlung:

Weder im Schriftstiick vom 08.04.2021 noch im Schriftstiick vom 09.04.2021 wird auf den
einzigen Anderungspunkt /Studentenheimnutzung 10 Betten/ 1 PKW-Stellplatz Bezug
genommen.

Der 06.25.0 Bebauungsplan, der in der Sitzung vom 20. September 2018 vom Gemeinderat
beschlossen worden ist, wurde auf Basis des 4.0 Stadtentwicklungskonzept, des 4.0
Flachenwidmungsplan und des 2. Auflageentwurfes des 1.0 Raumlichen Leitbildes
beschlossen. In den genannten raumordnungsrelevanten Grundlagen wurden seither keine
Anderungen vorgenommen, die eine ginzliche Uberarbeitung des Bebauungsplanes
notwendig machen wiirden. Es besteht weiterhin kein Widerspruch zu den
Planungsgrundlagen.

Lediglich der PKW-Stellplatzschlissel wurde in Verordnung des 06.25.1 Bebauungsplanes
gedndert.

Beziiglich der Einwendungserledigung gab es keine Anderungen.




Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlauterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz. _

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.




Die Zusténdigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 06.25.1 Bebauungsplan ,Schdnaugiirtel 20“, 1. Anderung bestehend aus dem
Wortlaut, der und dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elekironpehentencichen)

Der Baudirektor: Der Biirger
DI Mag. Bertram Werle \5

(elektronisch unterschrieben)
Mag. Si

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfihrerin Der Vorsitzende:



Der Antrag wurde in der heutigen E offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

K einstimmig OO0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[J Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am?."}("'?“”‘

Der/die Schriftfihrerin:

“




Vorhabenliste/Birgerinnenbeteiligung:

M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: nein,

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Jakomini wurde gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung fiir den
Bezirksrat, sowie fiir Bezirksvorsteherinnen /Bezirksvorsteher 2009, der 06.25.1 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information ibermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstdndlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

T — ' Signiert von Mahr Elisabeth
i, CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat G_raz,
Zertitikan L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-04-16T12:42:43+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: B
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Inninger Bernhard
: CNI:Inn_irEer Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-04-19T08:04:43+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: |
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. '

Signiert von Werle Bertram

CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2021-04-15710:24:21+02:00

Zertifikat

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




STADT

VERORDNUNG

GZ.: A 14-034252/2017/0022

06.25.1 Bebauungsplan
,Schénaugiirtel 20%, 1. Anderung
VI. Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 29.04.2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.25.1 Bebauungsplan
,Schonaugirtel - Neuholdaugasse”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11und 89 Abs.4 des Steiermérkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
.zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
geschlossene Bebauung
gekuppelte Bebauung

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: hochstens 0,6

(2) Die Bebauungsdichte gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit hochstens
2,31 festgelegt.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Liftzubauten, Kellerabgange und deren
Einhausungen und dergleichen.

(2) Balkone diirfen maximal 2,0 m iiber die Baugrenzlinien und iiber die Baufluchtlinien
entlang der StichstralRe und Geleise Ostbahn vortreten.

(3) Erker Gber der Baufluchtlinie sind bis zu einer maximalen Tiefe von 0,5 m zulassig.




§5
(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

§6
(1)
(2)
(3)

§7
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind fiir Neubauten die jeweils maximal zuldssigen Gebdude- und
Gesamthdhen eingetragen.

GeschoRanzahl: Gebidudehdhe: Gesamthdhe:
1G max. 4,50 m max. 4,50 m
5G max. 18,50 m max. 18,50 m
6G max. 20,50 m max. 21,00 m

Die festgelegten Gebdude- und Gesamthéhen beziehen sich auf den
Hohenbezugspunkt: 346,0 im Prézisionsnivellement (Oberkante Schachtabdeckung
It. Eintragung im Plan, Schonaugtirtel). Fiir Lifte, Stiegenhauser und kleinere
Dachaufbauten sind Uberschreitungen der maximalen Gebdudehohen zulissig.
Entlang des Schonaugiirtels haben die Geschosshéhen der Erdgeschosse
mindestens 4,00 m zu betragen.

Zuldssige Dachform: Flachdach

Flachddcher sind mit einer Substrathéhe von mindestens 8 cm zu begriinen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen, z.B. Stiegenh&user und Lifte bis hochstens
30% der Dachflachen pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind mindestens 2,50 m zuriick zu versetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Entlang Schonaugiirtel gilt: Stralenseitige Balkone sind nicht zul&ssig.
Entlang Schénaugiirtel und StichstraRe gilt: Laubengédnge sind nicht zuldssig.
Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflichen im Freien (siehe

Eintragung Plan) zu errichten.

Bei Neubauten ist je 90 — 100-m? Wohnnutzflache ein PKW- Absteltplatz in einer
Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze. Fiir

Studentisches Wohnen ist 1 PKW-Abstellplatz je 10 Betten in einer Tiefgarage zu

errichten.

Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren, wobei Rampen bis 5% Gefille

aulerhalb des Gebdudes ohne Einhausung zuldssig sind.

Fiir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstel[piatz

herzustellen. Die Fahrradabstellpldtze sind innerhalb der Hauptgebaude zu errichten.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der

Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

PKW-Abstellpldtze in offener Aufstellung sind nur in im Plan eingetragenen Flichen im

Ausmal von max. 10 PKW-Abstellplatzen zuldssig.




§8
(1)
(2)

3)

(4)

(6)

(8)

§9
(1)

§10
(1)

(2)

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen

Pflanzungen, Baume

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fiir breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? herzustellen.
Fir mittelkronige, kleine bis halbhohe Bdume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind.
9,0 m? herzustellen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt im Innenhof

mind. 6,0 m, auRerhalb mind. 4,5 m.

PKW-Abstellflichen

Die Decke von nicht Gberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelande zu iberdecken.
Bei Pflanzung von mittelkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 1,0 m Hohe und bei groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 1,5 m Hohe (Mindestwurzelraumvolumen 50m?3) zu
tiberdecken.

Sonstiges
Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind im FlichenausmaR von max. 5,0 m? ausschlieBlich im Erdgeschoss
und bis zur Parapethohe des 1. Obergeschosses an der Fassade montiert zulassig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von max.
1,50 m zulassig.

INKRAFTTRETEN
Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
13.05.2021 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.




STADT

GRIINZ

STADTPLANUNG
GZ.: A 14_034252/2017/0022 Bearbeiter: DI Eiisalbeth Mahr
06.25.1 Bebauungsplan
,Schénaugiirtel 20, 1. Anderung
V1. Bez., KG Jakomini Graz, am 29.04.2021

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 06.25.0 Bebauungsplan ,Schonaugirtel”,
GZ: A 14-034252/2017/13 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 06.25.0 Bebauungsplanes, zur Fassung des
(neu zu erstellenden) 06.25.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung umfasst die Anderung der
Verordnung.

Die SG 20 Projektentwicklungs GmbH & Co KG, als Eigentiimerin der Liegenschaft hat um
Bebauungsplan Anderung angesucht.

2. Anderung

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde auf Basis einen vorrangegangen geladenen,
einstufigen, Wettbewerb nach dem Grazer Model erstellt. Das damalige Raumprogramm,
hat einen Mix, aus gewerblichen Flichen, Kinderbetreuung, Wohnnutzung und einem
Kkleinen Anteil an Studentischen Wohnen/Studentenheim festgelegt. Auf Basis dieser
Branchen-Mixes wurde begleitend zum Bebauungsplan-Beschluss von der Abteilung fiir
Verkehrsplanung ein Mobilitatsvertrag abgeschlossen.

In der weiteren Projektentwicklung kam es jedoch zu Anderungen der Nutzungen, und der
Anteil des Studentenheimes hat sich erweitert.

Aus diesem Grund wurde die MaBnahmen im Mobilitatsvertrag, die hauptsachlich fir die
klassische Wohnnutzung adaptiert war, ad absurdum gefiihrt.

Daher hat sich die Verkehrsplanung entschieden, den Mobilitatsvertrag in Bezug auf die
studentische Nutzung zu prazisieren.

Im Detail wurde der Betrag fiir die Carsharing-Autos angepasst und der Passus des
MaRnahmenpakets 6ffentlicher Verkehr/Jahreskarte wurde fiir die zukiinftigen Bewohner
des Studentenheims erganzt.




-2

Die restlichen Vertragsinhalte bleiben weiterhin unverandert verbindlich.

Aufgrund dieser Verbesserung der MobilitdtsmaRnahmen fiir die zukiinftigen
Studentenheimbewohner, hat sich die Stadtplanung den PKW-Stellplatz in der
Bebauungsplan-Verordnung angepasst.

§7 PKW-ABSTELLPLATZE,
(2) Bei Neubauten ist je 90 — 100-m? Wohnnutzflache ein PKW-Absteliplatz in
einer Tiefgarage herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder
Untergrenze. Fiir Studentisches Wohnen ist 1 PKW-Abstellplatz je 10 Betten
in einer Tiefgarage zu errichten.

Vormals war je 7 Betten ein PKW-Stellplatz herzustellen.

3. Verfahren

Der 06.25.1 Bebauungsplan ,,Schonaugiirtel 20, 1. Anderung, wurde Ende Méarz 2021 den
Grundeigentiimern innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes und den grundblicherlichen
Eigentiimern der an den Bebauungsplan angrenzenden Grundstiicke zur Anhérung
(Anhérungszeitraum 14 Tage) (ibermittelt. Wahrend der Anhorung war eine Einsichtnahme
in die Bebauungsplan-Anderung wihrend der Amtsstunden im Stadtplanungsamt maglich.

Wihrend der Anhorungsfrist langten eine Einwendung und zwei Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Aufgrund der Einwendungen kam es zu keinen Anderungen.

4. Aligemeines

Die 06.25.1 Bebauungsplan, 1.Anderung besteht aus dem Verordnungswortlaut. Ein
Erlduterungsbericht ist angeschlossen.

Sie entspricht den inhaltlichen Anforderungen des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes
2010 und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept, zum 4.0

Flichenwidmungsplan und zum Réumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird die Bebauu ngsplan-Anderung
rechtswirksam und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fur den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)
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