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Tennenmdlzerei Graz-Reininghaus,
1. Budgetvorsorge iiber € 1.050.000
2. Erwerb der Liegenschaft

Gst. 331/11 (Neu), KG Baierdorf

im GesamtausmaR von 1.217 m?
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Graz, 29.04.2021

von der Wohnbaugruppe

Wirkungsziel

Im Rahmen der Entwicklung des Areals Graz-Reininghaus ist es erforderlich, der zukiinftigen Bevdlkerung in
Graz-Reininghaus kommunale Einrichtungen wie ua. eine Servicestelle, eine Bibliothek sowie Bereiche fiir Kunst
und Kultur zur Verfiigung zu stellen. Das denkmalgeschiitzte Objekt der Tennenmilzerei ist eines der letzten
Objekte, das aus der Zeit der industriellen Nutzung des Areals stammt und wurde zur Erhaltung unter
Denkmalschutz gestellt. Die Stadt Graz mochte mit dem Ankauf des Objekts zur Erhaltung beitragen und das
Objekt in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt mit Zu- und Umbauten einer breit geficherten Nutzung

zufiihren.

Aus einer Vorstudie des Arch.Biiros Pucher geht hervor, dass auf drei Ftagen sowie einer zusitzlichen Galerie
eine Nutzflache im AusmaR von 2.300 m? realisierbar ist. Damit ist gewahrleistet, dass grol¥flachige Anmietungen

fiir die vorgenannten Zwecke am Areal Reininghaus nicht erforderlich sind.

Transaktion

Nach umfangreichen Vorgespréchen war es der A 8/4 — Abteilung fiir Immobilien méglich, mit der
Eigentiimergemeinschaft bestehend aus der ENW Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. und der
Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Ennstal reg. Gen. m.b.H. eine verbindliche Vereinbarung
abzuschlieRen, die den Ankauf der Tennenmalzerei samt Grundstiick durch die Stadt Graz sowie umfangreiche
Rechte an den bei der ENW und der Ennstal verbleibenden und die Tennenmalzerei umgebenden Grundstiicke
umfasst.

Die Vereinbarung wurde unter der aufhebenden/aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass die Teilung

wie geplant méglich ist und die Gremien der Stadt Graz sowie der Verkduferinnen der Vereinbarung zustimmen.




Kaufgegenstand

Der Kaufgegenstand umfasst das neu zu begriindende Grundstiick 331/11 der KG 63109 Baierdorf im AusmaR
von 1.217 m? mit dem darauf befindlichen Objekt der Tennenmalzerei.

Die Liegenschaft ist im aktuellen Flachenwidmungsplan der Stadt Graz als Kerngebiet (KG) mit einer
Bebauungsdichte von 0,8 — 2,5 ausgewiesen. Fiir das Areal wurde ein Bebauungsplan erstellt, der die
Grundstiicke in Bauplatze teilt.

Auf dem kaufgegenstandlichen Grundstiick ist das Objekt der Tennenmalzerei errichtet. Beim Objekt handelt es

sich um ein denkmalgeschitztes Industriegebiude in baufalligem Zustand.

Kaufpreis und Abwicklung

Als Kaufpreis fiir die gesamte Liegenschaft wird einvernehmlich ein Betrag von pauschal
€ 994.000,-- vereinbart. Die Verrechnung des Kaufpreises erfolgt umsatzsteuerbefreit, somit wird keine
Umsatzsteuer in Rechnung gestellt.

Die Transaktion erfolgt Giber ein Treuhandkonto des Vertragserrichters. Dies garantiert, dass der Kaufpreis erst
nach Vorliegen aller erforderlichen Voraussetzungen ausbezahlt wird.

Die Gesamtkosten des Ankaufs inklusive Kaufnebenkosten werden voraussichtlich

€ 1.050.000,— betragen.

Gewahrleistung und Einrdumung von Rechten

Die Verkauferinnen haften fiir die Freiheit des Kaufgegenstandes von biicherlichen und auRerbiicherlichen
Lasten sowie ab Ubergabe an die Kéuferin fiir die Freiheit von Bestand- und Nutzungsrechten Dritter. Davon
ausgenommen sind die Anmerkung des Denkmalschutzes sowie die Verpflichtung, gegen den Betrieb der
Malzerei der Stamag keine Einwinde zu erheben.

Mit der Eigentumsiibertragung des neu gebildeten Grundstiicks gehen alle mit der Projektkonzeption
verbundenen Rechte an der bisherigen Planung auf die Stadt Graz iiber. Etwaige daraus resultierende offene
Honorarforderungen verbleiben in der Zahlungspflicht der Verkauferinnen.

Die Verkduferinnen leisten zusétzlich dafiir Gewahr, dass der Kaufgegenstand frei von Verunreinigungen und

Kontaminationen ist.
Die Verkduferinnen rdumen der Stadt Graz folgende Dienstbarkeiten unentgeltlich ein:

e Zugang und Zufahrt iber die Nachbargrundstiicke wéhrend der Bauzeit und zum Zweck des Betriebes der
Tennenmalzerei
e Zugang zum Objekt der Tennenmalzerei tiber die Nachbargrundstiicke, da die Grundstiicksgrenze in weiten

Teilen der Grundstiicksgrenze entspricht




e Fensterrechte, damit eine natirliche Belichtung der Innenrdume mittels neuer und zusatzlicher
Fensterflichen moglich wird

e Leitungsrechte zum Betrieb der Tennenmalzerei mit Ver- und Entsorgungsleitungen

* Duldungspflicht und Verzicht auf Einwendungen, damit &ffentliche Nutzungen und Veranstaltungen im
Innen- und AuBenbereich mﬁglich sind. Diese Verpflichtung ist auf die
Rechtsnachfolger/Wohnungseigentiimer zu tiberbinden und in die zukiinftigen

Wohnungseigentﬁmsvertrége aufzunehmen. Diese Verpflichtung ist mittels Pénale abgesichert.

Die Rechte sind im Rahmen der Planung des Umbaus der Tennenmdlzerei in Abstimmung mit den
Verkauferinnen abzustimmen und als Dienstbarkeiten im Grundbuch sicherzustellen. Die Kosten der Errichtung
des Kaufvertrages, der Unterfertigung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung des Kaufvertrages sowie

Steuern, Abgaben und Gebiihren tragt die Stadt Graz. Ertragssteuern gehen zu Lasten der Verkauferinnen.

Weitere geplante Vorgehensweise

Die GBG soll mit der Umsetzung der Ertiichtigung des Objekts der Tennenmailzerei unter Einbindung der
zukiinftigen Nutzer sowie der Baudirektion beauftragt werden. Aufgrund grober Vorkalkulationen ist fiir die
Sanierung und den Umbau des Objekts sowie der Gestaltung der AuRenbereiche mit Kosten in Hohe von € 8,0

bis € 10,0 Mio. zu rechnen.

Die fiir den Ankauf der Liegenschaft notwendigen finanziellen Mittel in Héhe von € 1.050.000 sollen aus dem

Investitionsfonds bedeckt werden.

Der Ausschuss fir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus stellt daher gemaR § 45
Abs. 2 Ziffer 5 iVm § 93 Abs.1 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr.
114/2020, den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRBen:

1. Der Finanzierungs- und Ergebnishaushalt 2021 wird wie folgt gedndert:

Finanz- Eonde Flna?r!;- Haush_alts- _Beschrelbung ‘ Declfungs- FVA 2021 | eva 2021
stelle position | programm | des HHP/der Fipos ring _
210 840000 |1.000000 | 12103180 | Tennenmilzerei D.210318 | +1.050.000

180 840000 |2.346000 : +1.050.000




Die Finanzierung von € 1.050.000 erfolgt durch eine Umschichtung aus dem Investitionsfonds. Der aktuelle Stand
Uber Héhe und bisherige Verwendung des Investitionsfonds geht aus der Ausschussinformation fiir den

Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus hervor.

2. Die Stadt Graz erwirbt die Liegenschaft der Tennenmalzerei in Graz Reininghaus bestehend aus dem

Grundstiick 331/11 KG Baierdorf um den Kaufpreis inklusive Nebenkosten iHv. € 1.050.000.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
Karl Roschitz Mag. Matthias Eder

Der Bearbeiter: Der Finanzdirektor:
Michael Kicker Mag. Dr. Karl Kamper

Der Stadtsenatsreferent A 8/4:
Stadtrat Dr. Giinter Riegler

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit Stimmen angenommen/abgelehnt/
unterbrochen in der Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und

Tourismus am .......... l‘?;/ﬂ?ﬁ'ﬂ(’lﬁcbj
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Der Antrag wurde in der heutigen Xl sffentlichen [] nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
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[ ] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen
einstimmig L] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[] Beschlussdetails siehe Beiblatt
Graz,am 24.4.24 Der/die Schriftfiihrerin:
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Signiert von

i Karl Roschitz

CMN=Karl Roschitz, 0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| Datum/Zeit 2021-04-14T07:32:38+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Eder Matthias
= CN=Eder Matthias,O=Magistrat Graz,
Zautibikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-04-14712:33:31+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Kicker Michael
= 3 CN=Kicker Michael, O=Magistrat Graz,
£erdfiiat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-04-15T05:12:46+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Kamper Karl
= CN=I_(amper Karl,0=Magistrat Graz,
Zenifila L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-04-15T10:20:39+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
_-«—*"‘“'"“*-»H__ Signiert von Riegler Gunter
b Y =
N - CN=Riegler Giinter,0=Magistrat Graz,
X [Zeiin [=Graz,ST=Styria, C=AT,
Datum/Zeit 2021-04-16T12:20:31+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




