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GZ.: A8 020081/2006/0263 Mag. Christopher Lindmayr

GZ.: A8 021515/2006/0282
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Betreff: Holding Graz —
Kommunale Dienstleistungen GmbH; Graz, 20.05.2021
A. Aktualisierung des Projekts
Masterplan Sturzgasse
B. Richtlinien fiir die Generalversammiung gemaf
§ 87 Abs 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967;
Umiaufbeschluss

A. Aktualisierung des Projekts Masterplan Sturzgasse

Das Projekt Masterplan Sturzgasse wurde mit seinen drei Bauabschnitten (Bauabschnitt 1: Neubau
Kommunalwerkstitte, Bauabschnitt 2: Erneuerungsinvestitionen Stadtraum und Ressourcenpark Graz
Abfallwirtschaft, Bauabschnitt 3: Zusatzprojekte Energiekonzept Masterplan Sturzgasse und Dispo, Sozialraum &
Damenumkieiden Abfailwirtschaft) mit einem Gesamtprojektbudget in Hohe von rd. 32,2 MEUR zuletzt dem
Gemeinderat der Stadt Graz in der Sitzung vom 05.11.2020 dargelegt (GZ.: A8 020081/2006/0252,
A8 021515/2006/0270, A23-057608/2017/0004).

Aufgrund nicht beeinflussbarer Probleme in der Projektabwicklung, verursacht durch mangelhafte
Bodengualititen (Bodenkontaminationen und Schwierigkeiten in Zusammenhang mit der Bodentragfahigkeit)
sowie bedingt durch die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie, werden zum aktuellen Projektzeitpunkt
Mehrkosten in Hohe von 1,4 MEUR (4 %) erwartet. Der Aufsichtsrat der Holding Graz hat in seiner Sitzung vom
28.01.2021 der Projektbudgeterhdhung in diesem Ausmal die Zustimmung erteilt. Diese aus heutiger Sicht
erwarteten Mehrkosten werden durch GegensteuerungsmaRnahmen ausgeglichen, wodurch keine zusétzliche
Budgetbedeckung erforderlich ist.

Zusitzlich sind der guten Ordnung halber auch die mit dem Projekt zusammenhangenden Kosten fiir die
betrieblich erforderlichen Zufahrten zum Ressourcenpark (kundenfreundliche und betriebsoptimierte
Neugestaltung Sturzgasse abgesehen vom nérdlichen Geh- und Radweg inkl. Baumreihe) ebenfalls diesem
Projekt und damit der Holding Graz im Spartenbereich Abfallwirtschaft zuzuordnen.

Mangeihafte Bodengualitdten

Im Zuge der Bauausfilhrung des Teilprojekts ,Erneuerungsinvestitionen Stadtraum” mussten mangelhafte
Bodenqualititen festgestelit werden. Der Grad an Bodenkontaminationen war zum einen weitaus hoher als
urspriinglich erwartet (unterirdische Betoneinlagerungen und sonstige Verun reinigungen durch beispielsweise
Metall) und zum anderen musste ein Teil des Baugrunds mit umfangreichen MaRnahmen bebaubar gemacht
werden {tragfihige Bodenschicht erst ab ca. 6 Meter unterhalb der Geldndeoberkante).

In Summe werden fir die mangelhaften Bodenqualitdten Mehrkosten in Héhe von rd. 1.050 TEUR (550 TEUR
Bodenkontaminationen, 500 TEUR Bodentragfahigkeit) erwartet {Details zu den mangelhaften Bodenqualitdten
inkl. Bilddokumentation siehe Anlage ./1).
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COVID-lQ-Auswirkungen

Die COVID-19-Pandemie hat nicht nur entsprechende SicherheitsmaBnahmen zur Eindémmung der Pandemie
im Bereich der Bauwirtschaft (z.B. zeitliche Staffelung der Arbeiten, Trennen der Arbeitsbereiche von
verschiedenen Gewerken, bedingter Einsatz von Risikogruppen, Bereitstellung von Desinfektionsmitteln und
erforderliche Desinfektion von Baumaschinen vor Verwendung) zur Folge, sondern fuhrt aktuell auch zu einer
Projektverzogerung im AusmafR von 4-5 Monaten, die im Vergleich zum Budgetbeschluss erhdhte
Baukostenvalorisierungen bedingen. In Summe wird zum vorliegenden Zeitpunkt von diesbeziiglichen
Mehrkosten in Hohe von rd. 350 TEUR ausgegangen. '

Ergdnzende StraBenbaumalnahmen

Die im Umfeld geplanten StraRenbaumaRnahmen sind im parallelen Stiick, GZ: A 10/BD —020272/2019/0011,
u.a. ndher beschrieben. Hinsichtlich jenes Teiles, welcher diesem Projekt und damit der Holding Graz im
Spartenbereich Abfallwirtschaft zuzuordnen ist (Neugestaltung Sturzgasse abgesehen vom Geh- und Radweg
inkl. der nordlichen Baumreihe) ist eine Anpassung des Budgets der Abfallwirtschaft 2021 um 1,05 MEUR
erforderlich und ist diese Anderung des Wirtschaftsplanes mittels Generalversammlungsbeschiuss zu
genehmigen. Die Bedeckung erfolgt durch Entnahme aus dem Investitionsfonds, dessen aktueller Stand in der
entsprechenden Finanzausschussinformation zum Budgetvollzug dargestellt wird.

Wirtschaftlichkeit

In der nachfolgenden Tabelle sind die zum aktuellen Zeitpunkt erwarteten Mehrkosten wegen Bodenqualitat
und Covid-19 Auswirkungen sowie die gegenwirtigen Gegensteuerungsmalnahmen zusammengefasst
dargestellt:

TEUR|  32.249|

Mehrkosten Bodenkontamination TEUR
Mehrkosten Bodentragfahigkeit TEUR
Mehrkosten COVID-19

3 Mehrkosten

T TTeoRl - Caoo
COVID-19-I-pramie *, Rickstellungen TEUR 1.050
Invest.budgetumwidmung Abfallwirtschaft | TEUR 270
Invest.budg_etl_;___r_r_\_yv_.{:'dmg_:_‘_ng_Stadtraum TEUR]

* anteilige Investitionsprémie
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Durch die oben angefiihrten Gegensteuerungsmafnahmen werden die nicht beeinflussbaren Mehrkosten {iber
den gesamten Betrachtungszeitraum ausgeglichen und flhren somit zu keiner Verdnderung der
Steuerungskennzahlen im Vergleich zum Wirtschaftsplan 2021-2025. Ergénzend zur zusammengefassten obigen
Darstellung sind in Anlage ./1 auch die aktualisierten Teilprojektbudgets des Masterplan Sturzgasse ersichtlich.
In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass zuséatzlich zu den bereits bekannten Mehrkosten auch
hinsichtlich des aktuellen Abbruchs der Bestandsobjekte noch ein weiteres Kostenrisiko besteht, wobei sich ein
genauerer Wissenstand dariiber bis zum Ende des 2. Quartal 2021 ergeben wird. Soliten weitere Mehrkosten
auftreten, wird versucht mit oben genannten MaRnahmen entsprechend gegenzusteuern.

Die mit dem Projekt zusammenhidngenden, fiir die Ausiibung der wirtschaftlichen Tatigkeit des
Spartenbereiches Abfallwirtschaft unbedingt notwendigen StraBenbaumafnahmen iHv 1,05 MEUR sind
hingegen zusatzlich zu bedecken und als Investitionsfondsentnahmen bzw Investitionsbudgeterhéhung 2021 im
Bereich Abfallwirtschaft der Holding zu beschlieBen.

Inklusive dieser MaBnahmen betragt das Gesamtprojektbudget Neu somit 34, 639 MEUR.

B. Bericht an die Generalversammiung {iber die Aktualisierung des Projekts
Resscurcenpark $turzgasse

Die Geschaftsfiihrung der Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH beabsichtigt im Umlaufweg die
Beschlussfassung in folgenden Punkten herbeizufithren:

1. Die diesen Beschiuss unterfertigenden Gesellschafter (Stadt Graz und GBG Gebidude- und
Baumanagement Graz GmbH) erkldren sich mit der Form der schriftlichen Abstimmung im Umlaufwege
einverstanden.

2. Die Generalversammlung stimmt nachstehenden Beschlusspunkten zu:

* Beschlussfassung tiber die Gesamtprojektbudgeterhdhung des Projekts Masterplan Sturzgasse aufgrund
mangelhafter Bodenqualititen sowie COVID-19-Auswirkungen um 1,4 MEUR (4%) sowie ber die
aktualisierten Teiiprojektbudgets (Anlage ./1).

» Diese erwarteten Mehrkosten werden durch GegensteuerungsmaRnahmen ausgeglichen, sodass die
budgetare Bedeckung des Projekts gewdhrleistet wird.

* Zustimmung zur Anderung des Wirtschaftsplanes 2021 der Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen
GmbH aufgrund der betrieblich erforderlichen Zufahrt-MaRnahmen (Erhéhung des Budgets der
Abfallwirtschaft um netto 1,05 MEUR)

» Die aktualisierte Darstellung des genehmigten Gesamtprojektbudgets iHv 34.699 MEUR
wird zur Kenntnis genommen.

GemiR § 87 Abs. 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI Nr 130/1967 idF LGBI Nr 114/2020, ist es
erforderlich, dem Vertreter der Stadt Graz in der Generalversammiung der Holding Graz — Kommunale
Dienstleistungen GmbH sowie analog in der GBG Geb#ude- und Baumanagement Graz GmbH, StR Dr. Giinter
Riegler, die Ermédchtigung zur Unterfertigung des Umlaufbeschlusses durch den Gemeinderat zu erteilen. Die
Beschlussfassung tiber diese Angelegenheit fillt in die Kompetenz des Gemeinderates.
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Der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien, Wirtschaft und Tourismus sowie der Ausschuss fir
Umwelt und Gesundheit stellen daher gemaR § 87 Abs. 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI Nr
130/1967 idF LGBI Nr 114/2020 den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

¢ Kenninisnahme des aktualisierten Gesamtbudgets des Projekts Masterplan Sturzgasse aufgrund
mangelhafter Bodenqualitdten sowie COVID-19-Auswirkungen und StraBenbaumafnahmen sowie der
aktualisierten Teilprojektbudgets (Anlage ./1).

e Diese erwarteten Mehrkosten wegen mangelhafter Bodenqualitdten und COVID-19-Auswirkungen iHV
1,4 MEUR werden durch Gegensteuerungsmalnahmen ausgeglichen.

e Die zusatzlichen Kosten fir die Optimierung der Zufahrten zum neuen Ressourcenpark iHv 1,05 MEUR
werden im Wirtschaftsplan 2021 der Holding Bereich Abfaliwirtschaft genehmigt und dem
Investitionsfonds entnommen. Der aktuelle Stand des Investitionsfonds ist der an den Finanzausschuss
ergehenden Budgetvollzugsmeldung der Finanzdirektion zu entnehmen.

B.

Der Vertreter der Stadt Graz in der Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH, sowie analog in der GBG

Gebaude- und Baumanagement Graz GmbH, StR Dr. Giinter Riegler, wird erméchtigt folgenden Punkten im
Umlaufweg zuzustimmen:

1. Die diesen Beschluss unterfertigenden Gesellschafter (Stadt Graz und GBG Gebiude- und
Baumanagement Graz GmbH) erklaren sich mit der Form der schriftlichen Abstimmung im Umlaufwege
einverstanden.

2. Die Generalversammlung stimmt nachstehenden Beschlusspunkten zu:

* Beschiussfassung tiber die Gesamtprojektbudgeterhhung des Projekts Masterplan Sturzgasse aufgrund
mangelhafter Bodenqualititen sowie COVID-19-Auswirkungen um 1,4 MEUR (4%) sowie iiber die
aktualisierten Teilprojektbudgets {Anlage ./1).

¢ Diese erwarteten Mehrkosten werden durch GegensteuerungsmaBnahmen ausgeglichen, sodass die
budgetdre Bedeckung des Projekts gewahrieistet wird. )

e Zustimmung zur Anderung des Wirtschaftsplanes 2021 der Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen
GmbH aufgrund der betrieblich erforderlichen Zufahrt-MaRnahmen (Erhéhung des Budgets der
Abfallwirtschaft um netto 1,05 MEUR)

* Die aktualisierte Darstellung des genehmigten Gesamtprojektbudgets iHv 34.699 MEUR
wird zur Kenntnis genommen.
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Anlagen:

e Anlage ./1: VSB_14_MP Sturzgasse Bodenproblematik Investitionsprimie

Teilprojekthudgets

e Anlage ./2: Umlaufbeschluss

Die Bearbeiterin der
Finanzdirektion:

Mag.? Susanne Radocha
elektronisch unterschrieben

Der Abteilungsvorstand der
Finanzdirektion:

Mag. Dr. Karl Kamper
elektronisch unterschrieben

Der Stadtrat fir

Finanzen und Beteiligungen:
Dr. Glinter Riegler
elektronisch unterschrieben

Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit
unterbrochen in der Sitzung des

Der Bearbeiter des
Umweltamtes:

Mag. Christopher Lindmayr
elektronisch unterschrieben

Der Abteilungsvorstand des
Umweltamtes:

DI Dr. Werner Prutsch
elektronisch unterschrieben

Die Stadtratin fur

Umwelt

Mag.? Judith Schwentner
elektronisch unterschrieben

Stimmen angenommen/abgelehnt/

Ausschusses fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus

am__20. Moui 1oy

Der/Die Schriftfiihrerin:

sowie in der Sitzung des

Ausschusses flir Umwelt und Gesundheit

am /f?; 5'2@2’!‘

Der/Die Schriftfiihrerin:

Abédnderungs-/Zusatzantrag:

Az.égﬂ,aa,oaamm o

Der/Die Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen E dffentlichen l nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[ ] bei Anwesenheit von ...... Gemeinderatinnen

E einstimmig ] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siehe Beiblatt

o Z_O_ﬂ__ - Der/die Schriftfiihrerin:

Signiert von Radocha Susanne

CN=Radocha Susanne,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2021-05-06T06:24:55+02:00

Zertifikat

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. ‘

/ | Signiert von Lindmayr Christopher §‘
i | = - = = )
Zertifikat- CN=Lindmayr Christopher,O=Magistrat Graz,
1

L=Graz,5T=5tyria,C=AT,

i | Datum/Zeit 2021-05-07714:21:40+02:00
K DIGITALE IGRATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Prutsch Werner . . |
< CN=Prutsch Werner,O=Magistrat Gra-z, . I
Zeryiinx L=Graz,ST=Styria,C=AT, ‘
Datum/Zeit 2021-05-07T14:28:20+02:00 ‘
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann l;t.nter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Schwentner Judith
Zertifikat CN=Schwentner Judith,O=Magistrat Graz,

L=Graz,5T=Styria,C=AT,

Datum/Zeit 2021-05-11T14:36:54+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Signiert von

Kamper Karl

Zertifikat

CN=Kamper Karl,0O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria, C=AT,

X DIGITALE SIGHATUR

Datum/Zeit

202 1—05-12T11:1-6:33+02:DO

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Riegler Ginter

Zertifikat

CN=Riegler Glnter,O=Magistrat Graz,
L=Graz, 5T=5tyria,C=AT,

Y, DIGITALE SIGNATUR

Datum/Zeit

2021-05-13719:21:01+02:00

Hinweis

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




Vorstandsbeschluss
Nr.14 / 2021

[J ORGANISATIONSANWEISUNG Graz, am 14.04.2021
5 SONDERBESCHLUSS Energie & Projektmonitoring / Diewald

O GREMIALBESCHLUSS

Masterplan Sturzgasse — Bodenproblematik, Investitionsprimie,
ihewe: Teilprojektbudgets
Geltungsbereich: Holding Graz
ersetzt/ergdnzt:
gliltig abfbis: sofort
verantwortlich: Projektleitung Masterplan Sturzgasse
[ Investition O Aufwand
[ Personalressource [ Folgekosten
B Wirtschaftsplan ifd. Jahr X Mittelfristplanung
O Modulliste X Abstimmung Finanzen / Jiirgen Loschnig
O Abstimmung Personal O Abstimmung Marketing
Abstimmung Facility / IT / Gernot Kurrent [ Abschiussbericht
[ Zwischenbericht

Datum: 15.04.2021 CEO DI Wolfgang Malik: L“ Mﬂ;{
Datum: 15.04.2021 VD Dr. Gert Heigl: ﬁ
Datum: 15.04.2021 VD Mag. Mark Perz, M.A., MBA

W/

Sitzungs-Nr.: UB
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Der Vorstand beschlieBt, auf Basis der Beschlussfassung im Aufsichtsrat vom 28.01.2021
(Anlage ./1) die GesamtprojektbudgeterhShung um 1,4 MEUR (4%) sowie die aktualisierten
Teilprojektbudgets (Anlage ./2) des Masterplan Sturzgasse dem Gemeinderat der Stadt Graz, wie
nachfolgend dargestelit, zur Kenntnis zu bringen:

1. Ausgangssituation

Das Projekt Masterplan Sturzgasse wurde mit seinen drei Bauabschnitten (Bauabschnitt 1:
Neubau Kommunalwerkstitte, Bauabschnitt 2: Erneuerungsinvestitionen Stadtraum und
Ressourcenpark Graz Abfallwirtschaft, Bauabschnitt 3: Zusatzprojekte Energiekonzept
Masterplan Sturzgasse und Dispo, Sozialraum & Damenumkleiden Abfallwirtschaft) mit einem
Gesamtprojektbudget in Hohe von rd. 32,2 MEUR zuletzt dem Gemeinderat der Stadt Graz in
der Sitzung vom 05.11.2020 dargelegt (GZ.: A8 020081/2006/0252, A8 021515/2006/0270,
A23-057608/2017/0004).

Aufgrund nicht beeinflussbarer Probleme in der Projektabwicklung verursacht durch
mangelhafte Bodenqualitidten (Bodenkontaminationen und Schwierigkeiten in Zusammenhang
mit der Bodentragfihigkeit) sowie bedingt durch die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie
werden zum aktuellen Projektzeitpunkt Mehrkosten in Hohe von 1,4 MEUR (4 %) erwartet. Der
Aufsichtsrat der Holding Graz hat in seiner Sitzung vom 28.01.2021 der Projektbudgeterhéhung
in diesem Ausmal die Zustimmung erteilt. Diese aus heutiger Sicht erwarteten Mehrkosten
werden durch GegensteuerungsmalRnahmen (siehe Punkt 3.) ausgeglichen, wodurch keine
zusatzliche Budgetbedeckung erforderlich ist.

2. _ Mehrkosten

Nachfolgend sind die nicht beeinflussbaren Mehrkosten des Projekts kurz zusammengefasst.

2.1, mangelhafte Bodenqualitdten

Im Zuge der Bauausfiihrung des Teilprojekts ,Erneuerungsinvestitionen Stadtraum” mussten
mangelhafte Bodenqualitdten festgestelit werden. Der Grad an Bodenkontaminationen war
zum einen weitaus hoher als urspriinglich erwartet (unterirdische Betoneinlagerungen und
sonstige Verunreinigungen durch beispielsweise Metall) und zum anderen musste ein Teil des
Baugrunds mit umfangreichen MalRnahmen bebaubar gemacht werden (tragfahige
Bodenschicht erst ab ca. 6 Meter unterhalb der Gelindeoberkante).

In Surﬁme werden fiir die mangelhaften Bodenqualititen Mehrkosten in Héhe von
rd. 1.050 TEUR (550 TEUR Bodenkontaminationen, 500 TEUR Bodentragfihigkeit) erwartet
(Details zu den mangelhaften Bodenqualitdten inkl. Bilddokumentation siehe Anlage ./1).

2.2. COViD-19-Auswirkungen

Die COVID-19-Pandemie hat nicht nur entsprechende SicherheitsmaRBnahmen zur Einddmmung
der Pandemie im Bereich der Bauwirtschaft (z.B. zeitliche Staffelung der Arbeiten, Trennen der
Arbeitsbereiche von verschiedenen Gewerken, bedingter Einsatz von Risikogruppen,
Bereitstellung von Desinfektionsmittein und erforderliche Desinfektion von Baumaschinen vor
Verwendung) zur Folge, sondern filhrt aktuell auch zu einer Projektverzégerung im AusmaR von
4-5 Monaten, die im Vergleich zum Budgetbeschluss erhéhte Baukostenvalorisierungen
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bedingen. In Summe wird zum vorliegenden Zeitpunkt von diesbezliglichen Mehrkosten in
Héhe von rd. 350 TEUR ausgegangen.

3. Wirtschaftlichkeit .

In der nachfolgenden Tabelle sind die zum aktuellen Zeitpunkt erwarteten Mehrkosten sowie
die gegenwdrtigen GegensteuerungsmaRnahmen zusammengefasst dargestellt:

32.249)|

Mehrkosten Bodenkontamination
Mehrkosten Bodentragfihigkeit

_i_\.jghrkost_gn COViD-lQ :
3 Mehrkosten

Emenioien. . e T e 100
COVID-19-I-pramie *, Riickstellungen _ 1.050
Invest.budgetumwidmung Abfallwirtschaft 270
Invest. budgetumwidmung Stadtraum _ TEUR] 80
2 Gegensteuerungsmafinahmen  1.400}

*anteilige investitionspramie

Durch die oben angefiihrten GegensteuerungsmaBnahmen werden die nicht beeinflussbaren
Mehrkosten iber den gesamten Betrachtungszeitraum ausgeglichen und fiihren somit zu
keiner Verdnderung der Steuerungskennzahlen im Vergleich zum Wirtschaftsplan 2021-2025.
Erganzend zur zusammengefassten obigen Darstellung sind in Anlage ./2 auch die aktualisierten
Teilprojektbudgets des Masterplan Sturzgasse ersichtlich.

AbschlieBend ist darauf hinzuweisen, dass zusétzlich zu den bereits bekannten Mehrkosten
auch hinsichtlich des aktuellen Abbruchs der Bestandsobjekte noch ein weiteres Kostenrisiko
besteht, wobei sich ein genauerer Wissenstand dariiber bis zum Ende des 2. Quartal 2021
ergeben wird. Soliten weitere Mehrkosten auftreten, wird versucht mit oben genannten
MaRnahmen entsprechend gegenzusteuern.

Anlagen:
Anlage ./1: Beschluss Aufsichtsrat Holding Graz
Anlage ./2: Ubersicht Teilprojektbudgets
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Anlage ./1: Beschluss Aufsichtsrat Holding Graz

: ,!DéN
Graz, 28.01.2021

ANTRAG AN DEN AUFSICHTSRAT DER HOLDING GRAZ

Infrastruktur & Energie

Masterplan Sturzgasse - Budgeterhéhung aufgrund nicht beeinflussbarer
Mehrkosten
Aufwand: 1.400 TEUR

Der Vorstand hat am 22.01.2021 den beiliegenden Beschluss gefasst und beantragt gemaR § 8 Abs
3 lit f des Gesellschaftsvertrages der Holding Graz die Zustimmung des Aufsichtsrates.

Der Vorstandsvorsitzende:

Der Aufsichtsrat der Holding Graz hat in seiner Sitzung am 28.01.2021 dem vorstehenden Antrag
zugestimmt.

Der Vorsitzende:

ke

Vorberaten und einstimmig /~-mehrheitlich-/ angenommen /abgelebrt durch den
Prasidialausschuss.

Der Vorsitzende:

it

Anlage:
¢ Vorstandsbeschluss
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Vorstandsbeschluss

Nr.8 /2021
L1 ORGANISATIONSANWEISUNG ' Graz, am 22.01.2021
[ SONDERBESCHLUSS Energie & Projektmonitoring / Diewald

X GREMIALBESCHLUSS

. Masterplan Sturzgasse - BudgeterhShung aufgrund nicht beeinflussbarer
Thema: Mehrkosten '
Geltungsbereich: Holding Graz
ersetzt/erganzt:
guitig absbis: sofort
verantwortlich: Projektleitung Masterplan Sturzgasse
O Investition Aufwand 1.400 TEUR
L[] Personalressource [ Folgekosten
LI Wirtschaftsplan ifd. Jahr [ Mittelfristplanung
L] Modulliste X Abstimmung Finanzen / Jiirgen Léschnig
L] Abstimmung IT LJ Abstimmung Kommunikation
U Abstimmung Facility U] Abschiussbericht
U] Zwischenbericht
Datum: 22.01.2021 CEO DI Wolfgang Malik:

- s

/
Datum: 22.01.2021 VD Dr. Gert Heigl: ﬁ

Sitzungs-Nr.: UB
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Der Vorstand beschliefit,

1. die Erhdhung des Projektbudgets vom Masterplan Sturzgasse aufgrund nicht beeinflussbarer
Mehrkosten im Zuge der Projektabwicklung (mangelhafte Bodenqualititen sowie COVID-19-
Auswirkungen) um 1,4 MEUR {4 %),

2. die budgetdre Bedeckung dieser Mehrkosten durch entsprechende Gegensteuerungs-
mafnahmen zu gewihrleisten,

3. die Antragstellung an den Aufsichtsrat,

wie nachfolgend dargestelit:

Infrastruktur & Energie
Aufwand: 1.400 TEUR

1. Ausgangssituation

In der Sitzung vom 10.12.2020 wurde der Aufsichtsrat der Holding Graz bereits liber erwartete
Mehrkosten des Projekts Masterplan Sturzgasse in Hohe von zumindest 1,4 MEUR (4 %)
informiert {siehe Anlage ./1), welche auf nicht beeinflussbare Probleme verursacht durch
mangelhafte Bodenqualititen (Bodenkontaminationen und Schwierigkeiten in Zusammenhang
mit der Bodentragfihigkeit) sowie auf die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie
zuriickzufiihren sind. '

Nach dem nunmehrigen Vorliegen der Ausschreibungsergebnisse  des Teilprojekts
~Ressourcenpark Graz” sind erfreulicherweise vom Bericht an den Aufsichtsrat bis zum
aktuellen Zeitpunkt keine weiteren Mehrkosten eingetreten.

Diese aus heutiger Sicht erwarteten Mehrkosten werden durch Gegensteuerungsmafnahmen
(anteilige Anrechnung der COVID-19-investitionspramie, Verhandlungsgespriche iiber
anteiligen Kostenersatz der Bodenkontamination mit der Innovationspark PuchstralRe GmbH,
Rickstellungsbewegungen, sowie Budgetumwidm ungen) ausgeglichen.

2. Zielsetzungen/MaRnahmen

Bedingt durch die bereits kommunizierten und nachfolgend nochmalig beschriebenen nicht
beeinflussbaren Mehrkosten ist fiir die operative Umsetzu ng die Erhdhung des Projektbudgets
im AusmaR von 1,4 MEUR bzw. um rd. 4% erforderlich.

2.1. mangelhafte Bodenqualititen

Im Zuge der Bauausfiihrung des Teilprojekts ~Erneuerungsinvestitionen Stadtraum® mussten
mangelhafte Bodenqualititen festgestellt werden. Der Grad an Bodenkontaminationen war
zum einen weitaus hoher als urspriinglich erwartet (unterirdische Betoneinlagerungen und
sonstige Verunreinigungen durch beispielsweise Metall) und zum anderen musste ein Teil des
Baugrunds mit umfangreichen MaRnahmen bebaubar gemacht werden (tragfahige
Bodenschicht erst ab ca. 6 Meter unterhalb der Geldndeoberkante).

In Summe werden fiir die mangelhaften Bodenqualitdten Mehrkosten in Héhe von
rd. 1.050 TEUR (550 TEUR Bodenkontaminationen, 500 TEUR Bodentragfahigkeit) erwartet
(Details zu den mangelhaften Bodenqualititen inkl. Bilddokumentation siehe Anlage ./1).
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2.2. COVID-19-Auswirkungen

Die COVID-18-Pandemie hat nicht nur entsprechende SicherheitsmaRnahmen zur Eindimm ung
der Pandemie im Bereich der Bauwirtschaft (z.B. zeitliche Staffelung der Arbeiten, Trennen der
Arbeitsbereiche von verschiedenen Gewerken, bedingter Einsatz von Risikogruppen,
Bereitstellung von Desinfektionsmitteln und erforderliche Desinfektion von Baumaschinen vor
Verwendung) zur Folge, sondern fiihrt aktuell auch zu einer Projektverzégerung im AusmaR von
4-5 Monaten, die im Vergleich zum Budgetbeschluss erhihte Baukostenvalorisierungen
bedingen. In Summe wird zum vorliegenden Zeitpunkt von diesbeziiglichen Mehrkosten in-
Hohe von rd. 350 TEUR ausgegangen.

3. Wirtschaftlichkeit

In der nachfolgenden Tabelle sind die zum aktuellen Zeitpunkt erwarteten Mehrkosten
zusammengefasst dargestelit:

Gesamibudgetaicuell | |TeUR| 35245
Mehrkosten Bodenkontamination | TEUR 550
Mehrkosten Bodentragfahigkeit TEUR 500

Mehrkosten EOVID-19 | TEUR

3 Mehrkosten FC21.01.2021 |Teur|  1.400

Im Vergleich zum Informationsbericht an den Aufsichtsrat vom 10.12.2020 (siehe Anlage ./1)
wird mit dem aktuellen Wissensstand unverindert von Mehrkosten in Hohe von 1,4 MEUR
ausgegangen. Durch Verwendung der bereits bilanziell berlicksichtigten Riickstellungen in Héhe
von rd. 800 TEUR (gemiR Jahresabschluss (JA) 2019) und durch anteilige Anrechnung der
COVID-19-Investitionspriamie {I-Primie, Gesamtprognose aktuell rd. 1,4 MEUR), Kostenersatz
durch die Innovationspark PuchstraRe GmbH (IPG), Rickstellungsbewegungen und Budget-
umwidmungen werden die nicht beeinflussharen Mehrkosten {ber den gesamten
Betrachtungszeitraum ausgeglichen und fihren somit zu keiner Veranderung der
Steuerungskennzahlen im Vergleich zum Wirtschaftsplan 2021-2025:

3 Mehrkosten FC 21.01.2021 TEUR|  1.400
Verwendung RickstellungJA2013 | TEUR| 800
JEBITDA-Veranderung  |TEUR|  e00
I-Prémie, IPG, Rickstellungsbew., Budgetumw. 600
3 Gegensteuerungsmafinahmen* = __ 600

* gerundet auf 100 TEUR
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AbschlieBend ist darauf hinzuweisen, dass zusatzlich zu den bereits bekannten Mehrkosten
auch hinsichtlich des bevorstehenden Abbruchs der Bestandsobjekte noch ein weiteres
Kostenrisiko besteht, wobei sich ein genauerer Wissenstand darliber im 2. Quartal 2021
ergeben wird. Sollten weitere Mehrkosten auftreten, wird versucht mit oben genannten
MaRnahmen entsprechend gegenzusteuern.

Anlagen:
Anlage ./1: Informationsbericht an den Aufsichtsrat (Gremialbeschluss 78/2020)
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Anlage ./1: Informationsbericht an den Aufsichtsrat {Gremiaibeschiuss 78/2020)

FOLORNG

Graz, 10.12.2020

ANTRAG AN DEN AUFSICHTSRAT DER HOLDING GRAZ

Informationsbericht
Masterplan Sturzgasse - Mehrkosten »mangelhafte Bodenqualititen sowie
COVID-19-Auswirkungen*

Der Vorstand hat am 09.12.2020 den beiliegenden Beschluss gefasst und beantragt gem3R § 8 Abs
3 lit f des Gesellschaftsvertrages der Holding Graz die Zustimmung des Aufsichtsrates.

Der Vorstandsvorsitzende:

Der Aufsichtsrat der Holding Graz hat in seiner Sitzung am 10.12.2020 dem vorstehenden Antrag
zugestimmt.

Der Vorsitzende:

%\,L& g_,i:;wi
Vorberaten und einstimmig / mehehaitlich-/ angenommen /fabgelehnt durch den

Présidialausschuss.

Der Vorsitzende:

s e

*  Vorstandsheschluss
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Vorstandsbeschluss

Nr. 78 / 2020

[l ORGANISATIONSANWEISUNG Graz, am 09.12.2020

[ SONDERBESCHLUSS

Energie & Projektmonitoring / Diewald

K GREMIALBESCHLUSS

Thema:

Informationsbericht

Masterplan Sturzgasse - Mehrkosten ,mangelhafte Bodenqualitaten
sowie COVID-19-Auswirkungen”

Geltungsbereich: Holding Graz

ersetzt/ergénzt:

gliltig abtbis: sofort

verantwortlich:

O investition X Aufwand : 1,4 MEUR
[ Personalressource [ Folgekosten
O wirtschaftsplan Ifd. Jahr O Mittelfristplanung

O Modulliste

& Abstimmung Finanzen / Jirgen Loschnig

O Abstimmung IT

O Abstimmung Kommunikation

[] Abstimmu ng Facility [0 Abschlussbericht

71 Zwischenbericht

Datum: 09.12.2020

CEO DI Wolfgang Malik: (/U M

Datum: 09.12.2020

[
VD Dr. Gert Heigl:
' . ﬁ (A

Sitzungs-Nr.: .........
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Der Vorstand beschiieBt dem Aufsichtsrat der Holding Graz zur Kenntnis zu bringen, dass

1. zum aktuellen Zeitpunkt im Rahmen des Projekis Masterplan Sturzgasse aufgrund
mangelhafter Bodenqualititen sowie COVID-19-Auswirkungen, von Mehrkosten in Hohe
von zumindest 1,4 MEUR (4%) auszugehen ist,

2. die erwarteten Mehrkosten durch GegensteuerungsmafBnahmen ausgeglichen und somit
die budgetire Bedeckung des Projekts gewdhrleistet wird.

1. Ausgangssituation

Aufgrund nicht beeinflussbarer Probleme ist nach aktuellem Wissensstand im Rahmen des Projekts
Masterplan Sturzgasse, welches ein Gesamtbudget von 32,2 MEUR umfasst, verursacht durch
mangelhafte Bodengualitdten (Bodenkontaminationen und Schwierigkeiten in Zusammenhang mit
der Bodentragfiéhigkeit) sowie bedingt durch die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie von
Mehrkosten in Hohe von zumindest 1,4 MEUR auszugehen.

Diese, aus heutiger Sicht erwarteten Mehrkosten (aus dem Titel ,Boden- und COVID-19-
Problematik”), sollen durch Gegensteuerungsmaflnahmen (COVID-19-Investitionsprédmie, Riick-
stellungsbewegungen, Verhandlungsgesprache Innovationspark PuchstraRe GmbH (IPG) sowie
gegebenenfalls Budgetumwidmungen) ausgeglichen werden.

Die von der Bodenproblematik betroffenen Bereiche, welche im Zuge der Bauausfihrung des
Teilprojekts ,Erneuerungsinvestitionen Stadtraum” auftraten, sind in nachstehender Graphik
dargestelit:

’ b

Kommunalwerictitie

A # Stadiraum ? e

ey ] et

fos |

_ Hodenkomta- :
minatinges
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2. Problematische Bodenqualitat .

Fur das gegenstandliche Baufeld des Teilprojekts ,Erneuerungsinvestitionen Stadtraum® wurden im
Zuge der Planungsphase in den Jahren 2008 und 2013 von der Firma Insitu Bodengutachten mit in
Summe 18 Schirfungen (inkl. der chemischen Beprobung einer Schiirfung) erstellt. Die Ergebnisse
dieser Vorarbeiten wiesen - abgesehen von groReren Ascheablagerungen - keine besonderen
Mehrkosten durch Kontaminationen und Baurestmassen hin und es wurde eine gute Bebaubarkeit
der Flachen attestiert. Im Projektbudget sind somit als Foige der Voruntersuchungen lediglich
rd. 0,2 MEUR flir problematische Bodenqualitdten eingeplant worden.

2.1. Bodenkontamination

Vor Baubeginn wurde von der Projektleitung und dem Baumanagement der GBG (Gebdude- und
Baumanagement Graz GmbH) nochmalig eine chemische Beprobung des Baufeldes in Auftrag
gegeben. Hierbei wurden zum ersten Mal erhebliche Verunreinigungen im Untergrund festgestellt.
Im Zuge der Bauausfiihrung der letzten Monate hat sich die mangelhafte Bodenqualitat bestétigt.
Der Grad an Bodenkontaminationen war somit weitaus hoher als urspriinglich erwartet und der
Baugrund ist durch nicht bekannte unterirdische Betoneinlagerungen (Fundamente, Schichte,
Kanéle, Kollektorgange, etc.) und sonstige Verunreinigungen {Metall, etc.) starker beeintrachtigt als
urspriinglich angenommen (siehe Bilddokumentation). insgesamt werden fir Bodenkontamina-
tionen Mehrkosten in Hhe von rd. 550 TEUR erwartet.

Fir die von der Firma IPG angemieteten Grundstiicke {groRe griine Fliche in Abbildung unter
Punkt 1) wird im Rahmen einer zu fiihrenden Verhandlung ein anteiliger Kostenersatz der
Bodenkontamination angestrebt. Die Entsorgung iber die BALSA GmbH (Bundesaltlasten-
sanierungsges.m.b.H.) ist fiir das gegenstandliche Projekt nicht mdglich. Die Baufreimachung von
Grundstiicken zahlt nicht zum Aufgabengebiet der BALSA GmbH. Diese wird ausschlieRlich in dem
im Altlastensanierungsgesetz geregeiten Rahmen titig, insbesondere muss ein im Altlastenatlas
ausgewiesenes Areal vorliegen. 1

2.2. Bodentragfahigkeit

Zusatzlich zu den aufgetretenen Bodenkontaminationen musste ein Teil des Baugrunds mit
umfangreichen MaRnahmen bebaubar gemacht werden. Aufgrund von organischen Einlagerungen
(z.B. Baumstdmmen, Asten) sowie Au- und Schwemmsanden (Material weist keine Tragfahigkeit
auf), war die erforderliche tragfahige Bodenschicht erst ab ca. 6 Meter unterhalb der Gelinde-
oberkante feststellbar (siehe Bilddokumentation). Die Problematik der Bodentragfihigkeit fiihrt zu
prognostizierten Mehrkosten im Ausmaf von rd. 500 TEUR.

3. COVib-139-Auswirkungen

Die COVID-19-Pandemie hat Auswirkungen auf nahezu alle Wirtschaftszweige. Entsprechende
SicherheitsmaRnahmen zur Einddmmung der Pandemie wie z.B. zeitliche Staffelungen und 6rtliche
Entflechtungen (zeitliche Staffelung der Arbeiten, Trennen der Arbeitsbereiche von verschiedenen
Gewerken), Einsatz von Risikogruppen (Arbeitnehmer einer COVID-19-Risikogruppe diirfen nicht in
Bereichen mit erhéhtem Ansteckungsrisiko eingesetzt werden), Bereitstellung von Desinfektions-
mitteln und erforderliche Desinfektion von Baumaschinen vor Verwendung sind in der Bau-
wirtschaft unumgénglich und wirken sich kostenerhdéhend aus. Die wesentlichen Mehrkosten
gemaR aktueller Einschdtzung werden sich jedoch durch COVID-19-Projektverzogerungen {und
dadurch resultierende Baukostenvalorisierungen) im AusmaR von 4-5 Monaten ergeben.

In Summe wird von diesbeziiglichen Mehrkosten in Héhe von rd. 350 TEUR ausgegangen.
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4. Wirtschaftliche Beurteilung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zum aktuellen Zeitpunkt erwarteten wirtschaftlichen
Auswirkungen dargestellt:

Mehrkosten Bodenkontamination | TEUR 550
Mehrkosten Bodentragfhigkeit | TEUR 500

* Gemeinderatsbeschluss vom 05.11.2020

Durch die Anstrengungen der Holding Graz, die COVID-19-Investitionspriamie des Bundes fiir dieses
Projekt im gréBtmaoglichen Umfang zu realisieren (Antragstellung mit Unterstitzung der BDO Graz),
kénnen durch Verwendung von rd. 40% (somit rd. 600 TEUR) der diesbeziiglich angestrebten
Forderung (welche im GesamtausmaR fiir den Masterplan Sturzgasse aktuell mit rd. 1,4 MEUR
prognostiziert wird), sowie unter Berlicksichtigung der bilanziell bereits verarbeiteten
Rickstellungsthematik von rd. 800 TEUR (siehe nachfolgende Tabelle) die Mehrkosten - welche
aufgrund mangelhafter Bodenqualititen sowie der COVID-1S-Auswirkungen entstehen - ausge-
glichen werden.

Verwendung Rickstellung JA 2019 | TEUR 800
it COMID- 18 Invest pramie | TEUR{ 500
3 Gegensteusrungsmatinahmen * | TEUR| 1400

* gerundet auf 100 TEUR

Dies bedeutet, dass zum aktuellen Wissensstand unter Anrechnung dieser Gegensteuerungs-
mafinahmen die Steuerungskennzahlen EBITDA und Investitionen im Vergleich zum Wirtschafts-

plan 2021-2025 (inkl. Nachtragsbudget 2020) in Summe iiber den Betrachtungszeitraum der Jahre
2021-2025 unverindert bleiben.
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AbschlieRend ist darauf hinzuweisen, dass sich eine valide Datengrundlage vor allem nach Kenntnis
der , Ausschreibungsergebnisse Ressourcenpark”, der ,Abbruchkosten der Bestandsobjekte” (auch
diesbeziiglich ist noch ein erhebliches zusatzliches Kostenrisiko vorhanden) und einer etwaigen
weiteren , Lockdown-Situation” ergeben wird. Sollten weitere Mehrkosten auftreten, werden flr
die budgetdre Bedeckung des Projekts neben einem etwaigen anteiligen Kostenersatz fir die
Bodenkontamination durch die IPG auch weitere Riickstellungsbewegungen (Bildung/Auflésung)
sowie mogliche Budgetumwidmungen angerechnet.

Bis zur Kldrung dieser wichtigen Themen wird der Vorstand der Holding Graz im Rahmen seiner
Moglichkeiten die Bedeckung des Projekts entsprechend gewihrieisten und sodann schnellst-

moglich die erforderlichen gremialen Antragsteliungen zu den erwarteten Mehrkosten und deren
Bedeckung in die Wege leiten.

Anlagen:
Anlage ./1: Bilddokumentation
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Anlage ./1: Bilddokumentation

1. Bodenkontamination:

labscheider voll mit Alté

gt
Betoneinlagerungen unterirdische Betonbouteile

2. Bodentragfahigkeit:
_ _ e

Au- und Scwenim&and organische Einlagerungen
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Anlage ./2: Ubersicht Teilprojektbudgets

Holding Graz | Infrastruktur & Energie, GBG i Baumanagement

Neubau Kor_\j_z_munalwer_lg_stétte 11.038.000 -212.548 -212.548] 10.825.452
j2BA1 11.038.000]  -z1z.548| ol  -212.548| 10.825.452
OCbjekte Slid-West 1.098.000 -174.000 -174.000 §24.000
Objekte Stid-Ost 5.186.400 -242.400 1.100.000 857.600 6.044.000
Mannschafts-/Biirogebdude Objekte 15 und 20 2.259.400 702,600 30.000 732.600 2.992.000
Grundstlick IPG / Parkplatze 354.000 -129.000 -129.000 225.000
A_g:iapt_%e_rn enA er-w I_s_ ach—(fa_gigse 85.200 -15.260 15.200 i 70.000
 Erne : 0 -272.009|  10.255.000
Ankauf Grundstiick 592.000 13.143 578.857
' {Ressourcenpark Graz _ 8.446.000 -260.000 9.186.000
Sturzgasse 16 - Restmillsammlung 487.000 687.651 1.174.691
Adaptierungen Neufeldweg 74.000 74.0C

212.548

1.400.600

1.612.548

21.194.548

3 Energiekonzept Masterplan Sturzgasse | & Il

Z"Dis'po'-,_' Sozialraum ?t_Daﬁjgnumklgideh‘ =

11.114.800

514.000

s0.000] o

S0.0001 &

-58.0060

58.9490

* Daten gemiR Gemeinderatsbeschiuss vom 12.04.2018 (GZ: A23-057608/2017/0002, A 8—2008_1/2006-20], A 8 21515/2006-233) und
informationsbericht an den Gemeinderat vom 05.11.2020 (GZ.: A8 020081/2006/0252, A8 021515/2006/0270, A23-057608/2017/0004)
** Teilprojektbudgets aktualisiert per 04/2021

1.064.800]

564.000




Gesellschafterbeschluss
der Gesellschafter der
Holding Graz — Kommunale Dienstleistungen GmbH

Gesellschafter Anteil am  Stammkapital:
absolut in %

Stadt Graz EUR 49,921.513,33 99,8431%

GBG Geb&ude- und Ba umanagement EUR 78.486,67 0,1569%

Graz GmbH

1. Die diesen Beschluss unterfertigenden Gesellschafter erkliren sich mit der Form der schriftlichen

Abstimmung im Umlaufwege einverstanden.

2. Die Generalversammlung stimmt nachstehenden Beschlusspunkten zu:

2.1. Beschlussfassung iiber die Gesamtprojektbudgeterhbhung des Projekts Masterplan
Sturzgasse aufgrund mangelhafter Bodenqualititen sowie COVID-19-Auswirkungen um 1,4
MEUR (4%) sowie liber die aktualisierten Teilprojektbudgets.

2.2, Die erwarteten Mehrkosten werden durch GegensteuerungsmaBnahmen ausgeglichen,
sodass die budgetare Bedeckung des Projekts gewihrleistet wird.

2.3. Zustimmung zur Anderung des Wirtschaftsplanes 2021 der Holding Graz — Kommunale
Dienstleistungen GmbH aufgrund der betrieblich erforderlichen Zufahrt-Ma Bnahmen
(Erhéhung des Budgets der Abfallwirtschaft um netto 1,05 MEUR)

2.4. Die aktualisierte Darstellung des genehmigten Gesamtprojektbudgets iHv 34.699 MEUR wird
zur Kenntnis genommen.

GemaR § 34 GmbH Gesetz stimmen die Gesellschafter im Umla ufwege dem Antrag zu: i
Die Gesellschafter bestitigen mit ihrer Unterschrift unter Beisetzung des Datums die Zustimmung /
Ablehnung zu dem unter Punkt 1. und 2. dargestellten Antragen.

Zustimmung-
zur Zustim
Beschlussfassu mung
JA / NEIN A/
Datum:; NEIN
Stadt Graz, StR Dr. Glnter Riegler
(gefertigt aufgrund des
Gemeinderatsbeschlusses vom 20.05.2021,
GZ.: A8 020081/2006/0263, GZ.: A8
021515/2006/0282, GZ.: A23-
057608/2017/0005
JA / NEIN JA/
Datum: NEIN
GBG Gebdude- und Baumanagement Graz
GmbH, Mag. Giinter Hirner

Anlage: Gemeinderatsbeschluss vom 20.05.2021




