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Ausgangslage

Der 14.13.0 Bebauungsplan ,,Reininghausstralle — Alte PoststraBe — Alt Reininghaus”, wurde
am 09.07.2015 vom Gemeinderat beschlossen und am 22.07.2015 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz veroffentlicht.

Bei der Ausarbeitung des 14.13.0 Bebauungsplanes wurden folgende Vorplanungen
bericksichtigt:

° Rahmenplan Graz Reininghaus (einstimmiger Beschluss des Gemeinderates vom
25.02.2010) Verfasser: Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsbiiro fiir Architektur und
Stadtentwicklung

° Wetthewerbsergebnisse ,,REININGHAUS QUARTIER 1, QUARTIER 4a Nord und 4a Siid“
(,,Alt-Reininghaus Goes Smart“)

In der 1. Anderung des 14.13.0 Bebauungsplanes wurden die urspriinglichen Baupldtze 1 und
2 in weitere Bauplétze unterteilt um eine wirtschaftliche Umsetzung der geplanten
Bebauung (nach dem Verkauf des Areals an mehrere neue Eigentiimer) zu ermaglichen.

Die 1. Anderung wurde am 05.07.2018 im Gemeinderat beschlossen und am 08.08.2018 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz veroffentlicht.

Nunmehr wurde im Gemeinderat (29.04.2021) der Ankauf der , Tennenmalzerei“ durch die
Stadt Graz beschlossen; hierfiir ist eine weitere Anderung des 14.13.1 Bebauungsplanes (Zur
Definition eines Bauplatzes und zur Anpassung der Bebauungsdichtewerte) erforderlich.




Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit den betroffenen
Eigentiimern vorgenommen. Die gegensténdlichen Anderungen haben keine Rickwirkung
auf Dritte. Eine Anhorung der Eigentimer wurde durchgefiihrt.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaf Steiermarkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.




Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaRl § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 14.13.2 Bebauungsplan ,Reininghausstrae — Alte PoststraRe — Alt Reininghaus — 2. Anderung,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht.

Der Sachbearbeiter: Der Abteilungsvorstand:
DI Markus Droscher-Mentil DI Bernhard Inninger
{elektronisch unterschrieben) _ (elektronisch unterschrieben)

Der Stadtbaudirektor:
DI Mag. Bertram Werle

(elektronisch unterschrieben)

Fur die Stadt Graz,
Der Biirgermeister als Stadtsenatsreferent:
4,:? i "“\7 : !?J'

/_. ; ; .’;_.’

(Mag. Siegfried Nagl)
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Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit........ Stimmen
abge}éhnt/énterh“rochen/angenommen in der Sitzung des Ausschusses fir Stadt- und
Grl'jgjraum%’JIanung B iz s vssasasasssiass

Die Schriftfiihrerin Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen X offentlichen O nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdtinnen

M einstimmig O mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am ?-0:}(‘7"{

Der/die Schriﬂfﬁhrerin:%/)

Vorhabenliste/Biirger*Innenbeteiligung:

OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabenliste gesetzt: nein
(Anhérungsverfahren)
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14.13.2 Bebauungsplan

,,REININGHAUSSTRASSE - ALTE POSTSTRASSE - ALT REININGHAUS”
XIV. Bez., KG Baierdorf

2. Anderung

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20.05.2021, mit der in Voll-
ziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 14.13.2 Bebauungsplan ,Reininghaus-
strale - Alte PoststraRe - Alt Reininghaus” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI. 6/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs 3 und 4 des Steiermirkischen Bau-
gesetzes 1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

&1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§ 2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebauungsweise sowie die of-
fene Bebauung an der Grundgrenze festgelegt.

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig.

(3) Der Anteil fiir Wohnnutzung hat héchstens 75% der maximalen Bruttogeschossflache
gemaB Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 zu betragen.

(4) Eine Wohnnutzung der Erdgeschossfldchen der Gebaude langs der Reininghausstralle
und der OV-Achse ist unzulissig (gemaR Eintragung im Plan).

§ 3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD
(1) Fur die Bauplatze werden folgende Bebauungsdichten festgesetzt (mindestens/

maximal):

Bauplatz 1A (ca. 9.520 m? netto): 1,0 bis 2,14
Bauplatz 1B (ca. 10.070 m? netto): 1,0 bis 2,80
Bauplatz 1C (ca. 3.030 m? netto): 1,0 bis 4,83
Bauplatz 2A (ca. 4.850 m? netto): 1,0 bis 2,03
Bauplatz 2B (ca. 2.840 m? netto): 1,0 bis 2,45
Bauplatz 2C (ca. 5.880 m? netto): 1,0 bis 2,66

Bauplatz 3 (ca. 4.533 m? netto): 1,0 bis 1,81
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Fir die Bauplatze wird folgender Bebauungsgrad festgesetzt (maximal):
Bauplatz 1A, 1B, 2C: 0,70
Bauplatz 1C, 2A, 2B: 0,60
Bauplatz 3: 0,50

Auf dem Bauplatz 1D (ca. 1.220 m? netto) ist unter Beriicksichtigung der Festlegungen
im §7 Abs.3 eine Uberschreitung der Bebauungsdichte zuldssig.

BAUGRENZLINIEN

Die roten und gelben Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen- und Kellerabgange
sowie deren Einhausungen, Vordacher und dergleichen im untergeordneten AusmaR.
Ebenso gelten die Baugrenzlinien nicht fiir Gebdude und Gebaudeteile von bis zu 3,50m
Hohe, die mit einer Giberwiegend gértnerisch ausgestalteten Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe Gberdeckt sind und in das angrenzende Gelinde eingeschiittet
sein miissen.

Bei blauen Baugrenzlinien sind keine Uberschreitungen gem. §12. Stmk BG zuldssig.
Bei der hellblauen Baugrenzlinie ist eine Uberschreitung gem. §12. Stmk BG bis zum
4.Geschoss unzul3ssig.

Oberirdische Fahrradabstellplatze auBerhalb der Baugrenzlinien sind nur ohne Uber-
dachung zuldssig. Ausgenommen davon ist der Nahebereich von OV-Haltestellen.

STRASSENFLUCHTLINIE, NEBENFAHRBAHN

Uber die StraRenfluchtlinien hervortretende Erker und Balkone sind nicht zuldssig.

Ausgenommen ist eine Uberbauung sowie eine Unterbauung der Verkehrsfliche der
Nebenfahrbahn im Bereich der Alten PoststraRe entsprechend der Eintragung im Plan.
Die Durchgangslichte iiber fertigem Niveau hat mindestens 4,50m zu betragen.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER
Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschossanzahlen eingetragen.

Beschrankt auf den Bereich oberhalb der Tiefgaragenrampe kann ein zusitzliches Ge-
schoss errichtet werden.

Bezogen auf den H6henbezugspunkt gelten folgende maximale Héhen:

Maximale GeschoR- Gebdudehohe am Geb3udehthe am
anzahl: niedrigsten Punkt: hochsten Punkt
' =Gesamthdhe:
1-2G max. 7,00m max. 7,00m
3G max. 13,50m max. 13,50m
5G max. 21,00m max. 21,00m
7G max. 24,50m max. 24,50m
7G Baukérper an der Alten max. 24,50m max. 28,50m
Poststrale
10G max. 36,00m max. 40,00m
11G max. 37,00m max. 41,00m
16G max. 53,00m max. 58,00m
19G max. 63,00m max. 68,00m



(4) Bei Gebduden mit mehr als 9 oberirdischen Geschossen ist im Rahmen der Héhen-
festlegungen gemdl Abs.3 zusdtzlich zu der ebendort festgelegten Geschossanzahl
ein weiteres Geschoss zulassig, wobei die Bruttogeschossflache dieses Geschosses
hochstens 1/3 der Bruttogeschossflache des darunterliegenden Geschosses betra-
gen darf.

(5) Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen gem. §2Abs.3 (Bereiche mit dem Aus-
schluss der Wohnnutzung) hat mindestens 4,00m zu betragen.

Die Hohen der jeweiligen FuBbodenoberkanten dieser Raume dirfen im Zugangsbe-
reich maximal 30cm vom angrenzenden Niveau abweichen.

(6) Alle Gebdude mit mehr als 2 Geschossen haben im 2. und im 3. Geschoss eine Min-
destgeschosshéhe von 3,50m einzuhalten.

(7) Hohenbezugspunkt ist die absolute Hohe 362,85m.

(8)  Fiir Stiegen - und Lifthduser sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen, bei Gebduden mit héchstens 7 oberirdischen Geschos-
sen auch der maximalen Gesamthdhen, zulassig.

(9) Flachdécher sind bis zum 4.Geschoss intensiv, vom 5.Geschoss bis inklusive 7. Ge-
schoss mindestens extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindes-
tens 70cm (intensiv) bzw. 12cm (extensiv) vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordéacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegen- und Lifthduser, jeweils im untergeordneten AusmalR.

(10) Es sind nur Flachdacher zuldssig. Ab dem 8. Geschoss sind zusatzlich Dachneigungen
bis maximal 20° zul3ssig.

(11) Kihlgerédte, Ventilatoren u. dgl. sind entweder innerhalb des Gebdudes bzw. Dach-
raumes zu integrieren oder Uber der jeweiligen letzten Geschossdecke mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen, wobei die Gerate und der
Sichtschutz hinter und unterhalb der jeweiligen héchsten Hohe der davorliegenden
Fassade zu integrieren sind.

§ 7 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) StraBenseitige Laubengédnge sind nicht zul3ssig.
(2) Balkone diirfen Giber die H6henzonierungslinien um maximal 1,5m vortreten.
(3) An den denkmalgeschiitzten Objekten sind - unbeschadet der nach Denkmalschutz

erforderlichen Vorgaben - Zubauten auf dem betreffenden Bauplatz in folgendem
AusmaR moglich:

- hochstens 1/5 der jeweiligen Gebdudefront
- maximal 3,00m vor der Gebdudefront und
- Uberwiegend transparent ausgefiihrt.

§ 8 ABSTELLPLATZE

(1) Bei Neubauten ist je 135m? - 160m? BruttogeschoRfliche ein PKW-Abstellplatz herzu-
stellen. Diese Werte sind sowohl als Ober- als auch Untergrenze zu sehen und gelten je
eingereichter Bruttogeschossflache gemaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI
58/2011. Die Stellplatzobergrenze fiir das gesamte Bebauungsplangebiet betrigt ma-
ximal 756 Pkw-Abstellplétze.
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(2)

(3)
(4)

(5)

PKW-Abstellflichen im Freien sind, im Ausmal von insgesamt hochstens 63 PKW —
Abstellpldtzen, wie folgt zul3ssig:

e in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk,

e im Bereich der westlichen Verkehrsflache (G),

e auf Bauplatz 2B im Anschluss an die Verkehrsflache (G) im AusmaR von max. 4

PKW-Stellplatzen

e sowie innerhalb der dstlichen Nebenfahrbahn.
Alle Gibrigen PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen unterzubringen.
Diese Tiefgaragen sind als maximal zwei Sammelgaragen auszubilden (d.h. zwei Gara-
gen fur das gesamte Bebauungsplangebiet). Fiir mindestens 50% der oberirdischen
Bruttogeschossfliche gemaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.Nr.58/2011
haben Ein- und Ausgidnge von diesen Sammelgaragen bzw. vom Tiefgaragenlift Giber
Freiflichen zu den Hauseingdngen zu fiihren.
Die Pkw-Abstellpldtze kénnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes, jedoch inner-
halb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden. Tiefgaragen
konnen allfallige Bauplatzgrenzen tberschreiten.
Im Planwerk sind zwei Tiefgaragen Zu- und Abfahrten eingetragen (Pfeil- Symbole).
Eine Nebenfahrbahn im Bereich der Alten PoststraRe ist schematisch dargestellt (Rad-
und FuBweg, Lieferzufahrt, Parkpldtze, Begriinung).
Tiefgaragenrampen sind in die Hauptgebdude zu integrieren. Larmtechnisch erforderli-
che Einhausungen im Bereich zwischen Verkehrsflache und Geb&ude sind flachende-
ckend mit Kletterpflanzen zu beranken.
Fiir Wohnnutzung ist je 30m? Wohnnutzflache ein Fahrradabstellplatz zu errichten. Fiir
alle anderen oberirdischen Nutzungen ist je 50m? Nutzflache ein Fahrradabstellplatz zu
errichten. Fahrradabstellplatze {iber das PflichtausmaR gemal §92(2) Stmk.BG kdnnen,
miissen aber nicht Gberdacht werden.

§ 9 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

(1)

(2)
(3)

Die im Bebauungsplan dargestellten Griinflichen und Baumpflanzungen sind fachge-
recht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Abweichungen sind im Zuge
der Bauplanung zuldssig. Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebau-
ungsplan zu entsprechen.

Nicht bebaute Flichen sind in Abstimmung mit der Gestaltung der OV-Trasse als nutz-
bare Platzflichen mit Griinelementen zu gestalten.

Schiitzenswerte Baume:

Die im Rechtsplan als zu erhaltend eingetragenen Einzelbdume bzw. Baumgruppen
sind in ihrem gesamten derzeit unversiegelten Kronentraufbereich auf Privatgrund von
jeglichen BaumaRnahmen freizuhalten und wahrend der gesamten Bauzeit durch ei-
nen standfesten Zaun abzugrenzen. Im bereits versiegelten Bereich sind abhangig vom
Umfang der vorkommenden Wurzeln SchutzmaRnahmen zu treffen.
Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitit gem. ONORM L1110
(Pflanzen und Giiteanforderungen), mit einem Mindeststammumfang von 18|20cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und gem. ONORM L 1122 (Baumpflege und
Baumkontrolle) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
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(5)

(9)

(10)

(11)
(12)

(13)

(14)

§10
(1)

3)
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Die MindestgroRe der Baumscheibe betrdgt 3mx3mx1,5m. Der Standraum der Bdume
ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw. Beliiftungseinrichtungen
oder durch eine ungebundene, wasserdurchldssige Ausfiihrung zu sichern. Baumschei-
ben sind durch entsprechende MaRnahmen vor dem Befahren zu schiitzen (z.B. Gitter-
roste, Baumschutzgitter).

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Die Pflanzabstiande von Baumen zum aufgehenden Mauerwerk haben mindestens

4 5m und im Bereich der Alten PoststralRe mindestens 6,0m zu betragen.

Bei Pkw-Stellflichen in freier Aufstellung ist nach jedem 5. Stellplatz zumindest ein
mittel- bis groRkroniger Laubbaum fachgerecht den Stellpldtzen zugeordnet zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestbedarf pro Baum ist bei einer Lage zwi-
schen den Parkplétzen die Flache eines Stellplatzes. Ausgenommen davon ist der Be-
reich der Nebenfahrbahn parallel zur Alten PoststraRe, in dem die Bepflanzung gemaR
der Eintragung im Planwerk zu erfolgen hat.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) niveaugleich
mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldnde zu tiberdecken und gartnerisch auszu-
gestalten.

Angrenzend an die Verkehrsflachen sind Geldndeverdnderungen (Anschiittungen bzw.
Abgrabungen bezogen auf das naturliche Geldnde) nur in folgender Form zuldssig:
innerhalb eines 5,00m breiten Streifens im Verhaltnis von hochstens 5(Lange) zu
1(Hohe).

Stiitzmauern mit einer Gesamthdhe tber 0,50m sind liberwiegend zu begriinen.
Stiitzmauern in Form von , Loffelsteinen” und groRformatigen Steinschlichtungen sind
nicht zuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen: Bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Fl&-
chen, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflachen, Spielflachen und Ersichtlichma-
chung der Leitungsfiihrungen.

Im Anschluss an die denkmalgeschiitzte Tennenmalzerei sind Gelandeveranderungen
bis zum Kellergeschoss-Niveau des Bestandsgebdudes zuldssig.

SONSTIGES

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische Abbildungen u.
dgl. tiber 0,50 m? Flache sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen, die in die Fassade in
Form von Schriftzligen (Einzelbuchstaben) integriert werden, sind zuldssig. Werbeanla-
gen sind auf Gebduden direkt an der Fassade zu montieren und sind ausschlieRlich bis
zur maximalen Oberkante von 7,00m zuldssig.

Ausgenommen vom Abs.1 sind Ankilindigungen fiir kulturelle Veranstaltungen und Ein-
richtungen.

Es sind hochstens zwei freistehende Werbetrager am Bauplatz 1 zuldssig (Nebenfahr-
bahn und kreuzungsnahe Lage innerhalb der siidlichen Flache ,P“). Diese diirfen ma-
ximal 7,00m hoch sein. Abstrahlende Werbeeinrichtungen sind so zu situieren, dass
keine unzumutbaren Einwirkungen auf Wohnnutzungen erfolgen kénnen.




(4) Einfriedungen sind nicht zuldssig ausgenommen bei Kinderbetreuungseinrichtungen.
Im Falle einer Kinderbetreuungseinrichtung sind diese in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

(5) Folgende, bestehende Bauwerke, die auBerhalb der Baugrenzlinien liegen, kénnen am
bisherigen Standort und im gleichen AusmaR ersetzt werden, wenn sie infolge eines
katastrophenartigen Ereignisses (wie z.B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.)
untergegangen sind: alle denkmalgeschiitzten Objekte und das auf Bpl. 331/2 an der
Reininghausstrafe befindliche Gebdude des ehemaligen Gasthauses ,Braustiiberl”.

(6) Die jeweiligen Eigentimer haben bei der Planung und Errichtung von Geb&uden die
geplante Leitungsfiihrung der Versorgungseinrichtungen zu beriicksichtigen und sich
mit den Leitungstragern abzustimmen.

§11 INKRAFTTRETEN

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe des
Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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Dear Schriit!ﬂhrar. ‘

1. Ausgangslage

Der 14.13.0 Bebauungsplan ,Reininghausstralle — Alte PoststralRe — Alt Reininghaus®, wurde am
09.07.2015 vom Gemeinderat beschlossen und am 22.07.2015 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz veroffentlicht.

Bei der Ausarbeitung des 14.13.0 Bebauungsplanes wurden folgende Vorplanungen
beriicksichtigt: '

e Rahmenplan Graz Reininghaus (einstimmiger Beschluss des Gemeinderates vom
25.02.2010) Verfasser: Kleboth, Lindinger, Dollnig, Planungsbiiro fiir Architektur und
Stadtentwicklung

e Wettbewerbsergebnisse ,REININGHAUS QUARTIER 1, QUARTIER 4a Nord und 4a Stid”
(,Alt-Reininghaus Goes Smart”)

In der 1. Anderung des 14.13.0 Bebauungsplanes wurden die urspriinglichen Baupldtze 1 und 2 in
weitere Baupldtze unterteilt um eine wirtschaftliche Umsetzung der geplanten Bebauung (nach
dem Verkauf des Areals an mehrere neue Eigentliimer) zu ermdglichen.

Die 1. Anderung wurde am 05.07.2018 im Gemeinderat beschlossen und am 08.08.2018 im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz veréffentlicht.

Nunmehr wurde im Gemeinderat (29.04.2021) der Ankauf der ,Tennenmilzerei” durch die Stadt
Graz beschlossen; hierfiir ist eine weitere Anderung des 14.13.1 Bebauungsplanes (Zur Definition
eines Bauplatzes und zur Anpassung der Bebauungsdichtewerte) erforderlich.

Die zum 14.13.0 Bebauungsplan errichtete Vereinbarung betreffend die Ubereignung von
Teilfléchen zur Errichtung von Verkehrsfldchen in das éffentliche Gut der Stadt Graz (GZ.: A8/4-
60924/2015) und die , Vereinbarung tber die Erschlieffungs- und Gestaltungsmafinahmen
Reininghaus Quartier 1 und 4a“ bleiben vollinhaltlich bestehen.
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Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit den betroffenen
Eigentiimern vorgenommen. Die gegenstindlichen Anderungen haben keine Riickwirkung auf
Dritte. Eine Anhérung der Eigentiimer wurde durchgefiihrt.

3. Planungsgebiet

Mit der Verordnung des 14.13.0 Bebauungsplanes ,ReininghausstraBe — Alte Poststralle — Alt
Reininghaus” wurden die AufschlieBungserfordernisse fiir das Planungsgebiet erfiillt; die
Festlegung als AufschlieRungsgebiet wurde daher aufgehoben.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Fldchen innerhalb des Planungsgebietes daher
als ,Kerngebiet” (Quartier 1 &stlich) bzw. ,Kerngebiet mit Einkaufszentrenausschluss”
(Quartier 4a westlich) mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,5 ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flichenwidmungs-
plan.

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Beziiglich der Beschreibung der weiteren bestehenden Rechts- und Planungsgrundlagen sowie
der grundlegenden stadtebaulichen Festlegungen fiir den 14.13.2 Bebauungsplan wird auf den
Erlduterungsbericht zum 14.13.0 Bebauungsplan verwiesen.

Nachstehend werden die konkreten Anderungen im 14.13.2 Bebauungsplan erliutert.
4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:
® Einflihrung eines Bauplatzes 1D um die denkmalgeschiitzte Tennenmalzerei.

Folgende Punkte wurden in der Verordnung geandert:

e Anpassung der zuldssigen Nettobauplatzflichen und der Bebauungsdachtewerte fiir die neu
abgegrenzten Bauplatze 1C und 1D (§ 3 Abs. 1 und Abs. 3).

e Anpassung der zuldssigen Hochstwerte fiir den Bebauungsgrad (§ 3 Abs. 2).
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e Festlegung (§3 Abs. 3) einer méglichen Bebauungsdichte-Uberschreitung fiir die Sanierung der
Tennenmilzerei auf Bauplatz 1D.

e Textliche Ergidnzung der Zubau-Moglichkeiten an denkmalgeschiitzten Gebduden (§ 7 Abs. 3).

e Begrenzung der mdglichen Geldndeveranderungen im Anschluss an die Tennenmalzerei.

Inhalt der gegenstandlichen Bebauungsplan-Anderung ist die Definition eines Bauplatzes 1D fiir
die denkmalgeschiitzte Tennenmalzerei bei gleichzeitigem Erhalt des stadtebaulichen
Grundkonzeptes (Wetthewerbsergebnis als Basis fiir den 14.13.0 Bebauungsplan) sowie die
erforderliche rechtliche Anpassung der entsprechenden Verordnung.

Ausgehend von den Quartiersfestlegungen im Rahmenplan Graz Reininghaus wurden in der
Stammfassung des Bebauungsplanes das Quartier 1 als Bauplatz 1, das Quartier 4a Siid als
Bauplatz 2 und das Quartier 4a Nord als Bauplatz 3 definiert.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde der urspriingliche Bauplatz 1 (Quartier 1) in
die Bauplatze 1A, 1B und 1C unterteilt, der urspriingliche Bauplatz 2 (Quartier 4a Sud) in die
Bauplatze 2A, 2B und 2C. Die Festlegungen fiir den Bauplatz 3 (Quartier 4a Nord) blieb
unverandert.

Nunmehr wird zur Abgrenzung eines eigenen Bauplatzes fur die Tennenmalzerei der
urspriingliche Bauplatz 1C weiter unterteilt und der Bauplatz 1D eingefiihrt.

7wischenzeitlich wurde auf dem betreffenden Grundstiick ein Bauvorhaben mit einem 20-
geschossigen Wohn-, Biiro- und Gesch 5ftsgebdude mit einer Bruttogeschossflache von ca.
14.600 m? und der bestehenden Tennenmalzerei (fiir das Bestandsgebdude wurde eine
Bruttogeschossfliche von 2.180 m? im Bauverfahren beriicksichtigt) bewilligt. Mit der daraus
resultierenden Bebauungsdichte von 3,95 wurde die Festlegung im 14.13.1 Bebauungsplan
eingehalten.

Wie die nachstehende Tabelle verdeutlicht, wurden die gednderten Bauplatzflichen und die
entsprechenden Festlegungen der maximalen Bebauungsdichte derart abgedndert, dass die
urspriinglich festgelegten maximalen Bruttogeschossflichen unverdndert bleiben.

Flache max. max. )
Nettobauplatz | Bebauungsdichte Bruttogeschossflache
[t. Bebauungsplan | It. Bebauungsplan
Bauplatzbezeichnung Al 1C Ca. 4.250 m? 3,96 16.830 m?
Bauplatzbezeichnung Neu |1C | Ca. 3.030 m? 4,83 14.635 m?|
1D Ca.1.220 m? Bestand 2.180 m?
¥ 16.815 m?

Unter Beriicksichtigung des genehmigten Bauprojekts und der neuen Bauplatzflachen wurde der
maximale Bebauungsgrad geringfiigig angepasst; im Hinblick auf den bestehenden Denkmalschutz
fiir die Tennenmilzerei wurde auf eine derartige Festlegung fiir den Bauplatz 1D verzichtet.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Innerhalb dieses Themenbereiches wurden keine Anderungen im Bebauungsplan vorgenommen.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Im Anschluss an das denkmalgeschiitzte Gebdude der Tennenmélzerei werden zur
Nutzbarmachung des bestehenden Gebdudes und des angrenzenden Freiraums (Errichtung einer
»Freiluftarena®) Geldndeverdnderungen bis zum Kellergeschoss-Niveau des Bestandsgebaudes
ermdoglicht (siehe § 9 Abs. 14).

7. Allgemeines

e Der 14.13.2 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die staddtebaulichen Festlegungen grofRteils
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

T - Signiert von Inninger Bernhard
.“" "k =
rd N CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat G
\ o ger Bernhard, agistrat Graz,
/ \ Eeiat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

| | Datum/Zeit 2021-05-10T16:26:39+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

Bestandteil des

Geme‘mderatsbeschlusses

Der Schrifttihrer: /ﬁ/ ...........




Bebauungsplan: 14.11.0

KG Al14- 044965/2010

"ALTE POSTSTRASSE - REININGHAUSSTRASSE"

Rechtswirksam seit: 17.07.2014

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

| KG Kerngebiet

08-25 Mindest- und Maximalwert der Beb jichte

s Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41
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Bebauungsplan: 14.14.2

Al14- 062900/2014
Rechtswirksam seit: 23.07.2020
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"REININGHAUS - PARKQUARTIER - BRAUHAUSSTRASSE"
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Bebauungsplan: 05.08.1
"ALTE POSTSTR. (KORMANN) - 1.Anderung"

Rechtswirksam seit: 29.01.2009
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