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11.13.0 Bebauungsplan
,Mariatroster StraBe — Langeggerweg"

e Graz, 17. Februar 2022
XI. Bez., KG Graz Stadt — Folling

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
(1) Ausgangslage

Der Eigentliimer der Liegenschaften 456/1, 507, 510 und 511 der KG 63111 Graz Stadt-Folling, der
Verein Kleine Wildtiere in grofRer Not, ersucht um die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 14.447 m? auf.

Am 25.02.2021 wurde im Gemeinderat die 4. Anderung des 4.0 Flichenwidmungsplanes der
Landeshauptstadt Graz beschlossen, von der Steiermarkischen Landesregierung mit Bescheid vom
12. August 2021 genehmigt und am 29. September 2021 im Amtsblatt der Stadt Graz
kundgemacht.

In dieser ist der Bereich des Grundstlickes 456/1 als Sondernutzung im Freiland fur
Erholungszwecke mit der Zusatzwidmung Zoo (zoo) ausgewiesen, der Bereich der Teilflaichen der
Grundstiicke 507, 510 und 511 als Sondernutzung im Freiland fiir Erholungszwecke mit der
Zusatzwidmung Wildgehege (wig) ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.04 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung erfolgte am 12. August 2021. Der
Genehmigungsbescheid wurde am 29. September 2021 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz

kundgemacht.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen keine Vorplanungen vor.

Am 25.02.2021 wurde im Gemeinderat die 5. Anderung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes der
Landeshauptstadt Graz beschlossen.



Zielsetzungen gemald dem Entwicklungsplan des 4.05 Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) fiir die
Bereiche:

e §5(2) Grinzone gem. REPRO Graz / Graz Umgebung

e Lagein der Eignungszone Freizeit/Sport/Okologie

Die Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung erfolgte am 12. August 2021. Der
Genehmigungsbescheid wurde am 29. September 2021 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz
kundgemacht.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

(2) Verfahren

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 19. Mai 2021
Uber die beabsichtigte Auflage des 11.13.0 Bebauungsplan ,Mariatroster Stralle — Langeggerweg”
Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemalk § 40 Abs 6 Z 1. StROG 2010
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 2. Juni 2021.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tiber 9 Wochen, in der Zeit vom 3. Juni 2021 bis zum 5. August
2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Der 11.13.0 Bebauungsplan ,,Mariatroster Stralle — Langeggerweg” wurde am 24. Juni 2021
aufgrund des geltenden Covid 19 - Sicherheitskonzeptes der Stadt Graz in einem Livestream
offentlich vorgestellt.

Wahrend der Auflage erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Auskunfts-
und Beratungstatigkeit, sowie wie die Moglichkeit telefonsicher Anfragen. Innerhalb der
Anho6rungsfrist konnten Stellungnahmen schriftlich und begriindet beim Stadtplanungsamt
bekanntgegeben werden.

Wahrend der neunwdchigen Auflage langten drei Stellungnahmen und drei Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein.



Zwischen Auflageentwurf und Beschlussfassung wurden folgende Anderungen vorgenommen:

VERORDNUNGSWORTLAUT: (textliche Anderungen sind unterstrichen dargestellt)

Der einleitenden 2. Absatz ,,Bezug auf die Rechtslage des Stmk. ROG 2010 und des Stmk. BauG*
wird aktualisiert.

Zu§8(3) FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG wird erginzt.

(3) Auf Baufeld A (Sondernutzung im Freiland Zoo) ist bei Neubauten je unbebauter
Baufeldflache von 250 m? ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Obstbdaume kdnnen je nach Gestaltung des Bauplatzes auch in Gruppen verpflanzt werden.

Zu §9(2) SONSTIGES wird klargestellt und ergénzt.

(2) Auf Baufeld A (Sondernutzung im Freiland Zoo) sind Einfriedungen entlang der StraRen
ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzlinien und in nicht blickdichter Form als
Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

Auf Baufeld B (Sondernutzung im Freiland Wildgehege) sind Einfriedungen ausschlieRRlich
innerhalb der Baugrenzlinien als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zuldssig.

Zu § 9(5) SONSTIGES wird klargestellt und erganzt.

(5) Uberdachte und nicht iberdachte Lagerflachen fiir landwirtschaftliche Gerite,
Futtermittel, Stroh, Mistplatz und dergleichen sind nur innerhalb der Baugrenzlinien und
mindestens 15 m von der Bauplatzgrenze abgeriickt zulassig.

PLANWERK:
Im Planwerk wurde die Legende um die Punkte ,,Gemeindegrenze” und ,Hohenschichtenlinien”
erganzt.

ERLAUTERUNGSBERICHT: (textliche Anderungen sind unterstrichen dargestellt)

Im Erlauterungsbericht wurde unter Punkt 1, Ausganglage” und Punkt 3 ,4.0
Stadtentwicklungskonzept” und ,,4.0 Flachenwidmungsplan® auf die nunmehr rechtkraftigen
Rechts- und Planungsgrundlagen abgestellt.

Im Erlduterungsbericht wurde unter dem Punkt 6 ,,Inhalt des Bebauungsplanes:
VERKEHRSANLAGEN" ,,siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung” konkretisiert, dass die
Anbindung der unter- und oberirdischen Kfz-Stellplatze des Bebauungsplans 11.13.0 von der
Mariatroster Strafle B 72 kommend in den Langeggerweg erfolgt.

Im Erlauterungsbericht wurde unter dem Punkt 7 ,,Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und
GRUNRAUMGESTALTUNG* ,,zu §9 Sonstiges“ konkretisiert, dass auf Baufeld A und auf Baufeld B
fir Lagerflachen fir landwirtschaftliche Gerate, Stroh- und Einstreulager, Mistplatze und




dergleichen innerhalb der Baugrenzlinien und zu den nachbarlichen Grundstiicken und auch zu
den 6stlich gelegenen Waldflachen ein Abstand von mind. 15 m eigehalten werden muss.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

(3) Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten von Graz, im Bezirk Mariatrost, an der Gemeindegrenze zur
Gemeinde Weinitzen. Das Gebiet ist im Westen vom Langeggerweg und im Norden von der
Gemeindegrenze begrenzt, die Mariatroster StralRe durchschneidet das Planungsareal.

Das Planungsgebiet ist zweigeteilt und weist im westlichen Bereich am Langeggerweg eine Flache
von ca. 6.697 m? und im 6stlichen Bereich eine Flache von ca. 7.750 m? auf. Dies ergibt eine
Gesamtflache von ca. 14.447 m?,

Luftbild 1 (2019): Auszug aus dem
Geo-Daten-Graz
© Stadtvermessung Graz.

Die Umrandungen bezeichnen
das Planungsgebiet.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.05 Stadtentwicklungskonzept
Das Planungsgebiet liegt laut 4.05 Stadtentwicklungskonzept idgF in der Griinzone gem. §5(2)
REPRO Graz/Graz Umgebung sowie innerhalb einer Eignungszone Freizeit/Sport/Okologie.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des 4.05
Stadtentwicklungskonzeptes

Die Pfeile markieren das
Bebauungsplangebiet.




Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF:

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):

Auszug aus dem Deckplan 1 zum
4.0 Stadtentwicklungskonzept
(idgF).

Die Umrandungen bezeichnen
das Planungsgebiet.

Lage aullerhalb der Kernstadt
Lage innerhalb der §5(2) Griinzone gem. REPRO Graz / Graz Umgebung
Lage innerhalb einer Eighungszone Freizeit/Sport/Okologie

- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):

Auszug aus dem Deckplan 2 zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept (idgF).

Die Umrandungen bezeichnen das
Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 30.

- Verkehr (Deckplan 3):

Auszug aus dem Deckplan 3 zum 4.0
Stadtentwicklungskonzept (idgF).

Die Umrandungen bezeichnen das
Planungsgebiet.

Kategorie 5 (hellbeige):
»,Geringe Bedienqualitat”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell Taktverkehr.



Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Lage aullerhalb des Versorgungsgebietes Fernwarme.

4.04 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.04 Flachenwidmungsplan fiir den westlichen Bereich (Gst.
Nr. 456/1) in der Sondernutzung im Freiland fir Erholungszwecke mit der Zusatzwidmung
Z0o0 (zoo).

Die restlichen Grundstiicke (Teilflichen der Grundstiicke 507, 510 und 511) sind als
Sondernutzung im Freiland fur Erholungszwecke mit der Zusatzwidmung Wildgehege (wig)
ausgewiesen.
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Die Pfeile markieren das
Planungsgebiet.

Deckplane zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.04 Flichenwidmungsplan):
Bebauungsplan erforderlich.

Beschrdankungszonen fir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan)
gem. § 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Das Planungsgebiet liegt aullerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss - Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb der Gefahrenzonen.



Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Lage aullerhalb des kommunalen Entsorgungsbereiches.
Die Liegenschaft Langeggerweg 80 liegt im privaten, dezentralen Entsorgungsbereich.

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraBenverkehrslarm
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Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 30.

Stadtklimaanalyse:
Klimatopkarte:
»Riedelriicken im Griinglrtel, gute Durchliftung, Eignung fiir Naherholung (22)“

Planerische Hinweise der Stadtklimaanalyse:
»Lockere Bebauung moglich”

Neigungskarte:
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e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im Norden an der Stadtgrenze von Graz, im Bezirk Mariatrost. Das
Planungsgebiet wird von der Mariatroster StralRe in zwei Bereiche geteilt. Im Nordwesten
wird das Planungsgebiet von der Stadtgrenze zu Weinitzen und vom Langeggerweg, im
Nordosten von der Stadtgrenze zu Weinitzen und einer Waldflache begrenzt. Im Siiden
grenzt es an den Siedlungssplitter Neusitz.

Die stadtebauliche Struktur des umliegenden Gebietsbereiches wird durch die Homogenitat
der Bebauungsweisen, Bauvolumen und Dachformen gepragt. Es dominieren kleinteilig
strukturierte Bebauungen im Bauland und Freiland im Griingurtel. Charakteristisch ist die
starke Durchgriinung (privates Griin) sowie die engraumige Verzahnung mit dem
angrenzenden Naturraum in Form von Wiesen- und Waldflachen.

Luftbild 1 (2019): Auszug
aus dem Geo-Daten-Graz
(#.FSTR20_000513_Fwd)
© Stadtvermessung
Graz.

Blick in Richtung
Westen.

Die Pfeile markieren den
Gultigkeitsbereich des
Bebauungsplans.

|

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden, Westen und Siiden: Nordlich des Langeggerweges - offene Bebauung von
Einfamilienhdusern und landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im Osten: Waldgebiet.

e Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 19.3.2021 mit ca. 10 Grad nach
Sldosten geneigt.

Im Planungsgebiet befindet auf Gst. Nr. 456/1 (Baufeld A) zwischen Langeggerweg und
Mariatroster StraflSe eine 6kologisch wertvolle Streuobstwiese mit Obstbdaumen sowie eine
ehemalige landwirtschaftliche Hofstatte.



¢ Umwelteinfllisse, Lirm

Das Planungsareal ist durch die Larmentwicklung auf Grund des Verkehrsaufkommens in den
angrenzenden StralRen beeintrachtigt - siehe bestehende Planungsgrundlagen (STEK,
Verkehrslarm; Flachenwidmung- Sanierungsgebiet Larm; Verkehrslarmkataster).

o Infrastruktur
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 1.800 m bis
ca. 3.000 m.

e ErschlieBung/Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Norden vom Langeggerweg begrenzt und von der Mariatroster
StralRe durchschnitten.

Offentlicher Verkehr

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.

- Regionalbuslinien 200-250, X20, Haltestelle ,,Folling Josefhof” in der Mariatroster Strale,
Intervalle tGber 20 Minuten.

MIV (motorisierter Individualverkehr)

Der Anschluss an das libergeordnete Strallennetz erfolgt Uber die angrenzenden StralRen.
Die Verkehrsflache Gst. Nr. 455 ist eine PrivatstralRe und dient nicht der allgemeinen
ErschlieBung.

Der Langeggerweg ist eine Gemeindestralle.

Die Mariatroster StraRe ist eine Landesstral3e.

Radverkehr / FuRwege
Gehsteige und Radwege sind nicht vorhanden.

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich liegt im privaten, dezentralen Entsorgungsbereich.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat nach dem Stand der Technik zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwasser sind lGiber ein gesondertes Regenwasserentsorgungs-
system abzuleiten und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
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Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fur die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRRe Sammelstellen (Millrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

(4) Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Der im Grazer Stadtgebiet etablierte Verein ,Kleine Wildtiere in groRer Not” kiimmert sich
um die Aufnahme von verletzten oder der Aufzucht von verwaisten Tieren und wildert diese
nach Pflege und Aufzucht wieder aus. Aufgrund von Platzmangel sowie steigender
Anforderungen der artgerechten Tierhaltung am urspriinglichen Standort im Leechwald soll
im Bereich Langeggerweg 80 eine neue Wildtierstation errichtet werden.

Zu §2 Bebauungsweisen, Nutzungen

Die stadtebauliche Intention fiir den westlichen Bereich Baufeld A (Sondernutzung im
Freiland Zoo) besteht darin, die Baumassen zu konzentrieren um die historisch tradierte
hofbildende Bebauung auch kiinftig fort zu fiihren. Daher fordert Bebauungsplan die
Festlegung der offenen Bebauung.

Diese Art der Bebauung gewadhrleistet die Intention der Stadtplanung, Baumasse gemald den
gebietspragenden, dorflichen Strukturen auszurichten und die traditionell enge Verknipfung
zwischen Bebauung und Kulturlandschaft weiter zu flihren. Der Erhalt eines hohen, das
StralBen-, Orts- und Landschaftsbild pragenden, Durchgriinungsgrad wird angestrebt.

Entsprechend den Festlegungen in den (ibergeordneten Planungsinstrumenten sind im
gegenstandlichen Planungsbereich auf Baufeld A (Sondernutzung im Freiland Zoo) und
Baufeld B (Sondernutzung im Freiland Wildgehege) die moglichen Nutzungen eng
abgesteckt.

Zu §83, 4, 5, 10 bebaute Fliche, Bebauungsgrad, Versiegelungsgrad, Baugrenzlinie,
Baukorperldngen, Gebdude, GeschoRzahl, Gesamthdhen, Dacher, bestehende Gebidude

Als bebaute Flache ist die senkrechte Projektion der baulichen Anlage mit oder ohne
Gebaudeeigenschaften einschlieRlich aller raumbildenden oder raumergéanzenden
Vorbauten auf eine waagrechte Ebene definiert.


https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Als raumbildend oder raumergadnzend sind jene Bauteile anzusehen, die allseits baulich
umschlossen sind oder 5-seitig umschlossen sind. Unterirdische Gebaude oder Gebaudeteile
bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache aulier Betracht.

In einem Freiflachenplan, der die bebauten und versiegelten Flachen den zu bepflanzenden
und unversiegelten Flachen gegeniiberstellt, liefert einen Uberblick tiber die
Gesamtsituation. Dadurch lasst sich der Versiegelungsgrad ermitteln und entsprechende
AusgleichsmalBnahmen kdnnen formuliert werden

Grindacher und sickerfahige Belage konnen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bei der
Berechnung des Versiegelungsgrades berlicksichtigt werden.

Ausfiihrung Versiegelung
begriintes Dach 8 -—15cm 60 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 15-30cm 45 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 30— 50 cm 20 %
(Substrathohe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50 %
wassergebundene Decke 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt 100 %
Pflastersteine und —platten im Mortelbett 100 %

Durch die im Bebauungsplan verordneten Baugrenzlinien, maximalen Gebaudelange und
dem Verhiltnis von Gebadudebreite zu Gebaudeldange wird der Erhalt des einheitlichen
dorflichen Gebietscharakters hinsichtlich des Baufluchtlinienverlaufs (Krimmung, Staffelung
usw.), die Proportionen der Bauvolumina, der Gebaudehdhen und der Dachformen wird
angestrebt.

Der Bestand wird durch Gebdaudehdhen und Gesamthdhen beschrieben. Moglich sind auf
Baufeld A (Sondernutzung im Freiland Zoo) klassische Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25° bis 40° und Ziegeldeckung sowie auf Baufeld B (Sondernutzung im Freiland

Wildgehege) ein begriintes Flachdach oder ein begriintes flachgeneigtes Dach bis 10 Grad.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher gem. §5 (6) zu begriinen. Dabei hat die Substrathéhe mind. 10 cm zu betragen.

Ziele dieser Begrenzung sind - in Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungs-
konzeptes idgF die Verringerung der Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit
und die Reduktion der Riickstrahlungen auf benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die
Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt
die Aufnahmefihigkeit des gewachsenen Bodens unterstitzt.



(5)
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Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Gebadudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRBnahmen zuldssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch sind Zubauten
erlaubt. Unter Zubau ist jegliche Art von baulicher Anlage (Flachengewinn) zu verstehen.

Zu §86, 9 formale Gestaltung von Gebduden, Sonstiges

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebauden ist nicht nur die Sicherung des
typischen architektonischen einheitlichen dorflichen Gebietscharakters und der
straBenrdumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich durch Wahrung des
Baufluchtlinienverlaufs, die Proportionen der Bauvolumina. Auch die Materialitdt der
Gebaude ist an die gebietspragende Materialitdt anzupassen.

Moglich sind auf Baufeld A (Sondernutzung im Freiland Zoo) Gebaude in Massivbauweise
oder auch als Holzbaukonstruktionen. Auf Baufeld B (Sondernutzung im Freiland
Wildgehege) sind die baulichen Anlagen der Tiergehege, Volieren und Kafigen als
Metallkonstruktion moglich.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nicht zuldssig.

Einfriedungen entlang der StraRen missen eine dem Gebiestsbereich adaquate Hohe
aufweisen und miussen blickdurchldssig ausgefiihrt werden. Die erforderlichen
Umzaunungen der Tiergehege kdnnen bis zu 2,50 m hoch sein, missen aber ebenfalls zur
besseren Einpassung in das Ortsbild blickdurchlassig ausgefiihrt werden. Sichtschutz ist
ausschlieBlich Giber Hecken- und Strauchpflanzungen herzustellen.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

(siehe dazu Planwerk und § 7 der Verordnung)

Die Festlegungen zu Verkehrsanlagen wurden in Abstimmung mit der Abteilung fir
Verkehrsplanung getroffen.

Abtretungsfldachen:
Zur Errichtung von Gehsteigen sind keine Abtretungsflachen erforderlich.

Anbindung an das offentliche Strallennetz

Die Anbindung der unter- und oberirdischen Kfz-Stellplatze des Bebauungsplans 11.13.0
erfolgt von der Mariatroster Stralle B 72 kommend in den Langeggerweg. Zufahrten sind
grundsatzlich mit dem StraBenamt abzustimmen und durch dieses zu genehmigen.

Es sind keine direkten Zufahrten von der LandesstralRe B-72 zulassig.

Anlieferung, Ver- und Entsorgung (Abfallentsorgung)
Die Anlieferung, Ver- und Entsorgung muss Gber den Langeggerweg erfolgen.

Pkw-Stellplatze
Flr diesen Bebauungsplan diirfen maximal 4 oberirdische Stellplatze, wovon einer als
Behindertenstellplatz ausgefiihrt werden muss, zulassig.




Fahrradabstellpldtze

Es sind fahrend erreichbare, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt ausgefiihrte
oberirdische Abstellflachen fir Fahrrader im Nahbereich der Eingdnge zu errichten.

Flir diesen BBPL missen mindestens 5 Fahrradabstellplatze errichte werden.

Die Abmessungen und die Ausfiihrung eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13 zu entnehmen.

Stellplatze fiir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu berlicksichtigen.
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Abstellanlagen fir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:
LAbstellanlagen fiir Fahrrider: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen
zum standsicheren Abstellen der Fahrrider und der Méglichkeit zum Absperren des
Fahrradrahmens, ...“

Verkehrsflachen
Oberflachenwasser von bestehenden Verkehrsflachen die derzeit Gber die Flachen des

Bauvorhabens verbracht werden, miissen auch weiterhin auf Eigengrund verbracht werden
kénnen.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie moglich zu halten. Auf den innerhalb des
Grundstickes liegenden Verkehrsflachen sind anfallende Oberflaichenwasser auf eigenem
Grund zu versickern.

(6) Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §8 der VO)

Die Festlegungen zur Frei- und Griinraumgestaltung wurden in enger Abstimmung mit der
Abteilung Grinraum und Gewasser getroffen.

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieRung (FuRwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische
Arten bevorzugt werden. Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen
Baume und Hecken sind moglich.
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§8 (1-6)

Als Ausgleich des Verlustes von , frischen, artenreichen Fettwiesen der Tieflagen” sind
samtliche Griinflachen als extensive Wiesen auszufiihren und dauerhaft Instand zu halten (2-
3-mahig, Schnittgut entfernen). Bei einer allfillig erforderlichen Ansaat ist Saatgut aus
heimischer Herkunft (zB Karntner Saatbau) zu verwenden. Es sind extensive Blumen-Kraduter-
Graser-Mischungen zu verwenden.

Um mit den BepflanzungsmaRBnahmen einen dkologischen Ausgleich flr Streuobstwiesen
sowie eine Aufwertung des Kulturlandschaftsbildes zu erreichen, soll eine moglichst
naturnahe Hecke als 5 m breiter Geholzstreifen mit heimischen Strauchern, Laubgehélzen
und extensive Blumenwiesen, entstehen.

Die Anlage von Hecken dient der Bereicherung des Landschaftsbilds und der Erlebniswirkung
und damit auch der Verbesserung von Erholungsmoglichkeiten. Mit der Schaffung von
neuem Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommt es zu einer 6kologischen Aufwertung des
Gebietes sowie zu einer Stabilisierung des Naturhaushaltes und des Biotopverbundes.

Als Kriterien zur Pflanzenauswahl und Heckenpflanzung ist zu beachten, dass ausschlief3lich
heimische, standortgerechte und ortstypische Pflanzen (d.h. keine Thujen und andere
exotischen Zierpflanzen) verwendet werden. Das Pflanzenmaterial sollte resistent gegen
Wildverbiss und Schadlingsbefall (keine feuerbrandgefdahrdeten Arten wie z.B. Vogelbeere,
Mehlbeere, Weilldorn, Zierapfel, Zierquitte, Felsenbirne und Cotoneaster) sein.

Auf eine gute Schnittvertraglichkeit (fir Heckengeholze) ist ebenso zu achten.

Durch die Verwendung von Pflanzen unterschiedlicher GréBen wird bei neu angelegten
Pflanzungen schon zu Beginn ein natlrlicherer Eindruck erzielt, zudem erfolgt keine
gleichzeitige Alterung des Bestandes. Die Hohe der Straucher sollte bei der Pflanzung 60 —
80cm nicht unterschreiten. Baume sollten zumindest einen Stammumfang von 14-20 cm
besitzen und bei der Bepflanzung mit zwei Holzpfahlen gesichert werden.

™ Hartriegel (Cornus sanguinea) b N A A A ;
©  Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) ok :"L\'}-'A' ’n;dtﬂ'ﬁ"e',ﬁeh ‘&:'."m_m?' 4'@:“
4 Liguster (Ligustrum vulgare) T 2. ©r 'D_' o "u'v--‘e'_'- N -_O"'- N ~a:» ~
O  Schlehe (Prunus spinosa) S O. ? () g o (8) o (1 (8) op (0) o ©) )
O Hundsrose (Rosa canina) - Dot .o "

Abbildung 2: Pflanzschema; statt Schlehe wird Schwarzer Holunder empfohlen. (Quelle: Merkblatt Fachdienst
Naturschutz Baden Wirttemberg)
In den mittleren Pflanzreihen der Hecken sind kleinwiichsige Baumarten (Baume 2. Ordnung)

zu pflanzen. Hier ist die Verwendung von Obstbdaumen und ein hoher Anteil von
Dornstrauchern empfehlenswert. Die Abstande der Pflanzreihen sowie auch innerhalb der
Pflanzreihen liegen optimaler Weise bei ca. 1,0 - 1,5 m, bei hohem Baumanteil sollte der
Pflanzabstand ca. 2,0 m betragen. Idealerweise sollten heimische Straucher, zB Hainbuchen,
je Art in kleinen Gruppen, mind. zwei Pflanzen pro Laufmeter, gepflanzt werden. (vgl.
Abbildung)
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Beispielhafte Auflistung passender Geholzarten:

Deutscher Name Botanischer Name |Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn Acer campestre Traubenkirsche Prunus padus
Kornelkirsche Cornus mas Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus Sal-Weide Salix caprea
Liguster Ligustrum vulgare  [Schwarzer Holunger [Sambucus nigra
Rote Heckenkirsche | Lonicera xylosteum |Gewohnlicher Flieder[Syringa vulgaris
Pfeifenstrauch Philadelphus \Wolliger Schneeball [Viburnum lantana
coronarius
Vogelkirsche Prunus avium Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Steinweichsel Prunus mahaleb

Dariber hinaus gilt fir die Erhaltung und Erneuerung der Obstgehdlze im hofnahen Bereich
die Vorgabe, dass alte, traditionelle und regionaltypische Streuobstsorten als Hochstamm
verwendet werden sollen.

Auf Baufeld B (Sondernutzung im Freiland Wildgehege) sind zwischen den und je nach
Tierart (z.B. Fuchs) in den Tiergehegen und Volieren ebenfalls Solitargeholze, Feldgeholze
oder Obstbaume zu pflanzen. Empfohlen werden Baum- oder auch Strauchpflanzungen
entlang von Wegen oder auf Zwickelflachen.

Bei der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstdande gem.
§8 (6) so gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen
moglich ist. Bei samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.
Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen zu achten. Bei samtlichen Pflanzungen sollten den Standortbedingungen
angepasste Laubgeholze verwendet werden.

88 (7 - 9) Geldndeverdnderungen

Bei samtlichen BaumalBnahmen und Wegefiihrungen ist darauf zu achten, dass der Erhalt
des natiirlichen Geldandeverlaufs weitestgehend erhalten bleibt. Zur verbesserten Einfligung
des Gebaudes in das Landschaftsbild ist eine harmonische Anpassung der baulichen Anlagen
an das natiirliche Gelande vorzusehen und Anderungen des natiirlichen Geldndeverlaufes
sind so gering als moglich zu halten.

Zu § 8 (10 - 12) Sonstiges

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Grinflachengestaltung darzustellen: bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte
Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Wegefiihrungen und Ersichtlichmachung
der Leitungsfiihrung.
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Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und
Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AulRenanlagenplan
moglich.

Zur Sicherung der angestrebten Freiraumqualitdten und der Aufwertung des

Kulturlandschaftsbildes muss eine 6kologische Bauaufsicht gem. RVS 04.05.11 tiber die
gesamte Bauphase das Bauprojekt begleiten.

Zu § 9 Sonstiges

Der Gebietsbereich des 11.13.0 Bebauungsplans wird durch die von Freilandflachen und
vereinzelten Gebaudecluster charakterisiert und sind ein wesentliches Gestaltungsmerkmal.
Dies muss klar erkennbar bleiben, Werbeanlagen oder Plakatwande fligen sich nicht in das
intendierte Erscheinungsbild ein und sind daher auch nicht zulassig.

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll in
strallennahen Bereichen hohe, den Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit
eine visuelle Offenheit in Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung und des umgebenden
Naturraums sichern. Im Inneren des Wildgeheges kénnen zum Schutz der Tiere nicht
blickdichte Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m errichtet werden.

Zum Schutz der Tiere vor der Blendwirkung von vorbeifahrenden Kraftfahrzeugen und als
SichtschutzmalRnahmen zu den angrenzenden Wohnhausern sind zur harmonischen
Einflgung in den Naturraum immergriine BepflanzungsmaRnahmen zu setzen. Plakatwande
und Sichtschutzplanen, -matten und dhnliche abschottende Materialien auf Einfriedungen
sind nicht gebietstypisch und daher auch nicht zulassig.

Lagerflachen fiir landwirtschaftliche Gerate, Stroh- und Einstreulager, Mistplatze und
dergleichen miissen innerhalb der Baugrenzlinien, zu den nachbarlichen Grundstilicken und
auch zu den 6stlich gelegenen Waldflachen auf Baufeld A und auf Baufeld B einen Abstand
von mind. 15 m einhalten, da ein Ziel dieses Bebauungsplans die geordnete Entwicklung der
Sondernutzungen im Freiland - Erholung und deren Freihaltung von nicht adaquater
Bebauungen ist.

Millsammelstellen sind im Bereich der Sondernutzung Zoo in das Hauptgebaude zu
integrieren und im Bereich des Wildgeheges in Nebengebaude zu integrieren um einer
kleinteiligen und unkontrollierten Verbauung der der Sondernutzungen zugeordneten
Freiflachen entgegenzuwirken da ein Ziel dieses Bebauungsplans die geordnete Entwicklung
der Sondernutzungen im Freiland - Erholung und deren Freihaltung von nicht addaquater
Bebauungen ist.

Zu § 10 bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebdudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten - unter
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Zubau ist jegliche Art von Flachengewinn durch die Erweiterung der baulichen Anlage zu
verstehen.

Ein Ziel des Bebauungsplans ist die geordnete, zukiinftige Entwicklung der Flachen der
Sondernutzung im Freiland Zoo und Wildgehege.

(7) ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 11.13.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Planist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der EinwenderIinnen erfolgt tiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,

EE Datum/Zeit 2022-02-03709:33:13+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




		2022-02-03T09:33:13+0100
	Inninger Bernhard
	Signaturpruefung unter http://www.signaturpruefung.gv.at




