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11.12.0 Bebauungsplan

Mariatroster StrafRe 132 Graz, 28.April 2022
Xl. Bez., KG 63127 Wenisbuch

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20. Dezember 2019 ersuchte ,,die Wohnanlagen Mariatroster Straflen 132
GmbH*, als Eigentlimer:in der Liegenschaft 584/6, KG Wenisbuch um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet umfasst die Liegenschaften .242, 584/4, 584/6 und 585/2, alle KG Wenisbuch.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 5.720 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8 ausgewiesen.

GemdaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes zur geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich.

Laut Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das Planungsareal im
»Wohngebiet mittlere Dichte”.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Es liegen fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
Stellungnahme A10/8 - Abteilung flr Verkehrsplanung vom April 2020 und Mai 2021
Stellungnahme A10/5 — Abteilung fir Griinraum und Gewasser, Mai 2020

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 19. Mai 2021 (iber die beabsichtigte Auflage des 11.12.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6



Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 02. Juni 2021.

Die grundbuicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstilicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Giber 9 Wochen, in der Zeit vom 03. Juni 2021 bis zum 05. August
2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen. Dieses
Angebot ist jedoch abhangig von den aktuell geltenden Covid-19 Bestimmungen.

Eine Blirger:inneninformationsveranstaltung hat am 06. Juli 2021 im Livestream stattgefunden. Der
Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 05. August 2021 auf der Homepage der Stadt Graz
abrufbar.

Wahrend der Auflagefrist langten 2 Stellungnahme, 8 Einwendungen und 1 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 11.12.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:

Der §6 wurde um einen Absatz erganzt:

(4) Entlang der Mariatroster StralRe muss auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 die
straBenseitige Fassadenfliche einen Offnungsanteil von mindestens 40% und maximal 50%
aufweisen. Die Offnungen diirfen verglast werden.

Die strallenseitige Fassade muss als Putzfassade ausgefiihrt werden. Bei der Farbgestaltung
der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert
von 80 nicht Gberschritten werden.

Der §8 wurde um einen Absatz erganzt:

(14) Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen und der
Baustelleneinrichtung durfen auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 im slidéstlichen Bereich
(Bereich mit griin-strichlierter Linie markiert) Baume, die der Grazer Baumschutzverordnung
unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet werden. In
diesem Bereich diirfen keine Leitungen gelegt werden bzw. Einbauten getatigt werden.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde im stidostlichen Teil der Liegenschaft 584/6, Kg 63127 eine Freihaltezone fiir
Bestandsbdaume erganzt.

In diesem Bereich dirfen keine ober- oder unterirdischen baulichen Anlagen errichtet werden und
auch keine Baustelleneinrichtungen gelagert werden. Die Entwicklung der Bestandsbdaume darf nicht
beeintrachtigt werden.



ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlauterungsbericht wurde adaptiert, erganzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst die Liegenschaften .242, 584/4, 584/6 und 585/2, alle KG Wenisbuch.
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 5.720 m?2.

Luftbild der Stadt
Graz, 2019.

' Die blaue
Umrandung

| bezeichnet das
Planungsgebiet.

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Der Bauplatz liegt gemaf 4.0 Stadtentwicklungskonzept im ,, Wohngebiet mittlerer Dichte”

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich zugdnglichen Freiflédchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfléche bei Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und 6ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt von Innenhdéfen (siehe §26 Abs 26)



Auszug aus dem
Entwicklungsplan
des 4.0
Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.
Der slidostliche Teil liegt in der wasserwirtschaftlichen Vorrangzone.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 30/100.
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Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
yInnerstadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
»StraBenrandbebauung” Im Teilraum Nr. 17 (Mariatroster Tal)

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes.

e Rahmen der Geschossanzahl: max. 2G bis max. 4G
e Lage zur StralRe: straRenraumbildend, stralenbegleitend
e Ausschluss von strallenbegleitenden Larmschutzwanden

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum
‘4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die balue
Umrandung
bezeichnet das

Planungsgebiet.



e Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage. Bei iberwiegender Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW-Stellplatzen in freier Aufstellung in vertraglicher Relation zur
BauplatzgroRe zuldssig, sofern mit dem Gebietscharakter und Topographie vereinbar.

e Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im

»Allgemeines Wohngebiet” - Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4
bis 0,8.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

e 5 . Die blaue Umrandung
JERGEn i s osry; bezeichnet das
R Planungsgebiet.
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§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2)  Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfiéchen gem. Plandarstellung innerhalb derer, der
jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die jeweilige Gebietskategorie — wdhrend der



Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafsenverkehr bzw. wihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr

— Uiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30STROG 2010
folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckplédne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht fir eine geordnete Siedlungsentwicklung

Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, ,,dass jene Baulandfléichen, die gemdfs dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [...]“

Der Bauplatz liegt zum Teil innerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.

l Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

e
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Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraBenverkehrslarm
L Aeq IndB (Nach)
30-35
35-39
39-44
44.49
49 .54
54-59
59-64
64.69
63.74

T4-75

ERRRREECHED

79-80

LEEE |

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blaue Umrandung
bezeichnet den Bauplatz.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Grazer Baumschutzverordnung idgF.

FlieRpfadkarte:

Auszug aus den
. GeoDaten Graz-
FlieBpfadkarte.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
A8 Planungsgebiet.

Die ersichtlich gemachten FlieBpfade befinden sich zwischen den beiden Gultigkeitsbereichen.



Neigungskarte:

Sapse_ Neigungskarte
Abstufung in Grad
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Auszug aus den
GeoDaten — Griines
Netz Graz

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig
beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fiir die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behérdenentscheidungen.
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Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer auf
die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes (gelbe Farbe) aus dem Griinen Netz Graz
(GNG) erkennen kann, soll die HauptverkehrsstraRe — Mariatroster StraRBe aufgewertet werden.

(StraBenraume gestalterisch aufwerten, vorhandene Griinelemente erhalten/pflegen).

Situierung und Umgebung

GroRrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten der Stadt Graz. Nordlich des Planungsgebiet verlauft die
Mariatroster StraBe. Diese ist eine der EinfahrtstraBen der Stadt Graz aus dem Nordosten. Sudlich
wird der Giltigkeitsbereich des Bebauungsplanes Erich-Edegger-Weg begrenzt. Dieser wird als
beliebte Radroute genutzt.

Luftbild der Stadt
Graz, 2019.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nordlich der Mariatroster StraBe sind Einfamilienhduser, aber auch kleinere Wohnanlagen der
jingeren Zeit situiert. Besonders pragend ist das stark ansteigende Gelande.

Im Stidwesten des Planungsgebietes schlieRt das Schulareal der VS und NMS St. Johann an.

Im Osten des Gliltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes schliel8t eine groRe unbebaute Flache an,
diese ist im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflache fiir den Kommunalen Wohnbau
ausgewiesen.

Sidlich des Erich-Edegger-Weges wird das Ortsbild vorallem durch das Gewasser und intensive
Begriinung gepragt. Weiter stidostlich verlauft die StraRenbahntrasse der Linie 1.

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand
Das Planungsgebiet ist gemald der Luftbildauswertung leicht abfallend.

Es weist teilweise dichte Bestockung auf.
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Die Liegenschaften 584/4, und 585/2, beide KG Wenisbuch sind unbebaut. Das Bestandsgebdude
auf der Liegenschaft 584/6 soll abgebrochen werden und das Bestandsgebdude .242 bleibt
erhalten, soll aber um- und zugebaut werden.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.500 m.

Nachstgelegene Schulen:

VS St.-Johann, Mariatroster StralRe 128, ca. 150 m
VS Mariatroster Strafle 194, ca. 1200 m

NMS St.-Johann, Mariatroster Stralle 128, ca. 150m

Nachstgelegener Kindergarten:
Stadtischer Kindergarten Mariatroster Stral’e, Mariatroster Strale 128a, ca.150 m
WIKI Kindergarten Mariatrost, Mariatroster StraBe 194, ca. 1200 m

Weitere Angebote:
WIKI Kinderkrippe Tannhofweg, Tannhofweg 55, ca. 1300 m
WIKI Hort Mariatrost, Mariatroster StraRe 194, ca. 1200 m

ErschlieBung/Verkehr

Individualverkehr:

Der Anschluss an das Ubergeordnete Straflennetz erfolgt Giber Mariatroster StralRe
(Landesstrale).

Kategorie 1(300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»Innerstddtische Bedienqualitdt”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 250 m Radius gegeben.
o Straenbahnlinie 1, Haltestelle St. Johann und Rettenbach, max. 10 Minuten Takt, inkl. Abend-
und Wochenendverkehr

Im Bereich Erich- Edegger-Weges besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwadsser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:
Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
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(Restmill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grof3e
Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9, 10 der VO)

Bauweise
Um eine sinnvolle Bebauung fiir das Gebiet zu gewédhrleisten wurden die offene und gekuppelte
Bebauungsweise festgelegt.

Bebauungsdichte

Aufgrund der Abtretungsflachen und der neu festgelegten StraRenfluchtlinien, wurden die
Bebauungsdichten neu festgelegt. Die Bebauungsdichte wird in Bezug auf die
Nettobauplatzflache angepasst, entspricht aber der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Bebauungsplandichte von 0,8 bezogen auf den Bruttobauplatz.

FLACHENAUFSTELLUNG
11.12.0 Bebauungsplan ,Mariatroster Strae 132"
GZ.: A14—013033/2020
Datum Bearbeitung: 06.05.2021
Bebauungs-
zusitzliche dichteg BGF
. GrundtsiickgroBe Bauland gem. | max. BGF bei Verkehrsflichen | Nettobau- o bezogen
Grundstiick L i . maximal/N
GIS Flawi Dichte 0,8 innerhalb des BBPL- platz auf NETTO-
. . . ettobauplat
Giiltigkeitsbereich Bauplatz
z
585/2
207 3.278,00 3.278,00 2.622,40 375,60 2.302,40 0,91 2.641,20
584/6 2.090,00 2.090,00 1.672,00 132,60 1.954,40 0,86 1.680,80
AUFLAGE
242 496,00 496,00 396,80 15,00 481,00 0,83 399,00
SUMME 5.864,00 5.864,00 4.691,20 523,20 5.337,80 4.721,00
Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad betragt héchstens 0,4.

Der Bebauungsgrad wird als Verhiltnis der liberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flachen jene Teile eines Gebaudes oder einer baulichen Anlage sind, die
sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene tiber Erdgleiche befinden.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinie
Im Plan sind die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien flir Hauptgebaude festgelegt.



https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit adaquatem Freiflachenanteil moglich ist. Auch
fr die zukunftige Bebauung mussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist ein sparsamer
Flachenverbrauch, ein sinnvoller Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu bericksichtigen.

Geschossanzahl, Gebdudehdhe, Gesamthdhe

Im Plan und in der Verordnung ist die maximale Anzahl der Geschosse, sowie die Gebdudehdhe
geregelt. Fiir Stiegen- und Lifthduser, kleinere Dachaufbauten u. dgl. sind geringfligige partielle
Uberschreitungen der maximalen Gesamthodhen zuldssig.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Die Hohe der Vegetationsschicht
ist mit mind. 10 cm (Vegetationsschicht mit Drainfunktion) zu gewahrleisten. Der Aufbau muss in
jedem Fall eine einwandfreie Entwasserung gewahrleisten.

Die Dachflachenbegriinung ist als MaBnahme zur Verbesserung der Durchgriinung anzusehen und
ist sowohl auf Grund des Siedlungsbildes und der Dampfung des Warmeinseleffektes in Bereichen
mit verdichteter Bebauungsstruktur von grofRer Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
gestalterisch ins Dach zu integrieren: Photovoltaikanlagen und dergleichen sind als
zusammenhangende Flachen oder Bander moglichst rechteckig zu gestalten, moéglichst in einem
Feld zusammenzufassen (um eine ruhige Wirkung zu erzeugen), moglichst dachbiindig oder flach
aufliegend mit geniigend Abstand von der Dachkante der Fassade zu errichten.

Formale Gestaltung

In Hinblick auf das bestehende bzw. geplante Strallen- und Ortsbild und die Festlegungen des 1.0
Raumlichen Leitbildes ist die Errichtung von stralRenseitigen Laubengédngen nicht zuldssig. Gemeint
ist damit das hochrangige Strallennetz, die Mariatroster Strale.

Aus diesem Grund wurde auch fur die Liegenschaft 584/6, KG 63127 Vorschriften fur die
Fassadengestaltung gemacht.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vorallem der sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert ibernommen. Der Hellbezugswert ist der
Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird dieser Wert in
Prozent. (100% = weil}, 0% ist schwarz).

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Anbindung an das offentliche Strallennetz

Die Anbindung erfolgt flir den motorisierten Individualverkehr tiber die Mariatroster Strafle B-72.
Es gibt eine Zufahrt fiir das Planungsgebiet.

Die weitere ErschlieBung erfolgt fiir das Grundstiick 384/4, dass teilweise als Verkehrsflache
ausgebaut und im Flachenwidmungsplan als solche ausgewiesen ist.
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Gehsteige entlang der Mariatroster Strale

Entlang der Mariatroster StraRe ist die Verbreiterung der bestehenden Gehsteige vorgesehen. Die
neue StraRenfluchtlinie riickt im Bereich der Liegenschaft 585/2, KG Wenisbuch ca. 1,0 m nach
Sudosten und im Bereich der Liegenschaft 584/6, KG Wenisbauch ca. 1,50 m nach Siiden.

Erich-Eddegger-Weg

GemaR der Radwege-Offensive der Stadt Graz ist hier eine Verbreiterung vorgesehen.
Langfristiges Ziel ist es einen getrennten Geh- und Radweg zu errichten, daher ist vorallem im
Bereich der Liegenschaft 585/2 und 584/4 eine neue StraRenfluchtlinie eingetragen.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in Tiefgaragen und im Gebdude integriert, zu
errichten.

Der Stellplatzschlissel (60-70 m? Wohnnutzflache) wurde von der Abteilung fiir Verkehrsplanung
festgelegt. Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen
beziiglich OV-ErschlieBung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, ergibt sich der im
Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschlissel:

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fir Wohnen,
beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfliche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist
ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherlnnen frei zuganglich
auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind
mindestens dem Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13, zu entnehmen.
Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgédngen (oberirdische Abstellflichen), ebenerdig
(fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Werden
mehrere Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzerlnnern den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Die festgelegte,
Uberwiegend gebaudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze im Nahbereich der
Eingange erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs.

Stellplatze fiir Lastenrader und Fahrradanhanger sind zu berlicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

E I

J 2,00 l 1,80 2,00 1[

Abbildung 1: MaRe fiir ebenerdige Fahrradaufstellflichen in m, Vgl.: RVS 03.02.13, S.54

Abstellanlagen fir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:
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,Abstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens,...”

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstdnde zum aufgehenden Mauerwerk bzw. zu
Auskragungen (z.B. Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhdngigkeit von den jeweiligen
BaumgroRen folgende Mindestabstiande entsprechend den Freiraumplanerischen Standards:

Grundsatzlicher Pflanzabstand zu Biiro- und Wohnraumfenster:

- GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 10,0 m

- Mittelkronige Baume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

- Schmale, sdulenférmige Baume: mind. 3,0 m

Abstand zu Mauern/kleineren Objekten mit Oberkante unter dem Kronenansatz: mind. 2,5 m.
Im Falle von straRenraumwirksamen mittel- bis groRkronigen Baumen (z.B. Allee) kénnen die
Abstande auf 4,5 — 6,0 m reduziert werden.

Bdaume sind als Laubbdaume Solitairhochstamm in Baumschulqualitdt mit einem Mindeststamm-
umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell
sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen
(groRkronige Laubbaume), zu wahlen.

Der gesamte Baumbestand ist in einem AulRenanlagenplan darzustellen. Die vom Bauvorhaben
betroffenen Baume, welche gefallt werden mussen sind ersichtlich zu machen (rot) und geplante
Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Oberflachenwadsser

Die Entwdsserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fir die
Oberflachenentwadsserung sollen innovative Losungen angedacht werden, die in einem
Freiraumsystem integrierbar sind.

Tiefgaragenbegriinung

Die Mindestiiberdeckungen fir eine intensive Begriinung der unterbauten Flachen sind
einzuhalten - die Vegetationsschicht hat mind. 0,70 m zu betragen, bei der Pflanzung von
mittelkronigen Baumen mit einem Radius von 2,50 m und groRkronigen Baumen allenfalls mind.
1,50 m.

Aufgrund des abfallenden Gelandes sind Gelandeverdanderungen bis zu einem Meter zulassig,
jedoch sollte das Gelande der Bauplatze verlaufend an das Niveau der Nachbarliegenschaften
abgeglichen werden.

Versieglungsgrad
Der Versiegelungsgrad stellt das Verhaltnis der Summe der bodenversiegelten Flachen zur
Bauplatzflache dar.
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Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Bauplatzflache begrenzt, wobei die
unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchlassigkeit bzw.
Wasserriickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades bericksichtigt werden.
Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben griinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B.
Luftfeuchtigkeit).

Der Versiegelungsgrad ist im Bauverfahren wie folgt nachzuweisen:

Ausfiihrung Versiegelung
begriintes Dach 8 —15cm 60 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 15-30cm 45 %
(Substrathohe)

begriintes Dach 30 -50 cm 20 %
(Substrathodhe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten 50 %
Fugen

wassergebundene Decke 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt 100 %
Pflastersteine und —platten im 100 %
Mortelbett

AuBenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein Aulenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im AuBenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflaichengestaltung
darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der
im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren nur mit einem AufRenanlagenplan maoglich.

Baumschutz

Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen und der
Baustelleneinrichtung dirfen auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 im stid6stlichen Bereich
(Bereich mit griin-strichlierter Linie markiert) Baume, die der Grazer Baumschutzverordnung
unterliegen, in ihrer zuklnftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet werden. In diesem
Bereich dirfen keine Leitungen gelegt werden bzw. Einbauten getatigt werden.
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(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 11.12.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im

MalSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender

Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)

(elektronisch unterschrieben)
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