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Beschluss
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Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches

Raumordnungsgesetz 2010
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Ausgangslage

Mit Schreiben vom 18.November 2014 ersucht der Eigentimer der Liegenschaften 853,
854/1, 854/2, 854/3, 854/4; KG St. Leonhard um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von 5.535 m? auf.

Gemal’ 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz
2018) ist der Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,4
ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan besteht
fur das Gebiet eine Bebauungsplanpflicht fiir geschlossene Siedlungsbereiche mit
Innenhdfen und Vorgédrten (gem. 4.0 Stadtentwicklungsgesetz § 26 Abs. 26).

Der Bereich liegt des Weiteren innerhalb der Altstadtschutzzone 3.

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende
Stellungnahmen vor:
e Mehrere Stellungnahmen der Altstadtsachverstandigenkommission zu den
Liegenschaften Rechbauerstrale 34 und 36, aus den Jahren 2011, 2015, 2016

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im
gegenstandlichen Bereich.




Verfahren

ANHORUNG
Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstiicke wurden angehdrt (Anhorung gemaf § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wihrend der Anhérung war eine Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung wahrend
der Amtsstunden im Stadtplanungsamt maglich.

Einwendungen

Wihrend der Anhdrungsfrist langten eine Stellungnahme, vier Einwendung und drei
Nullmeldungen im Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 (0OZ-0008)
Straflenamt

e Die Anbindungen der Zufahrten in den betroffenen Strafien (RechbauerstrafSe,
Nibelungengasse, Raimundgasse und Sparbersbachgasse) sind im Hinblick auf Lage
und Ausbildung mit dem StrafSlenamt abzustimmen. In weiterer Folge ist planbelegt
um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen. Hierbei ist insbesondere auf die Zufahrt der
méglichen Tiefgarage zu achten. Die Lage der Tiefgaragenzufahrt ist im BPL nicht
dargestellt, wird jedoch im Erlduterungsbericht auf S.7 mit Zufahrt (iber die
Raimundgasse erwdhnt. Diese Zufahrt ist mdglichst weit von den Kreuzungen
(Sparbersbachgasse im Westen und Nibelungengasse im Osten) abzuriicken. Hier ist
darauf hinzuweisen, dass fir sémtliche Zufahrten Sichtweitennachweise sowohl fir
den Kfz-Verkehr im betreffenden Strafienzug als auch fiir den Fuf3gdngerverkehr auf
dem betreffenden Gehsteig zu erbringen sind.

e Fine Fahrzeugbegegnung bei einer Tiefgaragenzufahrt (Ein- und Ausfahrtsbereich) hat
abseits der Fléichen fiir den Fufsgéngerverkehr und getrennt von diesen stattzufinden,
wobei auch ggf. die Anordnung einer Abfertigungsanlage berticksichtigt werden
muss.

e Die derzeitige Zufahrt erfolgt zu den ggst. Grundstiicken ausschliefSlich iiber die
Raimundgasse — im Erlduterungsbericht (S.8) ist auch eine Zufahrt (iber die
Nibelungengasse angefiihrt (im Bestand nicht vorhanden).

e Im Entwurf der Verordnung sind unter §9 ,Sonstiges” Werbeanlagen angefiihrt, dass
diese ausschlieflich im Erdgeschoss an der Fassade anzubringen sind. Ergdnzend sei
darauf hingewiesen, dass sdmtliche Abstédnde, Hohen und Ausladungen gem. §12
StmkBauG und §83 StVO fiir Gegenstdnde im Luftraum (iber dem &ffentlichen Gut
einzuhalten sind. Zur Genehmigung (Errichtung eines Gestattungsvertrages) einer
Nutzung (z.B. Werbeanlage) im offentlichen Gut ist ein formloser Antrag beim
StrafSenamt einzubringen.

e Durch die erwihnte Baumpflanzung (Entwurf Verordnung §8) v.a. entlang der
Raimundstrafe diirfen weder verkehrssicherheitstechnisch héchstrelevante
Sichtbeziehungen (Zufahrten, Knotenpunkte) noch die Beleuchtung des



Straffenraumes beeintrdchtigt werden. Diese Beurteilung ist im vorliegenden Entwurf
aufgrund fehlender Details nicht méglich.

e Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 in den betroffenen Strafien
(Rechbauerstrafle, Nibelungengasse, Raimundgasse und Sparbersbachgasse) ist das
Einvernehmen mit dem Straffenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte Nutzungen
herzustellen.

e Ggf. verdnderte Querschnittsbreiten sowie die ggf. angepasste
Straffenraumaufteilung (in den vorliegenden Unterlagen jedoch nicht ersichtlich) sind
mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung (A10/8) abzustimmen.

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, und einige Passagen in den
Erlduterungsbericht iibernommen. Eine genaue Uberpriifung der Vorgaben, kann erst in
einem spdteren Baubewilligungsverfahren tiberpriift bzw. eingefordert werden.

Einwendung 1 (0Z-0003)
Amt der Steiermérkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Referat Bau- und Raumordnung

Zu dem dem ggst. Verfahren zn Grunde legenden Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Méngel:

- Gemdb § 41 (1) 21 StIROG 2010 sind in Bebauungsplénen als , Mindestinhalte™ ua. jedenfalls auch
die Inhalte des Riwmlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in
den Erfduterungen um Teil angefiibrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im
Wortlaut und/oder in der Plandarstellung. Diese ist z ergéinzen.

Zudem wird zur Klarstellung und iS der Vorgaben des § 41 (1) Z SiROG 2010 in der
Plandarsteliung  innerhalc  des konkreten Bebauungsplangsbietes um Erginzung  der
Nutzungsschablone mit den relevanten Inhalten des FWP 4.00 idgF ersucht,

- Da im Réumlichen Leitbild fiir den Bereichstyp Blockrandbebauung zur P unktionsdurchmischung™
festgelegt wurde, dass im Zuge von Bebauungsplinen verbindliche Festlegungen zu treffen sind, ist
darzulegen, wie diese Vorgabe des Raumlichen Leitbildes im Bebauungsplan umgesetzt wurde.
Allenfalls sind erginzende Festlegungen im Wortlaut erforderlich.

- Eine tber ¢inen BPL mdgiiche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedart
ciner Begrindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung. Dabei
ist die Festlegung eines konkreten Maximalwertes erforderlich, Die Festlegung des § 3 (1) des BPLs
und die Erléuterungen sind enisprechend zu iiberarbeiten bzw. zu erginzen.

- Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41 (1) 22 SIROG ist fir simtliche Teilflachen
des Planungsgebictes auch der zuldssige Bebauungsgrad festzulegen, wobei generell unterschied-
liche Festlegungen fiir Teilflichen im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung zu begriinden sind.

- Derin § 8 (4) angefihrte Begriff  versiegeites Umfeld™ ist nachvollziehbar zu definieren.

- Aus den vorliegenden Erléuterungen ~ ua. zu § 9 — sind die Enischeidungsgrundlagen fiir einzeine
Verordnungsinhalte zum Teil nicht hinreichend erkennbar, Auch unterschiedliche Festlegungen von
Gebaude- bzw. Gesamthdhen fir Teilflachen (Hohenzonierung) sowie unterschiedliche Breiten von
bebaubaren Bereichen sind ua. im Sinne einer gebotenen Gleichbehandlung vertieft zu begriinden,




Einwendungsbehandlung:

Ersichtlichmachung Raumliches Leitbild

Die Inhalte des 1.0 Rdumlichen Leitbildes sind im Erlauterungsbericht zum 02.17.0
Bebauungsplan bereits ausreichend dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im
Wortlaut der Verordnung ist daher nicht angedacht. -

Nutzungsdurchmischung /Rdumliches Leitbild

Im Rdumlichen Leitbild ist die Vorgabe formuliert, dass eine Nutzungseinschrénkung im
Erdgeschoss in den Bebauungsplanen moglich ist. Nach Analyse des Gebietsbereiches wurde
festgestellt, dass alle Nutzungen im Erdgeschoss vorhanden ist, und eine Einschrankung von
einzelnen Nutzungen nicht zielfiihrend ist.

Bebauungsdichte

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes in allen drei Dimensionen - Lange, Tiefe, Hohe
- durch Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Gebdudehdhen- bzw. Gesamthdhe-
Begrenzungen und die teilweise Festlegung des Bebauungsgrades ist die mogliche
Bruttogeschossgeschossflache und somit die mogliche Bebauungsdichte festgelegt, auch
wenn keine konkrete Zahl festgelegt worden ist.

Bebauungsgrad

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes - Baufluchtlinien, Baugrenzlinien im Planwerk
und formalen Gestaltung im §6 der Verordnung ist der mogliche Bereich fiir zukiinftigen
Bebauung dermaRBen eingeschrinkt, dass die Festlegung einer konkreten Zahl Gberflissig
erschient.

Definition ,versiegeltes Umfeld bei Baumscheiben”

Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der
Bebauungsplanung erliutert und die Burgerinnen informiert. Bei Unklarheiten,
Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese bestméglich zu klaren. Die
Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen — beispielsweise im Erlduterungsbericht —ist
momentan nicht angedacht.

Gebiudehohen und Gesamthéhen im Erlduterungsbericht

Wir befinden uns in der Altstadtschutzzone llI, der bestehende Gebaudebestand ist als
schiitzenswert einzustufen. Im Bereich der Hauser Rechbauerstrale 34 und 36 wurde in
enger Abstimmung mit der Altstadtsachverstandigenkommission die Erhéhung der Geba ude
um ein Vollgeschoss ermdoglicht.

Einwendung 2 (0Z-0006)
Holding Graz
Wasserwirtschaft

Fiir den Bebauungsplan 02.17.0 ,,Rechbauerstrafie - Nibelungengasse - Raimundgasse -
Sparbersbachgasse” miissen wir darauf hinweisen, dass die Objekte Sparbersbachgasse 42 und 44
direkt an den iiberdeckten Grazbach anschliefen und zumindest teilweise auf dem unterirdischen

Bauwerk gegriindet sind.
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Es ist zu erwarten, dass dies einerseits bei der Neubebauung der Grundstlicke zu Problemen fiihren
wird.

Andererseits ist die Uberdeckung des Grazbaches bereits mehr als 100 Jahre alt und wahrscheinlich
eine Sanierung mittelfristig erforderlich. Auch bei einer Sanierung ist die Uberbauung als
problematisch einzustufen.

Aus technischer Sicht miissen wir daher empfehlen mit der Baufluchtlinie mindestens 3-5 Meter
abzuriicken.

Einwendungsbehandlung:

Im Bebauungsplan wurden mit Hilfe von Bauflucht- und Baugrenzlinien der Gebidudebestand
dargestellt. Das Gebiet liegt in der Altstadtschutzzone Il und der Gebdudebestand ist als
schiitzenswert anzusehen. Eine Neuverbauung ist daher nicht die Intention des Bebauungsplanes, im
Vordergrund steht der Erhalt des Bestandes.

Aufgrund des baukulturellen Erbes erscheint, es nicht sinnvoll die Bauflucht zu verschieben, um so
ein Prdjudiz fiir Neubauten zu schaffen.

Einwendung 3 (0Z-0007)
Abteilung Griinraum und Gewdsser
Referat Griinraum und Freiraumplanung

In den gegensténdlichen Bebauungsplan BBPL 02.17.0 - Rechbauerstrafie - Nibelungengasse -

Raimundgasse — Sparbersbachgasse sind bitte folgende, unbedingt erhaltenswerte Bestandsbdume
einzutragen:

1) Baumgruppe (mind. 2 Bdume) Héhe Mitte Raimundgasse
2) Einzelbaum (Ailanthus altissima) Nibelungengasse

Einwendungsbehandlung:

Die erhaltenswerten Baume wurden gemaR der Einwendung im Plan ersichtlich gemacht.

Einwendung 4 (0Z-0010)

]

[.
3. Einwendungen im Einzelnen: 3.1 Beschreibung der bestehenden Bebauung / Strafienbreiten

3.1.1 Das Planungsgebiet ist im Norden durch die Rechbauerstrafse und im Siiden durch die

Raimundgasse begrenzt. Im Westen stellt die Sparbersbachgasse und im Osten die Nibelungengasse
die Grenze des Planungsgebiets dar.

3.1.2 Den Baubestand entlang der Rechbauerstrafie stellt eine griinderzeitliche Blockrandbebauung
mit 3 Altbaugeschof3en mit Satteldach dar. Die Gebdude im Eckbereich zwischen der Rechbauerstrafle




und der Nibelungengasse weisen 2 AltbaugeschofSe auf. In der Raimundgasse befindet sich innerhalb
des Planungsgebiets ein 1-geschofliges, vom Strafliensaum abgeriicktes Gebdude.

3.1.3 Am siidlichen StrafSenverlauf der Raimundgasse befinden sich — ausgehend vom
Kreuzungsbereich mit der Nibelungengasse — der Reihe nach folgende Gebdude:

- Ein Gebdude mit 6 Geschofien auf den GST-NRn 1214/2 und 1215/2,

- Ein Gebdude mit 5 Geschofien auf den GST-NRn 1214/1 und 1214/3,

- Ein Gebdude mit 3 Althaugeschofien auf dem GST-NR 1213

- Ein Gebdude mit 2 Altbaugeschofien auf dem GST-NR 1208/1 3.1.4 Die Raimundgasse weist
(einschliefilich zweier beidseits der Strafie verlaufender Gehsteige und Parkstreifen) eine
durchschnittliche Gesamtbreite von rund 11 Metern auf. 3.2 Verfehlung der Planungsaufgaben: 3.2.1
Gemdf3 § 1 Abs 2 Stmk ROG bedeutet ,Raumordnung [...] die planmdflige, vorausschauende
Gestaltung eines Gebietes, um die nachhaltige und bestmdégliche Nutzung und Sicherung des
Lebensraumes [...] zu gewdhrleisten.”

3.2.2 In diesem Sinne spricht auch (der oben wiedergegebene) § 19 7 1 Stmk ROG von der Aufgabe,
Lauf Grund der Bestandsaufnahme die [...] Planung [...] aufzustellen, anzupassen und zu entwickeln”.

3.2.3 Dariiber hinaus zeugt § 40 Abs 2 Stmk ROG von der (uniibersehbaren) Intention der
Raumordnungsgesetzgebers, eine ,,entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des [...]
Baulandes [...] anzustreben”,

3.2.4 Der vorliegende Entwurf zu einem 12.17.0 Bebauungsplan wird dieser Anforderung des
Gesetzgebers nicht gerecht. Von einer Anpassung oder gar Entwicklung im Sinne einer planmdfSigen
vorausschauenden Gestaltung des Planungsgebietes zur Sicherung einer bestmdglichen kiinftigen
Nutzung unter Bedachtnahme auf kiinftige Interessen und Bedlirfnisse kann keinesfalls gesprochen
werden.

3.2.5 Denn das Resultat des besagten Entwurfs bestiinde in der ausschliefllich konservierenden
Funktion eines bereits vorgefundenen Zustands, indem der Altbaubestand regelrecht sozusagen
eingefroren wiirde.

3.2.6 Zwar mag (auch) die Bewahrung des bereits Bestehenden einen durchaus legitimen
Planungsschritt darstellen, solange es sich hierbei eben um Planung im Sinne einer vorausschauenden
Gestaltung im Interesse kiinftiger Bedtirfnisse handelt. Das setzt aber voraus, dass einerseits eine
ausreichende Grundlagenforschung stattgefunden hat, andererseits allféllige kiinftige Bedirfnisse
entsprechende Beriicksichtigung gefunden haben und die Kumulation dieser beiden Voraussetzungen
im Ergebnis zur Erkenntnis gefiihrt hat, dass das bereits Bestehende ohnehin das Optimum darstellt.

3.2.7 Das ist bei dem hier vorliegenden Entwurf zu einem 02.17.0 Bebauungsplan jedoch nicht der
Fall. Denn in beiden Aspekten zeigt der vorliegende Entwurf erhebliche Defizite, womit die
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung verfehlt wird!

3.3 Unzuléngliche Beriicksichtigung der unmittelbar umliegenden Bebauung und gleichheitswidrige
Auswirkungen demzufolge:

3.3.1 Der Entwurf zu einem 02.17.0 Bebauungsplan stellt in dessen rdumlicher Betrachtung
ausschlieflich auf die innerhalb des besagten Planungsgebiets liegenden (baulichen) Faktoren ab,
ohne die Einfliisse der umliegenden Baugebiete zu beriicksichtigen.

3.3.2 Der Erlduterungsbericht zum Entwurf des bewussten Bebauungsplans nimmt auf das
umliegende Stadthild (auf Seite 7) lediglich Bezug wie folgt:
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GroRraumige Lage:
Das Planungsgebiet liegt im Bezirk St. Leonhard und wird von den StraRen Sparbershachgasse,
Rechbauerstrale, Nibelungengasse und Raimundgasse eingegrenzt.

3.3.3 In der Folge beschrinkt sich der Erliduterungsbericht auf eine verbale Skizzierung lediglich der

innerhalb des Planungsgebiets liegenden Gebdude und Freifldchen, wie nachstehend ersichtlich:
‘Kleinrdumige Umgebung: '

Im Waesten: Die bestehenden Bebauungen entlang der Sparbersbhachgasse weisen
iberwiegend grinderzeitliche Bebauung mit 3 Altbaugeschosse mit Satteldach auf.
Vorgelagert befinden sich Vergarten.

im Norden: Entlang der Rechbauerstralle weisen die bestehenden grinderzeitlichen Gebaude
ebenfalls 3- Altbaugeschosse mit Satteldach auf. Im Bereich der Ecke
Rechbauerstrafe/Nibelungengasse sind Bebauungen mit 2- Altbaugeschossen verhanden. Die
Gebaude Rechbauerstrala 30 {3 Altbaugeschosse), Rechbauerstrale 34 und 36 (2
Altbaugeschosse) haben Dachgauben.

Im Westen: Im Abschnitt der Nibelungengasse ist ein 1 geschossiges Gebaude vom
Straflenraum abgertickt bestehend.

Im Siiden: In der Raimundgasse befindet sich ein 1-geschossiges bestehendes Gebaude,
welches derzeit als Garage fungiert. Die Zufahrt zu den Gebauden Rechbauerstrafe 24 und
Sparbersbachgasse 44 erfolgt Giber die Tiefgaragen Zu- und Abfahrt in der Raimundgasse. Die
Raimundgasse weist zudem auf Hohe der Zu- und Abfahrt 2ur Tiefgarage eine Senke auf.

3.3.4 Damit werden die das Planungsgebiet umgebenden Strafien sowie die an das besagte Gebiet
heranreichenden umliegenden Gebéude villig aufBer Acht gelassen.

3.3.5 Eine (verpflichtend) umfassende Grundlagenerhebung hdtte jedoch eine Beriicksichtigung
sdmtlicher (auch von auflerhalb) auf das Planungsgebiet einwirkender Umstdinde erfordert. Damit
wiéren auch die das betreffende Gebiet sozusagen umrahmenden Strafien und Gebdude in die
Beurteilung miteinzubeziehen gewesen. Die Betrachtung lediglich der innerhalb des Planungsgebiets
liegenden baulichen Anlagen fiihrt demnach (wie hier) zu einer verkiirzten Perspektive in der
Schaffung einer gesamtheitlichen Planungsgrundiage.

3.3.6 Das Voranstehende trifft insbesondere auf die dem Planungsgebiet unmittelbar
gegeniiberliegende Bebauung entlang der Raimundgasse (die Hiuser Raimundgasse 12, 14-16 und
das Eckhaus Raimundgasse/ Nibelungengasse 5) und der Nibelungengasse (die Hauser
Nibelungengasse 2 bis 8) zu, die jedenfalls in die Grundlagenerhebung miteinzubeziehen gewesen
wire, da diese die Ursache (uniibersehbarer) erheblicher Einwirkungen auf das Planungsgebiets ist.

3.3.7 Héhe und Lage dieser siidlich und éstlich des Planungsgebiets gelegenen Bauten fiihren zu
einem erheblichen Entzug des natiirlichen Lichteinfalls auf die Freifiichen des besagten
Planungsgebiets, insbesondere auf den (in untenstehender Darstellung eingezeichneten) Streifen
entlang der Raimundgasse und der Nibelungengasse. Der dadurch bedingte Schattenwurf dieser
Gebiude zeigt enorme Auswirkungen insbesondere auf die GST-NRn 854/1, 854/2, 854/3, 854/4,
855, 858, 859 und 862 des Bebauungsplanungsgebiets. Das davon betroffene Gebiet ldsst sich
folgendermafen veranschaulichen:




: : : i ;

3.3.8 Durch diese (teilweise 6-geschofigen [sicl]) Gebdude im siidlichen und éstlichen Bereich
aufserhalb des Bebauungsplanungsgebiets kommt es zu einer weitreichenden und langfristigen
Beschattung insbesondere des in obiger Darstellung rot markierten Bereichs.

3.3.9 Der Entwurf zum besagten Bebauungsplan zeigt nun eine undifferenzierte Pauschalierung
s@imtlicher vom Planungsgebiet erfasster Freifléichen als sogenannte ,,Griinoasen” (vgl
Erlduterungsbericht zu § 2, Seite 9). Die solcherart getroffene Vereinheitlichung wird jedoch der in der
Realitdt vorzufindenden Situation nicht gerecht.

3.3.10 Es hdtte vielmehr einer sachlichen Differenzierung unter Beriicksichtigung der oben genannten
Einflussfaktoren bedurft, die dann notwendigerweise zu einer unterschiedlichen Gewichtung der
einzelnen Freiflichenbereiche gefiihrt hitte. Richtigerweise wére damit eine differenzierte
Betrachtung des Freifldchenrandbereichs entlang der Raimundgasse einerseits und den dem
Bebauungsplanungsgebiet inmitten liegenden Kernbereich vorzunehmen gewesen.

3.3.11 Oder anders gewendet: Die Einfliisse durch die dem Planungsgebiet unmittelbar
gegenuberliegende Bebauung entlang der Raimundgasse und der Nibelungengasse hétte —
insbesondere wegen deren réumlicher Ndhe zum Planungsgebiet — notwendigerweise zu einer
unterschiedlichen Behandlung der in untenstehender Darstellung rot bzw griin markierten Bereiche
fiihren missen:

3.3.12 Damit ergibt sich aus verfassungsrechtlicher Perspektive — unter Verweis auf den
Gleichheitssatz — Folgendes:
»Der VfGH umschreibt die Bedeutung des Gleichheitssatzes fiir Akte des Gesetzgebers mit einer Reihe

von Formulierungen: Danach verbietet das Grundrecht dem Gesetzgeber Gleiches ungleich oder
g



Ungleiches gleich zu behandeln, verwehrt ihm aber nicht, sachlich gerechtfertigte Differenzierungen
vorzunehmen. Der Gesetzgeber muss an gleiche Tatbestdnde gleiche Rechtsfolgen kniipfen,
wesentlich ungleiche Tatbestdnde

3.3.13 Dariiber hinausgehend: ,,Der VfGH ist dabei nicht stehengeblieben, sondern hat den
Gleichheitsgrundsatz zu einem allgemeinen Sachlichkeitsgebot weiterentwickelt, das auch dann
angewendet werden kann, wenn es gar nicht mehr um einen Vergleich unterschiedlicher Regelungen
geht. [...] In diesem Sinn wurde aus dem Gleichheitsgrundsatz ein allgemeines und umfassendes
verfassungsrechtliches Sachlichkeitsgebot abgeleitet, dem jedes Staatshandeln entsprechen muss.”
Berka, Verfassungsrecht6 (2016) RN 1640

3.3.14 Wie Obiges zeigt, fiihrt das dem Gleichheitssatz immanente Differenzierungsgebot dazu, dass
Ungleiches grundsdtzlich auch ungleich zu behandeln ist. Die ,Unterschiede im Tatsédchlichen”
hinsichtlich oben dargestellter Freifldchenbereiche hétten damit auch zu differenzierten Ergebnissen
im Bebauungsplanentwurf fiihren miissen. Damit ist aber die im vorliegenden Entwurf
vorgenommene undifferenzierte Pauschalierung hinsichtlich der gesamten Freifldchen des
Bebauungsplangebiets jedenfalls sachlich nicht gerechtfertigt und gleichheitswidrig.

3.4 Unzuléngliche Beriicksichtigung des stiddtebaulichen Gesamtbilds und gleichheitswidrige
Auswirkungen demzufolge: 3.4.1 Die ausschlieBliche Konzentration der Grundlagenerhebung auf das
Bebauungsplanungsgebiet unter AufSerachtlassen einer grofirdumigen Lagebetrachtung fiihrt aber
auch in Relation zum umliegenden Stadtbild zu einem vollkommen abweichenden stéddtebaulichen
Ergebnis.

3.4.2 Wahrend die umliegenden Hiuserblécke eine grundsétzlich vollkommen geschlossene
Blockrandbebauung aufweisen, verlangt der vorliegende Entwurf fiir das bewusste Planungsgebiet
eine — rdumlich betrachtet — zweiseitig (sic!) gedffnete Bebauung, wie sich nachfolgend zeigt:

3.4.3 Die (vollkommen geschlossene) Blockrandbebauung der umliegenden Héuserbldcke fihrt (in
obiger Darstellung blau eingezeichnet) in deren Inneren zu jeweils in sich abgeschlossenen
Freifldchen und damit zur Schaffung regelrechter Ruheoasen. In vélliger Abkehr davon verlangt die
hier in Frage stehende Planung hingegen eine zweiseitig vollkommene Offnung des besagten
Bebauungsplanungsgebiets und damit eine unzumutbare Exponierung deren Freifléiche.

3.4.4 Das ergdbe nun einerseits ein véllig uneinheitliches Stadtbild, fiihrte andererseits aber auch zu
einer (weiteren) Gleichheitswidrigkeit des bewussten Bebauungsplan-Entwurfs, wie sich nachfolgend
herausstellt:

3.4.5 Denn wéhrend die rundum geschlossene Blockrandbebauung der umliegenden Hduserblicke
deren innenliegenden Freifléchen (und damit den dortigen Bewohnern) sozusagen als
Immissionsbarrieren Schutz vor duflerlichen Einfliissen (wie etwa Straflenldrm) bietet, fiihrte die im
besagten Bebauungsplanentwurf vorgesehene Baufreihaltung entlang der Nibelungengasse und der

9




Raimundgasse dazu, dass die Freifiichen des bewussten Planungsgebiets simtlichen Immissionen in
Zukunft ungeschiitzt ausgesetzt wiren.

3.4.6 Damit wdren die Bewohner des besagten Bebauungsplanungsgebiets jenen anderer
Hduserbldcke gegeniiber ungleich schlechter gestellt, was sachlich nicht zu rechtfertigen wire.
Wohlgemerkt dessen, dass auch den Bewohnern des besagten Planungsgebiets ein solcher Schutz in
gleichem Mafe zustiinde. '

3.4.7 Ungeachtet dessen steht die bewusste Planung damit aber auch in Widerspruch zu ihrer
eigenen Zielsetzung. Denn laut Erlduterungsbericht (Seite 9) liegt die ,langfristige Intention [darin],
[...] die bestehenden Gartenbereiche auch langfristig als Griinoasen zu revitalisieren.” Die solcherart
getroffene Zielsetzung wiére jedoch durch die (oben dargestellte) Exponierung der Freifléchen
unzweifelhaft konterkariert.

3.5 Vermeidung einer Gleichheitswidrigkeit des Bebauungsplans: 3.5.1 Zur Hintanhaltung einer
Gleichheitswidrigkeit wird angeregt, den Bebauungsplan dahingehend abzuéindern, dass eine
Blockrandbebauung mit zumindest 3-geschofliigen Gebéduden am siidlichen und &stlichen Rand des
Bebauungsplanungsgebiets, sohin entlang der Raimundgasse, zugelassen wird. Um einen
ausreichend grofien Freifldchenanteil als Innenhof zu belassen, wird vorgeschlagen, die
voranstehend angeregte Bebauung in der Tiefe mit etwa 7 Metern zu beschriinken.

3.5.2 Dadurch wdre einerseits die oben dargestellte Gleichheitswidrigkeit beseitigt, andererseits
wiirde damit die Realisierung der vom Bebauungsplan gesteckten Zielsetzung der Schaffung einer
geschiitzten ,,Griinoase” (im Sinne dessen Erlduterungsberichts) erméglicht werden.

3.5.3 Die Gesamtbreite der gegenwdrtigen Freiflichen von durchschnittlich 23 Metern liefSe eine
solche (schmale) Blockrandbebauung entlang der Raimundgasse jedenfalls zu, wie sich nachfolgend
darstellen ldsst:

3.5.4 Dje in obiger Abbildung ersichtliche Ldngenangabe von 7,06 Metern bezieht sich auf die rot
eingezeichnete Distanz, welche zugleich die Tiefe der angedachten Bebauung darstellt. Der Bereich
zwischen den beiden hellgriinen Linien skizziert jene Fldche, in dem eine Blockrandbebauung sinnvoll
und iiberdies notwendig wiire.

3.5.5 Wie sich zeigt, bliebe trotz einer (schmalen) Blockrandbebauung entlang der Raimundgasse im
Kern des Bebauungsgebiets ein erheblicher und vor duf3eren Einfliissen geschiitzter Freifléichenanteil
erhalten.
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3.6 Unzulingliche Berticksichtigung der umliegenden Verkehrs- und Parkfiichen: 3.6.1 Die
Mangelhaftigkeit der Grundlagenforschung zeigt sich auch dahingehend, dass die das Planungsgebiet
umgebenden Straf3enziige — insbesondere jene der Raimundgasse und der Nibelungengasse — keinen
Eingang in die Beurteilung der fiir die Planung mafigeblichen Ausgangslage gefunden haben.

3.6.2 Die stetige Zunahme des (automobilen) Individualverkehrs stellt ein nicht néher zu traktierendes
Faktum dar, das konsequenterweise auch im Bereich des Planungsgebiets zu einer kontinuierlich
wachsenden Auslastung des dortigen Parkraums und in Konsequenz dessen zu einer steigenden
Belastung der dortigen Bewohner fiihren wird.

3.6.3 Dieser (im gesamten Stadtgebiet bekanntermafien problematische) Umstand findet im Entwurf
des besagten Bebauungsplans allerdings keine zufriedenstellende Beriicksichtigung. Hiezu der

(auszugsweise) Wortlaut der Verordnung:

§7 PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1} Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Geb3ude integriert, zu errichten.

{2}  Bei Neubauten ist je 65-75 m* Wohnnutzfidche ein PKW-Absteliplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

(3] Die Pkw - Abstellplatze gemaB Abs.1 kdnnen auch auRerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

(4) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

(5} Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m® entfilit die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 {4) des Stmk. Baugasetzes.

(6)  Fir Neubauten ist je angefangene 35 m* Wohnnutzfldche ist ein Fahrradabsteliplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellpldtze sind Uberwiegend innerhalb der Hauptgeb3ude
zu errichten.

{7)  Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstérken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone, Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfidche nicht zu beriicksichtigen.

3.6.4 Dem Erlduterungsbericht ist (lediglich) Folgendes zu entnehmen:

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
[siehe dazu § 7 der VO)

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

GemaR § 41 Abs.1 Zif 2c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellffachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplitze hat in
Tiefgaragen oder im Gebaude integriert zu erfolgen. Abstelipiatze in den Haofen sind nicht
zuldssig. Der Stellplatzschidssel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er
wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschiieRung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungs-
einrichtungen.

Je 85 bis 75 m* Wohnnutzfldche ist ein Pkw-Steliplatz vorzusehen. Die berechnete Anzah! der
Stellplatze ist auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschitssel umfasst
sowohi die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch
als Hochstgrenze anzusehen.

3.6.5 Durch die vorgeschriebene ,Unterbringung der PKW-Abstellplétze [...] in Tiefgaragen oder im

. Gebdude ™ wird zwar das oben dargestellte Problem im Grundsdtzlichen erkannt, doch zeigt sich
anhand des Bezug habenden Planwerks eine gewisse faktische Unméglichkeit einer Realisierbarkeit
der solcherart getroffenen Anordnung.

3.6.6 Denn der Bau einer (Tief-)Garage — innerhalb der aktuell festgelegten Baugrenzlinien — wiirde
den (véllig irrationalen) Abbruch eines bereits bestehenden Gebiiudes voraussetzen, wodurch dem
(oben wiedergegebenen) § 7 Abs 1 des besagten Entwurfs allenfalls ein theoretischer Stellenwert
beigemessen werden kann. Oder anders gewendet: Dem Regelungsinhalt des § 7 Abs 1 ist durch die
im Planwerk (aktuell) getroffene Festlegung der Baugrenzlinien jeglicher Anwendungsbereich
entzogen.
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3.6.7 Es bediirfte damit einer Festlegung der Baugrenzlinien dahingehend, dass die Errichtung von
Tiefgaragen auch ohne (értliche und réumliche) Positionierung unter einen vorhandenen (Alt-
)Gebdudebestand zuléissig wiére. Die einzige (und sinnvolle) Lésung des Problems liegt in der
Zulassung einer Errichtung von Tiefgaragen unter den Freifléchen des Planungsgebiets, wobei deren
Zufahrt iiber die Raimundgasse herzustellen wdre.

3.6.8 Die ridumliche Ausrichtung der Tiefgaragen wére — in Entsprechung des § 8 Abs 7 des besagten
Entwurfs (sowie dessen Erlduterungsbericht) — unter Gewdhrleistung einer ,ausreichenden Dimension
der Vegetationsschicht” so vorzunehmen, dass die urspriingliche Qualitéit der Freifldche als
Griinfléiche erhalten bliebe.

3.6.9 Die Zulassung der Errichtung von (zur Ginze unterirdischen) Tiefgaragen unterhalb der
Freiflidchen erweist sich auch unter Verweis auf § 4 Abs 2 des Bebauungsplanungsentwurfs jedenfalls
als zweckmdfig, der ohnehin vorsieht, dass ,die Baugrenzlinien [...] nicht fiir Tiefgaragenrampen und
deren Einhausungen [...]“ gelten sollen.

3.6.10 Der Bau unterirdischer Tiefgaragen fiihrte jedenfalls zu keiner Anderung des optischen
Erscheinungsbilds des Planungsgebiets und seiner kleinklimatischen Funktion, hdtte aber einerseits
den Vorteil der Schaffung eines realistischen Anwendungsbereichs fiir § 7 des besagten
Bebauungsplanentwurfs sowie andererseits den Nutzen einer langfristigen und vorausschauenden
Entlastung der értlichen Parksituation.

Einwendungsbehandlung:

Die Stadtplanung verwehrt sich gegen die Aussage, dass eine Verfehlung der
Planungsaufgabe vorliegt. Es wird dem Einwender rechtgegeben, dass sich bei dem
vorliegenden Bebauungsplan, um einen Bebauungsplan handelt, der sich nahe am Bestand
bewegt und somit eine konservierende Funktion einnimmt. Wir befinden uns in der
Altstadtschutzzone Ill, der bestehende Gebdudebestand ist als schiitzenswert einzustufen.
Im Bereich der Hauser RechbauerstraRe 34 und 36 wurde in enger Abstimmung mit der
Altstadtsachverstandigenkommission die Erh6hung der Gebdude um ein Vollgeschoss
ermoglicht.

Im Vorfeld der Bebauungsplanerstellung wurde eine sehr genaue Analyse der
Bestandsituation, der Belichtungs- und Beschattungssituation, der Grundsticksproportionen
und der umliegenden Umwelteinfliisse vorgenommen. Ebenso wurde die Qualitat der
Freirdume und der Baumbestand analysiert.

Es wurde auch eine mogliche Bebauung an der Nibelungengasse und an der Raimundgasse
tiberpriift, nach vertiefter und sachlicher Priifung hat man sich dann, aber gegen die
Maoglichkeit einer Neubebauung im Bereich der Nibelungengasse und der Raimundgasse
entschieden. Im Gegensatz zu den angefiihrten nachbarlichen
StraRengevierten/Blockrandbebauung, ist der das gegenstandliche Gebiet viel kleiner und
schmiler. Ein Bauvolumen, auch wenn nur eine sehr schmale Baumasse entlang der beiden
StraRenziige Nibelungengasse und Raimundgasse wiirde zwar vielleicht zu einem ruhigen
Innenhof fiihren, jedoch aufgrund der geringen Tiefe der Liegenschaften keine weiteren
Qualititen sichern. Es wiirde eine beschattete Hofflache entstehen, die Bestandsbaume
wiirde den neuen Baumasse zum Opfer fallen, es wiirde zu einer massiven Beschattung der
Bestandsgebaude fiihren, und die Gebaudeabstande und teilweise auch Grenzabstédnde sind
kaum bis gar nicht einzuhalten.
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Unter Punkt 3.3.8 wird die Beschattung durch die Nachbargebdude stidwestlich der
Raimundgasse auf das Planungsgebiet sogar vom Einwender selbst angefiihrt. Eine
Situierung einer Baumasse nordlich der Raimundgsse wirde zu einer weiteren Verscharfung
der Belichtungs- und Beschattungssituation der Bestandsgebdude an der RechbauerstralRe
flihren.

Zum Thema Tiefgarage ist folgendes anzufiihren:

Die einzelnen Liegenschaftseigentiimer konnen auf ihren teilweise sehr kleinen und
schmalen Parzellen eine Tiefgarage technisch nicht umsetzten, daher gibt es im §7 (5) auch
die Ausnahme, dass bei einer BauplatzgroRRe von weniger als 800 m? die Verpflichtung zur
Errichtung von PKW-Stellplatzen entfallt. Es wird jedoch im §7(3) ermoglicht, dass sich
mehrere Eigentiimer zusammenschlieBen und eine gemeinsame Tiefgarage innerhalb des
Planungsgebiet errichten.

Anderungen gegeniiber dem Anhérungsentwurf

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden 3 erhaltenswerte Baume eingetragen.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert, erganzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaB Steiermérkisches Raumordnungsgesetz
und ist widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0
Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht
verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen
des Statutes der Landeshauptstadt Graz.
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Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Die Zustidndigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63
Abs 1 und 3 StROG 2010.
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Der Ausschuss flir Stadt- und Griinraumplanung
stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 02.17.0 Bebauungsplan ,RechbauerstraBe — Nibelungengasse — Raim undgasse -
Sparbersbachgasse”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeich nerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung und dem Erliuterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsvorstand:
DI Elisabeth Mahr : DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)
Der Stadtbaudirektor: Fir die Stadt Graz’ /
Der Biirgermeister als Stadjsénatsreferent:
DI Mag. Bertram Werle g P /
(elektronisch unterschrieben) (Mag’.f'Siegfr/' 2d Nagl)
j ' /'
/

Fi

/
Vorberaten und einsti mig/mehrheitlich/mit........Stim?‘nen abgel
in der Sitzung des

ehnt/unterbrochen/angenommen

Ausschusses fiir Stadt- und Griinraumplanung

am... :?E(* Qor"}/k

Der Vorsitzende:
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Der Antrag wurde in der heutigen )Z\/ offentlichen [0 nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[1 bei Anwesenheit von ..... Gemeinderdtinnen

)h&’ einstimmig [0 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[] Beschlussdetails siche Beiblatt

Graz, am 2?2’( Der/die Schriftfiihrerin:

/
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Vorhabenliste/Birgerinnenbeteiligung:
M Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein, weil Anhorungsverfahren

M Die Birgerinnenbeteiligung erfolgte liber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fur einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zuséatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind liber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat St. Leonhard gemiR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den Bezirksrat
sowie flr Bezirksvorsteherlnnen /Bezirksvorsteher 2009, der 02.17.0 Bebauungsplan zur
Stellungnahme und Information Gbermittelt.

r

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Signiert von Mahr Elisabeth
2 CN=Mahr Eiésaheth,O:Magistrat Graz,
Zertifikat | L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| | Datum/Zeit [ 2021-06-28T10:11:10+02:00
. | Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Inninger Bernhard
3 CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz, i
ZErifiat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2021-06-28T11:22:52+02:00 )
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: B
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Werle Bertram
: CN=Werle Bertram,O=Magistrat Graz,
Zextiflicar L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| | Datum/Zeit 2021-06-28T15:00:04+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: '
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

A




STADT

VERORDNUNG

GZ.: A14 - 126196/2018/0011

02.17.0 Bebauungsplan
»Rechbauerstrae — Nibelungengasse — Raimundgasse - Sparbersbachgasse”
Il. Bez., KG St. Leonhard

Verordnung des Gemeinderates der'Landeshauptstadt Graz vom 08. Juli 2021, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 02.17.0 Bebauungsplan
»Rechbauerstrale — Nibelungengasse — Raimundgasse - Sparbersbachgasse” beschlossen
wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 06/2020 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflachen und Bepflanzung), 11(Einfriedungen
und lebende Zdune) und 89 Abs.4 (Abstellflachen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellpldtze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

(1) Far die Liegenschaften Sparbersbachgasse 42 (Gst. Nr. 870, 868 und 869, KG Leonhard)

und die Liegenschaft RechbauerstraRe 36 (Gst. Nr. 853, KG Leonhard): gekuppelte
Bebauung

(2) Fur die restlichen Liegenschaften: geschlossene Bebauung
(3) Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? Wohnnutzfliche zu betragen.

§3 BEBAUUNGSDICHTE

(1)  Eine Uberschreitung des im giiltigen Flichenwidmungsplan 2002 festgesetzten
Hoéchstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehdhen, Dachformen etc.)
zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN
(1) Im Plansind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebiude festgelegt.




(2)

(3)

§5
(1)

(2)
(3)
(4)
(5)
§6
(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

§7
(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.

Balkone dirfen maximal 2,00 m liber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen stralenseitigen und hofseitigen
Gebidudehdhen und Gesamthohen (GesH. max.) festgelegt. Als Hohenbezugspunkt gilt
das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 35
Grad bis 41 Grad. '
Bei Sattelddchern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweiligen
angrenzenden StraBenziigen zu verlaufen.
Fiir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zuldssig.
Haustechnikanlagen sind innerhalb des Dachraumes zu situieren.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraRenseitige Laubengédnge und Balkone sind nicht zuldssig.

Uber die Baufluchtlinie entlang der RechbauerstraBBe hervortretende Erker sind
nicht zuldssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen Gber Dachflachen in der H6he der Dachtraufe
oder daritber sind nicht zulassig.

Bei Sattelddchern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,0 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,5 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Ldngen weniger als die
halbe Gebdudelénge zu betragen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im Gebaude integriert, zu errichten.
Bei Neubauten ist je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Pkw - Abstellpldtze gemaR Abs.1 kénnen auch auBerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entféllt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Fiir Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfldche ist ein Fahrradabstellplatz
herzustellen. Die Fahrradabstellplitze sind Giberwiegend innerhalb der Hauptgebaude
zu errichten.



§8
(1)

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone, Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Bdume

(2)
(3)

(4)

(5)
(6)

Bei Neubauten ist je angefangener Hoffldche von 150 m? ein Baum zu pflanzen.
Baume sind als Laubbdume (1. Ordnung) in Baumschulqualitit, mit einem
Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu
erhalten.

Der Standraum der Badume ist in befestigten Bereichen durch Bewisserungs- bzw.
Bellftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern. Fiir Biume
ist bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen
vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel u.3.).

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt mind. 6,0 m.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Biumen ist
unzuldssig.

PKW-Abstellflachen

(7) Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu tiberdecken.
Bei groB- oder mittelkronigen Laubbaumen ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50
m Hdéhe vorzusehen.

Geldndeveridnderungen

(8) Geldndeveranderungen sind nur zur geringfiigigen Adaption der Hofniveaus im
AusmaR von max. 0,5m zuldssig. Zum gewachsenen Gelidnde der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden.

(9)  Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflichen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind auf Geb3duden ausschlieBlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zulassig.

(2) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zul&ssig.

(3) Millsammelstellen sind in das Hauptgebiude zu integrieren.

§10 BESTEHENDE GEBAUDE

(1) Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Gebiudeteilen auRerhalb der fiir die

Bebauung bestimmten Fldchen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-




maRnahmen zulissig, ferner Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der
Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht
jedoch Zubauten.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
22. Juli 2021 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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STADTPLANUNG
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02.17.0 Bebauungsplan
»RechbauerstraBe — Nibelungengasse — Raimundgasse - Sparbersbachgasse”
Il. Bez., KG St. Leonhard

Bearbeiterin: DI Elisabeth Mahr

Beschluss Graz, 08.07.2021

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 18.November 2014 ersucht der Eigentiimer der Liegenschaften 853, 854/1,
854/2, 854/3, 854/4; KG St. Leonhard um die Erstellung eines Bebauungsplanes.
Das Planungsgebiet weist insgesamt eine GroRe von 5.535 m? auf.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz 2018)
ist der Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,4
ausgewiesen.

GemadR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan besteht fiir
das Gebiet eine Bebauungsplanpflicht fiir geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gem. 4.0 Stadtentwicklungsgesetz § 26 Abs. 26).

Der Bereich liegt des Weiteren innerhalb der Altstadtschutzzone 3.

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende Stellungnahmen
vor: :

e Mehrere Stellungnahmen der Altstadtsachverstandigenkommission zu den Liegenschaften
RechbauerstralRe 34 und 36, aus den Jahren 2011, 2015, 2016

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren
ANHORUNG

Die grundbticherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke wurden angehdrt (Anhdrung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).




Wahrend der Anhérung war eine Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung wihrend der
Amtsstunden im Stadtplanungsamt moglich.

Wahrend der Anhdrungsfrist langten eine Stellungnahme, vier Einwendung und drei
Nullmeldungen im Stadtplanungsamt ein.
Anderungen gegeniiber dem Anhérungs-Entwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 12.24.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:
In der Verordnung wurden keine Anderungen vorgenommen.

PLANWERK:
Im Planwerk wurden 3 erhaltenswerte Baume eingetragen.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert, erganzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 5.535m? brutto auf. Derzeit stehen die
Grundstlicke im grundbiirgerlichen Eigentum von vielen Privatpersonen.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F:
Die Grundstiicke liegen im Bereich der Funktionen ,Wohnen hoher Dichte®.

§ 13 Wohnen: Wohngebiet hoher Dichte:

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevdlkerungsstruktur und —dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhd&fen (siehe § 26 Abs. 26).

(4) Vermeidung gebietsfremder Larmquellen in Innenhd&fen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplatze in Tiefgaragen, in Abhangigkeit zur
ProjekigroRe

(6) Herstellung einer ausreichend groRRen, allen Bewohnerlnnen zugdnglichen Grinflache
bei-Neubauten

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
dffentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
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Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.

Entlang der Sparbersbachgasse ist eine Grinverbindung ausgewiesen. Die im
Entwicklungsplan dargestellten Griinverbindungen sind Aufbauelemente It.
Planzeichenverordnung. Sie dienen im Sinne eines griinen Netzes dem FuR- und
Radverkehr und der 8kologischen Vernetzung gleichermaRen. Zudem fungieren sie als
Platzhalter fiir die Schaffung von Freiflichen auch innerhalb des Baulandes im Zuge von
Bebauungsplanung.

Auszug aus dem 4.02 Stadtentwicklungskonzept.
Die blaue Umrandung bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckplan 1 — Regionales Entwicklungsprogramm:

GemaR REPRO Graz — Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 106/2005, liegt das Planungsgebiet
innerhalb der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO, innerhalb der Vorrangzone fiir
Siedlungsentwicklung.

Deckplan 2 — Nutzungsbeschrankungen:
Keine Ausweisungen.

Deckplan 3 — Verkehr:

Die ErschlieBung mit é6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen:

Der Bereich ist als Kategorie 1 ,Innerstddtische Bedienqualitat” (Intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende) gekennzeichnet (Griin dargestelltes
Einzugsgebiet). '

Deckplan 5 — Einkaufszentren:
Keine Ausweisung

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Im 4.0 Flichenwidmungsplan (rechtswirksam seit 22. Mdrz 2018) ist der Bereich als

LAllgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 — 1,4 ausgewiesen.




Auszug aus dem 4.0 Flichenwidmungsplan
Die blaue Umrandung bezeichnet das
Planungsgebiet.

Entlang der Sparbersbachgasse ist das Gerinne Grazbach ausgewiesen.

o Deckpléne:
- Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan):

Bebauungsplanpflicht

- Beschriankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Keine Ausweisung

- Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4):
Keine Ausweisung

Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan:
- Abwasserplan (Karte 1):
Zentral entsorgt
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- Verkehrslarmkataster — StraRe/Nacht (Karte 2A):

Strallenverkehrslarm

L Aeq indB{Nacht)
30-35
35.35
35-44
35.49
49.54
£4.55

. £9.62
64.89
8574
74-78

19-£0

Sparbersbachgasse: 59 — 64 dB LA, eq
RechbauerstralRe: 54 — 59 dB LA,eq
Nibelungengasse: 49 —54 dB LA,eq
Raimundgasse: 44 —49.und 39 — 44 dB LA,eq

- Verkehrslarmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):
Keine Ausweisung

- Fernwarmeanschluss (Karte 3):
Keine Ausweisung

- Nutzungsbeschriankungen (Karte 6):
Keine Ausweisung

o 1.0 Raumliches Leitbild zum 4.0 STEK (rechtskraftig seit 27. Februar 2020):

Bereichstyp 2 ,,Blockrandbebauung”:

Charakteristik: straRenbegleitende und straBenraumbildende Bebauung mit begriinten
Héfen und teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, hiufig
einheitliche Traufhohe

Festlegungen zum Bereichstyp Blockrandbau §6 (Auszug):

Bebauungsweise: geschlossen

Lage zur Strafle: stralBenraumbildend, straBenbegleitend

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen
treffen

Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgérten und
Innenhéfe

Zuldissige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall), keine Abstellflichen
flr Kraftfahrzeuge in Innenhéfen und Vorgérten

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straRenseitigen offenen ErschlieRungen,
Ausschluss von straBenbegleitenden LarmschutzmalBnahmen
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Teilraumgliederung §7: Teilraum 2 — Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard - Jakomini:
e Keine besondere Ausweisung

Sonstiges:
o Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017:

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurz- mittelfristig geplantes
Erweiterungsgebiet Fernwarme (bis ca. 2025)

o Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung

o Grazer Altstadtschutzzone (GAEG 2008):
Lage innerhalb der Schutzzone 3

o Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgdngerkataster der Stadt Graz:
Das Planungsgebiet ist von der gelben und griinen Zone betroffen.
Griine Zone: hier liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor.

o Stadtklimaanalyse:
Warmeinselbereich mit dichter Bebauung; nachts Murtalabwind
Planerische Empfehlung: StraRen und Hofe begriinen, Parks als Auflockerung,
Flachenentsiegelung durchfiihren.

e Situierung und Umgebung

Auszug aus dem Luftbildarchiv 2019 der Stadt Graz. Die blaue Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.



r‘;,’.L T ‘ ; r s 2 ?
Luftbild/Schriagaufnahme Blick Richtung Norden: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH,
Graz/Austria,

Lufthild/Schragaufnahme Blick Richtung Westen: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH,
Graz/Austria,

GroRrdumige Lage:
Das Planungsgebiet liegt im Bezirk St. Leonhard und wird von den Strallen Sparbersbachgasse,

Rechbauerstrae, Nibelungengasse und Raimundgasse eingegrenzt.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Westen: Die bestehenden Bebauungen entlang der Sparbersbachgasse weisen
iiberwiegend griinderzeitliche Bebauung mit 3 Altbaugeschosse mit Satteldach auf.
Vorgelagert befinden sich Vorgérten.

Im Norden: Entlang der RechbauerstraRBe weisen die bestehenden griinderzeitlichen Gebdude
ebenfalls 3- Altbaugeschosse mit Satteldach auf. Im Bereich der Ecke
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Rechbauerstrale/Nibelungengasse sind Bebauungen mit 2- Altbaugeschossen vorhanden. Die
Gebaude RechbauerstraRe 30 (3 Altbaugeschosse), RechbauerstraRe 34 und 36 (2
Altbaugeschosse) haben Dachgauben.
Im Westen: Im Abschnitt der Nibelungengasse ist ein 1 geschossiges Gebdude vom
Strallenraum abgeriickt bestehend.
Im Stden: In der Raimundgasse befindet sich ein 1-geschossiges bestehendes Geb3 ude,
welches derzeit als Garage fungiert. Die Zufahrt zu den Gebiuden Rechbauerstrae 24 und
Sparbersbachgasse 44 erfolgt (iber die Zu- und Abfahrt in der Raimundgasse.

Topographie
Das Planungsgebiet ist von Norden nach Siiden leicht abfallend.

Baumbestand
Das Planungsgebiet ist durchgriint und weist Baumbestinde auf.

Umwelteinfliisse
Es liegt fiir das gegensténdliche Grundstiick eine Lirmbelastung durch den Verkehrslarm
Motorisierter Individualverkehr (MIV) vor.

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen gut erschlossen.

Néachstgelegene Schulen:
Volksschule Graz Nibelungen, Nibelungengasse 20

Nachstgelegener Kindergarten:
Waldorfkindergarten MandellstraBe, MandellstraRe 39

ErschlieBung/Verkehr (MIV, OV - Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- FuBwege)

Die Anbindung an das &ffentliche StraBen- und Wegenetz erfolgt iiber die Raimundgasse.
Die Anbindung an den &6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben,
Kategorie 1.

o StraBenbahnlinie 3, Haltestelle RechbauerstraRe, ca. 6 - 15 Minuten Takt,

inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Im Bereich besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz (Radrouten in Tempo
30-StraBen)

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Uber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.



Entsorgung Abfall:
Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmdiill, Bioabfdlle, Altpapier/Kartonagen, WeiBglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens
~ ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte/r Zufahrt/Zutritt zu den Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls
sicherzustellen. Die detaillierten 6rtlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur
Durchfithrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9 der VO)

Zu §2 Bebauungsweise

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Gestaltungskonzept erfordert die Festlegung der
uberwiegend geschlossenen Bebauung. Lediglich die beiden Abschliisse sind in der
gekuppelten Bebauungsweise vorgesehen. Es ist die langfristige Intention, die Baumassen
entlang der Sparbersbachgasse und der RechbauerstralBe zu konzentrieren, die bestehenden
Gartenbereiche auch langfristig als Griinoase zu revitalisieren.

Zu §3 Bebauungsdichte

Uberschreitungen sind hinsichtlich des im giiltigen 4.0 Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebdudehdhen, Dachformen etc.) zuldssig.

Zu 84 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

‘Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freifldchenanteil maglich ist.
Unterschreitungen der Gebdudeabsténde sind, wenn liberhaupt méglich, durch die Festlegung
der Baufluchtlinien und Geb3ude- bzw. Gesamthohen festgelegt. Der Bestand wird durch
Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben.

Zu 85 Gebdudehdhen, Gesamthdhen, Dacher

Die strafRenseitigen und hofseitigen Gebaudehodhen und die maximalen Gesamthdéhen sind im
Planwerk eingetragen.

Maoglich sind klassische Sattelddcher mit einer gebietstypischen Dachneigung von 35 Grad bis
maximal 41 Grad. Die Ziegeldeckung wird bevorzugt.
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Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden
Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebduden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straRenrdumlichen Qualitdten im vorliegenden Bereich bzw. die
Wahrung nachbarlicher Intimsphéaren in Zusammenhang mit Balkonen und deren Auskragung
und Ndhe zur Grundgrenze.

Zu §10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Geb&udeteilen aulerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-MaBnahmen zuldssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

GemaR § 41 Abs.1 Zif.2¢ StROG 2010 wird flir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflichen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat in
Tiefgaragen oder im Gebdude integriert zu erfolgen. Abstellpldtze in den Héfen sind nicht
zuldssig. Der Stellplatzschliissel wird von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Er
wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieRung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungs-
einrichtungen.

Je 65 bis 75 m? Wohnnutzflache ist ein Pkw—Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der
Stellplatze ist auf die ndchste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschliissel umfasst
sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplatze und ist als Mindestwert aber auch
als Hochstgrenze anzusehen.

Hinweis: Die Wohnnutzfliche wird als die gesamte Bodenfldche einer Wohnung abzuglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berticksichtigen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellpldtzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m?* Wohnnutzflache fir
Wohnen entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des
Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die Abstellpldtze méglichst
nahe bei den Zu- bzw. Ausgingen, ebenerdig (fahrend erreichbar), diebstalhemmend und
witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Die festgelegte, liberwiegend gebdudeintegrierte
Unterbringung der Fahrradabstellplatze erfolgt aufgrund des stadtebaulichen
Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die ,Verhiittelung” der Freiflachen durch Flugdacher und
Nebengebiude auRerhalb des Geb3dudeverbandes zu reduzieren.
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

(siehe dazu § 8 und § 9 der VO)

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen
Versiegelung und des Erhalts einer mdglichst groBen Flache an gewachsenem Boden. Die
Innenbereiche der Anlage werden fiir allgemeine Griinanlagen und fiir Kleinkinderspielflichen
genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuBwege, Notzufahrten)
etc. dienen, grundsatzlich als Griinflachen auszubilden. Bei sémtlichen Pflanzungen sollten
heimische Sorten bevorzugt werden. Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor
Unterbauungen wird auf die Bestimmung im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

§8 (2-5) Baumpflanzungen

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstinde §8 (5) so
gewahlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabsténden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten.

Zu § 8 (6,7) Standsicherheit von Baumen auf der Tiefgarage, Gelidndeverinderungen

Die Standsicherheit von Bdumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhdltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 1 m Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufginge) zu iiberdecken.
Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m zulassig.

Zu § 8 (9) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflachengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflachen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Griinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Fliche, befestigte Fliche, versiegelte
Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache, Spielflichen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin-
und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuRenanlagenplan
maoglich.

Zu § 9 Sonstiges

Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den
Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der raumlichen Wirkung sichern.

Die Werbeanlagen dirfen nur an der Fassade angebracht werden. Ergidnzend wird darauf
hingewiesen, gemal § 83 STVO fiir Gegenstdnde im Luftraum tiber dem 6ffentlichen Gut
einzuhalten sind und eine Einvernehmen mit dem StraRenamt gefunden werden muss.

. ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 und 11 der VO)

Der 02.17.0 Bebauungsplan ,Rechbauerstrale — Nibelungegasse — Raimundgasse -
Sparbersbachgasse” besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt
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Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifiarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach der erfolgten Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes werden die innerhalb der
Auflagefrist eingegangen Einwendungen bearbeitet. Der Bebauungsplan wird gemeinsam mit
den Einwendungsbehandlungen dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fur den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

""""""" Signiert von | Inninger Bernhard

"-_ i | CN=Inninger Bernhard, O=Magistrat Graz,
Ak Reat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

: IRIAIZ| :  Datum/Zeit 2021-06-28T11:22:48+02:00

Y, CIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
N, /| Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.

"
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PRASIDIALABTEILUNG

8011 Graz, Hauptplatz 1

Tel.: +43 316 872-2302
Fax: +43 316 872-2309
praesidialabteilung@stadt.graz.at

BearbeiterIn: Wolfgang Polz
Tel.: +43 316 872-2316
wolfgang.polz@stadt.graz.at

UID: ATU36998709, DVR: 0051853
Parteienverkehr

Mo. bis Fr. 8 bis 12 Uhr
www.graz.at

Datenmenge fiir Internet-Upload zu grof
Sehr geehrte Userlnnen,

da die Datenmenge der im GR-Bericht erwdhnten Beilage/n fiir ein Upload als PDF-Datei zu groR ist
(das Content-Management-System last Links zu Gber 10 MB grofRen Dateien nicht zu),
kénnen wir lhnen diese im Internet nicht (bzw. nur Teile davon) zugédnglich machen.

Kopien/Scans davon liegen selbstverstandlich zur Einsichtnahme fur alle interessierten Burgerlinnen in
der Schriftleitung des Prasidialamtes (Rathaus, IlIl. Stock, Zi. 311) auf oder kénnen auf Wunsch auch
per Mail Gbermittelt werden (sofern deren Mail-Server solche Datenvolumina bewaltigen).

Wir ersuchen um Verstandnis,
Ihre Schriftleitung
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