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VORBEMERKUNGEN | BEDEUTUNG UND INHALT DIESER STUDIE

Geschatzte Leserin, geschatzter Leser,

das Grazer Stadtentwicklungskonzept, der Flichenwidmungsplan, nicht zuletzt
der ,Stadtebauliche Rahmen®, also das Raumliche Leitbild der Stadt Graz,
entstanden im Dialog mit der Bevolkerung; sie wurden nach Abschluss der
vorgesehenen Verfahren zu verbindlichen Rechtsvorschriften.

Etwas anders verhilt es sich mit diesem Biichlein, das eben keine Verordnung
enthdlt, sondern fachliche Empfehlungen fiir eine gelungene Weiterentwicklung
ausgewdhlter Wohnquartiere darlegt. Gemaf3 § 11 des Raumlichen Leitbildes
kommt ihnen ein gewisses rechtliches Gewicht zu, aber zuallererst will dieses
Biichlein iiberzeugen, Sie gewinnen. Denn die bearbeiteten Gebiete zeichnen
sich durch Qualitdten aus, die ursachlich mit ihrer einheitlichen stadtebaulichen
Struktur zusammenhangen.

Nach Priifung mehrerer Varianten wird fiir jedes Gebiet, fiir jeden Bauplatz
dargelegt, wie eine Weiterentwicklung erfolgen kann, die den Charakter und
wesentliche Qualitdten erhdlt. Nicht eine neue Vorschrift, die ganze Viertel
unter einen Glassturz stellt. Sondern der Versuch, den Blick fiir die Qualitaten
des jeweiligen Quartiers zu scharfen, den Mehrwert einer gesamtheitlich
durchdachten Weiterentwicklung aufzuzeigen sowie eine konkrete Anleitung fiir
die Planung von Zu- oder Neubauten an die Hand zu geben.

In diesem Sinn darf ich herzlich einladen, regen Gebrauch von der vorliegenden
Unterlage zu machen, und wiinsche eine anregende Lektiire. Und sollten Sie
ein Bauvorhaben planen: besuchen Sie uns schon in einer frithen Phase im
Stadtplanungsamt, wir freuen uns auf Sie!

DI Bernhard Inninger
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VORBEMERKUNGEN | ABLAUF UND METHODEN

Grundlegende Festlegungen

Die Bebauungsstudien wurden 2018 u. 2019 am \}\
Stadtplanungsamt Graz von DI Ellen Kianek in A
enger Zusammenarbeit mit den fiir die Teilbereiche
zustandigen  MitarbeiterInnen (DI  Angelika
Lingenhole-Kohlbach, DI Peter Wipfler, DI Markus
Droscher, DI Eva Maria Traschler, DI Nina Marinics-
Bertovic, DI Elisabeth Mahr) erarbeitet. Mit einem
Teilbereich wurde das Architekturbiiro suedost

DS

beauftragt, welches auch Redaktion und Layout des //. : N

Gesamtberichts verantwortet. 4 1 B

Durch die iibersichtliche Gestaltung soll fiir 1

BauwerberInnen, Architektlnnen und PlanerInnen Z H
verstandlich werden, worin die Einheitlichkeit der i @*“Efﬂ* 7

Gebiete besteht und wie diese Einheitlichkeit auch f}

bei einer Weiterentwicklung wieder hergestellt
werden kann. Fiir die MitarbeiterInnen des
Stadtplanungsamtesdientdie BroschiirealsLeitfaden,
wie der jeweilige Bebauungstyp weiterentwickelt
werden kann, ohne die Einheitlichkeit der Gebiete zu L
gefdahrden.

Die Studien stellen jeweils im ersten Teil die
Plangrundlagen dar, erldutern im zweiten Teil
das einheitliche Gestaltungsprinzip anhand der
bestehenden Bebauung und den Umgang mit strukturierten Gebiete” im baulichen Gefiige der Stadt Graz
Freirdumen und geben im dritten Teil fiir die identifiziert und im R&umlichen Leitbild definiert und planlich
einzelnen Bebauungstypen Empfehlungen fiir die ausgewiesen.

zukiinftige Weiterentwicklung. Zusatzlich werden

diese Empfehlungen in einem Plan sichtbar gemacht.

e S =i

Te

Ausgangslage:
In einem ersten Schritt wurden die ,Kleinrgumig einheitlich

Seite 6



Analyse und Fokussierungen

Zielvorstellung:

Aus der Analyse des Bestandes entwickeln sich die
Typologien der Bau- und Freiraumstruktur jedes Gebietes.
Dadurch soll der gebietstypische Charakter der , Kleinréumig
einheitlich strukturierten Gebiete” und somit die Einheitlichkeit
erhalten bleiben.

Die herausgearbeiteten Merkmale sind die Grundlage fiir die
erarbeiteten Bebauungsempfehlungen.

Typenblétter und Pléne

Vordach

Bebauungsempfehlungen:

Basierend auf der Analyse wird ein Baukastensystem zum
Weiterbauen entwickelt, das gleichzeitig die geforderte
Einheitlichkeit und  (dennoch) einen  gréBtméglichen
Handlungsfreiraum fir die Menschen darstellen soll.

Die einzelnen Typen sind in Typenblattern aufgeschlisselt und
in Plédnen anschaulich dargestellt.

Seite 7



“KLEINRAUMIG EINHEITLICH STRUKTURIERTE GEBIETE” IM 1.0 RAUMLICHEN LEITBILD | DEFINITIONEN UND HINWEISE

Definitionen

Im Raumlichen Leithild sind die kleinrdumig einheitlich
strukturierten Gebiete im § 11 geregelt. Fiir die im
Deckplan 1 (Teilraumabgrenzungen) markierten Gebiete
werden folgende Zielsetzungen definiert:

e  Fortflihrung des einheitlichen Gestaltungsprinzips
e  Beibehaltungdervorherrschenden Bebauungsweise

e allenfalls Erhalt bestehender freiraumplanerischer
Qualitdten (beispielsweise Fortfiihrung einer
begriinten Vorgartenzone, struktureller Erhalt einer
zusammenhdngenden bauplatziibergreifenden
Griinfliche im Inneren der Siedlung u.d.).”
(Verordnung zum 1.0 Rdumlichen Leitbild)

Im Erlduterungsbericht zum 1.0 RLB wird ergdnzend
angefiihrt, dass die ggst. Gebiete vor allem {iiber eine
einheitliche stadtebauliche Struktur (Gebiudehohe,
Dachform, etc.) verfiigen. Sie wurden auf Basis eines
Gesamtkonzeptes errichtet. Die Einheitlichkeit fiihrt
zu einer gestalterischen, funktionalen und rdumlichen
Qualitat. Es ist daher das erklédrte Ziel, auch bei einer
Weiterentwicklung der Bereiche mittel- bis langfristig
wieder eine Einheitlichkeit herzustellen.

,Die Parzellierung und damit auch die Eigentums-
verhdltnisse nehmen nur bedingt Riicksicht auf
raumplanerische Kennwerte, d.h., dass insbesondere
Uberschreitungen der Dichte auf Kleinparzellen
Dichtereserven auf beispielsweise  Eckparzellen
gegeniiberstehen. Dies konnte im Zuge von Bauverfahren
zu stark unterschiedlichen Ergebnissen und damit zu
einer Beeintrdachtigung der stddtebaulichen Struktur
fiilhren. Eine Gesamtbetrachtung ist daher auch
im Zuge von Bauverfahren unbedingt erforderlich.
Getrennte Verfahren sind aufeinander abzustimmen.”
(Erlauterungsbericht zum 1.0 Rdumlichen Leitbild)

“Hochhausstandorte und kleinrdumig einheitlich
strukturierte Gebiete stellen sich als Sonderthemen
dar. Die betroffenen Bereiche werden markiert,
aber nicht parzellenscharf abgegrenzt. Im Falle der
kleinrdumig strukturierten Gebiete ist im Zuge mdoglicher
Bauverfahren zu priifen, ob der ggst. Bauplatz Teil des
einheitlich strukturierten Gebietes ist oder nicht und ist
allenfalls auf Einhaltung der definierten Zielsetzungen
zu achten.” (Ebd.)

XV. Wetzelsdorf
11 EKKEHARD-HAUER-STRASSE

Es gelten die Bestimmungen
des Denkmalschutzes!

XV. Wetzelsdorf
XVL. StrafBgang
10 GROTTENHOFSTRASSE

ab Seite 89
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XIl. Andritz
02 INNERHOFERSTRASSE -
QUIRINGASSE, JARITZWEG

XIl. Andritz ab Seite 19
01 AM EICHENGRUND
ab Seite 11
01
11

1ok

09

XVI. Straf3gang
09 WESTBAHNGASSE
ab Seite 73
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XIl. Andritz
03 POPELKARING XI. Mariatrost

ab Seite 29 04 AM REHGRUND
ab Seite 35 Hinweise

Die Siedlung in der Ekkehard-Hauer-Strafle (11)
ist zwar im Deckplan 1 zum RLB als kleinrdumig
einheitlich strukturiertes Gebiet ausgewiesen, wird aber
nicht in dieser Studie behandelt, da die Hauser unter
Denkmalschutz stehen und jede Veranderung mit dem
Bundesdenkmalamt abzukldren ist.

Bei dem Gebiet Innerhoferstrafle (02) wurde der
norddstlich gelegene Siedlungsbereich (Innerhoferstrafle
41, 43, 45 und 49) mit in die Betrachtung aufgenommen,
da dieser Bereich die gleiche einheitliche Struktur der
Bebauungstypen aufweist.

Bei dem Gebiet St.-Peter-Pfarrweg (07) wurden die

Hauser direkt am St.-Peter-Pfarrweg nicht in dieser

Studie behandelt. Zwar befinden sich diese 1t. Deckplan

1 zum RLB auch innerhalb des kleinrdumig einheitlich

strukturierten Gebietes, verfiigen jedoch weder iiber eine

04 einheitliche stddtebauliche Struktur noch lassen sich

% Vergleiche mit der kongruenten Gebdudetypologie der
tibrigen Siedlung herstellen.

405

06 II. St. Leonhard
@ 05 PARACELSUSGASSE

%07 ab Seite 41

08

IX. Waltendorf
06 UNTERE / OBERE TEICHSTRASSE
ab Seite 47

IX. Waltendorf
07 ST.-PETER-PFARRWEG
ab Seite 59

VIII. St. Peter
08 HOFSTATT
ab Seite 65
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Am Eichengrund

ERSTELLT
MAI 2020

MASZSTAB
1:1000

D

NORDEN

LEGENDE
Freiflache -===Baugrenzlinie
[ Vorgartenzone —.— Baufluchtlinie
[ Gebaude Bestand Gebietsgrenze
Nebengebdude Bestand

Kleinrdumig einheitlich strukturierte Gebiete im 1.0 RLB (idgF)
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01 AM EICHENGRUND
1.1 Analyse der Plangrundlagen

1.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemaf3 §14
Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt innerhalb der
Kernstadt und in der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung
gemdfl REPRO G-GU. Die Anbindung an den &ffentlichen
Verkehr entspricht der Kategorie 3, stddtische Bedienqualitat
mit Intervallen von 10-20 Minuten und einer Bedienung von
Betriebsbeginn bis Betriebsende. Linienbusse verkehren
entlang der St.-Veiter-Straf3e und der Stattegger Strafle. Eine
Anbindung an das Rad- und Fufiwegenetz ist gegeben.

1.1.2 Rdumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 7 “Villenviertel und offene
Bebauung maéfliger Hohe” zugeordnet und liegt in dem
Teilraum 15 (Andritzer Becken). Laut Stadtmorphologie wird
der Siedlungsbereich als Kkleinteilig strukturiertes Gebiet
auflerhalb des Griingiirtels beschrieben. Fiir diesen Bereichstyp
gelten folgende Festlegungen: Der Rahmen der Geschof3zahl
betrdagt max. 3 Geschof3e und es ist die offene Bebauungsweise
festgelegt. Die Lage der Bebauung zur Strafle ist abgeriickt
und strafenbegleitend. Eine Begriinung der Vorgartenzone ist
anzustreben, Einfriedungen sind tiberwiegend blickdurchldssig
auszubilden, der durchgriinte Charakter ist zu erhalten,
abschottende, flachige Elemente sind bei Einfriedungen
etc. ausgeschlossen. Parkieren erfolgt in Tiefgaragen oder
gebdudeintegriert. Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW-Stellpldtzen in freier Aufstellung in
vertraglicher Relation zur Bauplatzgréfle zuldssig, sofern
mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar. Etwaige
offene Stellpldtze sind im Nahbereich der Strafle anzuordnen.
Die grundrisslichen Proportionen der Hauptgebdude
sind anndhernd quadratisch, wobei die Umhiillende der

. 14 2
@2}1 ;
112
o/
259/1
= 258/1 :
4 ;g% ik Sy 7117 2751 %
2/ o L |56 75 i)
S : 5 o),
623 I ]
0/67)2s 26 24 2i
1049 - 225115
N A e e E e 1
1048 2697271 6o iy &
: 83 501 L3736 oy

9/52( o @bQ/b te)

1 B7

266/9] | 200/% s ﬁ?e /5 2‘5@ 7355 b3y
59 61 0

25! 8
3 0Ll | 266/2 = ) 6/:((5) 58 0
2 D 246/
" 6611
0
a8 P X _
e 762/1286/14
56 ey % B = 86/1
286/11286/9) I
1
ohf GhLC [ [ (oo @@2%&22 SIS
288/
R, [ jeeeyar | LT/ 12 @ =y
7 88/1 {
. D g‘\g / 8@9 8 Qﬁ
14 38/4H288]50 o ‘
% 288/34788/50 | 288/42 | | T . o8ty -
o 388/51 a8/ 882 @5gbla |0
280/2 P IR QI TAPRA/1¢ 8 581089/ L, m3¢0 gf

Aufienkanten mafdgeblich ist. In dem Gebietsbereich sind
sowohl offene ErschliefSungen als auch auf3enliegende Bauteile
(Stiegenh&user, Balkone u.dgl.), die in den Grenzabstand lt.
Stmk. Baugesetz hineinragen, ausgeschlossen.

1.1.3 Flachenwidmungsplan

Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Gebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,4
ausgewiesen. Im Westen schlief3t es direkt an den Grazer
Griingiirtel an, im Norden trennt ein unbebautes Grundstiick
die Siedlung davon. Im Ostlichen Teil der Siedlung sind
entlang des StraBenverlaufes Bereiche als Sanierungsgebiet
Larm ausgewiesen. Nutzungsbeschrankungen: Der westliche
Teil des Siedlungsgebietes liegt auf nicht sickerfahigem
Boden, im nérdlich angrenzenden Bereich ist eine Flache mit
archéologischen Fundstellen ausgewiesen.

1.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept
Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrankungszone fiir
die Raumheizung.

1.1.5 Natur und Landschaftsschutz
Die Siedlung befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Nr. 30
“Nordliches und 6stliches Hiigelland von Graz”.

1.1.6 Kleinrdumige Umgebung

Im Siiden schlief3t ein allgemeines Wohngebiet mit der hGheren
Dichte von 0,3-0,6 direkt an. Die restlichen Umgebungsflachen
werden von unbebauten Griinflichen gepragt. So befinden sich
im Norden landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Westen
Waldflachen und im Osten Freizeit- und Sportflachen.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
% Industrie, Gewerbe / Wohnen mittlerer Dichte
% Wohnen hoher Dichte / Zentrum
7 Eignungszone §7 Freizeit, Sport, Okologie
Griinzone gmé&f REPRO G-GU §5 (2)
M Wald §7 (2)
Wohngebiet geringer Dichte / Potenzial
4§ Gringirtel §8
[ ] Entwicklungsgrenze, siedlungspolitisch absolut §9

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Seite 11



01 AM EICHENGRUND
1.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

1.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Das Siedlungsgebiet Am Eichengrund wurde 1965 von einer
Siedlungsbaugesellschaft errichtet. Die schlichten einheitlich
gestalteten Einzelhduser mit Sattelddchern reihen sich entlang
des U-formigen, nach Osten abfallenden Straflenzuges auf.
Es konnen drei Gebdaudetypen unterschieden werden: Typ E1
befindet sich in der Mitte des Straf3enzuges und verfiigt {iber 2
Geschof3e, Typ E2 und E3 wurde auf3erhalb des Straflenzuges
errichtet und verfiigt iiber 1,5 Geschof3e. Auch die Parzellenform
unterscheidet sich: Typ E1 steht auf ldngsrechteckigen
Parzellen, Typ E2 und E3 auf quadratischen oder polygonalen
Parzellen. Die urspriinglich einheitlich gestalteten Gebdude
wurden im Laufe der Jahre von ihren Besitzern zumeist nur
durch die Gestaltung der Terrassen und die Farbwahl der
Putzfassaden verdndert. Vereinzelt wurden die Baukdorper
erweitert. Im Besonderen wurde die Terrasse zum Wohnraum
dazu genommen oder vergrofiert (z.B. Nr. 38, 42, 44, 15). Beim
Haus Nr. 20 wurde in drittes Geschof errichtet. Ebenso wurde
der Eingangsbereich an manchen Gebdauden umgestaltet. Die
Firste der Sattelddcher sind N-S gerichtet und stehen normal zur
Strafde (traufstandig). Im nordlichen Teil der Siedlung wurden
zwei Neubauten mit flach geneigten Pultddchern errichtet (Nr.
49 und 53). Sie werden im Folgenden nicht weiter untersucht.
Die Fassadengestaltung der Siid- und Westseiten der Hauser mit
den grofien Fensteroffnungen ist erhaltenswert, wohingegen
die Ost- und Nordseiten sicherlich ansprechender zu gestalten
waren. (Glasbausteine in den Stiegenhédusern). Die Parkierung
findet gebdudeintegriert durch im Kellergeschof3 liegende
Garagen statt. Einige zusatzlich errichtete Carports direkt an der
Grundgrenze stéren das Erscheinungsbild des Straf3enraumes.
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1.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualititen

Die Parzellen des Typs E1 stehen mittig auf querrechteckigen
Parzellen, wodurch die intensivste Nutzung neben den Hausern
stattfindet. Bei Typ E2 stehen die Hauser im Norden des Gebiets
hinten auf der Parzelle, sodass sich vor dem Haus Richtung
Straf3e der grofiere Teil des Gartens erstreckt. Im Siiden des
Gebietes (Typ E3) stehen die Hauser ndher an der Straf3e und
der groflere Teil des Gartens ist dementsprechend hinter dem
Haus zu finden. Alle Hauser haben den Eingangsbereich seitlich
sowie eine seitlich liegende Garage, iiber der sich eine Terrasse
oder ein Zubau befindet.

1.2.3 Planung des Gebiets

Verdichtungsmafinahmen sind bei allen Gebdudetypen im
Rahmen der zuldssigen Dichtewerte moglich. Die derzeitige
Bebauungsdichte betrdgt 0,14-0,4. Bei allen Gebdudetypen ist
eine Erweiterung um max. 9om?2 anzustreben, wobei dadurch
bei Typ E1 eine Dichte von 0,4 und bei Typ E2 und E3 eine
Dichte von 0,31 erreicht wiirde. Das raumliche Leitbild fordert in
diesem Bereich den Erhalt der charakteristischen punktuellen
Bebauung in offener Bauweise mit anndhernd quadratischen
bis leicht rechteckigen (1:1 bis max. 2:3) Proportionen,
sowie blickdurchldssige Einfriedungen und den Erhalt des
durchgriinten Charakters. Die Parkierung soll weiterhin
gebdudeintegriert stattfinden, die Errichtung von 2 zusatzlichen
PKW-Stellplatzen ist in freier Aufstellung mit eigener Zufahrt
moglich. Carports sind nicht erwiinscht, sollten aber allenfalls
mindestens 1m von der Grundstiicksgrenze abgeriickt werden,
um das Erscheinungsbild des Strafienraumes weniger zu storen.
Neubauten sollen dem Haustyp E1im duf3eren Erscheinungsbild
entsprechen. Unter Einhaltung der Proportionen kann die
gesamte zuldssige Bebauungsdichte ausgeschopft werden. Die
vorgegebene Firstrichtung muss ebenfalls beibehalten werden,
um die Einheitlichkeit der Siedlung zu wahren. Diese wurde
im nordlichen Siedlungsbereich durch die Errichtung von
Neubauten unterschiedlicher Gestaltung (Pultddcher) deutlich
aufgelost.

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

Villenviertel und offene Bebauung méBiger Héhe
Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
Eignungszonen

B StraBenrandbebauung

b-{ Gringirtel §8
Geschof3bau / Betriebsgebiete

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



Flachenwidmung
Legende (Auszug):

Reines Wohnen
[ Allgemeines Wohnen

Verkehrsflache
LandesstraBe
[ private Parkanlage, Sportzwecke

Freiland

Ausschnitt aus 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF),
Flachenwidmung

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Nutzungsbeschrdnkungen
Legende (Auszug):

B Schlecht sickerféhiger Boden
Nicht sickerféhiger Boden

= Archéologische Fundstellen

FlieBpfad Einzugsgebietsgrofie 0,08 bis 1,00ha
M FlieBpfad EinzugsgebietsgroBe 1,00 bis 10,0ha
M FlieBpfad EinzugsgebietsgréBe >10,0ha

Senken >5cm

%, Hochwasserrickhaltebecken bestehend

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Karte 6 - Nutzungsbeschrénkungen

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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01 AM EICHENGRUND
Einzelhaus Typ E1

ZweigeschoBiges Einzelhaus auf querrechteckiger Parzelle

Strafe

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Es handelt sich um Parzellen mit ca. 7oom2 Grofie, die
querrechteckig zur StraBle liegen. Die Grundstiicksbreiten
betragen ca. 37m und die Grundstiickslangen ca. 2om. Die
zweigeschof3igen, giebelstandigen Gebdude mit 25° geneigtem
Satteldach iiber nahezu quadratischem Grundriss verfiigen {iber
Gebaudeldngen von 1om und strafienseitigen Gebdaudebreiten
von gm. Die Lage ist innerhalb des Straf3enzuges. Westseitig
befindet sich jeweils eine Garage mit dariiberliegender Terrasse.

Einzelhaustyp Am Eichengrund.

Seite 14
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Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs
Die westseitig gelegene Terrasse bietet sich als
Erweiterungsfliche an. Ein Zubau soll sich in seiner

Materialwahl vom Bestand abheben. Der Baukdrperanschluss
zum Bestand soll mit einer Zasur (z.B. Versatz) ausgebildet
werden. Als Dachform ist einem begriinten Flachdach der
Vorzug zu geben. Méglich sind 1) ein ein- oder zweigeschof3iger,
westseitiger (stidseitig, bei Haus Nr. 30) Zubau (pro Geschof ca.
45m?2 Erweiterung moglich), 2) eine giebelseitige Verlangerung
bis zum Grenzabstand bzw. Baugrenzlinie oder 3) ein Neubau,
wobei das duflere Erscheinungsbild dem urspriinglichen
Bestand entsprechen soll und die Proportionen von max. 2:3
sowie die vorgegebene Firstrichtung eingehalten werden
miissen. Es wird vorgeschlagen eine Grundfldche von ca. 10,8m
X 12,5m zu verbauen, um die maximale Bebauungsdichte von
270m? (abhdngig von der Grundstiicksgrofle) zu erreichen.




01 AM EICHENGRUND
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E1

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte | Bauweise | Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabsténde
) straBBenseitig: folgt Bestand
querrechteckig | ca. 700 m? ca. 280 m? 2::32?8'3288'22 offen - westseitig: 5m ab Bestand It. Baugesetz
Y ! (Nr. 30: siidl. 5m ab Bestand)
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich
2-geschoBig, bei Neubau soll Guferes Erscheinungsbild Bestand 1 G oder 2 G iber bestehender Terrasse, westseitig fluchtend o.
entsprechen. Proportionen ca. 2:3 bzw. ca. 10,8 x 12,5m versetzt, giebelseitig Verléngerung bis Grenzabstand méglich
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich
Satteldach, 25° Neigung Flachdach begriint

‘ Ausstattung DG: Gaupen / Dachfldchenfenster Lénge Gruppierung

méglich max. 1/2 Firstléinge keine Vorgaben

‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen vorne oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgédrten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
. max. 2 PKW- min. 1/2 max Hohe: 1,5m,
bis Baugrenz- . . N ) . - . . ) . .
linie kein Carport' | Abstellplétze ist zu erwiinscht berwiegend Uber Eingangsbereich méglich
méglich? bepflanzen blickdurchléssig
! Carports: Allenfalls min. 1m von Grundstiicksgrenze abriicken.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:? Vorgarten gebdudeintegriert alte Garagenabfahrt seitl. Grenzabstand
Ab?lzlilslg::;ijr:;‘g:.r:gzl)(W z.B. unter Terrasse méglich kann verdndert werden Carport / Garage méglich®

2Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m? Bauplatzfldche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
3seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Zubau bis
Baugrenzlinie
moglich

Variante Zubau
zweigeschoRig
max. Tiefe 5,0m

Variante Zubau
eingescholig

max. 2 Parkplatze
. max. Tiefe 5,0m

kein Carport
im Vorgarten

> Dachform Zubau:
Flachdach begriint o.
Nutzung als Terrasse

fluchtend oder
versetzt

Terrassen in Ver-
langerung moglich
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01 AM EICHENGRUND
Einzelhaus Typ E2 / Typ E3

1,5-geschofiges Einzelhaus sidlich und westlich des StrafBenverlaufs (Typ E2),

nérdlich des StraBenverlaufs (Typ E3)

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Gebdude sind 1,5-geschoflig und haben ein 35° geneigtes
einseitig abgeschlepptes Satteldach iiber einem rechteckigen
Grundriss. Die Hauser stehen giebelstindig zur Strafle. In
der Kurve sind sie traufstdndig zur Strafle hin orientiert. Die
Grundstiicke sind ca. goom? grof3, quadratisch oder polygonal.
Die Hauser sind ca. 10,25x9,25m grof3. Die Lage ist auf3erhalb
des Strafienzuges. Siid-westseitig befindet sich wie bei Typ E1
eine Garage mit dariiberliegender Terrasse.

Einzelhaustyp Am Eichengrund.
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o [

7
Verortung im Quartier Eichengrund, Typ E2/E3, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Typ E3
M Typ E2

Planung des Typs

Die Situierung des Zubaus hdngt von der Lage des bestehenden
Gebdudes am Grundstiick sowie von der Garagenzufahrt
ab. Der Zubau soll sich in seiner Materialwahl vom Bestand
abheben. Der Baukorperanschluss zum Bestand soll mit einer
Zasur (z.B.Versatz) ausgebildet werden. Drei Moglichkeiten
des Zubaus sind gegeben: 1) westseitig, um ca. 4m versetzt,
ein- oder zweigeschoflig (pro Geschof3 ca. 45m? Erweiterung
moglich) 2) westseitig, um ca. 4m versetzt, eingeschofig (ca. 63
m2 Erweiterung moglich) 3) ein- oder zweigeschof3ig, Baukorper
fluchtend (pro Geschof ca. 45m? Erweiterung moglich). Bei
Neubauten soll das dufere Erscheinungsbild dem Bestand des
Typs entsprechen. Es wird vorgeschlagen eine Grundflache von
ca.11.omx14.5mzuverbauen umdie maximale Bebauungsdichte
von 320 m? (abhdngig von der Grundstiicksgréfie) zu erreichen.




01 AM EICHENGRUND
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E2 / Typ E3

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte | Bauweise | Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabsténde
. ) 13m ab nérdl.
quadratisch oder ca. 900 m? ca. 360 m? Bestand 0, 14-0,32 offen Typ E2 folgt Gebdudekante, westseitig It. Baugesetz
polygonal erlaubt: 0,30-0,40 Bestand :
7m ab urspr. Bestand
! Baugrenzlinie Ausnahme: Nr. 33, 35, 37, 39 Baugrenzlinie siehe Plan.
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich
1,5-geschofig, bei Neubau soll Guferes Erscheinungsbild Bestand 1 G oder 2 G; westseitig 7m versetzt oder fluchtend / ostseitig bis
entsprechen. Proportionen ca. 11,0 x 14,5m 5 m fluchtend (Grenzabstéinde sind einzuhalten!)
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich
o Flachdach begriint
Satteldach, 35° Neigung oder Verlédngerung des Satteldaches

‘ Ausstattung DG: Gaupen / Dachfldchenfenster Lénge Gruppierung

méglich max. 1/2 Firstléinge keine Vorgaben

‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen vorne oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgédrten: Tiefe Carports | Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
E3: bls~ ‘ kein max. 3 PKW min. 1,/2 ist . max Hohe: 1,5m, iber Eingangsbereich
Baugrenzlinie Carporf? Abstellplétze 20 beoflanzen erwiinscht berwiegend méalich
E2: wie Bestand P méglich P blickdurchléssig 9
2 Carports: Allenfalls min. 1m von Grundstiicksgrenze abriicken.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert alte Garagenabfahrt seitl. Grenzabstand
Abstellplétze fir max. 3 PKW - N T
(kein Carport/Garage) z.B. unter Terrasse méglich kann verdndert werden Carport / Garage méglich

3Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m? Bauplatzfldche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Zubau ostseitig .
fluchtend .-~

Zubau westseitig
fluchtend o. versetzt

kein Zubau
/. gartenseitig

ol

Dachform Zubau,
Flachdach begriint

bis 3 Parkplatze
aber kein Carport
im Vorgarten

Terrassen hinter

geringere Tiefe dem Haus moglich

b 2 Gescholben
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02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
2.1 Analyse der Plangrundlagen

Dieses Gebiet besteht aus 2 Teilbereichen, zusatzlich wurde ein dritter Teilbereich (InnerhoferstrafSe 41, 43, 45, 49) bearbeitet, der
zwar nicht im Deckplan 1 zum RLB aufscheint, fiir den die Ergebnisse aus der Bebauungsstudie dennoch giiltig sind.

2.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemaf3
8§14  Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt
innerhalb der Kernstadt und in der Vorrangzone fiir
Siedlungsentwicklung gemafd REPRO G-GU. Im Nahbereich gibt
es eine wasserwirtschaftliche Vorrangzone (Schéckelbach). Die
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr entspricht iiberwiegend
der Kategorie 3, stadtische Bedienqualitdt mit Intervallen von
10-20 Minuten und einer Bedienung von Betriebsbeginn bis
Betriebsende. Eine geringe Bedienqualitit der Kategorie 5
(Intervalle iiber 20 Minuten) ist nur am Jaritzweg gegeben. Das
Siedlungsgebiet ist in das Rad- und Fufiwegenetz eingebunden.

2.1.2 Rdumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 6 “Wohnanlagen und ver-
dichteter Flachbau” zugeordnet und liegt im Teilraum
15 (Andritzer Becken). Laut Stadtmorphologie wird der
Siedlungsbereich als verdichteter Flachbau beschrieben.
Es handelt sich auch hier um ein kleinrdumig einheitlich
strukturiertes Gebiet gemdf §11 Rdumliches Leithild,
ausgenommen der Bereich Innerhoferstrafie 41-49. Fiir den
Bereichstyp gelten folgende Festlegungen: Im Ubergang zu
Kkleinteiligen Strukturen ist der Rahmen der Geschoflanzahl
auf max. 2-3 Geschof3e beschrankt. Die Lage der Bebauung zur
Straf3e ist abger{ickt und straflenbegleitend. Einfriedungen sind
max. 1,50m-1,8om hoch und {iiberwiegend blickdurchldssig
auszubilden. Die zuldssige Form der Parkierungistim Neubaufall
in Tiefgaragen bzw. ins Gebdude integriert vorzusehen; bei
iiberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Stellpldtzen in freier Aufstellung in vertrdglicher Relation
zur Bauplatzgréfle zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und
Topographie vereinbar. Offene Stellplédtze sind im Nahbereich
der Strafle anzuordnen, allenfalls unter Beriicksichtigung der
charakteristischen Vorgartenzone. Offene ErschlieBungen zu
angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten sind ausgeschlossen.

/5 g
e

3

2.1.3 Flaichenwidmungsplan

Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Gebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit der Bebauungsdichte 0,3-0,6
ausgewiesen. Im Nordwesten befindet sich eine Griinfldache, die
als Vorbehaltsflache fiir kommunale Einrichtungen ausgewiesen
ist, sowie ein bebauungsplanpflichtiges Aufschlieffungsgebiet
(WA, XII.15). Eine weitere Griinflache im Westen wird als private
Parkanlage einer Firma genutzt, der siidliche Teil davon ist
ebenfalls ein bebauungsplanpflichtiges Aufschlieffungsgebiet
(WA, XII.23). Ostlich des Siedlungsgebietes liegt ein allgemein
zugdnglicher Spiel- und Sportplatz. Der siidliche Straflenzug
(Alpassy-Pastrik-Gasse)liegtim Hochwassergefahrdungsbereich
HQ1o0 und im Sanierungsgebiet Hochwasser. Im nordostlichen
Teil der Siedlung entlang der Innerhoferstrale und im
stidlichen Teil entlang des Rotmoosweg sind Bereiche als
Sanierungsgebiet Lirm ausgewiesen.

2.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrdankungszone
fiir die Raumheizung und das aktuelle Versorgungsgebiet fiir
Fernwdrme und kurz- bis mittelfristiges Erweiterungsgebiet
(2017-2025) grenzt auf der anderen Seite des Schécklbachs an.

2.1.5 Kleinrdumige Umgebung

Die Bebauung in der Umgebung ist durchmischt. So
befinden sich Einzelhduser zwischen den Siedlungen des
verdichteten Flachbaus. Im 0Ostlichen Nahebereich schlief3en
Geschofiwohnbauten an, die sich zur Radegunder Strafle
hin fortsetzen. Angrenzend an das Gebiet befinden sich
im Osten der Schockelbach bzw. der am Schdckelbach
gelegene Innerhoferpark. Im Westen grenzen zwei unbebaute
Grundstiicke an, die als AufschlieBungsgebiete ausgewiesen
sind. Dazwischen erstrecken sich mehrere Liegenschaften im
Freiland mit der Sondernutzung private Parkanlage, auf denen
eine offene Bebauungsstruktur erkennbar ist. Im Norden und
im Stiden ist eine Einfamilienhausstruktur gegeben.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
7, Eignungszone §7 Freizeit, Sport, Okologie
b-{ Griingirtel §8
[|[| Grisnverbindung

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
2.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

2.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Die drei Siedlungen verfiigen iiber unterschiedliche
Parzellierung und Bebauung. Bei der Siedlung Innerhoferstra3e
handelt es sich um Langsparzellen, die mit Reihenhdusern
bebaut sind, die sich mittig auf der Parzelle befinden und
somit einen relativ tiefen Vorgarten und einen relativ schmalen
Hintergarten bilden. Die Siedlung Jaritzweg ist ebenfalls
mit Reihenhdusern auf Ldngsparzellen bebaut, die aber im
Vergleich fast doppelt so breit sind und auf denen die Hauser
vorne, vom Straflenfreiraum durch einen Vorgarten getrennt,
errichtet sind. Die Siedlung Innerhoferstrafie 41, 43, 45, 49
entspricht im Wesentlichen der Siedlung Innerhoferstrafle,
wobei die Héduser hier ndher an der Strafle errichtet wurden,
wodurch sich Vorgadrten ergeben, die nicht zum Parken genutzt
werden. Die Autos werden in einem Sammelcarport oder im
Straflenraum abgestellt.

2.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualititen

Bei der Siedlung Innerhoferstrafie stehen die Hauser relativ
weit abgeriickt von der Straf3e, wodurch sich Vorgédrten ergeben,
die zum Parken genutzt werden. Die hinteren Garten werden
teilweise von Strafien begrenzt, teilweise stoflen die hinteren
Garten aneinander. Innerhalb der Siedlung sind die Straf3en
der einzige Offentliche Freiraum, allerdings befindet sich
direkt angrenzend der Schockelbach und der Innerhoferpark
im Nordosten, der fiir Kleinkinder, Kinder und Jugendliche
gleichermafien nutzbar ist.

Die Siedlung Jaritzweg hat durch die Positionierung der Hauser
gut nutzbare Hintergdrten und Vorgdrten, die Nutzung der
Hintergdrten ist lediglich durch die Einsehbarkeit von den
offentlichen Wegen eingeschrankt.

Seite 20

Die Siedlung Innerhoferstraie 41, 43, 45, 49 ist durch schmale
Vorgédrten gekennzeichnet, die kein Parken in der Vorgartenzone
erlauben. Die Autos werden in Sammelgaragen abgestellt. Auch
hier ist der 6ffentliche Freiraum auf den Straf}enraum begrenzt.
Die Géarten hinter den Hadusern schlieflen direkt an die Straf3en
an und werden durch hohe Hecken vor Blicken geschiitzt.

2.2.3 Planung des Gebiets

Lt. 4.0 Flachenwidmungsplan ist der Hochstwert der
Bebauungsdichte mit 0,6 festgelegt, sodass ein Nachverdichten
bei allen Gebdudetypen nur geringfiigig moglich ist.

Typ R1: Die Bebauungsdichte wurde bereits im Bestand weit
iiberschritten (Dichte 1,2). Trotzdem wurden einige Dacher
nachtraglich ausgebaut (z.B. Arthur-Schnitzler-Gasse 3). Typ
R2: Die erlaubte Bebauungsdichte wurde bereits erreicht,
ausgenommen sind die Eckparzellen sowie die Hauser
43h-43e mit einem Dichtewert von 0,4. Typ R3: Die erlaubte
Bebauungsdichte wurde hier ebenso bereits ausgereizt.
Ausgenommen sind die Eckparzellen mit einem Dichtewert
von o0,5. Die Schaffung von neuem Wohnraum ist in diesem
Siedlungsgebiet nur mehr innerhalb des Bestandes moglich
(Innenausbau der vorhandenen Bauvolumina). Weiters
wird die Beschrdankung der Versiegelungen angestrebt. Die
“Vorplatze” sollten wieder in Vorgadrten zuriickverwandelt und
PKW-Abstellflichen auf unversiegelten Stellpldtzen ermoglicht
werden. Der Straflenraum soll aufgewertet werden, indem die
Einfriedungen iiberwiegend blickdurchldssig und begriint
gestaltet werden.

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

[ Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
Eignungszonen
M StraBenrandbebauung
Kleinteilig strukturierte Gebiete auflerhalb Griingirtel
}74 Griingirtel §8
M Baugebiete im Gringiirtel

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



Flachenwidmung
Legende (Auszug):

Reines Wohnen
[ Allgemeines Wohnen

Verkehrsflache
[ Landesstrafe
[ private Parkanlage, Spielzwecke

Ausschnitt aus 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF),
Flachenwidmung.

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Teilraumabgrenzung
Legende:

% Kleinréumig einheitlich strukturierte Gebiete gemaf3 § 11

* im Rahmen dieser Studie miterfasstes Gebiet

M Andritzer Becken (15)

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Deckplan 1 - Teilraumabgrenzung

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
Reihenhaus Typ R1

Dreigeschofiges Reihenhaus mit 30° geneigtem Satteldach

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die langen H&auserzeilen mit 101 Wohneinheiten reihen sich
entlang der Strafen Rotmoosweg, Qiringasse, Richard-Zach-
Gasse, Uhlirzgasse, Alpassy-Pastirk-Gasse, Arthur-Schnitzler-
Gasse und Innerhoferstrafle sowie 6 Wohneinheiten in der
Innerhoferstrafle 41 auf. Das EG der Reihenhduser wird durch
einen Vorgarten betreten. Hier befinden sich der Eingang und
die Garage. Das restliche Geschof3 wird als Keller genutzt und
besitzt meist einen riickwartigen Gartenausgang. Gartenseitig
sind die Hauser gelandebedingt manchmal um ein halbes oder
ganzes Geschof3 niedriger. Die 1,2 m tiefen Balkone im ersten
und zweiten OG verlaufen iiber die gesamte Geb&dudebreite.
Durch ihre geringe Tiefe sind sie nur schlecht nutzbar und
wurden deswegen bereits an mehreren Objekten vergrofiert.
Das Dachgeschof3 wurde vereinzelt ausgebaut und mit
Dachflachenfenstern belichtet. Die Vorpladtze der Gebdaude sind
beinahe zur Génze planiert und mit nachtraglich errichteten
Carports und Vorddachern ausgestattet. Die Bezeichnung als
Vorgarten ist hier zumeist nicht mehr zutreffend. Die meisten
Bauliicken, die vermutlich urspriinglich dielangen Hauserzeilen
gliedern sollten, wurden durch Garagenbauten geschlossen.
Die Einfriedungen der Garten wurden auf verschiedenste Arten
errichtet. So findet man hohe Thujenhecken, Latten- und
Maschendrahtzdaune sowie Sichtschutzbeplankungen.

q

Reihenhaustyp Innerhoferstrafie - Quiringasse.
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Verortung im Quartier Innerhoferstrafie - Typ R1, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Der Ausbau des schon vorhandenen Dachraumes und des
Erdgeschofies zu Wohnraum ist auch trotz Uberschreitung der
Bebauungsdichte ressourcenschonend mdoglich. Das dufiere
Erscheinungsbild bleibt unverdandert, da das Bauvolumen nicht
vergrofiert wird. Die Belichtung erfolgt iiber Dachflachenfenster,
Dachgaupen sind ausgeschlossen, eine Verdnderung der
Trauflinie ist nicht zuldssig. Die Dachflichenfenster sollen
einen Mindestabstand von 1.00 m zum Dachfirst einhalten. Fiir
das Dachdeckungsmaterial wird im Falle einer Erneuerung ein
dunkler Farbton (dunkelgrau) wie im Bestand vorgeschlagen.
Eine Balkonerweiterung auf insgesamt 2m Tiefe ist im
Wohngeschof3 méglich. Die Erh6hung der BGF belduft sich auf
ca.30 m2.




02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R1

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde
hlossen
langs- , , | Bestand:0,53-1,28 | 9%%€ '
rechteckig ca. 200 m ca. 120 m erlaubt: 0,30-0,60 Eckparzelle folgt dem Bestand - It. Baugesetz
gekuppelt
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich gartenseitig Dachraum und Keller
3-geschofi kein Zub Balkonerweiterung im Dachraum kann innerhalb bestehender Kontur ausgebaut
gescholig ein cubav Wohngeschof3 auf Tiefe von 2m werden, Kellergeschof3 kann umgebaut werden
‘ Dachform: straBenseitig Zubavuten
Satteldach, 30° Neigung )
Deckungsmaterial dunkelgrau
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung
keine Gaupen méglich Mindestabstand zum First: Tm
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBenseitig

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgédrten: Tiefe Carports Versiegelung' | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
keine max. 1 PKW- min. 1/2 max Hoéhe: 1,5m,
wie Bestand weiteren Abstellplatz ist zu erwinscht berwiegend ber Eingangsbereich méglich
Carports méglich? bepflanzen blickdurchléssig
!Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.
2 Abstellplétze im Vorgarten: Nur bei entsprechender Vorgartentiefe.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand

Ansicht straBenseitig

max. 1 Parkplatz

Abstellplatz fir max. 1T PKW

(kein Carport/Garage) im Bestand bereits vorhanden

auf Eckparzellen auch Carport méglich*

®Parkierung - Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

nur Dachflachen-
fenster moglich

kein Carport

Ansicht gartenseitig

keine weitern
Zubauten moglich
Balkon
max. Tiefe: 2,0m
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02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
Reihenhaus Typ R2

ZweigeschoBiges Reihenhaus mit 30° geneigtem Satteldach (Innerhoferstrafle 43,45,49)

Baufluichtlini
Stralle

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Gestaltung ist dhnlich wie beim vorigen Typ, jedoch
ohne das Garagengeschof3. Die Parkierung findet in eigenen
Garagenbauten, die an den Siedlungsrandern platziert wurden,
statt. Dadurch werden die Vorgarten auch als diese benutzt,
sind zumeist gartnerisch gestaltet und werten den Strafenraum
erheblich auf. Die Einfriedungen der grof3en Garten wurden
zumeist mit blickdurchldssigen Zaunen und dahinterliegender
Hecke ausgestaltet. Die Vorgdrten werden mit einem niedrigen
Metallzaun abgegrenzt oder gehen direkt in den Straflenraum
tiber (Nr. 49-49e). Vereinzelt wurde das Dachgeschof ausgebaut
und mit Dachgaupen belichtet.

BN ~
Verortung im Quartier Innerhoferstrafie - Typ R2, M 1:5000

Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Ein Ausbau des vorhandenen Dachraumes ist auch bei
Uberschreitung der Bebauungsdichte moglich. Die Belichtung
erfolgt durch Dachflichenfenster, neue Dachgaupen und
eine Verdnderung der Trauflinie sind ausgeschlossen. Die
Dachflachenfenster sollen einen Mindestabstand von 1.00 m
zum Dachfirst einhalten. Fiir das Dachdeckungsmaterial wird
im Falle einer Erneuerung ein dunkler Farbton (dunkelgrau)
wie im Bestand vorgeschlagen. Eine Balkonerweiterung auf
insgesamt 2m Tiefe ist im Wohngeschof3 moglich. Eine Erth6hung
der BGF um ca. 30m2 ist moglich.

Reihenhaustyp Innerhoferstrafe 43,45,49.
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02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R2

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchilinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde

geschlossen,

Bestand: 0,39-1,22 folgt dem urspr.

P : 2 2 _
l&ings-rechteckig | ca. 200 m ca. 132 m erlaubt: 0,30-0,60 Eckparzelle Bestand It. Baugesetz
gekuppelt
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich gartenseitig
2-geschoBig kein Zubau Balkonerweiterung im Wohngeschof} auf Tiefe von 2m
‘ Dachform: straBenseitig Zubauten
Satteldach, 30° Neigung )
Deckungsmaterial dunkelgrau
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung
keine Gaupen méglich Mindestabstand zum First: Tm
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig
FREIRAUME AUF DER PARZELLE
Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang

max Hehe: 1,5m,

erwiinscht Uberwiegend Gber Eingangsbereich

wie Bestand | kein Carport Entsiegelung | min. 1/2 ist 2y

ist anzustreben | bepflanzen blickdurchlassig méglich
‘ Garten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
Uberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebéudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
keine PKW-Abstellféchen nicht méglich auf Eckparzellen auch Carport méglich?

! Parkierung: Sammelgaragen, StrafBenraum
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
2Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

nur Dachfldchen-
fenster moglich

kein Parken
im Vorgarten

Balkon
max. Tiefe: 2,0m
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02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
Reihenhaus Typ R3

ZweigeschoBiges Reihenhaus mit 35° geneigtem Satteldach (Jaritzweg)

m ab urspr. Best

Badfluchtlinie
Strafte

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die symmetrischen Baukdrper mit kreuzférmig angeordneten,
35° geneigten Sattelddchern reihen sich entlang schmaler
Privatwege auf. Die Wohnungstrennwande verlaufen unter der
Hauptfirstrichtung und bilden gleichzeitig die Symmetrieebene
fiir den Baukorper. Die mit dunklem Holz verkleideten
Obergeschofie werden zusdtzlich durch Dachflachenfenster
belichtet. VereinzeltbefindetsicheinekleineLoggiaim Dachraum
des Nebentraktes. Gartenseitig befindet sich im OG ein Balkon,
im EG eine Terrasse, iiber die man den grof3ziigig angelegten
Garten erreicht. Die Parkierung findet gebdudeintegriert statt.
Vor den Garagen wurden nachtraglich sehr steile Flugdacher
errichtet, die gleichzeitig den Eingangsbereich iiberdachen.
Das urspriingliche Erscheinungsbild wird dadurch teils
erheblich gestort. Die Vorgdrten ohne Umzdaunung werten den
Straflenraum erheblich auf.

Reihenhaustyp Jaritzweg.
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>

;/erortung im Quartier InnerhoferstraBe - Typ R3, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

DieErrichtung eines eingeschofligen, gartenseitigen Zubaus (z.B.
Wintergarten) auch bei Uberschreitung der Bebauungsdichte
ist moglich. Durch die Positionierung entlang der Feuermauer
gibt es fiir das Nachbargrundstiick keine Beeintrachtigung.
Die Errichtung von Dachaufklappungen oder Dachgaupen zur
Wohnraumerweiterung ist aufgrund der homogen geplanten
Dachlandschaft nicht zu empfehlen. Neu errichtete Carports
vor den Garagen sollen in Form von Leichtkonstruktionen
mit Flachdach ausgefiihrt werden. Diese sind hinsichtlich
der Farbgebung an das Bestandsgebdude anzupassen. Eine
Erh6hung der BGF um ca. 24m2 kann so erreicht werden.




02 INNERHOFERSTRASSE - QUIRINGASSE, JARITZWEG
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R3

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie | Baugrenzlinie | Grenzabsténde

Bestand: 0,38-

geschlossen und 4m ab urspr.

l&ngsrechteckig | ca. 360 m? ca. 216 m? 0,73 folgt dem Bestand It. Baugesetz
erlaubt: 0,30.0,60 | 9%kuppel Bestand
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich gartenseitig
2-geschoBig keine Bebauung 1-geschoBig, Positionierung entlang der Feuermauer
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig
Satteldach, 35° Neigung i Flachdach begriint
Deckungsmaterial dunkelgrau oder begehbar
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung
keine Gaupen méglich Mindestabstand zum First: Tm
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
vor der max. 1 PKW- min. 1/2 max Hohe: 1,5m, ober Einaanasbereich
wie Bestand Garage Abstellplatz ist zu erwiinscht tberwiegend ube mg; Iii ereic
méglich méglich bepflanzen blickdurchléssig 9
‘ Garten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
Uberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
Abstellplatz oder Carport in Leichtbauweise . .
(Farbgebung wie Bestandsgebdude) fir max. 1 PKW im Bestand bereits vorhanden kA

!Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz / 300m?2 Bauplatzfléache, in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Erweiterung Trenn-
wand bei Zubau

Zubau
Flachdach

max. 1 Parkplatz
Carport vor Garage
moglich

Zubau nur
eingeschofig
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03 POPELKARING
3.1 Analyse der Plangrundlagen

3.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemaf3 §14
Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt innerhalb
der Kernstadt und der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung
gemafl REPRO G-GU.

Zudem ist norddstlich des Siedlungsgebietes eine
wasserwirtschaftliche Vorrangzone sowie ein projektiertes
Riickhaltebecken/Retentionsfliche im  Nahbereich  des
Schockelbachs eingetragen. Die Anbindung an den &ffentlichen
Verkehr entspricht der Kategorie 3, stddtische Bedienqualitat
mit Intervallen von 10 bis 20 Minuten und einer Bedienung von
Betriebsheginn bis Betriebsende. Das Siedlungsgebiet ist in das
Rad- und Fuf3wegenetz eingebunden.

3.1.2 Rdumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 6 “Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau” zugeordnet und liegt in dem
Teilraum 15 (Andritzer Becken). Laut Stadtmorphologie wird
der Siedlungsbereich als verdichteter Flachbau beschrieben.
Fiir diesen Bereichstyp gelten folgende Festlegungen: Im
Ubergang zu Kkleinteiligen Strukturen ist der Rahmen der
Geschof3zahl auf max. 2-3 Geschof3e beschrdnkt. Die Lage der
Bebauung zur Strafle ist abgeriickt und straflenbegleitend.
Einfriedungen sind max. 1,50m-1,8om hoch und iiberwiegend
blickdurchladssig. Die zuldssige Form der Parkierung sind im
Neubaufall in Tiefgaragen bzw. ins Gebdude integriert moglich.
Bei {iberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Stellpldtzen in freier Aufstellung in vertrdaglicher Relation
zur Bauplatzgrofie zuldssig, sofern mit Gebietscharakter

5\ G
T

L
73

3

und Topographie vereinbar. Etwaige offene Stellpldtze sind
im Nahbereich der Strafe anzuordnen allenfalls unter
Beriicksichtigung der charakteristischen Vorgartenzone. Offene
Erschlieflungen zu angrenzenden Kkleinteiligen Wohngebieten
sind ausgeschlossen.

3.1.3 Flaichenwidmungsplan

Das Gebiet ist im 4.0 Fldchenwidmungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit der Bebauungsdichte 0,3-0,6
ausgewiesen. Das Siedlungsgebiet liegt zwar auflerhalb
der Hochwassergefdhrdungszonen, jedoch im Norden ist
eine Vorbehaltsfliche fiir ein Hochwasser-Riickhaltebecken
eingetragen. Im norddstlichen Teil der Siedlung entlang des
Pokelkarings und im siidwestlichen Teil entlang der Radegunder
Strafle sind Bereiche als Sanierungsgebiet Lairm ausgewiesen.

3.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept
Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrankungszone fiir
die Raumheizung.

3.1.5 Kleinrdumige Umgebung

Die Siedlung liegt in einem grof3raumigen Wohngebiet zwischen
den Straflenziigen Weinitzenstrafle und Radegunder Strafle
in der Andritzer Beckenlage. Die Bebauung der Umgebung ist
durchmischt. So finden sich neben Einfamilienhdusern und
Reihenhausanlagen auch mehrgeschof3ige Wohnhbauten wieder.
Die vorherrschende Dichte im Gebietsbereich liegt bei 0,3-0,6.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
Wohngbiet geringer Dichte §15

([l Grunverbindung
M Wald §7 (2)

4 Griingiirtel §8
[] Entwicklungsgrenze, siedlungspolitisch absolut §9

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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03 POPELKARING
3.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

3.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Die Reihenhausanlage Popelkaring wurde in den 1970er
Jahren in einheitlicher Struktur und Formensprache von der
gemeinniitzigen Baugenossenschaft “Eigenheim” errichtet.
Sie besteht aus 100 identen dreigeschofligen Hausern mit
30° geneigten Sattelddchern und Kkleinen Eigengdrten. Das
Wegenetz Popelkaring ist als private Wohnstraf3e ausgewiesen.
Die Siedlung wird iiber eine eigens fiir die Anlage errichtete
Briicke im Siidosten von der Radegunder Strafle aus
erschlossen, eine weitere Anbindung erfolgt im Nordwesten an
die Weinitzenstraf3e. Vom Mengerweg ist keine Zufahrt mdéglich.
Zwei Griinflachen mit insgesamt ca. 1500m2 und ein Parkplatz
mit ca. 8oom? fiir 15 PKW werden als gemeinsamer Besitz aller
Eigentiimer ausgewiesen.

3.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualititen

Die Siedlung am Popelkaring ist gekennzeichnet durch
Privatgdrten vor und hinter den Hausern. Durch die Situierung
der Gebdaude in Straflenndhe entsteht straflenseitig eine
schmale Vorgartenzone sowie tiefe Garten zwischen den
Hausern. Die Hintergarten liegen riickwartig aneinander, sodass
sich die Abfolge (6ffentlicher) Strafenraum - (halboffentlicher)
Vorgarten - Haus - (privater) Garten - (privater) Garten - Haus
- (halboffentlicher) Vorgarten - (6ffentlicher) StraBenraum
ergibt. Diese Spiegelung der Offentlichkeiten ermdglicht eine
Trennung und gute Nutzbarkeit der jeweiligen Zonen. Zusatzlich
gibt es einen kleinen Park im gemeinsamen Eigentum, der den
BewohnerInnen als 6ffentlicher Freiraum zur Verfiigung steht.

Seite 30

3.2.3 Planung des Gebiets

Die Bebauungsdichte ist mit 0,3-0,6 festgelegt und wird bereits
im Bestand iiberschritten (0,6-1,5). Die Schaffung von neuem
Wohnraum ist in diesem Siedlungsgebiet nur mehr innerhalb
des Bestandes gegeben (Innenausbau der vorhandenen
Bauvolumina) indem der Ausbau des bereits vorhandenen
Dachraums trotz Uberschreitung der Bebauungsdichte
ermdglicht wird. Weiters wird die Beschrankung der
Versiegelungen angestrebt. Die “Vorpladtze” sollten nach
Moglichkeit wieder in Vorgarten zuriickverwandelt und PKW-
Abstellflichen auf unversiegelten Stellplatzen ermoglicht
werden. Der Straflenraum soll aufgewertet werden, indem die
Einfriedungen iiberwiegend blickdurchldssig und begriint
gestaltet werden.

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

[ Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

Kleinteilig strukturierte Gebiete auferhalb Griingirtel
B Baugebiete im Griingirtel
-y Gringirtel §8

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



3/ Flachenwidmung

Legende (Auszug):

Reines Wohnen

Ty
‘ ‘; [ Allgemeines Wohnen

Verkehrsflache
Landesstraf3e

Freiland

0 Vorbehaltsféche

Ausschnitt aus 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF),

; Flachenwidmung.

&% M: 1:5000
058  Quelle: Stadt Graz

Nutzungsbeschrénkungen
Legende (Auszug):

Schlecht sickerfahiger Boden
Nicht sickerféhiger Boden

1 Vorbehaltsfldche Hochwasser-Risckhaltebecken

FlieBpfad Einzugsgebietsgréfe 0,08 bis 1,00ha
M FlieBpfad EinzugsgebietsgraBe 1,00 bis 10,0ha

<itig; M FlieBpfad EinzugsgebietsgroBe >10,0ha

Senken >5cm

' Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),

Karte 6 - Nutzungsbeschrénkungen

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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03 POPELKARING
Reihenhaus Typ R

Dreigeschofiges Reihenhaus mit 30° geneigtem Satteldach

\ \ &uﬂuéhtl'&'e \ \

Strale

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Parzellen weisen mit einer Breite von ca. 7m und einer
Lange von ca. 25m eine Flache von 175m2 auf. Die Baukorper
reihen sich entlang des Straf3enzuges Popelkaring in Gruppen
von 4-8 Hausern auf. Durch die gestaffelte Anordnung der
Hauser folgen die Zeilen dem Straflenverlauf und ergeben
so eine rhythmisch gegliederte Ansicht. Ein {iber die
gesamte Gebdudebreite verlaufendes Vordach markiert die
Eingangszone. Die Eigengdrten sind an der straflenabgewandten
Seite der Hauserreihen angeordnet und bilden optisch einen
gemeinsamen Griinraum. Das Erdgeschofd der Reihenhduser
wird durch einen Vorgarten (Tiefe: ca. 3-5m) betreten. Hier
befinden sich der Eingangsbereich und die Garage. Das
restliche Geschofd wird als Keller genutzt und besitzt einen
riickwartigen Gartenausgang. Charakteristisch fiir die Anlage
sind die 1,3m tiefen Balkone im 1. und 2. OG, die iiber die
gesamte Gebdudebreite verlaufen. Durch ihre geringe Tiefe
sind sie jedoch nur schlecht nutzbar und wurden deswegen
bereits an vielen Objekten erweitert oder zu Wintergdrten
umgebaut. Die Dachrdume wurden an einigen Liegenschaften
(Nr. 6, 42, 88, 138, 180) ausgebaut und durch Dachgaupen
oder Dachflachenfenster belichtet. Die Vorpladtze der Gebaude
sind beinahe zur Gdnze planiert und dienen als Parkplatze.
Nachtrdglich errichtete Carports storen das urspriingliche
duBlere Erscheinungsbild erheblich.

Planung des Typs

Der Ausbau des vorhandenen Dachraumes ist trotz
Uberschreitung der Bebauungsdichte méglich. Das duf3ere
Erscheinungsbild bleibt unverdndert, da innerhalb der
Gebaudehiille nachverdichtet und das Volumen nicht vergrofert
wird. Die Belichtung erfolgt durch Dachflachenfenster.
Dachgaupen und die Verdnderung der Trauflinie sind ungiinstig.

Reihenhaustyp Popelkaring.
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A ~ /N
Verortung im Quartier Popelkaring- Typ R, M 1:5000

Quelle: Stadt Graz

Die Dachfldchenfenster sollen einen Mindestabstand von 1m
zum Dachfirst einhalten. Als Dachdeckungsmaterial wird bei
Erneuerung ein dunkler Farbton (dunkelgrau) wie im Bestand
vorgeschlagen. Umbau des Kelle3eschof3es: Die Errichtung eines
Wohnraumes als Aufwertung des Gartengeschof3es ist moglich.
Die Erh6hung der BGF belduft sich durch den Dachraumaushau
auf ca. 42m2. Balkonerweiterung: Die Erweiterung der
Balkonflachen im Wohngeschof3 auf insgesamt 2.3m Tiefe
bis zur Feuermauer des Nachbargebdudes ist moglich. Ein
Abstand zu diesem von 1m (oder eventuell eine Abschriagung
der Auskragung) sollte wegen der unmittelbaren Nahe jedoch
eingehalten werden. Die Errichtung von Wintergarten wird
nicht empfohlen. Aufwertung der Vorgartenzone: Riickbau der
Versiegelungsflichen nach dem Vorbild der urspriinglichen
Ausgestaltung der Vorgdrten. Seitlich soll als Trennung
zwischen den einzelnen Eingangszonen ein Griinstreifen von
ca. 1m Breite angelegt werden. Es sind keine weiteren Carports
moglich, da ein Abriicken vom Straflenraum aufgrund der
Beengtheit der Vorplétze nicht moglich ist.




03 POPELKARING
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte

Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde

Bestand: 0,64-

geschlossen,

léngsrechteckig ca. 300 m? ca. 120 m? 1,46 Eckparzelle folgt dem Bestand - It. Baugesetz
erlaubt: 0,30-0,60 gekuppelt
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich gartenseitig Dachraum und Keller
3-qeschoBi keine Bebauun Balkonerweiterung im 1. OG auf Tiefe | Dachraum kann ausgebaut werden, EG kann
geschobig eine bebavung von 2,3m méglich’ zur Wohnnutzung umgebaut werden
Dachform: straBenseitig Zubauten
Satteldach, 30° Neigung )
Deckungsmaterial dunkelgrau
Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung
keine Gaupen méglich Mindestabstand zum First: Tm
ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig

! Balkonerweiterung:: 1m Abstand zum Nachbargebéude oder Abschréigung der Auskragung. Keine Wintergérten.

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

. . Ain Vordach/
Bryrrs 2 m
Vorgdrten: Tiefe Carports | Versiegelung Bepflanzung Bdume Einfriedungen e
keine max. 1 PKW- seitlich je Tm Griin- max Hohe: 1,5m, ber
wie Bestand weiteren Abstellplatz streifen zwischen erwiinscht tberwiegend Eingangsbereich
Carports méglich® Eingangszonen blickdurchléssig méglich
2Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.
3 Abstellplétze im Vorgarten: Nur bei entsprechender Vorgartentiefe.
Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
Parkierung:* Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
Abstellplatz fir max. 1T PKW . . ) .
(kein Carport/Garage) Garage im EG méglich max. 1 PKW (keine weiteren Carports/Garagen)

“Parkierung - Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.

Ansicht straBenseitig

nur Dachflachen-
fenster moglich

Wohnnutzung
im EG moglich

kein Carport

Ansicht gartenseitig

keine weitern

Balkon- Zubauten moglich

erweiterung
+2,3m

Seite 33






Am Rehgrund 04

XI. Mariatrost



04| Am Rehgrund
ERSTELLT

MAI2020 | LEGENDE

Freiflache
MﬁZOSOTOAB [ Vorgartenzone ====Baugrenzlinie
[ Gebaude Bestand Gebietsgrenze

@ Nebengebdude Bestand

NORDEN
Kleinrdumig einheitlich strukturierte Gebiete im 1.0 RLB (idgF) GIRI

I



04 AM REHGRUND
4.1 Analyse der Plangrundlagen

4.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemaf
8§14  Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt
innerhalb der Kernstadt und auflerhalb der Vorrangzone fiir
Siedlungsentwicklung gemaf3 REPRO G-GU.

Es gibt Nutzungsbeschrankungen aufgrund der
Bodenbeschaffenheit, in Form von potenziell erhohter
Rutschgefahr. Zudem queren Hangwisser die Grundstiicke.
Die Anbindung an den oOffentlichen Verkehr entspricht der
Kategorie 1, innerstddtische Bedienqualitdt mit Intervallen
bis 10 Minuten und einer Bedienung von Betriebsbeginn bis
Betriebsende (Straflenbahnlinie 1). Fu3- und Radwege gehen
direkt durch das Gebiet. Laut §26 (1) Naturraum und Umwelt
sind die Waldrdnder durch Einhaltung eines Mindestabstandes
von 1om zwischen Hauptgebduden und Wald freizuhalten.

4.1.2 Raumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 7 “Villenviertel und offene
Bebauung maéfliger Hohe” zugeordnet und liegt in dem
Teilraum 17 (Mariatroster Tal). Laut Stadtmorphologie wird der
Siedlungsbereich als kleinteilig strukturiertes Gebiet auf3erhalb
des Griingiirtels beschrieben.

Fiir diesen Bereichstyp gelten folgende Festlegungen: Der
Rahmen der Geschof3zahl betrdgt max. 3 Geschofle. Die
Bebauungsweise ist offen. Die Lage der Bebauung zur Straf3e ist
weitgehend abgeriickt. Eine Begriinung der Vorgartenzone ist
anzustreben, Einfriedungen sind tiberwiegend blickdurchldssig
auszubilden, der durchgriinte Charakter ist zu erhalten,
abschottende, flachige Elemente sind bei Einfriedungen etc.
auszuschlieen. Die zuldssige Form der Parkierung sind
Tiefgaragen oder ins Gebdude integriert; Bei {iberwiegender

Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellpldtzen in
freier Aufstellung in vertrdglicher Relation zur Bauplatzgréfie
zuldssig, sofern mit Gebietscharakter und Topographie
vereinbar. Etwaige offene Stellpldtze sind im Nahbereich
der Strafle anzuordnen. Die grundrisslichen Proportionen
der Hauptgebdude sind anndhernd quadratisch, wobei
die Umbhiillende der Auflenkanten maf3geblich ist. In dem
Gebietsbereich sind sowohl offene Erschlieflungen als auch
auflenliegende Bauteile (Stiegenhduser, Balkone u.dgl.),
die in den Grenzabstand It. Stmk. Baugesetz hineinragen,
ausgeschlossen.

4.1.3 Flachenwidmungsplan

Im 4.0 Flichenwidmungsplan ist das Gebiet als Reines
Wohngebiet mit der Dichte 0,3-0,4 ausgewiesen. Da die
bestehenden Bebauungsdichten zumeist nur bei 0,15 liegen,
sind folglich {iberall Verdichtungsmaf3inahmen maglich.

4.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept
Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrankungszone fiir
die Raumheizung.

4.1.5 Kleinrdumige Umgebung

Das Gebiet wird im Nordwesten von der Strafenbahntrasse
begrenzt. Im Osten schlief3t es direkt an den Griingiirtel
(Erholungsgebiet Leechwald) an. Im Siidwesten befindet sich
ein 6-7 geschofliger Wohnblock im allgemeinen Wohngebiet
mit der maximal erlaubten Dichte von 0,8. Dem gegeniiber
erstreckt sich ein unbebautes Grundstiick, das gemaf
dem Flachenwidmungsplan als Freiland fiir Spielzwecke
ausgewiesen ist.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
Wohngebiet geringer Dichte §15

[l[] Griinverbindung

7 Eignungszone §7 Freizeit, Sport, Okologie

Griinzone gmé&f REPRO G-GU §5 (2)

M Wald §7 (2)

I'Z Bahnanlage (StraBenbahn)

4§ Gringirtel §8

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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04 AM REHGRUND
4.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

4.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Das Siedlungsgebiet wurde nach dem Zweiten Weltkrieg in
einheitlichem Stil errichtet. Die freistehenden, eingeschofligen
Einfamilienhduser mit ausgebautem Dachgeschof3 wurden in
Blockbauweise iiber einem anndhernd quadratischen Grundriss
erbaut. Nahezu alle Gebdude sind in ihrer urspriinglichen Form
erhalten, ausgenommen sind die Gebdude Am Rehgrund Nr.
30, 32, 40 und 42. Hier wurden bereits Neu- bzw. Umbauten
errichtet, die im Folgenden nicht weiter untersucht werden.
Die Obergeschofle der urspriinglichen Gebdude werden an
den Frontseiten belichtet und verfiigen s{idwestseitig {iber
Balkone. Die Dacher sind einheitlich als Sattelddcher mit einer
Dachneigung von ca. 43° ausgefiihrt und mit Dachziegeln
gedeckt. Die Firste verlaufen parallel zueinander, sind jedoch
um ca. 65° zur Straf3enachse gedreht.

Westlich der Straf3e sind die Grundstiicke nahezu eben, 6stlich
der Strafle hingegen steigen sie zum Leechwald hin an und
ergeben so unterschiedliche Gebdudeformationen. So wird das
stidwestseitig vorgelagerte Kellergeschofl bei den Gebduden
ostseitig der Strafie, begiinstigt durch die Hanglage, meist als
Garage mit dariiberliegender Terrasse genutzt. Die Gebaude
westseitig der Straf3e besitzen keine gebdudeintegrierte Garage,
die Terrasse liegt auf Gartenniveau.

Die teilweise sehr grofen Grundstiicke (ca. 1000m2) werden von
Holzzdunen mit dahinter liegenden Hecken umschlossen.

4.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualitdten

Die Hauser sind in einem relativ grof3en Abstand zueinander
und gedreht zur Strafle errichtet. Der Abstand zwischen
Hauptgebdude und Waldrand betrdgt mindestens 1om. Die
Grofe der Parzelle ermdglicht, obwohl es aufgrund der

Seite 36

Positionierung der Hauser nicht iiberall eine klare Zonierung
gibt, doch eine differenzierte Nutzung. Im vorderen Bereich
der Parzellen gibt es meist Vorgdarten mit Parkpldtzen und
Eingangsbereiche, hinter den H&ausern und teilweise auch
seitlich sind Erholungs- sowie hauswirtschaftliche Nutzungen
erkennbar.

4.2.3 Planung des Gebiets

Das rdumliche Leitbild fordert in diesem Bereich den Erhalt der
charakteristischen punktuellen Bebauung in offener Bauweise
mit anndhernd quadratischen bis leicht rechteckigen (1:1 bis
max. 2:3) Proportionen. Die Bausubstanz soll nach Moglichkeit
erhalten bleiben, ebenso die begriinte Vorgartenzone und der
Baumbestand (stark durchgriinter Charakter). Laubengéinge
und aufenliegende Bauteile (Stiegenh&user, Balkone), die
in den Grenzabstand laut Stmk. Baugesetz hineinragen, sind
ausgeschlossen. Die Parkierung kann gebdudeintegriert und in
freier Aufstellung (in vertraglicher Relation zur Bauplatzgréfie)
erfolgen. Die dafiir bendtigten Flachen sollten sich im
Nahbereich der Strafle befinden. Die Errichtung zusdtzlicher
Carports in unmittelbarer Ndhe zum Straflenraum ist nicht
wiinschenswert, da die Vorgartenzone nach Moglichkeit
erhalten werden soll.

Des Weiteren ist der Strafenraum aufzuwerten, insbesondere da
diese Strafle sehr stark als Geh- und Radweg frequentiert wird
und Teil eines sehr beliebten Spazier- und Weitwandersystems
ist.

Die Einfriedungen in Form von Lattenzdunen mit dahinter
liegender Hecke sind zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

Villenviertel und offene Bebauung maBiger Héhe
Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
Eignungszonen

B StraBenrandbebauung

b7 Gringirtel §8

M Baugebiete im Griingirtel

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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Verkehrslarm - StrafBenverkehr nachts
Legende:

W 30-35db
B 35-39db
W 39-44db

44-49db

49-54db
M 54-59db
B 59-64db
W 64-69db

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Verkehrslarmkataster StralRe

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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04 AM REHGRUND
Einzelhaus Typ E

Freistehendes Einzelhaus, 65° gedreht zur StraBenflucht

Sm Vorgartenzone

B R S

stand

nzab

. Gre
" Grenzabstand

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Grundstiicke sind ca. 10oom? grof3 und grofiteils
langsrechteckig. Einige Grundstiicke sind jedoch auch
anndhernd quadratisch bzw. polygonal. Die Hauser sind
mit urspriinglichen Seitenldngen von 7,7m x 9m iiber einem
annahernd quadratischen Grundriss errichtet, wurden aber
teilweise bereits {iberformt. Verdichtungspotential ist fast
iiberall gegeben.

Planung des Typs

Eine Aufstockung ist auf Grund der alten Bausubstanz nicht
moglich. Zubauten und Neubauten miissen ebenso wie der
Bestand um ca. 65° verdreht zur Straf3enachse errichtet werden.
Moglich ist 1) ein zweigeschofliger Zubau mit begriintem
Flachdach und max. 120 m2 BGF. Der Zubau von ca. 4m x ca. 8m
- 12m iiber zwei Geschof3e soll sich vom bestehenden Gebaude

Verortung im Quartier Am Rehgrund - Typ E, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

in seiner Fassadengestaltung abheben. Dem Material Holz ist
der Vorzug zu geben. Alternativ kann 2) der Zubau eingeschofig
ausgefiihrt werden. Eine Erhdhung der BGF um ca.3om? - 60
m?2 ist so moglich. Um den Gebietscharakter zu erhalten, soll
das bestehende Gebdude infolge dieses Zubaus noch ablesbar
sein. Die Lage des Zubaus wird durch den 1om Mindestabstand
vom Wald (It. Stadtentwicklungskonzept) definiert. Um
den zusammenhdngenden Griinraum zu erhalten, ist ein
ebenso ca. 12m grofier Abstand von der Straflenbahntrasse
notwendig. Der Zubau soll nicht in die Vorgartenzone von ca.
sm nicht hineinragen. Das Dach ist als Flachdach mit extensiver
Begriinung auszufiihren. Dachausstiege sind nicht erwiinscht.
Durch die Errichtung eines Zubaus wird die Bebauungsdichte
von 0,4 trotzdem in fast allen Fillen weit unterschritten.
Rechnerisch widren auf Grund der groflen Grundstiicke
Zubauten bis 240 m2 moglich. Fallweise sind auch 2 Gebdaude
denkbar.

Einzelhaustyp Am Rehgrund.
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04 AM REHGRUND
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise | Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabsténde
l&éngsrechteckig, @ 900 - Bestand: 0,08- offen, 65° Voraarenzone 5m ab StraBBenflucht-
quadratisch, 1 '250m2 ca. 360-494 m? 0,32 gedreht zur isf fgrfzufijhren linie, Abst. zu Wald 10m It. Baugesetz
polygonal ’ erlaubt: 0,30-0,40 | StraBenachse u. StrafBenbahn 12m
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich | gartenseitig grundlegende Angaben der Bebauung
Aufstockung des Bestandes nicht méglich; 9-qeschoBi 9-geschofi Drehung 65° zur StraBenachse; Proportion: 1:1 bis 2:3; 2
Neubau 1,5G bis max. 12% gréBer 9 9 9 9 Gebéude bei entspr. Grundstiicksgrsfie méglich
‘ Dachform: straBenseitig Zubavuten
Bestand: Satteldach, 43° Neigung .
Neubau: Satteldach, 43° Neigung Flachdach, begrint
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung
keine Gaupen méglich kA
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen strafBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

X . Ain Vordach/
o] .
Vorgdrten: Tiefe Carports Versiegelung Bepflanzung Bdume Einfriedungen Wit
kein Carport max. 2 PKW- R . max. Héhe 1,5m; Latten- ber
. N min. 1/2 ist zu . . . . . .
5m in der Abstellplatze erwinscht | z&une mit Hecke (wie urspr. Eingangsbereich
oo bepflanzen N
Vorgartenzone méglich Bestand) empfohlen méglich
!Vorgérten: Vorgartenzone ist fortzufihren.
‘ Gérten:? Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
Abstellplétze fir max. 2 PKW bis max. 4 PKW-Abstellplatze . . 4
(kein Carport/Garage) (auch unter Terrasse) Abstellplétze oder Carport/Garage fiir max. 3 PKW méglich

2Gérten: Parkartig

3 Parkierung: Vorzugsweise gebdudeintegriert; 1 PKW-Abstellplatz / 300m?2 Bauplatzfléiche n freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StrafBennéhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.

“Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

\ R keine Gaupen

Zubau: Flachdach
begriint

Zubau seitlich
2-gescholig
moglich

\

Bestandsdrehung
zur StraRe auch auf
Neubauten anwenden

bei entspr. Grund-
stlicksgrofe zwei
/ Gebaude méglich
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05 PARACELSUSGASSE
5.1 Analyse der Plangrundlagen

5.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemaf
8§14  Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt
innerhalb der Kernstadt und teilweise in der Vorrangzone fiir
Siedlungsentwicklung gemaf3 REPRO G-GU.

Die Anbindung an den oOffentlichen Verkehr entspricht der
Kategorie 3, stddtische Bedienqualitdt mit Intervallen von 10
bis 20 Minuten und einer Bedienung von Betriebsbeginn bis
Betriebsende.

5.1.2 Rdumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 6 “Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau” zugeordnet und liegt in dem
Teilraum 20 (Ragnitztal). Laut Stadtmorphologie wird der
Siedlungsbereich als verdichteter Flachbau beschrieben.

Fiir den Bereichstyp gelten folgende Festlegungen: Der Rahmen
der Geschof3zahl ist auf max. 2-4 Geschof3e beschrankt. Die Lage
der Bebauung zur Straf3e ist abgeriickt und straflenbegleitend.
Einfriedungen sind max. 1,50m-1,8om hoch und iiberwiegend
blickdurchladssig. Die zuldssige Form der Parkierung sind im
Neubaufall in Tiefgaragen bzw. ins Gebdude integriert moglich.
Bei {iberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Stellpldtzen in freier Aufstellung in vertrdglicher Relation
zur Bauplatzgrofie zuldssig, sofern mit Gebietscharakter
und Topographie vereinbar. Etwaige offene Stellpldtze sind
im Nahbereich der Strafle anzuordnen, allenfalls unter
Beriicksichtigung der charakteristischen Vorgartenzone. Offene
Erschlieffungen zu angrenzenden Kkleinteiligen Wohngebieten
sind ausgeschlossen.
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5.1.3 Flichenwidmungsplan

Das Gebiet ist im 4.0 Fldchenwidmungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit der Bebauungsdichte 0,3-0,6
ausgewiesen.

Im nordlichen Teil der Siedlung siidlich der Riesstraf3e und im
westlichen Teil entlang der Semmelweisgasse sind Bereiche
als Sanierungsgebiet Liarm ausgewiesen. Hinsichtlich von
Bebauungsdichtereserven ist bei ungefdhr der Halfte der
Grundstiicke im Gebiet die maximale Dichte erreicht. Der
durchschnittliche Wert liegt bei 0,53. Bei 14 Grundstiicken, die
aufgrund ihrer Lage am Ende einer Reihe grof3ere Grundflachen
aufweisen, gibt es Potenzial fiir eine Aufstockung.

5.1.4 Verkehr

Die Anbindung an das Fuf3- und Radwegenetz ist als gut zu
bezeichnen, da Fuf3- und Radweg direkt durch das Gebiet
fiihren. Auflerdem ist das Wegenetz als Wohnstraf3e definiert,
was bedeutet, dass die Durchfahrt verboten und die Zufahrt nur
im Schritttempo erlaubt ist.

5.1.5 Raumheizung und kommunales Energiekonzept

Das Gebiet befindet sich im aktuellen Versorgungsgebiet der
Fernwédrme und im kurzfristigen Erweiterungsgebiet (2017 bis
ca. 2025).

5.1.6 Kleinrdumige Umgebung

Im Norden wird das Gebiet von mehrgeschofigen Wohnbauten
begrenzt. Im Westen befindet sich eine Einzelhaussiedlung, das
Ostliche Grundstiick ist noch unbebaut, fiir das es allerdings
eine Bebauungsfrist gibt. Im Siiden verlduft der Ragnitzbach.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
Wohngebiet geringer Dichte §15
B Ubersrilich bedeutsame Einrichtung § 12
7 Eignungszone §7 Freizeit, Sport, Okologie
Griinzone gmé&f REPRO G-GU §5 (2)
M Wald §7 (2)
[ Grinverbindung
4§ Gringirtel §8

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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05 PARACELSUSGASSE
5.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

5.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Die Bebauungbesteht aus zweigeschof3igen Reihenhausgruppen
von filinf bis acht Hausern. Die Satteldacher der Reihenhduser
sind in Ziegeldeckung ausgebildet und wurden teilweise
bereits ausgebaut. Die Belichtung dieser Raume erfolgt iiber
unterschiedliche bauliche Mafinahmen wie Dachflachenfenster,
Dachgaupen und Aufklappungen. Die Hauser stehen mittig auf
den Parzellen, sodass Vor- und Hintergarten eine annahernd
gleiche Tiefe aufweisen. Bei mehreren Reihenhdusern wurden
im Vorgarten Zubauten in Form von Carports, auf zwei Parzellen
wurden freistehende Garagen errichtet.

5.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualititen

Jedes Reihenhaus besitzt einen Vor- und einen Hintergarten.
Die Vorgédrten sind niedrig bepflanzt, in den Randbereichen
stehen vereinzelt hohere Baume.

Viele Vorgdrten sind zur Gidnze versiegelt und werden als
PKW-Abstellfliche genutzt. Die hinteren Garten sind frei von
Bebauung. Da diese Gartenbereiche zumeist an 6ffentliche Wege
angrenzen, wurden entlang der Grundstiicksgrenzen teilweise
hohe Hecken gepflanzt oder entsprechende Sichtschutz-
Mafinahmen vorgesehen.

5.2.3 Planung des Gebiets

Mafinahmen zur Nachverdichtung sind auf Grund der
guten Voraussetzungen der Grundstiicke wie Stadtndhe,
gute Erreichbarkeit durch offentliche Verkehrsmittel und
den Anschluss an das Fuf3- und Radwegenetz sinnvoll.
Durch die Erweiterung von Wohnraum ist es auch grofieren
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Familien mdglich in Stadtndhe wohnhaft zu bleiben
und auf die Errichtung von Einzelhdusern zu verzichten.
Derzeit sind Verdichtungsmaflinahmen zur zusdtzlichen
Wohnraumgewinnung nur minimal mdéglich. Der vorhandene
Dachraum kann ausgebaut und mit Dachflachenfenstern
belichtet werden. Kleine Einschnitte in die Dachhaut, die
Dachterrassen ermdglichen, sind ebenfalls denkbar. Die
Errichtung von Dachgaupen und Aufklappungen ist nicht
wiinschenswert, da dadurch die Dachlandschaft massiv gestort
wird und das derzeit noch einheitliche duflere Erscheinungshild
gestort wird. Es wird daher eine Aufstockung ab vorhandenem
Kniestock um ca. 1,5m Hohe vorgeschlagen.

Auf eine weitere Verbauung der Vorgirten sollte verzichtet
werden. Die Errichtung von 1 Carport pro Grundstiick ist
aufgrund der Tiefe der Vorgarten jedoch moglich.

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

Villenviertel und offene Bebauung mé&figer Hohe
Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

[l Offentliche Einrichtungen

B StraBenrandbebauung

}7{ Griingirtel §8
Eignungszonen

M Baugebiete im Gringgrtel

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



Flachenwidmung
Legende (Auszug):

Reines Wohnen
[ Allgemeines Wohnen
B Kerngebiet
Verkehrsfléche
Landesstrafle
Spielzwecke

&ffentliche und private Gewdsser

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Flachenwidmung.

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Verkehrslarm - StrafBenverkehr nachts
Legende:

I 30-35db
B 35-39db
B 39-44db

44-49db

49-54db
B 54-59db
B 59-64db
W 64-69db

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Verkehrslarmkataster StralRe

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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05 PARACELSUSGASSE
Reihenhaus Typ R

ZweigeschoBiges Reihenhaus

Greinzabstam_d_______

LJ Baufluchtlinie

\” Grehzabstand

Stralbe

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Reihenhausparzellen sind typischerweise ca. 36m x 6,4m
grof3. Die Eckgrundstiicke weisen mit Grundstiicksbreiten
von ca. 1om grofiere Flachen auf. Die Hauser sind mit einer
typischen Grundfldche von ca. 7om? (Reihenh&user) bzw. ca.
gom? (Eckparzellen) mittig situiert, wodurch sich ein relativ
tiefer Vorgarten und ein relativ schmaler Hintergarten ergibt.
Die Eckreihenhduser weisen (bis auf zwei) einen Zubau im
Vorgarten auf.

Reihenhaustyp Paracelsusgasse.
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2
N = 2 D
Verortung im Quartier Paracelsusgasse - Typ R, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Bei einer Aufstockung um 1,5m ab vorhandenem Kniestock
erhoht sich die Bebauungsdichte auf den Wert 0,78.

Durch die Beibehaltung der Sattelddcher in der Neigung von
23° sowie der optisch ansprechenden Ziegeleindeckung bleibt
der derzeitige Siedlungscharakter erhalten. Die Einbeziehung
des Dachraumes ermdéglicht eine ausreichende Raumhdhe (ca.
2.5m) um das entstandene Geschof3 als Wohnraum nutzen zu
konnen. Der verbleibende Dachraum ist zu klein um abermals
ausgebaut zu werden. Die Belichtung ist iiber raumhohe
Offnungen moglich, die als franzosische Fenster ausgebildet
werden konnen. Die Dachflachen bleiben dadurch geschlossen.
Die Gebdudeabstdnde betragen ca. 23-30m und sind ausreichend
grof3 um eine gegenseitige Beschattung zu verhindern. Bei
einer sukzessiven Aufstockung einzelner Gebdude kann die
Dachlandschaft unruhig wirken, was vom Bodenniveau aus
aber kaum wahrnehmbar ist.




05 PARACELSUSGASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabstande
ca.230m?/ ca.138m?/ . geschlossen,
langsrechteckig | ca.360 m? ca.216 m? Bestand.. 0,34-0,60 bei Eckparz. folgt dem - lt. Baugesetz
erlaubt: 0,30 - 0,60 Bestand
Eckparzellen | Eckparzellen gekuppelt
BAUKORPER
‘ Bebauung: stralBenseitig seitlich gartenseitig
3-gescholig auf Eckparzellen nicht erwiinscht -
‘ Dachform: stralBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig
Satteldach, traufstandig, 23° Neigung, ) i
Ziegeleindeckung
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dacheinschnitte/-terassen Dachflachenfenster raumhohe Offnungen
nicht moglich méglich moglich moglich

ErschlieBung:

stralRenseitig

gartenseitig

Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBenseitig, seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgarten: Tiefe Carports Versiegelung Bepflanzung Baume Einfriedungen? Vordach/Windfang
Carport flir max. 1 PKW- min. 1/3 max Hohe: 1,5m, Vordach iiber dem
wie Bestand | max. 1 PKW Abstellplatz istzu erwiinscht liberwiegend Einganesbereich
moglich moglich bepflanzen blickdurchlassig gang
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
1 PKW (Abstellplatz oder Carport) méglich Garage oder Carport méglich?

!Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz / 300m?2 Bauplatzfléache, in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
2seitliches Carport/Garage: 1,5m Abstand zu ff. Gut; mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig

1 Parkplatz
Carport moglich

franz. Fenster .
-“strallenseitig

Ansicht gartenseitig

Kniestocks

Balkone
gartenseitig
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
6.1 Analyse der Plangrundlagen

6.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemaf
8§14  Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt
innerhalb der Kernstadt, aber auflerhalb der Vorrangzone fiir
Siedlungsentwicklung gemafy REPRO G-GU. Der iiberwiegende
Teil der Siedlung ist als wasserwirtschaftliche Vorrangzone
definiert.

Laut Deckplan 3 (Verkehr) ist die néchste Bushaltestelle
(Linie 60, Intervalle 15 Minuten) ca. 6oom entfernt und somit
auflerhalb des 30o0m Einzugsbereichs. Eine Anbindung an das
Radwegenetz ist nicht direkt gegeben. Der ndchstgelegene
Radweg liegt ca. 60om weit entfernt.

6.1.2 Raumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 6 “Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau” zugeordnet und liegt in dem Teilraum
21 (Ruckerlberg - Lustbiihel). Laut Stadtmorphologie wird der
Siedlungsbereich als verdichteter Flachbau beschrieben.

Fiir diesen Bereichstyp gelten folgende Festlegungen:
Der Rahmen der Geschofizahl ist auf max. 2-4 Geschofie
beschrankt. Die Lage der Bebauung zur Strafle ist abgeriickt
und straflenbegleitend. Einfriedungen sind max. 1,50m-1,8o0m
hoch und {iberwiegend blickdurchldssig. Die zuldssige Form
der Parkierung sind im Neubaufall Tiefgaragen bzw. ins
Gebdude integriert; Bei iiberwiegender Wohnnutzung ist
die Errichtung von PKW-Stellpldtzen in freier Aufstellung
in vertraglicher Relation zur Bauplatzgrofle zuldssig, sofern
mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar. Etwaige
offene Stellpldtze sind im Nahbereich der Strafie anzuordnen,
allenfalls unter Beriicksichtigung der charakteristischen
Vorgartenzone. Offene Erschlieflungen zu angrenzenden
Kkleinteiligen Wohngebieten sind ausgeschlossen.

6.1.3 Flichenwidmungsplan
Das Gebiet ist im 4.0 Flachenwidmungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit der Bebauungsdichte 0,3-0,6

ausgewiesen.Die zuldssige Bebauungsdichte wird bei Siedlung 1

5L 518/2
e

)

(Typen R1-R3) nahezu erreicht. Aufgrund der Besitzverhéltnisse
kann innerhalb des max. zuldssigen Dichtewertes nur minimal
nachverdichtet werden. Der Dichtewert {iber das gesamte
Gebiet gerechnet, ergibt jedoch nur 0,25 und liegt somit weit
unter dem moglichen Hochstwert. Bei Siedlung 2 (Typ Rg) liegt
die derzeitige Dichte bei 0,36.

6.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept,
Hochwasser, Nutzungsbeschriankungen

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrdankungszone
fiir die Raumheizung und liegt teilweise im aktuellen
Versorgungsgebiet fiir Fernwarme (die Hauser der Typen R1 und
R2 sind nicht angeschlossen).

Laut Deckplan 3 zum Flachenwidmungsplan liegt das
Siedlungsgebiet im HQ30 Hochwassergefahrdungsbereich und
im Sanierungsgebiet Hochwasser; ca. 100 m stadtauswarts
sind zwei Hochwasserriickhaltebecken projektiert. Gemaf3
Karte 6 - Nutzungsbeschrankungen sind hinsichtlich
Bodenbeschaffenheit fiir einzelne Bereiche der Siedlung teils
nichtsickerfahiger Boden sowie potenziell erh6hte Rutschgefahr
ausgewiesen. Weiters liegt das gesamte Siedlungsgebiet
innerhalb einer Flache mit Altablagerungen. Flie3pfade queren
das Siedlungsgebiet.

6.1.5 Kleinrdumige Umgebung

Das Siedlungsgebiet liegt zwischen den Strafienziigen Obere
und Untere Teichstrafle im Bezirk Waltendorf, in einer Tallage
zwischen dem Hoéhenzug der Waltendorfer Hauptstrafie und
dem Ruckerlberg. Ein Gerinne im nérdlichen Siedlungsbereich
(Annabach) verlduft parallel zum Straflenverlauf der
Unteren Teichstrafle. Die angrenzende Bebauung setzt sich
aus Einfamilienhdusern, verdichteten Flachbauten und
Geschofiwohnungsbauten in méafliger Hohe zusammen.
Die nordlich angrenzenden Grundstiicke liegen innerhalb
des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes (BBPL 09.11.0). Das
Siedlungsgebiet schlief3t im Norden und Osten direkt an den
Griingiirtel an.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
Wohngebiet geringer Dichte §15
[1[] Grinverbindung
{73 Gringirtel §8

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
6.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

6.2.1 Derzeitige Bebauungsweise

Am Grundkonzept der Atriumreihenhduser lassen sich generell
zwei Formensprachen ablesen, die das Siedlungsgebiet in zwei
unterschiedliche Bereiche (Siedlung 1 und Siedlung 2) gliedern.
Die Hauserzeilen von bis zu 6 Hausern pro Zeile werden durch
in Nord-Siid-Richtung verlaufende Fufiwege erschlossen. Das
gesamte Siedlungsgebiet wurde autofrei angelegt; Garagen
und PKW-Abstellpldtze sowie eine Tiefgarage fiir 15 Stellplatze
befinden sich an den Siedlungsrandern.

Die Atriumreihenh&user der Siedlung 1 (Haustyp R1, R2 und R3)
wurden in der Zeit von 1970 bis 1973 in einheitlicher Struktur und
Gestalt errichtet. Durch die abgesenkte Lage und die niedrige
Bauhdhe der Gebaude ist die Siedlung vom Straflenraum der
Unteren Teichstrafle aus kaum wahrnehmbar. Die Siedlung
besteht aus 34 Einzelparzellen, sowie Allgemeinflachen wie
einem Spielplatz, mehreren Griinflachen, Miillpldatzen und PKW-
Abstellflichen, die im gemeinsamen Besitz aller Eigentiimer der
Siedlung 1 stehen. Im nérdlichen Teil der Siedlung befinden sich
drei Hduserzeilen mit 2-geschofsigen Baukorpern (Haustyp R3)
, die restliche Siedlung wurde eingeschof3ig errichtet (Haustyp
R1 und R2). Die Grundstiicke der sehr schlicht gestalteten
Héduser mit Flachddchern werden von ca. 2.10 m hohen
Einfriedungsmauern umschlossen und generieren somit sowohl
vor als auch hinter den Gebduden uneinsehbare Innenhofe
(Atrien). Die Grundrisse der Hauser 6ffnen sich zu den Atrien,
nach auf3en hin sind sie jedoch sehr abweisend gestaltet. Selbst
die Eingangshereiche sind als solche kaum erkennbar. Wahrend
die zweigeschofligen Hduser des Typs R3 nur durch die
Errichtung von Windfdangen vereinzelt nachtrdglich verandert
wurden, sind an den eingeschofligen Hausern des Typs R1 und
des Typs R2 zahlreiche bauliche Mafinahmen gesetzt worden.
Des Weiteren wurden die Einfriedungsmauern nachtrdglich
durch Verglasungen oder Holzverschalungen noch erhoht. Diese
extreme Introvertiertheit und das eng verbaute Wegesystem
wirken auf Besucher eher abweisend als einladend, ist aber
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gleichzeitig das Charakteristikum dieser Atrium Reihenhduser.
Die 15 Atrium Reihenhduser des Typs R4 wurden in den Jahren
1976-79 von der Gemeinschaft Lindensiedlung als eine der
ersten Siedlungen des verdichteten Flachbaus in Graz errichtet.
Die Planung iibernahm das Biiro DI Ralf Tagger und DI Frank
Gugler. Die Gebdude der Lindensiedlung gruppieren sich
um einen zentralen, gestalteten Platz, auf den die Fuflwege
zulaufen. Die Parkierung findet in der Tiefgarage (15 Stellplatze)
mit einer Zufahrt {iber die Untere Teichstrafle statt. Zusdtzlich
befinden sich Stellpldtze an den Randern der Siedlung.

6.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualititen

Das bearbeitete Gebiet ist aus vier unterschiedlichen
Typen zusammengesetzt wodurch sich verschiedene
freiraumplanerische Qualitdten ergeben. Den Typen R1-R3 ist
gemein, dass sie iiber schmale Eingangsbereiche entlang der
Wohnwege erschlossen werden und der Garten sich hinter dem
Haus erstreckt. Durch die geringe Breite der Wohnwege und
die direkt angrenzenden H&auser bzw. Einfriedungen entsteht
ein abgeschotteter Eindruck. An den Enden der Reihen gibt es
Aufweitungenin Formvonkleineren Griinflichen mit Strduchern
und Bdumen. Der Typ R4 ist durch eine ebenso schmale
Wohnweg-Erschlieflung, die durch die Vor- und Riickspriinge
der Fassaden etwas aufgelockerter wirkt, gekennzeichnet. In
der Mitte der Siedlung gibt es eine Aufweitung in Form einer
etwas grofieren, siedlungsoffentlichen Griinfliche. Auch bei
Typ R4 sind die Eingangsbereiche nur durch ein paar Stufen
von den Wohnwegen getrennt. Die Garten liegen auch hier
hinter den Hausern

6.2.3 Planung des Gebiets

Das Raumliche Leitbild empfiehlt in diesem Bereich
(Bereichstyp 6 - Wohnanlagen und verdichteter Flachbau)
die Schaffung neuen Wohnraums im Bestand. Des Weiteren
wird die Vermeidung eines introvertierten Gebietscharakters
angestrebt. Einfriedungen sollten mit einer maximalen Hohe

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):
[ Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
Kleinteilig strukturierte Gebiete auf3erhalb Griingirtel
[l Baugebiete im Griingirtel
by Gringirtel §8

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



von 1,5m strafenseitig und 1,8m zwischen den Grundstiicken
sowie iiberwiegend blickdurchldssig ausgebildet sein. Da es
sich hierbei um Atriummauern handelt, kann diese Forderung
jedoch nicht erfiillt werden. Es wére jedoch ein Riickbau der
Einfriedungen zumindest beim Vorgarten zu begriiflen, um
den Eingangsbereich weniger abweisend erscheinen zu lassen.
Bodenversiegelungen sollten moglichst vermieden werden. Die
grof3e Kiesflache iiber der Tiefgarage konnte begriint werden.

Bei Siedlung 1 wird vorgeschlagen mit der Errichtung eines

18/19

Obergeschofles zwar die Bebauungsdichte zu {iiberschreiten,
damit aber die Beengtheit der sehr kleinen Hauser aufzulésen.
Sollte eine Erweiterung bei Siedlung 2 erwiinscht und mdéglich
sein, kann ebenso ein Obergeschof3 errichtet werden. Da sich
das Grundstiick allerdings im Besitz aller Hauseigentiimer
befindet, wird dafiir die Zustimmung aller Miteigentiimer
benotigt.

Flachenwidmung
Legende (Auszug):

Reines Wohnen
[ Allgemeines Wohnen
Verkehrsflache

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Flachenwidmung.

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Nutzungsbeschrdnkungen
Legende (Auszug):

Schlecht sickerfahiger Boden
Nicht sickerféhiger Boden
[l Altlastenverdachtsflache (ALV) / Altablagerung (ALTL)

% Hochwasserriickhaltebecken in Planung

FlieBpfad Einzugsgebietsgrofe 0,08 bis 1,00ha
M FlieBpfad EinzugsgebietsgroBe 1,00 bis 10,0ha
B FlieBpfad EinzugsgebietsgréBe >10,0ha

Senken >5cm

Ausschnitt aus 4.0 Flachenwidmungsplan (idgF),
Karte 6 - Nutzungsbeschrénkungen

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Reihenhaus Typ R1

Eingeschofliges Reihenhaus

Hohenversatzlinie
- Baufluchtlinie

Weg

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die eingeschof3igen, ca. 65m2? grof3en Reihenhduser stehen auf
langsrechteckigen Parzellen und wurden durch den Anbau
von Wintergdrten vergrofiert. Die Garten sind von 2,1m hohen
Einfriedungsmauern umgrenzt.

& g a e
Verortung im Quartier Untere/Obere Teichstrafle - Typ R1, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Die Errichtung eines Obergeschofies ist moglich. Ein Riickbau
der iiberdachten Vorgarten ist erwiinscht. Die BGF erhoht sich
durch die Errichtung des Obergeschof3es um ca. 34mz2. Die neue
Bebauungsdichte betrdgt ca. o,7.

Reihenhaustyp Untere / Obere Teichstraf3e.
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R1

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchilinie | Héhenversatzlinie | Grenzabsténde
Bestand: 0,46- geschlossen, o
l&ngsrechteckig ca. 140 m? ca. 84 m? 0,53 Eckparzelle fgleg:f::? 2$u::rl]<|\?eri?zr? It. Baugesetz
erlaubt: 0,30-0,60 gekuppelt

BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig Positionierung
. ) ) 2-geschoBig (als Aufstockung gartenseitig biindig mit EG oder mittig
eingeschoflig keine Bebauung Aufstockung) versetzt (min. 2,6m zuriickversetzt)
Dachform: straBenseitig Zubauten
Flachdach (wie Bestand) Flachdach, begriint
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung
keine Gaupen méglich k.A.
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig
FREIRAUME AUF DER PARZELLE
Vorgédrten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
wie ) keine min. 1/3 ist zu . .RUFkbOU der. Rickbau der Gberdachten
kein Carport . erwiinscht Einfriedungen ist .
Bestand Versiegelung bepflanzen Vorgdrten ist anzustreben
anzustreben
Garten: Einfriedung Sichtschutz
Uberwiegend blickdichte Einfriedungen im Bestand. Zwischen bzw. innerhalb von Uberwiegende Transparenz iber die gesamte
Bauplétzen max. 1,80m hoch, iberwiegend blickdurchléssig Grundstiicksgrenze erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebd&udeintegriert seitl. bis Grenzabstand
nicht mdglich nicht mdglich nicht mdglich

! Parkierung: Nutzung des gemeinsamen Parkplatzes.

Ansicht Zugangsseite Ansicht gartenseitig

Aufstockung

Variante Position mittig
Positionierung bis gartenseitig
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Reihenhaus Typ R2

Eingeschofliges Reihenhaus mit quadratischem Grundriss

Hohenversatzlinie
- Baufluchtlinie

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Hauser des Typs R2 sind eingeschof3ig, ca. 109m?2 grof3 und
wurden bereits durch zahlreiche bauliche Mafinahmen ergénzt.
Die Parzellen sind von 2,ym hohen Einfriedungsmauern
umgeben.

Planung des Typs

Die Errichtung eines Obergeschofles ist moglich. Es soll sich
in der Regel iiber die gesamte Gebdudebreite von ca. 1om
erstrecken und ca. 6m tief sein. Ausgenommen sind die Hauser
25h, 27¢ und 29c¢ mit ca. 12m Breite. Hier wird nur siidlich an
die Nachbarbebauung angeschlossen. Es soll gartenseitig
fluchtend mit dem Bestand und an der Eingangsseite um ca. 4m
zuriickspringend errichtet werden, um die dahinterliegenden
Nachbargdrten nicht zu beschatten. Auf Grund der geringen
Konstruktionsstarken des bestehenden Gebdudes (Deckenstérke

Verortung im Quartier Untere/Obere Teichstraf3e - Typ R2, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

15cm), muss das OG in Leichtbauweise ausgefiihrt werden.
Es konnen z.B. parapethohe Trdger auf die Auflenwidnde
aufgelagert werden, um die Distanz von ca. 10m zu iiberspannen.
Dadurch wird zusédtzlich die Errichtung von Balkon- oder
Terrassentiiren unterbunden und somit die Uneinsehbarkeit
gewahrt. Dies ist von Bedeutung, da so einerseits das schlichte
duflere Erscheinungsbild des Haustyps R3 tibernommen wird
und andererseits kein Spielraum bleibt, um die Gebaude
nachtrdglich mit selbstgebauten Balkoniiberdachungen etc.
zu verdndern. Ein extensiv begriintes Flachdach ist mdglich.
Die Uberdachungen der Vorgirten sollen zuriickgebaut, die
Eingangsbereiche aufgewertet werden. Eine Erh6hung der BGF
um ca. 6om? (bzw. 40m?) und eine neue Bebauungsdichte von
ca. 0,7 ist moglich. Einen Sonderfall stellt Haus NR44e dar: Da
das Gebdude nur 8,0om breit ist, kann es im EG auf 10,00 m
Breite erweitert werden und ebenfalls ein OG erhalten.

Reihenhaustyp Untere / Obere Teichstraf3e.
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R2

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Héhenversatzlinie | Grenzabsténde
Bestand: 0,45- geschlossen, )
l&ngsrechteckig ca. 240 m? ca. 144 m? 0,59 Eckparzelle fo|gtB:sefr;lnL;rspr. Zur'cu)cci\;erefzt It. Baugesetz
erlaubt: 0,30-0,60 gekuppelt

BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich Zubavu gartenseitig Positionierung
eingeschofig’ ski)jzil.,irr; ilS:éthzcrLEEZL:r:n;(liGp;;; 2_235:'2:&12;?'5 Aufstockung gartenseitig 5m zuriickversetzt
‘ Dachform: straBenseitig Zubauten
Flachdach (wie Bestand) Flachdach, begriint
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung
keine Gaupen méglich k.A.

‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig

! Ausnahme Nr. 44e: Kann im EG auf 10m Breite erweitert werden und ein OG erhalten.

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgédrten: Tiefe Carports Versiegelung Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
wie keine min. 1/2 ist 20 Rickbau der Rickbau der
kein Carport . ) erwiinscht Einfriedungen ist Uberdachten Vorgérten
Bestand Versiegelung bepflanzen )
anzustreben ist anzustreben
‘ Garten: Einfriedung Sichtschutz
Uberwiegend blickdichte Einfriedungen im Bestand. Zwischen bzw. innerhalb von Uberwiegende Transparenz iber die gesamte
Baupldtzen max. 1,80m hoch, iiberwiegend blickdurchlassig Grundstiicksgrenze erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:? Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
nicht méglich nicht méglich nicht méglich
2Parkierung: Nutzung des gemeinsamen Parkplatzes.
Ansicht Zugangsseite Ansicht gartenseitig

Positionierung
gartenseitig
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Reihenhaus Typ R3

ZweigeschoBiges Reihenhaus

Bauflluchtlinie

Weg

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Der nérdliche Teil der Siedlung besteht aus drei 2-geschof3igen
Hauserzeilen. Die Haduser sind ca. 13om? grof3. Diese Haduser
wurden lediglich durch die Errichtung von Windfangen
nachtraglich verdndert. Die Parzellen sind auch hier von 2,1m
hohen Einfriedungsmauern umgeben.

Verortung im Quartier Untere/Obere Teichstrafle - Typ R1, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs
Da bei diesem Typ die Bebauungsdichte bereits iiberschritten
ist, kann keine Erh6hung der BGF vorgenommen werden.

Reihenhaustyp Untere / Obere TeichstraB3e.
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R3

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie | Héhenversatzlinie | Grenzabsténde
hlossen
Bestand: 0,81-0,93 gesc ' folgt dem urspr.
. " 2 2 NG -
l&ngsrechteckig ca. 160 m ca. 96 m erlaubt: 0,30-0,60 Eckparzelle Bestand It. Baugesetz
gekuppelt

BAUKORPER

‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig
2-geschoBig - 2-geschoBig

‘ Dachform: straBenseitig Zubauten

Flachdach (wie Bestand)

‘ Ausstattung DG:

Gaupen

Dachfléchenfenster

Positionierung

keine Gaupen

‘ ErschlieBung:

straBenseitig

gartenseitig

Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBenseitig

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
wie keine min. 1/2 st zu Rickbau der Riickbau der
kein Carport . ' erwiinscht Einfriedungen ist Uberdachten Vorgérten
Bestand Versiegelung bepflanzen .
anzustreben ist anzustreben
Garten: Einfriedung Sichtschutz
Uberwiegend blickdichte Einfriedungen im Bestand. Zwischen bzw. innerhalb von Uberwiegende Transparenz iber die gesamte
Baupldtzen max. 1,80m hoch, iberwiegend blickdurchlassig Grundstiicksgrenze erforderlich (>50%).
Parkierung:' Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
nicht méglich nicht mdglich nicht méglich
! Parkierung: Nutzung des gemeinsamen Parkplatzes.
Ansicht Zugangsseite Ansicht gartenseitig

keine
mogli

Dichtetiberschreitung:

Nachverdichtung
ch!
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Reihenhaus Typ R4

Reihenhaus mit L-férmigem Grundriss

Hohenversatzlinie
- Baufluchtlinie

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Durch das Aneinanderreihen der L-formigen Grundrisse
entstehen dreiseitig umschlossene Atrien. Die Schmalseite
bleibt entweder offen, oder wird durch eine maximal 2m hohe
Mauer oder eine Hecke begrenzt. Die eingeschofligen Baukorper
sind teilweise unterkellert und halbgeschof3ig versetzt (Split
Level). Der grof3ziigig angelegte Grundriss &ffnet sich zum
Atrium und bezieht so den Auflenraum mit ein. Ein fallweise
angelegter Swimmingpool wertet das Atrium zusatzlich
auf. Ein Charakteristikum der Siedlung ist die aufwandige
Dachkonstruktion aus 7ocm hohen, sich {iberlappenden
Leimbindern mit dunkler Holzverkleidung. Die Dachdeckung
aus bloflen, schieferbestreuten Bitumenbahnen kann als
reduziert bezeichnet werden. Des Weiteren pragen die grof3en,
teils raumhohen Glaselemente, sowie zahlreiche Vor- und
Riickspriinge das duf3ere Erscheinungsbild. Lichtkuppeln und

‘—/ 2\ e

Verortung im Quartier Untere/Obere Teichstrafle - Typ R1, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Bullaugen runden das Erscheinungsbild ab. An den Hausern
wurden fast keine nachtrdglichen baulichen Verdnderungen
vorgenommen. Lediglich die Loggien wurden an mehreren
Hausern verglast, um als Wintergarten genutzt werden zu
kénnen.

Planung des Typs

Rechnerisch sind ca. 120 m2 zuséatzliche BGF pro Haus méglich.
Die Errichtung eines Obergeschof3es kann iiber dem nérdlichen
Trakt erfolgen. Uber die Treppe vom Wohnzimmer-Niveau
gelangt man ein halbes Geschof3 héher in das OG. An Stelle der
geneigten Leimbinderkonstruktion kann ein extensiv begriintes
Flachdach errichtet werden. Die Fenster6ffnungen sollten
gartenseitig angeordnet werden. Eine Erth6hung der BGF um ca.
56m?2 ist moglich.

Reihenhaustyp Untere / Obere Teichstraf3e.
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06 UNTERE TEICHSTRASSE, OBERE TEICHSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R4

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchilinie | Héhenversatzlinie | Grenzabsténde
hlossen
Bestand: 0,36 gesc ! folgt dem OG: iiber
. ’ 2 2 G
langsrechteckig ca.280m 158 m erlaubt: 0,30-0,60 Eckparzelle Bestand nérdlichem Teil It. Baugesetz
gekuppelt
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig
2-geschoBig . ) ) .
ber nérdlichem Teil méglich eingeschoflig eingeschofig
‘ Dachform: straBenseitig Zubauten
Flachdach, begriint an der Stelle der geneigten Leimbinder-
konstruktion méglich
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Positionierung

keine Gaupen

‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgédrten: Tiefe Carports Versiegelung Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
wie keine min. 1,/2 ist 20 Rickbau der Riickbau der
kein Carport . ) erwiinscht Einfriedungen ist Uberdachten Vorgérten
Bestand Versiegelung bepflanzen .
anzustreben ist anzustreben
‘ Garten: Einfriedung Sichtschutz
Uberwiegend blickdichte Einfriedungen im Bestand. Zwischen bzw. innerhalb von Uberwiegende Transparenz iber die gesamte
Baupldtzen max. 1,80m hoch, iberwiegend blickdurchlassig Grundstiicksgrenze erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebd&udeintegriert seitl. bis Grenzabstand
nicht méglich nicht méglich nicht méglich
! Parkierung: Nutzung der Tiefgarage.
Ansicht Zugangsseite Ansicht gartenseitig

Aufstockung

statt Bestandsdach
moglich

1,8m hoch
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07 ST-PETER-PFARRWEG
7.1 Analyse der Plangrundlagen

Das Gebiet St.-Peter-Pfarrweg besteht aus 10 einheitlich erbauten Einfamilienhdusern westlich des St.-Peter-Pfarrwegs. Die Hduser
direkt am St.-Peter-Plarrweg weisen die Merkmale der Einheitlichkeit nicht auf und sind deshalb (obwohl sie im Deckplan 1 zum

RLB miterfasst sind) nicht Teil dieser Studie.

7.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemif3 §14
Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt innerhalb der
Kernstadt sowie in der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung
gemdfd REPRO G-GU.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr entspricht der
Kategorie 3, stadtische Bedienqualitdt mit Intervallen von 10
bis 20 Minuten und einer Bedienung von Betriebsbeginn bis
Betriebsende.

7.1.2 Raumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 6 “Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau” zugeordnet und liegt in dem Teilraum
21 (Ruckerlberg - Lustbiihel). Laut Stadtmorphologie wird der
Siedlungsbereich als kleinteilig strukturiertes Gebiet au3erhalb
des Griingiirtels beschrieben.

Fiir diesen Bereichstyp gelten folgende Festlegungen: Der
Rahmen der Geschof3zahl ist auf max. 2-4 Geschof3e beschrankt.
Die Lage der Bebauung zur Strafle ist abgeriickt und
straf3enbegleitend. Einfriedungen sind max. 1,50m-1,8om hoch
und iiberwiegend blickdurchldssig. Die zuldssige Form der
Parkierung sind im Neubaufall Tiefgaragen bzw. ins Gebaude
integriert; Bei iberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung
von PKW-Stellpldtzen in freier Aufstellung in vertrdglicher
relation zur Bauplatzgrofie zuldssig, sofern mit Gebietscharakter
und Topographie vereinbar. Etwaige offene Stellpldtze sind
im Nahbereich der Strafle anzuordnen, allenfalls unter
Beriicksichtigung der charakteristischen Vorgartenzone. Offene
Erschlieffungen zu angrenzenden kleinteiligen Wohngebieten
sind ausgeschlossen.

7.1.3 Flaichenwidmungsplan

Das Gebiet ist im 4.0 Flaichenwidmungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit der Bebauungsdichte 0,3-0,6
ausgewiesen.

Im Westen schlief3en Baugebiete mit Bebauungsdichten bis zu
1,2an. Im Siiden befindet sich eine fiir Spielzwecke ausgewiesene
Freilandflaiche. Im 0&stlichen Teil der Siedlung entlang des
St.-Peter-Pfarrwegs sind Bereiche als Sanierungsgebiet
Larm ausgewiesen und im westlichen Teil entlang der
Schauensteingasse sind Fldchen mit Altablagerungen
ersichtlich gemacht.

7.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept

Die Siedlung befindet sich innerhalb der Beschrdnkungszone
fiir die Raumheizung und aufierhalb des Versorgungsgebiets fiir
Fernwdrme, wobei das aktuelle Versorgungsgebiet Fernwarme
und kurzfristiges Erweiterungsgebiet direkt im Siiden, Osten
und Norden angrenzt.

7.1.5 Neigungskarte
Im Westen und Norden ist das Siedlungsgebiet zur
Schauensteingasse und zum nordlich angrenzenden

Grundstiick hin steil abfallend.

7.1.6 Kleinrdumige Umgebung

Die Siedlung liegt unmittelbar angrenzend an dicht verbautes
Wohngebiet im Westen. Der ostliche Bereich ist geprdgt von
Einfamilienhdusern und Wohnbauten kleineren Maf3stabs. Im
Siiden schlief3t eine grof3ere Freilandflache an. Durch die Ndahe
zur Waltendorfer Hauptstrafe und zur Plilddemanngasse ist
das Gebiet infrastrukturell gut ausgestattet.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
Wohngebiet hoher Dichte §13
% Wohnen hoher Dichte / Zentrum
7 Eignungszone §7 Freizeit, Sport, Okologie
{7 Gringirtel §8
[|[] Grinverbindung

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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07 ST.-PETER-PFARRWEG
7.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

7.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Die Einfamilienhaussiedlung erstreckt sich zwischen dem St.-
Peter-Pfarrweg und der Schauensteingasse und wurde 1980 von
der Eigentumswohnung-Baugesellschaft m.b.H. DU A. Wagner
in einheitlicher Struktur und Formensprache errichtet. Sie
besteht aus 10 identen Einfamilienhdusern mit 10 Garagen. Das
Grundstiick befindet sich im Besitz aller Eigent{imer.

7.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualitdten

Da das Grundstiick im Besitz aller Hauseigentiimer steht, gibt
es rechtlich gesehen keine Parzellengrenzen. Es existieren
allerdings Nutzungsgrenzen, die sich durch Hecken und Zaune
abzeichnen. Hecken verlaufen jeweils in der Mitte zwischen
zwei Hdusern und unterteilen somit den ebenen Teil des
Grundstiicks in ungefdhr gleich grofie Nutzungs-Parzellen.
Diese haben den Charakter von Privatgarten, mit Bereichen fiir
Erholung, Nutzgdrten und Vorgartennutzung.

7.2.3 Planung des Gebiets

Der derzeitige Bebauungsdichtewert liegt bei 0,25. Der erlaubte
Dichtewert betrdgt 0,3-0,6. Somit hat dieses Gebiet ein relativ
hohes Potenzial zur Nachverdichtung, was aufgrund der
Besitzverhéltnisse allerdings als schwer realisierbar erscheint.
Laut dem 4.0 Stadtentwicklungsgesetz wird in Wohngebieten
mittlerer Dichte eine gebietsvertragliche Nachverdichtung von
Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen zugelassen. Die Ziele, die das 1.0
Rédumliche Leitbild in diesem Bereich beschreibt, beziehen sich
auf die mdégliche zukiinftige Bebauung dieses Bereichstyps. Die
derzeitige Bebauung ist kleinteilig strukturiert, mit geringen
Bauhdhen und einem hohen Griinanteil. Eine Nachverdichtung
ist stadtebaulich zuldssig.

Seite 60

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

[ Wohnanlagen und verdichteter Flachbau
B GeschoB3bau
M StraBenrandbebauung
Eignungszonen
}7{ Gringirtel §8
{7 Eignungszone / Wohnalagen und verdichteter Flachbau

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



Flachenwidmung
Legende (Auszug):

Reines Wohnen
[ Allgemeines Wohnen

Verkehrsflache
Landesstraf3e

[ Spielzwecke
0 Vorbehaltsféche

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Flachenwidmung.

M: 1:5000
= Quelle: Stadt Graz

Teilraumabgrenzung
Legende:

% Kleinréumig einheitlich strukturierte Gebiete geméf § 11

Ruckerlberg - Lustbihel (21)
St. Peter Siid - Harmsdorf (07)

>;L'" M Petersbergen (22)

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),

Deckplan 1 - Teilraumabgrenzung

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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07 ST-PETER-PFARRWEG
Einzelhaus Typ E1 und E2

Freistehendes Einzelhaus

TypEl Typ E2

Baugrenzlinie

j\ Baugrenzlinie
NSSSNNRY
~Baufeldy

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung der Typen

Der Bebauungstyp E1 ist ein 1,5-geschofliges Gebdude mit 45°
geneigtem Satteldach. Die 7 Hauser reihen sich entlang einer
in ungefihr N/W-S/O-Richtung verlaufenden Geldndekante
parallel zueinander auf, normal dazu stehen im Siiden 3 Hauser
des Typs E2. Das leichte Gefdlle der Liegenschaft von Ost nach
West ist in diesem Bereich gut erkennbar. Die Gelandekante wird
zur Unterbringung von Garagen genutzt, ebenso der Steilhang
im Norden. Die grofiziigigen Gartenanlagen sind umzdunt
und jedem Gebdude zuordenbar (obwohl in gemeinsamem
Eigentum). Die ErschlieBung fiir den KFZ-Verkehr erfolgt
einerseits {iber eine private Stichstraf3e mit Wendehammer, die
vom St.-Peter-Pfarrweg in die Siedlung fiihrt und die Hauser
1-4 erschlief3t und andererseits iiber die Schauensteingasse,
die die Hauser 57 erreichbar macht und in einen privaten
Straflenbereich miindet. Von der Garage im Norden fiihren
Fufiwege zu den Hausern 8, 9 und 10. An den Hausern wurden
bislang keine baulichen Verdnderungen vorgenommen,
lediglich die Farbelung wurde an einigen Hausern erneuert.

Einzelhaustyp St.-Peter-Pfarrweg
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M Typ E1

Quelle: Stadt Graz Typ E2

Planung der Typen

Es gibt mehrere Moglichkeiten des Zubaus: 1) Verldngerung
des bestehenden Baukorpers {iber 1,5 Geschofle, wobei die
Belichtung des Obergeschofles durch Dachflachenfenster
ergdnzt werden kann. Eine Erh6hung der BGF um ca. 10om? ist
so moglich. 2) Eine Erweiterung um eine eigene Wohneinheit
als eigener Baukdrper, mit zwei Geschoflen und einem
begriinten Flachdach (bei den Hausern des Typs E1), wobei
der Zubau einen gemeinsamen Eingang mit dem Bestand hat;
bzw. eine Verldngerung des Baukorpers iiber 1,5 Geschof3e (bei
den Hausern des Typs E2) mit einem eigenen Eingang, wobei
die Belichtung des Obergeschofies durch Dachflachenfenster
ergdnzt wird. Eine Erth6hung der BGF um 95-135m2 ist so moglich.
Durch die Errichtung eines Zubaus wird die Bebauungsdichte
von maximal 0,6 trotzdem weit unterschritten. Rechnerisch
waren aufgrund des grofien Grundstiickes Zubauten bis 300m?2
moglich.




07 ST-PETER-PFARRWEG
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E1 und E2

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte | Bauweise | Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabstande
) 6m ab Bestand (E1: Nordseite /
polygonal ca.8.773m? | ca.5.264 m? e?lz S:Z?% ;3.-0(’)2650 offen - E2: Westseite), 4,5m ab Bestand | [t. Baugesetz
I ’ (E1: Westseite / E2: Stidseite)
BAUKORPER
‘ Bebauung: Wintergarten (seitlich) Zubau seitlich Verlangerung des Baukdorpers
1,5-geschofig (Wintergarten) 2-geschofig (Zubau um 3m versetzt) 1,5-geschoRig
Elim Sliden / E2 im Osten E1lim Norden /E2 im Westen E1lim Westen / E2 im Siiden
‘ Dachform: Wintergarten (seitlich) Zubau seitlich Verlangerung des Baukdrpers
Flachdach, begriint Flachdach, begriint Satteldach, giebelstandig
‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung
. min. 1m von der Dachkante
Schleppgaupen max. 1/2 der Trauflange oder gekuppelt mit Nachbargaupe
‘ ErschlieBung: stralRenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBenseitig, seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgarten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung Bdaume Einfriedungen? Vordach/Windfang
..ZWISChen .den . . . max Hohe: 1,5m, liber
. H&ausern, min. 1m keine min. 1/2 ist zu . . . . .
wie Bestand ) erwiinscht liberwiegend Eingangsbereich
von der StralRe Versigelung bepflanzen - N i
blickdurchlassig moglich
entfernt
‘ Garten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Bauplétzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
Uberwiegend blickdurchlassig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebd&udeintegriert Garagen seitl. bis Grenzabstand
Abstellplatz fir max. 1 PKW méglich méglich méglich

Ansicht straBenseitig

!Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz / 300m?2 Bauplatzflache, in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.

Variante Ver-

Ansicht gartenseitig

Variante Bau-

seitl. Erweiterung
moglich

15

langerung des

Bestandes
Geschole

Gartenbereiche
durch Hecken
gegliedert

Absetzung zu
Bestand durch
Verbindungsbau

korper an
Eingangsseite
max. 2 Gescholte
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08 HOFSTATT
8.1 Analyse der Plangrundlagen

8.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet mittlerer Dichte gemaf3 §14
Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt innerhalb der
Kernstadt sowie in der Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung
gemafl REPRO G-GU.

Die Anbindung an den oOffentlichen Verkehr entspricht der
Kategorie 1, innerstddtische Bedienqualitdt mit Intervallen
bis 10 Minuten und einer Bedienung von Betriebsbeginn
bis Betriebsende sowie einer Anbindung an das Rad- und
FuBwegenetz.

8.1.2 Rdumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 7 “Villenviertel und offene
Bebauung maéfliger Hohe” zugeordnet und liegt in dem
Teilraum 7 (St. Peter Siid - Harmsdorf). Laut Stadtmorphologie
wird der Siedlungsbereich als Villenviertel und als kleinteilig
strukturiertes Gebiet auflerhalb des Griingiirtels beschrieben.
Fiir diesen Bereichstyp gelten folgende Festlegungen: Der
Rahmen der Geschof3zahl betrdgt im Bereich Hofstatt max. 3
Geschof3e. Die Bebauungsweise ist offen. Die Lage der Bebauung
zur Strafle ist abgeriickt und strafRenbegleitend. Eine Begriinung
der Vorgartenzone ist anzustreben, Einfriedungen sind
tiberwiegend blickdurchldssig auszubilden, der durchgriinte
Charakter ist zu erhalten, abschottende, flichige Elemente sind
bei Einfriedungen etc. auszuschlief3en. Die zuldssigen Formen
der Parkierung sind Tiefgaragen oder ins Gebdude integriert;
Bei {iberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-
Stellpldtzen in freier Aufstellung in vertrdglicher Relation
zur Bauplatzgrofie zuldssig, sofern mit Gebietscharakter

und Topographie vereinbar. Etwaige offene Stellpldtze sind

im Nahbereich der Strafle anzuordnen. Die grundrisslichen
Proportionen der Hauptgebdude sind anndhernd quadratisch.
Offene  ErschlieBungen sowie auflenliegende Bauteile
(Stiegenhé&user, Balkone u. dgl.), die in den Grenzabstand lt.
Stmk. Baugesetz hineinragen, sind ausgeschlossen.

8.1.3 Flaichenwidmungsplan

Das Gebiet ist im 4.0 Fldchenwidmungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit der Bebauungsdichte 0,3-0,6
ausgewiesen.

Im Siiden und Westen anschlieffend sind Kerngebiete mit
Einkaufszentrenausschluss (KG(EA)) mit der Bebauungsdichte
0,6-1,5 an der St.-Peter-Hauptstrafle bzw. 0,5-1,0 an der
Petersbergenstrafle gegeben. Im siidlichen und westlichen
Teil der Siedlung sind Bereiche als Sanierungsgebiet Larm
ausgewiesen.

8.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrdankungszone
fiir die Raumheizung und liegt innerhalb des aktuellen
Versorgungsgebiets fiir Fernwarme.

8.1.5 Kleinrdumige Umgebung

Ostlich und siidlich befinden sich zwischen der St.-Peter-
Hauptstraf3e bzw. der Petersbergenstrafie straf3enbegleitende 2-
bis 3-geschoflige Gebdude mit gemischter Nutzung in Form von
Wohnen und Gewerbe. Im Norden und Osten gibt es unbebaute
Flachen, die einen Abstand zur Terrassenhaussiedlung (im
Norden) sowie zu den Siedlungen am Breitenweg (im Osten)
bilden.

Stadtentwicklungskonzept
Legende:

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
Wohngebiet hoher Dichte §13
B Bezirks- und Stadtteilzentrum
B Industrie, Gewerbe / Zentrum
% Wohnen hoher Dichte / Zentrum

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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08 HOFSTATT
8.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

8.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Das Gebiet liegt 6stlich der dicht bebauten St.-Peter-Hauptstrafie
und siidlich der Terrassenhaussiedlung. Im Osten und Siiden
schlieen kleinteilige Wohnbauten bzw. Wohnanlagen an. Das
Siedlungsgebiet besteht aus 13 unterschiedlichen Ein- bzw.
Mehrfamilienhdusern, die ungefahr zeitgleichinden Jahren1933-
36 errichtet wurden. Sie reihen sich entlang des Strafienzuges
Hofstatt auf. Die Wohnbauten siidlich davon (Hofstatt Nr. 14
und 14a) wurden 2008 errichtet. An mehreren Objekten wurden
bereits Veranderungen vorgenommen. So wurden an den
Hausern Hofstatt Nr. 2, 7 und 10 Zubauten errichtet, die man
als Vergréflerungen der urspriinglichen Kubatur wahrnimmt.
An den Objekten Hofstatt Nr. 3, 11 und 12 wurden hingegen
markante und differenzierte Zubauten errichtet, die aber
grofitenteils nicht den Vorgaben des Rdumlichen Leitbildes
entsprechen. Das Haus Nr. 15 wurde aufgestockt und erhielt ein
ganzlich neues dufleres Erscheinungsbild. In den 1960er Jahren
wurden nachtrédglich zusdtzliche Garagen an allen Objekten
gebaut.

8.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualitdten

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch anndahernd quadratische
Parzellen mit einer meist sehr tiefen Vorgartenzone und
punktférmigen Baukorpern mit den ungefdhren Proportionen
von 1:1 bis 2:3, wodurch sich eine bauplatziibergreifende,
parkartige Freiraumstruktur ergibt. Es gibt teilweise einen
alten Baumbestand, der den typischen Gebietscharakter eines
durchgiinten Umfeldes ebenso verstdrkt. Die Vorgartenzonen
sind ist teilweise gdrtnerisch gestaltet.
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8.2.3 Planung des Gebiets

Im 4.0 Flachenwidmungsplan betragt die zuldssige
Bebauungsdichte 0,3-0,6. Da die derzeitige Bebauung nur
Dichtewerte von 0,22 bis 0,49 erreicht, sind infolgedessen
bei allen Gebdudetypen Nachverdichtungen mdglich. Das
rdumliche Leitbild fordert in diesem Bereich den Erhalt der
charakteristischen punktuellen Bebauung in offener Bauweise
mit anndhernd quadratischen bis leicht rechteckigen (max.
2:3) Proportionen, sowie den Erhalt des stark durchgriinten
Charakters. Die Geschof3anzahl wird mit maximal 3 Geschof3en
festgelegt. Die begriinte Vorgartenzone und der Baumbestand
sollen erhalten bleiben, ebenso die blickdurchldassigen
Einfriedungen. Generell wird der Erhalt dieser wertvollen
Bausubstanz und des Baumbestandes angestrebt. Bei Villen
mit Kriippelwalmdéachern ist ein Zubau zum Bestandsgebaude
parallel zum First und mit mindestens o,5m Versatz zu errichten,
um den Bestand besser ablesbar zu machen. Bei allen anderen
Villen ist ein Zubau in Bauflucht mit dem Bestandsgebdude zu
errichten, wobei der Zubau sich in der Wahl der Materialien
oder Farbe vom Bestandsgebdude absetzen soll. Die Errichtung
zusdtzlicher Carports in unmittelbarer Ndahe zum Straflenraum
ist nicht wiinschenswert; diese sollten jedoch mind. 1m von
der Grundstiicksgrenze abriicken, um das Strafenbild nicht
zu storen. Bei der Errichtung von Neubauten erhoht sich
der Grenzabstand auf 6m. Die zu wahlende Dachform ist ein
begriintes Flachdach oder flaches Walmdach. Die Parkierung
soll gebdudeintegriert bzw. in freier Aufstellung (nur in
vertraglicher Relation zur Bauplatzgrofle) stattfinden. Die
dafiir bendtigten Flachen sollten im Nahbereich der Strafie
angeordnet werden.

Bereichstypenplan
Legende:

Villenviertel und offene Bebauung méBiger Héhe
Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

B GeschoBBbau

B StraBenrandbebauung

B Vororte mit Zentrumsfunktion

b-{ Gringurtel §8

Eignungszonen

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



Flachenwidmung
Legende (Auszug):

[ Allgemeines Wohnen
M Kerngebiet

Verkehrsflache
Landesstraf3e

[ sffenliche Parkanlage
B wald

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Flachenwidmung.

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Verkehrslarm - Straflenverkehr nachts
Legende:

I 30-35db
H 35-39db
B 39-44db

44-49db
[ 49-54db
B 54-59db
B 59-64db
W 64-69db

Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
Verkehrslarmkataster Stralle

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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08 HOFSTATT
Villa Typ V1

Villa mit Krippelwalmdach

Strale

Baugrenzlinie f------r---ermemeenanes

Grenzabstand

Grenzabstand

Grenzabstand
Grenzabstand

Baugrenzlinie

Baugrenzlinie m

Strafe

Verbandsskizze, M 1:1000 (Ausschnitt)
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Der Typ V1 steht auf ca. 700-1000m2 grofien Parzellen und
besteht aus Villen, die in unterschiedlichen Stilen, jedoch ca. zur
gleichen Zeit erbaut wurden. Die Bebauung ist mehrgeschof3ig,
die Gebdude verfiigen {iber einen quadratischen bis leicht
rechteckigen (1:1-2:3) Grundriss. Die Villen stehen (bis auf Nr.
4) im Nordosten der Parzelle, wodurch sich ein bis zu 20m
breiter Abstand zur Straf3e ergibt. Pragend fiir das Gebiet ist
der stark durchgriinte, parkartige Charakter der Freirdume, der
oftmals einen alten Baumbestand aufweist. Die vorherrschende
Dachform bei Typ V1 ist das Kriippelwalmdach.

Planung des Typs
Bei Zubauten ist die Vorgartenzone von 8m freizuhalten sowie
die Grenzabstdande laut Baugesetz einzuhalten. Bei Villen mit

Villentyp Hofstatt
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Quelle: Stadt Graz

Kriippelwalmddchern ist in Firstrichtung zuzubauen, wobei
der Zubau mit einem Versatz von min. o,5m zum bestehenden
Gebdude zu errichten ist, um den urspriinglichen Bestand
besser ablesbar zu machen. Zubauten diirfen max. die gleiche
Geschofdanzahl wie der Bestand aufweisen und sind mit einem
begriinten Flachdach auszustatten. Bei Nr. 1, Nr. 4, Nr. 8, Nr.
15 ist auch eine Verldngerung des Bestands (mit Verldngerung
des Kriippelwalmdaches) moglich. Auch eine Aufstockung
des Bestandes auf drei Geschofle ist denkbar. Bei Neubauten
(max. 3G) ist die Vorgartenzone von 8m freizuhalten sowie die
grofleren Grenzabstdnde von 6m sind einzuhalten. Hier sind
begriinte Flachddcher oder flache Walmdacher erwiinscht.
Sowohl bei der Zubau- als auch bei der Neubau-Variante sind
die Proportionen von 1:1 bis max. 2:3 einzuhalten.




08 HOFSTATT
Bebauungsempfehlung - Villa Typ V1

Parzellenform | typ.Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte | Bauweise | Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabstande
5 5 d: 8mab l bei
uadratisch ca. 700 m?- ca. 420 m?- Bestand: 0,22 - 0,23 offen i Stralenfluchlinie t. Baugesetz; bei
q 1.000 m? 600 m? erlaubt: 0,30 - 0,60 - Neubau: 6m
(vgl. Verbandskizze)
BAUKORPER
‘ Bebauung:* Zubau parallel zu First Verlangerung des Baukdrpers? Aufstockung / Neubau
2-gescholig - _— .
min. 0,5m Versatz zu Bestand moglich beiNr.: 1,4, 8,15 max. 3-geschoRig
‘ Dachform: Zubau parallel zu First Verlangerung des Baukdrpers Aufstockung / Neubau
. . Flachdach, begriint oder flaches
Flachdach, begriint Kriippelwalmdach Walmdach (max 20° Neigung)
‘ Ausstattung DG: Gaupen Nutzung
moglich keine Dachausstiege bzw. Nutzung der Flachdacher
‘ ErschlieBung: stralRenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBenseitig, seitlich, riickseitig

! Bebauung: Vorzugsweise Bestand erhalten. Proportionen von 1:1-2:3 miissen eingehalten werden! Penthouse méglich: Nr. 1 u. Nr. 4.
2 Verléingerung des Baukérpers: Unter Einhaltung der Proportionsvorgaben des Réumlichen Leitbildes kann der bestehende Baukérper um die gesamte
Bauwerkshshe verlédngert werden. Der Baukérper soll optisch zu einer Einheit verschmelzen.

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgarten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung Baume Einfriedungen? Vordach/Windfang
bei Neubau min. m 2-3 PKW- min. 1/2 ) max Hohe: 1,5m, liber Eingangsbereich
min. 8m von StralRe Abstellplatze istzu erwiinscht liberwiegend méslich
’ entfernt moglich bepflanzen blickdurchlassig g

‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz

Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
berwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).

‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand

Abstellplétze oder Carport fir max. 2-3 PKW zu bevorzugen Garage oder Carport méglich*

3Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz / 300m2 Bauplatzfldche, in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“seitliches Carport/Garage: 1,5m Abstand zu &ff. Gut; mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Variante 3 Gesch.:
Flachdach oder Grundriss-
flaches Walmdach o proportionen

Zubau bei seitl. Zubau beachten!
an Traufseite Dachform wie o
Bestand '
Zubau Flach-

dach begriint

Variante:
Zubau als
Verlangerung

Anordnung;
versetzt zu Bestand

Zubau bis zu
2 Geschole
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08 HOFSTATT
Villa Typ V2

Villa, alle anderen Dachformen

Grenzabstand

J """"""""

Grenzabstand

Grenzabstand

Grenzabstand
I

Grenzabstand

l—\ Baugrenzlinie

Strale

Verbandsskizze, M 1:1000 (Ausschnitt)
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Dieser Typ steht ebenso wie Typ V1 auf 700-1000m? grofien
Parzellen, die ungefdhr quadratisch sind. Der Grundriss der
Villen ist ebenso quadratisch bis leicht rechteckig. Lediglich zwei
Hauser (Hofstatt Nr. 11 und Nr. 12) wurden bereits giebelseitig
verlangert, wodurch sich andere Proportionen ergeben, als
die iiblichen 1:1-2:3. Wie bei Typ V1 stehen die Villen (bis auf
Nr. 2) im Nordosten der Parzelle, wodurch sich ein bis zu 17m
breiter Abstand zur Strafle ergibt. Pragend ist auch fiir diesen
Typ der stark durchgriinte, parkartige Charakter der Freirdume.
Die Dachformen dieses Typs sind unterschiedlich: Walmdach,
Zeltdach und Kriippelwalmdach sowie Mischformen mit Erker
und Gaupen.

Verortung im Quartier Hofstatt - Typ V2, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Bei Zubauten sind die Vorgartenzone von 8m freizuhalten
sowie die Grenzabstdnde laut Baugesetz einzuhalten. Bei
Villen mit allen anderen Dachformen als Kriippelwalmddchern
ist der Zubau in Bauflucht mit dem Bestand zu errichten. Um
den urspriinglichen Bestand besser ablesbar zu machen,
sind Zubauten durch Fassadengestaltung und Materialwahl
vom Bestand abzuheben. Zubauten diirfen max. die gleiche
Geschoflanzahl wie der Bestand aufweisen und sind mit
einem begriinten Flachdach auszustatten. Bei Nr. 3 und Nr. 6
ist auch eine Verlingerung des Bestandes (mit Verldngerung
des Bestandsdaches) mdglich. Auch eine Aufstockung des
Bestandes auf drei Geschofde ist moglich. Bei Neubauten ist
die Vorgartenzone von 8m freizuhalten sowie die gréfieren
Grenzabstdande von 6m einzuhalten. Sowohl bei der Zubau- als
auch bei der Neubau-Variante sind die Proportionen von 1:1 bis
max. 2:3 einzuhalten.

Villentyp Hofstatt
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Variante 3 Gesch.:
Flachdach oder
flaches Walmdach

08 HOFSTATT
Bebauungsempfehlung - Villa Typ V2

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabstande
) ) d: 8mab | .
uadratisch ca. 700 m*- ca. 420 m*- Bestand: 0,21-0,23 offen ) StraRenfluchlinie t. Baugesetz;
q 1.000 m? 600 m? erlaubt: 0,30 - 0,60 . bei Neubau: 6m
(vgl. Verbandskizze)
BAUKORPER
‘ Bebauung:! Zubau in Bauflucht? Verlangerung des Baukorpers® Aufstockung / Neubau
2-gescholig - _— .
in Bauflucht mit Bestand moglich bei Nr.: 3und 6 max. 3-geschoRig
‘ Dachform: Zubau parallel zu First Verlangerung des Baukorpers Aufstockung / Neubau
. . Flachdach, begriint oder flaches
Flachdach, begriint Bestandsdach verlangern Walmdach (max 20° Neigung)
‘ Ausstattung DG: Gaupen Nutzung
moglich keine Dachausstiege bzw. Nutzung der Flachdacher
‘ ErschlieBung: stralRenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen strallenseitig, seitlich, riickseitig

! Bebauung: Vorzugsweise Bestand erhalten. Proportionen von 1:1-2:3 miissen eingehalten werden!

2Zubau in Bauflucht: Zubau soll durch Fassadengestaltung und Materialwahl den urspriinglichen Baukérper noch ablesbar machen

3Verléngerung des Baukérpers: Unter Einhaltung der Proportionsvorgaben des Réumlichen Leitbildes kann der bestehende Baukdrper um die gesamte
Bauwerkshshe verléngert werden. Der Baukérper soll optisch zu einer Einheit verschmelzen.

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgarten: Tiefe Carports Versiegelung Bepflanzung Baume Einfriedungen? Vordach/Windfang
bei Neubau min. m keine min. 12 . max Hohe: 1,5m, liber Eingangsbereich
min. 8m von Strafle Versiegelun istzu erwiinscht liberwiegend méslich
’ entfernt gelung bepflanzen blickdurchlassig g
‘ Gdrten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
Uberwiegend blickdurchlgssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:* Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
Abstellplétze oder Carport fir max. 2-3 PKW zu bevorzugen Garage oder Carport méglich®
“Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz / 300m? Bauplatzfléche, in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBBennéhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
*seitliches Carport/Garage: 1,5m Abstand zu ff. Gut; mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.
Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig
Zubau ‘

an Traufseite IR Grundriss-

i : “J/~._ proportionen

"~._beachten!
L

Zubau Flach-
dach begriint

bei seitl. Zubau
Dachform wie
Bestand

Zubau bis zu
2 Geschole

Anordnung:

fluchtend mit Bestand Variante:

Zubau als Fassade: von

Verldngerung \ Bestand differenzieren
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09 WESTBAHNGASSE
9.1 Analyse der Plangrundlagen

9.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Das Gebiet ist als Wohngebiet geringer Dichte gemaf3 §15
Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen und liegt innerhalb
der Kernstadt sowie im westlichen Bereich in der Vorrangzone
fiir Siedlungsentwicklung gemaf; REPRO G-GU.

Fiir den siidwestlichen Teil der Siedlung ist die Anbindung an
den offentlichen Verkehr in der Kategorie 1, innerstddtische
Bedienqualitdt gegeben; der nordliche als auch Ostliche
Bereich des Gebietes liegt jedoch tiberwiegend in der Kategorie
4, stadtische Bedienqualitdt mit zeitlicher Einschrdnkung
sowie teilweise auf3erhalb des 300 m - Einzugsbereiches des
innerstdadtischen 6ffentlichen Verkehrsmittels.

9.1.2 Rdumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 8 “Kleinteilig strukturiertes
Gebiet auflerhalb des Griingiirtels” zugeordnet und liegt in
dem Teilraum 11 (Strafigang Nord - Karntnerstrafse).

Laut Stadtmorphologie wird das Stadtgebiet als kleinteilig
strukturiertes Gebiet auflerhalb des Griingiirtels und
verdichteter Flachbau (Reihenh&user) beschrieben. Fiir diesen
Bereichstyp gelten folgende Festlegungen: Die maximale
Geschofizahl ist auf max. 1-3 Geschofle begrenzt. Die
Bebauungsweise ist offen, gekuppelt und geschlossen. Die Lage
der Bebauung zur Straf3e ist abgeriickt und straflenbegleitend.
Allenfalls sind bestehende zusammenhédngende Griinflichen
zu erhalten; Einfriedungen sind max. 1,50-1,80m hoch und
iiberwiegend blickdurchldssig auszubilden, abschottende
flachige Elemente sind dabei auszuschlieflen. Die zuldssige
Form der Parkierung ist ins Gebdude integriert sowie in
freier Aufstellung im Nahebereich der Straf3e, allenfalls unter
Beachtung der charakteristischen Vorgartenzone moglich.
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Der durchgriinte Charakter sowie die zusammenhdngenden
bauplatziibergreifenden Griinflichen im Siedlungsgebiet sind
zu erhalten. Allenfalls sind Gebdudefluchten aufzunehmen. Es
gilt der Ausschluss von offenen Erschliefungen.

9.1.3 Flaichenwidmungsplan

Das Gebiet ist im 4.0 Flachenwidmungsplan als Reines
Wohngebiet (WR) mit der Bebauungsdichte 0,3-0,4
ausgewiesen. Im 2.0 Flachenwidmungsplan war noch eine
Bebauungsdichte von 0,1-0,6 und im 3.0 Flaichenwidmungsplan
eine Bebauungsdichte von o0,2-0,4 vorgesehen. Durch die
Reduzierung sind Dichte-Uberschreitungen bei den meisten
Reihenhdusern und vereinzelt bei den Doppelwohnhdusern zu
erklaren. Maf3inahmen zur Verdichtung sind bei vielen Hausern
im Rahmen der zuldssigen Dichtewerte dennoch moglich. Laut
Verkehrslarmkataster gibt es eine mittlere Beeintrdchtigung
durch die sehr stark befahrenen Straflen Harterstrafle und
Grillweg sowie eine starke Beeintrachtigung durch die Graz-
Koflacher Bahn im Osten. Die Privatgédrten grenzen dort
unmittelbar an die Bahntrasse.

9.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrankungszone fiir
die Raumheizung und liegt im aktuellen Versorgungsgebiet
Fernwdrme.

9.1.5 Kleinrdaumige Umgebung

Die Bebauungsdichte der angrenzenden Fldchen ist durchwegs
hoher: Im Siiden schlief3t ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6 an. Im Nahbereich befinden sich
allgemeine Wohngebiete mit Bebauungsdichten von 0,2-0,8. Im
Osten grenzt die Bahntrasse der Graz-Koflacher Bahn direkt an
das Gebiet.

Stadtentwicklungskonzept
Legende:

Wohngebiet geringer Dichte §15

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
7 Eignungszone § 7 - Freizeit, Sport, Okologie
% Industrie, Gewerbe / Wohngebiet geringer Dichte
%. Wohnen hoher Dichte / Wohngebiet mittlerer Dichte
lllll Bahn

Ausschnitt des Gebietes:
Sidlicher Teilbereich

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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09 WESTBAHNGASSE
9.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

9.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Die Parzellen sind iiberwiegend langsrechteckig geschnitten.
Die Grundstiicksgroflen reichen von ca. 200m2 (Reihenhéuser)
bis ca. 1000m? (Freistehende Einzelhduser). Die Hauser wurden
ungefdhr gleichzeitig errichtet und weisen gruppenweise eine
gemeinsame urspriingliche Bauflucht sowie eine gemeinsame
Vorgartenzone auf, die fiir das Gebiet charakteristisch sind. Die
Bauflucht verldauft meist ca. 4-5m parallel zur straf3enseitigen
Grundgrenze. Die Hauser stehen also im vorderen Bereich der
Parzelle. Der Grof3teil des Siedlungsgebietes (ca. 70%) besteht
aus schlichten, freistehenden, eingeschofligen Einzelhdusern
mit ausgebautem Dachgeschof3. Die DachGeschofie werden
durch Schleppgaupen oder Dachflachenfenster belichtet.
Der Rest der Bebauung setzt sich aus Doppelhdusern und
Reihenh&dusern zusammen, bei denen ebenfalls bereits kleinere
Zubauten wie Windfdnge oder Wintergdrten errichtet worden
sind.

Die Déacher sind grof3teils Sattelddcher (ca. 45° Dachneigung,
vereinzelt auch 30° Dachneigung) mit dem First parallel zur
Strafle, in einem Abschnitt der Glesingerstrafle gibt es aber
auch Hauser mit giebelstandigen Sattelddchern und vereinzelt
mit Walmdé&chern.

9.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualititen

Die Vorgédrten der Hauser mit ca. 4-5m Tiefe wurden teilweise
planiert und als PKW-Abstellflichen adaptiert. Auch zusitzliche
Flugdacher und Garagen wurden in der Vorgartenzone errichtet.
Die Einfriedungen entlang der Vorgidrten sind iiberwiegend
als bis 1,5m hohe, blickdurchldssige Zaune ausgebildet. Bei
den 1,5-geschofdigen Reihenhdusern gibt es oft {iberhaupt
keine Einfriedungen; manche Vorgérten sind mit Hecken zum
Straflenraum hin abgegrenzt. Im hinteren Bereich der Parzellen
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dominieren  zusammenhdngende, bauplatziibergreifende
Griinraume. Im gesamten Gebiet sind bis auf die Verkehrsflichen
keine offentlichen Freirdume vorhanden.

9.2.3 Planung des Gebiets

Die Moglichkeit zusdtzlichen Wohnraum zu schaffen besteht
v.A. bei freistehenden Einzelhdusern, Doppelhdusern und
bei Eckgrundstiicken der 1,5-geschofligen Reihenhduser.
Auch 2-geschoflige Reihenhduser weisen auf Eckparzellen
noch Dichtereserven auf. Die Bauweise in Form einer Abfolge
von geschlossener, offener und gekuppelter Bauweise wird
fortgefiihrt. Die Baufluchtlinien ergeben sich aus dem Bestand,
die Baugrenzlinien aus Bestand, Dichte und Grundstiicksgrofie
sowie aus der Forderung die typische Bebauung zu erhalten
und Parzellen {ibergreifende Griinrdume nicht zu zerstoren.
Die Vorgartenzone ist von Bebauung freizuhalten
(ausgenommen Windfinge). Bei allen Bauten hinter und seitlich
von den Héausern sind die Gebdudeabstande, Grenzabstande
und Baugrenzlinien einzuhalten.

Die Dachform und Farbe ist dem Bestand anzupassen, sodass
die Dacher straflenseitig als Sattelddcher mit dem First
parallel zur Strafle auszubilden sind. Ausnahmen davon
stellen giebelstdndige Einzelhduser sowie Einzelhduser mit
Walmdéchern dar. Gaupen konnen als Schleppgaupen im
Ausmafd von max. V2 der Traufldnge ausgebildet werden. Die
Farbgebung ist bei Um- und Neubauten aus dem vorhandenen
Farbspektrum zu wéhlen. Flachdadcher sind zu begriinen.
Terrassen sind bei allen Typen im Hintergarten mdoglich.
Austrittsgaupen sind im gleichen Material wie die Dachdeckung
herzustellen.

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

Kleinteilig strukturierte Gebiete auf3erhalb Griingirtel
Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

B GeschoBBbau
Eignungszonen

7 GeschoBbau / Betriebsgebiete

Ausschnitt des Gebietes:
Sudlicher Teilbereich

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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09 WESTBAHNGASSE
Einzelhaus Typ E1

Freistehendes Einzelhaus mit Satteldach, traufsténdig

_:13,5mab Bauflucht !
7 R

. Grenzabstand

1 Grenzabstand
I Grenzabstand

Baufludhtlinie
Stralle

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Der Typ E1 ist im Gebiet vorherrschend und birgt hohe
Verdichtungskapazitaten. Der Typ kommt sowohl entlang der
Glesingerstrafle, Westbahngasse, der Trattenfelderstrafie als
auch in der Simonygasse vor. Die Parzellen sind ca. 17x35m
grof3. Die Parzellengrofle betrdgt ca. 650m2. Die Hauser sind
typischerweise 8-gm breit und diirften urspriinglich iiber
einen anndhernd quadratischen Grundriss verfiigt haben, der
mittlerweile oft durch Um- und Zubauten verdndert wurde.

Planung des Typs

Um die Charakteristik der Siedlung strafenseitig zu bewahren,
ist gartenseitig ein zweigeschofiger Zubau mit ca. 32m2 pro
Geschof3 moglich. Dieser sollte sich vom bestehenden Gebaude
in der Material- bzw. Farbwahl abheben und seitlich ca. o,5m
zuriickspringen (Zasur). Als Dachform ist ein begriintes
Flachdach moglich. Ein Dachterrassenausstieg ist nicht
wiinschenswert. Eine Garage oder ein Carport kann bevorzugt
seitlich vom Gebdude in gekuppelter Bauweise errichtet
werden, sodass der Vorgartenbereich im Straflenbild erhalten
bleibt. Die genaue Situierung ist von der Eingangssituation,
der Belichtungsmoglichkeit und der Grundstiicksbreite
abhdngig. Als zweite Moglichkeit bietet sich an, das ausgebaute
Dachgeschofy durch Anheben des Dachstuhls um ca. 1,5m
zu einem Vollgeschof3 auszubauen. Die Dachneigung wird
dadurch von 45° auf ca. 30° verringert. Das Straf3enbild wiirde
sich nur geringfiigig &ndern und der Siedlungscharakter bliebe
erhalten. Diese Variante bietet sich bei breiteren Straflen an
(N-S Glesingerstrafle, N-O Trattfelderstrafie).

Verortung im Quartier Westbahngasse - Typ E1, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Einzelhaustyp Quartier Westbahngasse.
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09 WESTBAHNGASSE
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E1

kein Carportim
Vorgarten

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde
Bestand: 0,19-0,33 4m ab dem urspr.
. . 2 P ,19-0,
léngsrechteckig | ca. 650 m ca.260m erlaubt: 0,30-0,40 offen folgt dem Bestand Bestand It. Baugesetz
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
1,5-geschoflig oder 2-geschoBig (Traufe g 2-geschofig mit 0,5m Versatz zum Bestand; Abhebung
um 1,5m anheben) Carport/Garage maglich durch andere Farb- u. Materialwahl
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig

1,5G: Satteldach wie Bestand

26 Satteldach Dachneigung 30° vorzugsweise Flachdach, begriint

Flachdach bei Garagen

‘ Ausstattung DG: Gaupen Ldange Gruppierung
Schleppgaupe max. 1/2 der Trauflénge -
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgdrten:' Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
max. 2 PKW- . . max. Héhe: 1,5m, . . .
wie Bestand | kein Carport | Abstellplatze min. 1/2 ist 20 erwiinscht berwiegend Gber E|ngf1ngsbere|ch
oo bepflanzen . o méglich
méglich blickdurchléssig
!Vorgarten: Vorgartenzone ist freizuhalten.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).

‘ Parkierung:? Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand

Abstellplétze fir max. 2 PKW " .13

(kein Carport/Garage) méglich Carport/Garage méglich

2Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m? Bauplatzfldche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
3Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Variante: Anheben
der Traufe
um 1,5m

bevorzugt
Zubau gartenseitig
1- oder 2-geschoRig

Flachdach
begriint
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09 WESTBAHNGASSE
Einzelhaus Typ E2

Freistehendes Einzelhaus mit Satteldach, giebelstdndig

. 13,5mah Bauflucht 1 |S:

c
.
4
1%}
©
N

Y
9
e
&)

______ 75

i Baufluchtlinig|
Strale

T Grenzabstand

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Das freistehende Einzelhaus mit Satteldach giebelstdndig hat
gleiche Maf3e wie der Typ E1 und kommt in der Glesingerstrafle,
in der Westhahngasse und in der zweiten Reihe von Am
Briindlbach vor. Die Parzellen sind, dhnlich den {ibrigen
Einzelhaus-Parzellen, ca. 650m?2 grofi.

Planung des Typs

Hier kann ebenso gartenseitig erweitert werden. Der Baukorper
und das bestehende Satteldach werden um die gesamte
Gebaudebreite verldngert. Das Gebaude verschmilzt zu einem
Baukorper, Farb- und Materialwahl sollten dem Bestand
entsprechen. Ansonsten gelten dieselben Uberlegungen wie bei
Typ E1.

il O
o6l ekl bge
PR EE o), =
O g

19

Verortung im Quartier Westbahngasse - Typ E2, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Einzelhaustyp Quartier Westbahngasse.
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09 WESTBAHNGASSE
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E2

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF Bebaungsdichte Bauweise | Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde
Bestand: 0,19-0,33 4m ab dem urspr.
i ) 2 2 ,19-0,
langsrechteckig ca. 650 m ca.260m erlaubt: 0,30-0, 40 offen folgt dem Bestand Bestand It. Baugesetz
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
1,5-geschoflig oder 2-geschoBig (Traufe g Verléingerung 1,5G und 2G; Gebdude verschmilzt zu 1
um 1,5m anheben) Carport/Garage méglich Baukérper, Farb- u. Materialwahl Bestand entsprechend
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig

1,5G: Satteldach wie Bestand
2G: Satteldach Dachneigung 30°

1,5G und 2G: Satteldach (Verléngerung

Flachdach bei Garagen des Bestandes)

‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung
Schleppgaupe max. 1/2 der Traufléinge -
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgdrten:' Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
max. 2 PKW- . X max. Hohe: 1,5m, . X X
wie Bestand | kein Carport | Abstellplatze min. 1/2 ist 20 erwiinscht berwiegend ber E|ngfnngsbere|ch
oo bepflanzen A o méglich
méglich blickdurchléssig
!Vorgarten: Vorgartenzone ist fortzufihren.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:? Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
Abstellplétze fir max. 2 PKW o o 3
(kein Carport/Garage) méglich Carport/Garage méglich

2Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m? Bauplatzfldche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
3Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Variante: Anheben
der Traufe
um 1,5m

bevorzugt:
Zubau gartenseitig
als Verlangerung

bei Zubau 1,5 Gescholte
beibehalten

Gaupen am
Bestandsdach
moglich -~

Carport o. Garag
seitlich moglich

bis 2 Parkplatze
kein Carportim
Vorgarten
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09 WESTBAHNGASSE
Einzelhaus Typ E3

Freistehendes Einzelhaus mit Walmdach

Baufluthtlinie
StraRe

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die freistehenden Einzelhduser mit Walmdach finden sich im
gesamten Gebiet wieder. Thre Parzellen sind gleich wie die
der Hduser mit Satteldach langsrechteckig geschnitten und
ebenso ca. 35x17m grof3; einige sind auch ca. 45m lang. Die
Hauser haben auch dhnliche Grundflachen, ca. 8,8x9,2m. Die
Parzellengréfien weisen eine Flache von ca. 8oom? auf.

Planung des Typs

Es kann so wie bei Typ E2 wiederum gartenseitig erweitert
werden. Dabei sollte das Walmdach {iber den Zubau gezogen
werden. Das Gebdude verschmilzt zu einem Baukdrper,
Farb- und Materialwahl sollten dem Bestand entsprechen.
Die Errichtung eines dritten Geschofies ist aufgrund der
Proportionen des Gebdudes auszuschlief}en. Das DG kann
ausgebaut werden, wobei Gaupen ausgeschlossen sind und die
Belichtung iiber Dachfldchenfenster zu erfolgen hat. Ansonsten .
gelten dieselben Uberlegungen wie bei Typ E1. E _I. O O | &

Pl | b |
o oaaa| el b

Verortung im Quartier Westbahngasse - Typ E3, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Einzelhaustyp Quartier Westbahngasse.
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09 WESTBAHNGASSE
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E3

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabsténde
) ' Bestand: 0,23- 4m ab dem urspr.
léngsrechteckig | ca. 800 m? ca. 320 m? 0,35 offen folgt dem Bestand Bestand It. Baugesetz
erlaubt: 0,30-0,40
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
2- bis 2,5-geschoBig Carport/Garage méglich 2,56G: G;Eingf;mg:!a:; ;nfi:l::f;::;' Farb- v.
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig
Walmdach Walmdach Walmdach
‘ Ausstattung DG: Gaupen Dachfléchenfenster Gruppierung
keine Gaupen méglich -
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen strafBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgdrten:' Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
max. 2 PKW- . . max. Hohe: 1,5m, . . .
wie Bestand | kein Carport | Abstellplétze min. 1/2 ist 20 erwiinscht Uberwiegend ber Elnggnssbere|ch
o bepflanzen A o méglich
méglich blickdurchléssig
!Vorgarten: Vorgartenzone ist fortzufihren.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:? Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
Abstellplétze fir max. 2 PKW o o 3
(kein Carport/Garage) méglich Carport/Garage méglich

2Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m? Bauplatzfldche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
3Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Walmdach
gedreht und
verlangert

Bestand: Walmdach
First parallel
zur Stralke

Fortfihrung von
Bestandskubatur

seitlich moglich

kein Carportim
Vorgarten

seitlich moglich Terrassen nur

gartenseitig
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09 WESTBAHNGASSE

Doppelhaus Typ D1
1,5-geschofliges Doppelhaus

! Baufludhtlinie
Strafe

Burspr. B

. Grenzabstand

“iiTenzabstand

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Einzelhduser in gekuppelter Bauweise stehen auf
Grundstiicken mit ca. 40om? Fldche mit den Abmessungen von
ca. 13x30om. Eine Ausnahme stellen die quadratischen Parzellen
mit einer Flache von ca. 3oom2 dar, die ca. 18x18m grof3 sind.
Dieser Bebauungstyp ist auf den gesamten Gebietsbereich
verteilt.

Planung des Typs

Die Verdichtungsmoglichkeiten sind gleich wie bei Typ E1. Der
Zubau soll jedoch nur ca. 20m? pro Geschof3 betragen und ist
einseitig um ca. o,5m versetzt auszufiihren. Ansonsten gelten
dieselben Uberlegungen wie bei Typ E1.

Doppelhaustyp Quartier Westbahngasse.

Seite 82
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09 WESTBAHNGASSE
Bebauungsempfehlung - Doppelhaus Typ D1

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF Bebaungsdichte Bauweise | Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde

i . 2 2 N

|c1ngsre.chteck|g, ca. 4.00 m ca. 1.60 m Bestand: 0,24-0,39 folgt dem 4m (Variante:

Variante: Variante: Variante: erlaubt: 0.30-0.40 gekuppelt Bestand 2,5m) ab dem It. Baugesetz
quadratisch 300 m? 120 m? o ’ urspr. Bestand
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
1,5-geschoflig oder 2-geschoBig (Traufe

Carport/Garage méglich 2-geschofig mit 0,5m Versatz zum Bestand; Abhebung
um 1,5m anheben) P 9 9 durch andere Farb- u. Materialwahl

‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich

Zubau gartenseitig
1,5G: Satteldach wie Bestand

Satteldach, traufsténdig
2G: Satteldach Dachneigung 30°

Flachdach bei Garagen alle; Flachdécher sind zu begriinen
‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung
. min. 1m von der Grundgrenze, oder
Schleppgaupe max. 1/2 der Trauflénge gekuppelt mit Nachbargaupe
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen strafBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgédrten: Tiefe Carports | Versiegelung' | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
max. 1 PKW- ) ) max. Hhe: 1,5m, . ) .
wie Bestand | kein Carport Abstellplatz min. 1/2 ist 20 erwiinscht Uberwiegend Gber Elng'fzngsberelch
. bepflanzen . o méglich
méglich blickdurchlassig
!Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch,

Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig

erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:?

Vorgarten gebdudeintegriert

seitl. bis Grenzabstand

Abstellplatz fir max. 1T PKW salich
(kein Carport/Garage) megie

Carport/Garage méglich?

2Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m? Bauplatzfldche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.

*Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig

Ansicht gartenseitig

Schleppgaupe
gruppiert o. gekuppelt

Einfriedung

seitlich: Flach-

Baugrenzlinie
+2,5 Meter

N

max. 1 Parkplatz
kein Carport
im Vorgarten

Gara

Zubau hinten:
alle Dachformen
moglich

Windfang
oder Vordach

moglich

zweigescholig
moglich, 50cm
Einrlickung
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09 WESTBAHNGASSE
Reihenhaus Typ R1

1,5 geschofliges Reihenhaus auf Kleinparzelle

N

Grenzabstand

O
L)
%]
-Q
' @©
N
O
ROJ
e
O

Strafe

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die 1,5 geschofligen Reihenhduser mit Satteldach stehen auf
kleineren Parzellen von ca. 200-270m2 Ausmaf3, mit einer Lange
von 36m und einer Breite von ca. 6m bzw. 7,5m Sie befinden
sich im gesamten Gebietshereich wieder. Die Bebauungsdichte
ist auf diesen Grundstiicken meist durch den Ausbhau des
DachGeschof3es bereits {iberschritten.

Planung des Typs

Das Straflenbild wirkt sehr unruhig und iiberladen.
Zielsetzung wdre hier eine Verbesserung und eine Beruhigung
der Straflenansicht. Die Vorgdrten werden, auf Grund der
Beengtheit als Abstellflichen benutzt. Eine sehr steil abfallende
Garagenzufahrt in das Untergeschof3 verkleinert den ohnehin
schon sehr begrenzten Vorplatz. Die planierten Fldchen sollten
in begriinte, unversiegelte Fldchen zuriickverwandelt, die
Aufgange moglichst in ihrem urspriinglichen Erscheinungshbild
wiederhergestellt werden.

Reihenhaustyp Quartier Westbahngasse.
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09 WESTBAHNGASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R1

Parzellenform

typ. Parzelle

~max. zul. BGF

Bebaungsdichte

Bauweise

Baufluchtlinie

Baugrenzlinie | Grenzabsténde

Bestand: 0,35-

geschlossen,

léngsrechteckig 00.238(::212 ) Ca]'Q%OrT; ) 0,68 Eckparzelle folgt dem Bestand fr'sspT ;:S:ienn; It. Baugesetz
erlaubt: 0,30-0,40 gekuppelt ’
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
1,5-geschoBig Carport/Garage méglich eingeschofig
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig

Satteldach, traufsténdig,

Dachneigung wie Bestand Flachdach alle; Flachdécher sind zu begriinen
‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung

Schleppgaupe

max. 1/2 der Trauflénge

min. 1m von der Grundgrenze, gruppieren

‘ ErschlieBung:

straBenseitig

gartenseitig

Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgédrten: Tiefe Carports | Versiegelung' | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
) ) max. 1 PKW- min. 1/2 ist zu . max Hohe: 1.om, Vordach iber
wie Bestand | kein Carport Abstellplatz beoflanzen erwiinscht berwiegend Einganasbereich méalich
méglich? P blickdurchlassig gang 9
!Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.
2 Abstellplétze im Vorgarten: Nur bei entsprechender Vorgartentiefe.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
Abstellplatz fir max. 1 PKW méglich, alte Garagenabfahrt ) ) . 1 L4
(kein Carport) kann verdndert werden bei Eckparzellen: Carport/Garage méglich

% Parkierung - Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

gaupe
gruppiert

Satteldach
traufstandig

Einfriedung

max. Hohe 1,5m Baugrenzlinie

+2,5 Meter

Vordach

Einfriedung
max. Hohe: 1,8m

integriert moglich ) )
meist kein Zubau

moglich (Dichte-
tUberschreitung)
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09 WESTBAHNGASSE

Reihenhaus Typ R2 und D2

ZweigeschoBiges Reihenhaus (R2)
ZweigeschoBiges Doppelhaus (D2)

¢2,5m ab urspr. Bestand

i Baufluchtli

Grenzabstand

renzabstan

Stralle

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Reihenhduser stehen auf grofieren Parzellen von ca. 400-
soom? Ausmafl. Die Breite der Parzellen betrdgt 8-10,5m;
die Liange ca. 40-43m. Die Reihenhduser sind 2-geschoflig
und haben ein Satteldach mit einer Neigung von 30°. Auf
diesen Parzellen gibt es die Mdglichkeit von gartenseitigen,
2-geschofligen Zubauten {iber die gesamte Gebdudebreite, da
die Dichte teilweise noch nicht vollstandig ausgenutzt ist. Ein
grofierer Zubau ist aufgrund der Beengtheit und Ndhe zu den
Nachbarn dennoch nicht moglich. Bei den Eckreihenhdusern
sind die Zubauten um ca. 5ocm nach innen versetzt zu
errichten. Das Doppelhaus ist von den Maflen her gleich wie
das Reihenhaus 2G (Typ R2) und kommt in der Glesingerstra3e
sowie Simonygasse Ecke Trattfelderstrafie vor.

Planung des Typs

Die Bebauungsdichte kann wiederum durch einen
zweigeschofligen, gartenseitigen Zubau {iber die gesamte
Gebaudebreite, bei den Ecktypen um ca. o,5m versetzt und
ca. 2om? pro Geschof3 erhéht werden. Ein grofierer Zubau ist
aufgrund der Beengtheit und Ndhe zu den Nachbarn nicht
moglich.

Reihenhaustyp Quartier Westbahngasse.
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09 WESTBAHNGASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R2 und D2

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde
. X ca. 320 m? - ca. 130 m? - Bestand: 0,26- geschlossen, 2,5m ab dem
langsrechteckig 600 m? 240 m? 0,46 Eckparzelle folgt dem Bestand ursor. Bestand It. Baugesetz
erlaubt: 0,30-0,40 gekuppelt pr:
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
) e 2-geschoBig; auf Eckparzellen mit 0,5m
2-geschoBig Carport/Garage méglich Versatz zum Bestand
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig
SGHeldGCh'. trcufstonochg, Flachdach alle; Flachdécher sind zu begriinen
Dachneigung 30
‘ Ausstattung DG: Dachfléchenfenster Lénge Gruppierung
méglich - -
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen strafBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung' | Bepflanzung B&aume Einfriedungen Vordach/Windfang
max. 1 PKW- . R max Hohe: 1,5m, .
wie Bestand | kein Carport Abstellplatz min. 1/3 ist 2y erwiinscht Uberwiegend ) Vordoch uber" .
méglich? bepflanzen blickdurchlssig Eingangsbereich méglich

!Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.
2 Abstellplétze im Vorgarten: Nur bei entsprechender Vorgartentiefe.

‘ Garten: Einfriedung

Sichtschutz

Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch,
tberwiegend blickdurchléssig

‘ Parkierung:® Vorgarten

1 PKW-Abstellplatz, méglich, alte Garagenabfahrt ) ) . 1 L4
kein Carport kann verdndert werden bei Eckparzellen: Carport/Garage méglich

Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
erforderlich (>50%).

gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand

% Parkierung - Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig

Ansicht gartenseitig

nur Dach- Zubauten
flachenfenster gekuppelt
moglich

Dachform
frei wahlbar

Baugrenzlinie
im Vorgarten

+2,5 Meter
bei Eckparzellen
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10 GROTTENHOFSTRASSE
10.1 Analyse der Plangrundlagen

10.1.1 Stadtentwicklungskonzept

Laut Stadtentwicklungskonzept liegt das Gebiet innerhalb der
Kernstadt ohne Nutzungsheschrankungen sowie teilweise in der
Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung. Der nérdliche Teil bis
zur Bezirksgrenze ist als Wohngebiet geringer Dichte gemaf3
§15 STEK und der siidliche Teil als Wohngebiet mittlerer
Dichte gemaf §14 STEK ausgewiesen.

10.1.2 Rdumliches Leitbild

Das Gebiet ist dem Bereichstyp 8 “Kleinteilig strukturiertes
Gebiet auflerhalb des Griingiirtels” zugeordnet und liegt
in dem Teilraum 11 (Straf’gang Nord - Karntnerstraf3e). Laut
Stadtmorphologie wird der Siedlungsbereich als kleinteilig
strukturiertes Gebietauf3erhalb des Griingiirtels und verdichteter
Flachbau (Reihenh&user) beschrieben. Fiir diesen Bereichstyp
gelten folgende Festlegungen: Die maximale Geschof3zahl ist
auf max. 1-3 Geschof3e begrenzt. Die Bebauungsweise ist offen,
gekuppelt und geschlossen. Die Lage der Bebauung zur Strafie
ist abgeriickt und strafienbegleitend. Allenfalls sind bestehende
zusammenhdngende Griinflachen zu erhalten; Einfriedungen
sind max. 1,50-1,8om hoch und iiberwiegend blickdurchldssig
auszubilden, abschottende flachige Elemente sind dabei
auszuschlielen. Die zuldssige Form der Parkierung ist ins
Gebdude integriert sowie in freier Aufstellung im Nahebereich
der Straf3e, allenfalls unter Beachtung der charakteristischen
Vorgartenzone. Der durchgriinte Charakter ist zu erhalten;
allenfalls sind Gebaudefluchten aufzunehmen. Es gilt der
Ausschluss von offenen ErschlieSungen.
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10.1.3 Flichenwidmungsplan

Im 4.0 Flaichenwidmungsplan ist das Gebiet im Norden als
Reines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von o0,3-
0,4 ausgewiesen. Im Siiden befindet sich ein Allgemeines
Wohngebiet mit der Dichte 0,3-0,6. Laut Verkehrslarmkataster
gibt es eine mittlere bis hohe Beeintrdchtigung durch die
Grottenhofstrafle und eine mittlere Beeintrachtigung durch
den Karl-Etzel-Weg und die Siid-Ost-Siedler-Straf3e. Zudem ist
eine stdrkere Larmbelastung entlang der Graz-Koflach Bahn
gegeben, wo die Privatgdrten unmittelbar an die Bahntrasse
angrenzen.

10.1.4 Raumheizung und kommunales Energiekonzept
Das Gebiet befindet sich innerhalb der Beschrankungszone fiir
die Raumheizung und liegt im aktuellen Versorgungsgebiet
Fernwdrme.

10.1.5 Kleinrdumige Umgebung

In Richtung Norden bildet die Ost-West gefiihrte
Grottenhofstrafle den Abschluss des Siedlungsgebietes, wo
nordlich davon iiberwiegend 8-geschofdiige Wohnbauten der
7oer Jahre des letzten Jahrhunderts stehen. Im Osten verlduft
die Bahntrasse der Graz-Koflacher Bahn, die von Norden
nach Siiden reichend eine markante Trennlinie darstellt. Im
Westen wird der Siedlungsbereich von dem Gewerbegebiet
entlang der Strafiganger StraBe begrenzt, das von einer
deutlich grofiflichigen Bebauungsstruktur geprdgt wird. In
stidlicher Richtung stellen die Volks- und Hauptschule am
Unteren Briindlweg sowie die Geschoflwohnbauten zwischen
dem Haferfeldweg und dem Puschweg eine entsprechende
Abgrenzung dar.

Stadtentwicklungskonzept
Legende (Auszug):

Wohngebiet mittlerer Dichte §14
Wohnengeringer Dichte §15
% Industrie, Gewerbe / Wohnen mittlerer Dichte
7 Eignungszone §7 Freizeit, Sport, Okologie
I Bahnanlage

Ausschnitt aus 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF)

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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10 GROTTENHOFSTRASSE
10.2 Einheitliches Gestaltungsprinzip

10.2.1 Vorherrschende Bebauungsweise

Die Parzellen sind iiberwiegend ldangsrechteckig geschnitten.
Die Grundstiicksgroflen reichen von ca. 30om2 (Reihenhéuser)
bis ca. 100om? (freistehende Einzelhduser). Die Hauser
wurden ab 1952 in drei Abschnitten von drei unterschiedlichen
Genossenschaften errichtet, wobei die Reihenhduser in der
Grevenberggasse zu den am spdtesten, ab den 1960er Jahren
errichteten Hausern gehdren. Die einzelnen Typen weisen
gruppenweise eine urspriinglich einheitliche Bauflucht und
eine identische Vorgartenzone auf, die relativ gut erhalten und
fiir das Gebiet charakteristisch sind. Die Bauflucht verlduft
meist ca. 4-5m parallel zur vorderen Grundgrenze. In der
Grevenberggasse gibt es jedoch auch tiefere Vorgartenzonen.
Die Hauser stehen vorwiegend im vorderen Bereich der Parzelle.
Die Déacher sind grofdteils Sattelddcher (ca. 45° Dachneigung)
mit dem First parallel zum Straf3enverlauf.

10.2.2 Bestehende freiraumplanerische Qualititen

Die Vorgdrten der Hduser mit 4-5m Tiefe wurden teilweise
planiert und als PKW-Abstellflichen adaptiert. Auch zusitzliche
Flugdacher und Garagen wurden in der Vorgartenzone
errichtet. Die Einfriedungen entlang der Vorgdrten sind
iiberwiegend als unter 1,5m hohe, blickdurchldssige Zaune
ausgebildet. Bei den 1,5-geschofligen Reihenhdusern gibt es
manchmal tiberhaupt keine Einfriedungen. Manche Vorgarten
sind mit Hecken zum Straflenraum hin abgegrenzt. Im hinteren
Bereich der Parzellen dominieren zusammenhéngende,
bauplatziibergreifende Griinrdaume. Im gesamten Gebiet sind
bis auf die Verkehrsflichen keine offentlichen Freirdume
vorhanden. In der Mitte des Gebiets (Grevenberggasse) befindet
sich ein ehemals gewerblich genutztes, eingeschofliges Objekt,
anstelle dessen die Errichtung von Reihenhdusern angedacht
ist.
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10.2.3 Planung des Gebiets

Die derzeitige Dichte bewegt sich im Gebiet derzeit zwischen
0,1 bei Doppelhdusern auf Groflparzellen und o,44 bei
Reihenhdusern. Damit gibt es bei fast allen Parzellen
Dichtereserven. Um die Einheitlichkeit des Gebietes zu erhalten
bzw. wiederherzustellen, wird vermieden die moglichen
Zubauten durch eine straf3enseitige Aufstockung auf der Parzelle
unterzubringen. Stattdessen wird ermoglicht, Bauvolumina
direkt anschliefend an die strafienseitige Bebauung zu
errichten. Lediglich bei den freistehenden, eingeschof3igen
Einzelhdusern sowie im siidlichen Teil (Dichte 0,6) bei den
Doppelhdusern (gartenseitig) wird eine Zweigeschofigkeit
ermdglicht. Durch die hohere Dichte im siidlichen Teil und
teilweise sehr grof3e Grundstiicke (ca. 1000m2), besteht hier auch
die Moglichkeit dreigeschof3ige Mehrparteien-Wohnhduser zu
errichten. Ansonsten gelten die gleichen Uberlegungen wie fiir
das Gebiet Westbahngasse: Die Bauweise in Form einer Abfolge
von geschlossener, offener und gekuppelter Bauweise wird
fortgefiihrt. Die Baufluchtlinien ergeben sich aus dem Bestand,
die Baugrenzlinien aus Bestand, Dichte und Grundstiicksgrofie
sowie aus der Forderung die typische Bebauung zu erhalten
und Parzellen iibergreifende Griinraume nicht zu zerstéren. Die
Vorgartenzone ist von Bebauung freizuhalten (ausgenommen
Windfdnge). Bei allen Bauten hinter und seitlich von den
Hausern sind die Gebdudeabstdnde, Grenzabstiande und
Baugrenzlinien einzuhalten. Die Dachform und Farbe ist dem
Bestand anzupassen, daher sind die Déacher straflenseitig als
Sattelddcher mit dem First parallel zur Strafe auszubilden.
Ausnahmen davon sind Einzelhduser, die im Gegensatz zum
Gebiet Westbahnstrae alle Dachformen aufweisen diirfen.
Gaupen kénnen als Schleppgaupen im Ausmafd von max. 2 der
Trauflange ausgebildet werden. Die Farbgebung ist bei Um- und
Neubauten aus dem vorhandenen Farbspektrum zu wahlen.
Flachdédcher sind zu begriinen. Terrassen sind bei allen Typen
im Hintergarten moglich, bei Einzelhdusern auch seitlich.
Austrittsgaupen sind im gleichen Material wie die Dachdeckung
herzustellen.

Bereichstypenplan
Legende (Auszug):

Kleinteilig strukturierte Gebiete auBBerhalb Griingirtel
Wohnanlagen und verdichteter Flachbau

B GeschoB3bau
Eignungszonen

Wohnanlagen und verdichteter Flachbau / Betriebsgebiete

Ausschnitt aus 1.0 Réumliches Leitbild (idgF),
Bereichstypenplan

M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz
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Ausschnitt aus 4.0 Fléchenwidmungsplan (idgF),
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M: 1:5000
Quelle: Stadt Graz



10 GROTTENHOFSTRASSE
Reihenhaus Typ R1

Reihenhaus mit schmalem Vorgarten

- Lo ko] Amaeburspr.Bestand|
Ve B e i
4 4

Baufluchtlinie

Strafe

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Reihenhduser mit schmalem Vorgarten kommen entlang der
Grevenberggasse vor und kénnen als gebietstypisch fiir dieses
Gebiet bezeichnet werden. Die Parzellen sind 4om tief und 7,5m
breit. Die Hauser weisen eine Grundfldache von 7,5x9m auf. Die
Vorgdrten sind zwischen 4,5m und 6m tief. Die Parzellengrofie
weist eine Flache von 30om2 auf.

Reihenhaustyp Grevenberggasse

Seite 92
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Verortung im Quartier Grottenhofstraf3e - Typ R1, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Bei diesem Typ soll die strafienseitige Ansicht nicht verdndert
werden. D.h. die Dachform soll auch bei Neubau ein Satteldach
mit gleicher Dachneigung und dhnlicher Farbe sein. Gaupen
sind als Schleppgaupen auszubilden, mindestens 1m von der
Grundgrenze zu errichten und zu gruppieren. Hinter dem Haus
kann durch einen eingeschofdigen Zubau mit einer Tiefe von
bis zu 4m die Wohnebene vergréfiert werden. Die Dachform ist
hier frei wahlbar, nachdem die Hinterseite von der Strafienseite
aus nicht einsehbar ist. Flachddcher sind zu begriinen. Im
Vorgarten diirfen, um das einheitliche Stra3enbild zu erhalten,
bzw. wiederherzustellen, keine Carports errichtet werden.
Auf den Eckparzellen ist die Errichtung eines Carports unter
Einhaltung der Vorgartenzone bis zur Baugrenzlinie moglich.




10 GROTTENHOFSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R1

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte

Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde

Bestand: 0,17-0,32

geschlossen, bei 4m ab dem urspr.

léngsrechteckig ca. 300m? ca. 120 m? erlaubt: 0,30-0,40 Eckparzellen folgt dem Bestand Bestand It. Baugesetz
gekuppelt
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
1,5-geschofig 1,5-geschofig (betrifft Eckparzellen) eingeschofig
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubavu gartenseitig

Satteldach, traufsténdig

Satteldach, traufsténdig

alle; Flachdécher sind zu begriinen
(ausgenommen Terrassen)

‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung
Schleppgaupe max. 1/2 der Trauflénge min. 1m von der Grundgrenze, gruppieren
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBenseitig
FREIRAUME AUF DER PARZELLE
Vorgérten: Tiefe Carports | Versiegelung' | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
wie Bestand wl:i:an T;;i;ll;zllf:::_ min. 1/3 ist 20 erwiinscht mczj);e'—r'\f/}i]:g;e];ts:lml ) Vordcch ijber“ )
Carports méglich? bepflanzen blickdurchléssig Eingangsbereich mdglich

!Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.

2 Abstellplétze im Vorgarten: Nur bei entsprechender Vorgartentiefe.

‘ Garten: Einfriedung

Sichtschutz

tberwiegend blickdurchléssig

Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze

erforderlich (>50%).

‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
max. 1 PKW-Abstellplatz, méglich, alte Garagenabfahrt

kein Carport kann veréndert werden

bei Eckparzellen: Carport/Garage méglich?

% Parkierung - Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig

Einfriedung
max. Hohe 1,5m

Vordach

kein Carport, Uberplattung
der vorh. Garagenabfahrt méglich

Ansicht gartenseitig

Satteldach
traufstandig

Baugrenzlinie
+4 Meter

max. Hohe: 1,8m

eingescholig
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Reihenhaus Typ R2

Reihenhaus mit tiefem Vorgarten

5m ab yrspr. Bestand

7 g Wsaiid me

Baufluchtlinie

J L[]

Stralke

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Die Reihenhduser mit tiefem Vorgarten liegen auf der
nordlichen Ostseite der Grevenberggasse und stehen auf 6om
tiefen Parzellen. Die Hauser haben die gleichen Dimensionen
wie der Typ Ri, sind aber von der Strafle weiter abgeriickt,
wodurch ein sehr tiefer Vorgarten von 10-11,5m entsteht. Die
Parzellengrofie weist eine Flache von 450m? auf. Bei den
Reihenhdusern mit tieferen Vorgdrten gibt es Abfahrten in
Garagen im Kellergeschof3. Ebenso gibt es einige Parkpldtze in
den Vorgérten.

Verortung im Quartier Grottenhofstraf3e - Typ R2, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Bei diesem Typ kann hinter dem Haus ein Zubau mit einer Tiefe
von 5m errichtet werden um das Wohngeschof3 zu vergrof3ern. Es
besteht die Moglichkeit, bei Einverstandnis mit dem Nachbarn
auch ein zweites Geschof3 zu errichten. Die Dachform ist frei
wahlbar, Flachdacher sind zu begriinen. Die Vorgartenzone
ist freizuhalten, bei Eckparzellen sind auch Carports bis
zur Baugrenzlinie mdglich. Die strafienseitige Dachform ist
beizubehalten, bei Neueindeckung ist eine dhnliche Dachfarbe
zu wahlen. Gaupen sind als Schleppgaupen mit mindestens 1m
Abstand zur Grundgrenze auszubilden und zu gruppieren.

Reihenhaustyp Grevenberggasse
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R2

Parzellenform

typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise

Baufluchtlinie

Baugrenzlinie

Grenzabstédnde

Bestand: 0,16.0,19 | 9eschlosse bei

5m ab dem urspr.

= : 2 2
langsrechteckig ca. 450m ca. 180 m erlaubt: 0,30-0,40 Eckparzellen folgt dem Bestand Bestand It. Baugesetz
gekuppelt
BAUKORPER
Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
i . i ) . eingeschoBig (zweigeschoBig in Absprache
1,5-geschofig 1,5-geschofig (betrifft Eckparzellen) mit Nachbarn)
Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubavu gartenseitig

Satteldach, traufstéindig

Satteldach, traufsténdig

alle; Flachdécher sind zu begriinen
(ausgenommen Terrassen)

‘ Ausstattung DG:

Gaupen Lange

Gruppierung

Schleppgaupe

max. 1/2 der Trauflénge

min. 1m von der Grundgrenze, gruppieren

‘ ErschlieBung:

straBenseitig

gartenseitig

Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBBenseitig

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung' | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
) ) maxs RS min. 1/3 ist zu . max. Hohe: 1.om, Vordach iber
wie Bestand | kein Carport Abstellplatz beoflanzen erwiinscht berwiegend Einaanasbereich méalich
méglich? P blickdurchléssig gang 9
!Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.
2 Abstellplétze im Vorgarten: Nur bei entsprechender Vorgartentiefe.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand

Einfriedung

Ansicht straBenseitig

kein Carport

1 PKW-Abstellplatz,
kein Carport

méglich, alte Garagenabfahrt
kann veréndert werden

bei Eckparzellen: Carport/Garage méglich?

% Parkierung - Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Schlep pgaupe Satteldach

traufstandig

Vordach

eingescholig
in Abst. mit Nachbarn 2G

Ansicht gartenseitig

Bau

Einfriedung
max. Hohe 1,8m
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Reihenhaus Typ R3

Reihenhaus auf Kleinparzelle

4m ab urspr. Bestand
:'/'/' SA S 7‘" byl

Baufluchtlinie

Strale

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Diese Reihenhduser kommen lediglich an der Siid-Ost-
Siedler-Strafle in Form von 2 Dreierreihen vor, wodurch sich
nur 2 reguldre Reihenhduser und 4 “Ausnahmen” auf den
Eckparzellen ergeben, die 26,5m tief und 11,5 bzw. 12m breit sind.
Die Eckparzellen sind 26,5m tief und 11,5 bzw. 12m breit. Die
Reihenhduser in der Mitte stehen auf Parzellen mit 26,5m Tiefe
und 8m Breite und verfiigen somit nur {iber eine Parzellengrof3e
von 250m2, Die einzelnen Hauser haben eine Grundflachen von
8 x 9m.

Reihenhaustyp Stid-Ost-Siedler StralRe
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—
Verortung im Quartier Grottenhofstrafle - Typ R3, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Bei diesem Typ soll die straf3enseitige Ansicht nicht verdndert
werden. D.h. die Dachform soll auch bei Neubau ein Satteldach
mit gleicher Dachneigung und &dhnlicher Farbe sein. Gaupen
sind als Schleppgaupen auszubilden, mindestens 1m von der
Grundgrenze zu errichten und zu gruppieren. Hinter dem Haus
kann durch einen eingeschofdigen Zubau mit einer Tiefe von
bis zu 4m die Wohnebene vergréfiert werden. Die Dachform ist
hier frei wahlbar, nachdem die Hinterseite von der Strafienseite
aus nicht einsehbar ist. Flachddcher sind zu begriinen. Im
Vorgarten diirfen, um das einheitliche Stra3enbild zu erhalten,
bzw. wiederherzustellen, keine Carports errichtet werden.
Auf den Eckparzellen ist die Errichtung eines Carports unter
Einhaltung der Vorgartenzone bis zur Baugrenzlinie moglich.




10 GROTTENHOFSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Reihenhaus Typ R3

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde
Bestand: 0,30- geschlossen, bei
léngsrechteckig ca. 255m? ca. 102 m? 0,44 Eckparzellen folgt dem Bestand 4m oéaetjzr:durspr. :,Tbsiz,aﬁj
erlaubt: 0,30-0,40 gekuppelt
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
1,5-geschofig 1,5-geschofig (betrifft Eckparzellen) eingeschofig

‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubavu gartenseitig

alle; Flachdécher sind zu begriinen

Satteldach, traufsténdig (ausgenommen Terrassen)

Satteldach, traufsténdig

‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung
Schleppgaupen max. 1/2 der Trauflénge min. 1m von der Grundgrenze, gruppieren
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports | Versiegelung' | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
) ) max. 1 PKW- min. 1/3 ist zu . max. Hohe: 1.om, Vordach iber
wie Bestand | kein Carport Abstellplatz beoflanzen erwiinscht Uberwiegend Einganasbereich méalich
méglich? P blickdurchléssig 9ang 9
!Versiegelung im Vorgarten: Entsiegelung ist anzustreben.
2 Abstellplétze im Vorgarten: Nur bei entsprechender Vorgartentiefe.
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
tberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:® Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
1 PKW-Abstellplatz, méglich, alte Garagenabfahrt ) ) 4
kein Carport kann verdndert werden bei Eckparzellen: Carport/Garage méglich

% Parkierung - Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
“Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

Firstrichtun

Einfriedun
max. Hohe 1,5m Baugrenzlinie

+4 Meter

max. 1 Parkplatz
kein Carport

Einfriedun
max. Hohe: 1,8m

eingescholig
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Doppelhaus Typ D1

Doppelhaus auf Kleinstparzelle

5m ab urspr. Bestand

L im
Baufluchtlinie

Stralle

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Doppelhduser auf Kleinst-Parzellen finden sich entlang der Siid-
Ost-Siedler-Straf3e sowie im siidlichen Teil der Grevenberggasse
und einmal in der Mitte des Karl-Etzel-Wegs wieder. Sie stehen
meist auf quadratischen Parzellen, wobei die Flache dhnlich
grof3 ist wie bei Doppelhdusern auf Kleinparzellen, ndmlich
390-450m?2.

Doppelhaustyp Grevenberggasse (l.) und Siid-Ost-Siedler-Strale (r.)
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Verortung im Quartier Grottenhofstra3e - Typ D1, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Bei diesem Typ soll ebenfalls die straf3enseitige Einheitlichkeit
erhalten bleiben, die durch die Dachform wesentlich
charakterisiert ist. Hinter dem Bestandshaus besteht die
Moglichkeit eines eingeschofdigen Zubaus mit einer Tiefe
von bis zu 5sm, um das Wohngeschof3 zu vergrofiern. Fiir die
Déacher gilt ebenso wie bei den Reihenhdusern: Straf3enseitig
ist das Erscheinungsbild zu erhalten bzw. wiederherzustellen
indem Dachform (Satteldach), Neigung und Farbe dem
Bestand entsprechend iibernommen werden (gilt auch bei
seitlichen Zubauten bis zum Grenzabstand 1t. Baugesetz).
Bei Doppelhdusern dieses Typs im siidlichen Teil des Gebiets
(Dichte 0,6) kann in Absprache mit dem Nachbarn sowohl
straf3enseitig als auch gartenseitig ein zweites Geschof3 errichtet
werden. Dabei muss straflenseitig eine andere Dachneigung
(ca. 30°) gewdhlt werden, gartenseitig sind alle Dachformen
moglich, Flachdadcher sind zu begriinen.




10 GROTTENHOFSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Doppelhaus Typ D1

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabsténde
Bestand: 0,15 - 0,60
) , ,
léngsrechteckig | ca. 390 m? ca. 156 rr; erlaubt: 0,30 - 0,40 gekuppelt folgt dem Bestand Sm ab dem urspr. an Strafe
234 m Bestand anbaubar
bzw. 0,30 - 0,60
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
Dichte 0,40: 1,5-geschoBig 1 5-qeschofi Dichte 0,40: eingeschofig
Dichte 0,60: 2-geschofig 9 9 Dichte 0,60: 2-geschofig in Absprache mit Nachbarn
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig

Satteldach, traufsténdig

Satteldach, traufsténdig
Ausnahme: Garagen

alle; Flachdécher sind zu begriinen
(ausgenommen Terrassen)

‘ Ausstattung DG:

Gaupen

Lange

Gruppierung

Schleppgaupen

max. 1/2 der Trauflédnge

min. 1m von der Grundgrenze, gruppieren
oder gekuppelt mit Nachbargaupe

‘ ErschlieBung:

straBenseitig

gartenseitig

Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
. min. 1m von MECTERWE min. 1/2 ist zu . mcix Hohe: 1,5m, Uber Eingangsbereich
wie Bestand Abstellplatz erwiinscht Uberwiegend "
Strafle . bepflanzen A o méglich
méglich blickdurchléssig
‘ Garten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
Uberwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
1 PKW _— TR
(Abstellplatz oder Carpor) méglich Carport/Garage méglich

! Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m?2 Bauplatzfdiche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBennéhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.

2Seitliches Carport/Garage: min. 1m Abstand zu &ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig

Ansicht gartenseitig

Schleppgaupe

= Z i holi
gruppiert o. gekuppelt ubau eingeschoftig

in Abst.mit Nachbarn 2G
(bei Dichte 0,6)

Satteldach, traufstandig

Einfriedung 1,

Baugrenzlinie
+5 Meter

Windfang
oder Vordach

Abstande lt. Banesetz
miussen eingehalten werden~ .
~
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Doppelhaus Typ D2

Doppelhaus auf Kleinparzelle

Coaeld
7 l',/‘ v
o O

Bauflu

Stralle

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Doppelhduser auf Kleinparzellen befinden sich am Pittoniweg,
Zerlacherweg und in der Grevenberggasse entlang der
Sackgasse (Adresse Grevenberggasse). Diese Doppelhduser sind
in gekuppelter Bauweise errichtet, als verbindendes Element
wurden allerdings zwischen den Hausern Garagen und andere
Zubauten errichtet, die grofdteils ebenfalls dichterelevant
sind. Es gibt hier also strafenseitig in der Erdgeschof3zone
eine geschlossene Bauweise, im OG sind die Héaduser
gekuppelt. Die Parzellengrofle hat die Abmessungen von
9 x 4om und umfasst somit eine Fldche von 360m2. Die
Doppelhduser haben eine Grundfldache von 7,5 x gm.

Verortung im Quartier Grottenhofstraf3e - Typ D2, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Die Planung dieses Typs entspricht dem Typ D1, aufler, dass
dieser Typ nur im Bereich mit der Dichte 0,4 anzutreffen ist und
daher die Moglichkeit entfallt zweigeschof3ig anzubauen.

Doppelhaustyp Grevenberggasse
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Doppelhaus Typ D2

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF | Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie Grenzabsténde
Bestand: 0,27 - 5m ab dem ursor
léngsrechteckig | ca. 430 m? ca. 172 m? 0,30 gekuppelt folgt dem Bestand OB 'rendu Spr: It. Baugesetz
erlaubt: 0,30 - 0,40 esie
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
1,5-geschofig 1,5-geschofig eingeschofig
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig
Satteldach, traufstéindig Flachdach alle; Flachddicher sind zv begrinen
(ausgenommen Terrassen)
‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung
Schleppgaupen max. 1,/2 der Traufitinge min. 1m von der Grundgrenze, gruppieren
’ oder gekuppelt mit Nachbargaupe
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
. min. 1m von METERWE min. 1/2 ist zu N mcix‘ Hohe: 1,5m, ber Eingangsbereich
wie Bestand Abstellplatz erwiinscht Uberwiegend "
Straf3e . bepflanzen A o méglich
méglich blickdurchléssig
Gérten: Einfriedung Sichtschutz

Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze

erforderlich (>50%).

Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch,
tberwiegend blickdurchléssig

‘ Parkierung:' Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
1 PKW _— L
(Abstellplatz oder Carpor) méglich Carport/Garage méglich?

! Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m?2 Bauplatzfidiche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBennéhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
2Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht gartenseitig

Ansicht straBenseitig

Schleppgaupe
gruppiert o. gekuppelt

Einfriedung

SE]

max. 1 Parkplatz

oder Carport
Baugrenzlinie

+5 Meter

eingescholtig \ ‘
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Doppelhaus Typ D3 und D4

Doppelhaus auf Normalparzelle (D3)
Doppelhaus auf Grof3parzelle (D4)

B _Grenzabstandg]

[‘:%Lstf'e”la' ;

7

Stralbe

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Diese beiden Typen umfassen einen Grofteil der Doppelhduser
im Gebiet: in der Grottenhofstrafle, am Karl-Etzel-Weg, am
Zerlacherweg, am Wittulaweg und am Pittoniweg. Die Hauser
sind durchwegs stra3enseitig auf den Parzellen positioniert und
wurden teilweise nach hinten erweitert, wobei die Dichte selten
ausgeschopft wird. Nebengebdude wurden auf der ganzen
Lange errichtet. Die Hintergdrten sind oft gartnerisch gestaltet
und dienen der Subsistenzproduktion. Die Vorgdrten werden
neben der Reprdsentationsfunktion oft als Parkplatz bzw. fiir
Carports oder Garagen genutzt.

Doppelhaustyp Karl-Etzel-Weg (l.) und Wittulaweg (r.)
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JIN

= L [ TypD3

T L1\
Verortung im Quartier Grottenhofstra3e - Typ D3 und D4, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Da die Hauser auf normalen (ca. 78omz2) bis grofien (99om?)
Parzellen stehen, ist trotz der geringen Dichte von 0,4 eine
Bruttogeschof3flache bis zu ca. 4oom? mdéglich. Aufgrund
der Forderung nach Einheitlichkeit im Gebiet soll die
Straenansicht dieser Doppelhduser maximal durch einen
seitlichen Zubau bis zur Baugrenzlinie lt. Baugesetz verandert
werden, nicht jedoch durch eine Aufstockung. Um diese BGF auf
der Parzelle unterzubringen wird vorgeschlagen, gartenseitig
Zubauten zu errichten, die eingeschoflig sind und eine Tiefe
bis zu 8m haben konnen. In Absprache mit dem Nachbarn
kann auch zweigeschoflig zugebaut werden. Dachform
und -farbe sind straflenseitig dem Bestand entsprechend
zu wahlen. Bei den gartenseitigen Zubauten konnen alle
Dachformen gewdhlt werden, Flachddcher sind zu begriinen.
Ansonsten entspricht die Planung dieser Typen dem Typ D1.




10 GROTTENHOFSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Doppelhaus Typ D3 und D4

Parzellenform | typ. Parzelle | ~max. zul. BGF Bebaungsdichte Bauweise Baufluchtlinie Baugrenzlinie | Grenzabsténde
. X ca. 780 m? - ca. 312 m? - Bestand: 0,10 - 0, 12 8m ab dem urspr.
langsrechteckig 990 m?2 306 m? erlaubt: 0,30 - 0,40 gekuppelt folgt dem Bestand Bestand It. Baugesetz
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig seitlich gartenseitig
) . ) ) eingeschofig (2-geschoBig in Absprache
1,5-geschofig 1,5-geschofig mit Nachbarn]
‘ Dachform: straBenseitig Zubau seitlich Zubau gartenseitig

Satteldach, traufstéindig

Satteldach, traufsténdig
Ausnahme: Garagen

alle; Flachdécher sind zu begriinen
(ausgenommen Terrassen)

‘ Ausstattung DG:

Gaupen

Lange

Gruppierung

Schleppgaupen

max. 1/2 der Trauflénge

min. 1m von der Grundgrenze, gruppieren
oder gekuppelt mit Nachbargaupe

‘ ErschlieBung:

straBenseitig

gartenseitig

Eingangssituation

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Ausschluss von offenen ErschlieBungen

straBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung | Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
. max. 1 PKW- min. 1/2 max. Hohe: 1,5m, . . .
. min. Tm von ) . N . Uber Eingangsbereich
wie Bestand Strafe Abstellplatz ist zu erwinscht Uberwiegend méalich
méglich bepflanzen blickdurchlassig 9
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
Uberwiegend blickdurchlassig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:' Vorgarten gebdudeintegriert seitl. bis Grenzabstand
1 PKW | 2
(Abstellplatz oder Carport) méglich Carport/Garage méglich

! Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m?2 Bauplatzfidche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBennéhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
2Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig

Einfriedung

oder Carport

Windfang

oder Vordach

Satteldach wie Bestand
oder Garage méglich

Ansicht gartenseitig

eingeschofig
in Abst. mit Nachbarn 2G

. Baugrenzlinie

N
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Einzelhaus Typ E1 und E2

Einzelhaus auf Léngsparzelle ( ET)
Einzelhaus auf quadratischer GroBparzelle (E2)

"i\

srenzabstand

sand |

™

» paufluciiniel s

b

~Grenza

Verbandsskizze, M 1:1000
Quelle: Stadt Graz

Beschreibung des Typs

Typ E1: Die Langsparzellen sind gebietstypisch. Durch die
Platzierung des Hauses an der Straf3e ergeben sich grof3ziigige
Gédrten an der Hinterseite der Baukorper (Gebdude). Der
Vorgarten vermittelt zwischen Straflenfreiraum und Haus.

Typ E2: Die Grof3parzellen im Siiden des Gebiets am Puschweg
sind quadratisch, wodurch sich grof3ziigige Abstande zwischen
den Gebduden ergeben. Die Lage der Baukorper mitten auf der
Parzelle bewirkt, dass weder die Vorgadrten noch die Hintergdrten
besonders stark genutzt erscheinen. Ein gutes Beispiel ist die
Parzelle Puschweg 7, wo mit einem “Garten im Garten” versucht
wird, etwas Privatsphdre auf der iiberdimensionierten und
einsehbaren Parzelle herzustellen.

SRl

[ alah
B l.i:
7’ | [ E\]
e —5
B dE aum
el T
,,,,,

fh ﬂﬂuﬁ- 1=
HE :
P et

Verortung im Quartier GrottenhofstraBe - Typ E1 und E2, M 1:5000
Quelle: Stadt Graz

Planung des Typs

Typ Ei: Die Baufluchtlinie verlduft hier 4m hinter der
Grundstiicksgrenze, die Baugrenzlinie verlduft 14m hinter der
Baufluchtlinie. Die Bebauung kann im Gebiet mit der Dichte 0,4
zweigeschof3ig errichtet werden, alle Dachformen sind moglich,
wobei Flachddcher zu begriinen sind. Im Gebiet mit der Dichte
0,6 ist eine dreigeschoflige Bebauung moglich, wobei das 2.
Obergeschof3 um 2m zuriickzuversetzen ist.

Typ E2: Die Baufluchtlinie verldauft auch bei Typ E2 4m hinter
der Grundstiicksgrenze, die Baugrenzlinie 1om hinter der
Baufluchtlinie. Die grofien Parzellen und die hohe Dichte von
0,6 ermoglichen eine dreigeschoflige Bebauung mit einem
straflenseitig um 2m zuriickversetzen 2. Obergeschof3.

Einzelhaustyp Puschweg
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10 GROTTENHOFSTRASSE
Bebauungsempfehlung - Einzelhaus Typ E1 und E2

Parzellenform typ. Parzelle ~max. zul. BGF Bebaungsdichte Bauweise | Baufluchtlinie | Baugrenzlinie | Grenzabsténde
E1 (D 0,40): 284 Bestand: b
E1: langs- ) ) m? E1:0,12-0,38 4m ab L
rechteckig El:ca. 708 m , | E1(DO0,60): 425 E2:0,13-0,24 offen Grundstiicks- Baufluchtlinie: It. Baugesetz
- E2:ca. 1.167 m ) ET: 14m
E2: quadratisch m erlaubt: 0,3-0,4 / grenze £2:10
E2: 700 m? 0,3-0,6 S
BAUKORPER
‘ Bebauung: straBenseitig ‘ seitlich ‘ gartenseitig
E1 (Dichte 0,40): 2-geschoBig
E1 (Dichte 0,60) und E2: 3-geschoBig (2. OG strafenseitig um 2m zuriickversetzt)
‘ Dachform: straBenseitig ‘ Zubau seitlich ‘ Zubau gartenseitig
alle; Flachdécher sind zu begriinen (ausgenommen Terrassen)
‘ Ausstattung DG: Gaupen Lange Gruppierung
méglich keine Vorgaben keine Vorgaben
‘ ErschlieBung: straBenseitig gartenseitig Eingangssituation
Ausschluss von offenen ErschlieBungen Ausschluss von offenen ErschlieBungen straBenseitig oder seitlich

FREIRAUME AUF DER PARZELLE

Vorgérten: Tiefe Carports Versiegelung Bepflanzung B&ume Einfriedungen Vordach/Windfang
4m, bei E1 . max. 3 PKW- . . max. Hohe: 1,5m, . . .
. min Tm von N min. 1/2 ist zu . N . Uber Eingangsbereich
(D 0,4) wie der StraBe Abstellplétze beoflanzen erwiinscht Uberwiegend méalich
Bestand méglich P blickdurchléssig 9
‘ Gérten: Einfriedung Sichtschutz
Zwischen bzw. innerhalb von Baupldtzen max. 1,80m hoch, Uberwiegende Transparenz iber die gesamte Grundstiicksgrenze
berwiegend blickdurchléssig erforderlich (>50%).
‘ Parkierung:? Vorgarten gebd&udeintegriert seitl. bis Grenzabstand
1-3 PKW (Abstellplétze oder s
Carpor) zu bevorzugen Carport/Garage méglich

2Parkierung: 1 PKW-Abstellplatz/ 300m? Bauplatzfldche in freier Aufstellung bei iberwiegender Wohnnutzung, in StraBenndhe.
Hinweis: Die Zufahrt zum/zur Carport/Garage kann nicht als Parkplatz bewilligt werden.
3Seitliches Carport/Garage: min. Tm Abstand zu 6ff. Gut, mit Zustimmung des Nachbarn bis an die Grundgrenze.

Ansicht straBenseitig Ansicht gartenseitig

2.0G

alle Dach- und Gaupen-
zurlickversetzt

formen moglich

~..  biszu dreigeschoRig
: bei Typ E2 oder
E1 (Dichte 0,6)

zweigescholdig
bei E1 Dichte 0,4

Flachdécher
begrunt

1 Laubbaum
alle 15 Meter zusatzliche Parkplatze

gebdudeintegriert

Zubauten seitlich
und hinten moglich
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