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Felix-Dahn-Platz 12

Unentgeltlicher Grundtausch

Auflassung aus dem Offentlichen Gut und
Tausch einer ca. 11 m? groRen Teilfliche

des Gdst. Nr. 1980/1, EZ 50000, KG St. Leonhard
gegen eine ca. 13 m? groRe Teilfliche

des Gdst. Nr. 1242, EZ 1086, KG St. Leonhard
und Ubernahme dieser Fliche

in das Offentliche Gut der Stadt Graz

Im Rahmen eines Bauprojektes des Architekturbiiros DI Paul Michael Pilz am Felix-Dahn-Platz 12 soll im
Hinblick auf eine bessere Zugénglichkeit des Gebiudes eine vertragliche Regelung fiir einen Grundtausch
vereinbart werden. Hierbei soll eine ca. 11 m? groBe Teilfliche des Gdst. Nr. 1980/1, EZ 50000, KG St.
Leonhard aus dem Offentlichen Gut der Stadt Graz aufgelassen und dem Grundstiick Nr. 1242, EZ 1086 in der
KG St. Leonhard zugeschrieben werden. Im Gegenzug dazu soll eine ca. 13 m? groBe Teilfliche des Gdst. Nr.
1242, EZ 1086, KG St. Leonhard im Tauschwege erworben und dem Offentlichen Gut zugeschrieben werden.

Vom Architekturbiiro DI Paul Pilz wurde unter Einbeziehung des Stadtplanungsamtes und des StraRenamtes
ein Ubersichtsplan vom 30.08.2021 errichtet und die Abteilung fiir Immobilien hat auf dessen Basis mit dem
Grundeigentﬁmer die diesbeziiglichen Verhandlungen aufgenommen und vorbehaltlich der Genehmigung
durch die zustandigen Organe der Stadt Graz eine Vereinbarung Uber den Tausch der genannten Flichen
abgeschlossen, |

Demnach erfolgt der Grundtausch unentgeltlich und wertgleich, jedoch nicht flachengleich um die
Zugéanglichkeit des Gebdudes zu gewihrleisten.

Das Grundstlck Nr. 1242, EZ 1086, KG St. Leonhard ist im derzeit gultigen Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz als Wohnen Allgemein (WA) 0,6 — 1,4 sowie als Verkehrsfliche ausgewiesen. Das
Grundstiick Nr, 1980/1, EZ 50000, KG St. Leonhard ist im Flachenwidmungsplan als Verkehrsfliche sowie als
Offentliche Parkanlage ausgewiesen.




Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiicherlichen Durchfithrung des Tauschvertrages
bzw. der Herstellung der Grundbuchsordnung nach § 15 LTG verbundene Kosten, Abgaben und Gebiihren,
einschlieRlich der Grunderwerbsteuer und allfilliger Ertragssteuern hat jeder Vertragspartner fiir sich selbst
zu tragen.

Die Errichtung des Tauschvertrages - sofern erforderlich - erfolgt durch die Stadt Graz, Prasidialamt —
Zivilrecht bzw. durch einen beauftragten Vertragserrichter von und auf Kosten der Stadt Graz.

Fur die Auflassung der ca. 11 m? groRen Teilfliche des Gdst. Nr. 1980/1, EZ 50000, KG St. Leonhard aus dem
Offentlichen Gut und fiir die Ubernahme der ca. 13 m? groRen Teilfliche des Gdst. Nr. 1242, EZ 1086,
KG St. Leonhard in das Offentliche Gut der Stadt Graz ist noch ein gesonderter Stadtsenatsbeschluss
notwendig.

Der Ausschuss fur Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus stellt daher gemal
§ 45 Abs. 2 Ziffer 5 und 6 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr.
114/2020, den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

¢ Deruntengeltliche Grundtausch einer ca. 11 m? groRen Teilfliche des Gdst. Nr. 1980/1, EZ 50000, KG
St. Leonhard gegen eine ca. 13 m? groRe Teilfliche des Gdst. Nr. 1242, EZ 1086, KG St. Leonhard,
vorbehaltlich des dafiir auch notwendigen Stadtsenatsbeschlusses, wird zu den Bedingungen der
beiliegenden Vereinbarung, welche einen integrierenden Bestandteil dieses Beschlusses bildet,
genehmigt.

Anlagen: Vereinbarung inkl. Plan

Die Bearbeiterin: Der Abteilungsleiter A 8/4:
Mag. Daniela Dreitler-Kéhrer Mag. Matthias Eder

Der Finanzdirektor:
Mag. Dr. Karl Kamper

Der Stadtsenatsreferent A 8/4:
Dr. Giinter Riegler
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“STADT

GIRINZ

IMMOBILEN
A 8/4-55942/2021 Graz, am-06.07.2021
Felix-Dahn-Platz 12 D.B.K./ Ch. Zo.

Unentgeltlicher Grundtausch

Auflassung aus dem Offentlichen Gut und
Tausch einer ca. 11 m? groRen Teilfliche

des Gdst. Nr. 1980/1, EZ 50000, KG St. Leonhard
gegen eine ca. 13 m? groBe Teilfliche

des Gdst. Nr. 1242, EZ 1086, KG St. Leonhard
und Ubernahme dieser Fiiche

in das Offentliche Gut der Stadt Graz

Praambel

im Rahmen gines Projektes des Architekturbiiros DI Paul Michael Pilz am Felix-Dahn-
Piatz 12 wird im Hinhlick auf eine bessere Zuganglichkeit des Gebiudes einé Teilfliche
des Gdst. Nr. 1242, EZ 1086, KG St. Leonhard von Herrn Hirgen Slanitsch gegen eine
Teilfléiche des Offentlichen Gutes von der Stadt Graz abgetausch,

Unter Einbeziehung des Stadtplanungsamtes. und dem StraRenamt wurde. vom
Atchitekturbiire DI Paul Michael Pilz beiliegender Ubersichtsplan erstellt, gemaRk dem
die Stadt Graz die in rot - strichlierter Farbe dargestellte Grundstiicksfliche im AusmaR
von ca. 13 m? und Herr Jirgen Slanitsch die ebenfzlls in rot - strichlierter Farbe
dargestellte Grundstucksfliche im AusmaR von ca. 11 m? erwerben soll.

Vereinbarung
abgeschlossen zwischen
der Stadt Graz, Hauptplatz 1, 8011 Grag, vertreten durch die Abteilung fiir Im mchiIie'n‘,

Tummelplatz 9, 8011 Graz, einerseits und

Herrn lirgen SLANITSCH, geboren am 25.12.1976, wohnhaft in der LoibacherstraRe
33, 9150 Bleiburg, andererseits, im Nachfolgenden kurz.,,‘l‘ausc'hpar-'tner"'genannt‘,-
wie folgt:




1. Rechtswirksamkeit

Diese Vereinbarung wird seitens.der Stadt Graz, vorbehaitlich-der Zustimmung durch
die zusténdigen Organe abigeschlossen, wéhrend-der Tauschpartner fir sich-und seine
Rechtsnachfolger im Grundeigentum die Vereinbarung sowie die nachstehend
angeflihrten Bedingungen rechtsverbindlich annimint.

Die Rechiskraft dieser Vereinbarung erfolgt durch Organbeschliisse sowie durch die
Ubernahme der vertragsgegenstdndlichen Grundfliche in das Offentliche Gut der
Stadt Graz.

2z Vertragsgrundlagen

2.1.  Grundbuchsstand

Der Tauschpartner ist grundbiicherlicher Eigentlimer der Liegenschaft EZ 1086, KG St
Leonhard, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 1242 mit einer Gesamtfliche von
337 m

Das Grundstiick Nr. 1980/1, EZ 50000, KG St. Leonhard befindet sich im Offentlichen
Gut der Stadt Graz. :

Grundlage dieser Vereinbarung ist nachfolgender Grundbuchsstand vom 06.07.2021
sowie der Ubersichtsplan vom 30.06.2021 des Architekturbiiros DI Pau} Michael Pilz.
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2.2 Willenseinigung

Der Tauschpartner tauscht uid itbergibt unentgeltlich und lastenfrei in das Eigentum
der Stadt Graz und diese tibernimmt tauschweise in ihr Eigentum eine ca. 13-m2 groRe.
Teilfliche des Gdst. Nr. 1242, FZ 1086, KG St. Leonhard mit allen Reehten und Pflichten,
Rainen und Grenzen und Befugnissen, mit denen der Tauschpartner diese
Grundstlcksflsiche bisher besessen und beniitzt hat oder aber zu besitzen und zu
benliitzen berechtigt gewesen wire. Im beiliegender Ubersichtsplan ist diese Flache in
rot - strichlierter Farbe da rgestellt. :

Die Stadt Graz tauscht und ubergibt ihrerseits untznt_ge‘lt'_li'ch und lastenfrei in das
Eigentum des Tauschpartners und digser iibernimmt tauschweise in sein Eigentum
eine ca. 11 m* groBe Teilflédche des:Gdst. Nr. 1980/1, EZ 50000, KG St. Leonhard nach
erfelgter Auflassung aus dem Offeritlichen Gut der Stadt.Graz miit allen Rechten und
Pflichten, Rainen und Grenzen und Befugnissen, mit derien die Stadt Graz diese
Grundstiicksfliche bisher besessen und beniitzt hat oder aber zu besitzen und zu
beniitzen berechtigt gewesen wire. im beiliegenden Ubefsichtsplan_ist diese Flache in
rot - strichlierter Farbe dargestellt. '

2.3. Flichenwidmung - Bebauung

Das Gdst. Nr. 1242, EZ 1086, KG St. leorhard ist im derzait gliltigen
Flachenwidmungsplan der lLandeshauptstadt Graz als WA 0,6 — 1,4 sowie als
Verkehrsfliche ausgewiesen. Das Gdst. Nr. 1980/1,
EZ 50000, KG St. Leonhard ist im aktuelien Flachenwidmungsplan als Verkehrsfliche
sowie-als Offentliche Parkanlage ausgewiesen.

Festgestellt. wird, dass die vorangefilhrten Grundstiicksflachen nicht im
Verdachisflachenkataster, Archiologiekataster sowie im Bombenb!indgéhg‘_érka‘taster
aufscheinen.

3. Kaufpreis

Der  Grundstlckstausch  erfolgt  wertgleich  und unentgeltlich.  Fir
Vergebihrungszwecke wird einvernehmlich ein Tauschwert von pauschal jeweils
€ 1.500,~ unabhéngig vom jeweiligen FlachenausmaR festgelegt.

Die Verfrechnung des Tauschwertes erfolgt umsatzsteuerbefreit, somit wird keine
Umsatzsteuer in Rechnung gestellt.




4. Gewihrleistung

-4.1. Grundbiicherliche und auRerbiicherliche Lasten

Soweit diese Vereinbarung nicht etwas Anderes bestimmt, haftet der Tauschpartner
fir die Freiheit der abzutauschenden Grundstiicksfliche von biicherlichen und
auRerbiicherlichen Lasten sowie ab Ubergabe fiir die Freiheit von Bestand- und
Nutzungsrechten Dritter.

Fir die im Grundbuch in der £Z 1086, KG'St. Leonhard im € - Blatt unter

C-INr. 11 a-  Fruchtgenufrecht fiir Frau Amalia Slanitsch, geb. am 12.07.1949 und
Herrn Gottfried Slanitsch, geb.-am 03.11.1953 sowie

C-LNr. 12 a - Belastungs- und VerdufSerungsverbot fiir Frau Amalia Slanitsch, geb. am
12.07.1949 und Herrn Gottfried Slanitsch, geb. am 03.11.1952

eingetragenen Belastungen wird als Zustimmung zum Erwerb durch die Stadt Graz
diese Vereinbarungvon den Buchberechtigten mitunterfertigt.

Die im. Grund_buch_ in der £Z 50000, KG St. Leonhard eingetragenen Belastungen
betreffen nicht den Vertragsgegenstand.

Die"\f’erftr-agspartner kennen den Vertragsgegenstand aus eigerier Anschauung genau.
Sie haften daher weder fiir eine bestimmte Besth'affEnheift, ‘eine bestimmte
Verwendbarkeit, einen bestimmten Zustand, ein bestim mtes Flachenausmaf oder fiir
bestimmte Grenzen.

3. Konsumentenschutzgesetz

Zur Information werden nachfolgend die gesetzlichen Bestimmungen des § 3a KSchG
in Verhindung mit § 3 Abs. 1 und 4 KSchG dargestell:

§ 3. (1) (Auszug) .. Dieser Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder
danach binnen einer Woche erklért werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer
Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrags. notwendigen Angaben sowie eine Belehrung iiber das
Riicktrittsrecht emﬁ_c'f.’t,_ an den Verbraucher, frithestens jedoch mit dem
Zustandekommen des Vertrags zu ldufen, ..

(4) Der Riicktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es geniigt, wenn
der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine Vertragserkidrung oder die des
Unternehmers -enthdlft, dem Untemeh'mer'_ oder dessen Beauftragten, der an den
Vertragshandlungen mitgewirkt hat; mit einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen.
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ldsst, dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufreq'hrerha!'tung' des
Vertrags ablehnt. Es geniigt; wenn die Erkidirung innerhalb dés im Abs. 1 genannten
Zeitraumes abgesendet wird.

§ 3a (1) Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag ader vom Vertrag weiters
zuriicktreten, wenn ohne seine Veranlassung fiir seine Einwilligung mafgebliche -
Umstinde, die der  Unternehmer im Zuge der Vertragsverhandiungen alfs
wahrscheinlich dargestellt hat, nicht oder hur in erheblich geringerem Ausmap
eintreten. _
(2) Mafigebliche Umstéinde im Sinn des Abs. 1 sind
1. die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich
ist, damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher ver-
wendet werden kann,
2. die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile
3. die Aussicht auf eine Sffentliche Férderung und
4. die Aussicht auf einen Kredit,

{3) Der Riicktritt kann binnen einer Woche erkiirt werden. Die Frist beginnt zu
laufen, sobald fir den Verbraucher erkennbar ist, dass die in Abs. 1 genannten
Umstdride nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmafs. eintreten und er eine
schriftliche Belehrung iiber dieses Riicktrittsrecht erhaiten hat. Das Riicktrittsrecht
erlischt jedoch spétestens einen Monat nach der voifstdndigen Erfillung des Vertrags
dur'ch beide Vertragspartner, bei Bank- und Versicherungsvertrigen mit einer ein Johr
Ubersteigenden Vertragsdauer spétestens einen Monat nach dem Zustandekommen
des Vertrags.

(5) Fur die Riicktrittserkldrung gift § 3 Abs. 4 sinngemdp.

6.  Ubergabe und Ubermahme

Die Vermessung, die Errichtung des grundbuchsfihigen Teilungsplanes und die
Herstellung der Grundbuchsordning nach § 15 LTG wird durch die Stadt Graz
veranlasst.

Die. Ubergabe bzw. Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den physischen Besitz
und  Genuss deér Vertragspartner hat mit dem der ‘beiderseitigen
Venrtragsuntérfertigung nachfolgenden Monatsersten bzw. bei Herstellung der
Grundbuchsordnung nach § 15 LTG dem der Ausfertigung des Grund buchsbeschlusses
n‘achfolg'e'nden._Monat’se‘rsten zu erfolgen und zwar-in dem Zustand, in dem sich die
Grundsttcksflichen an dem Tage oder an einem im beiderseitigen Einvernehmen
festgelegten Ubergabetag befiriden,

Mit:dem Tage der {'Jt__)e'rgab"e bzw. Ubernahme gehen Nutzen und Lasten wie auch die
Gefahr und der Zufall auf die Vertragspa rtner éiber.




Die Vertragspartner hehmen zur Kenntnis, dass sie allenfalls. im Vertragsgegenstand
befindliche Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art mit zu Gbernehmen haben und
dass Gber jeweiliges Verlangen der Leitungsinhaber entsprechende grundbuchsfahige
Dienstbarkeiten unentgeltlich einzurdumen sind. '

- Kosten, Verkehrssteuern und Gebiihren

Als Stichtag fiir die Verrechnung der Steuern, Abgaben und Gebiihren wird der der
‘beiderseitigen Unterfertigung des Tauschvertrages bzw. bei Herstellung der
Grundbuchsordnung nach § 15 LTG, der der Ausfertigung dés Grundbuchsbeschlusses
nachfolgende Monatserste bestimmt.

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung
des Tauschvertrages bzw. der Herstellung der Grundbuchsordnung nach § 15 LTG
verbundenen Kosten, Abgaben und Gebiihren, einschlieRlich der Grunderwerbsteuer
und Ertragssteuern hat jeder Vertragspartner firr sich selbst zu tragen.

Die K_osten einer allféill_igen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder Vertragsteil fiir
sich allein zu tragen.

Ertragssteuern.gehen zu Lasten des Tauschpartners. Die Stadt Graz wird hinsichtlich
einer diesbeziiglichen Mithaftung von demi Tauschpartner vollkommen schad- und
kiaglos gehalten.

Die Errichtung des Tauschvertrages, wenn e'ri‘ordérlich, wird durch die Stadt Graz -
Présidialabteilung — Zivilrecht veraniasst.

8. Rechtsnachfolge

Alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen auf die Einzel- und
U_niversaI_rechts‘nachfo‘!ger im Grundeigentum aller Vertragspartier Uber und sichern
die Vertragspartner dies ausdriicklich zu.

Die Vertragspartner erkliren, dass ab Unterfertigung dieser Vereinbarung und
aufgrund dieser Vereinbarung den Vertragsparthern ein schuldrechtlicher Anspruch
auf  Verschaffung des Eigentumsrechts auf den vertragsgegenstandlichen
Grundstiicksflichen eingerdumt wird. ’




9. Allgemeine Bestimmungen

Die Vertragspartner erteilen ihre gegenseitige Zustimmu ng, dass niach Vorliegen der
Genehmigung dieser Vereinbarung die erworbenen Grundstiicksflichen jederzeit fiir
den bengtigten Zweck in Anspruch genommen werden kdnhnen.

Jeder Vertragspartner ist verpflichtet; dem anderen Vertragspartner eine.
Anschriftsénderung schriftiich bekannt 2u geben, w__idrigenfai[s gelten Sendungen an
die in dieser Vertrag angegebenen Adressen als-zugestellt..

Der Tauschpartneér verpfiichtet sich, nach Genehmigung dieser Vereinbarung durch die
zustandigen  Organe allé  erforderlichen Erklarungen  abzugeben und
Behérdenansuchen als grundblicherlicher Eigentlimer unverziiglich tiber Aufforderung:
des jeweiligen Vertragspartners zu unterfertigen, sofern diese im Zusammenhang mit
dieser Grundstiickstransaktion stehen:

2.1. Gerichitsstand

Fur alle ausdies_em Vertrag etwa entstehenden Rechtstreitigkeiten wird gemiR § 104
IN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich zustindigen Gerichtes in Graz
bestimmt. :

Miindlicke Neberiver'einba‘mngen bestehen nicht. Anderungen oder Ergidnzungen
dieser Vereinbarung bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir
das Abgehen vom Schriftforrmerfo rdernis,

Im Fali der Unwirksamkeit oder Undurchsetzbarkeit einer oder mehrerer
Vertragsbestimmungen bleibt die Vereinbarung im Obrigen wirksam; anstelle der
unwirksamen -oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt eine Bestimmung, die der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung wirtschaftlich entspricht.

9.2. © Datenverarbeitung

Die Vertragspartner nehmen zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz béi der
Durchfihrung der gegenstindlichen Transaktion einer automationsunterstiitzten
Datenverarbeitungsanlage bedient und erteilt unter Bedachtrighme auf die
Bestimmungen des Datenschutzgesetzes i.d.g.F. bzw. DSGVYO die Zustimmung, dass die
Stadt Graz fiir die Erfullung dieser Aufgaben personenbezogene Daten des
Vertragspartners ermittein, verarbeiten und tibermitteli kann.




Anlage:

Ubersichtsplan vom 30.06:2021 des Architekturbiiros DI Paul Michael Pilz
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Signiert von Dreitler-Kéhrer Daniela
. CN=Dreitler-Kohrer Daniela,0=Magistrat Graz
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verifiziert werden.
-Signiert von Eder Matthias
: CN=Eder Matthias,0=Magistrat Graz,
£kt L=Graz,ST=Styria,C=AT, :
Datum/Zeit 2021-08-17T13:18:33+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.
Signiert von Radocha Susanne
CN=Radocha Susanne,0=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| | Datum/Zeit 2021-08-18T74:12:31+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https:/fsign.app.graz.at/signature-verification
| verifiziert werden.
Signiert vbn Riegler Glnter
; CN=Riegler Gonter,O0=Magistrat Graz,
Zeuifiicat L=Graz,5T=5tyria,C=AT,
i | Datum/Zeit 2021-08-30T13:22:24+02:00
Dieses Dokurment wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification
verifiziert werden.




