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Betreff: Steinbergstrale 8
Verkauf der Kindergarten-Liegenschaft an die Winkler Immobilien GmbH

SteinbergstralRe 10
Anmietung eines dreigruppigen-Kindergarten samt Freifliche von der Winkler Immobilien GmbH

Die Stadt Graz fiihrt bereits seit den 1950iger Jahren einen stidtischen Kindergarten in der Steinbergstralle 8
mit drei Kindergartengruppen. Das Raumkonzept des bestehenden Kindergartens entspricht mittlerweile bei
weitem nicht den gesetzlichen und padagogischen Anforderungen. Sowohl die vorhandenen Raume von ca.
300 m? als auch die Freifliche von 840 m? sind zu klein fiir drei Gruppen. Unter anderem fehlen hier
notwendige Sanitdrraumlichkeiten, Therapieraum, Personalraum sowie ein Biiro fiir die Kindergartenleitung.
Auch der bestehende Bewegungsraum ist zu klein und wird zusitzlich durch eine Mehrfachnutzung (ist
zugleich Speiseraum fir die Ganztagskinder) eingeschrankt. Seitens der GBG wurden bereits Varianten zur
Erweiterung untersucht, um die fehlenden Raumkapazitdten auf der Liegenschaft unterzubringen. Ergebnis
war, dass die Erweiterung nur iiber dem bestehenden Vordach und im Bereich der beiden Einschnitte im
Gebdude moglich ware. Dies ergabe jedoch ein véllig unbefriedigendes Raumkonzept und wiirde zusitzlich
zu sehr hohen Baukosten fiihren.

Hinzu kommen noch bauliche Méngel die nicht iiber die laufende Instandhaltu ng abgedeckt werden
kénnen, hier ist in erster Linie der feuchte Keller anzufiihren, sowie die im Raum stehende Sanieru ng der
Heizungsanlage — diese ist mittlerweile (iber 20 Jahre alt.

Im Zuge der Verbauung der Nachbarliegenschaft Steinbergstrale 10, EZ 116, KG 63128 Wetzelsdorf, GSt-Nr.
116 mit einem Wohnprojekt ergibt sich die Méglichkeit der Anmietung von Raumlichkeiten samt Freifliche
fiir einen dreigruppigen Kindergarten. Ein Planentwurf entsprechend der Vorgaben der Abteilung fiir Bildu ng
und Integration wurde von der Firma Winkler Immobilien GmbH erstellt und Verhandlungen fiir die
Anmietung der Fldchen gefiihrt. '




Fir den dreigruppigen Kindergarten stehen Raumlichkeiten im AusmaR von ca. 776 m? und eine Freiflache
von ca. 2.064 m” zur Verfiigung. Das Nettomietentgelt fiir die Raumlichkeiten wird in Hohe von € 9,50/m?
zuzlglich der Betriebs- und Heizkosten von ca. € 2,50/m? und zuziiglich einer Miete fiir die Freifliche von
€0,50/m? vereinbart. Die darauf entfallende Umsatzsteuer kann von der Stadt Graz als Vorsteuer geltend
gemacht werden. Die Stadt Graz verzichtet fiir einen Zeitraum von 20 Jahren auf die Kiindigung des
Mietverhdltnisses. Die Mietzinse fiir die Riaume und die Freiflichen werden jahrlich mit dem VPI
wertgesichert. Die Betriebs- und Heizkosten werden jahrlich nach tatsichlichem Aufwand abgerechnet.

Ein Problem in den Verhandlungen hat sich wegen zwanzig Garagenplitzen ergeben, die die Firma Winkler
Immobilien GmbH fiir die anstelle des Kindergartens bisher vorgesehenen Woh nungen bereits errichtet hat.
Diese werden von der Stadt nicht benétigt, sind aber vermutlich in dieser Lage unabhingig von einer
Wohnung nicht vermietbar.

Herr Ing. Winkler hat vorgeschlagen an seine Firma die Kindergartenliegenschaft SteinbergstraRe 8 zum
Verkehrswert zu verkaufen. Er wird dort eine Wohnverbauung durchfiihren und kann die zwanzig
Garagenplatze flir das neue Projekt verwenden. Die Immobilienabteilu ng hat drei Sachverstandige fiir die
Erstellung des Gutachtens vorgeschlagen, Herr Ing. Winkler hat Herrn BM Réssl ausgewahlt und dieser hat
ein Verkehrswertgutachten fiir die Liegenschaft erstellt.

Laut Gutachten ergibt sich ein Verkehrswert von € 640.000. Die Liegenschaft wurde per 1.1.2018 von der
GBG um € 484.028,28 zuriickgekauft und ist nun mit einem aktuellen Wert von € 308.367,15 im
Anlagevermégen der Stadt Graz enthalten. Die stidtischen Kindergarten-Liegenschaft umfasst zwei
Grundstiicke mit insgesamt 1063 m? und ist im geltenden Flachenwidmungsplan als WA mit einer Dichte von
0,4 —0,8 enthalten.

Der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen, Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus stellt daher gemal
§ 45 Abs. 2 Ziffer 6 und 9 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI. Nr. 130/67 i.d.g.F. LGBI. Nr.
114/2020 den

ANTRAG
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Der Anmietung von R&umlichkeiten fiir einen dreigruppigen Kindergarten im Wohnbauprojekt
Steinbergstrae 10 der Ing. Robert Winkler GmbH ab Fertigstellung im AusmaR von ca. 776 m? und einer
Freiflache von ca. 2.064 m? wird zu gestimmt. Die Nettomiete wird in Héhe von € 9,50/m? zuziiglich Betriebs-
und Heizkosten und Umsatzsteuer vereinbart. Fiir die Freifliche wir ein Betrag von € 0,50/m? zuziiglich
Umsatzsteuer vereinbart. Die monatlichen Mietkosten betragen daher ca. € 10.344 netto. Die Mietkosten
werden von der Abteilung fiir Bildung und Integration getragen. Die Fertigstellung der Rdumlichkeiten ist im
September 2022 geplant. Fiir die Innenausstattung der Kinderbetreuungseinrichtung wird zeitgerecht aus
den Einnahmen durch den Verkauf gesorgt.

Der bestehende Kindergarten SteinbergstraRe 8, wird in die neuen Riumlichkeiten tibersiedeln. Die
Kindergarten-Liegenschaft SteinbergstraRe 8, EZ 184, KG 63128 Wetzelsdorf mit den Grundstiicken .21/1und




357/2 im GesamtausmaR von 1063 m? wird zu einem Kaufpreis von € 640.000,00 geldlastenfrei an die Firma
Winkler Immobilien GmbH verkauft. Die Ubergabe der Liegenschaft und die Kaufpreiszahlung erfolgen nach
der Ubersiedelung des Kindergartens in das fertiggestellte Mietobjekt. Der Kaufpreis wird als Finnahme der
Abteilung fiir Immobilien vereinnahmt.

Anlage/n:

Kaufvertrag

Mietverirag
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Signiert von Kénig Anna
£ CN=Kénig Anna,0=Magistrat Graz,
Zestiat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| | Datumy/zeit 2021-09-13T11:37:40+02:00
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| Signiert von
|

Punkenhofer Sonja

CN=Punkenhofer Sonja,0=Magistrat Graz,

| -
| |Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
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