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Derzeit sind zwei Eigentiimer:innen im Bebauungsplangebiet vorhanden.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 5.762m? auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz 2018) ist
der Bereich als AufschlieRungsgebiet XI1.13— Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von 0,3 bis 0,6 ausgewiesen.

GemiR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flichenwidmungsplan besteht fiir das
Gebiet eine Bebauungsplanpflicht fir die geordnete Siedlungsentwicklung.

Im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplanes wurde geladener einstufiger Wettbewerb
durchgefiihrt. Als Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan dient das im Wettbewerb

erstgereihte Projekt von Arch. DI Georg Moosbrugger.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im gegensténdlichen
Bereich.

Verfahren




Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 24. Méarz 2021 Gber den
Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 12.24.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,Stattegger Stralle”
informiert. ;

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 07. April 2021.

AUFLAGE !

Die grundbiicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan iber 9 Wochen, in der Zeit vom 08. April 2021 bis zum 10. Juni
2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine Biirger:inneninformationsveranstaltung hat am 25. Mai 2021 im Livestream stattgefunden. Der
Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 10. Juni 2021 auf der Homepage der Stadt Graz
abrufbar.

Einwendungen

Wahrend der Auflagefrist langten 2 Stellungnahme, 6 Einwendungen und 1 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 (0Z-0003)
Holding Graz - Linien
Steyrergasse 113a

8010 Graz

Ein paar kleine ergénzende Anmerkungen zur OV-Erschlieffung:
e Wir haben dort seit September 2020 die OV-Kategorie 1 (mind. alle 10 Minuten)
e Dort fahrt die Buslinie 53 (nicht 63)
e Die Buslinie 45 ist eine reine Schulbuslinie

Beantwortung:
Die Anmerkungen wurden im Erlduterungsbericht richtig gestellt bzw. aktualisiert.

Stellungnahme 2 (0Z-0005)
Stralenamt der Stadt Graz

Nach Durchsicht der Unterlagen des aufliegenden Bebauungsplanes , 12.24.0 Stattegger Strafse” wird
von Seiten des Straffenamtes folgende Stellungnahme abgegeben:

e Da es sich bei der Stattegger Strafie (L338) um eine Landesstrafe handelt, sind die
Zufahrtsgenehmigungen mit dem Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16
Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steierischer Zentralraum abzustimmen.



e Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 in der Stattegger Strafle kommt das
Bauverbot entlang von Landesstrafien zu tragen. Hierzu ist beim Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum um die Ausnahme aus dem Bauverbot gem. Stmk LStVG anzusuchen.

e Die Querschnittsbreiten sowie die neue StraBenraumaufteilung der Stattegger Straf3e sind mit
dem Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau
sowie der Abteilung fur Verkehrsplanung (A10/8) abzustimmen. Insbesondere im
Einfahrtsbereich zur ggst. Liegenschaft sind verkehrssicherheitstechnisch héchstrelevante
Sichtbeziehungen zu gewdhrleisten. Im vorliegenden Entwurf istein skizzenhafter
Regelquerschnitt der Stattegger StrafSe (inkl. Radfahrstreifen, Griinstreifen mit Baumpflanzung
und Gehweg) dargestellt — dieser ist insbesondere hinsichtlich Sichtbeziehungen im
Knotenbereich anzupassen (Berticksichtigung VerkehrserschlieRungsgutachten ENW, 2020).

e Die Lage der Tiefgaragenzufahrt ist im BPL dargestellt. Eine Fahrzeugbegegnung (Ein- und
Ausfahrtsbereich) hat abseits der Fldchen fir den Fufgdngerverkehr und getrennt von diesen
stattzuﬁnden, wobei auch die Anordnung einer Abfertigungsanlage beriicksichtigt werden
muss.

e Die Baumpflanzung (skizzenhafter Regelguerschnitt) entlang der Stattegger Strafe darf die
Beleuchtung des Strafienraumes nicht beeintrdchtigen. Eine Beurteilung ist im vorliegenden
Entwurf aufgrund fehlender Details nicht méglich.

e Jene Teilfldchen, die ins dffentliche Gut iibergehen werden, sind von Einbauten und dgl.
freizuhalten. Auf diesen ist eine Versickerung von Oberflichenwdsser der Bauobjekte, oder
anderen Nutzungen durch Dritte, nicht zuldssig. Von Seiten des Strafienamtes besteht der
Wunsch die Fléchen kosten- und lastenfrei ins offentliche Gut iibertragen zu lassen. Dies ist
entweder in den jeweiligen Baubescheiden oder mittels privatrechtlichen Vertragen
festzuhalten!

e Gemdfs §3 Abs.(1) Punkt 5 ( Verordnung 4.0 Fléchenwidmungsplan) ist eine ,Gffentlich
Nutzbare Durchwegung fur FufSgdnger und Radfahrerinnen® herzustellen. Hierzu ist
anzumerken, dass seitens des Straienamtes eine Ubernahme dieser Fldchen in das dffentliche
Gut nicht vorgesehen ist und keinen netzwirksamen Liickenschluss mit sich bringt. Weiters ist
darauf hinzuweisen, dass entsprechend des gliltigen 4. Flidchenwidmungsplans eine
Verbindung mittels Geh- und Radweg von der Stattegger Strafse zum Strasserhofweg
vorgesehen ist (u.a. {iber die Grundstiicke 103/5 und 68/1 KG 63108 Andritz). Hier sind
Qualitdtskriterien entsprechend der Stand der Technik einzuhalten (RVS 03.02.12 und RVS
03.02.13).

e Sollte fur Fufigingerinnen und Radfahrerinnen die Méglichkeit einer direkten Anbindung an
den kinftig straienbegleitendenden Gehweg bzw. Geh- und Radweg im siidwestlichen Bereich
der Liegenschaft hergestellt werden, ist der Ausschluss der Befahrbarkeit fir Kfz
sicherzustellen (Poller etc.).

Beantwortung:




Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, die relevanten Punkte an den Bauwerber:innen
weitergegeben bzw. bei der Vertragserstellung, der Flachensicherung des Geh- und Radweges
entlang der Stattegger StraRe beriicksichtigt.

Einwendung 1 (0Z-0006):
Steiermdrkische Landesregierung — Abteilung 14 Wasserwirtschaft, Ressourcen und Nachhaltigkeit

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom April 2021 betreffend die Auflage des Bebauungsplanentwurfes 12.24.0
»Stattegger Strafie” wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet, dass der
gegenstandliche Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes und auf Grund der Lage im
Abflussbereich von Hangwdssern (Siehe Fliefipfade im GIS Steiermark.) durch ein entsprechendes
Oberflichenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept ergdnzt wird.

Teile des gegenstdndlichen Planungsbereiches liegen im HQ30/HQ100 des Andritzbaches. Diese Gefdhrdung ist
im Zuge der aktuellen Planungen zu beriicksichtigen. Fiir Mafinahmen im HQ30 ist um wasserrechtliche
Bewilligung anzusuchen und ist dem wasserwirtschaftlichen Planungsorgan mit Planungsbeginn eine
Planungsanzeige zu iibermitteln.

Des Weiteren wird, wie dies bereits bej vorangegangenen Bebauungsplinen erfolgte, darauf hingewiesen, dass
sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz iiber ausreichende Kapazititen
verfigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwidsser aufzunehmen.

Einwendungsbehandlung:

Oberfldchenentwésserung

Hinsichtlich  der  vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflachenentwasserungs-  bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept  darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf Ebene der
Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine detaillierte Ausarbeitung
von Oberfléichenentwésserungskonzepten ist im Steierméarkischen Baugesetz vorgeschrieben und
wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgen Baubewilligungsverfahren
umgesetzt.

HQ30/100

Die Bauwerber:innen wurde informiert, dass eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden
muss.

Abwasserentsorgung

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemal Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und verpflichtet die
Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und nimmt zur
gegenstandlichen Einwendung wie folgt Stellung:

~Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60 bemessene Grazer
Kldgranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden Jedoch, bis auf einige
Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfs dem giltigen Wasserrechtsbescheid
deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung Rechnung getragen und
zur  Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche Mafinahmen getroffen um die
verfahrenstechnischen Reserven der Kidranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mit einer



neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Kldranlage an aktuelle und zukiinftige Belastungen
begonnen.” [..] ,Zudem méchten wir im Allgemeinen zu Bebauungspldnen festhalten, dass
hauptséchlich die Bevélkerungsentwicklung mafgeblich fiir die Auslastung der Kldranlage ist. Es ist
aus Sicht der Kléranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.
Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfiigigen Entlastung der
Kléranlage kommen. Diese Vorschreibung in nahezu allen (technisch méglichen) Fdllen von
Bebauungsplénen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines qualifizierten
Mischsystems sollen ebenfalls langfristig zu einer Reduktion der Klgranlagenbelastung bzw.
Vorfluterbelastung durch Mischwasseriiberlédufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kidranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevdlkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungsplédne
haben darauf keinen Einfluss.”

Einwendung 2 (0Z-0007):
Steiermirkische Landesregierung — Abteilung 16 Baubezirksleitung, Steirischer Zentralraum

Ostlich entlang der Stattegger Strafie wird ein Geh- und Radweg bzw. eine Rad- Verbindungsroute der
Radnetzstudie Kernballungsraum Graz (Kategorie B) geplant. Derzeit verlduft an der Westseite des
Planungsareals ein Gehweg.

Der Gemeindeweg weist derzeit keine ausreichende Breite fir die Aufschlieffung des Planungsgebietes auf.
Dieser ist so zu adaptieren, dass der Anschluss an die Landesstraf8e sowie der Gemeindeweg selbst, eine
ausreichende Breite fiir Begegnungsverkehr aufweist.

Der Kreuzungsbereich muss hinsichtlich der Schleppkurven (It. R.V.S) iiberpriift werden, um bei einer
Neubebauung einen ungehinderten Verkehrsfluss zu gewdhrleisten. Sollte sich dadurch ein zusdtzlicher
Platzbedarf ergeben, muss dieser noch nachtrdglich in den BP eingearbeitet werden.

Die Zufahrt vom Gemeindeweg zur Planungsgebiet ist in einem ausreichenden Abstand zur LandesstrafSe zu
situieren, sodass kein negativer Einfluss auf die LandesstrafSe zu erwarten ist. Diesbeziglich ist das
Einvernehmen mit der BBLSZ herzustellen.

Aus den Unterlagen geht hervor, dass der Boden nicht als Sickerféhig gilt, jedoch die Oberfldchenentwdsserung
auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen ist.

Fine Entwidsserung des Bebauungsplanareals darf keinesfalls in die Landesstrafienentwdssung erfolgen.
Nachdem der westliche Teil des Wettbewerbsareals potentiell rutschgefihrdet ist muss durch geeignete
Mafinahmen die Standfestigkeit der LandesstrafSe gewdhrleistet sein.

Eiir Gebéudeteile bzw. Werbepylon im Bereich des 15m Bauverbotsbereiches ist jedenfalls um eine
Ausnahmegenehmigung bei der Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Verkehr anzusuchen.

Einwendungsbehandlung:

Geh- und Radweg

Die Planung des Geh- und Radweges entlang der Stattegger StraRe ist enger Abstimmung mit der
Verkehrsplanung der Stadt Graz, dem StraRenamt und der Facha bteilung der Land Steiermark abgestimmt
worden. Ein externer Verkehrsplaner der Bauherr:innen war in der Planung ebenso involviert.

Entwdsserung
Das Planungsareal muss natiirlich auf eigenem Grund entwassert werden. Die Information wurde nochmals an

die Bauwerber:innen weitergegeben.




Abstand Werbepylon
Die Information hinsichtlich des Bauverbotshereiches und das notwendige Ansuchen auf
Ausnahmegenehmigung wurde sowohl in den Erlduterungsbericht aufgenommen, als auch ab die

Bauherr:innen weitergegeben.

Einwendung 3 (0Z-0009):
Steiermdrkische Landesregierung — Abteilung 13 — Referat Bau- und Raumordnung

Zu dem dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgende Einwendungen bzw. Mdngel:

- Gemdf3 § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungspldnen als ,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch die Inhalte
des Rdumlichen Leithildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den ErlGuterungen zum
Teil angefiihrt, doch fehlt eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordnung und/oder in der
Plandarstellung. Diese ist zu ergdnzen.

-Zu § 2 (3) wird um eine Klarstellung des Begriffs , Nutzfitiche” ersucht.

- Die im BPL geplante Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf auch einer
entsprechenden Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 der Bebauungsdichteverordnung. Die
Erlduterungen sind diesbezliglich zu vertiefen.

- Auf Seite 11 der Frlduterungen wird zum ,,Gebdudebestand” ausgefiihrt, dass das Planungsgebiet unbebaut
ist, weshalb die Konkretisierung ,fiir Bestandsgebdude” in § 4 (2) nicht nachvollziehbar ist.

- Im Entwurf des Rechtsplanes werden die maximalen GeschofRanzahlen mit 1 bzw. 3 Geschofien angegeben. In
§ 5 (1) des Wortlautes werden die maximalen Geschofanzahlen mit 2 bzw. 3 GeschofSen und mit
entsprechenden Gebéude- bzw. Gesamthéhen angegeben, weshalb eine Uberpriifung bzw. Harmonisierung als
erforderlich erachtet wird.

-Zu § 5 (4) wird um Klarstellung ersucht, dass ,ausschliefslich” der angefiihrte Rahmen fiir Dachneigungen
zuldssig ist, da andere Neigungen derzeit im Wortlaut nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.

- Hinsichtlich der Bestimmungen des § 5 (6), dass Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren
sind und der davon im Grunde abweichenden Festlegung des letzten Satzes, dass Haustechnikanlagen bei
Flachddédchern mindestens 3,0m zurlick zu versetzen [...] sind, wird um eine Klarstellung ersucht.

-Auch in § 9 (2) ist die zuldssige Errichtung eines freistehenden Werbepylones durch eine verbindliche bzw.
einschrénkende Formulierung (vgl. zB § 9 (3) ,ausschliefllich”) zu ergdnzen, da die Errichtung einer Mehrzahl
von Werbepylonen derzeit nicht grundsétzlich ausgeschlossen wird.

- Unter Beriicksichtigung der Lage von Teilflichen des Planungsgebietes im Hochwasserabfluss-bereich
HQ30/100 werden iVm dem entsprechenden AufschliefSungserfordernis des FWP 4.00 idgF dahingehend
vertiefte Prifungen und Ergénzungen bzw. Verweise im BPL ua. bei den Festlegungen zu den bebaubaren
Bereichen, zu Geldndeverdnderungen, Einfriedungen udgl. als erforderlich erachtet.

- Unter Beriicksichtigung der dargelegten Ldrmbelastung und des AufschliefSungserfordernisses des FWP 4.00
idgF ,Ldrmfreistellung gegeniiber emittierendem Strafien- und/oder Schienenverkehr sowie gegeniiber
emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben” ist ebenfalls bereits auf Ebene der Bebauungsplanung der
grundsdtzliche Nachweis mit Vorgaben fiir entsprechende Mafinahmen zu erbringen, dass die dem Stand der
Technik entsprechende Umsetzung von Immissionsschutz-mafSnahmen fiir Gebdude und wesentliche
Freifiichen mdglich sein wird. Ein gdnzliches Abschieben dieser Priifung auf nachfolgende Bauverfahren wird
abgelehnt. Auf Grundlage entsprechender Vorgaben sind ergdnzende Festlegungen im BPL zu treffen und die
Erléduterungen zu ergéinzen.



- Auch die geardnete Verbringung von Oberfldchen- und Hangwdssern ist im FWP 4.00 idgF als
AufschlieBungserfordernis festgelegt. In den Erlduterungen des BPLs wird auf Seite 8 ua. ausgefiihrt, dass der
Boden als nicht sickerfdhig gilt, dass Teile der Liegenschaft potentiell rutschgefdhrdet sind und dass
Hangwiisser das Grundstiick queren. Auf Seite 12 wird dem teilweise widersprechend ausgefiihrt, dass
Oberflichenwdsser auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen sind.

Hinsichtlich Tragféihigkeit des Bodens sowie zur Verbringung von Oberflichen- und Hangwdssern werden im
vorliegenden BPL-Entwurf keine konkreten Wortlautfestlegungen getroffen. Es zeigt sich immer wieder, dass
die Verschiebung dieser Themenfelder auf einzelne Bauverfahren zu Problemen fiihrt, da zB der Untergrund
nicht ausreichend tragféhig bzw. sickerfdhig ist und weil im Bebauungsplan keine entsprechenden Mafnahmen
bzw. Retentionsfldchen festgelegt wurden. Aus fachlicher Sicht sind daher bereits auf Ebene der
Bebauungsplanung grundsdtzliche Nachweise mit Vorgaben fiir die Ausfihrung bzw. Bemessung zu erbringen,
dass eine Bebauung sowie dem Stand der Technik entsprechende Verbringung der Oberfidchen- und
Hangwdsser im gesamten Planungsgebiet bei Ausnutzung der zuldssigen stédtebaulichen Kennwerte méglich
sein wird. Ein gdnzliches Abschieben dieser Nachweisfuhrungen auf nachfolgende Bauverfahren wird
abgelehnt, weshalb entsprechende Festlegungen und Erlduterungen im Bebauungsplan zu ergéinzen sind.

- Fiir die verbindliche Umsetzung der in den Erlduterungen zu den Fahrradabstellplétzen angefthrten 5 0m?
Nutzfldche bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen, dass 15% fiir Besucherinnen frei zugdnglich
auszufiihren sind [...] etc. wiren entsprechende Festlegungen im Wortlaut der Verordnung zu ergénzen. Es wird
um eine Priifung der Festlegungen im Sinne der Zielsetzungen ersucht.

Einwendungsbehandlung;

R3umlichen Leitbild

Die Inhalte des 1.0 Raumlichen Leitbildes sind im Erlduterungsbericht zum 12.24.0 Bebauungsplan
bereits ausreichend dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Plan oder Wortlaut der
Verordnung ist daher nicht angedacht.

Begriffsbestimmung Nutzfldche

Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der
Bebauungsplanung erldutert und die Biirgerinnen informiert. Bei Unklarheiten,
Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese bestmoglich zu kldren. Die
Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen — beispielsweise im Erlduterungsbericht —ist
momentan nicht angedacht.

Bebauungsdichte

Die im 4.0 Elichenwidmungsplanfestgelegte Bebauungsdichte von 0,6 wird fiir den Bruttobauplatz
eingehalten.

Eine erklirende Tabelle wurde im Erlduterungsbericht erganzt.




FLACHENAUFSTELLUNG
12,24.0 Bebauungsplan ,Stattegger Strafie”
GZ.: Al4 —000939/2021
Datum Bearbeitung: 23.06.2021
. Behauungs-
zusdtzliche dichtegs BGF
7 Grundtstickgrofe Bauland gem. | max.BGFbei | Verkehrsflichen | Nettobau- = bezogen
Grundstiick I = . I maximal/N
GIS Flawi Dichte 0,6 innerhalb des BBPL{  platz auf NETTO-
i = ettobauplat
Giiltigkeitsbereich 5 Bauplatz
265,00
| 107/3 .
108 151,00
Teil v. 105 4.937,19 4.937,18 2.962,31 0,19 4.488,00 0,66 2.962,08
AUFLAGE | Teil von 107/1 25,00 |
Teil von 10772 8,00
Teil von 777
SUMME 4.937,19 4.937,19 2.962,31 449,19 4.488,00 2.962,08

Baugrenzlinien (Liftzubauten)
Es ist korrekt, dass das Gebiet derzeit unbebaut ist, es konnte jedoch der Fall eintreten, dass zu einem
spateren Zeitpunkt ein Lift an ein Gebdude angebaut werden soll.

Geschossanzahl

Bei der mdglichen eingeschossigen Bebauung handelt es sich um das Einfahrtsbauwerk der
Tiefgarage. Eine Gebdudehthe und Gesamthohe wurde vor die Festlegung von einem Geschoss
erganzt.

Dachneigung/Werbepylone
Die Empfehlungen wurden ibernommen und in der Verordnung wurden die Worter ,,ausschlielich®
bzw. ,,nur” und ,,maximal” erganzt.

Haustechnik

Der Paragraph der Verordnung wurde prazisiert und lautet nun:

§ 5 (6) Bei Satteldcichern miissen die Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes situiert
werden.
Die Haustechnikanlagen sind bei Flachdéchern mindestens 3,00 m zurlick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

HQ30/HQ100

Die Bauwerber:innen sind informiert, dass eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden
muss.

AufschlieRungserfordernis Lirm

Zum Thema der Larmfreistellung wird seitens der einwendenden Behorde einerseits vorgebracht,
dass bereits auf Ebene der Bebauungsplanung der grundsdtzliche Nachweis erbracht werden muss,
dass eine dem Stand der Technik entsprechende Umsetzung von ImmissionsschutzmafSnahmen fiir
Gebdude und wesentliche Freifldchen mdglich sein wird. Andererseits wird darauf verwiesen, dass zur
Aufhebung der AufschlieBungserfordernisse durch den Gemeinderat die im Fldchenwidmungsplan
festgelegten Aufschliefungserfordernisse in der Natur bereits tatséichlich umgesetzt bzw. errichtet
wurden.




Im vorranggegangenen Wettbewerbsverfahren war ein Larmgutachter als Berater eingebunden.

Eine endgiltige Uberpriifung, ob die normgemaR definierten Grenzwerte eingehalten werden
kénnen, ist dementsprechend nur auf Grundlage eines konkreten Bauvorhabens mit Festlegung der
Lage bestimmter Nutzungen und einer bautechnischen Detaillierung entsprechender Bauteile
moglich ist.

Auch hierzu darf festgehalten werden, dass entsprechende Méoglichkeiten zur Festlegung
ausschlieRlich in den ,Kann-Bestimmungen® (unter § 41 Abs. 2 Z. 10) enthalten sind. In diesem
Zusammenhang kann die Forderung nach ergédnzenden Festlegungen zum Schallschutz innerhalb der
gegenstandlichen Bebauungsplan-Verordnung nur als unschlissig bezeichnet werden.

Oberflachen- und Hangwasser

Im vorangegangen Wettbewerb war ein hydrologisches Biiro als Berater eingebunden.

Eine endgiltige Uberpriifung, ob die normgemaR definierten Grenzwerte eingehalten werden
kénnen, ist dementsprechend nur auf Grundlage eines konkreten Bauvorhabens mit Festlegung der
Lage bestimmter Nutzungen und einer bautechnischen Detaillierung entsprechender Bauteile
moglich ist.

Fahrradabstellplatze
Bei den Festlegungen der Besucherparkplatze handelt es sich um eine Empfehlung der
Verkehrsplanung, daher wurde dieser Punkt ausschlieBlich im Erlduterungsbericht angefthrt.

Einwendung 4 (0Z-0010):

Wir sind Bewohner des Hauses Ginzkeygasse 8 in 8045 Graz und direkt vom geplanten Wohnbau in dieser Lage
als kiinftige Nachbarn betroffen.

Bei der Ginzkeygasse handelt es sich um eine PrivatstrafSe, von der Form her um eine Sackgasse. Es handelt sich
um eine ruhige Einfamilienhaussiedlung mit vorwiegend Familien mit Kindern und bisher guter Lebensqualitdt.
Das unbeschwerte Aufwachsen unserer Kinder liegt uns am Herzen.

Wir hétten uns in der Nachbarschaft statt eines dreigeschofligen Siedlungswohnbaus eigentlich weitere
Einfamilienhduser, eventuell auch Reihenhduser, als direkte Nachbarn gewinscht, auch um Wiesenfldchen,
Fauna und Flora zu schiitzen,

Die Stattegger StrafSe ist bereits jetzt eine stark befahrene Strafie und daher stehen wir einer weiteren
dichteren Bebauung skeptisch gegeniiber.

Es ist uns bewusst, dass das geplante Wohnbauprojekt sorgfdltig geplant wird und einigen Auflagen seitens der
Stadt entsprechen muss.

Gleichzeitig sind uns kiinftigen Nachbarn eine zukiinftige angenehme Nachbarschaft und ein weiter
ungestértes und unbeobachtetes Leben fiir unsere Familien wichtig.

Daher bitten wir Sie, unsere Hinweise, Wiinsche und Bedenken zu respektieren und in lhre
Detailentscheidungen miteinzubeziehen.

Im Folgenden fiihre ich die fiir uns wichtigen Einwendungen und Punkte an:

1) Der derzeitige Mobilfunkmast soll ja entfernt werden. Wir ersuchen Sie, zu verhindern, dass ein
Mobilfunkmast oder Ahnliches néher zu unserem Wohngebiet oder am Geliinde der Baumschule
Ledolter aufgestellt wird. Wir haben gesundheitliche Bedenken.

2) Wir ersuchen darum, dass die Abfallsammelstellen und -Container der neuen Siedlung fern von unserer




Siedlung geplant werden und insbesondere ein nordseitiger Standort derselben aus Griinden von
Hygiene, Ldrm- und Geruchsbeldstigung vermieden werden muss.

3) Wir bitten darum, nordseitig auf Galerien, Balkone und Terrassen zu verzichten, da diese Ldrm und
direkten Einblick in unsere Gérten, Grundstiicke und evtl. in die Hiuser/Wohnbereiche bedeuten
wiirden und unser aller Lebensqualitdt beeintrdchtigen wirden. Ebenso sollten aus den gleichen
Grinden keine Dachterrassen erlaubt werden.

4) Die geplante Pflanzung von Laubbdumen nordseitig ist sehr wichtig. Doch auch schrége Blickwinkel
sind mitzubedenken. Wir ersuchen um Planung der Pflanzung eines weiteren Laubbaumes direkt an der
nordéstlichen Ecke, damit unser Grund, Ginzkeygasse 8, nicht ungehindert von den kiinftigen
Bewohnern der nach Osten ausgerichteten Wohneinheiten eingesehen werden kann.

Einwendungsbehandlung:

Mobilfunkmast
GemdaR dem Bebauungsplanverfahren nach dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist es nicht
moglich, die Errichtung von Mobilfunkmasten zu regeln. Diese unterliegen einer anderen

Rechtsmaterie.

Abfallsammelstellen
Auf dem Bauplatz B kann keine Bebauung entstehen, in diesem Bereich ist lediglich die Zufahrtstral3e.

Der Bauplatz A hat keine gemeinsame Grundgrenze mit den Liegenschaften in Ginskeygasse, somit
kann es zu keiner Larm- oder Geruchsbelastigung geben.

Nordseitige Galerien, Balkone Terrassen

Die Baukérper auf dem Bauplatz A, habe zur nérdlichen Grundstiickgrenze/zu den bebauten
Nachbargrundgrundstiicken einen Abstand von mind.20 m. Das ist deutlich mehr als das
steiermarkische Baugesetz als Mindestgrenzabstand festlegen wirde.

Die Liegenschaften sowohl an der Ginskeygasse als auch das Planungsgebiet sind als Wohngebiet
ausgewiesen, aufgrund der gleichen Nutzung kann ich die Beeintrdchtigung der Wohnqualitat nicht
nachvollziehen.

Zusatzliche Baumpflanzung

Die Laubbaumpflanzungen entlang der ZufahrtsstraRe sind, sollen nicht die zukilinftigen Gebdude
verdecken, sondern den Stralenraum fassen bzw. begleiten. Sollte auf dem Areal der jetzigen
Baumschule Leodolter eine Entwicklung stattfinden, und ebenfalls ein Bebauungsplan erlassen
werden, dann wird man diese Baumreihe fortsetzen.

Einwendung 5 (0Z-0011):
Ehemaliger Bezirksvorsteher
Johannes Obenaus

Zum 12.24.0 Bebauungsplan ,Stattegger Strafie” méchte ich als BV von Graz XII., Andritz folgende
Stellungnahme abgeben:

1. Im FLAWI 4.0 ist das Gebiet dort mit einer maximalen Dichte von 0,3 — 0,6 ausgewiesen. Nach welcher
Rechtsgrundlage wird eine Dichteerhéhung um 10 % bewilligt?

2. Warum wird nur eine Mindestwohnungsgréfie von 30,00 m? vorgeschrieben und nicht grofiere
Wohneinheiten? Hier geht es ja auch um die Anzahl der PKW-Abstellplédtze pro WE.



3. Auf Seite 8 des Erlduterungsberichtes wird auf die Stadtklimaanalyse, hier im Besonderen auf die
Gebéudeausrichtung hingewiesen. In der Planvorlage sind aber quer zur Luftstromung Gebdude
eingezeichnet. Dies widerspricht den Vorgaben zur Erhaltung der Frischluftzubringer.

4. Damit nach Beschlussfassung nicht weitere neuerliche Beschlisse wegen Formalfehler ge fasst werden
miissen folgende Informationen zu inhaltlichen Fehlern im Erlduterungsbericht:

a. Seite 11 — Infrastruktur: Falsch: Hauptschule Graz-Andritz — Richtig: Mittelschule Andritz

b. Den Kindergarten , Miteinander leben” gibt es schon seit Jahren nicht mehr.

c. Sehr wohl gibt es einen weiteren, der sogar am ndchsten von allen liegt, ndmlich der in der
Statteggerstrafe.

d. ErschlieBung/Verkehr: Die Buslinie 63 féhrt sicherlich nicht in Andritz, sondern es ist sicherlich
der 53er gemeint. Der 45er ist auch nur ein reiner Schulbus, und féhrt nur sporadisch.

e. Im Plan steht statt richtig Ginzkeygasse, Ginskeygasse.

5. Oberfliichenwdsser: Auf Seite 15 steht, ... sollen innovative Losungen angedacht werden, ... Wie sollen
die aussehen? Dies geht aus dem Erlduterungsbericht nicht hervor.

Einwendungsbehandlung:

Bebauungsdichte
Die im 4.0 Flachenwidmungsplanfestgelegte Bebauungsdichte von 0,6 wird fiir den Bruttobauplatz
eingehalten. Entlang der Stattegger StraRBe wurde privatrechtlich ein ca. 6m breiter Streifen als

Verkehrsfliche gesichert. Dieser Bereich soll als Geh- und Radweg samt straBenbegleitender
Baumreihe errichtet werden.

Eine erklirende Tabelle wurde im Erlduterungsbericht erganzt.

|FLACHENAUFSTELLUNG
112.24.0 Bebauungsplan ,Stattegger Stralie”
|GZ.: A14—000935/2021
Datum Bearbeitung: 23.06.2021
: Bebauungs-
wusitzliche dicht BGF
- Land 3 = ichte,
- GrundtsiickgriRe | B gem. | max.BGFbei | Verkehrsflichen | Nettobau- i bezogen
Grundstiick B . : maximal/N
GIS Fidwi Dichte 0,6 innerhalb des BBPL platz auf NETTO-
e 5 ettobauplat
Giiltigkeitsbereich z Bauplatz
265,00
107/3
105 151,00
Teil v. 105 4.937,15 4.937,15 2.962,31 0,13 4.4588,00 0,66 2.962,08
AUFLAGE | Teil von 107/1 25,00
Tell von 107/2 8.00
Teil von 777
SUMME 4.937,19 4.937,19 2.962,31 449,19 4.488,00 2.562,08

WohnungsgroRe/PKW-Anzahl

Das Steiermarkische Raumordnungsgesetz bietet die Maoglichkeit in gewisser Hinsicht die
Wohnanzahl zu festzulegen. Da ein Bebauungsplan Rechtssicherheit fiir viele Ja hre/Jahrzehnte bieten
soll, wurde eine MindestgroRe festgelegt, die aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll erscheint. 30 m?
kénnen so gestaltet werden, dass es geniigend Leben- und Stauraum fur einen Ein-Personen-
Haushalt gibt.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden ErschlieBung durch den dffentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmirkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Berlicksichtigung weiterer

Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein Stellplatzschlissel
fur die Wohnnutzung festgelegt.




Stadtklimaanalyse
Die Baumasse am Grundstiick ist so verteilt worden, dass aufgrund der vorgebeben Baufelder und
Hohenentwicklung (max. 3 Geschosse) keine Beeintrachtigung der Luftstrome zu erwarten ist.

Erlduterungsbericht
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert, ergénzt und richtiggesellt.

Oberflachenentwasserung

Im vorangegangen Wettbewerb war ein hydrologisches Biiro als Berater eingebunden.

Eine endgiiltige Uberpriifung, ob die normgemiR definierten Grenzwerte eingehalten werden
kénnen, ist dementsprechend nur auf Grundlage eines konkreten Bauvorhabens mit Festlegung der
Lage bestimmter Nutzungen und einer bautechnischen Detaillierung entsprechender Bauteile
moglich ist.

Einwendung 6 (0Z-0012):

Ich mache mir grosse Sorgen bzgl. der Parkplatzsituation beim 12.24.0 Bebauungsplan Stattegger StrafSe.

Lt. Ihrer Information werden ca. 30 Wohneinheiten errichtet, pro Wohneinheit ist ein Parkplatz in einer
Tiefgarage erlaubt.

Weiters gibt es einige wenige oberirdische Parkpldtze.

Das ist fiir die Bewohner eventuell schon knapp. Fiir Besucher - gerade am Wochenende - sehe ich hier deutlich
zu wenig Parkméglichkeiten. Auch ist die Anbindung mit den Offis nicht so gut, dass man fiir den Besuch am
Wochenende "kurz mal" mit den Offis in den Grazer Nordern fihrt, anstatt mit dem Auto.

Die zwei ndchstgelegenen Strassen sind Privatstrassen (Ginzkeygasse, Frischaufweg), es ist nur
Bewohnern/Besuchern unserer eigenen Strasse erlaubt zu parken -> war auch Kaufargument, dass dies genau
so ist).

Das Besucheraufkommen und die damit einhergehenden parkenden Autos/der Ldrm sind schon so nervig
genug.

=>Ich habe grosse Sorge, dass unsere zwei Strassen zum Parken der Besucher des neuen Baus benutzt werden.

Ich ersuche um Vermeidung so einer Situation. Kénnte man eventuell erméglichen, dass die Parkplétze entlang

der Zufahrt
Richtung Ledolter und auch beim Ledolter selbst (zumindest teilweise) von diesen Besuchern benutzt werden

kénnen?
Diese Parkfldchen sind ja eh' schon vorhanden.

Einwendungsbehandlung:

Unter Berlicksichtigung der bestehenden ErschlieRung durch den 6ffentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Beriicksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein Stellplatzschliissel
fur die Wohnnutzung festgelegt.



Der Themeénbereich - Parken in den PrivatstraRe - wurde zur Kenntnis genommen, dieses Thema kann
kénnen im gegenstandlichen raumordnungsrechtlichen Verfahren nicht abgehandelt werden.
Einerseits weil die PrivatstraRen auBerhalb des Gultigkeitsbereiches des Bebauungsplanes liegen,
sum anderen weil diese im Privatbesitz sind und die Eigentiimer fiir die Stralen verantwortlich sind.

In einem Bauverfahren miissen, die notwendigen und vorgeschriebenen Parkplatze am eigenen
Bauplatz nachgewiesen werden. Eine Verlagerung von Bauplatz auf Bauplatz B ist nicht méglich.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 12.24.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:
§5 wurde in einzelnen Absédtzen ergdnzt:

§5 (1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehohen:

GeschoRanzahl: Gebaudehdhe: Gesamthdéhe:
1G max. 4,50 m max. 5,50m
2G max. 7,50m max. 8,50 m
3G max. 10,50 m max. 11,50 m

(4) Décher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 0 bis 25°zulassig.
(6) Bei Satteldichern mussen die Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes situiert
werden.
Die Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

PLANWERK:
Im Planwerk sind keine Anderungen vorgenommen worden.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erliuterungsbericht wurde adaptier, erganzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.
Aufhebung als AufschlieBungsgebiet
GemaR § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gilt:
(1) Fir die Festlegung von AufschlieBungsgebieten gemaR § 29 Abs 122 StROG 2010 sind

folgende Griinde gemaR § 29 Abs371-4 maRgebend und werden daher
AufschlieRungserfordernisse definiert:



1. Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckméaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der auBeren ErschlieBung fir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, éffentlicher Verkehr, Rad- und
FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

6. Larmfreistellung gegeniiber emittierendem Straflen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmalig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Stralen-, Orts- und
Landschaftsbild '

10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bachen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung).

u

Das AufschlieBungserfordernis der Ldrmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan) wurde in
der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplan-Entwurfes hinsichtslich der
Baukorperstellung und der Gebdudehthen beriicksichtigt erfordert jedoch (ber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende Malknahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden im vorliegenden Bebauungsplan durch eine
teilweise Freihaltung der Hochwasserbereiche, die sich vor allem entlang der siidlichen und
ostlichen Grenze des Planungsgebietes erstrecken, beriicksichtigt.

Eine genaue hydrologische Untersuchung ist in Ausarbeitung. Der Nachweis ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die geordnete Verbringung der Oberflichen- und Hangwdsser wurden im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Baukérperstellung beriicksichtigt.

Eine genaue Untersuchung bzw. Berechung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Die verbleibenden AufschlieRungserfordernisse kénnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfillt angesehen werden:

Zum Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der duf3eren Erschliefung (MIV,
OV, Rad- und FuBwege) und ausreichend leistungsfahigen Anbindung an das offentliche
StraRen- und Wegenetz wurde ein verkehrstechnisches Gutachten des ZIS + P
Verkehrsplanungsbiiro erstellt. Das entsprechende Gutachten wurde durch die Abteilung fir
Verkehrsplanung tiberpriift und positiv bewertet.

Das AufschlieBungserfordernis der Inneren ErschlieBung wird durch die Festlegungen im
Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der Zufahrten zu den Baupldtzen und Regelungen zur
Parkierung (87 der Verordnung) erfiillt.

Eine dffentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr wird in Nord-Std Richtung
parallel zu Stattegger Strafle gesichert.



Der Bebauungsplan wurde erstellt, somit entfillt die Bebauungsplanpflicht.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst
aufgrund der folgenden Griinde aufrecht.
6. Lirmfreistellung gegeniiber emittierendem Strallen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser
12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bachen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung).

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklirung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemiR Steiermdrkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zustindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und
3 StROG 2010.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:



(elektronisch unterschrieben)

den 12.24.0 Bebauungsplan ,Stattegger StraRe“, bestehend aus dem Wortlaut, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht, und

die Einwendungserledigungen, und
die Aufhebung folgender AufschlieBungserfordernisse des AufschlieRungsgebietes (Nr. XI1.13):

- 1. Anbindung an das &ffentliche StraRen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieRung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

5. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmaRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild

Das AufschlieBungsgebiet (Nr. XIl. 13) bleibt in Bezug auf folgende AufschlieBungserfordernisse:

- 6. Larmfreistellung gegeniiber emittierendem StraRen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegenliber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

10. Geordnete Verbringung der Oberflichen- und Hangwisser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bachen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung)

aufrecht.
Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:
DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

-

Vorberaten und einsti ig/mehrheitlich/mit i.gf Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen ﬂ offentlichen ] nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

[] bei Anwesenheitvon ...... Gemeinderét:innen
'ﬁ einstimmig ] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am Zl-r’bl?, Der/die SchriﬁfuhreriW




Vorhabenliste/Bl’.irger:innenbeteiligung:
I  Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 2020

M Die Burger:innenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusitzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauu ngsplan. Die
Kundmachung tiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind liber die Internetseite der Stadt Graz
www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Andritz gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschaftsordnung fiir den Bezirksrat, sowie
flir Bezirksvorsteher:innen 2008, der 12.24.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und Information
Ubermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstindlichen Antrag eine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und flichen-sparender Umgang mit den Liegenschaften
- Extensive Dachbegriinung

- Festlegung des Versiegelungsgrades

- Festlegung des Bebauungsgrades

- BepflanzungsmaRnahmen

- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Biumen

- Aufwertung der StraRenrdume (Bau mpflanzungen, ...)
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12.24.0 Bebauungsplan -
»Stattegger StraRe”

Xll. Bez., KG Andritz

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 24. Marz 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 12.24.0 Bebauungsplan
LStattegger Strale” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 15/2022 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 91/2021 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, BAUPLATZE, NUTZUNGEN
(1) offene Bebauung
(2) Eswurden zwei Bauplatze festgelegt.
Bauplatz A: 4.488 m? (Nettobauplatzfliche)
_ Bauplatz B: 822 m? (Nettobauplatzflache)
(3) Die MindestwohnungsgroBe hat 30,00 m? Nutzflache zu betragen.

§3 BEBAUUNGSGRAD, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Bebauungsgrad: héchstens: 0,4
(2) Bauplatz A: Bebauungsdichte héchstens: 0,66

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenzlinie fir Hauptgebaude und Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabginge
und deren Einhausungen und dergleichen.
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GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudeh6hen:

GeschoRRanzahl: Gebidudehohe: Gesamthdhe:
1G max. 4,50m max. 5,50 m
2G max. 7,50 m max. 8,50 m
3G max. 10,50 m max. 11,50 m

Die festgelegten Gebdudehohen beziehen sich auf den Hohenbezugspunkt: 382,2
im Prazisionsnivellement.

Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zuldssig.

Décher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung von 0 bis 25°zuldssig.
Flachddcher sind zu begriinen und die Begriinung dauerhaft zu erhalten. Dabei ist
eine Substrath6he von mindestens

10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

Bei Sattelddchern mussen die Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes
situiert werden.

Die Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern mindestens 3,00 m zurick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEB}‘iUDEN
StraRenseitige Laubengénge sind nicht zuldssig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Am Bauplatz A sind die PKW-Abstellpldtze in Tiefgaragen, und auf Abstellflichen im
Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Am Bauplatz B dirfen freie PKW - Stellplatze fiir die Erwerbsgartnerei am Grundsttick
105, KG Andritz errichtet werden.

Bei Neubauten sind 1 PKW-Abstellplatze pro Wohneinheit herzustellen.
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind zu (iberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steierméarkisches Baugesetz festzulegen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Nicht bebaute Fldchen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 0,4 begrenzt.

Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
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Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerféhigen Belag zu sichern.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groBkronig) mind. 10,0 m
Laubb3dume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
Laubbiume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Gelénde zu Uberdecken
und zu begriinen.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Lau bbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stiitzmauern diirfen eine Héhe von 0,5 m nicht liberschreiten.

Stiitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stiitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulassig.

Die Errichtung von Larmschutzwande sind unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind auf Gebiuden ausschlieRlich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zuldssig.

Am Bauplatz B ist ausschlieRlich ein freistehender Werbepylon bis zu einer Hohe von
maximal 6m zuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zulassig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
07.April 2022 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Derzeit sind zwei Eigentiimer:innen im Bebauungsplangebiet vorhanden.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 5.762m? auf.

GemiR 4.0 Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz 2018) ist
der Bereich als AufschlieBungsgebiet X11.13— Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebau ungsdichte
von 0,3 bis 0,6 ausgewiesén.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan besteht fiir das
Gebiet eine Bebauungsplanpflicht fiir die geordnete Siedlungsentwicklung.

Im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplanes wurde geladener einstufiger Wettbewerb
durchgefiihrt. Als Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan dient das im Wettbewerb
erstgereihte Projekt von Arch. DI Georg Moosbrugger.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im gegenstandlichen
Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 24. Marz 2021 iber die
beabsichtigte Auflage des 12.24.0 ,Stattegger StraRe” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungéplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 07. April.2021.

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke
wurden angehort und der Bebauungsplan iber 9 Wochen, in der Zeit vom 08. April 2021 bis zum
10. Juni 2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).
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Eine Birger:inneninformationsveranstaltung hat am 25. Mai 2021 im Livestream stattgefunden. Der

Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 10. Juni 2021 auf der Homepage der Stadt Graz
abrufbar.

Wdhrend der Auflagefrist langten 2 Stellungnahme, 6 Einwendungen und 1 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 12.24.0 Bebau ungsplan in folgenden Punkten
geandert: '

VERORDNUNG:

§5 wurde in einzelnen Absitzen erginzt:
§5 (1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebiudehdhen:

GeschoRanzahl: Gebdudehshe: Gesamthdhe:
1G max. 4,50 m max. 5,50 m
2G max. 7,50m max. 8,50 m
3G max. 10,50 m max. 11,50 m

(4) Décher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 0 bis 25°zulassig.
(6) BeiSatteldachern miissen die Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes situiert
werden.
Die Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

PLANWERK:
Im Planwerk sind keine Anderungen vorgenommen worden.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert, ergéanzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.
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3. Planungsgebiet
GROSSRAUMIGE - PLANERISCHE FESTLEGUNGEN
4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Das Bebauungsplangebiet liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im , Wohngebiet mittlerer
Dichte”.

Auszug aus dem
Entwicklungsplan des
4.0 Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
Die griine Umrandung
den Bauplatz der ENW.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,, Wohnen“ - dunkelgelb)
(1) Vorrangige Wohnnutzung.
(2) Durchmischung mit gebietsvertréglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertragliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugdnglichen Freifidchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpléitze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohner:innen zugdnglichen Griinfldche bei Neubauten.

(7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung. '

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im FlGchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und

technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt van Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.
Der Ostliche Teil des Planungsgebietes liegt in der ,,Wasserwirtschaftlichen” Vorrangzone.
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Auszug aus dem

| Deckplan1zum 4.0
" . Stadtentwicklungs-
- konzept (idgF).

41, Dierote Umrandung
/| bezeichnet das
| Bebauungsplangebiet.
_ Die griine Umrandung
j74 den Bauplatz der
< ) ENW.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der dstliche Teil des Bebauungsplangebietes lieg innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 30
und HQ 100.

Der westliche Teil des Bebauungsplangebietes ist potentiell rutschgefahrdet.

Flughafensicherheitszone
Landschaftsschutzgebiet
Grundwasserschongebiet 1

Auszug aus dem
Deckplan 2 zum 4.0
Stadtentwicklungs-

T konzept (idgF).
— haez
L § Die rote Umrandung
) bezeichnet das
e it Bebauungsplangebiet.
e Die griine Umrandung

den Bauplatz der
ENW.

- Verkehr (Deckplan 3):
Seit September 2020
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Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):

Linnerstiadtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Raumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
»Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” Im Teilraum Nr. 15 (Andritzer Becken)

Auszug aus dem 1.0
=2 Raumlichen Leitbild.

Die rote Umrandung

bezeichnet das

Bebauungsplangebiet.

Die griine Umrandung
... den Bauplatz der
ENW.

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes.

Rahmen der Geschossanzahl: max. 2G bis max. 3G

Lage zur StraRe: Abgeriickt, StraRenbegleitend

Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Einfriedungen max. 1,50 m — 1,80 m hoch
und tberwiegend blickdurchlassig.

Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage oder in Gebdude integriert. Bei
Uberwiegender Wohnnutzung ist die Errichtung von PKW-Stellplatzen in freier
Aufstellung in vertraglicher Relation zur BauplatzgroRe zuldssig, sofern mit dem
Gebietscharakter und Topographie vereinbar.

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieBungen zu angrenzenden
kleinteiligen Wohngebieten; etwaige offenen Stellpldtze sind im Nahbereich der StraRe
anzuordnen allenfalls unter Beriicksichtigung der charakteristischen Vorgartenzone.

Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Bebauungsplangebiet liegt im ,,AufschlieBungsgebiet XI1.13— Allgemeines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6. Lage teilweise im Sanierungsgebiet Lirm.

Entlang der Stattegger Strale ist ein Geh- und Radweg in ungefahrer Lage eingetragen.

GemaR § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gilt:

(1) Fir die Festlegung von AufschlieRungsgebieten gemiR § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 sind
folgende Griinde gemaR § 29 Abs 3 Z 1 — 4 maRgebend und werden daher
AufschlieBungserfordernisse definiert:




Bestandteil des
Gemeinderatsb schlusses

------------
---------

Der Schriffuhrer: .4

1. Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duReren ErschlieRung fur alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuRverkehr)

3. Innere ErschlieRung (Verkehr und technische Infrastruktur)

. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

6. Larmfreistellung gegentber emittierendem StrafRen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmiRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild

10. Geordnete Verbringung der Oberflichen- und Hangwasser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bichen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fir Wildbach und
Lawinenverbauung).

172

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
Die grine Umrandung
den Bauplatz der
ENW.

Deckplﬁne.; i sl

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmiRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und Landschaftsbild

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Fldchenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.
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Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Das Planunsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

. Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flichenwidmungsplan) bzw.
Abteilung 14 der Stmk. Landesregierung (2D-Untersuchung):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen —
Hochwasser festgelegt, , dass jene Baulandflichen, die gemdfi dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (H W) gelten; [...]“

Der dstliche Teil des Planungsgebietes liegt im Uberflutungsbereich HQ30/100.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
Die griine Umrandung
den Bauplatz der
ENW.

- Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
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Fiir das Bebauungsplangebiet wurde eine Bebauungsfrist festgelegt.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die vollflachig orange
Flache entspricht dem
Planungsgebiet und
bedeutet
~Bebauungsfristen”.

Die rote Umrandung
bezeichnet das

. Bebauungsplangebiet.

Die griine Umrandung
den Bauplatz der ENW.




‘Bestandteil des
Gemeinderatsbeschlusses 8

Der Schriftithrer: .o /o cicisicinns
GemaR § 34 StROG 2010 idgF werden zur Verwirklichung der angestrebten

Entwicklungsziele Bebauungsfristen gem. § 36 St ROG fiir eine Planungsperiode fir
unbebaute Grundstiicke von AufschlieBungsgebieten innerhalb der Vorrangzone fiir die
Siedlungsentwicklung It. Regionalem Entwicklungsprogramm Graz/Graz Umgebung 2005 idgf
als BaulandmobilisierungsmaRnahmen festgelegt.

Die Zuordnung der Fristenfestlegungen ist der Tabelle der AufschlieRungsgebiete im

Anhang 1 zu § 3 zu entnehmen.

Der Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes als auch die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes eingetreten
ist.

Flr den Fall des fruchtlosen Fristablaufs wird gem. § 36 (2) c) StROG eine, von den
Grundeigentimer:innen zu leistende Investitionsabgabe, als FolgemaRnahme festgelegt.
Fristbeginn entspricht dem Zeitpunkt, an dem sowohl die Aufhebung des
AufschlieBungsgebietes als auch die Rechtskraft des jeweiligen Bebauungsplanes

Karten zum 4.0 Flaichenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

StraRenverkehrslirm
L Aeq indB{Nacht)

Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

B 39-3%

= 35.38

B= 38-38

B 4.8

i 3.52

....... [ 4] 56-53

- 5582

%5 84.82

i §3.73

? | "& i 2-75
i . e

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die rote Umrandung
bezeichnet das Bebauungsplangebiet. Die grine Umrandung den Bauplatz der
ENW.
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Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):

Auszug aus der Karte 6
zum 4.0
Flaichenwidmungs-
plan.

17y it

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
Die griine Umrandung
den Bauplatz der
ENW.

[

(13

Der Boden gilt als nicht sickerfahig.
Teile der Liegenschaft sind potentiell rutschgefahrdet.
Es erfolgt der Hinweis, dass Hangwasser das Grundstiick queren.

Stadtklimaanalyse:
Klimatische Besonderheit: Einmiindungsbereich der Seitentéler, nur maRig kalt, Bedeutung als
Frischluftzubringer
Planerische Empfehlung: lockere bis mittlere Bebauung, Gebdudeausrichtung

e Situierung und Umgebung

Das Wettbewerbsareal liegt im Norden der Stadt Graz. -
Nérdlich des Planungsgebietes schlieRt der Grazer Griinglrtel an. Dementsprechend handelt es sich-
um eine kleinteilige, meist 1-2-Geschossige Einfamilienhausbebauung. Die Grundstiicke weisen meist

einen grofRen Gartenanteil an.
Ostlich und siidlich an das Wettbewerbsareal schlieBen die Freiflachen zweier Gértnereien bzw.
Baumschulen an. Die Bebauung tritt eher in den Hintergrund und ist als kleinteilig zu bezeichnen.

Eine naturrdumliche Grenze stellt der Andritzbach im Osten dar.

Im Westen erstreckt sich eine maximal zweigeschossige Bebauung.
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Luftbild 1 (2019):
©sStadt Graz -
Stadtvermessung

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
Die griine Umrandung
den Bauplatz der
ENW.

In unmittelbarer Néhe gibt es drei rechtskriftige Bebauungsplane:

12.12.0 Bebauungsplan ,Higelweg - Schwerweg“(rechtswirksam seit 03.10.2013)

12.06.1 Bebauungsplan ,Stattegger StraRe”, 1. Anderung (rechtswirkdam seit 05.10.2017)
12.17.1 Bebauunsgplan ,Statteger StraRe”. 1. Anderung (rechtswirksam seit 28.06.2012)

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum 4.0
Flachenwidmungsplan
idgF.

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplangebiet.
Die griine Umrandung
den Bauplatz der
ENW.
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Neigungskarte:

nz  Neigungskarte
— }— Abstufung in Grad

i f —— SCHICHTEMUMEN &

Ui i
Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
Die grine Umrandung den Bauplatz der ENW.

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung vom 20.01.2021 annahernd eben. (GZ:
10/1 -001978/2021)

Das Planungsgebiet ist unbebaut.

Umwelteinfliisse
Siehe bestehende Planungsgrundlagen

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.1,0 km.

Nachstgelegene Schulen:

Volksschule Graz-Andritz; Prochaskagasse 9; ca. 2 km entfernt

Volksschule Graz-St.-Veit; St.-Veiter-StralRe 76; ca. 1,4 km entfernt.

Volksschule Graz-Viktor Kaplan; Andritzer Reichsstrale 35b; ca. 2,5 km entfernt
Hort Andritz; Prochaskagasse 21; ca. 1,9 km entfernt

Mittelschule Graz-Andritz; Andritzer ReichsstraRe 35¢; ca. 2,5 km entfernt.

Nachstgelegener Kindergarten:
Kindergarten Stattegger StraRe 60, ca. 700m entfernt
Pfarrkindergarten St. Veit; St.-Veiter-StraRe 86; ca. 1,4 km entfernt
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Kindergarten Prochaskagasse; Prochaskagasse 17; ca. 1,9 km entfernt

e ErschlieBung/Verkehr
Individualverkehr:

Der Anschluss an das {ibergeordnete StraRennetz erfolgt iiber Stattegger StraRe.

Offentlicher Verkehr:
Kategorie 3:
,Stadtische Bedienqualitat”
Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist Gber folgende StraRen- und Buslinien gegeben
(Entfernung liegt innerhalb eines 300m Radius). .
o Buslinie Nr. 53
o Buslinie Nr. 45 (Reine Schulbuslinie)
Die Haltstelle ,Scherwirt” liegt ca. 130 m nordlich des Wettbewerbs-Areal, die Haltestelle
»Stattegger StralRe/Pflegeheim“ ca. 300 m stidlich des Wettbewerbs-Areal.

FulBganger und Fahrradverkehr:
Entlang der Westseite des Wettbewerbs-Areal ist im Bestand ein Gehweg vorhanden. Langfristig
ist eine Rad-Verbindungsroute der Radnetzstudie Kernballungsraum Graz (Kategorie B) geplant.

« Ver-und Entsorgung
Das Bebauungsplangebiet ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur prinzipiell voll
erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflachenwdsser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, Weilglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRe Sammelstellen (Millrdume, Millpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.
Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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GemaR § 3 der Verordnung zum 4.0 Flachenwidmungsplan gilt:

(1) Fir die Festlegung von AufschlieBungsgebieten gemaR § 29 Abs 1 Z 2 StROG 2010 sind
folgende Griinde gemaR § 29 Abs 3 Z 1 — 4 maBgebend und werden daher
AufschlieBungserfordernisse definiert:

1. Anbindung an das o6ffentliche StraBen- und Wegenetz, Nachweis einer zweckmaRigen
Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der duBeren ErschlieBung fiir alle
Verkehrsarten (Motorisierter Individualverkehr, 6ffentlicher Verkehr, Rad- und
FuRverkehr)

3. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

. Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr

6. Larmfreistellung gegeniiber emittierendem Straen- und /oder Schienenverkehr

sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
7. Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmadRig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild

10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwdésser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bichen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung).

13
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Das AufschlieBungserfordernis der Ldrmfreistellung (gem. 4.0 Flachenwidmungsplan) wurde in
der stddtebaulichen Konzeption des Bebauungsplan-Entwurfes hinsichtslich  der
Baukorperstellung und der Gebdudehdhen beriicksichtigt erfordert jedoch (iber das
Bebauungsplanverfahren hinausgehende MaRnahmen. Der schallschutztechnische Nachweis ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Belange des Hochwasserschutzes wurden im vorliegenden Bebauungsplan durch eine
teilweise Freihaltung der Hochwasserbereiche, die sich vor allem entlang der siidlichen und
ostlichen Grenze des Planungsgebietes erstrecken, beriicksichtigt.

Eine genaue hydrologische Untersuchung ist in Ausarbeitung. Der Nachweis ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwéasser wurden im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Baukdrperstellung beriicksichtigt.

Eine genaue Untersuchung bzw. Berechung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Die verbleibenden AufschlieRungserfordernisse kénnen durch die Erstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes als erfiillt angesehen werden:

Zum Nachweis der Leistungsféhigkeit und Verkehrssicherheit der éufieren Erschliefung (MIV,
OV, Rad- und FuRwege) und ausreichend leistungsfihigen Anbindung an das &ffentliche
StraBen- und Wegenetz wurde ein verkehrstechnisches Gutachten des ZIS + P
Verkehrsplanungsbiiro erstellt. Das entsprechende Gutachten wurde durch die Abteilung fur
Verkehrsplanung Giberprift und positiv bewertet.
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Das AufschlieRungserfordernis der Inneren Erschliefung wird durch die Festlegungen im
Bebauungsplan hinsichtlich der Lage der Zufahrten zu den Baupldtzen und Regelungen zur
Parkierung (§7 der Verordnung) erfiillt.

Eine éffentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf2- und Radverkehr wird in Nord-Sud Richtung
parallel zu Stattegger Strafle gesichert.

Der Bebauungsplan wurde erstellt, somit entfdllt die Bebauungsplanpflicht.

Trotz des Beschlusses des Bebauungsplans bleibt die Widmung als AufschlieBungsgebiet vorerst
aufgrund der folgenden Griinde aufrecht.

5

6. Lirmfreistellung gegeniiber emittierendem StralRen- und /oder Schienenverkehr
sowie gegeniiber emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben

10. Geordnete Verbringung der Oberflachen- und Hangwasser

12. Belange des Hochwasserschutzes (Uberflutungsbereiche an Mur und Grazer Bachen
HQ30/100 und Gefahrenzonenplan des forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach und
Lawinenverbauung).

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6,9 der VO)

Bauweise

Die Baugrenzlinien und die Hohenentwicklung wurden in Anlehnung an das Gestaltungskonzept
des im Architekturwettbewerb erstgereihten Projekt von DI Georg Moosbrugger festgelegt. Es
wurde die offenen Bebauungsweise festgelegt.

Baupldtze
Es wurden 2 Bauplatze festgelegt. Der Bauplatz a gehért der ENW- Gemeinnitzigen

Wohnungsgesellschaft m.b.H. Der Bauplatz B ist im Eigentum von Herrn Kohlbacher.

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad betragt hdchstens 0,4.

Der Bebauungsgrad wird als Verhdltnis der berbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Uiberbauten Flichen jene Teile eines Gebaudes sind, die sich bei Projektion auf eine
horizontale Ebene {iber Erdgleiche befinden.

Bebauungsdichte

Aufgrund des 6 m breiten Abtretungsstreifen entlang der Stattegger Stralle, wurden zwei
Bauplitze samt Nettobauplatzflachen festgelegt. Die Bebauungsdichte wird in Bezug auf die
Nettobauplatzfliche angepasst, entspricht aber der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Bebauungsplandichte von 0,6 bezogen auf den Bruttobauplatz.

Fir die Flachensicherung der StraRenverbreiterung wird ein privatrechtlicher Vertrag zwischen
den Projektwebern und der Stadt Graz abgeschlossen.

Baugrenzlinien
Im Plan sind die Baugrenzlinie fiir Hauptgebaude und Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen festgelegt.
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Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflachenanteil moglich ist. Auch
fiir die zukiinftige Bebauung missen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieRungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtwegldngen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist ein sparsamer
Flachenverbrauch, ein sinnvoller Zuschnitt der Rest- und Freiflichen zu beriicksichtigen.

Geschossanzahl, Gebdaudehohe, Gesamthéhe

Im Plan und in der Verordnung ist die maximale Anzahl der Geschosse, sowie die Gebdudehdhe
und die Gesamthohe geregelt.

Fir Stiegen- und Lifthduser, kleinere Dachaufbauten u. dgl. sind geringfiigige partielle
Uberschreitungen der maximalen Gesamthéhen zulissig.

Formale Gestaltung
In Hinblick auf das bestehende bzw. geplante StraRen- und Ortsbild und die Festlegungen des 1.0
Raumlichen Leitbildes ist die Errichtung von straBenseitigen Laubengéngen nicht zuldssig.

Werbepylon

Sollte der Werbepylon am Bauplatz B im Bereich des 15m Bauverbotsbereiches der LandesstraRe
situiert sein, ist jedenfalls um eine Ausnahmegenehmigung bei der Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum, Verkehr anzusuchen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §7 der VO)

Anbindung an das offentliche StralRennetz
Die Anbindung erfolgt fiir den motorisierten Individualverkehr {iber die Stattegger StraRe L338.

Offentlich nutzbare Durchwegung

Entlang der Stattegger Strale ist laut 4.0 Flachenwidmungsplan ein Geh- und Radweg (gelbe
Plinktchen) vorgesehen. Die Stattegger StraRe gehort laut ,,Radnetzstudie des steirischen
Kernballungsraumes” des Landes Steiermark, zur Kategorie B.

Deshalb ist entlang der Stattegger Stralle eine 6m breite Abtretungsfliche im Planwerk eingetragen.

Der zukiinftige StraRenquerschnitt kénnte wie folgt ausschauen:
Auszug aus dem Verkehrsqutachten:

Abb. 6-3: Vorschlag Stralenquerschnatt fiir die L338 Stattegger StrlaBe im Bereich der
neuen Nutzungen {Ansicht Richtung Norden} mit beidseitigen Fahmadstreifen und
Grinstreifen (M 1:100)

Grundgrenze
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Fiir die Flachensicherung wird ein privatrechtlicher Vertrag zwischen den Projektwebern und der
Stadt Graz abgeschlossen.

Innere Erschliefung

Um die Sicherheit des FuRverkehrs am neuen Wohnstandort zu gewahrleisten, wird entlang der
neuen ErschlieBungsstrale, zumindest im Bereich der neuen Wohnbebauung ein Gehweg mit
Griinstreifen gefordert.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat in Tiefgaragen und auf Abstellflichen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) zu erfolgen.

Der Stellplatzschltssel wurde von der Abteilung fiir Verkehrsplanung festgelegt. Unter Betrachtung
der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen beziiglich OV-ErschlieBung,
Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, ergibt sich der im Folgenden angefiihrte PKW-
Stellplatzschliissel: '

Je Wohneinheit ist maximal ein PKW-Abstellplatz herzustellen.

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m?> Wohnnutzflache fiir Wohnen,
beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % flr Besucherinnen frei zuganglich auszufiihren.
Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13, zu entnehmen.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellpldtze méglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgéngen (oberirdische Abstellflachen), ebenerdig
(fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Werden
mehrere Baukérper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzerinnern den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Die festgelegte,
iberwiegend geb3udeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellpldtze im Nahbereich der
Eingange erfolgt aufgrund des stddtebaulichen Gestaltungsanspruchs.

Stellplatze fur Lastenrdder und Fahrradanhdnger sind zu beriicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.

R
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Abbildung 1: MaRe fiir ebenerdige Fahrradaufstellfldchen in m, Vgl.: RVS 03.02.13, 5.54

Abstellanlagen fiir Fahrrider sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:
-, Abstellanlagen fiir Fahrréder: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrider und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens,...”
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §8 der VO)

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstande zum aufgehenden Mauerwerk bzw. zu
Auskragungen (z.B. Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhangigkeit von den jeweiligen
BaumgroBen folgende Mindestabstande entsprechend den Freiraumplanerischen Standards:

Grundsatzlicher Pflanzabstand zu Biiro- und Wohnraumfenster:

- GroRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 10,0 m

- Mittelkronige Bdume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

- Schmale, saulenférmige Baume: mind. 3,0 m

Abstand zu Mauern/kleineren Objekten mit Oberkante unter dem Kronenansatz: mind. 2,5 m.
Im Falle von straBenraumwirksamen mittel- bis groBkronigen Bdumen (z.B. Allee) kdnnen die
Abstdnde auf 4,5 — 6,0 m reduziert werden.

Je fiinf oberirdischer Pkw-5Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum in Verbindung mit den
Stellflachen zu pflanzen. Dieser Richtwert gilt als Mindestvorgabe, umfangreichere
Baumpflanzungen sind ausdriicklich erwiinscht.

Baume sind als Laubbdume Solitarhochstamm in Baumschulqualitdt mit einem Mindeststamm-
umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell
sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen
(groRkronige Laubbidume), zu wahlen.

Der gesamte Baumbestand ist in einem AulRenanlagenplan darzustellen. Die vom Bauvorhaben
betroffenen Baume, welche geféllt werden miissen sind ersichtlich zu machen (rot) und geplante
Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen.

Oberflachenwdsser

Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fiir die
Oberflachenentwidsserung sollen innovative Losungen angedacht werden, die in einem
Freiraumsystem integrierbar sind.

Tiefgaragenbegriinung

Die Mindestuberdeckungen fiir eine intensive Begriinung der unterbauten Flachen sind
einzuhalten - die Vegetationsschicht hat mind. 0,70 m zu betragen, bei der Pflanzung von
mittelkronigen Baumen mit einem Radius von 2,50 m und groRkronigen Baumen allenfalls mind.
1,50 m.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Die Hohe der
Vegetationsschicht ist mit mind. 10 cm (Vegetationsschicht mit Drainfunktion) zu gewahrleisten.
Der Aufbau muss in jedem Fall eine einwandfreie Entwiasserung gewahrleisten.

Die Dachfldchenbegriinung ist als MaBnahme zur Verbesserung der Durchgriinung anzusehen
und ist sowohl auf Grund des Siedlungsbildes und der Dampfung des Warmeinseleffektes in
Bereichen mit verdichteter Bebauungsstruktur von groRer Bedeutung.
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Photovoltaikanlagen und dergleichen sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
gestalterisch ins Dach zu integrieren: Photovoltaikanlagen und dergleichen sind als
zusammenhdangende Fldchen oder Bander moglichst rechteckig zu gestalten, moglichst in einem
Feld zusammenzufassen (um eine ruhige Wirkung zu erzeugen), moglichst dachbiindig oder flach
aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu errichten.

Auflenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflachengestaltung (§
41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvollziehbar zu
machen. Im Auenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflichengestaltung
darzustellen: Bebaute Fldche, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden,
unterbaute Flache, Spielflachen und Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der
im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Griin- und Freiflichengestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren nur mit einem AulRenanlagenplan maoglich.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 12.24.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefihrt, wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlauterung und Begriindung.

Fur den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

v | Zertifikat

[ CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
| L=Graz,ST=Styria,C=AT,

] Datum/Zeit J 2022-03-11T10:58:20+01:00

| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




