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Betreff Neue Richtlinien fur die Behandlung von Forderungsansuchen
beim Grazer Altstadterhaltungsfonds
Interimistische Ernennung von Herrn DI Karl Heinz Lesch zum Leiter
der Geschiftsstelle des Grazer Altstadterhaltungsfonds

Anderung der Richtlinien

Der Grazer Altstadterhaltungsfonds ist ein eigener Rechtskorper, der jahrlich aus Mitteln der Stadt Graz und
des Landes Steiermark dotiert wird. Die Geschiftsstelle des Fonds ist in der Stadtbaudirektion angesiedelt.
Zur Abwicklung der Forderungen hat das Kuratorium Richtlinien aufzustellen, die zu ihrer Wirksamkeit die
Genehmigung des Gemeinderates der Stadt Graz und der Steiermérkischen Landesregierung bedirfen.
Rechtsgrundlage: §25 GAEG 2008.

Die Fassaden der Grazer Altstadt werden von den typischen Kastenfenstern ,,Grazer Stock” gepragt. Die
Sanierung (Ersatz von originalen Holzfenstern) ist verglichen mit Kunststofffenstern mit deutlichen Mehrkosten
verbunden. Das Kuratorium zur Verwaltung des Grazer Altstadterhaltungsfonds (GAEF) hat deshalb in seiner
Sitzung vom 3. November 2021, im Rahmen der bestehenden gesetzlichen Rahmenbedingungen, die
Erweiterung der Forderrichtlinien auf die Forderung von Holzfenstern beschlossen. Dariiber hinaus wurden die
neuen Richtlinien modern und serviceorientiert gestaltet, um den birokratischen Aufwand fiir die
Antragstellung und Bearbeitung zu reduzieren.

Durch die Erweiterung der Richtlinien auf die Férderung von Holzfenstern entstehen der Stadt Graz und dem
Land Steiermark keine Mehrkosten. Der Fonds wird wie bisher von Stadt und Land im Verhaltnis 55:45 jahrlich
dotiert (§18 Abs.2 GAEG 2008). Im Jahr 2021 betrug der Anteil der Stadt Graz 142.300 Euro.

In der neuen Richtlinie sind neben den bisher vergebenen Baukostenzuschiissen, wie im GAEG 2008
vorgegeben auch die Férderungsarten ,,Ubernahme von Zinsen oder Annuititen von Darlehen”, ,,Gewéhrung
von Zuschiissen fiir Zinsen oder Annuitdten”, ,,Gewdhrung von Darlehen zu begiinstigten Zinssdtzen” und
»Ubernahme von Biirgschaften” erwidhnt. Derzeit ist aber geplant weiterhin ausschlieRlich
Baukostenzuschiisse zu vergeben.




Fir die Wirksamkeit der Anderungen ist nun gem. §25 GAEG 2008 ein Beschluss des Grazer Gemeinderates
und der Steiermérkischen Landesregierung erforderlich. '

Interimistische Besetzung der Geschéftsstelle

Nach der Versetzung von Herrn Peter Pilz in den Ruhestand soll Herr DI Karl Heinz Lesch bis zur Nachbesetzung
der Stelle, langstens bis zum 30.6.2023 die Leitung der Geschaftsstelle ibernehmen. Frau Astrid Thaler-Fleck
wird ihn bei der Bearbeitung der Agenden der Geschéftsstelle unterstiitzen.

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR §45 Abs.2 des Statutes der Landeshauptstadt Graz iVm §25 GAEG 2008
den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. Die beiliegenden Richtlinien fiir die Behandlung von Férderungsansuchen beim Grazer
Altstadterhaltungsfonds werden genehmigt.

2. Herr DI Karl Heinz Lesch wird mit der interimistischen Leitung der Geschaftsstelle des Grazer
Altstadterhaltungsfonds beauftragt.

Anlage/n:

Richtlinien fiir die Behandlung von Férderungsansuchen beim Grazer Altstadterhaltungsfonds vom 24. Mirz
2022
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Richtlinien fiir die Behandlung von Férderungsansuchen
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Richtlinien fur die Férderung von baulichen MafRnahmen aus Mitteln des Grazer
Altstadterhaltungsfonds gemaR § 25 des Grazer Altstadterhaltungsgesetzes 2008.
Beschluss des Kuratoriums fiir die Verwaltung des Grazer Altstadterhaltungsfonds vom
vereeneeeneeer, @ENENMIgt mit Beschluss des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom
ceeeenennne UNd Beschluss der Steiermarkischen Landesregierung vom ........cceveene

1 Gegenstand der Férderung

Als Forderungsobjekt kommen nur im Schutzgebiet gelegene Gebdude, die in ihrem
Erscheinungsbild und in ihrer Baustruktur und Bausubstanz sowie in ihrer vielfiltigen
urbanen Funktion zu erhalten sind, in Betracht (§ 2 Abs.1 Grazer Altstadterhaltungsgesetz
2008).

2 Zweck und Arten der Forderung

Forderungen werden zur Erreichung des im § 1, Abs. 1 des Grazer
Altstadterhaltungsgesetzes genannten Zieles und den daraus entstehenden Mehrkosten
gewadhrt. Als Mehrkosten sind Kosten zu verstehen, die iber die Kosten fiir die
ordnungsgemaRe Erhaltung des Gebdudes hinausgehen und die bei Anwendung der
sonstigen baurechtlichen Vorschriften nicht erwachsen wiirden. Auf die Art und Hohe der
Forderung besteht jedoch kein Rechtsanspruch; diese sind nach dem Umfang und den
Kosten der erforderlichen Baumanahmen unter Bedachtnahme auf die Richtlinien fiir die
Gewadhrung von Mehrkostenpauschalen und nach MalRgabe der Leistungsfahigkeit des Fonds
zu bestimmen.




2.1 Forderungen in der Schutzzone |

Nach Malgabe der Leistungsféhigkeit des Fonds kann eine Férderung auch zum Zwecke der
Abgeltung von Mehrkosten gewdhrt werden, die den Liegenschaftseigentiimern dadurch
erwachsen, dass sie gemaR § 5, Abs. 1 und 2 des Altstadterhaltungsgesetzes 2008 jene
Gebadude, die fiir das Erscheinungsbild, ihrer Baustruktur und Bausubstanz der Stadt von
Bedeutung sind, in ihrer dueren Gestalt (Gebidudefronten, Vorder- und Hinterfassaden,
Portale, Dachform und Dachdeckung, Kleindenkmiler, Vorgérten in ihrem historischem
Erscheinungsbild, originale Holzfenster und der bauliche Innenanlagen im iiberlieferten
Bestand zu erhalten haben.

Der Fonds gewdhrt weiters eine Férderung zur Abgeltung von Mehrkosten, die den
Liegenschaftseigentiimern dadurch entstehen, dass die gemiaR § 5 Abs. 1 des Grazer
Altstadterhaltungsgesetzes 2008 obliegende Erhaltungspflicht neben der Erhaltung der
duReren Gestalt des Gebdudes auch die Erhaltung der Geb3udestruktur (Gebiudefronten,
Vorder- und Hinterfassaden, Portale, Dachform und Dachdeckung, Kleindenkmiler,
Vorgdrten in ihrem historischen Erscheinungsbild, originale Holzfenster und der baulichen
Innenanlagen (Vorhduser, Stiegenhduser, baulicher Zierrat, Kleindenkmiler und dergl.)
umfasst.

Auf die Art und Hohe der Férderung besteht kein Rechtsanspruch, diese sind nach dem
Umfang der Kosten der erforderlichen BaumaRnahmen unter Bedachtnahme auf die
Richtlinien, die Richtsatze fiir die Gewdhrung von Mehrkostenpauschalen und nach MaRgabe
der Leistungsfdhigkeit des Fonds zu bestimmen.

2.2 Forderungen in den Schutzzonen Il, llI, IV, V und VI

Nach MaRgabe und der Leistungsfahigkeit des Fonds kann eine Férderung zum Zwecke der
Abgeltung von Mehrkosten gewdhrt werden, die den Liegenschaftseigentiimern dadurch
erwachsen, dass sie gemédRB § 5, Abs. 1 und 2 des Altstadterhaltungsgesetzes 2008 jene
Gebdude, die fiir das Erscheinungsbild der Stadt von Bedeutung sind, in ihrer duReren
Gestalt (Gebdudefronten, Vorder- und Hinterfassaden, Portale, Dachform und Dachdeckung,
Kleindenkmaler, originale Holzfenster, Vorgérten in ihrem historischem Erscheinungsbild) im
Uberlieferten Bestand zu erhalten haben.

Auf die Art und Hohe der Férderung besteht kein Rechtsanspruch, diese sind nach dem
Umfang der Kosten der erforderlichen BaumaRnahmen unter Bedachtnahme auf die
Richtlinien, die Richtsatze fiir die Gewdhrung von Mehrkostenpauschalen und nach MaRgabe
der Leistungsfahigkeit des Fonds zu bestimmen.

3 ForderungsmaBBnahmen

3.1 Baukostenzuschisse

Die Férderung besteht im Regelfall aus nicht zuriickzahlbaren Zuschiissen zu den Kosten der
Baumalnahmen, die der Erhaltung der Altstadt im Sinne des § 1, Abs. 1 des Grazer
Altstadterhaltungsgesetzes dienen. Baukostenzuschiisse kénnen nach MaRgabe des Fonds
auch in jahrlichen, 10 nicht libersteigenden Raten gewahrt werden.

2




Das Kuratorium kann Richtsdtze fiir verschiedene MaRnahmen (z.B. Entsiegelung von
Vorgarten [€/m?], Sanierung/Tausch von Holzfenstern [€ pro Fensterfliigel] oder
Fassadensanierung [€ pro Fassadendéffnung]) beschlieRen. Die Gesamtférderhéhe darf im
Einzelfall aber die ausgewiesenen Mehrkosten nicht libersteigen.

3.2 Ubernahme von Zinsen oder Annuititen von Darlehen

Die Férderung kann in besonderen Fillen aus einer Ubernahme von Zinsen oder Annuititen
fiir Darlehen bestehen, die vom Liegenschaftseigentiimer zur Finanzierung nach dem Grazer
Altstadterhaltungsgesetzes forderbaren baulichen MaRnahmen aufgenommen werden.
3.3 Gewadhrung von Zuschiissen fiir Zinsen oder Annuititen

Die Férderung kann aus einer Gewahrung von Zuschissen fiir Zinsen oder Annuititen
bestehen. (siehe Punkt 2)

3.4 Gewahrung von Darlehen zu begilinstigten Zinssatzen

Die Férderung kann aus einer Gewahrung von Darlehen zu begiinstigten Zinssitzen
bestehen. (siehe Punkt 2)

3.5 Ubernahme von Biirgschaften

Die Forderung kann aus einer Ubernahme von Biirgschaften bestehen (siehe Punkt 2)

4 Reihenfolge der Behandlung von Férderansuchen

Die Reihenfolge der Behandlung von Férderungsansuchen ist im GAEG 2008 (§§20-21)
geregelt. Innerhalb der einzelnen genannten Forderungskategorien ist fir die Reihenfolge
der Behandlung der Zeitpunkt des Einlangens des Férderansuchens ausschlaggebend.

4.1 Behebung von Baugebrechen

Forderungen von baulichen MaBnahmen, die auf behérdlichen Auftrag zuriickgehen
(behérdliche Anordnung von SicherungsmaBnahmen und der Behebung von Baugebrechen)

4.2 Baulichen MaBnahmen mit unmittelbaren Auswirkungen auf das
Erscheinungsbilld

Forderungen von baulichen MaBnahmen, die auf das Erscheinungsbild der Altstadt
unmittelbare Auswirkungen haben

4.3 Bauliche MaBnahmen zur Erhaltung und Riickfiihrung des
Erscheinungsbildes

Férderungen von baulichen MaRnahmen, die der Herstellung oder Erhaltung der
Ubereinstimmung zwischen der duReren Erscheinungsform und dem sonstigen Bestand des
Gebdudes dienen oder Riickfiihrungen von Beeintréichtigungen des Erscheinungsbildes der
Altstadt auf Grund friherer Umgestaltungen angestrebt werden.
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5 Forderungsabwicklung

5.1 Antragstellung

Der Fonds darf eine Férderung nur auf Antrag gewéhren (§ 22 Abs. 1 GAEG 2008). Das
Ansuchen um eine Férderung ist bei der Geschéftsstelle des Fonds einzubringen. (§ 22 Abs. 2 -
GAEG 2008). Das Ansuchen ist vor Beginn der Bauarbeiten mit dem dafiir vorgesehenen
Formblatt elektronisch, inkl. aller Unterlagen einzubringen. Der Antrag wird von einer
natiirlichen oder juristischen Person gestellt.

5.2 Unterlagen

e Der baubehordliche Bescheid fiir die geplanten baulichen MaRnahmen.

e Der Feststellungsbescheid gemaR § 3 Abs. 3 des Grazer Altstadterhaltungsgesetzes,
sofern eine Baubehdérdliche Bewilligung nicht erforderlich ist.

e FEine restauratorische Befundung

e Eine gegliederte Darstellung der gesamten Kosten der baulichen MaBnahme unter
getrennter Anfiihrung der Mehrkosten, der detaillierten Erhaltungskosten und der
Kosten fiir die Verbesserung.

e Vollmachten fiir die Antragstellung zur Vertretung der Liegenschaftseigentiimerinnen
bzw. der Liegenschaftseigentiimer (bei Antrdgen von Hausverwaltungen oder wenn
es mehrere Eigentimer:innen gibt)

Zusétzlich fiir den Fall einer beantragter Ubernahme oder Stiitzung von Darlehen:

e Der Finanzierungsplan fiir das gesamte Bauvorhaben
e Samtliche Unterlagen zu dem im Finanzierungsplan ausgewiesenen Darlehen
(Darlehenszusage, Darlehensvertrage, Schuldscheine, Tilgungsplane etc.)

5.3 Gutachten der Grazer Altstadtsachverstandigenkommission

Eine Férderung darf nur dann gewahrt werden, wenn ein positives Gutachten der Grazer
Altstadtsachverstindigenkommission tiber die Forderwirdigkeit des Objektes vorliegt (§ 22
Abs. 3 GAEG 2008). Begriindete Ausnahmen sind zuldssig. Das Gutachten kann dem
Ansuchen beigelegt werden, sonst wird es von der Geschéftsstelle des Grazer
Altstadterhaltungsfonds von der ASVK angefordert.

5.4 Forderhohe

Sind die Voraussetzungen fiir eine Forderung erfiillt, setzt der Fonds auf Grund eines
Beschlusses des Kuratoriums die Hohe der Forderung sowie allenfalls die Fllissigmachung in
Raten (nach Baufortschritt) und den Zeitpunkt der Falligkeit fest. Die Hohe der
Férderungssumme wird auf Grund von Richtsétzen, der eingereichten, tiberpriiften
Kostenvoranschlage, unter Bedachtnahme auf die beschriebenen Mehrkosten festgesetzt.



5.5 Ablehnung

Wird eine Férderung nicht gewéhrt, so weist der Fonds auf Grund des Beschlusses des
Kuratoriums den Antrag des Férderungswerbers ab.

5.6 Forderungsvertrag

Die Hohe der Forderung und die Férderungsbedingungen werden in einer
Forderungsvereinbarung festgehalten.

5.7 Auszahlung

Die Auszahlung der Férderung erfolgt im Regelfall nach Vorlage der saldierten Endrechnung.
Bei lingeren Bauvorhaben kénnen saldierte Teilrechnungen vorgelegt werden, die
zumindest die geférderten BaumaRnahmen inkl. der dargestellten Mehrkosten abdecken
mussen.

5.8 Erhohung der Forderung

Bei nachgewiesener widmungsgemaRer Verwendung der Férderungsmittel kann das
Kuratorium auf Antrag des Férderungswerbers eine weitere Forderung dann beschlieRen,
wenn eine Uberschreitung der Kostenvoranschlige eingetreten ist, die vom
Férderungswerber nicht vorauszusehen war und ihm wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Fir
die Durchfiihrung dieses Vorganges gelten die gleichen Grundsatze wie beim ersten
Vorgang.

6 Zusicherung einer Férderung

Der Férderungswerber kann vor dem Ansuchen um eine baubehérdliche Bewilligung fir
geplante MaRnahmen die Zusicherung einer Forderung durch den Fonds begehren (§ 23
GAEG). Solche Antrége sind ebenfalls in Geschéftsstelle des Fonds, einzubringen.

7 Inkrafttreten

Die vorliegenden Férderungsrichtlinien werden nach Genehmigung durch den Gemeinderat
der Stadt Graz und der Steiermarkischen Landesregierung wirksam.

Fiir den Punkt 5.1 gilt beziiglich der Antragstellung vor Baubeginn eine Ubergangsfrist bis
zum 31.12.2022. Bis dahin kénnen Antrége auch riickwirkend eingebracht werden, wenn alle
anderen Voraussetzungen, insbesondere die Dokumentation des Zustandes vor Baubeginn,
erfiillt sind.




