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Beschluss
Zustdndigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Stelermirkisches
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Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Derzeit sind mehrere grundbiicherlichen Eigentiimer:innen im Bebauungsplangebiet vorhanden.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von ca. 10.367m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Lan deshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz 2018) ist
der Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,4 ausgewiesen.
GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan besteht fiir das
Gebiet eine Bebauungsplanpflicht fiir geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und WVorgdrten
(gem. 4.0 Stadtentwicklungsgesetz § 26 Abs. 26).

Der Bereich liegt des Weiteren innerhalb der Altstadtschutzzone 3.

Bei Erstellung des Entwurfes der Bebauungsplan-Auflagefassung liegen folgende Vorplanungen vor:
¢ Stellungnahme der Altstadtsachverstindigenkommission, 18.08.2020
e Vorentwurf fiir die Liegenschaften Ecke Kopernikusgasse/Schorgelgasse, Biiro Innocad
Architektur ZT GmbH

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.




Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im gegenstandlichen
Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 24. Februar 2021 iiber die
beabsichtigte Auflage des 06.30.0 Bebauun gsplan ,Kopernikusgasse — Schirgelgasse -
Brockmanngasse” Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 10. Marz 2021.

Die grundbiicherlichen Eigentimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Uber 9 Wochen, in der Zeit vom 11. Marz 2021 bis zum 13. Mai
2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 7 1 5tROG 2010).

Eine Bilrger:inneninfnrmatlunsveranstattung hat am 26. April 2021 im Livestream stattgefunden. Der
Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 13. Mai 2021 auf der Homepage der Stadt Graz
abrufbar.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist langten 3 Stellungnahme, 48 Einwendungen und 4 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

stellungnahme 1 (0Z-0010):
Stadt Graz — Straffenamt
« Die Anbindungen der Zufahrten in der Kopernikusgasse, Schérgelgasse sowie der Brockmanngasse sind

im Hinblick auf Loge und Ausbildung mit dem Strafienamt abzustimmen. In weiterer Folge ist
planbelegt um Zufahrtsgenehmigung anzusuchen. Hierbei ist insbesondere auf die Zufahrt der
Tiefgarage (Liegenschaften Ecke Kopernikusgasse/Schargelgasse) bei einer Neubebauung zu achten.
Die Lage der Tiefgaragenzufahrt istim BPL nicht dargestellt. Diese ist mdglichst weit von der Kreuzung
Kopernikusgasse/Schirgelgasse abzurlicken. Die Ereihaltung der Sichtfelder im Bereich der Zufahrten
ist jedenfalls zu beriicksichtigen. Eine Fahrzeugbegegnung (Ein- und Ausfahrtsbereich) hat abseits der
Fiéichen fiir den FuRgdngerverkehr stattzufinden, wobei gaf. die Anordnung einer Abfertigungsanlage
beriicksichtigt werden muss.

e Hinsichtlich Bauverbotszone gem. Stmk LStVG §24 in der Kopernikusgaosse, Schdrgelgasse sowie der
Brockmanngasse ist das Einvernehmen mit dem Strafenamt, Verkehrsreferat und dauerhafte
Nutzungen herzustellen.



s Der bestehende Gehstelg entlang der Schérgelgasse befindet sich teilweise auf den Privatgrundstiicken
Nr. 1539 (EZ 778), 1541 (EZ 779) und 1543 (EZ 780) (alle KG 63106 Jakomini). Da hierfiir eine
Grundsticksbereinigung sinnvoll wdre, dorf angeregt werden, dies vorab im Zuge des Bebouungsplans
festzulegen. Dies ist auch im Sinne der Vorgaben des Fldchenwidmungsplons 4.0 (Bereinigung der
Verkehrsfidchen).

» |m Zuge der Neubebauung (Liegenschaften Ecke Kopernikusgasse/Schdrgelgasse) ist in diesem Bereich
ein Gehsteig in der Regelbreite von 2,0m {gem. RVS 03.02.12 — Fufig@ingerverkehr) frei von jeglichen
Einbauten und Hindernissen zu empfehlen. In diesem Bereich ist eine Grundobtretung in das dffentliche
Gut sinnvoll und vorab im Zuge des Bebauungsplans festzulegen (Grundstiicksnummer 1539 (EZ 778),
1540 (EZ 778) und 1538/2 (EZ 778} (alle KG 63106 Jakomini).

Die Querschnittsbreiten sowie die Strafenraumaufteilung sind mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung
(A10/8] abzustimmen. Magliche Boumpflanzungen sind derart zu gestalten, dass es weder zu
Einschriinkungen der Sichtbeziehungen noch der Beleuchtung des Strafienraumes kommen kann.

» Jene Teilfidchen, die ins dffentliche Gut Gbergehen werden, sind von Einbauten und dgl. freizuhalten.
Auf diesen ist eine Versickerung von Oberflichenwdsser der Bauabjekte, oder anderen Nutzungen
durch Dritte, nicht zuldssig. Von Seiten des Straffenamtes besteht der Wunsch die Fiichen kosten- und
lastenfrei ins dffentliche Gut libertragen zu lassen. Dies ist entweder in den jeweiligen Baubescheiden
oder mittels privatrechtlichen Vertragen festzuhalten!

Beantwortung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, und wird bei den spiteren
Baubewilligungsverfahren berlcksichtigt werden.

Die Grundstiicke 1539, 1540, 1538/2, alle KG Jakomini wurden zum Grundstiick 1540

zusammengelegt, mit der Eigentlimer:in wurde eine privatrechtliche Vereinbarung beziiglich der
Gehsteigflachen getroffen.

Stellungnahme 2 (OZ-0036)
Stadt Graz — Verkehrsplanung

»Im Bereich der Ecke Schargelgasse / Kopernikusgasse der versetzen Baufluchtlinie der Erdgeschosszone sowie
bei Grundstiick 1564/4 in der Kopernikusgasse wdre eine Eckabschriigung wiinschenswert, um bessere
Sichtverhdltnisse, besonders fir den Fufverkehr zu schaffen.”

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, da das Erdgeschoss jedoch im Erdgeschoss
sowohl an der Schorgelgasse, als auch an der Kopernikusgasse zuriickweicht, wurde keine zusitzliche
Eckabschragung eingetragen.




Stellungnahme 3 (OZ-0050)
Stadt Graz - Abteilung Griinraum und Gewisser
Referat Griinraum und Freiraumplanung

nach Durchsicht der Unterlagen zum aufliegenden Bebauungsplan 06.30.0 , Kopernikusgasse — Schirgelgasse -
Brockmanngasse” wird von Seiten der Abteilung fir Griinraum und Gewisser folgende Stellungnahme abgegeben:
s Der Abstand der Baumachse von groRkronigen Baumen (Bdume 1. Ordnung) zum aufgehenden Mauerwerk
inkl. baulicher Auskragungen kann gem. der freiraumplanerischen Standards mindestens 9m betragen.

= Bei Baum-Neupflanzungen im StraBenraum sind kugelférmige Baumkronen nicht zuldssig.

e Fir Baumpflanzungen ist das Erreichen der geforderten Aufbauhdhen bei Tiefgaragen oder in
Retentionsmulden mittels Pflanztrogen oder Betonringen nicht zuldssig.

Beantwortung:
- Der Abstand der Baumachse von groBkronigen Biauemn zum aufgehenden Mauerwerk wurde um
einen Meter auf 9 Meter reduziert.

- Der Ausschluss von kugelférmigen Bdumen und der Ausschluss von Pflanztrégen und Betonringen
wurde in den Erlduterungsbericht libernommen.

Einwendung (0Z-0014 - 0034,0037,0033-0048)

Zu folgenden Themen wurden viele Einwendungen in unterschiedlicher Textierung, jedoch mit
gleichen oder dhnlichen Inhalt eingebracht.

- Hohenentwicklung

- Verdichtung der Eckgrundstiicke(Dichtetberschreitung)

- Erhdhte Gebaudetiefen/Einriicken der Gebaude

- Stralenverbreiterung

- Beschattungsstudie

- BegriinungsmaBnahmen/im Hof

Anmerkung:
Die Einwendung mit der 0Z-0031 ist sehr ausfihrlich und hat auch folgende Beilage angefigt:

- Schreiben-Stellungnahme beziiglich der Einwendungen zum 06.30.0 Bebauungsplan

- Gutachten 1
Frei-Wurzrainer-Back Architekten
Gutachten 2
Uberpriifung der Rechtsgrundlagen Bebauungsplan ,Kopernikusgasse — Schorgelgasse -
Brockmanngasse”, Verfasser ANKO ZT GmbH, DI Andreas Ankowitsch
Unterschirftenliste von Eigentiimer und Mieter aus dem betroffenen Gebiet

Die Einwendung mit der 02-0034 ist sehr ausfiihrlich und hat auch folgende Beilage angefigt:
- Gutachten, Uberpriifung der Rechtsgrundlagen Bebauungsplan ,Kopernikusgasse —
Schérgelgasse — Brockmanngasse”, Verfasser ANKO ZT GmbH, DI Andreas Ankowitsch

Die textliche Einwendungserledigung wurde hier zusammengefasst, wenn einzelne Themen Punkte
zusitzlich angefiihrt worden sind, so sind diese Einwendungen im Anschluss nocheinmal textlich
erwdhnt und beantwortet.



Hohenentwicklung
Im Bebauungsplan wurde durch unterschiedliche Hohenfestlegungen auf die bestehenden Héhen
und die charakteristischen Hoéhenspriinge in Blockrandbebauung eingegangen.

Im Bereich Schorgelgasse 10 wurde im direkten Anschluss fiir den westlichen Neubau (Schérgelgasse
8) dieselbe Hohenvorgabe festgelegt. Erst nach ca. 12 m kommt es im Kreuzungsbereich zu Betonung
der Ecksituation zu einer Erhdhung um ein Geschoss (3 m). Zwischen den Kopernikusgasse 13 und
Kopernikusgasse 11 gibt es einen Hohensprung von 2,20 m im Traufbereich (Gebdudehhe) und 2,0
m im Firstbereich (Gesamthdhe). Im Bereich des Bestandsgebdude Schorgelgasse gibt es einen
Hoéhensprung von 1 m im Traufbereich (Gebaudehéhe) und 30 cm Im Firstbereich (Gesamthéhe).

Baudichte

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes in allen drei Dimensionen - Linge, Tiefe, Héhe - durch
Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Gebaudehdhen- bzw. Gesamthdhe-Begrenzungen ist die
migliche Bruttogeschossgeschossfldche. Dass die Bebauungsdichte bei Eckgrundstiicken in einer
Blockrandstruktur immer etwas héher liegt, ist der Geometrie der Liegenschaften geschuldet.

Verdichtung der Eckgrundstiicke

Eckgrundstiicke weisen immer eine héhere Dichte auf, als die restlichen Grundstiicke in einem
StralRengeviert. Im gegenstandlichen Bereich hat die Eckliegenschaft Schérgelgasse/Kopernikusgasse
noch einen recht grofen Gartenanteil, im Vergleich zur Eckliegenschaft Schirgelgasse
20/Brockmanngasse 8, oder Eckliegenschaften Brockmanngasse 18/Koprnikusgasse 17, die nur ein
paar wenige m* unbebaute Grundstiicksflache im Hof hat.

Erhdhte Geb3dudetiefen/Einriicken der Gebaude

Im direkten Anschluss an das Liegenschaft Kopernikusgasse 7 wurden die Baugrenzlinien angepasst.
Die Baugrenzlinie wurde nach Osten verschoben, somit kann der zukiinftige Baukérper nur schmiiler
errichtet werden und wird nicht {iber die Nachbarliche Brandwand ragen.

?u flage-Entwurf




Strallenverbreiterung

Bei der Verbreiterung der StrafRe, handelt es sich nicht um die Verbreiterung von Fahrspuren fiir den
motorisierten Individualverkehr, sondern um Gehsteigverbreiterungen.

Durch die Verbreiterung soll die Aufenthaltsqualitdt und die Nutzbarkeit (Nebeneinandergehen,
Kinderwagen, ....) verbessert werden und an die geltenden verkehrstechnischen Standards angepasst
werden.

Beschattungsstudie

Es gibt ein 3D-Modell der zukiinftig moglichen Baumassen, inkl. Der Moglichkeit sich den
Sonnenstand und somit den Schattenwurf (iber das gesamte Jahr zu simulieren.

Nach Terminvereinbarung kann gerne in das digitale Modell Einsicht genommen werden.

Begrinung

In der Bebauungsplan-Verordnung sind im § 8 Festlegungen getroffen (Baumachsabstand zum
aufgehenden Mauerwerk, Baumschulqualitdten, Leitungsfreie Wurzelraume,
Tiefgarageniiberdeckungen etc.) um ein gesundes Wachstum der Baume zu gewahrleisten.

Im Bebauungsplan wurde das Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume festgelegt, es obliegt jedem
Eigentimer sein Grundstiick gartnerischer zu gestalten.

Einwendung (0Z-0006):

_Aus Sicht von SOKO Altstadt zihlt das Objekt Schirgelgasse 8, gefegen in der Altstadt-Schutzzone 3, zu den
erhaltenswerten Gebduden, auch wenn es inzwischen stark iiberfarmt ist (siehe die beiden Abbildungen). Es
bildet einen wichtigen Eckpunkt der Altstadt-Bebauung des 18. Jhs an einer der ditesten Ausfallsstrafie von
Graz.

"Das zweigeschassige, fiinfachsige Eckhaus zur Kopernikusgasse mit Schopfwalmgiebel und drei
charakteristischen Kaminen stammt aus dem 18. Jahrhundert. Hofseitig ist ein umlaufender Holzgang,
umgangssprachlich auch als "béhmische Powlatschen" bezeichnet, erhaiten. Als erster Besitzer ist schon 1738
der Schlofikellner P. Herzog bezeugt. 1886 konnte der bei der Gestaltung des Stadtparks und der Schlofiberg-
Anlagen titige Obergdrtner des Stadtverschénerungsvereines, Franz Marauschek, das Haus um einen Kaufpreis
von 10.000 Gulden erwerben. (Nach: Pirchegger, Hauserbuch; Marauschek, Natur 2011).

Dieses in gutem Erhaltungszustand befindliche Birgerhaus ist nicht denkmalgeschitzt, liegt aber in der GAEG-
Schutzzone Ill. Mit der , Pawlatsche® im Hof und seinen drei charakteristischen Kaminen ist es ein selten
gewordenes Beispiel der Architektur des 18. Jahrhundert. Seine Erhaltung solite weiter grafite Aufmerksamkeit
geschenkt werden,

Da die von lhnen zitierten Vorplanungen fehlen:

o Stellungnahme der Altstadtsachversténdigenkommission, 18.08.2020

a Vorentwurf filr die Liegenschaften Ecke Kopernikusgasse/Schirgelgasse, Biro Innocad Architektur ZT GmbH
kann der Plan nicht beurteilt werden. Ich ersuche Sie daher, diese beiden Vorplanungen ehest nachzureichen”

Einwendungsbehandlung:
Die Altstadtsachverstiandigenkommission war bei der Erstellung des Bebauungspla n-Entwurfes eingebunden,

und hat das Haus ,5chargelgasse 8" fiir nicht schutzwiirdig erklart.



Die zitierten Unterlagen sind Teil der Vorerhebung des Bebauungsplanes und kdnnen nicht beliebig verschickt
werden, es besteht aber wihrend den Parteienverkehrszeiten oder nach Terminvereinbarung die Unterlagen
einzusehen.

Einwendung (02-0007):

~Ich bin Eigentiimerin an der ua Adresse und méchte folgende Einwendungen/Vorschldge zum geplanten
Prajekt machen.

Es fehlen in diesem Bereich keine Wohnungen oder Biiros, sondern weire die Errichtung einer Seniorenresidenz
mit Arztezentrum und Tiefgarage wiinschenswert.

Alternativ ein Parkhaus, da die Parkméglichkeiten fidr KFZ in der Umgebung immer mehr eingeschrankt
werden.

Einwendungsbehandlung:

Das Planungsgebiet ist im 4.0 Flichenwidmungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Gemak §30 (1) des steiermérkischen Raumordnungesetzes sind Allgemeine Wohngebiete wie folgt
definiert:

Allgemeine Wohngebiete, das sind Fléichen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei
auch Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiGsen und kulturellen
Bedlrfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen,
Krankenanstalten, Kindergtéirten, Garagen, Geschdfte, Gartnereien, Gasthéuser und sonstige Betriebe
oller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der
Bewohnerschaft verursachen.

Die von lhnen angeregten Nutzungen sind neben der Wohnnutzung auch im Allgemeinen
Wohngebiet moglich.
Die Parkierung ist gemaR dem Bebauungsplan ausschiieRlich in Tiefgaragen méglich.

Einwendung (0Z-0008):

Steiermdrkische Landesregierung
Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung
Referat Bau- und Raumordnung

»~ Gemdp § 41 (1) Z1 StROG 2010 sind in Bebauungspldnen als , Mindestinhalte” ua. Jedenfalls guch die inhaite
des Rdumlichen Leitbildes (soweit darstellbar) ersichtlich zu machen. Diese werden in den Erlduterungen zum
Teil angefiihrt, doch fehit eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der Plandarstellung.
Diese ist zu ergéinzen.

- Da im Raumlichen Leitbild filr den Bereichstyp Blockrandbebauung zur , Funktionsdurchmischung” festgelegt
wurde, dass im Zuge von Bebauungsplinen verbindliche Festlegungen zu treffen sind, ist darzulegen, wie diese
Vorgabe des Raumlichen Leitbildes im Bebauungsplan umgesetzt wurde. Allenfalls sind ergénzende
Festlegungen im Wortlaut erforderlich.

- Eine dber einen BPL méagliche Uberschreitung der im FWP festgelegten Bebauungsdichte bedarf einer
Begriindung im Sinne der Bestimmung des § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung. Dabei ist die Festlequng




eines konkreten Maximalwertes erforderlich. Die Festlegung des § 3 (1) des BPLs und die Erlduterungen sind
entsprechend zu Uberarbeiten bzw. zu ergdnzen.

- Unter Beriicksichtigung der Mindestinhalte gem. § 41 (1) Z2 5tROG ist fiir sémtliche Teilfldchen des
Planungsgebietes auch der zuldssige Bebauungsgrad festzulegen, wobei generell unterschiedliche Festlegungen
fiir Teilfldchen im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung zu begrinden sind.

- Zur méglichen Unterschreitung der baugese tzlichen Abstiinde gem. § 3 (2) des BPLs wird auf die
Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG hingewiesen.

- Die in § 5 {1) angefihrte maximal zuldssige Geschofanzah! wird augenscheinlich in der Plandar-stellung nicht
festgelegt, weshalb um eine Priifung bzw. Klarstellung ersucht wird.

_ Unterschiedliche Festlegungen von Gebdudehéhen fir Teilfldchen (Héhenzaonierung), Dachformen sowie die
Festlegung fiir die Liegenschaft Schorgelgasse g hinsichtlich eines Gemeinschaftsraumes sind ebenfalls vertieft
zu begriinden. Entlang der Schérgelgasse wird um Priifung der Grenzen unterschiedlicher Hohenzonen {GH
max, 12,80m/13,00m} ersucht.

-In § 5 (5) ist die ,zuldssige” Neigung von Déchern durch eine verbindliche bzw. einschrankende Formulierung
(vgl. zB § 9 (1) bis (3) .nur/ausschlieflich”) zu ersetzen, da steilere Neigungen derzeit im Wortlaut nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden. Hinsichtlich Dachfarmen (vgl. § 6 (5)) werden einschrankende
Festlegungen angeregt.

- Zur Bestimmung des § 7 (9), doss je angefangene 50m? Nutzfidche ein Fahrradabstellplatz herzu-stellen ist, ist
eine Klarstellung erforderlich, was unter dem Begriff LNutzfldche” zu verstehen Ist.

_ Hinsichtlich der Mindestiberdeckung von Tiefgaragen mit 1,0m Héhe gemap § 8 (8) wird um Priifung der
(bereinstimmung mit den entsprechenden ErlGuterungen ersucht.

- Zu den einschriinkenden Vorgaben fir Werbeanlagen sind die Erliiuterungen zu erganzen ,
Einwendungsbehandlung:

Riumliches Leitbild

Die Inhalte des 1.0 Raumlichen Leitbildes sind im Erlauterungsbericht zum 02.17.0 Bebauungsplan
bereits ausreichend dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut der Verordnung
ist daher nicht angedacht.

Nutzungsdurchmischung /Réumliches Leitbild
Im Raumlichen Leitbild ist die Vorgabe formuliert, dass eine Nutzungseinschrankung im Erdgeschoss

in den Bebauungsplanen moglich ist. Mach Analyse des Gebietsbereiches wurde festgestellt, dass alle
Nutzungen im Erdgeschoss vorhanden ist, und eine Einschrinkung von einzelnen Nutzungen nicht
zielfiihrend ist.

Bebauungsdichte
Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes in allen drei Dimensionen - Lange, Tiefe, Hohe - durch

Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Gebdudehdhen- bzw. Gesamthohe-Begrenzungen ist die
mogliche Bruttogeschossgeschossflache und somit die mégliche Bebauungsdichte festgelegt, auch
wenn keine konkrete Zahl festgelegt worden ist.

Bebauungsgrad
Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes - Baufluchtlinien, Baugrenzlinien im Planwerk und

formalen Gestaltung im §6 der Verordnung ist der mégliche Bereich fiir zukinftigen Bebauung
dermaRen eingeschrankt, dass die Festlegung einer konkreten Zahl iiberfliissig erscheint.



Geschossanzahl
Da es weder im Plan noch in der Verordnung den Begriff ,Geschossanzahl” gibt, wurde der Begriff aus
der Uberschrift des § 5 entfernt.

Dédcher
Das Wort ,,ausschlieBlich” wurde in der Verordnung &5 (5) erganzt.

Begriffsdefinition
Das Stadtplanungsamt bietet Auskunfts- und Beratungstatigkeit an, die Inhalte der

Bebauungsplanung erldutert und die Birgerinnen informiert. Bei Unklarheiten,
Begriffsschwierigkeiten etc. wird auf diesem Weg versucht, diese bestmaglich zu klaren. Die
Definition von Begrifflichkeiten/Fachbegriffen — beispielsweise im Erlduterungsbericht — ist
momentan nicht angedacht.

Tiefgarageniiberdeckung
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert.

Einwendung (0Z-0012):

. Bei Ausnutzung der Gesamthihe des Bebauungsplanes wird eine ber Monate andauernde Beschattung
(zumindest Herbst und Winter) des Hauses Schdrgelgasse 3 und natiirlich auch der Hduser 5chirgelgasse 5 und
Dietrichsteinplatz 7 zu erwarten sein, Dies beeintréchtigt die Wohn- und Lebensqualitdt massiv, daher erwarte
ich die Erstellung einer Beschattungsstudie.

Der Neubou, Schirgelgasse 8, dirfte keinesfalls hdher als die ongrenzenden Hduser in der Schirgelgasse sein,
aber auch die Dachform sollte den angrenzenden Hduser angepasst werden.

Weiters wird bei einer Verbreiterung der Kopernikusgasse mit einer deutlichen und unerwiinschten Zunahme
des Verkehrsaufkommens zu rechnen sein.

Der Bebauungsplan weist keine Einschrankung ouf den Bebauungsgrad aus, Es ist doher zu befiirchten, dass die
Dichte Gberschritten wird, und es ist weiters dovon auszugehen, dass bei voller Ausnutzung des derzeitigen
Bebauungsplanes zu wenige, wenn idberhoupt Tiefgoragenpldtze vorhanden sein werden (2.B. bei Teilung des
Grundstiickes). Ebenso verhdlt es sich zur Pflanzung von grofikronigen Bdumen. Es ist dringend notwendig,
genigend Tiefgaragenplatze (bei angenommenen 40 bis 50 Wohneinheiten) zu errichten, um die
Parkplatzproblematik nicht weiter zu verschirfen.

Die Optik: Wie kann man nur soiche Kolosse in dieses Wohngeviert bzw. vor die Nase der Vis-a-Vis-Hduser
setzen. Als Anrainer protestier ich heftigst gegen diese Bouform, besonders die Bauhdhe und die Frontansicht
{Einengung der Schdrgelgasse und der Kopernikusgasse) Schirgelgase & zu Schirgelgasse 10, die nicht nur
unschdn ist, sondern uns auch der Nochmittagssonne beraubt.”

Einwendungsbehandlung:

Bebauung Allgemein

Die Liegenschaft liegt gemak dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan im ,Allgemeinen Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,6 —1,4.

Es handelt sich hier um keine MNeuvausweisung wvon Bauland. Das Grundstick ist bereits im 1.0
Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Fldchenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung eines
Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.




GemaB Steiermdrkischen Raumordnungsgesetz ist , mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fliichenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”

Der gegenstandliche Bebauungsplan ermoglicht daher den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in einer
ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der Gbergeordneten Planungsinstrumente sowle des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Beschattungsstudie

Es gibt ein 30-Maodell der zukiinftig moglichen Baumassen, inkl. Der Maglcihkeit sich den Sonnenstand und
somit den Schattenwurf liber das gesamte Jahr 2u simulieren.

MNach Terminvereinbarung kann gerne in das digitale Modell Einsicht genommen werden.

Dachformen
Aufgrund der Verordnung der méglichen Dachneigen in Grad und den verordneten Gebdude- und
Gesamthahen, sind wie bereits im Bestand Sattelddcher, in einem Teilbereich ein Falchdach maglich.

Stralenerbreiterung/Zunahme Verkehr

Bei der Verbreiterung der Strale, handelt es sich nicht um die Verbreiterung von Fahrspuren fiir den
motorisierten Individualverkehr, sondern um Gehsteigverbreiterungen,

Durch die Verbreiterung soll die Aufenthaltsgualitdt und die Nutzbarkeit (Nebeneinandergehen, Kinderwagen,
...} verbessert werden und an die geltenden verkehrstechnischen Standards angepasst werden,

Bebauungsgrad/Bebauungsdichte

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes - Baufluchtlinien, Baugrenzlinien im Planwerk und formalen
Gestaltung im §6 der Verordnung ist der mogliche Bereich fir zukiinftigen Bebauung dermaBen eingeschrankt,
dass die Festlegung einer konkreten Zahl Gberfliissig erscheint.

Durch die Festlegungen des Bebauungsplanes in allen drei Dimensionen - Lange, Tiefe, Hohe - durch
Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und Gebdudehdhen- bzw. Gesamthéhe-Begrenzungen ist die mégliche
Bruttogeschossgeschossflache festgelegt.

PKW-Schlissel/Tiefgarage

FKW-Abstellplatze diirfen nur in Tiefgaragen errichtet werden,

Das Steiermarkische Baugesetz sieht pro Wohneinheit mindestens einen PKW-5tellplatz vor. Es gibt keine
Obergrenze. Im Bebauungsplanverfahren besteht die Moglichkeit einen differenzierten Stellplatz-Schiissel
festzulegen.

in der Stadt Graz besteht die Praxis nicht auf Wohneinheiten sondern auf (Wohn-) Nutzfldchen abzustellen.
Unter Beriicksichtigung der bestehenden ErschlieBung durch den &ffentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Beriicksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein Stellplatzschlissel fir die
Wohnnutzung festgelegt.

Der festgelegte Wert, im gegenstandlichen Bebauungsplan sind je 85-95 m?* Wohnnutzflache ein Stellplatz
herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Fahrradabstellplatze
§7 (9) Je angefangene 35 m? Wohnnutzflache beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzflache ist ein

Fahrradabstellplatz herzustellen.



In der Verordnung wird fiir die Berechnung der Fahrradabstellplitze zwischen zwei unterschiedliche
Nutzflichen unterschieden. Einmal fir die Wohnnutzung und einmal fiir die andere Nutzflichen (Gerbe,
Handel, Dienstleistungseinrichtungen ,....). Im Zuge der Baueinreichung sind die Fahrradstellplatze bezogen
auf die jeweilige Nutzung nachzuweisen.

m* Bauplatzflache/Tiefgaragenbefreiun
Eine Teilung in kleinere Bauplatze nach dem Vermessungsgesetz ist nicht méglich, da zweckmiRige Bauplitze
entstehen missten und alle Festlegungen des Bebauungsplanes einzuhalten sind. Somit sind nur
Zusammenlegungen moglich.
Die Liegenschaft der Antragsteller (Kopernikusgasse/Schorgelgasse) hat urspringlich aus unterschiedlichen
Grundstiicksnummern bestanden, eine Zusammenlegung zu einem Bauplatz ist vor kurzem durchgefihrt
worden.

Einwendung (0Z-0013):

«lch beeinspruche die geplanten Gebdudehdhen in diesem Bauprojekt, welche It Bebauungsplan héher sind als
die Nachbargebdude In der Schdrgelgasse und fordere die Anpassung der geplanten Gebdudehidhe on das
Anschlussgebdude in der Schérgelgasse.”

Einwendungsbehandlung:

Im Bebauungsplan wurde durch unterschiedliche Hohenfestlegungen auf die bestehenden Hohen
Eingegangen. Im Bereich Schirgelgasse 10 wurde im direkten Anschluss fiir den Neubau (Schargelgasse 8
dieselbe Hohenvorgabe festgelegt. Erst nach ca. 12 m kommt es im Kreuzungsbereich zu Betonung der
Ecksituation zu einer Erhohung um ein Geschoss (3 m).

Einwendung (0Z-0038):

LAusgangssituation:

Seit dem letzten Jahr stagnieren die Einwohnerzahlen van Graz bei ca. 297.000 Einwohnern.

Der Bezirk Jokomini weist aber bereits seft mehreren Jahren weitgehend konstante Einwohnerzahlen auf, die
von 32.393 (2014) auf 33.554 (2017) leicht angestiegen und seither wieder auf

32.243(1.1.2021) gesunken sind.

Der Nordosten von Jakomini fastfich von Cv.H und Grazbochgasse) ist u.o. dadurch charakterisiert, dass er mit
einer Fldche von etwea 0,47 km 2 und co. 6.250 Bewohner/innen von allen Stodtteilen von Groz die hichste
Dichte mit ca. 13.350 EW. / km 2 aufweist,

Bei den dffentlichen GriinfiGchen stehen hier aber einer anzustrebenden Fltiche von 10 m2 / EW., (das wdren

etwa 60 .000 m2 ) lediglich ca. 650 m2 zur Verfigung, somit etwa 0,10 m2 / EW. bzw. nur etwa 1 % des
anzustrebenden Wertes!

Im Erlduterungsbericht fir den vorliegenden Bebauungsplan wird explizit bereits auf 5. 1 auf die
Bebauungsplanpflicht fir Siedlungsbereiche mit Innenhdfen und Vorgérten hingewiesen, die in diesem Bereich
gilt (gemdf Stadtentwicklungskonzept § 26 Abs. 26).

Zusdtzlich wird ouch ouf die rechtliche Grundloge des Altstadterhaltungsgesetzes des Landes

Steiermark bzw. ouf die Altstadtschutzzone 3 hingewiesen.

Und:

“Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung

im gegenstindlichen Bereich"




Konkret wurde im Stadtentwicklungskonzept (§ 13) ein Wohngebiet hoher Dichte ausgewiesen, sodoss flir
diesen Bereich folgende Ziele anzustreben bzw. Mafnahmen umzusetzen sind:

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestdnden in infrastrukturell gut erschlossenen Lagen unter
Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

{2} Sicherung bzw. Verbesserung der Grinausstattung in Abstimmung auf die Bevdlkerungsstruktur

und -dichte.

(3) Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen (siehe § 26 Abs. 26).

{4) Vermeidung gebietsfremder Lirmquellen in Innenhdfen.

{5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellplitze in Tiefgaragen, in Abhéingigkeit zur Projektgrdfie

(6} Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfliche bei Neubauten

{7) Beschrdnkung der Bodenversiegelung

{8) Festlequng des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Bericksichtigung der
Verkehrserschliefung (motorisferter Individualverkehr und &ffentlicher Verkehr), der sazialen und technischen
Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stidtebaulichen Struktur,
usw."

Zu diesen Festlegungen im § 13 des Stadtentwicklungskonzeptes:

Z2u (1): Ein Grofiteil der bestehenden Gebdude wird dzt. fiir Wohnzwecke genutzt, z.T. auch fiir Biiros. Dieses
Gebiet ist bereits weitestgehend dicht bebout (Dichte 0,6 bis 1,4).

Der Gebietscharakter ist dzt. allerdings hochgredig geféhrdet: gerade in den letzten 2 Wochen wurde das
Gebdude Schérgelgasse 6 (und auch die Nebengebdude) beseitigt, das auch von der Altstadtkommission als
erhaltungswilrdig eingestuft wurde, Gerade jetzt und auch durch diesen Bebauungsplan droht eine
vergleichbare Viorgangsweise fiir den Bereich in der Kopernikusgasse gegeniiber. Der vorliegende
Bebauungsplan solite in diesem Bereich verbessert werden, damit Ortsbild und Gebietscharakter weitgehend
erhalten werden kénnen (und ouch diese Bestimmung ouch eingehalten werden kann).

Zu {2) und (6): In diesem bereits jetzt besonders dicht bebauten Gebiet wird die Herstellung einer ausreichend
grofien, allen Bewohnerinnen zugtnglichen Grinfldche nur extrem schwer mdglich sein. Ausgenommen sind
nur der Abschnitt Kopernikusgasse 3, der dzt. teilweise als Parkplatz genutzt wird, aber ouch die Strafienfldchen
um das Bebauungsplangebiet, speziell die rel. breite Kopernikusgasse.

Da bel Umsetzung des Bebauungsplanes 06.16.0 (mit der Feuerwehr Groz-Ost) auch der Abbruch des
Kinderhortes in der Kronesgasse vorgesehen ist, droht ein zusatzlicher Schileichweg zur Umgehung (bzw.
Umfahrung) von Stauungen in der Miinzgrabenstrafie. Zur Verbesserung der Grin-Ausstottung in diesem dzt.
extrem benachteiligten Stadtteil ist die Errichtung von Griinstreifen, Baumreihen und Vorgdrten im Bereich der
Kopernikusgasse selbst eine der wenigen Mdglichkeiten. Dies solite im Zuge der geplanten neuen
Strafenraumgestaltung umgesetzt werden.

Réumliches Leitbild:

Im Réiumlichen Leitbild selbst wird generell die Blockrandbebauung ausgewiesen.

Als Charakteristik wird angegeben:

strafienbegleitende und straffenraumbildende Bebauung mit begriinten Hifen und
teilweise mit begriinten Vorgirten, meist durchgehende Baufiucht, héufig einheitliche
Traufhohe.

Als Festlegungen zur Blockrandbebauung werden u.a. angegeben:

* Bebouungsweise: geschlossen

* Lage zur Strafie: straffenraumbildend, strafenbegleitend

» Funktionsdurchmischung: im Zuge von Bebauungsplianen verbindliche Festlegungen treffen
» Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begriinung der Vorgdrten und Innenhdfe

* Zuldssige Formen der Parkierung: Tiefgarage (im Neubaufall], keine Abstellfléichen fir Kraftfahrzeuge in
Innenhdfen und Vorgarten,

» Sonstige Festlegungen:



Ausschluss von strafienseitigen offenen ErschlieSungen, Ausschluss von Strafien begleitenden
Lirmschutzmafinahmen

Das Bebauungsplangebiet weist eine Gesamtfidiche von etwas iiber 10.000 m2 auf.

Die Anzahl der Geschofie betrégt durchschnittlich 4.

Aus dem Erlduterungsbericht ist zu erkennen, dass diese Festlegungen hier weit-Ln gehend zutreffen bzw. auch
eingehalten werden.

Im Hinweis auf den bestehenden Bebauungsplon 06.16.0 westlich der Kopernikusgasse sollten die Worte,, {in
Auflage)” ersatzlos gestrichen werden, da dieser bereits rechtskriiftig ist.

Nachzutragen wire allerdings der bestehende Schillerhort in der Kronesgasse 3 — Ecke Miinzgrabenstrafie,
dieser existiert nach wie vor und ist auch gut ausgelastet. Der Bedarf ist gegeben, selbstversténdlich ist dieser
Schiilerhort langfristig zu erhalten.”

Einwendungsbehandlung:
Vielen Dank fir die Erlduterungen, jedoch sind keine konkreten Einwande gegen den gegenstandlichen
Bebauungsplan vorgebracht worden,

Einwendung (0Z-0041):

Punkte 1. -4. Betreffen die Themen Bebauungstiefen und Gebiudehéhen, Innenhof und Besch attung,
Baugrenzlinien, StraRenverbreiterung. Die Beantwortung siehe Einwendungsbeantwortung
Einwendung 1.

Ergdnzend wurde folgendes Thema angefiihrt:

3. Bougrenzlinien und Liftzubau

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist die Baugrenzlinie im Innenhof eingezeichnet. Beim Haus Kopernikusgasse
9 wdre ich somit benachteiligt, da ich keinen Aufenlift installieren lassen kénnte, um ansatzweise
behindertengerecht einen Zugang zu den Wohnungen zu erméglichen.

lch ersuche um Beriicksichtigung dieses Umstandes und Bestatigung, dass ein Liftzubou und eine
Balkonvergréferung durch den Bebauungsplan nicht eingeschrénkt werden.

5. Versiegelung

Wenn das geplante Gebdude in dieser Dimension erbaut werden diirfte, kdme es unweigerlich zu einer
zusdtzlichen Versiegelung des Bodens. Dies widerspricht den schon im zitierten § tadtteilentwicklungsplan (S 48)
vorgesehenen Mafinahmen zum Schutz der Innenhdfe, der durch die "Forderung der Entsiegelung”
sichergestellt werden soll.”

Einwendungsbehandlung:
Liftanbau

In der Verordnung unter §4 (2) wird festgehalten, das Liftzubauten bei Bestandsgebdude auch
aulerhalb der Baugrenzlinien méglich sind.

§4(2)
Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Liftzubauten (fiir
Bestandsgebdude), Kellerabgénge und deren Einhausungen und dergleichen.




Versiegelung des Hofes

Durch die Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien wird die mégliche Bauvolumina entlang der
StraRenziige festgelegt, die Hofbereiche der Liegenschaften werden freigehalten, es kommt somit zu
keiner neuen Versieglung der Hofhereiche.

Einwendung (OZ-0049):
Grazer Altstadt-Sachversténdigenkommission

Das Bebauungsplangeviert besteht aus 18 Bauparzellen. Fiir drei Bauparzellen fAbh.24 - rot) definiert er die
Bebauungsvargaben. Fiir die restlichen Bestondgebéude wird die stidtebouliche Entwicklung als abgeschlossen
angesehen. Die Trauf- und Firstlinien im Bebauungsplan rahmen und folgen hier dem Gebdudebestand in der
Natur (Abb.24 = griin).

Die Bebauungsplanerstellung war im innerstadtischen Bereich stddtebaulich gewlnscht und ist nun im
Deckplan 1 des Flachenwidmungsplanes auch verpflichtend vorgeschrieben. Es stellt sich die Frage nach der
Sinnhaftigkeit der unverhaltnisméfiigen Mafinahme in einem Gebiet, wo die Bebauung stadtebaulich
weitestgehend abgeschlossen ist.

Ein Bebauungsplan ergeht in Form einer Verordnung. Im Stufenbau der Rechtsordnung ist ein Bescheid einer
Verordnung untergeordnet. Jede im Bebauungsplan detailliert definierte

Auflage und Zah! (Parkplatzanzahl, Abstand der Balkone von der Grundgrenze,...) ist somit verordnet.
Betreffend diese Auflagen gibt es fir den stiidtebaulichen Sachverstindigen im tatsdchlichen Bauverfahren
keinen Hondlungs- und Ermessensspielraum mehr. Die Juristen der Bou- und Anlagenbehdrde missen die
Einhaltung des Bebauungsplanes exekutieren.

Zahireiche im Bebauungsplan definierte Auflagen betreffen auch Bautdtigkeiten im Gebdudebestand, jedoch
mit dem entscheidenden Unterschied, dass die Bestondsgebéude diese Aufiagen bei Baumafnahmen im
Nachhinein aft nicht erfiillen kénnen und daher einen wesentlichen Wetthewerbsnachteil erleiden.

Auflagen, die aus Sicht der ASVK generell in Bebauungsplénen in der Schutzzone angepasst werden sollten:
§5 Abs. 6 Haustechnikanlagen bei Flachdédchern:

Haustechnikanlagen bei Flachdéchern sind mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen und mit einem Sichtschutz
(2. B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.”

Im Bereich von Schutzzonen gilt die Dachiandschaftsverordnung. Hier sollten nicht per Verordnung
Haustechnikanlagen auf dem Dach zur Anardnung empfohlen werden. Vielmehr sollte darauf hingewiesen
werden, dass Haustechnikanlagen in der Schutzzone im Gebdude integriert anzuordnen sind.

&6 Abs. 2: Unzul@ssigkeit von Erkern

. Uber die Strafienfluchtiinie hervartretende Erker sind nicht zuldssig. 4

{Iber Jahrhunderte hinweg waren Erker im Strafenraum gestalterische Elemente, die plastisch die Fassade
belebten und in der Nutzung andere Perspektiven auf den Strafienraum freigaben. In diesem Geviert sind
historische Erker z.B. beim Haus Kopernikusgasse 9 (Abb. 05) zu finden. Ein verordnetes Verbot von Erkern kann
nicht nachvollzogen werden. Es fahrt zu einer zusdtzlichen Plattung der zumeist ohnehin planen und
gestaltlosen Strafienfassaden. Umso ungewdhnlicher ist dies, da das Baugesetz, welches einer Verordnung
iibergeordnet ist, im § 12 ,Gebdudeteile vor der 5 traRenflucht” dem Bewilligungswerber ein Recht auf
Aushildung von Erkern in einem definierten Ausmaj; einrgumt.

§6 Abs. 3: Grenzabstand bei Balkonen

_Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen Nochbargrundgrenzen
einzuhalten.”

Die Formulierung kann im Neubau einfach erfillt werden (hier 3 von 18 Gebduden). Bei der Vielzahl von
historischen Bestandsgebiuden bedeutet dies aufgrund ihrer historischen Grundrisstypologie, dass die
Bestandbalkone an der Grundgrenze, seit meist mehr als 120 Jahren bestehend, nun nicht mehr erweitert
werden kdnnen. Gerade im Althau sind grofie Wohnungsgrdfen und damit Familienwohnungen vorhanden.
Waohngualitét ist im 21.Jahrhundert gerade in der Stadt nur durch zugeordnete und gut nutzbare Freifidchen
wie Balkone, Terrassen Loggien oder Gartenfldchen erzielbar. Die Erfahrungen mit dem Corona- Virus haben



diese Bedeutung der Freiflichen noch stédrker zum Viorschein gebracht. Diese Balkonerweiterungsmdglichkeiten
im Altbestand werden durch diese Formulierung der Verordnung verhindert, der Altbau in seiner Wohnqualitat
somit systematisch benachteiligt. Bei diesem Geviert sind die Hduser Kopernikusgasse 9+ 17, sowie
Brockmanngasse 16 + 18 und Schdrgelgasse 18 betroffen.

Empfohlen wird eine Ergénzung: ..., Bestandsgebdude ausgenommen.”

&8 Abs.8: Vegetationsschicht — Anmerkung:

Uber TG 1m Vegetationsschicht It. §8 Abs.8 steht im Widerspruch zu ErlGuterungsbericht Pkt. 6 ad §8, hier sind
es nur 70cm?"

Einwendungsbehandlung:

Haustechnik bei Flachdachern

Im Gberwiegenden Teil des Bebauungsplanes sind Sattelddcher vorgesehen und natirlich miissen
Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes situiert werden. (Siehe § 5 (5) der Verordnung). In
einem kleinen Bereich Entlang der Kopernikusgasse wurde auch ein Flachdach ermoglicht. In diesem
Fall sind Haustechnikanlagen vom Dachsaum abzuricken. (Siehe §5 (6)der Verordnung ).

Unzuldssigkeit von Erkern

Im gesamten Stralengeviert hat ein einziges Gebdude Erker, somit kann nicht von einem
Gebietspragenden Element ausgegangen werden und wurden deshalb ausgeschlossen. Gestalterische
Fassadenelement (Friese, Binder, Gesimse, ...) sind jedoch mdglich.

Grenzabstand bei Balkonen

Die getroffenen Festlegungen gelten natirlich nur im Falle eines Neubaus oder einer Neuerrichtung
von Balkonen.

In die bestehenden, bewilligten Balkone und ihre Abstande wird nicht eingegriffen.

Die MaBnahmen dienen um die Privatsphare unterschiedlicher Eigentimer zu gewahrleisten. Durch

unterschiedliche Geschoss-/Gebdudehdhen kann es sonst zu einer Beeintrachtigung kommen.

Tiefgarageniberdeckung
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert.

Anderungen gegenliber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.30.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert;

VERORDNUNG:

Der §6 wurde um einen Absatz erginzt:

(6) Fir die Liegenschaft ,Schirgelgasse 8 (Gst.Nr.: 1540, KG Jakomini) gilt:
Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 80 nicht Gberschritten werden.
Bei Neubauten sind grofflachige Glasfassaden und groRflachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzuldssig.




PLANWERK:

Im Planwerk wurde im stdlichen Teil der Liegenschaft 1540, KG Jakomini die Baugrenzlinie an die
Tiefe der Nachbarliegenschaft (Kopernikusgasse 7) angepasst und somit nach Westen verschoben,
somit kommt es zu einem Uberstand mehr, sondern es kann an die Brandwand der Nachbargebdude
angebaut werden, es darf aber nicht dariiber hinaus gebaut werden.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlauterungsbericht wurde adaptiert, ergdnzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaf Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstindigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erfduterung

und Begrindung.

Die Zustéindigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und
3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 06.30.0 Bebauungsplan ,Kopernikusgasse — Schorgelgasse — Brockmanngasse”,
bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung
und dem Erlduterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-
DI Mag. Bertrarm Werle Stellvertreterin:
(elektronisch unterschrieben) Mag.? Judith Schwentner

(elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstj igfmehrheitlichfmit.édjtimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung
am:ﬁgfffjji g

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen [E d&ffentlichen [0 nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
[l bei Anwesenheit von ..... Gemeinderatiinnen

E/ einstimmig 1 mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, amcz gt‘?ﬁ‘?ﬂ- Der/die Schriftfihrerin:

L.



Vorhabenliste/Blirger:innenbeteiligung:
Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Madrz 2020

Die Biirger:innenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung tber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind Gber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Jakomini gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 06.30.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und
Information dbermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstindlichen Antrag keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaRBnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und flachen-sparender Umgang mit den Liegenschaften
Hoffreihaltung

- Bepflanzungsmalinahmen
Regelwerk fir die Neupflanzung von Baumen

- Aufwertung der StraRenrdaume (Baumpflanzungen, ...)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

| Signiert von | Mahr Elisabeth
| CN=Bdahr Efisabeth, O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz, ST=5tyria C=AT,
ﬂ Daturm/Zeit 2022-04-11T16:21:13+02:00
DAETALF SHEMATUR Dieses Dokement wurde digital signiert und kann unter:
Hirweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signlert von Inninger Bernhard —
Zartifil CN=Enninger Bﬂnhard.démgmr:t Graz,
L=Graz 5T=5tyria C=AT,
EI | Dt Zeit 2022-048-11T17:27:49+02:00
CACYTALE SIGRATL Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:

| Hinweis https:ffsign.app graz.at/signature-verification verifiziert werdan




Signiert von Werle Bertram
CN=Werle Bertram, O=Magistrat Graz,
Firatich L=Graz ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-04-18T11:40:27+02:00
DIGITALE SsSsisn Dieses Dokument wurde digital signlert und kann unter:
Himaeis https:/fsign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert van Schwentner ludith
CN=Schwentner Judith, O=Magistrat Graz,
Ructifthet [=Graz,ST=Styria,C=AT,
ﬂ Daturn/Zelt 2022-04-20711:08:44+02:00
OETALE EndaaaTu Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Himaseis https:/fsign.app.graz. atfsignature-verification verifiziart werden,
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06.30.0 Bebauungsplan

»Kopernikusgasse - Schérgelgasse - Brockmanngasse”
VI. Bez., KG Jakomini

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 28. April 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.30.0 Bebauungsplan
~Kopernikusgasse — Schirgelgasse — Brockmanngasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 15/2022 in Verbindung mit den §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung), 11({Einfriedungen
und lebende Ziune) und 89 Abs.4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der
Abstellplatze abweichend von §89 (3) BauG) des Steiermarkischen Baugesetzes 1595 idF
LGBI 91/2021 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldrung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN
(1) gekuppelte Bebauung
geschlossene Bebauung
(2) Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

§3 BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

(1)  Eine Uberschreitung des im giiltigen Flachenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hichstwertes der Bebauungsdichte
ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebiudehdhen, Dachformen, etc.), der stadtebaulichen Zielsetzungen
(Entkernung des Hofbereiches) und fiir Dachraumausbauten zuldssig.

(2}  Innerhalb der Baufluchtlinien und Baugrenzlinien sind Unterschreitungen der
baugesetzlichen Abstinde zulassig,
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BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN Der SChffRIEE: ...y
Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebaude festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabgdnge und deren Einhausungen und

dergleichen.
Balkone diirfen maximal 2,00 m tiber die Baugrenzlinie vortreten.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldssigen Gebaudehohen = Traufenhdhen (GH.
max.) und die maximal zuldssigen Gesamthdhen (GesH. max.) festgelegt. Als
Héhenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau. Fur Lifte und
kleinere Dachaufbauten sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zuldssig.

Die Geschosshéhe der Erdgeschosszonen hat mindestens 3,50 m jedoch maximal 5,00
m zu betragen. Ausgenommen sind Génge, Fahrradabstellraume, Technikraume,
Miillrdume und dergleichen.

Auf der Liegenschaft Schorgelgasse 8 (Gst.Nr.: 1540, KG Jakomini) ist im Flachdach-
Bereich mit einer maximalen Gebaudehohe von 16,00 m, ein zusatzliches Geschoss fir
die Errichtung eines Gemeinschaftsraumes zulassig. Der Gemeinschaftsraum darf
maximal eine GréRe von 40 m? ausweisen. Der Gemeinschaftsraum muss mindestens
2,00 von der straRenseitigen Gebdudefront zurickgesetzt errichtet werden.
Flachdicher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens

10 em vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vardacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Au sbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte in einem maximalen Au smal von 30% des jeweiligen
Bauplatzes.

Dicher sind mit einer Dachneigung ausschlieRlich von 0 bis 457 zuldssig.
Haustechnikanlagen sind innerhalb des Dachraumes zu situieren.
Haustechnikanlagen bei Flachdéchern sind mindestens 3,00 m zurlick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraRenseitige Laubenginge und Balkone sind nicht zulassig.

Uber die StraRenfluchtlinie hervortretende Erker sind nicht zuldssig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkans als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind nicht zulassig.

Bei Satteldichern haben eingeschnittene Dachterrassen und Dachgauben von der
Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang jeweils mindestens 1,50 m
Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe der Langen weniger als die

halbe Gebaudelidnge zu betragen.
Fiir die Liegenschaft ,Schorgelgasse 8" (Gst.Nr.: 1540, KG Jakomini) gilt:
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Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht
unterschritten, und ein Hellbezugswert von 80 nicht (iberschritten werden.
Bei Neubauten sind groffldchige Glasfassaden und grofflichige reflektierende
Metalifassaden oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten.

Bei Neubauten ist je 85-95 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Bei Neuerrichtung von Verkaufsgeschaftsflaichen (Ladengeschéfte, Geschaftshduser)
sind je 100 m? Verkaufsfliche zwischen 1,0 und 1,5 PKW-Abstellplitze herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

In den Hifen sind oberirdische Kfz-Stellplitze nicht zulassig.

Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

Je angefangene 35 m* Wohnnutzfliche beziehungsweise je angefangene 50 m?
Nutzfldche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15% fiir
Besucherinnen frei zugdnglich auszufihren.

Fahrradabstellplatze sind im Geb&ude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Biume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.
Pro 150 m’ unbebauter Bauplatzfldche ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Pro 250 m* unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdaume reduziert werden.
Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.
Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.
Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewadsserungs- bzw.
BelGftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfihigen Belag zu sichern.
Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betrigt
Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0m
Laubbdume 2. Ordnung {mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbdume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m
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Strallenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

(7) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzulassig.

(8) Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,0 m Héhe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu iiberdecken.

(9) Gelindeverdnderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Hofniveaus im
Ausmal von maximal 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundstiicke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

(10) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, Ausmal
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§9 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftziigen (Einzelbuchsta ben) an der Fassade
zuldssig.

(2) Werbeanlagen sind auf Geb3uden ausschlieBlich an der Fassade montiert, mit einer
maximalen Oberkante von 5,00 m, zuldssig.

(3) Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hahe von
maximal 1,50 m zuldssig.

(4) L&rmschutzwinde sind unzuldssig.

(5) Miillsammelstellen sind in das Hauptgeb3ude zu integrieren.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden, bewilligten Gebiuden und Gebdudeteilen auRerhalb der fur die Bebauung
bestimmten Flichen, sind Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zulassig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
12.Mai 2022 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

Elke Kahr
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06.30.0 Bebauungsplan
»Kopernikusgasse — Schérgelgasse - Brockmanngasse”

VI. Bez., KG Jakomini Bsitaitar: B Ciisabiaiis il

Graz, 27.04.2022
Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Derzeit sind mehrere grundbiicherlichen Eigentiimer:innen im Bebauungsplangebiet vorhanden.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine Gréfe von ca. 10.367m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz (rechtswirksam seit 22. Marz 2018)
ist der Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,4
ausgewiesen.

Gemaf Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan besteht fiir
das Gebiet eine Bebauungsplanpflicht fiir geschlossene Siedlungsbereiche mit Innenhéfen und
Vorgarten (gem. 4.0 Stadtentwicklungsgesetz § 26 Abs. 26).

Der Bereich liegt des Weiteren innerhalb der Altstadtschutzzone 3.

Bei Erstellung des Entwurfes der Eebauungsplan—Auﬂagefassung liegen folgende Vorplanungen
vor:
¢ Stellungnahme der Altstadtsachverstandigenkommission, 18.08.2020

* Vorentwurf fir die Liegenschaften Ecke Kopernikusgasse/Schiirgelgasse, Biiro Innocad
Architektur ZT GmbH

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Entwicklung im

gegenstandlichen Bereich,

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Granraumplanung wurde in der Sitzung am 24. Februar 2021 iiber
die beabsichtigte Auflage des 06.30.0 Bebauun gsplan Kopernikusgasse — Schorgelgasse -
Brockmanngasse” Entwurfes informiert.
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Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemdl § 40 Abs 6
7 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 10. Marz 2021

AUFLAGE

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehért und der Bebauungsplan iber 9 Wochen, in der Zeit vom 11, Mérz 2021 bis zum 13. Mai
2021 zur aligemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemiR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine Biirger:inneninformationsveranstaltung hatam 26. April 2021 im Livestream stattgefunden.
Der Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 13. Mai 2021 auf der Homepage der Stadt
Graz abrufbar.

Wihrend der Auflagefrist langten 3 Stellungnahme, 48 Einwendungen und 4 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.30.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

VERORDNUNG:

Der §6 wurde um einen Absatz erganzt:

(6) Fir die Liegenschaft ,Schorgelgasse 8" (Gst.Nr.: 1540, KG Jakomini) gilt:
Bei der Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 80 nicht Uberschritten werden.
Bei Neubauten sind groRflachige Glasfassaden und grofflachige reflektierende
Metallfassaden oberhalb des Erdgeschosses unzulassig.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde im siidlichen Teil der Liegenschaft 1540, KG Jakomini die Baugrenzlinie an die
Tiefe der Nachbarliegenschaft (Kopernikusgasse 7) angepasst und somit nach Westen verschoben,
somit kommt es zu einem Uberstand mehr, sondern es kann an die Brandwand der
Nachbargebiude angebaut werden, es darf aber nicht dariiber hinaus gebaut werden.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert, ergdnzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.
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Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 10.367m? brutto auf. Derzeit stehen die
Grundsticke im grundbiirgerlichen Eigentum von vielen Privatpersonen.

* Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F:

Die Grundstiicke liegen im Bereich der Funktionen , Wohnen hoher Dichte®,

§ 13 Wohnen: Wohngebiet hoher Dichte:

(1) Sicherung der Wohnfunktion, Verdichtung von Bestinden in infrastrukturell gut
erschlossenen Lagen unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters.

(2) Sicherung bzw. Verbesserung der Griinausstattung in Abstimmung auf die
Bevolkerungsstruktur und —dichte.

(3) Sicherung der Qualitat von Innenhéfen (siehe § 26 Abs. 26).

(4) Vermeidung gebietsfremder Lirmquellen in Innenhéfen.

(5) Weitgehende Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen, in Abhingigkeit zur
Projektgréle

(6) Herstellung einer ausreichend groRen, allen Bewohnerlnnen zuganglichen Griinflache
bei Neubauten

(7) Beschrankung der Bodenversiegelung

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flichenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stidtebaulichen
Struktur, usw.

Auszug aus dem 4.02 Stadtentwicklungskonzept.
{ | Die blaue Umrandung bezeichnet das
| Planungsgebiet.

Deckplan 1 - Regionales Entwicklungsprogramm:

GemaR REPRO Graz — Graz-Umgebung, LGBI. Nr. 106/2005, liegt das Planungsgebiet
innerhalb der Abgrenzung Kernstadt gem. REPRO, innerhalb der Vorrangzone fir
Siedlungsentwicklung.

Deckplan 2 — Nutzungsbeschriankungen:
Teile des Bereiches befinden sich im Bereich Richtfunkstrecke
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Deckplan 3 —Verkehr:
Die ErschlieRung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln ist als sehr gut anzusehen:

Der Bereich ist als Kategorie 1, Innerstadtische Bediengualitdt” (Intervalle bis 10 Minuten,
Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende) gekennzeichnet (Griin dargestelltes
Einzugsgebiet).

Deckplan 5 — Einkaufszentren:
Keine Ausweisung

o Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Im 4.0 Flichenwidmungsplan (rechtswirksam seit 22. Marz 2018) ist der Bereich als

,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,6 - 1,4 ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0 Flachenwidmungsplan
Die blaue Umrandung bezeichnet das
Planungsgebiet.

o Deckpldne:
- Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan):

Bebauungsplanpflicht

- Beschrinkungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen {ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfliche pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereichs.

- Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biche mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Keine Ausweisung

- Baulandmobilisierungsplan (Deckplan 4):
Keine Ausweisung

Karten zum 4.0 Flichenwidmungsplan:
- Abwasserplan (Karte 1):
Zentral entsorgt
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- Verkehrsl3rmkataster — StraRe/Nacht (Karte 2A):
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Kopernikusgasse: 44 — 49 dB LAeq
Brockmanngasse: 54 — 59 dB LA eq
Schirgelgasse: 49 -54 dB LA.eq

- Verkehrsldrmkataster — Flug/Bahn (Karte 2B):
Keine Ausweisung

- Fernwiarmeanschluss (Karte 3):
Keine Ausweisung

- Nutzungsbeschrankungen (Karte 6):
Keine Ausweisung

o 1.0 Riumliches Leitbild zum 4.0 STEK (rechtskraftig seit 27. Februar 2020):

Bereichstyp 2 ,.Blockranbebauung”:

Charakteristik: straRenbegleitende und straRenraumbildende Bebauung mit begrinten
Hiéifen und teilweise mit begriinten Vorgarten, meist durchgehende Bauflucht, hdufig
einheitliche Traufhdhe

Festlegungen zum Bereichstyp Blockrandbebauung §6 [Auszug):

Bebauungsweise; geschlossen

Lage zur Strafie: straBenraumbildend, straRenbegleitend

Funktionsdurchmischung: Im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen
treffen

Begriinung, Einfriedungen, Sichtschutz u.a.: Begrinung der Vorgarten und
Innenhdofe

Zuléissige Formen der Parkierung: Tiefgarage {im Neubaufall), keine Abstellflichen
fiir Kraftfahrzeuge in Innenhdfen und Vorgéarten

Sonstige Festlegungen: Ausschluss von straenseitigen offenen ErschlieBungen,
Ausschluss von straRenbegleitenden Larmschutzmalnahmen

Teilraumgliederung §7: Teilraum 2 — Griinderzeitviertel Geidorf — St. Leonhard - Jakomini:
* Keine besondere Ausweisung
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o  Kommunales Energiekonzept {KEK) 2017:
Alctuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurz- mittelfristig geplantes
Erweiterungsgebiet Fernwdrme (bis ca. 2025)

o Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Baumschutzverordnung

o Grazer Altstadtschutzzone (GAEG 2008):
Lage innerhalb der Schutzzone 3

o Sicherheitsstadtkarte Belastungskategorien: Bombenblindgingerkataster der Stadt Graz:
Das Planungsgebiet ist von der gelben und griinen Zone betroffen.
Griine Zone: hier liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor
Gelbe Zone: hier ist das Vorhandensein von Kampfmittel gering

o Stadtklimaanalyse:

Wirmeinselbereich mit dichter Bebauung; nachts Murtalabwind
Planerische Empfehlung: Stralen und Hife begriinen, Parks als Auflockerung,
Flachenentsiegelung durchfiihren.

s Situierung und Umgebung

Auszug aus dem Luftbildarchiv 2019 der Stadt Graz. Die blaue Umrandung bezeichnet das Bebauungsplangebiet.
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Luftbild/5Schragaufnahme Blick Richtung Norden: Microsoft Company & [ Vexcel Imaging GmbH,
_Graz/Austria

Luftbild/Schrigaufnahme Blick Richtung Osten: Microsoft Company © / Vexcel Imaging GmbH, Graz/Austria,

Grofirdumige Lage:
Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Jakomini und wird von den Straen Kopernikusgasse,
Brockmanngasse und Schirgelgasse eingegrenzt. Im Nahbereich liegt der Dietrichsteinplatz.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Westen: Die bestehenden Bebauungen entlang der Brockmanngasse weisen liberwiegend
griinderzeitliche Bebauung mit 3— bis 4 Altbaugeschosse mit Satteldach auf. In der
Brockmanngasse 10 besteht ein 2-geschossiges Gebsude mit Satteldach (Gibelseite Richtung
Brockmanngasse). Anschliefend In der Brockmanngasse 12 ist ein neu errichtetes Gebiude
bestehend.

Im Norden: Die bestehenden Bebauungen entlang der Schérgelgasse weisen 3 bis 4
Altbaugeschosse bzw. 4 Neubaugeschosse auf. Im Bereich der Ecke
Schorgelgasse/Kopernikusgasse sind 2- bis 3-geschossige Bebauungen vorhanden.
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Irm Westen: Entlang des westlichen Abschnittes der Kopernikusgasse befinden sich derzeit
Bebauungen mit 1 bis 3 (Alt)Baugeschossen. Fir diesen Bereich besteht der 06.16.0
Bebauungsplan "MiinzgrabenstraRe — Dietrichsteinplatz — Kopernikusgasse — Kronesgasse” (in
Auflage). Fiir den Abschnitt der Kopernikusgasse sieht der Bebauungsplan an der Ecke
Schirgelgasse/Kopernikusgasse stralenseitige eine maximale gebaudehdhe von 11,0m
(Kopernikusgasse) und 3 Geschosse plus Dachgeschoss (Schorgelgasse) vor. Im weiteren
Verlauf der Kopernikusgasse sind 5 Geschosse plus Dachgeschoss zuldssig. Das Gebaude Ecke
Kopernikusgasse/Kronesgasse befindet sich unter Denkmalschutz und bleibt unverandert.

Im Siiden: Im Bereich der Kopernikusgasse bestehen die Gebdude aus 3 bis 4
Altbaugeschossen. Fir die Kopernikusgasse wird seitens dem Referat fiir 6ffentlichen Raum
parallel an einer neuen Stralenraumgestaltung gearbeitet.

Topographie
Das Planungsgebiet ist annahernd eben.

Baumbestand

Der Innenhofbereich ist durchgriint und weist Baumbestande auf.

Umwelteinflisse
Es liegt fiir das gegenstandliche Grundstiick eine Larmbelastung durch den Verkehrslarm

Matorisierter Individualverkehr (MIV) vor.

Infrastruktur
Der Gebietsbereich ist mit infrastrukturellen Einrichtungen gut ers chlossen.

Nachstgelegene Schulen:
VS Graz Krones, Miinzgrabenstrafle 18

Nichstgelegener Kindergarten:
Kindergarten Stadt Graz, Miinzgrabenstrafle 16

Erschlieffun MIV. BV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- Fufwege

Die Anbindung an das offentliche Straien- und Wegenetz erfolgt Gber die das
Bebauungsplangebiet begrenzenden Verkehrsflachen Kopernikusgasse — Schorgelgasse —
Brockmanngasse.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300m Radius gegeben,

Kategorie 1.

o StraRenbahnlinie 3 und 6, Haltestelle Dietrichsteinplatz, ca. 6 - 15 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iiber das offentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflichenwdsser diirfen nicht in den Gffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
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Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene
Fraktionen (Restmiill, Bioabflle, Altpapier/ Kartonagen, Weiliglas, Buntglas,
Kunststoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung,
Gewerbenutzung) sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens
ausreichend groRe Sammelstellen (Miillrdume, Miillpltze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte/r Zufahrt/Zutritt zu den Aufstellplitzen der Sammelbehilter ist jedenfalls
sicherzustellen. Die detaillierten drtlichen Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur
Durchflhrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammiung finden Sie unter:
httgs:{gwww.hnlding-graz.at,l"al:rfaIlfkundinnenservicefbauhErrEﬂinfn.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9, 10 der VO)

Zu §2 Bebauungsweise

Die Bebauungsplanpflicht im gegenstandlichen Planungsgebiet ergibt sich aus den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes zum Schutz und zur Freihaltung der Innenhéfe. In diesem Sinne
erfolgt eine konsequente Weiterfilhrung der bestehenden Blockrandstruktur. Es ist die
langfristige Intention, die Baumassen entlang den StraRenziigen zu konzentrieren und die
bestehenden Hofbereiche zu entkernen. Der Innenhof wird von jeglicher neuen Bebauung
freigehalten, ein Abbruch der bestehenden Einbauten wird angestrebt.

Langfristig soll der hochwertige Innenhof erhalten und noch weiter aufgewertet werden.
Eine Verdichtung in den Randbereichen wird stidtebaulich angestrebt, um zusatzlichen
Wohnraum in gut infrastrukturell versorgten Gebieten zu ermaoglichen.

Es wird die geschlossene und gekuppelte Bebauungsweise fes tgelegt.

Zu §3 Bebauungsdichte und Abstinde

Uberschreitungen sind hinsichtlich des im gliltigen 4.0 Flachenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte im
Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien,
Gebadudehdhen, Dachformen etc.) zulassig.

Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstinde sind innerhalb der Baugrenzlinien ebenso
zulissig.

Zu §4 Baugrenzlinien, Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukiinftige Bebauung mit addquatem Freiflichenanteil mioglich ist.
Unterschreitungen der Geb3udeabstinde sind, wenn iiberha upt moglich, durch die Festlegung
der Baufluchtlinien und Geb3ude- bzw. Gesamthéhen festgelegt. Der Bestand wird durch
Bauflucht- und Baugrenzlinien beschrieben.
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Balkone diirfen maximal 2,00 m iiber die Baugrenzlinien vortreten. Die Baugrenzlinien sind
ausschliefilich hofseitig festgelegt.

Zu §5 Gebiudehohen, Gesamthdhen, Décher
Der Bestand wird durch Gebiudehdhen und Gesamthdhen beschrieben.

Die Gebiudehdhen und die maximalen Gesamthéhen sind im Planwerk eingetragen.

Unter Beriicksichtigung des Verkehrslarmkatasters und der Bestandsgebaude wurde die
Geschosshéhe der Erdgeschosszonen mit mindestens 3,50 m jedoch maximal 5,00 m
festgelegt, um beispielsweise Biro- oder Gewerbenutzungen zu ermdglichen.

Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellraume, Technikriaume, Millraume und dergleichen.

Um die Errichtung eines Gemeinschaftsraumes zu ermdglichen, wurde auf der Liegenschaft
Schérgelgasse 8" im Bereich des 16,00 m hohen Baukérpers in der Verordnung foldender
Passus aufgenommen:
im Flachdach-Bereich mit einer maximalen Geb&udehéhe von 16,00 m, ein zusatzliches
Geschoss fiir die Errichtung eines Gemeinschaftsraumes zulassig. Der Gemeinschaftsraum
darf maximal eine Gréfe von 40 m? ausweisen. Der Gemeinschaftsraum muss mindestens
2,00 von der straRenseitigen Gebaudefront zuriickgesetzt errichtet werden.
Die Qualitit des Gemeinschaftsraumes in der Bebauungsstudie wurde somit abgesichert.
Eine Umnutzung dieses Raumes ist nicht maglich. Der Gemeinschaftsraum muss allen
Bewohnern der Liegenschaft zuganglich sein.

Mit dem Riickversetzen von allfélligen, nutzungsbedingten Haustechnikanlagen bei
Flachdichern und flach geneigten Dichern, sowie der Integration von Haustechnikanlagen bei
Satteldachern im Dachraum, wird die Qualitat des Erscheinungsbildes gesichert.

Zu §6 Formale Gestaltung von Gebduden

Ziel der Festlegungen zur formalen Gestaltung von Gebiuden ist die Sicherung der typischen
architektonischen und straBenrdumlichen Qualitaten im vorliegenden Bereich bzw. die
Wahrung nachbarlicher Intimspharen in Zusammenhang mit Balkonen und deren Auskragung
und Nahe zur Grundgrenze.

In Hinblick auf das bestehende bzw. geplante StraBen- und Ortsbild ist die Errichtung von
Laubengingen und uber die Bauflucht vortretende Balkone und Erker nicht zuldssig.
Zur Sicherung der typischen architektonischen und raumlichen Qualitten im vorliegenden
Gebietsbereich:
o werden Mindestabstinde von Balkonen zu Nachbargrundgrenzen, festgelegt.
o sind auskragenden Balkone und Terrassen Uber Dachtraufen und in der Héhe von
Dachtraufen nicht zuldssig.
o werden Mindestabstinde von eingeschnittenen Dachterrassen und Dachgauben zu
Traufe, First und Ortgang sowie Maximallangen von Gauben festgelegt.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vorallem der sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert iibernommen. Der Hellbezugswert ist
der Wert, der Lichtmenge die von der Oberflache reflektiert wird. Gemessen wird dieser Wert
in Prozent. (100% = weiR, 0% ist schwarz).
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Zu §10 Bestehende Gebdude

Bei bestehenden, bewilligten Gebauden und Geb&dudeteilen auRerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-MaRnahmen zuléssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisu ng im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO)

Gemal § 41 Abs.1 Zif. 2¢c StROG 2010 wird fiir den ruhenden Verkehr Art und Lage der
Abstellflachen im Bebauungsplan festgelegt. Die Unterbringung der PKW-Abstellplatze hat in
Tiefgaragen zu erfolgen. Abstellplitze in den Héfen sind nicht zulissig. Der Stellplatzschliissel
wurde von vergleichbaren Bebauungsplanen aus letzter Zeit abgeleitet und ergibt sich
rechnerisch aus den Faktoren OV-ErschlieBung, Nahversorgung, und Kinderbetreuungs-
einrichtungen.

Je 85 bis 95 m? Wohnnutzflache ist ein Pkw—Stellplatz vorzusehen. Die berechnete Anzahl der
Stellplatze ist auf die nachste ganze Zahl aufzurunden. Dieser Stellplatzschlissel umfasst
sowohl die Besucher- als auch die Behindertenparkplitze und ist als Mindestwert aber auch
als Héchstgrenze anzusehen.

Hinweis: Die Wohnnutzflache wird als die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfldche nicht zu beriicksichtigen.

Bei Neuerrichtung von Verkaufsgeschaftsfldchen (Ladengeschifte, Geschaftshiuser) sind je
100 m? Verkaufsfliche zwischen 1,0 und 1,5 PKW-Abstellplitze herzustellen. Diese Werte
sind ebenfalls jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Im Sinne der Forderung der sanften Mobilitdt und der Aquidistanz zwischen PKW-
Abstellplatzen und OV-Haltestelle wird die Situierung der PKW-Abstellpldtze in
Sammelgaragen begrift.

PKW-Abstellplatze im angrenzenden &ffentlichen Gut bzw. auf LandesstraBengrund kénnen
nicht fiir die Stellplatzvorgaben angerechnet werden.

Fahrradabstellpldtze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzfliche fiir
Wohnen entspricht der anzustrebenden Fahrraddichte. Ziel ist die Starkung des
Fahrradverkehrs. Die festgelegte, gebiudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplitze
erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs. Ziel ist es, die #verhittelung”

der Freiflachen durch Flugddcher und Nebengebiude auRerhalb des Gebiudeverbandes zu
reduzieren.
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(siehe dazu§8dervo) T

Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf die Zielsetzung einer moglichst geringen
Versiegelung und des Erhalts einer méglichst groRen Flache an gewachsenem Boden. Die
Innenbereiche der Anlage werden fir allgemeine Griinanlagen und fiir Kleinkinderspielflachen
genutzt werden. Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuRwege, Notzufahrten)
etc, dienen, grundsatzlich als Griinflichen auszubilden. Bei samtlichen Pflanzungen sollten
heimische Sorten bevorzugt werden. Hinsichtlich der Freihaltungen von Hofbereichen vor
Unterbauungen wird auf die Bestimmung im Stadtentwicklungskonzept verwiesen.

§8 (1-8) Baumpflanzungen

Im Sinne der Baulanddurchgriinung und der Schaffung von addquaten, der stadtischen Lage
angemessenen und begriinten Freirdume ist bei Neubauten je angefangener 150 m?
unbebauter Bauplatzflache ein kleinkroniger Laubbaum und je 250 m* unbebauter
Bauplatzfldche ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Bei Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die jeweiligen Baumachsabstande §8 (6) so
gewihlt werden, dass eine ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maoglich ist.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden. Zudem ist bei den
jeweiligen Pflanzabstanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu
achten.

Zu § 8 (8,9) Standsicherheit von Baumen auf der Ti Gelandeveranderungen

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension
der Vegetationstragschicht gewihrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die
dortigen Verhiltnisse individuell abzustimmen. Die Tiefgaragen in Freibereichen sind mit
mindestens 100 cm Hahe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgdnge) zu iberdecken.
Zusatzlich sind Gelandemodellierungen bis max. 0,5 m zulassig.

Zu § 8 (10) AuBenanlageplan

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Grin- und
Freiflichen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei-
und Griinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte
Flichen, gewachsener Boden, unterbaute Fliche, Spielfldachen und Ersichtlichmachung der
Leitungsfihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Grun-
und Freiflichengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem Aulenanlagenplan
maoglich.

Zu § 9 Sonstiges
Die Festlegung zu den Einfriedungen (nicht blickdicht, Hohe maximal 1,50 m) soll hohe, den

Ausblick einengende Situationen vermeiden und damit eine visuelle Offenheit in
Zusammenhang mit der rdumlichen Wirkung sichern.

Miillsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren um einer kleinteiligen und
unkontrollierten Verbauung der Innenhéfe entgegenzuwirken da ein Ziel dieses
Bebauungsplans die Hofentkernung und die Hoffreihaltung ist.
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(siehe dazu §§ 1 und 10 der VO)

* Der 06.30.0 Bebauungsplan ,Kopernikusgasse — Schérgelgasse - Brockmanngasse” besteht aus
dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

* Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in gruner Farbe dargestellt
sind.

Nach der erfolgten Auflage des Be bauungsplan-Entwurfes werden die innerhalb der
Auflagefrist eingegangen Einwendungen bearbeitet. Der Bebauungsplan wird gemeinsam mit
den Einwendungsbehandlungen dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

| I Signiert von Inninger Bernhard
| x CH=Inninger Bernhard O=Mapistrat Graz,
\\ o L=Graz, ST wStyria, C=AT,

IRCIRIAIZ]

! Datum;Zeit 2072-04-19T09:03-33+02:00
I DVITALE L0 mATiia | Dieses Dokurnent wurde digital signiert und kann unter;
| Hinwets https://sign.app.graz at/signature-verification

i werifiziert werden.
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Abgrenzung des Giiltigkeitsbereiches

INHALT DES 4.0 FLACHENWIDMUNGSPLANES DER LHST GRAZ

WA Allgemeines Wohngebiet

0,6-14 Mindest- und Maximalwert der Bebauungsdichte

Grenze zwischen unterschiedlichen Baulandkategorien

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES GEM. STROG 2010 §40 §41

¢ 1 e e 8 e £ 1 e ¢ e 18 - Bauﬂuchthn'e
Baufluchtlinie im Erdgeschol3

—_——————— Baugrenzlinie

—————————————————— Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

GH. max:15,80 m max. Gebaudehdhe

GesH. max: 21,50m max. Gesamthohe

Bebauung

StralRenfluchtlinie
(G) Gemeindestrale

Verkehrsflachen

Freiflache

( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)

Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflachen

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

Q QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O % Baum bzw. Baumgruppen aulRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Flache des Planungsgebietes ca. 10.344 m?

N
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