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Beschluss
Zustindigkeit des Gemeinderates gem&i§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit
Stmk. ROG 2010 gemn, § 40 und § 63 Abs 3 Stefermérkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der ¥ der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates
Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20. Dezember 2019 ersuchte ,die Wohnanlagen Mariatroster Strafien 132
GmbH®, als Eigentiimer:in der Liegenschaft 584/6, KG Wenisbuch um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet umfasst die Liegenschaften .242, 584/4, 584/6 und 585/2, alle KG Wenisbuch.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine GréRe von 5.720 m? auf.

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als , Allgemeines Wohngebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flichenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes zur geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich.

Laut Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das Planungsareal im
. Wohngebiet mittlere Dichte”.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.




Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Es liegen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
- Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom April 2020 und Mai 2021
Stellungnahme A10/5 — Abteilung fiir Griinraum und Gewisser, Mai 2020

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 19. Mai 2021 Gber die beabsichtigte Auflage des 11.12.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs &
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 02. Juni 2021.

Die grundbiicherlichen Eigentimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehdrt und der Bebauungsplan Uber 9 Wochen, in der Zeit vom 03. Juni 2021 bis zum 05. August
2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gem3R § 40 Abs 6

£ 1 5tROG 2010).

Eine Gffentliche Informationsveranstaltung hat innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen. Dieses
Angebot ist jedoch abhangig von den aktuell geltenden Covid-19 Bestimmungen.

Eine Blrger:inneninformationsveranstaltung hat am 06. Juli 2021 im Livestream stattgefunden. Der
Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 05. August 2021 auf der Homepage der Stadt Graz
abrufbar.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist langten 2 Stellungnahme, 8 Einwendungen und 1 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1 (OZ-0008)
Holding Graz — Wasserwirtschaft

Fur den Bebauungsplan 11.12.0 ,Mariatroster Strafle 132” weisen wir darauf hin, dass auf den Gdst.
Nr. 584/4 KG 63127 Wenisbuch ein &ffentlicher Kanal welcher durch das Planungsgebiet verléuft.
Dieser ist bebauungsfrei zu halten oder ggf. vom Bauwerber auf eigene Kosten umzulegen.

Dazu ist das Einvernehmen mit der Holding Graz Wasserwirtschaft einzuholen.

Ebenso muss die Zufahrt zu den Anlagen weiterhin méalich sein.

Beantwortung:
Es wurde ein Hinweis in den Erlauterungsbericht des Bebauungsplanes aufgenommen.



Stellungnahme 2 (0Z-0009)
Amt der Stelermérkischen Landesregierung
Referat Wasserwirtschaftliche Planung

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juni 2021 betreffend die Auflage des Bebauungsplanes 11. 12.0
_Mariatrosterstrafie 132" wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig erachtet,
dass der Bebauungsplan auf Grund des Umfanges des Planungsgebietes durch ein entsprechendes
Oberflichenentwdsserungs- bzw. Regenwasserbewirtschaftungskonzept erganzt wird.

Teile des gegenstéandlichen Planungsbereiches liegen im HQ100 bzw. HQ30 (Wasserrechtliche
Bewilligungspflicht ist zu beachten!) und ist diese Gefihrdung im Zuge der aktuellen Planungen zu
beriicksichtigen. Maglichweise sind Mafinahmen fr eine Hochwasserfreistellung zu entwickeln.

Des Weiteren wird, wie dies bereits bei vorangegangenen Bebauungspldnen erfolgte, darauf
hingewiesen, dass sichergestellt sein muss, dass die Abwasserreinigungsanlage der Stadt Graz tber
ausreichende Kapazitaten verfiigt, um die im Planungsgebiet anfallenden Abwdsser aufzunehmen.

Beantwortung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflachenentwdsserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept  darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf Ebene der
Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine detaillierte Ausarbeitung
von Oberflichenentwisserungskonzepten ist im Steiermarkischen Baugesetz vorgeschrieben und
wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgen Baubewilligungsverfahren
umgesetzt.

Die Bereiche, die von HQ30 und HQ100 betroffen sind, werden von Bebauung freigehalten. Dies
wurde durch die Festlegung von Baugrenzlinien im Planwerk abgesichert.

Die Holding Graz Wasserwirtschaft ist gemaR Betriebsfiihrungsvertrag berechtigt und verpflichtet die
Stadt Graz in Angelegenheiten der Abwasserentsorgung zu vertreten und nimmt zur
gegenstindlichen Einwendung wie folgt Stellung:

_Wie im Schreiben der Holding Graz an das Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, Abteilung 13,
Referat Wasserrecht, detailliert dargestellt, ist zwar die auf 500.000 EW60 bemessene Grozer
Kigranlage stofflich ausgelastet, die Ablaufgrenzwerte werden jedoch, bis auf einige
Uberschreitungen der NH4-N Ablaufkonzentration, gemdfi dem giiltigen Wasserrechtsbescheid
deutlich eingehalten. Dennoch wurde der erkennbar steigenden Belastung Rechnung getragen und
zur Optimierung des Anlagenbetriebes innerbetriebliche Mafinahmen getroffen um die
verfahrenstechnischen Reserven der Kidranlage auszureizen. Im Juli 2015 wurde zudem mil einer
neuen Grundlagenermittlung zur Anpassung der Kldranlage an aktuelle und zukinftige Belastungen
begonnen.” [..] .Zudem méchten wir im Allgemeinen zu Bebauungsplénen festhalten, dass
hauptsiéichlich die Bevélkerungsentwicklung mafgeblich fir die Auslastung der Kldgranlage ist. Es ist
aus Sicht der Kléranlage irrelevant, wo im Stadtgebiet diese Einwohner ihr Abwasser entsorgen.

Weiters wird es durch die ausdriickliche Vorschreibung der dezentralen Entsorgung der
Oberflichenwdsser, im Gegensatz zum Bestand, sogar zu einer geringfigigen Entlastung der
Kldranlage kommen. Diese Vorschreibung in nohezu allen (technisch mdglichen) Féllen von
Bebauungspldnen und Baubewilligungsverfahren und die schrittweise Entwicklung eines qualifizierten




Mischsystems sollen ebenfalls longfristig zu einer Reduktion der Kiaranlagenbelastung bzw.
Vorfiuterbelastung durch Mischwasseriiberldufe fiihren.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass die Reserven in der Reinigungsleistung der
Kldranlage bis zur geplanten und mit dem Land abgestimmten Erweiterung bis im Jahr 2023
ausreichen um die zu erwartende Bevélkerungszunahme abzudecken. Einzelne Bebauungspléne
haben darauf keinen Einfluss.™

Einwendung 1 (0Z-0010):

Amt der Steiermirkischen Landesregierung
Abteilung 16

Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum
Referat StraRenbau und Verkehrswesen

Zur geplanten Anderung der Raumordnungspléne erhebt die Baubezirksleitung Steirischer
Zentralraum in Abstimmung Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau,

einen Einwand.

Die Stadt Graz hat die Anderung des Bebauungsplanes 11.12.0, Mariatroster Strafie 132 aufgelegt,
damit soll eine Bauentwicklung auf einer Fldche von ca. 5720 m? erméglich werden.

[-]

Die Fléiche liegt siiddstlich der B72 Weizer Strafie. Dieser wurde, als wichtige Verbindungsstrafie in
den Bezirk Weiz im RVK Graz - Graz Umgebung, die hohe Kategorie C1 zugeordnet. Das bedeutet,
dass Zufahrten grundsétzlich dber den Bestand zu erfolgen haben.

Das Verkehrsaufkommen auf der B72 im Planungsgebiet liegt bei ca. 13.000 Kfz und einem
Schwerverkehrsanteil von rd. 7 % (DTV2016). Jedwede Erhéhung der Verkehrsbelastung ist daher
héichst kritisch zu sehen.

Es ist ein Nachweis zu erbringen, aus welchem hervorgeht, dass durch ordnungsgemif
Oberfldchenentwdsserung keine Mehrbeaufschlagung der Londesstrafienentwdsserungsanlagen
(auch nicht durch Uberléufe privater Versickerungsanlagen) erfolgen wird.

Die Abteilung 16 verweist auf den gesetzlichen Freihaltebereich von 15m, Baumafnahmen innerhalb
dieses Abstandes sind gesondert zu beantragen, wobei ein Mindestabstand von 7,5m {ausgenommen
Ziiune ous nicht festem Material wie Maschendraht) von jeglichen Baumafinahmen freizuhalten ist.
Diesbeziiglich wird auf die Radverkehrsstrategie der Stadt Graz/Land verwiesen.

Es gelten die verkehrsplanerischen Grundsdtze in unserer Allgemeinen Stellungnahme.

Einwendungsbehandlung:

Fiir das Bebauungsplan-Gebiet wurde eine gebiindelte Zufahrt zwischen dem Grundstiick 585/2 und
584/6, beide KG Wenisbuch verordnet.

Entlang der Mariatroster StraRe weicht die Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien zwischen 7,00 und 10,00
m zuriick.

Hinsichtlich der vorgebrachten Notwendigkeit eines Oberflichenentwisserungs- bazw.
Regenwasserbewirtschaftungskonzept darf angemerkt werden, dass es sich bei der
Bebauungsplanung um eine Rahmenplanung handelt und derartige Betrachtungen auf Ebene der



Bebauungsplanung aufgrund fehlender Detailplanungen nicht erfolgen. Eine detaillierte Ausarbeitung
von Oberflichenentwasserungskonzepten ist im Steiermdrkischen Baugesetz vorgeschrieben und
wird daher erst im Zuge der konkreten Projektplanung im nachfolgen Baubewilligungsverfahren
umgesetzt,

Flichenvarsorge fiir die Radverkehrsoffensive wurde in Abstimmung mit den Vertretern des Land
Steiermark und der Stadt Graz im Bereich des Erich- Edegger-Weges getroffen.

Einwendung 2 (0Z-0011):

Amt der Steiermirkischen Landesregierung
Abteilung 13

Umwelt und Raumordnung

Referat Bau- und Raumordnung

Zu demn dem ggst. Verfahren zu Grunde liegenden Entwurf des Bebauungsplones bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht felgende Einwendungen bzw. Médngel:

- Gemdf § 41 (1) 71 StROG 2010 sind in Bebauungspldnen als ,Mindestinhalte” ua. jedenfalls auch die Inhalte
des Rdumlichen Leitbildes {soweit darstellbar) ersichtlich zu machen, Diese werden in den Erlduterungen zum
Teil angefiihrt, doch fehit eine entsprechende Ersichtlichmachung im Wortlaut und/oder in der Plandarstellung.
Diese ist zu ergdnzen.

Zudem wird zur Klarstellung und i§ der Vorgaben des § 41 (1) Z1 StROG 2010 in der Plandar-stellung auch fir
den sidwestlichen Bereich innerhalb des Bebauungsplangebletes um Ergdnzung der Nutzungsschablone mit
den relevanten Inhalten des FWP 4.00 idgF ersucht.

- Da im Riumiichen Leitbild fir den Bereichstyp Strafienrandbebauung zur , Funktionsdurch-mischung
festgelegt wurde, dass im Zuge von Bebauungspldnen verbindliche Festlegungen zu treffen sind — im

strafienseitigen Erdgeschofi —, ist darzulegen, wie diese Vorgabe des Riumlichen Leitbildes im Bebouungsplan
umgesetzt wurde.

Zudem sind im Rdumlichen Leitbild fiir den Bereichstyp ,Strafienrandbebauung” die geschlossene bzw. die
gekuppelte Bebauungsweise und fir den Teilraum 17 ausschlieflich die gekuppelte Bebau-ungsweise
festgeleqt. Filr die im BPL auch geplante Festlegung einer offenen Bebauungsweise ist daoher ebenfalls
darzulegen, warum bei dieser geplanten Festlegung von einer Ubereinstimmung mit den Vorgaben des
Rdaumlichen Leitbildes ausgegangen wird.

Allenfalls sind erganzende Festlegungen bzw. Adaptierungen des Wortlautes erforderlich.

IVm den Vorgaben des Ridumlichen Leitbildes zum Rahmen der Geschofanzahl fir den Teilraum 17 Bereichstyp
»Strafienrandbebauung " — dort ,mind, 2G" — sind augenscheinlich auch Adaptierungen des § 5 (1) sowie der
entsprechenden Erlduterungen erforderlich. Zudem wird insbesandere fiir die Geschofanzahl 3G+PH um eine
Priifung ersucht, ob es sich bei der angegebenen maximal zuldssigen Hohe um die GebéudehShe oder um die
Gesamihdhe des Gebdudes IS des Stmk. BauG handelt,

- Die Festlegung einer strafienseitigen Baufiuchtlinie ausschliefilich fiir den siidwestlichen bebaubaren Bereich
wird im Sinne der geordneten Entwickiung hinsichtlich des Strafien-, Orts und Landschaftsbildes sowie der
gebotenen Gleichbehandlung hinterfragt und diesbeziiglich eine Priifung auch fiir den nordéstlichen Teil als
erforderlich erachtet.

- Zur Bestimmung des § 10 ist eine Klarstellung erforderlich, dass bei bestehenden Gebéiuden aufierhalb der
Baugrenzlinien ,ausschiiefilich” Umbauten, Umnutzungen und Instandhaltungsarbeiten zuliissig sind.

- Unter Berlicksichtigung der randiichen Loge von Teilfiichen des Planungsgebietes im Hochwasser-
abflussbereich HQ30/100 werden dahingehend vertiefte Priifungen — allenfalls auch Ergénzungen bzw.




Verweise —ua, befl den Festlegungen zu Gelindeveriinderungen, Stiitzmauern, Einfriedungen udgl. als
erforderfich erachtet.

- Aus den vorliegenden Erlduterungen sind einzelne Entscheldungsgrundlagen fiir Verordnungsinhalte nicht
hinreichend erkennbar {vgl, zB ,ruhender Verkehr — PKW Stellplatzschliissel”). Auch unterschiedliche
Festlegungen von Gebdude- bzw. Gesamthdhen fiir Teilfldchen (Hohenzanierung) sowie unterschiedliche
Breiten von bebaubaren Bereichen sind ua. im Sinne der gebotenen Gleichbehandlung vertieft zu begrinden.

- Im Sinne der Erlduterungen zu den Fahrradabstellpldtzen {ua. fiir Nicht-Wohnnutzungen und
Besucherinnenstellpldtze) werden entsprechende Festlegungen im Wortlout des Bebouungsplanes angeregt.

- 2u den Erlduterungen des Bebouungsgrades wird dorauf hingewiesen, dass bei dessen Berechnung nicht nur
Teile eines Gebdudes, sondern gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen wie Gberdachte KFZ-
Abstellfiichen/Carports zu beriicksichtigen sind {vgl. auch § 4 717 Stmk. BouG).

- In der Plandarstellung sind insbesondere am norddstlichen Bauplatz im Bereich der Bestondsgebdude
Kotierungen von Bougrenzlinien zu ergdnzen. Diesbeziglich wird um eine Priifung ersucht.

Einwendungsbehandlung:

Raumliches Leitbild

Die Inhalte des 1.0 Raumlichen Leitbildes sind im Erlduterungsbericht zum 06.29.0 Bebauungsplan
bereits ausreichend dargelegt. Eine entsprechende Ersichtlichmachung im Plan oder Wortlaut der
Verordnung ist daher nicht angedacht.

Raumliches Leitbild — Strafenrandbebauung, Bauweise und Mindesthéhen

Das 1.0 Rdumliche Leitbild der Stadt Graz, als Gibergeordnetes Planungsinstrument wurde bei der
Erstellung dieses Bebauungsplanes beriicksichtigt. Die Bauweise wurde unter Berlicksichtigung der
Nachbarliegenschaften und der Verkehrsflachen und deren Sichtachsen festgelegt.

Nach fachlicher Prifung und Analyse des Gebietsbereiches und Charakter wurde beschlossen,
Nutzungen die im Allgemeinen Wohngebiet maéglich sind dezidiert zu verordnen oder Nutzungen
auszuschliefen.

Im Raumlichen Leitbild wurde eine Mindesthéhe von 2 Geschossen gefordert, im Bebauungsplan ist
differenziert eine Hohe zwischen 3 Geschossen, 3 Geschossen plus Penthouse und 4Geschossen
festgelegt.

Bauflucht- und Baugrenzlinien
Auf der Liegenschaft 585/2 wurde parallel zum linearen Stralenverlauf im Abstand von 7,00 bzw.

10,00 m eine Baufluchtlinie im Planwerk dargestelit. Auf der Liegenschaft 584/6 bildet der
StraRenverlauf eine Kurve aus, es wurde parallel zu diesem StraRenverlauf, im Abstand von 7,50 m
lediglich eine Baugrenzlinie festgelegt, um sowohl eine geschwungene Gebaudefront, als auch eine
Gebdudefront in Segment-Teilen zu ermoglichen.

§10 der Verordnung

In der Veraordnung wurde zum besseren Verstandnisses das Wort ,ausschlieBlich” erganzt.

HQ30 und HQ 100

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien wurden so gewahit, dass innerhalb des Gefdhrdungsbereiches
keine baulichen Mafinahmen mdglich sind.

Bebauungsgrad
Im Erlauterungsbericht wurde die Definition prazisiert.



Kotierungen
Kotierungen wurden im Planwerk erganzt.

Einwendung 3 (0Z-0013):
Stadt Graz — Servicestelle Graz - Mariatrost
Die Griinen - Mariatrost

Der Bebauungsplan umfaft (im dstlichen Teil von 584/6, also dstlich der bestehenden Villa) die

einzige Grinraumy/Waldbriicke durchs Mariatrostertal,

Der talquerende Freiland/Waldstreifen als Grinroumbriicke im Mariatrostertal vom Janischofweg Uber die
Mariatrostersirafie zum Leechwald solite in gesamter Breite erhalten und ousgebaut werden,

Aus Naturschutzgriinden ist diese Griinraum/Waldbriicke durch das Mariatrostertal wichtig. Sie erméglicht
auch eine Wanderbewegung von Tieren zwischen Gewdssern und entfernteren Wald/Freilandbereichen. Derzeit
wird dieses Grundstiick von zahlreichen Tierarten benutzt: von Rehen, iber Amphibien und Reptilien, bis zu
Kdfern etc.

Der durchgehende Freiland/Waldstreifen ist dkologisch wertvoll. Im Grilngiirtel ist die

Berdcksichtigung der Kriterien ,Erhaltung der grofirdumigen Freiflichen und deren Verbindung untereinander”
vorgesehen, was durch die vorgesehene Bebauung verunméglicht wére.

Durch eine Bebauung wiirde diese fiir die Tierwelt wichtige Briicke unterbrochen werden, somit wiirden die
Wanderbewegungen, ouch von geschltzten Arten (Reptilien, Amphibien, ...) gestéirt werden, was
unausbleiblich zu negativen Folgen flr den Bestand fiihren wiirde. Dies stiinde im Widerspruch zu den
Ziglsetzungen des STEK etc., ebenso wie der Uberregionalen (inkl. EU) Schutzrichtlinien.

Daher der Einwand:

Der Bereich éstlich der Villa Brauner mit bestehendem Baumbestand ist von Bebauung frei zu halten.
Im Erlduterungsbericht Pkt 5. ist beschrieben dass gemdfs der Radwege-Offensive der Stadt Graz eine
Verbreiterung des Erich-Edegger Geh- und Radweges vorgesehen ist. Die erwdhnte und eingezeichnete
Strafenfluchtlinie ermdglicht keine ausreichende Breite fiir einen zukunftsorientiert ousreichend
dimensionierten getrennten Geh- und Rodweg.

Daher ist die magliche zukinftige Trasse in ausreichender Breite in den Bebauungsplan

einzuzeichnen, und dies in den Verardnungstext aufzunehmen.

Fahrradabstellpldtze

Die in § 7 (5) festgelegte Mindestanzahl an Fahrradabstelipldtzen ist nicht ausreichend. Es gibt ein Bekenntnis
der Stadt zu sanfterer Mobilitat, auch Kinderrdder brauchen Platz, ein ,Zweitrad” [Stadt und Uberland, ...J ist
heute bereits Normalzustand, ...

Um eine zukunftsfdhige Verkehrssituation der Bewohnerinnen und Bewohner zu gewdhrleisten sollte die
Quadratmeterzahl gesenkt werden (dem Bedarf entsprechend etwa ,Je angefangene 20 m* Wohnnutzfléiche ist
ein Fahrradabstellplatz herzustellen®. Auch in anderen Bebouungsplénen, etwa 11.09.0, ist bereits eine hihere
Fahrradabstellplatzanzahl vorgesehen.

Ein grofier Teil der Dachfltiche Gst.Nr. 585/2 etc. eignet sich bestens zur Photovoltaik- oder
Solarthermienutzung. Da dzt. unbebaut erscheint es noch nicht im Solardachkataster bzw. im
Photovoltaikdachkataster auf. Eine entsprechende Nutzung der méaglichen Flachen solite im Bebauungsplan
festgelegt werden.

Die Luftqualitat in Graz und somit die Gesundheit der wohnenden und arbeitenden Menschen hdngt auch mit
der Méglichkeit eines Luftaustausches iiber sogenannte , Frischluftschneisen” ab. Diese kénnen durch Bouten
empfindlich gestort werden. Gerade diese , Engsteile” im Tal ist dufierst sensibel und muff méglichst
unbeeintréiichtigt bleiben. Die ausgewiesenen Geschofianzahlen bzw. die Gebdudehéhe ist wesentlich zu hoch.
Daher der Einwand:

Die Hihenbegrenzung der Gebdude ist zu reduzieren.




Einwendungsbehandlung:
Bebauung allgemein

Die Liegenschaft liegt gemaR dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan im Allgemeinen
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 -0,8.

Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0
Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flichenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung eines
Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermirkischen Raumordnungsgesetz ist ,mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Ficchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in
einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der {ibergeordneten Planungsinstrumente
sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Wie im beiliegenden Ausschnitt des 4.0 Flichenwidmungsplan ersichtlich ist, hat man weiter dstlich
auf die stadtraumliche Situation reagiert und auf der Liegenschaft 584/3 einen Teil der Fldche als
Vorbehaltsfliche Spielplatz (XI. D) ausgewiesen um langfristig den bestehenden Grinzug nérdlich der
Mariatroster Strale nach Siiden weiterzusichern.

Das Bebauungsplangebiet ist blau umrandet, der grine Pfeil in unmittelbarer Nachbarschat stellt die Grinausstattung in
Mord-5id-Richtung dar.

Erich-Edegger Weg

Flichenvorsorge fur die Radverkehrsoffensive wurde in Abstimmung mit den Vertretern des Land
Steiermarks und der Stadt Graz im Bereich des Erich- Edegger-Weges getroffen.



Fahrradabstellpldtze
Der Fahrradstellplatzschliissel wird von den Kolleg:innen der Fachabteilung fiir Verkehrsplanung der
Stadt Graz festgelegt und in den Bebauungsplan iibernommen.

Photovoltaik- und Solarenergie-Nutzung

Bebauungspldne haben eine sehr lange Giltigkeit, und kbnnen nur gedndert werden, wenn sich
raumordnungsrechtliche Grundlagen verdndern.

Aus diesem Grund werden in Bebauungsplanen keine Energiegewinnungsformen zwingend
vorgeschrieben, weil niemand abschatzen kann wie sich solche Technologien weiter entwickeln. Im
Bebauungsplan werden solche Technikanlagen und Technologien nicht verboten, somit obliegt es
dem Eigentiimer, welche Technologie umgesetzt wird und erméglicht es auch andere
Gesetzesmaterien Vorschreibungen im Zuge der Bauumsetzung zu machen.

Frischluftschneise

Die Baumasse am Grundstiick ist so verteilt worden, dass aufgrund der vorgebeben moderaten
Hohenentwicklung (max. 4 Geschosse) keine Beeintrachtigung der Luftstréme zu erwarten ist.

Hohenbegrenzung

Eine Reduzierung der Hohe, wiirde bedeuten mehr Flachen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und
den Versiegelungsgrad zur erhdhen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den
Liegenschaften in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist moglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Einwendung 4 (0Z-0014):
Stadt Graz — Servicestelle Graz - Mariatrost
KPO - Mariatrost

Der Bebauungsplan bezieht sich auf Grundstiicke, fir die ollgemeines Wohngebiet mit der Bebauungsdichte 0,4
bis 0.8 ausgewiesen ist. Im Entwurf fiir die Verordnung wird als Bebauungsdichte fiir Gst.Nr. 584/6: 0,86, fiir
Gst.Nr. .242: 0,83 und fir Gst.Nr. 585/2 und 584/4: 0,91 angefihrt.

Dozu ist festzuhalten, dass die beiden Grundsticke 585/2 und 584/4 den insgesamt gréferen Anteil der zu
verbauenden Fidche innehaben, somit auf dem relevanten Areal insgesamt eine wesentliche Uberschreitung
der im Fldchenwidmungsplan festgelegten Bebauungsdichte vorgesehen ist.

Das Mariatrostertal ist bereits sehr dicht verbaut und es sollte daher nicht zu Uberschreitungen der
Bebauungsdichte kommen. Die geplante Verbauung legt zudem in einer Engstelle des Tals. Eine zu dichte
Verbauung in diesem Bereich stellt daher auch ein Hindernis fiir die Zufuhr von Frischluft entlang des
Mariatrostertals dar. Es sollte daher in der Planung eher in Richtung unterer Grenze der Bebauungsdichte
vorgegangen werden, um die gesamte Wohngualitdt im Bezirk nicht weiter einzuschriinken. Auf keinen Fall ist
es vertretbar, eine Uberschreitung der im Fldchenwidmungsplan festgelegten Grenzen zu erlauben.
Anmerkung zum Erlduterungsbericht: Es fehlt die Zahl fiir den Stellplatzschiiissel fiir PKW Abstellpldtze

Einwendungsbehandlung:
Bebauung allgemein

Die Liegenschaft liegt gemaR dem rechtskriftigen Flichenwidmungsplan im ,Allgemeinen
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8.




Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0
Flaichenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung eines
Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist , mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”

Der gegenstindliche Bebauungsplan ermoglicht daher den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in
einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der ibergeordneten Planungsinstrumente
sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Wie im beiliegenden Ausschnitt des 4.0 Flaichenwidmungsplan ersichtlich ist, hat man weiter dstlich
auf die stadtrdumliche Situation reagiert und auf der Liegenschaft 584/3 einen Teil der Fliche als
Vorbehaltsfliche Spielplatz (X1. D) ausgewiesen um langfristig den bestehenden Griinzug nordlich der
Mariatroster Strafie nach Siden weiterzusichern.

Das Bebauungsplangebiet ist blau umrandet, der grine Pfeil in unmittelbarer Nachbarschat stellt die Gronausstattung in
Mord-Siid-Richtung dar.

Bebauungsdichte
Die im 4.0 Flachenwidmungsplanfestgelegte Bebauungsdichte von 0,8 wird fiir den Bruttobauplatz

eingehalten.
Der h6here Wert der Bebauungsdichte kommt nur deshalb zustande, weil sich dieser auf den
Nettobauplatz bezieht. Die Stadt sichert sich vertraglich die Flachen fiir die Gehsteigs-bzw.

Radwegeverbreiterung.
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Frischluftschneise
Die Baumasse am Grundstiick ist so verteilt worden, dass aufgrund der vorgebeben moderaten

Héhenentwicklung (max. 4 Geschosse) keine Beeintrachtigung der Luftstrome zu erwarten ist.

PKW-Stellplatzschliissel
In der Verordnung ist der PKW-Stellplatzschliissel festgelegt, im Erlauterungsbericht wird nur erganzt,

unter welcher Betrachtungsmethode der PKW-Stellplatzschlissel von der Fachabteilung fir
Verkehrsplanung der Stadt Graz erstellt wird.

Einwendung 5 (0Z-0015):

Seit 30 Jahren wohne ich in Maria Trost. Mit Entsetzen musste ich miterleben, wie ein charmanter
Wohnbezirk zubetoniert wird.

Die letzten Wiesen fallen der Bauwut zum Opfer.

Die Bebauungsdichte wird gnadenlos nach oben iberschritten.

Altbestdnde werden riicksichtslos entfernt, leider nicht saniert.

Die Lebensqualitdt wird durch einen standigen Larmpegel vermindert.

Es ist Zeit, die Notwendigkeit von Bauprojekten zu tiberdenken.
UND Herr Biirgermeister Mag. Nagel sollte dariiber nachdenken, ob seine (bis jetzt)
treuen Wéhler noch einen lebenswerten Bezirk haben???

Einwendungsbehandlung:

Die Liegenschaft liegt gemaR dem rechtskriftigen Flichenwidmungsplan im ,Allgemeinen
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 —0,8.

Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0
Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flichenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung gines
Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.




GemaR Steiermarkischen Raumordnungsgesetz ist »Mil der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwickiung der Struktur und Gestal tung des im
Fldchenwidmungsplan ousgewiesenen Baulandes anzustreben. ”

Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den adiquaten Ausbau der Wohnnutzung in

einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der {ibergeordneten Planungsinstrumente
sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Wie im beiliegenden Ausschnitt des 4.0 Flichenwidmungsplan ersichtlich ist, hat man weiter dstlich
auf die stadtrdumliche Situation reagiert und auf der Liegenschaft 584/3 einen Teil der Fliche als

Vorbehaltsflache Spielplatz (XI. D) ausgewiesen um langfristig den bestehenden Griinzug nérdlich der
Mariatroster Straffe nach Siiden weiterzusichern.

Mord-Sid-Richtung dar.

Einwendung 6 (0Z-0016):

Einwendung 1: Der Bebauungsplan schreibt zwar den Abbruch der ,Villa Brauner” nicht vor, er héitte aber
die erwiinschte Erhaltung des charakteristischen Gebéudes anregen kénnen.

Wie in vielen anderen Fiillen schmerzt es, doss einfach nicht verstanden wird, dass Altbauten auch chne
Verluste in ein neues Bau-Konzept einbezogen werden kinnten, aber das bréuchte wahrscheinlich Bautriger
und/ader Architekten, die sich auch fir Stadtgeschichte, Kunstgeschichte, Kultur, Biologfe und Literatur *
interessieren.

* Warum Literatur? Weil 1911 der - heute wegen seiner ,vélkischen™ Einstellung kritisierte - , Heidedichter”
Hermann Lins auf der Flucht vor den Frauen in einer Mansarde des Nebengebdudes der Villa Brauner
varibergehend Zufiucht fand.



In der Priisentation wurde gesagt, dass ,mit dem unteren Eigentiimer” Kontakt aufgenommen wurde, der keine
Abriss plane; mit dem ,oberen”, also Nr, 132 nicht? Das Projekt mit ,.ca. 30 Wohnungen” wird ja bereits im
Internet von NHD beworben! Warum kann die Stadtplanung — unter Zuhilfenahme der in der Stodthaudirektion
angesiedelten Experten — nicht eingreifen, beratend oder Beratung vermittelnd? Wir von SOKO Altstadt haben
nun versucht, im kankreten Fall mit NHD-Immaoblien Kontakt aufzunehmen, leider vergeblich. Dazu haben wir
eine Montage von Varianten der Bebauung bei wenigstens teilweisem Erhalt der , Villa Brauner” angefertigt.

Die Villa Brauner hat eine interessante Baugeschichte, um deren maglichst liickenlose Erforschung ich mich
bemiiht habe. Jedenfalls zeigt schon die Riedkarte des Franziszischen Katasters hier ein gemauertes Gebdude.

https://www.grozerbe.at/Spezial:KU/eal

Dass die Villa Brauner schon wegen der geplanten Gehsteigverbreiterung fallen misse, ist auch nicht richtig.
Dieser siidliche Gehsteig entlang der Landesstrafie wird schon heute ganz seiten benutzt. Und wenn dann die
gerade geplante Verbreiterung des kombinierten Fuf- und Radweges fertig sein wird, wird der Gehsteig kaum
jemanden anlocken — immer vorausgesetzt, dass man die geplanten Neubauten nicht (nur) der Strafie erreicht.
k

Diese Frage konnte ich im vorgelegten Bebauungsplan zwar nicht beantwortet finden, aber im Erlduterungs-
bericht steht auf 5. 13: Die festgelegte, liberwiegend gebiudeintegrierte Unterbringung der
Eahrradabstellplitze im Nahbereich der Eingtinge erfolgt aufgrund des stddtebaulichen Gestaltungsanspruchs.
Da sich der Radweg im Siidosten der Liegenschaft befindet, werden ja wohl auch die Eingdinge dort gebaut
werden, oder? Die Engstelle vor der Kurve kénnte (iberdies eine notiirliche Bremse fiir den Verkehr ergeben!

Einwendung 2: Die Darstellung des Riéumlichen Leitbilds im Erlduterungsbericht enthélt nach wie vor eine
fehlerhafte Ausweisung:

lch werde unverdrossen meine Bitte um Korrektur im Réumlichen Leitbild wiederhalen: Die Objekte
Mariatroster Strafie173 bis 179 sind unbegriindet als Villenviertel ausgewlesen, dafiir fehlt das bei der echten
Villenzeile Mariatroster Strafie 135, 137, 139, 151, 153.

Einwendungsbehandlung:

Ein Bebauungsplan hat die Aufgabe die bauliche Entwicklung eines oder mehrerer Grundstiicke zu
regeln. Im gegenstindlichen Bebauungsplan wurde auf die Bestdnde der beiden bebauten
Grundstiicke Mariatroster StraRe 132 und 134 nur bedingt Riicksicht genommen. Ein Abbruch der
Bestandsgebidude wurde nicht vorgeschrieben.

Der Gehweg entlang der Mariatroster StraRe ist aktuell sehr schmal, somit fur Fullganger:innen
juRerst unattraktiv. Durch die Verbreiterung soll die Aufenthaltsqualitdt und die Nutzbarkeit
(Nebeneinandergehen, Kinderwagen,....) verbessert werden und an die geltenden
verkehrstechnischen Standards angepasst werden.

Raumliches Leitbild

Im Zuge des Bebauungsplan-Verfahren dient das1.0 Rumliche Leitbild der Stadt Graz als
iibergeordnete, raumordnungsrechtliche Vorgabe. Im Zuge eines Bebauungsplan-Verfahren kann das
Raumliche Leitbild nicht gedndert oder wie aus lhrer Perspektive richtig gestellt werden.

Einwendung 7 (0Z-0017):

1) Fiir die Gehsteigverbreiterung besteht nicht die geringste Notwendigkeit.




Beidseits der Strafe ist ein Gehsteig vorhanden, er ist zu 99% der Zeit leer fauch im Winter), die Kinder
kommen meist mit dem Bus (oder im Auto der Eltern) und steigen direkt bei der Schule aus. (Der Weg von der
Straflenbahn kommt von der anderen Seite). Auf dieser Strafienseite ist ouch kein Zugang zu anderen Héusern,
der Zugang zum lanischhofweg ist sehr ungiinstig, weil man wegen des Verkehrs kaum (iber die Strafie kommt.

Am Bach st der Rad/Gehweg, der genutzt wird, sobald es geht (Schnee, Zugdnge...). Die Verbreiterung des
Erich-Edegger-Weges ist véllig ausreichend.

2] Alle drel untenstehenden Bekanntgaben sind schérfstens abzulehnen und zuriickzuweisen

Der ohnehin oberste Wert 0,8 soll still und leise auf 0,86 iiberschritten werden
Und von 0,83 auf 0,91: Eine bereits geplante Uberschreitung (0,83) wird weiterhin deutlich tiberschritten, um
fast0,1%

Die Héhe fir drei Geschofe ist mit 10,50m, fir vier Geschofie mit 13,50m vargesehen: Ich sage NEIN zu der
Ansage, dass bei der Mischform allen 13,50m zugestanden wird. Wenn eine Angleichung notwendig Ist, dann
alle Geschofle auf maximal 10,50m

3) Welche Garantie gibt es zur Baumpflanzung und der Behandlung der Béume?

Dicher 10cm begriinen: Dies ist eine reine Alibihandlung, was wéchst auf 10 cm bei voller Sonneneinstrahlung,
ohne Giefien, Abwdirme wvom Asphalt...? — NICHTS
Vergleichen Sie dozu die ,Begriinung " des Parkhouses (,Nest”) in Félling.

Dreigeschofiig ist eine Augenauswischerei, genauso wie die 3D-Prisentation: Die BGume und der Block stehen
in keinem Grdfenverhdltnis. ich nehme an, die BGume werden maximal 4 Meter hoch (sonst sind fa alle
Fenster zugewachsen), das Gebdude ca. drei Mal so hoch.

Boumkirzung — dazu gibt es keine Vorschriften, wie praktisch. So lange zusammenschneiden, bis sie von alleine
eingehen und dann Bedauern heucheln und "aus Kostengriinden" auf eine Nachbepflanzung verzichten ist
meine Befiirchtung.

Kénnen Sie eine Garantie geben, daf die Bdume héher werden? Wie sehen das die kiinftigen Bewohner, wenn
sfe vor ihren Fenstern oder Balkonen nur Stamm oder Krone haben? Und wenn sie héher werden? In wie vielen
Johrzehnten? Warum beldfit man dann nicht den oktuellen Bestand (der diese Hasslichkeit vermutlich halbwegs
verdecken wiirde)?

4) Von welchem negativen Effekt und v.a fiir wen wird gesprochen?

Weshalb wére es negativ? Man kdnnte statt des Riegels (sehr entlarvende Bezeichnung) ja auch unterhalb der
Bdume den Block hinbauen. Donn wire allerdings wirklich Schatten und Sauerstaffzufubr gegeben.

5) Auch in noch einem Punkt mufS ich widersprechen:

Die richtige Richtung ware, Altbestand weitgehendst zu sanieren, wo es nicht maglich ist, bereits vorhandene,
als Boufldche genutzten Boden zu verwenden und fiir eine gute Infrastruktur zu sorgen (z.B. Erfeichterungen
und Unterstiitzung fiir die Ansiedlung kieiner Geschiifte — Greifiler, Radwege/Fufigingerzonen...)

&) Zu Behouptung bei Minute 53:58 bitte ich um seridse Daten eines Biologen.

7! Auch dazu erbitte ich eine Antwort;

Sy



Wie sollen die angrenzenden Grundstiicke profitieren? Das ist in meinen Augen eine reine Stimmungsmache fir
diesen Monsterbau.
8 Die getdtigte Aussage zur Verwendung des Autos muf ich durch meine Beobachtungen widerlegen:

In Umlandgemeinden GEHT es nicht ohne Auto, entlang der Mariatrosterstrafte WILL man es nicht ohne Auto.
FuRgénger und Radfahrer sind griRtenteils Sportler, Einkaufe werden zumeist MIT DEM AUTO erledigt. Man
sieht, Herr DI Inninger wohnt nicht hier. Seine Aussage ist reine Theorie und Wunschdenken.

9) Bitte um Klarstellung:

Wieso wird das Bauverfahren nachgereicht? Damit man dann nichts mehr veréindern kann und notfalls vor
vollendetet Tatsachen gestellt wird? (siche Bauamt am Europaplatz mit nicht genehmigter Hohe),
Kinderspielplatz heifit nicht zwangsléufig keine Versiegelung.

10) Ein Hinwels Ist angebracht:

Die Taktung der StraBenbahn ist bestenfalls 10 Minuten, ansonsten 12 Minuten (Ferienfahrplan, Wochenende,
aufierhalb der Stofizeiten) bzw. 15 Minuten

11) Bitte um Beantwortung einer weiteren Frage:!

Das verstehe ich nicht: Bei der Villa Horner {gegeniiber der Schule) wurde sehr wohl das Altgebdude saniert, als
auch ein moderner Zubou geschaffen. Weshalb solite es bei der Villa Brauner (co. 100 Meter entfernt) nicht
maglich bzw. erlaubt sein? Wo ein Wille, do ein Weg, aber Gier kennt offenbar keine Grenzen.

Erginzende Einwendung:

Wenn doch eine so gute Anbindung an den éffentlichen Verkehr gegeben ist, wie im Livestream
ausgefiihrt, weshalb sind dann so viele Parkpldtze notwendig? Auch das ist einer meiner Kritikpunkte.
Auf den Reininghausgrinden wird bewuft darauf verzichtet und hier nicht? Es ist der Erich-Edegger-
Weg in der Néhe, die Straffenbahn in wenigen Minuten erreichbar, fiir Schulbesuch und den Weg in
den Kindergarten ist keinerlei Fahrzeug nétig - weshalb also diese grofie Anzahl an Parkpldtzen? Sieht
so Nachhaltigkeit, behutsamer Umgang mit der Natur und der Luftqualitdt, die Vermeidung bzw.
Reduzierung der Ldrm- und Feinstaubentwicklung aus? Ich selbst sehe das sehr kritisch und kann in
diesen Pldnen keinerlei positiven Aspekt erkennen.

Beilage: Kommentare zum Livestream

Einwendungsbehandlung:

Allgemein

Die Liegenschaft liegt gem3R dem rechtskriftigen Flachenwidmungsplan im ,Allgemeinen
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 -0,8.

Es handelt sich hier um keine Neuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0
Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung eines
Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

GemaR Steierméarkischen Raumordnungsgesetz ist ,mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsdtzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Fléchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”




Der gegenstandliche Bebauungsplan erméglicht daher den addquaten Ausbau der Wohnnutzung in
einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der {ibergeordneten Planungsinstrumente
sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes.

Wie im beiliegenden Ausschnitt des 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich ist, hat man weiter éstlich
auf die stadtraumliche Situation reagiert und auf der Liegenschaft 584/3 einen Teil der Fliche als

Vorbehaltsflache Spielplatz (XI. D) ausgewiesen um langfristig den bestehenden Griinzug nérdlich der
Mariatroster Stralke nach Siiden weiterzusichern.

AN i e =
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Das Bebauungsplangebiet ist blau umrandet, der grine Pfeil in unmittelbarer Nachbarschat stelit die Grinausstattung in
MNord-Sid-Richtung dar.

Ad 1. Gehsteigverbreiterung

Der Gehweg entlang der Mariatroster Stralle ist aktuell sehr schmal, somit fiir FuRgdnger:innen
dulerst unattraktiv. Durch die Verbreiterung soll die Aufenthaltsqualitdt und die Nutzbarkeit
(Nebeneinandergehen, Kinderwagen,....) verbessert werden und an die geltenden
verkehrstechnischen Standards angepasst werden.

Ad 2. Bebauungsdichte und Hohe

Die im 4.0 Flichenwidmungsplanfestgelegte Bebauungsdichte von 0,8 wird fiir den Bruttobauplatz
eingehalten.

Der hohere Wert der Bebauungsdichte kommt nur deshalb zustande, weil sich dieser auf den
Nettobauplatz bezieht. Die Stadt sichert sich vertraglich die Flachen fir die Gehsteigs-bzw.
Radwegeverbreiterung.
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Eine Reduzierung der Héhe, wiirde bedeuten mehr Flachen zu Verbauung, den Bebauungsgrad und
den Versiegelungsgrad zur erhéhen und somit eine Verschlechterung der Griinausstattung auf den
Liegenschaften in Kauf zu nehmen.

Ein Ziel der Stadtplanung ist moglich ressourcensparend die Stadt weiter zu entwickeln.

Ad 3. und 4. Dachbegriinung und Baumpflanzungen
Dachbegriinungen verringern Aufheizungseffekte, verbessern das Kleinklima und verringern den

Abfluss an Niederschlagswissern. Sie sind somit primdr ein Thema des Kleinklimas und der Okologie.
Die verbindliche Verankerung im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes erfolgt als Teil der
Klimawandelanpassungsstrategie der Stadt Graz. Die verpflichtende Vorschreibung erfolgt nicht nur
ab einer relevanten MindestgréiRe, sondern auch wenn die Dachbegriinung zur Einfligung in das
StraRen-, Orts-und Landschaftsbild erforderlich ist. Dies ist beispielsweise, in Hanglagen zur
Einfligung in die griine hiigelige Landschaft bzw. generell bei einer gegebenen Einsehbarkeit im
durchgriinten Umfeld gegeben.

Die BepflanzungsmaBnahmen dienen einerseits der Einfligung in das beschriebene Stralen- und
Ortsbild und andererseits der Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und basiert auf den
Erkenntnissen der fiir das Grazer Stadtgebiet erarbeiteten freiraumplanerischen Standards.

In der Bebauungsplan-Verordnung sind im § 8 Festlegungen getroffen (Baumachsabstand zum
aufgehenden Mauerwerk, Baumschulqualitaten, Leitungsfreie Wurzelraume,
Tiefgarageniiberdeckungen etc.) um ein gesundes Wachstum der Baume zu gewahrleisten.

Im Bebauungsplan wurde das Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume festgelegt, es obliegt jedem
Eigentiimer sein Grundstiick gartnerischer zu gestalten.

Ad 5. und 11. Altbestand/Villa Horn

Ein Bebauungsplan hat die Aufgabe die bauliche Entwicklung eines oder mehrerer Grundstiicke zu
regeln. Im gegenstindlichen Bebauungsplan wurde auf die Bestande der beiden bebauten
Grundstiicke Mariatroster Strafe 132 und 134 nur bedingt Riicksicht genommen. Ein Abbruch der
Bestandsgebaude wurde nicht vorgeschrieben.




Ad 8 Mobilitat

Ein Bebauungsplan beschrankt sich mit seinen Festlegungen nur auf seinen eigenen
Gilltigkeitsbereich, es kénnen also keine (ibergeordneten Mobilitatsfragen geklirt werden. Es besteht
jedoch den &ffentlichen Raum so zu attraktiveren, dass es breite, beschattete Gehsteige gibt, eine
Anbindung an bestehende Radwege, Verbreiterung von bestehenden Radrouten, um zusatzlich zum
matorisierten Individualverkehr interessante Alternativen anbieten zu kénnen.

Ad 9 Verfahren

Die Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgt nach dem Steiermérkischen Raumordnu ngsgesetz und
legt zusatzliche Bauvorschriften fiir einen Gebietsbereich bzw. fiir einzelne G rundstiicke fest. Diese
Festlegungen gelten nur innerhalb des Giiltigkeitsbereiches.

Der Bebauungsplan wird von der Verwaltung (in Graz von der Stadtplanung fachlich vorbereitet)
erstellt und vom Gemeinderat beschlossen.

Nach der Rechtskraft eines Bebauungsplanes hat jeder Bauwerber die Maglichkeit nach dem
Steiermarkischen Baugesetz ein Bauvorhaben einzureichen und eine Bewilligung bei der Bau- und
Anlagenbehérde zu erwirken.

Ein Bebauungsplan erméglicht Bewilligung, aber es besteht keine Verpflichtung der Eigentiimer eine
Bewilligung zu erwirken. Daher sind Baubewilligungsverfahren nach dem Be bauungsplanverfahren
abzuwickein.

Ad 10. Straffenbahntaktung

Die Qualitat der offentlichen Verkehrsmittel ist in 6 Kategorien eingeteilt. Die Kategorisierung ist im
Deckplan 3 des 4.0 Stadtentwicklungskonzept ersichtlich gemacht.

Die Linie 1 ist als Linie mit einer innerstadtischen Bedienqu
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OV - ErschlieRung: Einzugsbereich 300m

Kategorie | - innentadtische Bedienqualivat
1 papsreaile Bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebabaeginn bis Beriebsende

Kategoris 2 - Innentidiische Bediengualivit mit reatlichen Einschrankungen
2 ingsrvalle bis 10 Minuten, Bedienung mit seitlichen Mangein
Kategarie 3 - Stadtnche Bediengualitat
3 |ervalie von 10-20 Misusten, Bedienuag von Betriebsheginn bis Betriehsende

Kateparie 4 - Syadiische Badiengualitil mit peitlichen Einschrankungen
4 |otervalle bis 10-20 Minuten, Bedienung mit zeitfichen Mangein

Katepodie 5 - goringe Bedwmnqualital
5 ntervalle iber 20 Minuten, ganzjéhriger Betrieh, eveniuell Takiveriehe

Kategorie & - geringe Bediengualizdt mit zeitlichen Einschrinkungen
6 jntervalle Gber 20 Minuten, kein Takiverkehe pedtliche Minge!

Erganzende Einwendung
Das Steiermarkische Baugesetz sieht pro Wohneinheit mindestens einen PKW-Stellplatz vor. Es gibt

keine Obergrenze. Im Bebauungsplanverfahren besteht die Maglichkeit einen differenzierten
Stellplatz-Schlissel festzulegen.

In der Stadt Graz besteht die Praxis nicht auf Wohneinheiten, sondern auf (Wohn-) Nutzflachen
abzustellen.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden ErschlieBung durch den offentlichen Verkehr, vorhandene
Lebensmittelmarkte und Kinderbetreuungseinrichtungen, sowie unter Beriicksichtigung weiterer
Rahmenbedingungen im lokalen Umfeld wurde seitens der Verkehrsplanung ein Stellplatzschliissel
fiir die Wohnnutzung festgelegt.

Der festgelegte Wert, im gegenstandlichen Bebauungsplan sind je 60-70 m?* Wohnnutzflache ein
Stellplatz herzustellen, Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Kommentar zu Livestream

Vielen Dank fiir die minutengenauen Kommentare zu unserem Livestream.
Biirgerinformationsveranstaltungen, und derzeit aufgrund der Covid 19-Bestimmung Livestream-
Veranstaltungen dienen als zusitzliches Informationsangebot.

Einwendung 8 (0Z-0018):

Der vorgelegte Bebauungsplan umfasst (im ostlichen Teil von 584/6, also dstlich der bestehenden \illa) die
einzige Griinraum/Waldbriicke durchs Mariatrostertal.

Der talquerende Freiland/Waldstreifen als Grinraumbrucke im Mariatrostertal vom Janischofweg dber die
Mariatrosterstrase zum Leechwald sollte in gesamter Breite erhalten und ausgebaut werden.

Aus Naturschutzgriinden ist diese Griinraum/Waldbriicke durch das Mariatrostertal wichtig. Sie erméglicht
auch eine Wanderbewegung von Tieren zwischen Gewassern und entfernteren Wald/Freilandbereichen.
Derzeit (noch) wird dieses Grundstuck von zahlreichen Tierarten benutzt:

von Rehen, iiber Amphibien und Reptilien, bis zu Kafern etc.

Der durchgehende Freiland/Waldstreifen ist okologisch wertvoll. Im Grungirtel ist die

Beriicksichtigung der Kriterien ,Erhaltung der grossraumigen Freiflachen und deren Verbindung
untereinander” vorgesehen, was durch die vorgesehene Bebauung verunméglicht ware.

Durch eine Bebauung wurde diese fir die Tierwelt wichtige Bricke unterbrochen werden, somit

wurden die Wanderbewegungen, auch von geschiitzten Arten (Reptilien, Amphibien, ...} gestort werden, was
unausbleiblich zu negativen Folgen fiir den Bestand fuhren wurde, Dies stiinde im Widerspruch zu den
Zielsetzungen des STEK etc., ebenso wie der (iberregionalen (inkl. EU) Schutzrichtlinien.




Daher der Einwand:
Der Bereich ostlich der Villa Brauner - Lisgenschaft 584/6 mit bestehendem Baumbestand - ist von Bebauung
frei zu halten. Die Baume sind zu erhalten.

Im Erlduterungshericht Pkt 5. ist beschrieben dass gemass der Radwege-Offensive der Stadt Graz eine
Verbreiterung des Erich-Edegger Geh- und Radweges vorgesehen ist. Die erwihnte und eingezeichnete
Strassenfluchtlinie ermaglicht jedoch keine ausreichende Breite fiir einen zukunftsorientiert ausreichend
dimensionierten getrennten Geh- und Radweg. Der Geh- und Radweg ist an dieser Stelle durch den kurvigen
Verlauf schlecht einsichtig, zusatzlich existiert eine nicht gut einsichtige Querung durch eine Zufahrtsstrasse zu
einem benachbarten Objekt.

Daher ist die Strassenfluchtlinie fur die mégliche zukil nftige Trasse in ausreichender Breite

vorzusehen und entsprechende Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien in den Bebauungsplan

einzuzeichnen, und dies in den Verordnungstext aufzunehmen. Im Bereich der Kreuzung (Zufahrt zu
Mariatroster Strasse 136 bzw. 136a) ist eine Sichtverbindung aufl Dauer sicherzustellen.

Die Mariatroster Strale ist in diesem Abschnitt eng und durch die Kurvenlage unidbersichtlich.

Es bestehen daher Plane einer abschnittsweisen Verbreiterung um Platz fiir Gehsteige, Busse, und Radstreifen
zu ermoglichen. Daher ist die Strassenfluchtlinie (und folglich Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien) fiir eine
mogliche zukiinftige Mariatroster Strase in ausreichender Breite in den Bebauungsplan einzuzeichnen, und
dies in den Verordnungstext aufzunehmen, um der Stadt diese Méglichkeiten offen zu lassen,

Fahrradabstellplitze

Die in § 7 (5) festgelegte Mindestanzahl an Fahrradabstellplatzen ist nicht ausreichend. Es gibt ein Bekenntnis
der Stadt zu sanfterer Mobilitat, auch Kinderrider brauchen Platz, ein «Zweitrad” [Stadt und Uberland, ...] ist
heute bereits Normalzustand, ...

Um eine zukinftsfahige Verkehrssituation der Bewohnerinnen und Bewohner zu gewahrleisten sollte die
Quadratmeterzahl gesenkt werden (dem Bedarf entsprechend etwa ,Je angefangene 20 m2 Wohnnutzflache
ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen®. Auch in anderen Bebauungsplanen, etwa 11.09, ist bereits eine
hihere Fahrradabstellplatzanzahl vorgesehen.

Ein grosser Teil der Dachflache Gst.Nr. 585/2 etc. eignet sich bestens zur Photovoltaik- ader
Solarthermienutzung. Da drt. unbebaut erscheint es noch nicht im Solardachkataster bzw. im
Photovoltaikdachkataster auf. Eine entsprechende Nutzung der méglichen Flachen sollte im Bebauungsplan
festgelegt werden.

Die Luftgualitét in Graz und somit die Gesundheit der wohnenden und arbeitenden Menschen hangt auch mit
der Maglichkeit eines Luftaustausches iiber sogenannte , Frischluftschneisen” ab. Diese kénnen durch Bauten
empfindlich gestért werden. Gerade diese ,Engstelle” im Tal ist dusserst sensibel und muss maglichst
unbeeintrachtigt bleiben. Die ausgewlesenen Geschossanzahlen bzw. die Geb3udehohe ist wesentlich zu hoch,
Daher der Einwand:

Die Hohenbegrenzung der Gebaude ist deutlich zu reduzieren.

Hechwasserschutz

im Rahmen der bekannten Zunahme von Starkregen/Hochwasserereignissen und der Situierung

des Areals in Fluss-/Bachahe sind die festgelegten HQ 30 / bzw. HQ 100 als Hochwasserschutz

nicht mehr ausreichend, die bebauungsfreie Fldchen sollten im Bebauungsplangebiet ousgeweitet werden.

Bebauungsdichte

Die Bebauungsplandichte der Liegenschaften liegt iiber den im FlaWi ausgewiesenen max. 0,8.

Aus den oben angefihrten Griinden (Talengstelle, Frischluftzufuhr, Waldguerung, Baumbestand) soflte daher
fiir diesen Platz mit den spezifischen Besonderheiten in der Planung eher in Richtung 0.4, der unteren Grenze
der Bebauungsdichte, vorgegangen werden.

Auf keinen Fall ist eine Uberschreitung von 0,8 zu erlauben.



Da im Eriduterungsbericht (5 - ruhender Verkehr) der Stellplatzschidissel fur PK W-Abstellplatze nicht angefihrt
ist last sich weder aus &ffentlicher Sicht noch aus Sicht der kiinftigen Nutzung eine Einschdtzung vorgenommen
werden.

Einwendungsbehandlung:
Bebauung allgemein

Die Liegenschaft liegt gem&R dem rechtskriftigen Flachenwidmungsplan im ,Allgemeinen
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,4 - 0,8.

Es handelt sich hier um keine Meuausweisung von Bauland. Das Grundstiick ist bereits im 1.0
Flachenwidmungsplan der Stadt als Bauland ausgewiesen.

Mit dieser Ausweisung im Flachenwidmungsplan besteht ein Rechtsanspruch auf Erlassung eines
Bebauungsplanes und entsprechende Umsetzung einer Bebauung.

Gemil Steiermédrkischen Raumordnungsgesetz ist , mit der Bebauungsplanung eine den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes anzustreben.”

Der gegenstindliche Bebauungsplan ermoglicht daher den adaquaten Ausbau der Wohnnutzung in
einer ausgezeichneten Lage entsprechend den Vorgaben der bergeordneten Planungsinstrumente
sowie des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes,

Wie im beiliegenden Ausschnitt des 4.0 Flachenwidmungsplan ersichtlich ist, hat man weiter ostlich
auf die stadtrdumliche Situation reagiert und auf der Liegenschaft 584/3 einen Teil der Flache als

Vorbehaltsflache Spielplatz (XI. D) ausgewiesen um langfristig den bestehenden Griinzug nérdlich der
Mariatroster StraBe nach Siiden weiterzusichern.

Nord-Sid-Richtung dar.




Frischluftschneise
Die Baumasse am Grundstiick ist so verteilt worden, dass aufgrund der vorgebeben moderaten
Hohenentwicklung (max. 4 Geschosse) keine Beeintrichtigung der Luftstréme zu erwarten ist.

PKW-Stellplatzschliissel

In der Verordnung ist der PKW-Stellplatzschliissel festgelegt, im Erlduterungsbericht wird nur erginat,
unter welcher Betrachtungsmethode der PKW-Stellplatzschlissel von der Fachabteilung fiir
Verkehrsplanung der Stadt Graz erstellt wird.

HO30 und HQ 100
Die Bauflucht- und Baugrenzlinien wurden so gewdahit, dass innerhalb des Gefahrdungsbereiches
keine baulichen MaBnahmen mdglich sind.

Bebauungsdichte

Die im 4.0 Flachenwidmungsplanfestgelegte Bebauungsdichte von 0,8 wird fiir den Bruttobauplatz
eingehalten.

Der hihere Wert der Bebauungsdichte kommt nur deshalb zustande, weil sich dieser auf den
Nettobauplatz bezieht. Die Stadt sichert sich vertraglich die Flachen fiir die Gehsteigs-bzw.
Radwegeverbreiterung.

FLACHENAUFSTELLUING
11120 Bebauungiplan Mariatroster Strafle 1327
GZ.: Al4 = 013033, 2000
Draturmn Bearbeitung: 06.05.2021
nss3tzliche o - BGF
o Grundtsiickgrofle | Bauland gem. | max BGFbei | Verkehsflichen | Netiobao- 1 I'f | bezogen
GES Flawi Dichie 0,8 innerhalb des BRPL plete ok auf NETTO-
Giltigkeitsharaich 1' Bauplatr
52:?"2 3.278,00 3.278,00 2,622,40 375,60 2.902,40 0,91 641,20
L84/8 2.090,00 2.090,00 1LE72,00 13260 1.954,40 .86 168,20
AUFLAGE
242 AEE.{I:I 456,00 296,80 15,00 481,00 052 359,00
SUMME 586400 585400 a69L20 523,20 5.337,80 [ a0 |

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezuglich der Einwendungserledigung hat sich der 11.12.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedandert:

VERORDNUNG:

Der §6 wurde um einen Absatz erganzt:

(4) Entlang der Mariatroster Stralie muss auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 die
straBenseitige Fassadenflache einen Offnungsanteil von mindestens 40% und maximal 50%
aufweisen. Die Gffnungen diirfen verglast werden.



Die straBenseitige Fassade muss als Putzfassade ausgefiihrt werden. Bei der Farbgestaltung
der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert
von 80 nicht Gberschritten werden.

Der §8 wurde um einen Absatz ergdnzt:
(14) Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen und der
Baustelleneinrichtung diirfen auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 im siidastlichen
Bereich (Bereich mit griin-strichlierter Linie markiert) Bdume, die der Grazer
Baumschutzverordnung unterliegen, in threr zukiinftigen Entwicklung nicht
beeintrachtigt oder gerodet werden. In diesem Bereich dirfen keine Leitungen gelegt
werden bzw. Einbauten getétigt werden.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde im siiddstlichen Teil der Liegenschaft 584/6, Kg 63127 eine Freihaltezone fiir
Bestandsbdaume erganzt.

In diesem Bereich dirfen keine ober- oder unterirdischen baulichen Anlagen errichtet werden und
auch keine Baustelleneinrichtungen gelagert werden. Die Entwicklung der Bestandsbdume darf nicht
beeintrachtigt werden.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert, ergdnzt bzw. richtiggestellt.
Es gab keine inhaltlichen Anderungen.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erliuterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstindigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erliuterung
und Begrindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1 und
3 StROG 2010.




Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Grinraumplanung

stellt daher gemé&R § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,
der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 11.12.0 Bebauungsplan ,Mariatroster Strae 132", bestehend aus dem Wortlaut,
der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht,
und

2. die Einwendungserledigungen.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:
DI™ Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Blrgermeisterin-

DI Mag. Bertram Werle Stellvertreterin:

(elektronisch unterschrieben) Mag.® Judith Schwentner
(elektranisch unterschrieben)

Vorberaten und einstiménig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen

in der Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Grinraumplanung

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen [~ &ffentlichen O nicht dffentlichen Gemeinderatssitzung

[0 bei Anwesenheit von .._... Gemeinderit:innen

1 einstimmig & mehrheitlich {mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[l Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, amcl,g:,":!v. ;\QLL Der/die Schriftfihrerin;

A




Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
# Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: Marz 2020

W Die Biirger;innenbeteiligung erfolgte Uber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde
fiir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die
Kundmachung iber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere
Informationen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz

www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Mariatrost gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschdftsordnung fir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 11.12.0 Bebauungsplan zur Stellungnahme und
Information Gbermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstindlichen Antrag zwei Einwendungen abgegeben.

Klima-Schutz MaBnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und flichen-sparender Umgang mit den Liegenschaften
- Extensive Dachbegrinung

- Festlegung des Versiegelungsgrades

- Festlegung des Bebauungsgrades

- BepflanzungsmaBnahmen

- Regelwerk fur die Neupflanzung von Baumen

- Aufwertung der StraRenrdume (Baumpflanzungen, ...)

- Helle Fassadengestaltung/Farbgebung

//‘ | signiert von | Mahr Elisabeth —l

Ch=Mahr Elisabeth, O=Magistrat Graz,
Sinkiivan L=Graz, 5T=50yria,CaAT,

m | | Datum/zeit 2022-04-15T14:08:36+02:00 —
DigTALE & / | '

SNATUR 4 Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter: \

/| Birarets https://'slgn.app.graz-at/signature-verification verifiziert werdan,




Signiert von | Inninger Bernhard
CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz 5TeStyria,C=AT,
ﬂ DatumZeit 2022-04-19T0E: 58:58+02:00
DUETTALE SFOmETUR Dieses Dokument wirde digital signiert und kann unter:
Hirwels https:/{sign.app.graz. atfsignature-verification verifiziert werden.
Signiert von .'|'|"er|u Bertram
Ch='Werle Bertram, O=Magistrat Graz,
s L=Graz, ST=Styria,C=AT,
ﬂ Datum/Zeit 2022-04-19T11:41:14+02:00
DHETALE SISHATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter;
| Himwels https:ffsign.app.graz. atfsignature~verification verifiziert werden,
' Signiert von Schwentner Judith
CM=Schwentner Judith, O=Magistrat Graz,
Zartifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-04-20T11:08:36+02:00
DR TaLE SIGNATUR Digses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Himanis https:f/sign.app.graz.at/signature-varification verifiziert werden.







STADT

GRINZ

VERORDNUNG
Bestandteil des
Gemeinderatsbeschlusses
GZ.: A4 - 13033/2020/0021 Der Schriftfihrer: ‘/,(/f‘/

11.12.0 Bebauungsplan

Mariatroster Straffe 132
¥|. Bez., KG 63127 Wenisbuch

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 28. April 2022, mit derin
Vollziehung der Aufgaben der drtlichen Raumordnung der 11.12.0 Bebauungsplan
.Mariatroster StraRe 132" beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGB! 15/2022 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBl 91/2021 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN

(1) offene Bebauung
gekuppelte Bebauung

§3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Bebauungsdichte wird fiir die Liegenschaften wie folgt festgelegt:
Gst.Nr. 584/6: 0,86
Gst.Nr. .242: 0,83
Gst.Nr. 585/2 und 584/4: 0,91

(2} Bebauungsgrad: hochstens:0,4

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebdude festgelegt.

(2) Die Baugrenzliinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten (fiir Bestandsgebdude), Kellerabgange und deren Einhausungen und
dergleichen.




(3)

oestandteil des

.‘;‘amefnderatsbeschlusses
/f

‘er Sehriftflhrer; .../~ rf'/:'
Balkone dirfen maximal 2,00 m iber die Baugrenzlinievortreten,

§5 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER, LICHTE RAUMHOHE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

§6

(1)
(2)

(3)
(4)

§7

(1)
(2)

Im Plan sind die jeweils maximal zulassigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebaudehdhen:

GeschoRanzahl; Gebaudehdhe:
36 max. 10,50 m
3G+PH max. 12,50 m
4G max. 13,50 m

Die festgelegten Gebaudehdhen beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt:
Gst.Nr. 584/6: 402,00 im Prazisionsnivellement.

Gst.Nr. .242: 397,80 im Prizisionsnivellement.

Gst.Nr. 585/2 und 584/4: 400,15 im Prizisionsnivellement.

Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehohen zuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens

10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

Dacher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 0°bis 10°zuléssig.
Haustechnikanlagen sind bei Flachdéchern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Stralenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den
seitlichen Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone dirfen liber die Héhenzonierungslinie maximal 2,00 m vortreten.
Entlang der Mariatroster Strafe muss auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 die
straenseitige Fassadenfliche einen Offnungsanteil von mindestens 40% und
maximal 50% aufweisen. Die Offnungen dirfen verglast werden.

Die straenseitige Fassade muss als Putzfassade ausgefiithrt werden. Bei der
Farbgestaltung der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten,
und ein Hellbezugswert von 80 nicht Gberschritten werden.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplitze sind in Tiefgaragen, und im Geb3ude integriert, zu errichten.
Bei Neubauten ist je 60-70 m* Wohnnutzfliche ein PKW-Absteliplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.



(3)

(4)
(5)
(6)
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(9)

(10)
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F Tant~ndteil des
Gewiniceratsbeschlusses
Der Schriftfihrer; /KL/

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der

Wandstidrken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der

Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.

Je angefangene 35 m* Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellpldtze sind zu {iberdachen bzw. entsprechend §92 (6)

Steiermdrkisches Baugesetz festzulegen.

Fahrradabstellpldtze sind (iberwiegend im Gebdude zu integrieren.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zul3ssig.
Nicht bebaute Fldchen sind zu begriinen.

Der Versiegelungsgrad wird mit 40% begrenzt.

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.
Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m® zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Beluftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubb3dume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 3,0 m
Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 60m
Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenféirmig) mind. 3,0m

Stralenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Biumen ist
unzulassig.

Die Decke von nicht iiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Nachbargeldnde zu
tberdecken.

Stitzmauern diirfen eine Héhe von 1,0 m nicht iberschreiten.

stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzulissig.
Larmschutzwinde sind unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan einzureichen.

Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen und der
Baustelleneinrichtung diirfen auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 im siiddstlichen
Bereich (Bereich mit griin-strichlierter Linie markiert) Bdume, die der Grazer
Baumschutzverordnung unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht
beeintrachtigt oder gerodet werden. In diesem Bereich diirfen keine Leitungen gelegt
werden bzw. Einbauten getétigt werden.
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Werbeanlagen sind auf Gebauden ausschlieflich im Erdgeschoss an der Fassade
montiert, zuldssig.

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkdsten, fotorealistische Abbildungen w.
dgl. iiber 0,50m? Flache sind unzuldssig, ausgenommen Werbepylone.

Freistehender Werbepylon sind unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssig.

§ 10 BESTEHENDE GEBAUDE
Bei bestehenden Gebduden auBerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flichen sind ausschlieRlich Umbauten, Umnutzungen und Instandhaltungsarbeiten zuldssig.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1)
(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
12.Mai 2022 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fiir den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr
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11.12.0 Bebauungsplan

Mariatroster StraRe 132 Graz, 28.April 2022
Xl. Bez., KG 63127 Wenisbuch

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20. Dezember 2019 ersuchte , die Wohnanlagen Mariatroster Straflen 132
GmbH", als Eigentiimer:in der Liegenschaft 584/6, KG Wenisbuch um die Erstellung eines
Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet umfasst die Liegenschaften .242, 584/4, 584/6 und 585/2, alle KG Wenisbuch.
Das Planungsgebiet weist gesamt eine Gréfe von 5.720 m* auf.

GemaR 4.0 Flichenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als , Allgemeines Wohngebiet” mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,4 bis 0,8 ausgewiesen.

GemaR Deckplan 1 (Bebauungsplanzonierungsplan) zum 4.0 Flachenwidmungsplan ist die
Erstellung eines Bebauungsplanes zur geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich.

Laut Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F. liegt das Planungsareal im
~Wohngebiet mittlere Dichte”.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Es liegen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Stellungnahmen vor:
Stellungnahme A10/8 - Abteilung fiir Verkehrsplanung vom April 2020 und Mai 2021
Stellungnahme A10/5 — Abteilung fir Grinraum und Gewdsser, Mai 2020

2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung
am 19. Mai 2021 iber die beabsichtigte Auflage des 11.12.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
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Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehdrt und der Bebauungsplan iiber 9 Wochen, in der Zeit vom 03. Juni 2021 bis zum 05. August
2021 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

£ 15tROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat innerhalb des Auflagezeitraums vorgesehen. Dieses
Angebot ist jedoch abhangig von den aktuell geltenden Covid-19 Bestimmungen.

Eine Burger:inneninformationsveranstaltung hat am 06. Juli 2021 im Livestream stattgefunden. Der
Livestream war bis zum Ende der Auflagefrist am 05. August 2021 auf der Homepage der Stadt Graz
abrufbar.

Wahrend der Auflagefrist langten 2 Stellungnahme, 8 Einwendungen und 1 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 11.12.0 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

VERORDNUNG:

Der §6 wurde um einen Absatz ergiinzt:

(4) Entlang der Mariatroster Strafle muss auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 die
strallenseitige Fassadenfliche einen Offnungsanteil von mindestens 40% und maximal 50%
aufweisen. Die Offnungen diirfen verglast werden.

Die straRenseitige Fassade muss als Putzfassade ausgefiihrt werden. Bei der Farbgestaltung
der Fassaden darf ein Hellbezugswert von 40 nicht unterschritten, und ein Hellbezugswert
von 80 nicht Uberschritten werden.

Der §8 wurde um einen Absatz erginazt:

(14) Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen und der
Baustelleneinrichtung diirfen auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 im siddstlichen Bereich
(Bereich mit griin-strichlierter Linie markiert) Baume, die der Grazer Baumschutzverordnung
unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht beeintrédchtigt oder gerodet werden. In
diesem Bereich diirfen keine Leitungen gelegt werden bzw. Einbauten getatigt werden.

PLANWERK:

Im Planwerk wurde im siidéstlichen Teil der Liegenschaft 584/6, Kg 63127 eine Freihaltezone flir
Bestandsbaume erganzt.

In diesem Bereich diirfen keine ober- oder unterirdischen baulichen Anlagen errichtet werden und
auch keine Baustelleneinrichtungen gelagert werden. Die Entwicklung der Bestandsb3ume darf nicht
beeintrachtigt werden.
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Der Erlduterungsbericht wurde adaptiert, erganzt bzw. richtiggestellt. £

Es gab keine inhaltlichen Anderungen.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet umfasst die Liegenschaften .242, 584/4, 584/6 und 585/2, alle KG Wenisbuch.
Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 5.720 m*.

i Luftbild der Stadt
RS Graz, 2019.

e ﬁl Die blaue

Ry Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Stadtentwicklungskonzept im , Wohngebiet mittlerer Dichte”

& 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Verrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertriiglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und Verkehrsstrafien.

(3) Gebietsvertriigliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturelf
gut gusgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit dffentlich zugdnglichen Freifidchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerinnen zugénglichen Grinflache bei Neubauten.

(7) Beschriinkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fiéichenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und 8ffentlicher Verkehr), der sozialen und
technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten
stddteboulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitit von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)
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Entwicklungsplan
des 4.0

Stadtentwicklungs-
konzeptes (idgF)

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

ckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

De

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO” (Deckplan 1):
Der Bauplatz liegt innerhalb der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung”.
Der stiddstliche Teil liegt in der wasserwirtschaftlichen Vorrangzone.

Auszug aus dem
Deckplan 1 zum
4.0
Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Der Bauplatz liegt innerhalb des Uberflutungsbereiches HQ 30/100.
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Auszug aus dem
Deckplan 2 zum

Stadtentwicklungs-
konzept (idgF).

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das

Planungsgebiet.

 Auszug aus dem

. Deckplan 3 zum

1140

- Stadtentwicklungs-
~_ konzept (idgF).

Die balue

Umrandung

| bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
LInnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

1.0 Riumliches Leitbild (seit 27.02.2020 rechtswirksam)
,StraBenrandbebauung” Im Teilraum Nr. 17 (Mariatroster Tal)

Festlegungen innerhalb des Bereichstyps bzw. Teilraumes.

» Rahmen der Geschossanzahl: max. 2G bis max. 4G
e Lage zur StraRe: straBenraumbildend, straRenbegleitend
e Ausschluss von straRenbegleitenden Larmschutzwinden
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* Zulassige Formen der Parkierung: Tiefgarage. Bei iberwiegendef Wohnnutzung ist die
Errichtung von PKW-Stellplatzen in freier Aufstellung in vertriglicher Relation zur
BauplatzgriiBe zuldssig, sofern mit dem Gebietscharakter und Topographie vereinbar.

« Sonstige Festlegungen: Ausschluss von offenen ErschlieBungen

Auszug aus dem 1.0
Raumilichen Leitbild.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet,

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Der Bauplatz liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im

»Allgemeines Wohngebiet” - Sanierungsgebiet Lirm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,4
bis 0,8.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

2]  Als Sanierungsgebiete — Liirm (LM) gelten jene Baulandfidchen gem. Plandarstellung innerhalb derer, der
Jjeweils zuldssige Energiedquivalente Doverscholipegel (LA, eg) fur die jeweilige Gebietskotegorie = wahrend der
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Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei Strafienverkehr baw. wihrend der Nochtstunden bei Schienenverkehr
- liberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1937 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulondkategorie gem. § 30STROG 2010
folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert
Lt. StROG 2010 dB LA, eg
Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Deckplane:

- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Bebauungsplanpflicht fir eine geordnete Siedlungsentwicklung

Beschriankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) 5tROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der
Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Im 4.0 Flachenwidmungsplan wird unter § 12 Sanierungsgebiete — Gefahrenzonen -
Hochwasser festgelegt, ,dass jene Baulandfiachen, die gemaf dem Deckplan 3 innerhalb der
Anschlaglinien eines Hochwasserereignisses HQ30 und HQ100 bzw. in einer gelben
Gefahrenzone liegen als Sanierungsgebiet - Hochwasser (HW) gelten; [..["

Der Bauplatz liegt zum Teil innerhalb des Sanierungsgebietes Gefahrenzonen-Hochwassers.

Auszug aus dem
Deckplan 3 zum 4.0
Flachenwidmungsplan.

Die blaue Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.
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Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Flachenwidmungsplan. Die blave Umrandung
bezeichnet den Bauplatz.

weitere Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Grazer Baumschutzverordnung idgF.

FlieRpfadkarte:

: Auszug aus den
g GeoDaten Graz-
FlieBpfadkarte,

Die blaue
Umirandung
bezeichnet das
§ Planungsgebiet.

Die ersichtlich gemachten FlieRpfade befinden sich zwischen den beiden Giiltigkeitsbereichen.
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Neigungskarte: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die blaue Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.

Griines Netz Graz (GNG):

Auszug aus den
Netz Graz

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet,

'I""';‘“"E"'““Tﬁu"‘"
S -

Das Griine Netz in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat einstimmig

beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fur die Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, sowie auch fiir diverse Behdrdenentscheidungen.

GeoDaten — Grines
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Es ist ein klares Bekenntnis zur Grinstadt Graz, zu einem urbanen hlatureréni.;lljhri&-giﬁéi:auf
die MaRstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten Stadtentwicklung.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes (gelbe Farbe) aus dem Griinen Netz Graz
(GNG) erkennen kann, soll die Hauptverkehrsstrake — Mariatroster StraRe aufgewertet werden.
(StraBenrdume gestalterisch aufwerten, vorhandene Griinelemente erhalten/pflegen).

* Situierung und Umgebung

GroRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten der Stadt Graz. Nérdlich des Planungsgebiet verlduft die
Mariatroster Strafle. Diese ist eine der EinfahrtstraBen der Stadt Graz aus dem Nordosten. Siidlich
wird der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes Erich-Edegger-Weg begrenzt. Dieser wird als
beliebte Radroute genutzt.

Luftbild der Stadt
Graz, 2019.

Die blaue
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kleinrdumige Umge I;ung_

!‘ F

Nordlich der Mariatroster Straffe sind Einfamilienhduser, aber auch kleinere Wohnanlagen der
jungeren Zeit situiert. Besonders pragend ist das stark ansteigende Gelinde.

Im Siidwesten des Planungsgebietes schlieBt das Schulareal der VS und NMS 5t. Johann an.

Im Osten des Gliltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes schlieRt eine grofe unbebaute Fldche an,
diese ist im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflache fir den Kommunalen Wohnbau
ausgewiesen.

Siidlich des Erich-Edegger-Weges wird das Ortshild vorallem durch das Gewasser und intensive
Begriinung gepragt. Weiter stddstlich verlauft die StraRenbahntrasse der Linie 1.

= Topographie/Baumbestand/Geb3dudebestand
Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung leicht abfallend.

Es weist teilweise dichte Bestockung auf.
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Die Liegenschaften 584/4, und 585/2, beide KG Wenisbuch sind unbebaut. Das BEStandsgebaude
auf der Liegenschaft 584/6 soll abgebrochen werden und das Bestandsgebdude .242 bleibt
erhalten, soll aber um- und zugebaut werden.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.
Einrichtungen des tédglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.500 m.

Néchstgelegene Schulen:
VS 5t.-Johann, Mariatroster StraRRe 128, ca. 150 m

VS Mariatroster Strale 194, ca. 1200 m
NMS St.-lohann, Mariatroster Strafle 128, ca. 150m

Nédchstgelegener Kindergarten:
Stadtischer Kindergarten Mariatroster Strafie, Mariatroster 5tralie 1283, ca.150 m
WIKI Kindergarten Mariatrost, Mariatroster Straffe 194, ca. 1200 m

Weitere Angebote:
WIKI Kinderkrippe Tannhofweg, Tannhofweg 55, ca. 1300 m

WIKI Hort Mariatrost, Mariatroster Strafe 194, ca. 1200 m

ErschlieBung/Verkehr

Individualverkehr:
Der Anschluss an das ibergeordnete StraRennetz erfolgt Gber Mariatroster Strale
(LandesstralRe).

Kategorie 1{300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
LInnerstidtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 250 m Radius gegeben.
o StraBenbahnlinie 1, Haltestelle 5t. Johann und Rettenbach, max. 10 Minuten Takt, inkl. Abend-
und Wochenendverkehr

Im Bereich Erich- Edegger-Weges besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der Stadt Graz.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwiasser hat dber das dffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflichenwasser diirfen nicht in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind liber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten,

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:
Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen

ST

abchiussas
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{Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weiglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend grofie
Sammelstellen (Millrdume, Mullpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen

Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammilung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.htmi

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 und 9, 10 der VO)

Bauweise

—
Um eine sinnvolle Bebauung fiir das Gebiet zu gewdhrleisten wurden die offene und gekuppelte
Bebauungsweise festgelegt.
Bebauungsdichte
Aufgrund der Abtretungsflichen und der neu festgelegten StraRenfluchtlinien, wurden die
Bebauungsdichten neu festgelegt. Die Bebauungsdichte wird in Bezug auf die
MNettobauplatzfliche angepasst, entspricht aber der im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Bebauungsplandichte von 0,8 bezogen auf den Bruttobauplatz.
FLACHENALFSTELLUNG
11.12.0 Bebauungsplan Marlatroster Strafe 132"
GL.: Ald=(13033/2020
Datum mmn&:m.ﬂim
rusitzfiche Bebauungs-|  ooc
Grundtsiickgride | Bauland gem. | max. BGF bel | Verkehrsflichen | Nettobau- ﬂ.mlr bazogen
GiS Flad Dichte 0,8 Innerhalb des BBPLY  platz etinbwipkat auf NETTO-
Giiltigkeitsbareich 5 Bauplatz
S~
—%”_?‘ﬁ 3.2178,00 3.378.00 262240 375,60 2,902 40 lfl,.!l 254120
5848 L.090,00 2.020,00 a7 132,60 195440 0,85 1.680,80
AUFLAGE
ﬂ 496,00 436,00 396,80 15,00 481,00 0,83 39500
SUMME 5.854.00 5.B64,00 A6a1,H 533,20 5.337.80 m

Bebauungsgrad
Der Bebauungsgrad betragt hochstens 0,4.

Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der iberbebauten Flache zur Bauplatzflache definiert,
wobei die Gberbauten Flichen jene Teile eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage sind, die
sich bei Projektion auf eine horizontale Ebene tber Erdgleiche befinden.

Baugrenzlinien, Baufluchtlinie
Im Plan sind die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien fir Hauptgebaude festgelegt.
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Es wird darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien so festgelegt werden, dass innerhalb der
Grenzen eine sinnvolle zukinftige Bebauung mit adaguatem Freiflichenanteil méglich ist. Auch
fir die zukiinftige Bebauung miissen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtweglangen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist ein sparsamer
Flachenverbrauch, ein sinnvoller Zuschnitt der Rest- und Freifldchen zu beriicksichtigen.

Geschossanzahl, Gebaudehéhe, Gesamthihe

Im Plan und in der Verordnung ist die maximale Anzahl der Geschosse, sowie die Gebiudehéhe
geregelt. Fir Stiegen- und Lifthduser, kleinere Dachaufbauten u. dgl. sind geringfiigige partielle
Uberschreitungen der maximalen Gesamthohen zuldssig.

Dachbegriinung
Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Die Hohe der Vegetationsschicht

ist mit mind. 10 cm (Vegetationsschicht mit Drainfunktion) zu gewdahrleisten. Der Aufbau muss in
jedem Fall eine einwandfreie Entwasserung gewdhrleisten.

Die Dachflachenbegriinung ist als MaRnahme zur Verbesserung der Durchgriinung anzusehen und
ist sowohl auf Grund des Siedlungsbildes und der Dampfung des Wirmeinseleffektes in Bereichen
mit verdichteter Bebauungsstruktur von grofler Bedeutung,

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
gestalterisch ins Dach zu integrieren: Photovoltaikanlagen und dergleichen sind als
zusammenhangende Fldchen oder Bander méglichst rechteckig zu gestalten, méglichst in einem
Feld zusammenzufassen (um eine ruhige Wirkung zu erzeugen), méglichst dachbiindig oder flach
aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu errichten.

Formale Gestaltung

In Hinblick auf das bestehende bzw. geplante StraRen- und Ortsbild und die Festlegungen des 1.0
Raumlichen Leitbildes ist die Errichtung von straRenseitigen Laubengéngen nicht zuldssig. Gemeint
ist damit das hochrangige StraRennetz, die Mariatroster StraRe.

Aus diesem Grund wurde auch fiir die Liegenschaft 584/6, KG 63127 Vorschriften fiir die
Fassadengestaltung gemacht.

Aus Griinden des Klimaschutzes und vorallem der sommerlichen Aufheizeffekten von dunklen
Fassaden, wurde in die Verordnung der Hellbezugswert iilbernommen, Der Hellbezugswert ist der
Wert, der Lichtmenge die von der Oberfliche reflektiert wird. Gemessen wird dieser Wert in
Prozent. (100% = weil}, 0% ist schwarz).

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz

Die Anbindung erfolgt fiir den motorisierten Individualverkehr iiber die Mariatroster StraRe 8-72.
Es gibt eine Zufahrt fir das Planungsgebiet.

Die weitere ErschlieBung erfolgt fiir das Grundstiick 384/4, dass teilweise als Verkehrsfliche
ausgebaut und im Flachenwidmungsplan als solche ausgewiesen ist.
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Gehsteige entlang der Mariatroster Strale
Entlang der Mariatroster StraRe ist die Verbreiterung der bestehenden Gehsteige vorgesehen. Die

neue StraRenfluchtlinie riickt im Bereich der Liegenschaft 585/2, KG Wenisbuch ca. 1,0 m nach
siidosten und im Bereich der Liegenschaft 584/6, KG Wenisbauch ca. 1,50 m nach Stden.

Erich-Eddegger-Weg

Gemil der Radwege-Offensive der Stadt Graz ist hier eine Verbreiterung vorgesehen.
Langfristiges Ziel ist es einen getrennten Geh- und Radweg zu errichten, daher ist varallem im
Bereich der Liegenschaft 585/2 und 584/4 eine neue StraRenfluchtlinie eingetragen.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der PKW-Abstellpldtze hat in Tiefgaragen und im Gebdude integriert, zu
errichten.

Der Stellplatzschliissel (60-70 m?* Wohnnutzfliche) wurde von der Abteilung flr Verkehrsplanung
festgelegt. Unter Betrachtung der beim Bebauungsplangebiet gegebenen Rahmenbedingungen
beziiglich OV-ErschlieBung, Nahversorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen, ergibt sich der im
Folgenden angefiihrte PKW-Stellplatzschlissel:

Fahrradabstellplatze

Die Festlegung der Herstellung eines Fahrradabstellplatzes je 35 m? Wohnnutzflache fir Wohnen,
beziehungsweise je angefangene 50 m? Nutzfldche bei anderen Nutzungen als Weoehnnutzung, ist
ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fiir Besucherinnen frei zuganglich
auszufiihren. Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind
mindestens dem Steiermirkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13, zu entnehmen.
Ziel ist die Stirkung des Fahrradverkehrs. Als ,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellplitze méglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgéngen (oberirdische Abstellflichen), ebenerdig
(fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschitzt auszufilhren sind. Werden
mehrere Baukdrper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzerlnnern den kiirzest méglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Die festgelegte,
iiberwiegend gebiudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellpldtze im Nahbereich der
Eingange erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs.

Stellplitze fiir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu beriicksichtigen. Ra dservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind winschenswert.

Abbildung 1: MaBe fiir ebenerdige Fahrradaufstellfiichen in m, Vgl.: RV5 03.02.13, 5.54

Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:
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- JAbstellanlagen fiir Fahrrider: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen 2um

standsicheren Abstellen der Fahrréder und der Méglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens,.. ™

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstdnde zum aufgehenden Mauerwerk bzw. zu
Auskragungen (z.B. Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhingigkeit von den jeweiligen
BaumgroRen folgende Mindestabstinde entsprechend den Freiraumplanerischen Standards:

Grundsatzlicher Pflanzabstand zu Biiro- und Wohnraumfenster:

- GroBkronige Baume (1. Ordnung): mind. 10,0 m

- Mittelkronige Baume (2,0rdnung); mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

- S5chmale, saulenformige Baume: mind. 3,0 m

Abstand zu Mauern/kleineren Objekten mit Oberkante unter dem Kronenansatz: mind. 25m.
Im Falle von straBenraumwirksamen mittel- bis groRkronigen Biumen (z.B. Allee) kénnen die
Abstande auf 4,5 - 6,0 m reduziert werden.

Baume sind als Laubbaume Solitirhochstamm in Baumschulqualitit mit einem Mindeststamm-
umfang von 18|20 c¢m, gemessen in 1,0 m Hdhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell
sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen
(groRkronige Laubbdume), zu wihlen.

Der gesamte Baumbestand ist in einem AuBenanlagenplan darzustellen. Die vom Bauvorhaben
betroffenen Baume, welche gefillt werden miissen sind ersichtlich zu machen (rot) und geplante
Ersatzpflanzungen (griin) darzustellen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Oberflachenwasser

Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fiir die
Oberflachenentwdsserung sollen innovative Lésungen angedacht werden, die in einem
Freiraumsystem integrierbar sind.

Tiefgaragenbegriinung

Die Mindestiiberdeckungen fiir eine intensive Begriinung der unterbauten Flichen sind
einzuhalten - die Vegetationsschicht hat mind. 0,70 m zu betragen, bei der Pflanzung von
mittelkronigen Badumen mit einem Radius von 2,50 m und groRkronigen Baumen allenfalls mind.
1,50 m.

Aufgrund des abfallenden Gelandes sind Geldndeveranderungen bis zu einem Meter zulassig,
jedoch solite das Gelande der Bauplitze verlaufend an das Niveau der Nachba rliegenschaften
abgeglichen werden.

Versieglungsgrad
Der Versiegelungsgrad stellt das Verhaltnis der Summe der bodenversiegelten Flichen zur
Bauplatzflache dar,
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Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Bauplatzflache begrenzt, bei die
unterschiedlichen Oberflichenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchldssigkeit bzw.
Wasserriickhaltevermdgens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades bertcksichtigt werden.
Die Beschriankung der Bodenversiegelung dient neben grinrdumlicher Aspekte dem Erhalt des
natiirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des offentlichen Kanalnetzes und Verringerung der
Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B.
Luftfeuchtigkeit).
Der Versiegelungsgrad ist im Bauverfahren wie folgt nachzuweisen:

Ausfithrung Versiegelung
begriintes Dach 8-15cm 60 %
(Substrathihe)

begriintes Dach 15-30cm 45 %
{Substrathohe)

begriintes Dach 30 -50cm 20%
(Substrathéhe)

Pflastersteine mit aufgeweiteten 50 % -
Fugen

wassergebundene Decke 50 %
Rasengittersteine 50 %
Porenpflaster in Kies- / Splittbett B0 %
Pflastersteine im Sandbett 67 %
Asphalt 100 %
Pflastersteine und —platten im 100 %
Martelbett

AuRenanlageplan

im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur Freiflichengestaltung (§

41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und Freiflachen) nachvolliziehbar zu
machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und Griinflichengestaltung
darzustellen: Bebaute Fliche, befestigte Fliche, versiegelte Flichen, gewachsener Boden,

unterbaute Fliche, Spielflichen und Ersichtlichmachung der Leitungsfihrung. Eine Kontrolle der ‘e
im Bebauungsplan eingetragenen und festgelegten Grun- und Freiflichengestaltung ist im
Baubewilligungsverfahren nur mit einem AuBenanlagenplan moglich.

Baumschutz
Im Zuge der Errichtung von ober- und unterirdischen baulichen Anlagen und der

Baustelleneinrichtung dirfen auf der Liegenschaft 584/6, KG 63127 im siiddstlichen Bereich
(Bereich mit griin-strichlierter Linie markiert) Baume, die der Grazer Baumschutzverordnung
unterliegen, in ihrer zukiinftigen Entwicklung nicht beeintrachtigt oder gerodet werden. In diesem
Bereich diirfen keine Leitungen gelegt werden bzw. Einbauten getatigt werden.
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7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)
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* Der 11.12.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
Malistab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

* Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Gringestaltung in griner Farbe dargestelit sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt iiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

| Signiert von Inninger Bernhard

~ ] Ch=inninger Bermhard, D=Magistrat Graz,
| Zartifikat L=Graz, ST=5tyria,C=AT,
| DatumyZait 2022-04-19T08:58:55+02:00

Hinwels https./fsign.app.graz.at/signature-verification verifiziart werden,

| Dleses Dokument wurde digital signiert und kann unter: A‘
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s 5 0 e 0 e 1 1w Baufluchtlinie
e e + e« = Baugrenzlinie
mmmmm=mm=n=  Grenze unterschiedlicher Hshenzonen Bebauung
oo omom oo Frejhaltezone um Bestandsbdume

3G GeschoRanzahl

StraRenfluchtlinie
Verkehrsflachen

(G) GemeindestraRe
(L) LandesstralRe
Freiflache
% Neue Laubbaumpflanzung, groRkronig Freiflichen
b (1.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE

25a Geb3udebestand (Kataster) mit Hausnummer

Geb&udebestand (Luftbildauswertung)

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O C@ Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O C_\{D Baum bzw. Baumgruppen auRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

Flache des Planungsgebietes ca. 5.720 m?
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Neue Laubbaumpflanzung, grolRkronig Freiflichen
( 1.0rdnung, ungefahre Standorte)

DARSTELLUNG DER BESTANDSOBIJEKTE

25a Gebaudebestand (Kataster) mit Hausnummer

25a Gebaudebestand (Luftbildauswertung)

1059/11

DARSTELLUNG DER BESTANDSBAUME

(Kronendurchmesser bzw. Umrisse aus Luftbildauswertung)

O QD Baum bzw. Baumgruppen innerhalb des Planungsgebietes
O C_,\(ID Baum bzw. Baumgruppen aulRerhalb des Planungsgebietes

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

SN Fldche des Planungsgebietes ca. 5.720 m?
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