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Umlaufbeschluss

und Immobilien
Berichterstatterin:

Graz, 28. April 2022

Die GBG Gebdude-und Baumanagement Graz GmbH plant im Umlaufweg die Beschlussfassung
folgender Punkte:
1. Zustimmung zur Beschlussfassung im Umlaufwege gem. § 34 GmbHG.

2. Beschlussfassung tiber die Genehmigung und Feststellung des Jahresabschlusses 2021 und uber
die Kenntnisnahme des Lageberichtes und des Corporate Governance Berichtes fir das
Geschiftsjahr 2021

3. Beschlussfassung tiber den Vortrag des Bilanzgewinnes in Hohe von € 0,00 auf neue Rechnung.
4. Beschlussfassung lber die Entlastung der Geschéftsfiihrung fiir das Geschéaftsjahr 2021

5. Beschlussfassung Uber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschéaftsjahr 2021

GemadR § 87 Abs 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBI Nr 130/1967, idF Nr 118/2021,
ist dem Vertreter der Stadt Graz, Stadtrat Manfred Eber, in der Generalversammlung der GBG
Gebdude-und Baumanagement Graz GmbH die Ermachtigung zur Unterfertigung des
Umlaufbeschlusses durch den Gemeinderat zu erteilen.

Allgemeine Angaben zur Gesellschaft:

Das Stammbkapital der Gesellschaft betrdagt € 73.000,00.

Die Gesellschafterstruktur stellt sich wie folgt dar:

absolut Anteil am Stammkapital
Stadt Graz €72.635,00 99,5%
Holding Graz — Kommunale € 365,00 0,5%

Dienstleistungen GmbH

Geschéftsfihrer der Gesellschaft ist Mag. Glinter Hirner, er vertritt seit 22.12.2010 selbstandig.

Die Geschaftsfiihrung wird durch zwei Prokuristen, Bernd Weiss und Ing. Rainer Plosch, unterstiitzt.
Alle drei bilden zusammen die Erweiterte Geschaftsfuhrung, deren Aufgaben, Rechte und Pflichten in
der Geschiftsordnung definiert sind.




Unternehmensgegenstand:

a) Die Errichtung und die Erhaltung von Gebduden, der Erwerb, die Verwertung, Verwaltung
und  Bewirtschaftung von Immobilien, insbesondere fiir  &6ffentliche  Einrichtungen
(Verwaltungsstellen, Schulen, etc.) die Schaffung von Freizeit- und Erholungsgebieten, die
Durchfiihrung von allgemeinen und speziellen Strukturverbesserungen unter Beriicksichtigung des
Stadtentwicklungskonzeptes sowie damit in Zusammenhang stehende Projektentwicklungs- und
Baumanagementleistungen. :

MaRnahmen zur Erreichung dieses Zieles sind insbesondere:

. Der Abschluss bzw. die Vermittlung von Kauf-, Tausch-, Pacht-, Leasing-, Miet-, Baurechts-,
Bautriger-, und Darlehensvertragen, Optionen, sowie aller zur Erreichung des
Gesellschaftszweckes notwendigen Rechtsgeschafte;

. Grundstiickszusammenlegungen bzw. Liegenschaftsteilungen;

. AufschlieBung bzw. Baureifmachung von Grundflachen;

. Verwaltung von Liegenschaften;

. Erbringung von Facility Services inclusive CAFM-Leistungen (Computer Aided Facility
Management)

. Erstellung von Studien und Projekten, sowie Finanzierungsplanen.

b) Die Griindung von Gesellschaften, der Erwerb von und die Beteiligung an Unternehmen und

Gesellschaften sowie die Ubernahme der Geschaftsfihrung und Vertretung solcher
Gesellschaften. '

c) Die Servicierung der Gesellschafterin Stadt Graz bei der Erfiillung ihrer hoheitlichen
(nichtunternehmerischen) Aufgaben. Die dafiir anfallenden Kosten im Rahmen der
Erbringung von Facility Services werden von der Stadt Graz ersetzt. Facility Services sind

inshesondere: Bewirtschaftung  von Immobilien (Reinigung, Hausverwaltung,
Energiemanagement, Hausarbeiterinnentdtigkeiten usf.), Kichenservice,
Werkstdttenleistungen (Reparaturen, Instandhaltung usf.), Versicherungs-,

Beschaffungswesen und Forstbewirtschaftung.

Die Gesellschaft erbringt ihre Leistungen primar fir die Stadt Graz und deren Beteiligungen.
Im Rahmen des Unternehmensgegenstandes ist die Gesellschaft zu allen Geschdften und
MaRnahmen berechtigt, die zur Erreichung des Unternehmenszweckes geeignet erscheinen.

Zu TOP 2 - Genehmigung des Jahresabschlusses und zur Kenntnisnahme des Lageberichts und des
Corporate Governance Berichtes fiir das Geschéftsjahr 2021
Der Bericht lber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2021 wurde von der K&E

Wirtschaftstreuhand GmbH erstellt und liegt als integrierender Bestandteil dieser Beschlussfassung
bei. '

Auszug aus dem Soll- Ist Vergleich 2021:

Laut des von der GBG Gebadude- und Baumanagement Graz GmbH (bermittelten Jahres Soll- Ist
Vergleiches 2021, stellen sich Budget- und Ist- Zahlen der Jahres G&V 2021 wie folgt dar:




Budget
inT Eurc Gesamtjahr
bzw Dez 2021 |

G&v[umsatzeritse und sonstige Erlose. 54,827 52.892 8.065 14,71
davon|  s. Misterlas/Baureditszins aus Immobilientranchen 2.354 2.934 20/ 0,67
b. Miatverhaltnisse Graz & graznahe Tod-lt_ergiesei'fschafren 1.182] 1.212 31 2,59
c.._Fremdverm}eu.mg 766 773 3 0,79
 Sonstige Erlass; Eriose Verkdufa LV; Eriraga Abgang AV 43974 57.973 3.048 16,12
Material d u. bezog. Leistungen o -31L.750 38211 -6.461 20,35
Personalaufwand S _ -18.515 -17.970 545 2,35
Sachaufwand : -4.274 4372 58, 2,29
ERITDA 257 2.339 2.052 714,86
Abschrelbung SRR -2.134 2.287 32 -4,21]
EBIT -1.507 52 1.959 102,72
Ertrage aus Beteiligungen, WP, FAV 1 26 35| 3.556,31

Aufwendungen aus Betelligungen, WP, FAV : o -1 -1
_Zinsen,’FihaniE!gebniS 3 ) -5 -3 -2 -36,17
Ertrage o S _ B 2 10 12l 5772
Ergebni -1.514] 78 1.933] 104,09
[fvestitionen _ E ] [ —2.007] -1.855 151] 7,59

Umsatz, sonstige Erlose:

Baumanagement: Abrechnung Kundenauftrige durch Verschiebungen aus Vorjahr bei
Projektfertigstellungen (insb. Grips) um ca. 16,96 Mio iber Plan. Gestiegene Werkstatten Umsatze
durch bessere Auftragslage (+1,75 Mio).

Durch Verschiebungen bedingte niedrigere Bestandsverdnderungen (-11,43 Mio).

Gesunkene Umsatzerldse bei Hausverwaltung und Reinigung (-441 Tsd); fur 2020 budgetierter
Grundstiicksverkauf Raach (+1,1 Mio)

Materialaufwand, bezogene Leistungen:

Anstieg im Materialaufwand und den bezogenen Leistungen ist auf zahlreiche neue Projekte sowie
Verschiebungen im Bereich Baumanagement und Werkstatten zuriickzufithren (-5,52 Mio). Hinzu
kommen die Aufwendungen (Wareneinsatz Grundstucksverkaufe und Kaufpreisnachbesserung Stadt)
im Zusammenhang mit dem Verkauf des Grundstiicks Raach (- 1 Mio).

Personalaufwand:
Der Personalaufwand ist insb. durch verspatete Nachbesetzungen unter Plan. (+545 Tsd)

Sachaufwand:

Den diversen Einsparungen u.a. im Rechts- und Beratungsaufwand (+224 Tsd), der Instandhaltung
(+164 Tsd) und Seminaren (+65 Tsd) sowie im Verbrauchsmaterial (+52 Tsd) und weiteren
Einsparungen (+61 Tsd) steht eine Drohverlustriickstellungen (-688 Tsd) fiir eine etwaige Gutschrift
an den Bereich ABI Schulen fiir pauschal verrechnete, aber nicht mit Reinigungsleistungen erbrachte
Stunden gegentiber.

Investitionen:

Verschiebung Investitionen auf 2022 (+27 Tsd). Nicht budgetierte Ubernahme Baurecht Girardihaus
inkl. Sanierung (-52 Tsd). Geringere Aufwendungen bei Leasingriickkauf (+123 Tsd). Zudem enthalten
sind nicht geplante Subventionen (+52 Tsd).

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine groRe Kapitalgesellschaft nach § 221 UGB. Bei
der gegenstandlichen Priifung handelt es sich um eine Pflichtprifung.

Die Prifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses und der Buchfiihrung
_ die gesetzlichen Vorschriften eingehalten wurden. Der Lagebericht ist darauf zu prifen, ob er mit




dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine
falsche Vorstellung von der Lage des Unternehmens erwecken. Es ist auch festzustellen, ob ein
Corporate Governance Bericht (§243b UGB) aufgestellt wurde. '

Nachstehende Geschiftsfille aus 2018 (Immobilien-Riickgliederung, Schuldiilbernahme) haben auch
Bedeutung fiir das Geschéaftsjahr 2021.

Mit der Immobilien- Riickgliederung hat der Gemeinderat mit Beschluss vom 14.12.2017 die
Aufgabenriickgliederung gem. Art 34 Budgetbegleitgesetz idgF von der GBG Gebdude- und
Baumanagement Graz GmbH an die Stadt Graz beschlossen. Damit untrennbar verkniipft war auch
die Riickiibertragung des fiir die Erfullung dieser Aufgaben notwendigen Immobilienvermégens. Die
Riickiibertragung erfolgt in 2 Phasen. Die zweite ist fir 2026 geplant.

Schuldibernahme:

Ebenso hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 14.12.2017 beschlossen, die langfristigen
Finanzierungsverpflichtungen der GBG samt aller damit verbundenen Rechte und Pflichten mit
Wirksamkeit zum 01.01.2018 an die Stadt Graz zu tibertragen. Die Stadt Graz ist damit als Schuldner
anstelle der GBG eingetreten (Schuldiibernahme gem. § 1405 ABGB). Im Jahresabschluss der GBG
zum 31.12.2018 waren diese Verbindlichkeiten nicht mehr ausgewiesen. Soweit die Glaubiger der
entsprechenden Finanzierungsvertrage der Schuldiibernahme gem. § 1405 ABGB zugestimmt haben,
wurde die GBG auch im AuRenverhiltnis wirksam von dieser Sch uld befreit.

Soweit Glaubigerzustimmungen zur Schuldibernahme noch nicht vorhanden sind, liegt dennoch eine
Erfiillungsiibernahme gem. § 1404 ABGB vor, die aus wirtschaftlicher Sicht zu einer Befreiung der
GBG von dieser Verpflichtung filhrt. Da in diesen Féllen die GBG jedoch aus formaler Sicht noch
Schuldner der Finanzierungsverpflichtungen ist, werden diese als Eventualverbindlichkeit unter der
Bilanz ausgewiesen. Gleiches gilt fiir die negativen Marktwerte der Swaps. Die
Eventualverbindlickeiten betragen per 31.12. 2021 EUR 132.025.051,51.

Ergebnisabfiihrungsvertrag:

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 14.12.2017 wurde ein Ergebnisabfiihrungsvertrag
swischen der Stadt Graz und der GBG abgeschlossen. Er trat mit 01.01.2018 in Kraft. Gleichzeitig
wurde die zwischen der Stadt und der GBG abgechlossene Generalfinanzierungsvereinbarung

vom 2.12.2004 auBer Kraft gesetzt.

Die Stadt Graz verpflichtet sich darin ab dem 1.1.2018 den jeweiligen Bilanzverlust (nach
Riicklagenbewegungen) der GBG gemaR dem gepriiften Einzelabschluss zu iibernehmen. Die GBG ist
ihrerseits verpflichtet einen allfdlligen Bilanzgewinn (nach Riicklagenbewegungen) an die Stadt Graz
abzufihren. Die jeweilige Ergebnisiibernahme erfolgt sofern nicht im Einzelfall in der
Generalversammlung der GBG Abweichendes beschlossen wird 14 Tage nach der Feststellung des
jeweiligen Jahresabschlusses im Wege einer Bankiiberweisung durch den jeweiligen
Zahlungspflichtigen.

Die GBG hat sich im Gesellschaftsvertrag, Praambel Pkt. 7, verpflichtet jahrlich einen Corporate
Governance Bericht im Sinne des Artikel 1 des Unternehmensrecht-Anderungsgesetz 2008 iVm § 243

(b) UGB in der Fassung des AktRAG 2009 vorzulegen. Der Bericht 2021 liegt ebenfalls als
integrierender Bestandteil dieser Beschlussfassung bei.




Bestatigungsvermerk

Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Prufung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein
moglichst getreues Bild der Vermogens- und Finanzlage des Unternehmens zum 31.12.2021 sowie
~ der Ertragslage des Unternehmens fir das Geschaftsjahr vom
1. Janner bis 31. Dezember 2021 in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsatzen
ordnungsmaRiger Buchfihrung. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss.

Es wurde ein uneingeschrankter Bestitigungsvermerk erteilt.

Der Priifungsausschuss hat den Jahresabschluss 2021 vorgepruft. Der Aufsichtsrat, dem der Bericht
des Priifungsausschusses unterbreitet wurde, hat in seiner Sitzung am 08.03.2022 nach Priifung
sowohl den Jahresabschluss als auch den Prifbericht einstimmig zur Kenntnis genommen und
empfiehlt der Generalversammlung den Prifbericht und den Jahresabschluss zum 31.12.2021 mit
einem Bilanzgewinn/Bilanzverlust in Hohe von EUR 0,00 zu genehmigen und somit festzustellen.

Zu TOP 3 — Verwendung des Bilanzergebnisses 2021

Der Generalversammlung wird die Verwendung des Bilanzgewinns der GBG zum 31.12.2021 in Hohe
von EUR 0,00 im Sinne des Ergebnisabflhrungsvertrages zwischen der Stadt Graz und der GBG vom
14.12.2017 vorgeschlagen.

Der Bilanzgewinn von 0,00 setzt sich aus dem Jahresiiberschuss 2021 in Hohe von
EUR 78.349,25 sowie der Ergebnisabfiihrung aufgrund vertraglicher Verpflichtung in Hohe von
EUR -78.349,25 zusammen und soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Zu TOP 4 - Entlastung der Geschéftsfiihrung fiir das Geschdftsjahr 2021

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen wird der Generalversammlung empfohlen dem
Geschiftsfilhrer Mag. Giinter Hirner die Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2021 zu erteilen.

Zu TOP 5 - Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2021

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und der vorstehenden Ausfuhrungen wird der
Generalversammlung empfohlen den Mitgliedern des Aufsichtsrates die Entlastung fir das
Geschéftsjahr 2021 zu erteilen.

Im Sinne des vorstehenden Motivenberichts stellt der Ausschuss fir Finanzen, Beteiligungen,
Immobilien sowie Wirtschaft und Tourismus den

Antrag,

der Gemeinderat wolle gemaR § 87 Abs 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967, LGBINr
130/1967 idF LGBI Nr 118/2021, beschlieBen:




Der Vertreter der Stadt Graz in der Generalversammlung der GBG Gebaude- und Baumanagement
Graz GmbH, Stadtrat Manfred Eber, wird ermichtigt im Sinne der Ausfuhrungen im Motivenbericht
mittels Umlaufbeschluss folgenden Antrdgen zuzustimmen

1. Zustimmung zur Beschlussfassung im Umlaufwege gem. & 34 GmbHG.

2. Beschlussfassung tber die Genehmigung und Feststellung des Jahresabschlusses 2021 und uber
die Kenntnisnahme des Lageberichtes und des Corporate Governance Berichtes fir das Geschaftsjahr
2021

3. Beschlussfassung iiber den Vortrag des Bilanzgewinnes in Hohe von € 0,00 auf neue Rechnung.
4. Beschlussfassung Uber die Entlastung der Geschaftsfiihrung fiir das Geschaftsjahr 2021

5. Beschlussfassung iiber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2021

Beilagen elektronisch tibermittelt:
Priifbericht der GBG zum 31.12.2021

-~ Bericht des Bilanz- und Priifungsausschusses an den Aufsichtsrat
Bericht des Aufsichtsrates an die Eigentlimervertreter
Gewinnverwendungsvorschlag 2021
Corporate Governance Bericht 2021 inkl. Compliance Bericht 2021

-
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Gesellschafterbeschluss

der Gesellschafter
der GBG Gebiude- und Baumanagement Graz GmbH

G/RINZ

GBG

—

Gesellschafter:

Anteil am Stammbkapital:

absolut l‘ in%
 Stadt Graz €72.635 | 99,5 %
Holding Graz - Kommunale Dienstleistungen GmbH € 365,—- | 0,5%

Gem. § 34 GmbH-Gesetz stimmen die Gesellschafter der GBG Gebiude- und Baumanagement Graz
GmbH im Umlaufwege folgenden Antragen zu:

1. Zustimmung zur Beschlussfassung im Umlaufwege gem. § 34 GmbHG.

2. Beschlussfassung tiber die Genehmigung und Feststellung des Jahresabschlusses 2021 und Gber
die Kenntnisnahme des Lageberichtes und des Corporate Governance Berichtes fur das

Geschiftsjahr 2021

3. Beschlussfassung iiber den Vortrag des Bilanzgewinnes in Hohe von € 0,00 auf neue Rechnung.

4. Beschlussfassung uiber die Entlastung der Geschaftsfiihrung fur das Geschaftsjahr 2021

5. Beschlussfassung tiber die Entlastung des Aufsichtsrates fur das Geschéftsjahr 2021

Beilagen:
Prifbericht der GBG zum 31.12.2021

Bericht des Bilanz- und Priifungsausschusses an den Aufsichtsrat
Bericht des Aufsichtsrates an die Eigentumervertreter

Gewinnverwendungsvorschlag 2021

Corporate Governance Bericht 2021 inkl. Compliance Bericht 2021

Die unten angefuhrten Gesellschafter bestétigen mit ihrer Unterschrift unter Beisetzung des Datums
die Zustimmung zu den unter Punkt 1. bis 5. dargestellten Antragen. '

Gesellschafter

Zustimmung

Datum

Unterschrift

Kommunale Dienstleistungen GmbH
DI Wolfgang Malik

Stadt Graz, StR Manfred  Eber | ja/nein
(unterschrieben  aufgrund des Gemeinderats-
beschlusses vom 28. April 2022, GZ.: A 8-
021515/2006-299)

Holding Graz — ja/nein
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