GIRINZ

FINANZDIREKTION

Bericht an den Gemeinderat

Bearbeiterin: Claudia Baravalle
GZ: A8 —-141818/2021-13
Ausschuss fir

- ] . Finanzen, Beteiligungen und Immobilien:
Betreff: Revitalisierung der historischen

Tennenmalzerei in Reininghaus

1. Projektgenehmigung in Héhe von € 177.000,- L o %

fur die Jahre 2022-2023 C%Z#"ﬂp/} 4%;;7, (;L/—/(/ V@%:‘deggg,égza &

2. Budgetvorsorge iiber € 160.000,- ¥ Graz, am 28.04.2022
im Jahr 2022 im ICF

Berichterstatterin: ......._.....

Die Stadtbaudirektion beantragt die Projektgenehmigung ,Revitalisierung der historischen Tennen-
malzerei in Reininghaus” in Hohe von insgesamt € 177.000,- und begriinden dies wie folgt:

Im Rahmen der Entwicklung des Stadtquartiers Graz-Reininghaus ist es erforderlich, der zukiinftigen
Bevdlkerung im neuen Stadtteil kommunale Einrichtungen, wie u.a. eine Stadtteilbibliothek, eine Ser-
vicestelle sowie Bereiche fiir Kunst und Kultur zur Verfligung zu stellen. Das denkmalgeschiitzte Objekt
der Tennenmalzerei ist eines der verbliebenen Objekte, das aus der Zeit der industriellen Nutzung des
Areals stammt und wurde daher auch unter Denkmalschutz gestellt.

Im Gemeinderat vom 29.04.2021 wurde daher der Antrag zum Kauf des Objektes vorgelegt und dieser
einstimmig beschlossen (GZ AB8-2795/2021-38; A8/4-066529/2019). In den darauffolgenden Abstim-
mungen im Rahmen der Kaufvertragserstellung mit dem vormaligen Eigentiimer, der ENW Gemein- .
nitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. und der Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
Ennstal reg. Gen. m. b. H., wurden die notwendigen Dienstbarkeiten fiir die Entwicklung der Tennen-
malzerei als wichtige Stadtteil-Infrastruktur definiert und festgeschrieben.

Der Kaufvertrag wurde am 20.12.2021 unterzeichnet und die Tennenmalzerei am 31.01.2022 an die
Stadt Graz lUbergeben.

Aufgrund des Bau- und Planungsfortschritts der einzelnen Quartiere in Reininghaus ist zu erwarten,
dass der GroRteil der Entwicklung des neuen Stadtteils im Jahr 2026 bereits abgeschlossen ist und
damit rund 10.0000 Bewohner:innen ihren Lebensmittelpunkt in Reininghaus haben. Um ihnen die
notwendigen kommunalen Einrichtungen als auch kulturelle Begegnungszonen zur Verfligung stellen
zu kbnnen, ist der Beginn der Projektentwicklung der Tennenmilzerei umgehend erforderlich. Damit
ist gewdhrleistet, dass eine Ba ufertigstellung 2026 erfolgen kann.

Projektentwicklung mit Bestandserhebung
Fur die Erfassung der technischen Daten des denkmalgeschiitzten Gebaudes miissen Leistungen an

externe Konsulenten vergeben werden. Diese umfassen u.a. ein detailliertes BestandsaufmaR aller Ge- !
schoBe und Fassaden, die statische Begutachtung der Bausubstanz, eine bauhistorische Begutachtung




und Schadenserhebung, bauchemische und Druckfestigkeitsuntersuchungen und Machbarkeitsstu-
dien zu Nutzungskonzepten.

Diese Bestandserhebung ist erforderlich um das technische und riumliche Potential des historischen
Gebédudes auszuloten und fundierte Kostenschdtzungen fiir die weiteren Planungsphasen zu gewihr-
leisten. Zusétzlich sind die Ergebnisse der Untersuchungen die Basis fur die spitere bauliche Umset-
zung.

Blirger:innenbeteiligung

In der Vergangenheit haben sich verschiedene Institutionen und Initiativen aus dem Kunst- und Kul-
turbereich intensiv mit moglichen Entwicklungsszenarien der Tennenmilzerei befasst und Studien
dazu entwickelt (Reiningherz, Industriemuseum, Stadtteilzentrum). Es gab unterschiedliche Veranstal-
tungen in der Tennenmadlzerei, die sich auch mit der Entwicklung des Gebdudes im Quartier beschaftigt
haben.

Zudem soll die Tennenmalzerei als Stadtteilzentrum den Bewohner:innen die kommunale Infrastruktur
bieten, die fir einen Stadtteil dieser GroRenordnung notwendig ist (Bibliothek, Servicestelle, Stadtteil-
management etc.). Dazu werden die staddtischen Abteilungen unter der Leitung der Stadtbaudirektion
ein gemeinsames Raum- und Funktionsprogramm erarbeiten.

Mittlerweile leben im Stadtteil bereits 2.500 Bewohner:innen und nehmen aktiv an der Entwicklung
ihres Stadtteils teil. Daher kommt ihnen, den Gewerbetreibenden und Projektentwicklern in Reining-
haus eine besondere Bedeutung im Beteiligungsprozess zu. Fiir die Begleitung der Stadtteilentwicklung
und die Einbindung der Akteur:innen im Stadtteil wurde 2018 von der Stadtbaudirektion ein Stadtteil-
management eingerichtet, das auch den Beteiligungsprozess fiir die Tennenmilzerei aktiv begleiten
soll,

Im Beteiligungsprozess werden die Anforderungen fiir einen Kunst- und Kulturbetrieb und den stadti-
schen Nutzungen mit den Wiinschen und Vorstellungen der Akteur:innen fiir ihren Stadtteil Uberlagert
und die Moglichkeiten der rdumlichen Umsetzung in der Tennenmilzerei ausgelotet,

Um ein Projekt zu entwickeln, das bestméglich die verschiedenen Bediirfnisse der einzelnen Stakehol-
der in Einklang bringt und schlussendlich hohe Akzeptanz im Stadtteil findet, ist dieser Beteiligungs-
prozess zur Nutzungsfindung notwendig.

Weiterer Projektverlauf

Die Projektentwicklung mit Biirger:innenbeteiligung fiihrt zu einem Nutzungskonzept mit detailliertem
Raum- und Funktionsprogramm. Dieses wir durch eine Machbarkeitsstudie ergdnzt, die zusammen mit
der dazugehdrigen Kostenschatzung die Basis fiir die Bedarfspriifung durch den Rechnungshof dar-
stellt. Basierend darauf kann dem Gemeinderat ein Planungsbeschluss vorgelegt werden, der die Aus-
lobung eines EU-weiten Architekturwettbewerbs und das Planu ngsbudget bis zur baurechtlichen Ein-
reichung enthilt.

Kosten und Finanzierung
Die Kosten fiir die Projektentwicklung und Burger:innenbeteiligung werden It. Stadtbaudirektion auf

rund € 177.000,- (inkl. Ust) geschétzt und nach tatsichlichem Aufwand abgerechnet. Die Finanzierung
erfolgt durch Umschichtung aus Budgetmitteln der Stadtbaudirektion aus folgenden Projekten/HHP:
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42203610 ,GKB-Kreuzung GrottenhofstraBe” in Héhe von € 35.300,-

42203740 ,VS Reininghaus Wettbewerb” in Héhe von € 39.800,-

12203390 , Neugestaltung Griesplatz” in Hohe von € 12.200,-

12203250 ,GRIPS Il Wettbewerbe” in Héhe von € 30.900,-

12203600 ,Liebenauer Strae” in Hohe von € 58.800,- (2022: £ 41.800,- und 2023: € 17.000,-)

Die Gesamtkosten in Hohe von € 177.000,- verteilen sich auf die Jahre 2022 und 2023 wie folgt:

2022:
2023:

€ 160.000,-
€ 17.000,-

Aufgrund des vorstehenden Berichtes stellt der Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien
gemalR § 95 und § 93 Abs. 1 des Statutes der Landeshauptstadt Graz, LGBl.130/1967 idF LGBI.118/2021

den

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Antrag,

1. Die Projektgenehmigung ,Revitalisierung der historischen Tennenmalzerei in Reininghaus” in
Hohe von insgesamt € 177.000,- wird wie folgt erteilt:

Jahre

Betrag

2022

160.000,-

2023

17.000,-

2. Der Finanzierungs- und Ergebnishaushalt 2022 werden wie folgt gedndert:
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Hschencfennenmalzerelz il e il e
Die Bearbeiterin: Der Finanzdirektor:
Claudia Baravalle Mag. Stefan Tschikof

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)
Der Finanzreferent:
Stadtrat Manfred Eber
(elektronisch unterschrieben)
Vorberaten und einstimmig/mehrheitlich/mit ........ Stimmen abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung des

Ausschuss fiir Finanzen, Beteiligungen und Immobilien am ....... 23 '/‘1/}7” 20 2’2

Der/die Vorsitzende:

ugound

/
S

Der Antrag wurde in der heutigen M Offentlichen

D | bei Anwesenheit von ...... Gemeindmerétlnnen

= einstimmig | -4 Mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.
o Beschlussdetails siehe Beiblatt |

Graz,.am J’gL‘?'OlL . on L Der/.;i.e Schriftfuhrer"i"n.:.

My
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/ Zertifikat

Signiert von

Baravalle Claudia

CN=Baravalle Claudia,0=Magistrat Graz,
L=Graz ST=Styria,C=AT,

Datum/Zeit | 2022-04-25T09:15:12+02:00
CIGITIAE SHGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert'van Gessl Sandra
: CN=Gessl Sandra,O=Magistrat Graz,
Fetima L=Graz,ST=Styria.C-AT,
L Datum/Zeit 2022-04-25T09:44:03+02:00
DIGITALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital Signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von [ Tschikof Stefan
: CN=Tschikof Stefan,0=Magistrat Graz,
Zertitikat L=Graz.ST=Styria,C=AT,
m Datum/Zeit 2022-04-25716:05:07+02:00
L DIGHTALE SIGNATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von

Eber Manfred

CN=Eber Manfred, O=Magistrat Graz,

()

o

‘\1:lj SiaNATUS

Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-04-26110:26:13+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis

https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




