


Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 12.12.2018
iiber die beabsichtigte Auflage des 17.21.0 Bebauungsplan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1.
StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
28.12.2018.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der im Planungsgebiet liegenden
Grundstiicke wurden angehdrt und der Bebauungsplan tber rd. 8 Wochen, in der Zeit
vom 29.12.2018 bis zum 28.02.2019 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage
gemaR § 40 Abs. 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt
eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.
Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde 28.12.2018 durchgefiihrt.

Einwendungen

Wihrend der Auflagefrist vom langten 19 Einwendungen und Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Einwendung 1: Amt der Steiermarkischen Landesregierung
Abteilung 13 — Umwelt und Raumordnung

1. Gemdf § 2 Abs. (1) wird als Bebauungsweise eine offene Bebauung festgelegt.
Diesbeziiglich ist festzuhalten, dass damit eine Bauplatzteilung, wie im Lageplan des
Wettbewerbsprojektes fiir den Bereich der Reihenhausbebauung dargestellt, nicht méglich
ist.

2. Im Zusammenhang mit den im § 3 Abs. (1) festgelegten Bauplédtzen ist anzumerken, dass
die dementsprechenden Bauplatzgrenzen in der Plandarstellung in Teilen nur schwer
erkennbar sind.

3. Durch den BBPL (§3 Abs. 2) werden bei den Baupldtzen A bis D die im FWP festgelegten
Mindestdichten iiber- bzw. unterschritten und beim Bauplatz A die maximal zuldssige Dichte
deutlich dberschritten.

Die damit in Zusammenhang stehenden Ausfiihrungen des Erlduterungsberichtes sind
hinsichtlich der dafiir erforderlichen Begriindung als unzureichend zu bezeichnen. Fiir diese
vom FWP abweichenden Dichtefestlegungen bedarf es jedenfalls ergdnzender Begriindungen
unter Heranziehung der dafiir mafSgeblichen Bestimmung des § 30 Abs. 5 StROG2010 bzw.
der Bebauungsdichteverordnung.

4. Hinsichtlich der von den Bestimmungen des Stmk. BauG abweichenden Festlegung im § 4
Abs. (3) (Uberschreitung von Baugrenzlinien) bedarf es der Anfiihrung einer Begriindung.
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Bertcksichtigung dieser beiden verkehrsplanerischen MaBnahmen kann der Zielsetzung der
Forderung der sanften Mobilitdt in einem erhéhten MaRe entsprochen werden.

Ad 10.: Eine entsprechende Ergdnzung im Erlduterungsbericht wird nicht als notwendig
erachtet.

Ad 11.: Die erforderliche Vorlage eines AuRenanlagenplanes wurde nach Riicksprache mit
der zustandigen Bau- und Anlagenbehdrde — insbesondere unter Bezugnahme auf § 41 Abs.
2 Z. 8 StROG 2010 —in die Standard-Festlegungen der Verordnung aufgenommen.

Ad 12.: Die geplante Tiefgaragenabfahrt befindet sich im straBenseitigen Gebdude mit der
Bezeichnung ,H2" und ist im Plan mit dem Zusatz , TG" (siehe Legende) gekennzeichnet. Die
Lesbarkeit der Zufahrtssymbole wurde in der Plandarstellung verbessert.

Ad 14.: Zum Thema der Larmfreistellung wird seitens der einwendenden Behdérde
vorgebracht, dass aus den vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar ist, ob die stddtebauliche
Konzeption des BBPL eine ausreichende Reaktion auf die vom ,Schwarzen Weg” ausgehende
Ldrmbeeintrdchtigung darstellt.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht eine vier- bis siebengeschossige Bebauung (in
einem Abstand von rd. 30 m) parallel zum Schwarzen Weg vor. Selbst bei laienhafter
Einschatzung der Auswirkungen dieser geplanten stralRenseitigen Gebiaude auf die vom
Schwarzen Weg  ausgehenden  Larmbeeintrachtigungen (siehe  entsprechende
Kartendarstellungen im Erlduterungsbericht) ist ablesbar, dass mit der Errichtung dieser
Baukdrper eine deutliche Abschirmung der dahinterliegenden Bebauung erzielt werden
kann.

Zudem darf festgehalten werden, dass eine endgiltige Uberpriifung, ob die normgemiR
definierten Grenzwerte eingehalten werden kdénnen, nur auf Grundlage eines konkreten
Bauvorhabens mit Festlegung der Lage bestimmter Nutzungen und einer bautechnischen
Detaillierung entsprechender Bauteile mdglich ist. In diesem Zusammenhang wird auch
angemerkt, dass die Moglichkeit entsprechender Festlegungen ausschlieflich in den ,Kann-
Bestimmungen® (unter § 41 Abs. 2 Z. 10) enthalten sind.

Einwendung 2:

»Die Anbindung fiir Mehrspurige KFZ an den Zahldckerweg ist Verkehrstechnisch nicht zu
realisieren da sonst eine Verschleppung des Verkehrs in Wohngebiet passieren wird.”

Einwendungsbehandlung:

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die
Flachenvorsorge durch die Festlegung von Strallenfluchtlinien innerhalb des
Planungsgebietes. Grundsatzlich erfolgt auf der raumordnungsrechtlichen Ebene der
Bebauungsplanung jedoch keine differenzierte Nutzungszuordnung fiir Verkehrsflichen.
Eine Unterscheidung wird lediglich zwischen 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen im
Hinblick auf eine erforderliche Ubernahme ins 6ffentliche Gut der Stadt Graz getroffen.

Als Grundlage fiir den gegenstandlichen 17.21.0 Bebauungsplan ,,Schwarzer Weg” wurde ein
ErschlieRungskonzept vom Verkehrsplanungsbiiro Planum (Fallast Tischler & Partner GmbH)
erstellt. Basis fiir die verkehrsplanerischen Berechnungen war hierbei eine einzige Zufahrt

5












die betreffenden StraBen auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches des gegenstindlichen 17.21.0
Bebauungsplanes und werden somit von der betreffenden Verordnung nicht erfasst. Zudem
darf darauf hingewiesen werden, dass es sich bei den genannten StraRen iiberwiegend um
Verkehrsflaichen (GemeindestraRen) im &ffentlichen Gut handelt — diese sind daher zum
Gemeingebrauch bestimmt und somit von jeder Person unter den gleichen Bedingungen
(zum FuBgdnger-, Radfahrer- oder Fahrzeugverkehr) nutzbar.

Unter Bericksichtigung der verbesserten Anbindung des Planungsbereiches an den
offentlichen Verkehr wurde auch der unter Punkt 2 beanstandete PKW-Stellplatzschliissel
fir den gegenstandlichen Bebauungsplan auf 1 PKW-Stellplatz je 60 — 70 m? Wohnnutzfliche
abgedndert. Beim vorliegenden PKW-Stellplatzschliissel handelt es sich um die Definition
einer Ober- und Untergrenze der erforderlichen Stellplitze fiir das Planungsgebiet in
Abhangigkeit zur erzielten Wohnnutzfliche; die endgiiltige Festlegung einer (absoluten)
Stellplatzanzahl kann demnach erst auf Grundlage einer entsprechenden Einreichplanung im
Zuge des Bauverfahrens erfolgen.

Zu dem unter Punkt 3 vorgebrachten Vorschlag, einen Gehstreifen / Gehweg am Schwarzen
Weg zu errichten wird festgehalten, dass entsprechende Geh- und Radwege sowohl am
Schwarzen Weg als auch zweifach durch das Bebauungsplanareal durchbindend, innerhalb
des Giiltigkeitsbereiches des 17.21.0 Bebauungsplanes beriicksichtigt wurden. Uber den
betreffenden Bebauungsplan hinausgehend sind entsprechende Festlegungen, wie bereits
zuvor beschrieben, nicht méglich.

Einwendung 5:

, Offentlicher Verkehr:

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine ErschliefSung der Kategorie 4 gegeben.
Selbst wenn man diese Kategorie 4 nutzt ist mit grofiem Zeitverlust zu rechnen. Man muss
zuerst einmal die Haltestelle der Buslinie 65 erreichen und kurz darauf auf eine
Strafsenbahnlinie umsteigen. Grofie k.o. Kriterien sind die Intervalle der Linie 65 und die
Anschlusszeiten an die StrafSienbahnlinien. AufBerdem féhrt die Linie 65 am Abend und in der
Nacht nicht. Der Grofsteil des Planungsgebietes liegt sogar auflerhalb dieser Kategorie, das
heifit, es gibt iiberhaupt keine Erreichbarkeit eines éffentlichen Verkehrsmittels. Sogar wir,
die innerhalb der Kategorie 4 liegen, nutzen aus diesem Grund die éffentlichen
Verkehrsmittel so gut wie nie. Aufferdem wurde von einer evtl. geplanten Briicke, die vom
Schwarzen Weg lber Bellaflora und Puntigamer StrafSe fiihren soll, gesprochen. Diese wiirde
trotzdem einen FufSmarsch von mindestens 700 Metern bedeuten bis man eine Haltestelle
erreicht. Diese Briicke wdre hinausgeworfenes Geld, denn das wiirde so gut wie keiner in
Anspruch nehmen. Das ist der erste Grund um diesen Bebauungsplan abzulehnen.

Anbindung an das Radnetz:

Die geplante Anbindung an das Radnetz im Siiden tiber die Heimgdrten ist abzulehnen, denn
dadurch miisste man den eingezdunten Heimgarten 6ffnen. Somit wére Diebstahl und
Vandalismus durch Fremde Tir und Tor geéffnet.

Anbindung an das Radnetz im Norden Richtung Osten (iber das Gewerbegebiet ist eine
unklare Sache, da bisher noch keiner weif3, ob und wie das iiberhaupt méglich ist. Falls doch
maéglich, miisste man einen enormen Umweg in Kauf und zwar folgendermafSen. Richtung

9



Osten am neu geplanten Gewerbegebiet vorbei, dann an der Sparzentrale vorbei, danach
links abbiegen, nach unten Richtung Verkehrsknoten Puntigam unter der Unterfiihrung durch
und wieder rauf zur Triester Strafie usw. Somit sind die Méglichkeiten iiber Norden und
Siiden inakzeptabel. Das ist der zweite Grund um diesen Bebauungsplan abzulehnen.

Im Falle einer Genehmigung des Bebauungsplanes sind folgende Umstdnde zu
berlicksichtigen:

Am westlichen Rand des Bauplatzes A sind 2 Punkthduser mit 4 und 5 Geschossen als
stédtische Uberleitung zur Bestandsbebauung vorgesehen. Die Bestandsbebauung besteht
allerdings aus 1 und 2 Geschossen und eine Uberleitung zu 4 und 5 Geschossen stellt eine
brutale Uberleitung dar und ist somit nicht wiinschenswert. Diese Bauten sollten um 1 bis 2
Geschosse reduziert werden. (...) Am westlichen Ende der Zeilenbebauung sind 4 Punkthduser
mit 6 bis 8 Geschossen geplant. Bei diesen Bauten kann man halb Graz iberblicken und vor
allem in die Fenster in der nidheren Umgebung der Bestandsbauten hineinschauen. Das ist fur
diese Gegend nicht ortsiiblich und somit auch nicht wiinschenswert. Daher sollte auch hier
die maximale Geschossanzahl (...) reduziert werden. {(...)

(...) siidlich von unserem Grundstiick sind (...) im Westen ein Reihenhaus mit drei
Wohneinheiten und in Richtung Osten zwei Doppelhduser geplant. Wir hétten gerne das
Reihenhaus auf der dstlichen Seite und direkt siidlich von uns die beiden Doppelhduser. {...) “

Einwendungsbehandlung:

In der vorliegenden Beschlussfassung des 17.21.0 Bebauungsplanes ,Schwarzer Weg"
wurden gemiR den Vorgaben der Abteilung fiir Verkehrsplanung Flachen fir die Errichtung
einer Buswendeschleife und einer Bushaltestelle am Schwarzen Weg, direkt innerhalb des
gegenstdndlichen Planungsbereiches, berticksichtigt. Die StraBenfluchtlinie am Schwarzen
Weg wurde dementsprechend adaptiert. Die erforderlichen Beschliisse im Kontrollgremium
der Holding Graz Linien zur Umsetzung einer &ffentlichen VerkehrserschlieBung der
Kategorie 1 durch die Verlangerung der Buslinie 65 vom Nahverkehrsknoten Puntigam zur
zukiinftigen Haltestelle am Schwarzen Weg liegen bereits vor. Die urspriinglich angedachte
Verbindung mittels FuBgangerbriicke tiber den Weblinger Giirtel zur Bushaltestelle der
Buslinie 65 ist daher nicht mehr erforderlich und wird nicht umgesetzt.

Unter Beriicksichtigung dieser verbesserten Anbindung des Planungsbereiches an den
offentlichen Verkehr wurde auch der PKW-Stellplatzschliissel fiir den gegenstandlichen
Bebauungsplan auf 1 PKW-Stellplatz je 60 — 70 m*> Wohnnutzflache abgedndert. Durch die
Beriicksichtigung dieser beiden verkehrsplanerischen MaRnahmen kann der Zielsetzung der
Forderung der sanften Mobilitat in einem erhdhten Male entsprochen werden.

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die
Flachenvorsorge durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des
Planungsgebietes. Die im gegenstidndlichen Bebauungsplan geplante Geh- und
Radwegverbindung an der &stlichen Grenze des Planungsgebietes entspricht den
Festlegungen im 4.0 Flaichenwidmungsplan und den AufschlieBungserfordernissen fiir den
Planungsbereich und wurde daher als (zukiinftig) 6ffentliche Verkehrsflache beriicksichtigt.
Zu einer moglichen Weiterfiihrung dieser ErschlieRung durch die siidlich angrenzende
Kleingartenanlage werden im gegenstdandlichen Bebauungsplan (aufgrund der Lage
auBerhalb des Giiltigkeitsbereiches) keine Festlegungen getroffen.
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Zum Thema der Einfligung der geplanten Gebdudestruktur in die Bestandsbebauung wird
ausgefiihrt, dass die maximale Bebauungsdichte gemiR 4.0 Flichenwidmungsplan fiir den
nordlichen Teil des Planungsbereiches (AufschlieRungsgebiet Nr. XVII.05) mit max. 0,8 und
die sidlichen und westlichen Teilflichen (AufschlieRungsgebiet Nr. XVII.17) mit max. 0,6
ausgewiesen ist. Die in der Einwendung beschriebenen kleinteiligen Bebauungsstrukturen
westlich und siidlich des Bebauungsplanbereiches sind gemiaR 4.0 Flichenwidmungsplan mit
einer maximalen Bebauungsdichte von 0,4 definiert. Unter Beriicksichtigung dieser
unterschiedlichen Ausweisungen ergibt sich schon grundsitzlich eine héhere Bebauung
innerhalb des gegenstédndlichen Planungsbereiches.

Vor der Erstellung des gegenstandlichen 17.21.0 Bebauungsplans wurde ein zweistufiger
Wettbewerb fiir den gesamten Planungsbereich durchgefiihrt. Das hierbei erstgereihte
Projekt wurde dem 17.21.0 Bebauungsplan zu Grunde gelegt; der Bebauungsplan bildet
hierzu im stadtebaulichen MaRstab den maximalen Rahmen fiir eine Bebauung ab.

Das erstgereihte Projekt reagiert auf die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
(ErschlieBungserfordernisse, Larmemissionen, Frei- und Griinraumanforderungen,
Bestandsbebauung, stadtebauliche Potentialflichen, etc.) mit der Anordnung der lockeren,
zweigeschossigen Reihenhausbebauung am westlichen und siidlichen Rand des
Planungsareals und einer reduzierten Bebauungsdichte von max. 0,47 (statt einem
Héchstwert von 0,6) als Ubergang zu den kleinteiligen Bestandsstrukturen. Im Ubergang zur
ostlich anschlieBenden, groRmaRstdblichen Bebauung des Gewerbegebietes bzw. der
angrenzenden Potentialflachen ist dagegen die Errichtung einer dichten, larmabschottenden
Zeilenbebauung mit einer maximalen Bebauungsdichte von 1,06 vorgesehen. Innerhalb des
Planungsareals wurden ausgedehnte siedlungséffentliche Griinflichen als Pufferzonen zum
Geschosswohnbau eingeflihrt. Am &stlichen Rand des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
zudem die Errichtung einer 6ffentlichen Parkanlage im AusmaR von rd. 6.195 m? (mit einer
Bebauungsdichte von 0,01) in der Bebauungsdichte-Berechnung beriicksichtigt.

Im Wettbewerbsverfahren wurden die Lage der ausgedehnten &ffentlichen und
halboffentlichen Parkflichen mit einer intensiven Bepflanzung und die Hohenentwicklung
der vorgeschlagenen Bebauungsstruktur sowie die Situierung der vier- bis fiinfgeschossigen
Gebdude mit einem deutlich erhéhten Abstand zur westlichen Grenze des
Planungsbereiches als wesentliche stdadtebauliche Kriterien fiir die Einfligung des
erstgereihten Projekts beschrieben. :

Im Hinblick auf die vorgeschlagene Abfolge der zukiinftigen Bebauung am nérdlichen Rand
des Bauplatz B wird angemerkt, dass dieser Bereich im gegenstandlichen Bebauungsplan
durch Baugrenzlinien (und OKW-Abstellflichen in ungefihrer Lage) definiert ist; die
Abdnderung der Gebdudekonfiguration gegeniiber dem zu Grunde liegenden
Bebauungsvorschlag (Wettbewerbsprojekt) im Zuge einer Einreichplanung fir das
nachgereihte Bauverfahren ist demnach denkbar.

Einwendung 6:

»Wir wollen voranstellen, dass wir als ,Reines Wohngebiet” ausgewiesen sind, woftir
besondere Richtwerte fiir Schallimmissionen gelten. Diese betragen bei Tag 50 dB, bei Nacht
40 dB.
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Buswendeschleife und einer Bushaltestelle am Schwarzen Weg, direkt innerhalb des
gegenstandlichen Planungsbereiches, beriicksichtigt wurden. Die Umsetzung einer
offentlichen VerkehrserschlieBung der Kategorie 1 durch die Verlingerung der Buslinie 65
vom Nahverkehrsknoten Puntigam zur zukinftigen Haltestelle am Schwarzen Weg wurde
bereits beschlossen. Die urspriinglich angedachte Verbindung mittels FuBgangerbriicke Giber
den Weblinger Giirtel zur Bushaltestelle der Buslinie 65 ist daher nicht mehr erforderlich und
wird nicht umgesetzt.

Unter Bericksichtigung dieser verbesserten Anbindung des Planungsbereiches an den
offentlichen Verkehr wurde auch der PKW-Stellplatzschliissel fiir den gegenstdndlichen
Bebauungsplan auf 1 PKW-Stellplatz je 60 — 70 m? Wohnnutzfliche abgedndert. Durch die
Beriicksichtigung dieser beiden verkehrsplanerischen MaRnahmen kann der Zielsetzung der
Forderung der sanften Mobilitdt in einem erhéhten MaRe entsprochen werden.

Einwendung 7:

JAuf Grund dieses gewaltige Bauvorhaben am Schwarzen Weg mit einer Anbindung einer ca.
10 m breiten StrafSe von Bauplatz B und C an den Zahléckerweg angebhch nur ausschlieflich
fiir FuRgédnger und Radfahrer" vorgesehen.

Wir Anrainer befiirchten jedoch, dass dadurch in spéterer Zeit eine Einbindung des PKW-
Verkehrs in den Zahlackerweg -Melanweg - Guldinweg erfolgen wird.

Um Versiegelung von Griinfldchen ein wenig Einhalt zu gebieten wiirde wohl ein Mindestmaf
von Gehweg und Radweg reichen.!

1.) Wir fordern eine bauliche Mafinahme zu treffen, um einer Einfahrt mittels PKW in den
Zahldckerweg zu verhindern.

2.) Wir die Bewohner ab Zahldckerweg (Nr. 74 - Nr. 90), der Melanweg und Guldinweg bis zur
Kreuzung Hafnerstrafle, fordern aufSerdem die Errichtung einer WohnstrafSe fir diesen
Bereich {(...).

Eine Ausweitung der Wohnstrafle auf Halmweg und Lacherweg ab den Schwarzen Weg wdre
unter Umstdnden denkbar.

3.) Im Erléuterungsbericht unter Punkt 6 zum Bebauungsplan Schwarzer Weg wird

schon wieder einmal fiir einen spateren Umbau der Kreuzungssituation am Schwarzen

Weg eine Abtretungsvereinbarung auf spéteres Verlangen vorbereitet!

Seit Jahrzehnten spricht man davon, es wurden auch Hauser abgeldst. Seit geraumer Zeit,
nach Fertigstellung der Kohlbacherhduser am Zahldckerweg vom Schwarzen Weg her gibt es
bereits eine Strafle Richtung Siiden. Nach Weiterfihrung derselben bis zur Anbindung an die
Seiersberger-StrafSe sind es gerade einmal noch ca. 450m.

Wir fordern daher vor diesem Baubeginn am Schwarzen Weg, mit dem Bau dieser Strafie zu
beginnen, damit sich nicht noch einmal der Durchzugsverkehr erheblich in unser Wohngebiet
erhéht.

Der Einwendung liegt eine Liste mit 86 Unterschriften von Anrainer:innen bei.

Einwendungsbehandlung:

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die
Flichenvorsorge durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des
Planungsgebietes. Grundsatzlich erfolgt auf der raumordnungsrechtlichen Ebene der
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Bebauungsplanung jedoch keine differenzierte Nutzungszuordnung fiir Verkehrsfldchen.
Fine Unterscheidung wird lediglich zwischen 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen im
Hinblick auf eine erforderliche Ubernahme ins 6ffentliche Gut der Stadt Graz getroffen.

- Als Grundlage fiir den gegenstindlichen 17.21.0 Bebauungsplan ,Schwarzer Weg” wurde ein
ErschlieRungskonzept vom Verkehrsplanungsbiiro Planum (Fallast Tischler & Partner GmbH)
erstellt. Basis fiir die verkehrsplanerischen Berechnungen war hierbei eine einzige Zufahrt
fir das Planungsgebiet vom Schwarzen Weg aus. Fir die entsprechende, zentrale
ErschlieRungsstraRe wurden eine zweispurige Fahrbahn mit einem westseitigen Gehsteig,
sowie zusdtzliche Bankett- und Versickerungsflachen (fir die zukinftig o6ffentlichen
Verkehrsflachen) beriicksichtigt. Im siidlichsten Abschnitt (im Ubergang zum Zahlackerweg)
ist eine Verjlingung des StraRenquerschnitts vorgesehen. Dieser Gesamtquerschnitt wurde
im Bebauungsplan als zukiinftige GemeindestraRRe dargestellt.

Eine mégliche Einschrankung der Nutzung von Verkehrsfldchen (wie z.B. Fahrverbote) sowie
deren Uberwachung kénnen jedoch nicht auf Basis des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes und somit nicht im gegenstidndlichen Bebauungsplanverfahren
festgelegt werden. Die Festlegung bestimmter Nutzungsabschnitte bzw. die mdgliche
Einschrinkung bestimmter Nutzergruppen (wie z.B. die Verordnung eines Geh- und
Radweges) erfolgt auf Basis einer Detailplanung im Zuge der nachfolgenden
(straRenrechtlichen) Verfahren.

AbschlieRend darf darauf hingewiesen werden, dass es sich sowohl beim Schwarzen Weg als
auch beim siidlich an den Planungsbereich angrenzenden Zahlackerweg um eine
Verkehrsfliche (GemeindestraRe) im &ffentlichen Gut handelt — diese ist daher zum
Gemeingebrauch bestimmt und somit von jeder Person unter den gleichen Bedingungen
(zum FuBgdnger-, Radfahrer- oder Fahrzeugverkehr) nutzbar.

Hierzu wird jedoch angemerkt, dass gemdR Grundsatzbeschluss des zustdndigen
Verkehrsausschusses bzw. des Gemeinderats vom 17.06.2021 die Planungen zur ,A9-
BegleitstraRe” als OV- und Radachse inklusive MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung am
Schwarzen Weg weitergefiihrt werden.

Einwendung 8:

o, Durch die Héhe der geplanten Gebdude (4-7 Stockwerke), sind vor allem die
Einfamilienhéduser Schwarzer Weg 82a-f und 84a-g stark benachteiligt, da die hohen
Gebdude Schatten werfen und keine Morgensonne mehr gegeben ist.

» Die geplanten Hduser in der Héhe von 4-7 Stockwerken passen nicht zum
Ortschaftsbild dieses Gebiets, welches hauptséchlich mit Einfamilienhdusern bebaut
ist. i

o FEs st mit einer erhGhten Ldrmbeldstigung zu rechnen.

o Das AufschliefSungserfordernis ist nicht gegeben.

e Durch die Zufahrt (iber den Schwarzen Weg, wiire bei diesem hohen
Einwohnerzuwachs die Verkehrssituation (iberlastet.

o Die geplanten Gehsteige an der Hauptstrafse sind nicht ausreichend und daher ist
keine Verkehrssicherheit gegeben.

e Durch die errichtete Lédrmschutzwand entlang des Schwarzen Weges, besteht keine
Méglichkeit fiir die Errichtung von Gehsteigen.

» Ein Klimagutachten ist erforderlich”
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Als Grundlage fiir den gegenstandlichen 17.21.0 Bebauungsplan ,,Schwarzer Weg“ wurde ein
ErschlieBungskonzept vom Verkehrsplanungsbiiro Planum (Fallast Tischler & Partner GmbH)
erstellt. Basis fiir die verkehrsplanerischen Berechnungen war hierbei eine einzige Zufahrt
flir das Planungsgebiet vom Schwarzen Weg aus mit der Annahme, dass der GroRteil der Zu-

und Abfahrten liber den Kreisverkehr am Schwarzen Weg auf den Weblinger Giirtel erfolgen
werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich beim Schwarzen Weg um eine
Verkehrsfliche (GemeindestraBe) im o&ffentlichen Gut handelt — diese ist daher zum
Gemeingebrauch bestimmt und somit von jeder Person unter den gleichen Bedingungen
(zum FuBgdnger-, Radfahrer- oder Fahrzeugverkehr) nutzbar.

Eine mogliche Einschrdankung der Nutzung von Verkehrsflichen (wie z.B. Fahrverbote
aufgrund erhdhter Luftschadstoffwerte) sowie deren Uberwachung kénnen jedoch nicht auf
Basis des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes und somit nicht im gegenstdndlichen
Bebauungsplanverfahren festgelegt werden.

Hierzu wird jedoch angemerkt, dass gemdR Grundsatzbeschluss des zustidndigen
Verkehrsausschusses bzw. des Gemeinderats vom 17.06.2021 die Planungen zur ,A9-
BegleitstraRe” als OV- und Radachse inklusive MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung am
Schwarzen Weg weitergefiihrt werden.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass in der vorliegenden Beschlussfassung des
17.21.0 Bebauungsplanes ,Schwarzer Weg“ Flachen fiir die Errichtung einer
Buswendeschleife und einer Bushaltestelle am Schwarzen Weg, direkt innerhalb des
gegenstandlichen Planungsbereiches, beriicksichtigt wurden. Die Umsetzung einer
dffentlichen VerkehrserschlieRung der Kategorie 1 durch die Verlangerung der Buslinie 65
vom Nahverkehrsknoten Puntigam zur zukinftigen Haltestelle am Schwarzen Weg wurde
bereits beschlossen. Die urspriinglich angedachte Verbindung mittels FulRgéngerbriicke tiber
den Weblinger Girtel zur Bushaltestelle der Buslinie 65 ist daher nicht mehr erforderlich und
wird nicht umgesetzt.

Unter Beriicksichtigung dieser verbesserten Anbindung des Planungsbereiches an den
offentlichen Verkehr wurde auch der PKW-Stellplatzschliissel fiir den gegenstandlichen
Bebauungsplan auf 1 PKW-Stellplatz je 60 — 70 m? Wohnnutzfliche abgeandert. Durch die
Beriicksichtigung dieser beiden verkehrsplanerischen MaRnahmen kann der Zielsetzung der
Forderung der sanften Mobilitdt in einem erhéhten Male entsprochen werden.

Einwendung 10:

wl)

Die Nachteile nochmals zusammengefasst:

Versiegelung/ Verbauung von Freifldchen mit allen damit verbundenen Nachteilen.
(Erwdrmung, Asthetik, Verlust von Wildtieren, Verlust von Erholungsraum ...)

Keine éffentlichen Griinflichen oder Bewegungsfldchen/ Parks trotz der der unglaublichen
Menge von neuen Wohneinheiten und Anwohnern.
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Aufbau von sozialen Spannungen durch diesen extremen Kontrast. Extreme Belastung der
anliegenden Wege und Strafien durch vermehrtes Verkehrsaufkommen und Parkaufkommen,
erhéhte Ldrm und Luftbelastungen.

Erhéhte Gefahren fiir Kinder, Haustiere und dlteren Personen in einem bis jetzt ruhigen, fast
wohnstrafSendhnlichen Charakter der siidl. anliegenden Strafsen.

Extreme Belastungen fiir Grundwasser durch unklare? Oberfldchenwasserentsorgung,
Unklare Situation fiir das Grundwasser durch offensichtlichen Bau einer Tiefgarage.
Fehlendes Hydrogeologisches Gutachten. Wahrscheinliche Beeinflussung bestehender
Brunnen, damit auch Wertminderung der angrenzenden Grundstiicke, was ékologischen
Nutzung anbelangt. Nachhaltige Zerstérung der Resource Wasser fir alle sidl. anliegenden
Brunnenbenutzer. Unklare Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel.

Viel zu wenige Autoabstellfldchen fiir die Anzahl der geplanten Anwohner. Auf wenn die
gesetzlichen Erfordernisse eingehalten werden, diese decken sich niemals mit der Realitdt!
Damit einhergehende extreme Belastung durch die nicht in der Siedlung unterzubringenden
Fahrzeuge auf den umliegenden Strafen (...) [wo] bereits jetzt hemmungslos geparkt wird.

()
Abwertung der bestehenden Liegenschaften durch die oben genannten Griinde.

Die Forderungen:

Die Wahrnehmung der Gesamtsituation auf Seiten der Stadtplanung selbst. Bei der
Informationsveranstaltung wurde zwar nur das Projekt prdsentiert, Fragen wie es sich aber in
der schieren GréfSe in die vorhandene Infrastruktur einbinden soll wurden aufgrund nicht
Zusténdigkeit zuriickgewiesen.

Bauliche/ Ldrm/ Staub Trennung der neuen Siedlung durch einen Griinstreifen/ Wall,
Ldrmschutz bereits vor der Bauphase in sidlicher und westlicher Richtung.

Hydrogeologisches Gutachten, Behandlung der Oberflidchenwdsser, auch im Hinblick auf
Starkregen, wie sie immer éfter vorkommen.

Keine Anbindung der Siedlung an den Zahldckerweg/ Weizenweg!

Aufschluf3/ Entschérfung der vor allem verkehrstechnischen Situation durch Wahren bzw.
Einhalten alter Versprechungen. (Begleitstrafie entlang der Autobahntrasse, Ldrmschutz
Autobahn, Begleitstrafle bzw. Beruhigung Schwarzer Weg und somit..)

Das Schaffen der Infrastrukturellen Verbesserungen vor Baubeginn des Projekts.
Sinnvolles Verkehrs/ Parkkonzept fiir die Siedlung selbst.

Mehr Bewegungszonen, Griinzonen um soziale Spannungen zu entschdrfen.

Wirkliche Anbindung an bestehende ffentliche Infrastruktur bzw. Lésung der
problematischen Fufswegsituation.”
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Einwendungsbehandlung:

In der vorliegenden Beschlussfassung des 17.21.0 Bebauungsplanes ,Schwarzer Weg”
wurden Flachen fiir die Errichtung einer Buswendeschleife und einer Bushaltestelle am
Schwarzen Weg, direkt innerhalb des gegenstandlichen Planungsbereiches, beriicksichtigt.
Die StraRenfluchtlinie am Schwarzen Weg wurde dementsprechend adaptiert. Die
Umsetzung einer 6ffentlichen VerkehrserschlieBung der Kategorie 1 durch die Verlingerung
der Buslinie 65 vom Nahverkehrsknoten Puntigam zur zukiinftigen Haltestelle am Schwarzen
Weg wurde bereits beschlossen. Die urspriinglich angedachte Verbindung mittels
FuBgéangerbriicke tGber den Weblinger Giirtel zur Bushaltestelle der Buslinie 65 ist daher
nicht mehr erforderlich und wird nicht umgesetzt. _

Unter Beriicksichtigung dieser verbesserten Anbindung des Planungsbereiches an den
offentlichen Verkehr wurde auch der PKW-Stellplatzschliissel fir den gegenstindlichen
Bebauungsplan auf 1 PKW-Stellplatz je 60 — 70 m? Wohnnutzfliche abgeindert. Durch die
Beriicksichtigung dieser beiden verkehrsplanerischen MaRBnahmen kann der Zielsetzung der
Forderung der sanften Mobilitdt in einem erhéhten MaRe entsprochen werden.

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die
Flachenvorsorge durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des
Planungsgebietes. Grundsatzlich erfolgt auf der raumordnungsrechtlichen Ebene der
Bebauungsplanung jedoch keine differenzierte Nutzungszuordnung fiir Verkehrsflichen.
Eine Unterscheidung wird lediglich zwischen &ffentlichen und privaten Verkehrsflichen im
Hinblick auf eine erforderliche Ubernahme ins éffentliche Gut der Stadt Graz getroffen.

Als Grundlage fiir den gegenstandlichen 17.21.0 Bebauungsplan ,Schwarzer Weg” wurde ein
ErschlieBungskonzept vom Verkehrsplanungsbiro Planum (Fallast Tischler & Partner GmbH)
erstellt. Basis fir die verkehrsplanerischen Berechnungen war hierbei eine einzige Zufahrt
fir das Planungsgebiet vom Schwarzen Weg aus. Fur die entsprechende, zentrale
ErschlieBungsstralle wurden eine zweispurige Fahrbahn mit einem westseitigen Gehsteig,
sowie zusdtzliche Bankett- und Versickerungsflachen (fir die zukiinftig &ffentlichen
Verkehrsflachen) beriicksichtigt. Im siidlichsten Abschnitt (im Ubergang zum Zahlickerweg)
ist eine Verjlingung des Stralenquerschnitts vorgesehen. Dieser Gesamtquerschnitt wurde
im Bebauungsplan als zukiinftige GemeindestralRe dargestellt. An der siidlichen StraBenseite
des Schwarzen Weges und am 0stlichen Rand des Planungsgebietes wurden weitere Geh-
und Radwegflachen beriicksichtigt.

Eine mogliche Einschrankung der Nutzung von Verkehrsflichen (wie z.B. Fahrverbote) sowie
deren Uberwachung kénnen jedoch nicht auf Basis des Steierméarkischen
Raumordnungsgesetzes und somit nicht im gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahren
festgelegt werden. Die Festlegung bestimmter Nutzungsabschnitte bzw. die mdégliche
Einschrankung bestimmter Nutzergruppen (wie z.B. die Verordnung eines Geh- und
Radweges) erfolgt auf Basis einer Detailplanung im Zuge der nachfolgenden
(straBenrechtlichen) Verfahren.

Es darf darauf hingewiesen werden, dass es sich beim sudlich an den Planungsbereich
angrenzenden Zahlackerweg um eine Verkehrsfliche (GemeindestraRe) im &6ffentlichen Gut
handelt — diese ist daher zum Gemeingebrauch bestimmt und somit von jeder Person unter
den gleichen Bedingungen (zum FuRganger-, Radfahrer- oder Fahrzeugverkehr) nutzbar.

Hierzu wird jedoch angemerkt, dass gemdaR Grundsatzbeschluss des zustdndigen
Verkehrsausschusses bzw. des Gemeinderats vom 17.06.2021 die Planungen zur ,A9-

19









Die augenscheinlich angestrebten Verschiebungen der Bebauungsdichte erweisen sich (...) als
nicht schliissig und offenbar unsachlich, weshalb die diesbeziigliche Zuldssigkeit nicht
nachvollzogen werden kann. Das (...) Grundstiick 356 weist grundsdtzlich eine
Bebauungsdichte von 0,4 — 0,8 auf. Ungeachtet dessen soll partiell eine offenbar nicht
gerechtfertigt erscheinende Bebauungsdichte von bis zu 1,06 gewdhrt und hingenommen
werden, womit jedoch eine Uberschreitung der rechtlichen und faktisch akzeptablen
Rahmenbedingungen insbesondere resultierend aus dem mafigeblichen
Fldchenwidmungsplan einherginge. Definitiv liegt keine der laut Bebauungsdichteverordnung
vorgesehenen oder argumentierbaren Ausnahmen fiir eine Uberschreitung (...) vor. Eine
derartige Bebauungsdichte wird in diesem Ortsteil (...) nicht einmal annéhernd erreicht und
erweist sich daher als absolut unverhdltnismdfig (...).

Vielmehr erfordert es gerade die verbindliche normierte Einfiigung in die umgebende
Bebauung, dass eine deutliche Reduktion der vorgesehenen Bebauungsdichte vorgenommen
werden muss. (...) erscheint es daher erforderlich, den in der nordwestlichen Ecke
befindlichen Gebdudeblock derart zu modifizieren, dass dieser eine zuldissige Maximalhéhe
von 2 Geschossen aufweist und ausschlieflich fir Wohnnutzung vorgesehen ist. (...)

Nicht unerwdhnt bleiben soll, dass die in den Unterlagen entlang der westlichen Grenze
eingezeichnete Baumbepflanzung bzw. Begriinung in der Realitdt prima vista gar nicht
umsetzbar ist, da dort eine 110 KV Stromleitung verlduft, welch einem derartigen Bewuchs
von vorneherein entgegensteht. Auch daraus ergibt sich, dass ein tauglicher Ubergang {(...) in
die bestehende (Wohn-)Umgebung schlichtweg fehlt und nicht durchdacht worden sein
dirfte.

In besonderem MafSe darauf zu verweisen ist, dass genau dieser Bereich (...) von einer
Besiedelung der (...) streng geschiitzten Zauneidechse (lacerta agilis) bewohnt wird. {...)

Von geradezu haarstrdubenden Unzuldnglichkeiten geprdgt zu sein scheint das enthaltene
Verkehrskonzept, welches den Eindruck erweckt, dass die (...) Uberlegungen innerhalb der zu
bebauenden Liegenschaft aufgehdrt haben diirften. Zieht man ins Kalkiil, dass einerseits ca.
600 Fahrzeuge aus (...) der Tiefgarage sowie andererseits knapp ca. 400 Fahrzeuge aus den
Uberirdischen Parkfléichen gerade zu den tédglichen Stof3zeiten (...) im Bereich der (einzigen)
Tiefgaragenausfahrt aufeinandertreffen, offenbart sich ein augenscheinlich ungeléstes
Problem, (...) zumal es unweigerlich zu ausgedehnten Riickstauungen in den unterirdischen
Garagenberiech kommen muss. Uberdies ist lediglich eine einzige VLSA (...) geplant, was sich
unter Bedachtnahme auf die bereits bestehende Verkehrsfrequenz des Schwarzen Weges als
duferst problematisch erweist und nicht den Anforderungen der hinkiinftigen Nutzung
entspricht. Zu bedenken ist ndmlich, dass diese Verkehrsfldche bereits aktuell {...) eine bei
unzdhligen Verkehrsteilnehmern dufSerst beliebte Abkiirzung darstellt (...). Zumindest eine
zweite (..) Zu- und Abfahrt im Sinne einer weiteren Erschliefungsstrafse samt Schaffung einer
Kreuzung zur Einbindung in den Schwarzen Weg ist daher grundlegend nétig.

(...) Bereits aktuell hat die gegebene Verkehrsinfrastruktur des Schwarzen Weges daher die

Grenze der Maximalauslastung lberschritten und ist nicht geeignet, die ergénzende {(...)
Frequentierung aufzunehmen.
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Hervorzuheben sei auch hinsichtlich der &ffentlichen Verkehrsanbindung, dass sich das
geplante Bebauungsgebiet aufSerhalb des zumutbaren Radius von 300m von irgendwelchen
fur Fufigénger zu erreichenden Haltestellen &ffentlicher Verkehrsmittel befindet. Selbst die
Ausweitung des bestehenden Liniennetzes erscheint undurchfiihrbar, da (...) fiir andere
Anbindungsmdglichkeiten aufgrund der baulichen und infrastrukturiellen Gegebenheiten kein
Raum bleibt. Die derzeit ndchstgelegene Bushaltestelle im Bereich des OBI-Marktes ist {...)
keine taugliche bzw. in Frage kommende Zustiegsstelle fiir FuRgdnger, welche aus dem
Bebauungsplangebiet kommen wiirden. {...)"

Einwendungsbehandlung:

Die vom 17.21.0 Bebauungsplan ,,Schwarzer Weg" umfassten Flichen wurden bereits im 2.0
Flachenwidmungsplan als Bauland (der Widmungskategorie Industriegebiet 1) ausgewiesen.
Im 3.0 Flachenwidmungsplan erfolgte eine Ausweisung als AufschlieBungsgebiet zur Nutzung
als Gewerbegebiet. Mit Inkrafttreten des 4.0 Flachenwidmungsplanes wurde erstmals ein
AufschlieBungsgebiet fiir eine Wohnnutzung festgelegt. Unabhingig von der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flachen ist demnach die Umsetzung einer
Wohnbebauung (nach den Vorgaben des gegenstidndlichen Bebauungsplanes und des
Steiermarkischen Baugesetzes) inklusive der erforderlichen PKW-Abstellplatze zul&ssig.

Zum Thema der Bebauungsdichte und der Einfligung der geplanten Gebaudestruktur in die
Bestandsbebauung wird ausgefiihrt, dass die maximale Bebauungsdichte gemiaR 4.0
Flachenwidmungsplan flir den nérdlichen Teil des Planungsbereiches (AufschlieBungsgebiet
Nr. XVII.O5) mit max. 0,8 und die stdlichen und westlichen Teilflichen (AufschlieBungsgebiet
Nr. XVII.17) mit max. 0,6 ausgewiesen ist. Die in der Einwendung beschriebenen kleinteiligen
Bebauungsstrukturen westlich und siidlich des Bebauungsplanbereiches sind gemaR 4.0
Flachenwidmungsplan mit einer maximalen Bebauungsdichte von 0,4 definiert. Unter
Berlicksichtigung dieser unterschiedlichen Ausweisungen ergibt sich schon grundsitzlich
eine héhere Bebauung innerhalb des gegenstédndlichen Planungsbereiches.

Vor der Erstellung des gegenstandlichen 17.21.0 Bebauungsplans wurde ein zweistufiger
Wettbewerb fiir den gesamten Planungsbereich durchgefiihrt. Das hierbei erstgereihte
Projekt wurde dem 17.21.0 Bebauungsplan zu Grunde gelegt; der Bebauungsplan bildet
hierzu im stadtebaulichen MaRstab den maximalen Rahmen fiir eine Bebauung ab.

Das erstgereihte Projekt reagiert auf die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
(ErschlieBungserfordernisse, Larmemissionen, Frei- und Griinraumanforderungen,
Bestandsbebauung, stadtebauliche Potentialflichen, etc.) mit der Anordnung der lockeren,
zweigeschossigen Reihenhausbebauung am westlichen und siudlichen Rand des
Planungsareals und einer reduzierten Bebauungsdichte von max. 0,47 (statt einem
Héchstwert von 0,6) als Ubergang zu den kleinteiligen Bestandsstrukturen. Im Ubergang zur
dstlich anschlieBenden, groBmaRstiblichen Bebauung des Gewerbegebietes bzw. der
angrenzenden Potentialflachen ist dagegen die Errichtung einer dichten, larmabschottenden
Zeilenbebauung mit einer maximalen Bebauungsdichte von 1,06 vorgesehen. Innerhalb des
Planungsareals wurden ausgedehnte siedlungséffentliche Griinflichen als Pufferzonen zum
Geschosswohnbau eingefiihrt. Am 6stlichen Rand des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
zudem die Errichtung einer dffentlichen Parkanlage im AusmaR von rd. 6.195 m? (mit einer
Bebauungsdichte von 0,01) in der Bebauungsdichte-Berechnung beriicksichtigt.

Im Wettbewerbsverfahren wurden die Lage der ausgedehnten &ffentlichen und

halboéffentlichen Parkflichen mit einer intensiven Bepflanzung und die Héhenentwicklung
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Einwendungshehandlung:

In der vorliegenden Beschlussfassung des 17.21.0 Bebauungsplanes ,Schwarzer Weg"”
wurden gemaR den Vorgaben der Abteilung fiir Verkehrsplanung Flichen fiir die Errichtung
einer Buswendeschleife und einer Bushaltestelle am Schwarzen Weg, direkt innerhalb des
gegenstandlichen Planungsbereiches, beriicksichtigt. Die StraBenfluchtlinie am Schwarzen
Weg wurde dementsprechend adaptiert. Die erforderlichen Beschliisse im Kontrollgremium
der Holding Graz Linien zur Umsetzung einer &ffentlichen VerkehrserschlieRung der
Kategorie 1 durch die Verldangerung der Buslinie 65 vom Nahverkehrsknoten Puntigam zur
zukiinftigen Haltestelle am Schwarzen Weg liegen bereits vor. Die urspriinglich angedachte
Verbindung mittels FuBgdngerbriicke tber den Weblinger Giirtel zur Bushaltestelle der
Buslinie 65 ist daher nicht mehr erforderlich und wird nicht umgesetzt.

Einwendung 13:

»Die geplante Bebauung ist viel zu massiv und zu dicht. Im Bereich des Weblinger Giirtels
werden seit Jahren die héchsten Abgase und Feinstaubbelastungen in ganz Graz gemessen.
Nun ist damit zu rechnen, dass sich durch ca. 500 PKWs mehr, die Luftgite und auch der
Verkehrslidrm noch negativer auswirken wird. Wir haben die Befiirchtung, dass sich unsere
Gesundheit und auch die Lebensqualitit dadurch verschlechtert. Vor allem weil meist der
Wind aus nérdlicher Richtung bldst wiirden wir als angrenzender Nachbar im 'Siiden Vieles
davon abbekommen. Einerseits, weil im Osten eine Ldrmschutzwand der Firma Fresenius
steht die vieles reflektiert und andererseits keine Griinraumsicherungen (Bepflanzungen,
Bdume, Stréucher) im Siiden vorgesehen sind, und die erste Hduserreihe auch schon ab 4
Meter von der Grundstiicksgrenze gebaut werden kann.”

Einwendungsbehandlung:

Die vom 17.21.0 Bebauungsplan ,,Schwarzer Weg“ umfassten Flichen wurden bereits im 2.0
Flachenwidmungsplan als Bauland (der Widmungskategorie Industriegebiet 1) ausgewiesen.
Im 3.0 Flachenwidmungsplan erfolgte eine Ausweisung als AufschlieRungsgebiet zur Nutzung
als Gewerbegebiet. Mit Inkrafttreten des 4.0 Flichenwidmungsplanes wurde erstmals ein
AufschlieBungsgebiet fiir eine Wohnnutzung festgelegt. Unabhédngig von der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flichen ist demnach die Umsetzung einer
Wohnbebauung (nach den Vorgaben des gegenstédndlichen Bebauungsplanes und des
Steiermarkischen Baugesetzes) inklusive der erforderlichen PKW-Abstellpldtze zulssig.

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen innerhalb der Stadt Graz werden die erforderlichen
PKW- und Fahrradabstellpldtze (abweichend von den Regelungen im Steiermirkischen
Baugesetz) als Bezugswert zu mdéglichen Nutzflichen oder zur Anzahl der méglichen Nutzer
verordnet. Diese Werte stellen (entsprechend der Funktion der Bebauungsplanung als
stadtebauliche Rahmenplanung) jeweils Ober- und Untergrenzen dar und werden unter
Berlicksichtigung der fullldufigen Distanzen zum oOffentlichen Verkehr (Bus- und
StralRenbahnhaltestellen), Kinderbetreuungsstatten und Lebensmittelmarkten etc. ermittelt.

Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte unterlegt und entspricht den
Zielsetzungen der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt Graz (Gemeinderatsbeschluss
Herbst 2010). Darin wird die Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbunds und die
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Eine ausfiihrliche Beschreibung zur Bebauungsdichte-Berechnung ist im Erlduterungsbericht
zum 17.21.0 Bebauungsplan unter Punkt 5 ,,Bebauung” (S. 12-16) enthalten.

Einwendung 15:

wleer)

Offentliche Verkehrsanbindung

Wir erheben Einspruch hinsichtlich der fiir ein Projekt dieser Gréfsenordnung nicht
vorhandenen dffentlichen Verkehrsanbindung, welche in der gegenwdrtigen und
geplanten Form, fiir einen Zuzug dieses AusmafSes vollkommen unzureichend ist.

Ein leistungsfahiger Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz (Kategorie 4) ist
innerhalb (...) 300 m nicht gegeben. (...) Das Erreichen der StrafSienbahn-Endhaltestelle
der Linie 5 in Puntigam ist fiir uns gegenwdrtig in ca. 30 Gehminuten méglich. (...) Die
Endhaltestelle der Linie 5 kann auf einem gesicherten Gehweg aktuell nur (iber einen
grofien Umweg via Poppmeierstrafle und Am Wagrain erreicht werden. Eine
zuklinftige Verbesserung der Situation kann der Projektplanung nicht entnommen
werden.

(...)

Die Buslinie 65/65E Haltestelle Graz — Ikea ist derzeit nur (iber den Schwarzen Weg zu
Fuf$ in ca. 15-20 min. Gber einen nicht gesicherten FufSweg erreichbar (...) Niemand
geht so weit zu einer Bushaltestelle, um dort unzumutbar lange auf einen Bus zu
warten, der dann nicht einmal mit der Linie 5 ordentlich vertaktet ist (...).

Stellplétze

Wir erheben Einspruch hinsichtlich des fiir dieses Projekt vorgestellten Konzeptes zur
Berechnung und Planung der Parkplétze fiir zukiinftige Anrainer und deren Besucher!
Der Bebauungsplan wurde mit ca. 450 Wohneinheiten und 150 Reihenhduser
prdsentiert. Bei der Planung wird allerdings nur mit 230 PKW-Parkplétzen in Tiefgaragen
und Stellpldtzen im Freien kalkuliert.

In Verbindung mit der fehlenden 6ffentlichen Verkehrsanbindung (...) ist diese
Parkplatzzahl als deutlich zu gering zu bewerten. (...) ca. 800 PKW's erscheinen somit
realistisch fiir dieses Projekt. (...) _

Es muss sichergestellt werden, dass zukiinftige Anrainer und Besucher (...) nicht, aus
Ermangelung an eigenen Stellpldtzen oder lokaler Néhe, den viel zu schmalen
Zahldckerweg und andere umliegende Strafien verparken. {(...)

Verkehrskonzept
Wir erheben Einspruch hinsichtlich des fiir dieses Projekt vorgestellten
Verkehrskonzeptes der Strafsenverkehrsanbindung!
Diese 800 Fahrzeuge werden ein erhebliches zusdtzliches Verkehrsaufkommen auf dem
Schwarzen Weg und bei den Anbindungen in Richtung Osten und Westen verursachen.
Aber natiirlich auch im umliegenden bestehenden Siedlungsgebiet ist mit deutlich
gesteigertem Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Wir vermissen weiterfiihrende MafSnahmen zur Verkehrsabwicklung/-regulierung und
vorallem Verkehrsberuhigung im bestehenden Umfeld zur Génze! {(...)
Der zu erwartenden Verkehrszuwachs durch Lieferwagen/ LKWs wéhrend des Baus und
anschliefend durch die neuen Anrainern und deren Besuch darf nicht unberiicksichtigt
bleiben!
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Im gesamten Abschnitt gibt es keine Gehsteige oder Schutzwege. Diese sind gemdfs STVO
einzuplanen. (...) Dem Antrag (...) zur Errichtung einer WohnstrafSe im Abschnitt
Zahlédckerweg — Melanweg — Guldinweg ist zu 100% zuzustimmen. {...)

e Radweg-Einmiindung :
Wir erheben Einspruch gegen die unzureichenden Bezeichnung und Beschilderung des
geplanten Fuf3-und Radweges im Bereich der Einmiindung Zahldckerweg — Melanweg!
Von hier weg gibt es keine weiteren PlanungsmafSnahmen flir eine Weiterfiihrung dieser
Wege und einer notwendigen verkehrstechnischen Absicherung gemdf3 STVO.

e FErdgasleitung
Wir erheben Einspruch gegen die Bebauung der siidlichsten Zeile der Reihenhduser im
Mindestabstand von 4m zu den angrenzenden Grundstiicken des nérdlichen
Guldinweges. (...) Hier muss eine entsprechende gesetzliche Sicherheitszone zur
Erdgasleitung eingehalten und der Abstand der Bauten somit vergrdfSert werden! (...)

e Hochspannungsleitungen
Der Bebauungsplan nimmt nur wenig Riicksicht auf die bestehenden
Hochspannungsleitungen. (...) Ist hier mit einer zukiinftigen 380kV Leitung zu rechnen?
(...) Werden die Héuser einfach auf diese Erdleitungen gebaut werden? (...) Werden die
potentiellen Besitzer/Bewohner der Héduser im Vorfeld lber diese (gesundheitlich
zumindest zu hinterfragenden) Aspekte Informiert werden?

e Zdune
Aktuell sind die Zdune an den nérdlichen Grundgrenzen des Guldinweges im Besitz der
Anrainer (...). Wie wird das zukiinftig geregelt sein? {(...)

e Miillsammelstellen
Als Anrainer des Guldinwegs steht man seit Iéngerem vor dem Problem, dass im Umfeld
massiver Zuzug stattfindet, aber die Anzahl der Sammelstellen Kiibel fiir Altglas und
Blech gleich geblieben ist. Auch viele Anrainer der Kohlbachersiedlung Guldinweg neu
nutzen die éffentlichen Sammelstellen gerne, obwohl eigentlich eigenen Sammelstellen
in den einzelnen Bauabschnitten eingerichtet sein sollten. {(...)*

Einwendungsbehandlung:

Aufgabe der Bebauungsplanung in Bezug auf zukiinftige Verkehrsprojekte ist die
Flachenvorsorge durch die Festlegung von StraRenfluchtlinien innerhalb des
Planungsgebietes.

Als Grundlage fiir den gegenstandlichen 17.21.0 Bebauungsplan ,,Schwarzer Weg” wurde ein
ErschlieBungskonzept vom Verkehrsplanungsbiiro Planum (Fallast Tischler & Partner GmbH)
erstellt. Basis fiir die verkehrsplanerischen Berechnungen war hierbei eine einzige Zufahrt
flir das Planungsgebiet vom Schwarzen Weg aus mit der Annahme, dass der GroRteil der Zu-
und Abfahrten liber den Kreisverkehr am Schwarzen Weg auf den Weblinger Giirtel erfolgen
werden. Fur die entsprechende, zentrale ErschlieBungsstraBe wurden eine zweispurige
Fahrbahn mit einem westseitigen Gehsteig, sowie zusitzliche Bankett- und
Versickerungsflachen (fiir die zukinftig 6ffentlichen Verkehrsflichen) bericksichtigt. Im
stidlichsten Abschnitt (im Ubergang zum Zahlickerweg) ist eine Verjingung des
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StraBenquerschnitts vorgesehen. Dieser Gesamtquerschnitt wurde im Bebauungsplan als
zukiinftige Gemeindestralle dargestellt.

Eine mdgliche Einschrankung der Nutzung von Verkehrsflichen (wie z.B. Fahrverbote) sowie
deren Uberwachung kénnen jedoch nicht auf Basis des Steiermirkischen
Raumordnungsgesetzes und somit nicht im gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahren
festgelegt werden. Die Festlegung bestimmter Nutzungsabschnitte bzw. die mégliche
Einschrankung bestimmter Nutzergruppen (wie z.B. die Verordnung eines Geh- und
Radweges) erfolgt auf Basis einer Detailplanung im Zuge der nachfolgenden
(straBenrechtlichen) Verfahren.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich sowohl beim Schwarzen Weg als auch beim
sidlich an den Planungsbereich angrenzenden Zahlickerweg um Verkehrsflichen
(GemeindestraBen) im offentlichen Gut handelt — diese sind daher zum Gemeingebrauch
bestimmt und somit von jeder Person unter den gleichen Bedingungen (zum FuRginger-,
Radfahrer- oder Fahrzeugverkehr) nutzbar.

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen innerhalb der Stadt Graz werden die erforderlichen
PKW- und Fahrradabstellplatze (abweichend von den Regelungen im Steiermarkischen
Baugesetz) als Bezugswert zu maglichen Nutzflichen oder zur Anzahl der méglichen Nutzer
verordnet. Diese Werte stellen (entsprechend der Funktion der Bebauungsplanung als
stadtebauliche Rahmenplanung) jeweils Ober- und Untergrenzen dar und werden unter
Beriicksichtigung der fullldufigen Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr (Bus- und
StralRenbahnhaltestellen), Kinderbetreuungsstitten und Lebensmittelmarkten etc. ermittelt.

Diese Vorgangsweise wurde durch Erfahrungswerte unterlegt und entspricht den
Zielsetzungen der Verkehrspolitischen Leitlinie 2020 der Stadt Graz (Gemeinderatsbeschluss
Herbst 2010). Darin wird die Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbunds und die
Reduzierung der KFZ-Fahrten innerhalb der Stadt als Zielsetzung festgelegt. Die in der
Verordnung festgelegten Bezugswerte wurden unter Berlicksichtigung der entsprechenden
Leitlinien und der lokalen Gegebenheiten durch die Abteilung fiir Verkehrsplanung definiert.
Der durch die Bebauungsplanung erstellte Rahmen wird im Hinblick auf die Anzahl der PKW-
und Fahrradabstellpldtze durch die Einreichung einer Projektplanung, worin konkrete
Nutzungen und deren Flachenausmall festgelegt werden, im nachfolgenden Bauverfahren
konkretisiert.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in der vorliegenden
Beschlussfassung des 17.21.0 Bebauungsplanes ,Schwarzer Weg” Flachen fiir die Errichtung
einer Buswendeschleife und einer Bushaltestelle am Schwarzen Weg, direkt innerhalb des
gegenstandlichen Planungsbereiches, beriicksichtigt wurden. Die Umsetzung einer
offentlichen VerkehrserschlieBung der Kategorie 1 durch die Verlangerung der Buslinie 65
vom Nahverkehrsknoten Puntigam zur zuklinftigen Haltestelle am Schwarzen Weg wurde
bereits beschlossen. Die urspriinglich angedachte Verbindung mittels FuBgangerbriicke Gber
den Weblinger Giirtel zur Bushaltestelle der Buslinie 65 ist daher nicht mehr erforderlich und
wird nicht umgesetzt.

Unter Beriicksichtigung dieser verbesserten Anbindung des Planungsbereiches an den
offentlichen Verkehr wurde auch der PKW-Stellplatzschlissel fiir den gegenstdndlichen
Bebauungsplan auf 1 PKW-Stellplatz je 60 — 70 m? Wohnnutzfliche abgedndert. Durch die
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Beriicksichtigung dieser beiden verkehrsplanerischen MaRBnahmen kann der Zielsetzung der
Forderung der sanften Mobilitdt in einem erhohten Malle entsprochen werden.

Eine Junktimierung zwischen der gegenstdndlichen Bebauungsplanung und der Umsetzung
von WohnstraRen, der Errichtung von Gehstiegen und Fahrradwegen, etc. gemdR
StraRenverkehrsordnung auf bestehenden offentlichen Verkehrsflichen auBerhalb des
Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes ist jedoch nicht méglich.

Die Lage der Erdgasleitung an der sldlichen Grundgrenze wurde im 4.0
Flichenwidmungsplan ersichtlich gemacht. In diesem Bereich ist ein Mindestabstand der
Bebauung von 7,0 m vorgesehen (eine entsprechende Kotierung der Baugrenzlinien zur
Grundgrenze wurde im Plan hinzugefiigt)) Die Einhaltung entsprechender
Sicherheitsabstidnde kann jedoch erst auf Grundlage eines konkreten Einreichprojekts im
Zuge des Bauverfahrens unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen Lage der Erdgasleitung
erfolgen.

Die urspriinglich diagonal {ber den Planungsbereich verlaufenden Hochspannungs-
Freileitungen (siehe auch Ersichtlichmachung im 4.0 Flaichenwidmungsplan) wurden bereits
verlegt. Nunmehr verliuft die Hochspannungs-Freileitung entlang der siidlichen StraBenseite
parallel zum Schwarzen Weg (zwischen der geplanten Zufahrt zum Planungsgebiet und der
ostlichen Zufahrt zu den Erweiterungsflichen der Gewerbebetriebe). Die weitere
Leitungsfiihrung erfolgt als Erdkabel entlang der westlichen Grundgrenze. Im siidwestlichen
Bereich des Bebauungsplanareals (im Kreuzungsbereich Zahlackerweg - Weizenweg) wird die
Hochspannungs-Freileitung  Richtung Sidwesten weitergefiihrt. Zu Fragen der
Informationspolitik der Projektentwickler zum Thema der gesundheitlichen Aspekte von
Hochspannungsleitungen kann die Bebauungsplan-Verordnung keine Festlegungen treffen.

Grundsatzlich werden Bebauungspliane auf Basis des Katasters erstellt; durch die
Verordnung eines Bebauungsplanes entstehen per se keine Auswirkungen auf Grenzverldufe
oder die Eigentumsverhaltnisse bzw. die Lage von bestehenden Einfriedungen.

Auf dem Bauplatz A im nordlichen Bereich des 17.21.0 Bebauungsplanes sind Miillrdume
jedenfalls innerhalb der jeweiligen Gebdude zu errichten. Eine endgiiltige Festlegung des
erforderlichen AusmaRes der Miillrdume und Millsammelstellen wird (vor allem im Bereich
der Reihenhausanlagen auf den Bauplatzen B und C) abhangig von der konkreten Situierung
und Abfolge der Baukérper im Zuge des Bauverfahrens und in Abstimmung mit der Holding
Graz vorgeschrieben.

Einwendung 16:

Offentliche Verkehrsanbindung:

Es ist keine Planung zur éffentlichen Verkehrsanbindung vorhanden, die der neuen
Anforderung entsprechen. Die jetzige Situation ist wegen dem hohen Zeitaufwand als auch
den teilweise lebensgefédhrlichen Anmarsch zur Haltestelle, unzumutbar. Man hditte jetzt
vielleicht die Chance, die 2006 "stiimmelhaft" ausgefiihrte Erweiterung der Gleisanlage der
Linie 5 endlich auf ein notwendiges Maf3 zu verwirklichen. Dies wiirde auch eine enorme
Erleichterung der schon seit vielen Jahren bestehenden Siedlungen (Bereich HafnerstrafSe,
Guldinweg Zahldckerweg) bedeuten.

32



























LR H

== Bestandteil des .
: inge eschlusses

Gememdara’csb G R A Z
Der Schrifttihrars wofg .

VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14-014725/2017/0027

17.21.0 Bebauungsplan

»Schwarzer Weg“
XVII. Bez., KG Webling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 19.05.2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 17.21.0 Bebauungsplan
~Schwarzer Weg” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 6/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. 4 des Steiermérkischen Baugesetzes
1995 idF LGBI 71/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) offene Bebauung

(2) Inden, im Plan eingetragenen, Flachen im Erdgeschoss (gelb schraffiert) ist keine
Wohnnutzung oder der Wohnnutzung zugeordnete Lagerrdume
(z.B.: Kellerersatzraume) zulassig. Innerhalb dieser Flichen sind Fahrradabstellriume
bzw. durch Gebaude (iberbaute Fahrradabstellflichen in einem Ausmal von max. 20%
zuldssig.

(3) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
fur Gebaude innerhalb des Bauplatzes A, sowie zwischen den Bauplatzen A und D
zuldssig.

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD
(1) Die Bauplatze sind folgendermalien festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzfliche
Bauplatz A ca. 40.710 m?
Bauplatz B ca. 17.850m?
Bauplatz C ca. 25.645m?

Bauplatz D ca. 6.195m?
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Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit

folgenden Mindest- und Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte

Bauplatz A min. 0,50 - max. 1,06

Bauplatz B min. 0,30 - max. 0,47

Bauplatz C min. 0,30 - max. 0,47

Bauplatz D max. 0,01

Bebauungsgrad: Bauplatz A max. 0,60
Bauplatz B max. 0,40
Bauplatz C max. 0,40

BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien, sowie Héhenzonierungslinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Nebengebaude, Flugdacher, 6ffentliche WC-
Anlagen, Vordicher, Kellerabgénge und deren Einhausungen und dergleichen.
Balkone und deren Vordicher dirfen maximal 2,00 m Gber die Baugrenzlinien und
Héhenzonierungslinien vortreten.

In den im Plan blau schraffierten Bereichen ist das Erdgeschoss tUber eine lichte Héhe
von mind. 2,50 m von baulichen Anlagen freizuhalten. Stiitzen und Einhausungen fiir
Fahrradabstellbereiche sind zuldssig.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen.

Fur den Bauplatz A gelten folgende maximale Gebdudehdhen:

GeschoRanzahl: Gebaudehohe: Gebiudehdhe bei Nicht-
Wohnnutzung im EG (H1 und H2):

4G max. 14,00 m max. 16,00 m

5 G, 4G+PH max. 17,00 m max. 19,00 m

6 G, 5G+PH max. 20,00 m max. 22,00 m

7 G, 6G+PH max. 23,00 m max. 25,00 m

8G max. 26,00 m

Fur die Bauplatze B und C gelten folgende maximale Gebaudehdhen:
GeschoRanzahl: Gebdudehothe:
2G max. 8,00 m

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf folgende Héhenbezugspunkte:
Bauplatz A: + 350,00

Bauplatz B: + 349,50

Bauplatz C: + 349,00

Fir Stiegenhauser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zulassig.
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Bei Baukdrpern mit Penthaus-Geschossen (im Plan mit ,PH” gekennzeichnet) ist das
Penthaus-Geschoss um mind. 2,0 m vom darunterliegenden Geschoss (aufgehendes
Mauerwerk) zuriick zu versetzen. Ausgenommen davon sind Stiegenhiuser und Lifte.
Décher sind mit einer Dachneigung bis 10° zuldssig.

Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 10°sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrath6he von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche
Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis hochstens 1/3 der Dachflichen pro
Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen und
mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Die lichte Raumhdhe der Erdgeschosse gem. § 2 (2) (Ausschluss der Wohnnutzung) hat
mindestens 3,5 m zu betragen. Ausgenommen sind Génge, Fahrradabstellrdume,
Technikraume, Millraume und dergleichen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Laubenginge sind nicht zul&ssig.

Tiefgaragenrampen sind Gberwiegend in das Hauptgebaude zu integrieren (It.
Eintragung im Plan).

Auf den Bauplédtzen B und C sind Baukorper mit einer Linge von max. 38,0 m zul3ssig.
Auf dem Bauplatz A sind Millrdume in den Hauptgebauden integriert herzustellen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Bei Neubauten ist je 60-70 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Auf dem Bauplatz A sind die PKW-Abstellplatze in Tiefgaragen oder auf Abstellflichen
im Freien zu errichten. Auf Abstellflachen im Freien sind insgesamt maximal 15 PKW-
Abstellplatze zulassig.

Auf den Bauplatzen B und C sind PKW-Abstellplatze auf Abstellflichen im Freien
(innerhalb der Baugrenzlinien und innerhalb der im Plan eingetragenen PKW-
Abstellflichen) zu errichten.

Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenfliche einer Wohnung abziglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfldche nicht zu beriicksichtigen.

Die Pkw-Abstellplatze gemaR Abs. 1 kénnen auch auBerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.
Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellplatze sind zu Gberdachen bzw. entsprechend § 92 (6)
Steiermarkisches Baugesetz festzulegen.

Auf dem Bauplatz A sind Fahrradabstellplatze iberwiegend durch Geb&ude liberbaut
(blau schraffierte Bereiche gem. § 4 (4)) oder in Gebauden herzustellen. Fir die
verbleibenden Fahrrader sind Fahrradabstellbereiche in ungefahrer Lage im Plan
ausgewiesen.
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FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Eine siedlungsoffentliche Grinflache ist gemaR Plandarstellung anzulegen und zu
erhalten. Eine geringfligige Abweichung der Lage der Fldche sowie geringfigige
Unterbrechungen durch Wegeverbindungen und dergleichen sind zuldssig.
Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.
Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan zu entsprechen.
Bei Abstellplatzen im Freien ist nach jedem 5. PKW-Abstellplatz ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Je 500 m? unbebauter Bauplatzfliche ist min. ein Laubbaum auf dem Bauplatz zu
pflanzen.

Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubb3ume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbiume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.

Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Héhe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit
dem angrenzenden Geldnde zu Giberdecken. Bei gro3- und mittelkronigen Laubbaumen
ist eine Vegetationsschicht von mind. 1,50 m Héhe und bei kleinkronigen Laubbdumen
von mind. 1,0 m Hdhe vorzusehen.

Geldndeverianderungen sind bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 1,00 m zuldssig.
Die max. Héhe von Stiitzmauern ist mit 0,50 m begrenzt. Ein Mindestabstand von

1,0 m zu den Grenzen des Gultigkeitsbereiches des 17.21.0 Bebauungsplanes ist
einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind der Bauplatz D (6ffentliche Parkanlage) und
die im Plan definierten ,siedlungséffentlichen Freiflachen” sowie MaBnahmen zur
Entwasserung von offentlichen Verkehrsflachen.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflécheh,
Ausmal der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

SONSTIGES

Auf dem Bauplatz A sind max. zwei freistehende Werbepylone jeweils bis zu einer
Héhe von maximal 5,0 m im Bereich der straBenseitigen PKW-Abstellflachen zulassig.
Werbeanlagen auf den Gebaduden H1 und H2 sind ausschliellich in Form von
Schriftztigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade montiert, mit einer maximalen
Oberkante von 5,5 m Uber Erdgeschossniveau, zulassig.
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In den tibrigen Bereichen sind Werbeanlagen (Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl.) mit einer Flache Gber 0,50 m? unzulissig.

Einfriedungen zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung
sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form (z.B. Maschendrahtzdune) mit einer Hohe
von max. 1,0 m zuldssig.

Einfriedungen von 6ffentlichen und siedlungséffentlichen Grinflachen sind unzuldssig.
Ausgenommen davon sind Sportflachen, die eine entsprechende Abgrenzung
erfordern.

Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebiudeteils
gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen auf dem Bauplatz A bis zu einer Héhe
von max. 1,80 m zuldssig.

§ 10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemalR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
02.06.2022 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Biirgermeisterin:
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