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Betreff: Wirtschaftsplan Wohnen Graz 2022 und 2023

Der Eigenbetrieb Wohnen Graz ist gemaR § 85 Abs. 4 des Statutes der Landeshauptstadt Graz 1967 ein
wirtschaftliches Unternehmen der Stadt Graz. Der Eigenbetrieb Wohnen Graz sowie das von diesem
verwaltete Vermagen bildet, als ein nicht gewinnorientierter Betrieb mit marktbestimmter Tatigkeit im
Wohnbereich, ein Sondervermdgen der Stadt Graz ohne eigene Rechtspersénlichkeit. :

Das Unternehmen ist nach kaufminnischen Grundsatzen unter Beachtung der Gebote der Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit, ZweckmaRigkeit und einer zeitgemalen Kund:innen- und
Mitarbeiter:innenorientierung zu fiihren.

GemaR § 12 des Betriebsstatutes Eigenbetrieb Wohnen Graz ist ein Wirtschaftsplan als Bestandteil des
Voranschlages der Stadt Graz, in welchem er nur mit seinem Finanzmittelbedarf oder
Finanzmitteliiberschuss aufscheint, vom Gemeinderat zu beschlieBen. Der Wirtschaftsplan umfasst den
Finanz- und den Erfolgsplan, wobei dem Finanzplan ein Kredit- sowie Investitionsplan und dem Erfolgsplan
ein Personalbedarfsplan vorgeschaltet sind.

Grundlagen fiir die Erstellung des Wirtschaftsplans 2022/23 und der Mittelfristplanung 2024-2027 waren
die Zahlen der doppelten Buchhaltung des Jahres 2021 sowie die aktuellen Daten aus dem 1. Quartal
2022, geltende Vertrige und aktuelle Projekte. Die Planungen fir die Jahre 2022-2027 umfassen im
Wesentlichen die Plan-Gewinn- und Verlustrechnung, die Plan-Bilanz sowie die Cash-Flow-Rechnung
(Finanzplan), welchen wiederum zahlreiche Teilplane vorgeschaltet sind.

Fiir das Wirtschaftsjahr 2022 wird ein EBITDA in Hohe von TEUR 2.526, fiir 2023 in Hohe von TEUR 3.518
veranschlagt. Das Investitionsbudget 2022 wird in Hohe von TEUR 29.598 und fiir 2023 in Hohe von
TEUR 10.778 festgesetzt. Diese Investitionskennzahlen setzen sich aus Basisinvestitionen
(Wohnhaussanierungen und Wohnungsbrauchbarmachungen) in Héhe von jeweils TEUR 10.555, im Jahr
2022 zusitzlich TEUR 2.850 entsprechend der Projektgenehmigung fiir das Neubauvorhaben am
Griinanger sowie eines Ubertrages aus dem Jahr 2021 in Hohe von TEUR 19.200, wovon jedoch
Investitionen in Hoéhe von TEUR 5.000 in das Jahr 2024 verschoben werden, zusammen. In den
veranschlagten Investitionsbudgetzahlen kommen neben den cashwirksamen Investitionen
(2022: TEUR 27.605; 2023: TEUR 10.555) auch rein bewertungstechnische Betrage in Verbindung mit den
Bezugsrechten Gebidude (stehen in Zusammenhang mit Ubertragungswohnbauvorhaben mit Baurecht)
zum Ansatz.
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Die Budgetkennzahlen fiir den Eigenbetrieb Wohnen Graz stellen sich in den Jahren 2022-2027 wie folgt

dar:
S _ BUDGET e = MIFRE
L : 2022 2 2024 2025 | 2026 2027
| EBITDA _ 2.526 3.518 3.915 | 3.903 4.001 3.992
Investitionen 29,598 10778 ] 15.788 10.799 10.810 10.821
VZA 51,25 48,25 48,25 48,25 48,25 48,25

Das Investitionsbudget fiir noch nicht genehmigte Neuprojekte (Neubay, Fernwidrmeeinbau und
Grundstiicksbevorratung) wird erst nach jeweiliger Projektgenehmigung durch den Gemeinderat durch
Umschichtung aus dem Investitionsfonds mit den konkreten Jahrestranchen in die Budgets bzw.
Mittelfristplanungen Gbernommen.

Der Verwaltungsausschuss stellt daher gemaR § 5 Abs. 2 des Betriebsstatutes Eigenbetrieb Wohnen Graz
den

ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieBen:

Genehmigung des Wirtschaftsplanes fiir die Jahre 2022 und 2023 sowie der Mittelfristplanung fir die
Jahre 2024-2027 des Eigenbetriebes Wohnen Graz.

Anlagen:

Wirtschaftspian 2022 und 2023
Mittelfristplanung 2024-2027
Investitionsplan 2022-2027

Die Bearbeiterin: Der Geschaftsfilhrer:

Alexandra Wumbauer BSc M5Sc¢
elektronisch unterschrieben

Mag. Gerhard Uhlmann
elektronisch unterschrieben

Die Stadtrédtin:

Biirgermeisterin
‘Elke Kahr
elektronisch unterschrieben
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Vorberaten und einstimmig/meheheitlich/mit éf Stimmen angenommen/abgelehnt/

unterbrochen in der Sitzung des Verwaltungsausschusses Wohnen Graz

am 8( é\ Q.EO;?,E

Der:Die Schriftfihrer:in: Der:Die Vorsitzende:

Abinderungs-/Zusatzantrag:

[ nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung

Der Antrag wurde in der heutigen H offentlichen

|:| bei Anwesenheit von ...... Gemeinderdt:innen

] 'f mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

XI einstimmig

[ Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz,am 22.6. 71 - Der:Die Schriftfiihrer:in:

/"w».\ Signiert von Wu rﬁbauer Alexandra_ - . .

. (5N=Wumhauer Alexandra,0=Magistrat Graz, [
%‘*\% Zertifikat L=Graz,5T=Styria,C=AT, '
j Datum/Zeit 2022-05-25T13:40:09+02:00 ‘
DUETALE SIGNATUR  F Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
i < | Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.

Signiert von Uhlmann Gerhard

CN=Uhlmann Gerhard,O=Magistrat Graz,
L=Graz,ST=5tyria,C=AT,

| Datum/zeit 2022-06-01T09:09:21+02:00

Zertifikat

aiESIGRATUR Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
4 | Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Magistrat Graz
Finanz- und Vermdgensdirektion

Beteiligungscontrolling Datum: 04.05.2022
Budget 2022/2023 Name Beteiligungsgesellschaft: Wohnen Graz
Ist Ist
in T Euro Gesamtjahr | Gesamtjahr
bzw Dez 2020 |bzw Dez 2021 |B2iWiDe 22022 |bzv 72023
Bilanz Grund und Gebaude - e 238.172 246.976 268.350 271.807
sonstiges Anlagevermégen - = 30.063] 30251 32.347 32.652
Kassa/Bankguthaben - - 1793 ~ 1.698 1.700 1.740
|sonstiges Umlaufvermogen : e 5.651 7.320 7.217 6.735
| Aktive Rechnungsabgrenzungsposten : - 3.736 3.959 2.098 1.338
Summe Aktiva 279.415 290.204 311.712 314.272
Eigenkapital = = 128.199 125.902 121.194 116.441
investitionszuschiisse ' : ' 5113] . 6927 6.744 6.561
Rckstellungen 1.224 1.210 1.235 1.233
Bankschulden > 1 Jahr : : 109.358 110.008 120.248 122.452|
Bankschulden < 1 Jahr - o 27.981 37.763| 52.078 53.388
sonstiges Fremdkapital S 6.622 7.494 7.461 11.498
Passive Rechnungsabgrezungsposten 918 901 2.752 2.700
Summe Passiva 279.415 290.204 311.712 314.272
s Check o a 0 v}
Leasing: Anzahl Vertrige 0 0
jahrliche Leasingraten 0 0
0 0
51,3 48,3
54 51
G&V |Umsatzerldse 20.629 21.059 22.124
davon |Leistungsentgelte Stadt Graz § : | 1.224 1.232 1.233
|in Umsdtzen ousgew GesZuschiisse a 0 (4]
aufgeloste [nvestzuschiisse Stadt Graz 0 0 0
Sonstige Ertrage ; 170 130 229
davon fBestandsverdnderung a 0 0
Aktivierte E;fg-_en_feﬁrtungen 0 0 0
ibrige Ertriige : _ 170 130 229
Material u. bezogene Leistungen 7.227 7.490 7.891
Personalaufwand 3212 3568 3.471
|sonstiger Sach- u. Betriebsaufwand B 6.095]  7.606 7.473
EBDIT 4264 2.526 3518
Abschreibung : : 5.324 5.945 6.832
EBIT -1.060 -3.420 -3.314
Zinsen : 1.237 1.288 1.439
o, Ertragsteuer 4] 0 0
Ergebnis -2.297 -4.708 -4.753
Check a g 0
Cash flow Ergebnis ; i -2.297 -4.708 -4.753
Abschreibung 7 = 5324 5.945 6.832
Verdnderung Working Capital (+/-} 7 = -1.052 3.807 5.226
{investitionen =~ | : 12.502 29.598 10.778
[FinanziiberschuR+/bedarf- -10.527 -24.553 -3.473
Deckung durch:
Gewinnabfuhr-/ZuschuR+ 0 0 0
Erhéhung Bankschulden (+) | 10.432 24.556 3.513]
Erhdhung Bankguthaben (-) | 95 ] -2 -40)
Check ¢} g o

RO (wird berechnet) -0,37 -1,10 -1,06




davon:

davon:

Magistrat Graz
Finanz- und Vermégensdirektion
Beteiligungscontrolling

Mittelfristplanung 2024-2027

Name Beteiligungsgesellschaft: Wohnen Graz 04.05.2022
in T Euro IST ~ BUDGET | BUDGET MIFRI “MIERI - MIFRI MIFRI
31.12.2021 2022 2023 | 2024 2025 | 2026 2027

Umsatzeridse S 20.629 21.059 22.124 22,698 23.138 23.597 24.055
Leistungsentgelte Stadt Graz inkl. Eigenbetriebe 1224 1232 1233 1.235 1.236 1237 1738
in Umstitzen ausgew GesZuschisse Stadt : : 0 0 o 0 o 0 0
|aufgeliste Investzuschisse 0 4] [1] a 0 i} 0
Sonstige Ertrige e 170 130 229 239 249 260 272
Bestandsverdnderung - o s a a a a a 0
Aktivierte Eigenleistungen = : o a a a a o 0
iibrige Ertrige : : : : 170 130 229 239 249 260 272
Material u. bezogene Leistungen 7.227 7.450 7.891 8.168 8.422 8718 8.997
Personalaufwand =~ = 2 : 3.212 3.568 3471 3.499 3619 3.608 3.714
sonstiger Sach- und Betriebsaufwand = 6.095 7.606 7.473 7.355 7.443 7.530 7.625
EBDIT 4.264 2526 3.518 3.915 3.903 4.001 3,992
Abschreibung 2 _ 5.324 5.945 6.832 7.413 8.131 8.518 8.901
EBIT -1.060 -3.420 -3.314 -3.499 -4.229 -4.516 -4.909
Zinsen' = 1.237 1.288 1.439 1.457 1.558 1.488 1.531
Ertragsteuer S 5§ 0 ol 0 0 0 0 0
Ergebnis -2.297 -4.708] -4.753 -4.956 -5.787 -6.004 -6.440)
|INVESTITIONEN 12.502 29.593] 10.778 15.788 10.799 10.810] 10.821)
Anzahl der Mitarbeiter (VZA) per 31.12. 50,875 51,25 48,25 48,25 48,25 48,25 438,25
Anzahl der Mitarbeiter (Képfe) 54 54 51 51 51 51 51

Kommentarzu G &V :

Die steigenden Umsatzerldse stammen aus den geplanten Richtwertmietzinsanpassungen in den Jahren 2023, 2025 und 2027, aus Mehreinnzhmen aufgrund vor
Brauchbarmachungen mit Kategorieanhebung, sowie aus der erstmaligen Vermietung von Neubauwohnungen in 2023 (60 WE), 2024 (20 WE) bzw. 2026 (10 WE

Der Anstieg im Bereich von Material und bezogene Leistungen stammt aus der Indexierung der Betriebskosten

Im Bereich des Personalaufwandes wurde dieser der aktuellen Personalkostenplanung des Personalamtes angepasst sowie um hierin fehlenden Positionen erginzt -

Im Bereich des Sachaufwandes miissen in den Jahren 2022 und 2023 erforderliche LiftsanierungsmaRnahmen {insgesamt rd. 2 Mio. Euro) durchgefithrt werder

Kommentar zu Investitionsvorhaben u. VZA :

i 1setzung Verschiebung aus 2021
6.500 Sonierungen Miethduser
7400 Sonierungen WEG's
1.600 Brauchbarmachungen

800 Grundstiickankauf
600 Fernwdrmeginbau
2.300 Neubau
18.200

Budget 2022:
Das Investionsbudget filr 2022 setzt sich ausgehend von der MIFRI (Stand 12/2020) wie folgt zusammen
11.755 Finanzrahmenvorgabe It MIFR] 2022
1.500 notwendige Erhdhung Brauchbarmachungen mit Kategorieanhebung aufgrund von aktuellen Entwicklunger
150 Kiicheneinbauten in Whg. (sonstiges Anlagevermégen!
13.405
19.200 Verschiebungen aus dem Jahr 2021
32.605
-5.000 Verschiebung (Sanierungen) ins lahr 2024
27.605

1.993 Bewertung iZm den Bezugsrechten [Ansatz 3 neve B fite berts f haben + jahriiche Zuschreibung der bestehenden)
29,598

Budget 2023:
Das Investionsbudget fiir 2022 setzt sich ausgehend von der MIFRI {Stand 12/2020) wie folgt zusammen
8.905 Finanzrahmenvorgabe It MIFR| 2022
1.500 notwendige Erhghung Brauchbarmachungen mit Kategorieanhebung aufgrund von aktuellen Entwicklunger
150 Kicheneinbauten in Whg. (sonstiges Anlagevermagen]
10.555
223 iZm den B hten (jithrliche Zuschreibung der besteh te}
10.778

MIFRI 2024 - 2027:

Fiir die Jahre 2024 - 2027 wurde im Vergleich zur letzten Mittelfristplanung ebenfalls das Budget fir Brauchbarmachungen mit Kategorieanhsbungen ur
Jeweils 1,5 Mio. Eurg erhdht sowie jahrlich 150.000 Euro fiir Kiicheneinbauten im Bereich des sonstigen Anlagevermégens angesatzt
Im Jahr 2024 ist zusatzlich die 0.3, Verschiebung in Hohe von TEUR 5000 aus dem lahr 2022 zu beriicksichtigen

Die Details 2u den Investitionen entnehmen Sie bitte dem Investitionsplan
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