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Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1 und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermarkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Der 12.13.0 Bebauungsplan ,Wiener StraBe — Karl-Zeller-Weg" wurde am 29. April 2021 vom
Gemeinderat beschlossen und am 12. Mai 2021 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz
verdffentlicht.

Irrtimlicherweise hat sich im Planwerk zwischen Auflage und Beschluss die Baufluchtlinie im Bereich

der Liegenschaften Wiener StraBe 257-261 nach Osten auf die Widmungsgrenze verschoben, die
Bemalung von 16,00m hat sich nicht verschoben.

Verfahren

ANHORUNG
Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke wurden angehdrt (Anhdrung gemaR § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist langten keine Stellungnahme und Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.




Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerkldrung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermérkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht verwiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz. '

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010. '



Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemdR § 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 13.12.1 Bebauungsplan ,Wiener StralRe — Karl-Zeller-Weg", Richtigstellung bestehend aus
dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht.

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI™ Elisabeth Mahr DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) felektronisch.unterschirieben]

Der Baudirektor: Die Blrgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und ein%i}(mig/meh rheitlich/mi;d;{:}..Stim men abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fur Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

Die Schriftfthreri
7 5'

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen M offentlichen [J nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung
[0 bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

[X einstimmig 0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

[0 Beschlussdetails siehe Beiblatt

23tz

Graz, am ... Der/die Schriftfiihrer:in:



Vorhabenliste/Biirger:innenbeteiligung:
[0 Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein, weil Anhérungsverfahren

[IDie Birger:innenbeteiligung erfolgte iber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde fiir
einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
tiber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind Gber
die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

i Signiert von Mahr Elisabeth
s CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
Tertiiat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
| | Datum/Zeit 2022-06-23T07:55:23+02:00
| Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Inninger Bernhard
. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz, N L
Znstifiicar (=Graz,ST=Styria, C=AT,
.: Datum/Zeit 2022-06-27T19:28:18+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Werle Bertram
o | CN=Werle Bertram,Q0=Magistrat Graz, B B R BTN ]
Zertifikat | (=Graz,ST=Styria,C=AT,
| | Datum/zeit | 2022-06-28T08:54:20+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Schwentner Judith
. CN=Schwentner Judith,O=Magistrat Graz, P o ]
Zestifiat (=Graz,ST=Styria,C=AT,
| | Datum/Zeit 2022-06-28T10:51:30+02:00 R
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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VERORDNUNG

GZ.: A14-089558/2019/0020

13.12.0 Bebauungsplan
,Wiener StraBe — Karl-Zeller-Weg"“
XIll. Bez., KG Gésting

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 7.Juli 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 13.12.0 Bebauungsplan ,Wiener
StraRe — Karl-Zeller-Weg” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 15/2022 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 91/2021 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISEN, ABSTANDE, BEBAUUNGSGRAD und NUTZUNGEN

(1) offene, gekuppelte und geschlossene Bebauung: Gst Nr.: .468, .442, .446
offene und gekuppelte Bebauung: Gst Nr.: 396/1, .477
gekuppelte und geschlossene Bebauung: Gst Nr. .478, .346/3, .346/2, .301, .316, .370,

(2) Abstandsunterschreitungen sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
zuldssig.

(3) Entlang der WienerstraRe ist die Wohnnutzung im Erdgeschoss in einer Tiefe von 5m
ausgeschlossen. .

(4) Fir die Liegenschaften Gst. Nr.: .468, .442, 446 und .447 ist der Bebauungsgrad mit
maximal 0,4 festgelegt.

(5) Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? Nutzflache zu betragen.

§3 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN, MINDESTBEBAUUNG, WASSERRECHT

(1)  Im Plan sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fir Hauptgebdude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen,
Liftzubauten (fiir Bestandsgebaude), Kellerabgdnge und deren Einhausungen und
dergleichen.

(3) Entlang der Wiener StraRe ist die Bebauung mindestens 2-geschossig auszubilden.
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Fir neu B%Je te oder Gelandeverdnderungen im Hochwasserbereich des Thaler
Baches ist die Einholung einer wasserrechtlichen Bewilligung erforderlich.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen eingetragen. Es
gelten folgende maximale Gebiudehdhen:

GeschoRanzahl: Traufenhdhe: Gesamthohe:
1G max. 5,50 m max. 5,50 m
2G max. 7,50 m max. 7,50 m
4G+PH max. 13,50 m max. 17,00 m
5G+PH max. 16,50 m max. 20,00 m

Héhenbezug ist das Gehsteigniveau (Wiener StraRe und IbererstraRe) bzw.
Stralenniveau (Karl-Zeller-Weg) in der Mitte der StraRenfassaden der jeweiligen
Gebaude.

Fur Stiegenhduser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Gebdudehdhen zulissig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathéhe von mindestens

10 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordéacher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B.
Stiegenhduser und Lifte.

Décher sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zul3ssig.

Bei Flachddchern sind Haustechnikanlagen sind mindestens 3,00 m zuriick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.
Eine Dachnutzung in Form von Dachterrassen von der Penthousedicher ist nicht
zuldssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

StraBenseitige offene vertikale (z.B. Stiegenh&user) sowie horizontale (z.B.
Laubengange) ErschlieRungen sind nicht zuldssig.

Uber die Baufluchtlinie entlang der Wiener StraRe und entlang der IbererstralRe
hervortretende Erker und Balkone sind nicht zuldssig.

Balkone diirfen tber die Baugrenzlinien maximal 2,00 m vortreten.

Bei Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Die Zufahrten und Zugange zur Wiener StraRe sind durch schallabschirmende Tore
und Tiren zu schlieBen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Auf Bauplatzen Giber 800 m? sind fiir Neubauten Tiefgaragen herzustellen. Bei einer
BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entféllt die Verpflichtung zur Herstellung von
PKW-Stellplatzen gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.
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Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. ’ :
Oberirdische Kfz-Stellplitze in den Innenhéfen sind bei Neubauten nicht zuldssig.

Bei Nutzungsinderungen ist fiir die Zufahrten das Einverstandnis des StraRenerhalters
im Bauverfahren einzuholen.

Bei Neubauten ist je 60 - 70 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzfliche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstirken. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksichtigen. '

Je angefangene 35 m?2 Wohnnutzfldche bzw. je 50 m? angefangene Buro- und
Geschiftsnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz witterungsgeschitzt herzustellen.
Davon sind 15% fiir Besucher frei zuganglich auszufiihren.

Die PKW-Abstellplatze gemaR Abs.1 konnen auch auRerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zuldssig.

Fahrradabstellpldtze und Millrdume sind innerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien
anzuordnen.

.......................

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zuldssig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Bdume

(3)

(4)

(5)

(6)

Biume sind als Laubbdume in Baumschulqualitit, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestfliche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor
Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Biume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Beliiftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk betragt

Laubbdume 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
Laubbiume 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0m
Laubbiume 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

StraRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5m reduziert werden.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von Baumen ist
unzuldssig.

PKW-Abstellflichen

(7)

Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu Giberdecken.

Fiir Baumpflanzungen ist die Vegetationsschicht zumindest punktuell auf 1,0 m bzw.
1,5 m zu erhohen.
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Geldndeverdnderungen

(8) Gelandeverdanderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Niveaus im AusmaR
von max. 1,0 m zuldssig. Zum gewachsenen Gelédnde der angrenzenden Grundstiicke ist
niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Baumpflanzungen zul3ssig.

(9) Stutzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(10) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen (Steinschlichtungen) sind
nicht zuldssig.

Sonstiges

(11) Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

§8 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind bis zu einer Oberkante von +6,5 m (Uber Erdgeschossniveau) an
der Fassade in Form von Schriftziigen / Einzelbuchstaben montiert zuldssig.

Die Gesamtansichtsflache der Werbeanlage ist mit 2,50 m? begrenzt. Diese Angabe gilt
je Bauplatz.

(2) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max.
1,50 m zuldssig.

§9 BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebauden auRerhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen sind Umbauten, Umnutzungen und Instandhaltungsarbeiten zul3ssig.

§10
(1)

(2)

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
21.Juli 2022 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat
die Burgermeisterin:

Elke Kahr
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Bearbeiter: DI Elisabeth Mahr

13.12.1 Bebauungsplan, Richtigstellung
,Wiener StraRe — Karl-Zeller-Weg";
Xl1.Bez., KG Gosting Graz, 07.07.2022

Anhérung — Richtigstellung des Planes

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage
Der 12.13.0 Bebauungsplan ,Wiener StraRe — Karl-Zeller-Weg" wurde am 29. April 2021 vom

Gemeinderat beschlossen und am 12. Mai 2021 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz
veroffentlicht.

Irrtiimlicherweise hat sich im Planwerk zwischen Auflage und Beschluss die Baufluchtlinie im Bereich
der Liegenschaften Wiener StraRe 257-261 nach Osten auf die Widmungsgrenze verschoben, die
BemaRung von 16,00m hat sich nicht verschoben.

2. Verfahren

ANHORUNG

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke wurden angehért (Anhorung gem3R § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).

Wihrend der Auflagefrist langten keine Stellungnahme und Einwendungen im Stadtplanungsamt ein.

3. Planungsgebiet

Entwurf des 13.12.0 Bebauungsplanes:
Auflage erfolgte von 31.12.2020 - 04.03.2021
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Beschluss des 13.12.0 Bebauungsplanes:
Der Beschluss erfolgte am 29. April 2021.

Im gegenstandlichen Verfahren erfolgt eine Richtigstellung, und die Linie wird wieder auf seine
urspriingliche und vorallem wie im Luftbild ersichtlich sinnvolle Position verschoben. Die Linie wie sie
in der Beschlussfassung dargestellt ist, fiihrt zu einer Einengung des Gehsteiges und einen baulichen
Versatz beim Anschluss an die Bestandshiuser. Dies entspricht nicht den stidtebaulichen Zielen.
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Richtigstellung:
Im Planwerk ist die Linie wieder auf die richtige Position nach Westen verschoben worden.

“N0 :.-_J \‘\5
( Jo D'\

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)




Signiert von | Inninger Bernhard
|

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,

Zertifikat | =Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-06-27T19:28:14+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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