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Beschluss

Zustindigkeit des Gemeinderates gemal
§ 63 Abs 1 und 3 StROG 2010
Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit gemaR § 40
und § 63 Abs 3 Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von der Fa. Lidl Osterreich GmbH (Regionalgesellschaft
Wundschuh, Gewerbepark 2, 8142 Wundschuh) unter Beibringung eines ausfihrlichen
Bebauungsentwurfes der Fa. Atelier Quadratum (Frau Architektin DI Scherr) aus Graz er-
sucht, fiir die Grundstiicke 51/7, .256 und T.v. 49/3 einen Bebauungsplan zu erstellen, da
die Baufliche fiir einen Lebensmittelmarkt und ein Geschaftslokal genutzt werden soll.

Anmerkung: Die Nutzung Lebensmittelmarkt ist nach neuerer Information voraussichtlich
hinfallig - es soll der Bebauungsplan jedoch laut Aussage des Grundeigentiimers fertig-ge-
stellt werden. So ist neben einer Handelsnutzung eventuell eine Biironutzung oder eine
Nutzung mit einer Kinderbetreuungs-Einrichtung angedacht. Der Bebauungsplan dndert
sich dabei jedoch nicht. Auch die Eigentiimer der Liegenschaft Grundstiick Nr. 52/4 be-
gehren die Fertigstellung des Bebauungsplanes.

Die GroRe des Baufeldes betragt ca. 5.822 m? (davon ca. 763 m? Verkehrsflache — Walter-
Goldschmidt-Gasse).

GemaR dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flachenwidmungsplan liegt das Areal
in einem Gebietsbereich, fiir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.
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In Folge wird fiir ein Gebiet mit der St. Peter HauptstraRe im Osten und der Anton-Leh-
mann-Gasse im Norden, welches laut Planwerk eine Gesamtgr6Re von ca. 22.786 m? auf-
weist, der Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. als ,Wohngebiet
mittlerer Dichte” ausgewiesen.

Im Raumlichen Leitbild ist entlang der St. Peter HauptstraRe ,StraRenrandbebauung” und
im Westen davon ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” festgelegt.

Gemal dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,4 bis 0,8 (6stlicher Teil) und , Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 (westlicher Teil) ausgewiesen. Im Bereich des
sogenannten ,Erhardgerinnes” liegt auch eine kleinere Flache ,Freiland” vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,, Wohngebiet mittlerer Dichte” sicherzustellen.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 24.02.2021 iiber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 10.03.2021.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.03.2021 bis zum 13.05.2021 (9 Wochen) 6f-
fentlich aufgelegt.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet so-
wie die fir die ortliche Raumplanung zusténdige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Lan-
desregierung wurden angehort (Anhorungsverfahren gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Waéhrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt
eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendun-
gen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine Informationsveranstaltung in Form eines Livestreams (infolge der Covid-19-Bestim-
mun-gen konnte keine Prasents-Veranstaltung durchgefiihrt werden) wurde innerhalb
des Auflagezeitraums am 27.04.2021 durchgefiihrt.
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3. Einwendungen

Wihrend der Anhdrungsfrist und der nach einer Anderung notwendigen neuerlichen An-
hérung eines Grundeigentiimers langten 16 Einwendungen und 4 Stellungnahmen (Bau-

bezirksleitung Steirischer Zentralraum — Referat Wasser, Umwelt und Baukultur; Amt der
Stmk LReg — Wasserwirtschaft; Sammelstellungnahme: Energie Graz, Bereich Erdgas, Be-
reich Fernwirme, Bereich Licht, Stromnetz Graz - alle keine Einwdnde; Baubezirksleitung
Steirischer Zentralraum — Referat StraRenbau und Verkehrswesen) im Stadtplanungsamt
ein.

Anmerkung:
Bei den Einwendungen zeigt sich, dass nur eine Einwendung von einem Eigentlimer im

Planungsgebiet gekommen ist — dies zeigt, dass der Bebauungsplan mit seinen Festlegun-
gen durchaus richtig liegt.

Die Mehrheit der sonstigen Einwendungen kam von Bewohnern der Wohnsiedlung an der
HubertusstraRe. Diese Bewohner niitzen teilweise die Walter-Goldschmidt-Gasse mit ei-
nem Servitut und gleichsam als Abkiirzung zur HubertusstraRe (die Walter-Goldschmidt-
Gasse ist ja ein Privatweg). Die ,logische” und mit 6ffentlichem Gut gesicherte Zufahrt zu
dieser Siedlung ist jedoch die Route HubertusstraRe (dort gibt es eine Ampel an der St.-
Peter-HauptstraBe) und dann ein kurzes Stiick die Marburger StraRe nach Norden.

Die Einwendungen betreffen mehrheitlich den geplanten Lebensmittelmark, welcher als
Nutzung angezweifelt wird. Dazu ist jedoch festzustellen, dass es das Recht des Eigentu-
mers darstellt, eine solche Nutzung, welche naturgemaR in ein ,Allgemeines Wohngebiet”

passt, zu begehren. Es ist jedoch nach neuerster Entwicklung davon auszugehen, dass die-

ser Markt aller Voraussicht nach nicht mehr verwirklicht werden wird.

Einwendung 1: Amt der Stmk Landesregierung, Abteilung 13 — Referat Bau- und Raum-
ordnung

1.) Erlduterungen zu konkretisieren in Bezug auf die Ausweisung im Rdumlichen Leitbild.

2.) Ergénzung der Legende , Freiland — Sondernutzung Sportzentrum®im Plan.

3.) Ergénzung der Festlegungen fiir den Bebauungsgrad.

4.) Festlegungen des Bebauungsplanes (u.a. zur Héhenentwicklung, Dachformen, Kfz-Ab-
stellplitze) sind vertieft zu begriinden. Festlegung, dass Balkone in der Héhe der Dach-
traufe bei Satteldéchern nicht zuldssig sind — was ist bei Walmdéchern?

5.) Priifung der Festlegung, dass Penthouse-Geschosse allseitig um mindestens 1,50 m zu-
riickzuspringen sind. Es wird um Erléuterung , in dieser Zone sind Décher nicht zulds-
sig” ersucht.

6.) ,Versickerungsfihiges bzw. versiegeltes Umfeld” ist zu definieren. Definieren der Fest-
legung, dass der Béschungsbereich , dicht” zu begriinen ist — allenfalls sind konkrete
Festlegungen erforderlich.

7.) Vertiefte Priifung unter Beriicksichtigung der Lage von Teilfléichen im Hochwasserab-
flussbereich.
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8.) In der Plandarstellung ist der Bereich fiir offene Parkplétze am Baufeld A“ eindeutig
abzugrenzen.

9.) Kotierung der Baufluchtlinie beim Gebdude 86 und 84 der St.-Peter-Hauptstrafe.

10.) Nummerierung des Bebauungsplanes im Punkt 7 des Erléuterungsberichtes ist nicht
richtig.

Einwendungserledigung:
Ad 1.) Dies wird im Erlduterungsbericht nachgefiihrt.
Ad 2.) Das wird im Plan nachgefiihrt.

Ad 3.) Da die Festlegungen der Baugrenzlinien am Plan teilweise sehr eng sind und die
einzelnen Projekte ohnehin im Baubewilligungsverfahren auf die Frage, ob die konkreten
Bauvorhaben dem StraRen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht werden, zu priifen sein
werden, wurden keine Bebauungsgrade festgelegt. Dies auch deswegen, um den Planern
gewisse Freiheiten bei ihren Entwiirfen offen zu halten, sollte einmal eine eher flichige
Bebauung (Stichwort: verdichteter Flachbau) geplant werden.

Ad 4.) Eine vertiefte Begriindung wird im Erlduterungsbericht ergénzt. Die Festlegung wird
auch auf Walmdacher ausgeweitet.

Ad 5.) Die Festlegung ,,in dieser Zone sind Dacher nicht zuldssig” bedeutet, dass die durch
den Rucksprung des Penthouses entstehenden Dachterrassen des darunterliegenden Ge-
schosses in einem Abstand von 1,50 m zur Attika nicht Giberdacht werden kénnen. Dies
dient dazu, dass der Riicksprung des Penthouses auch tatséchlich optisch als Riicksprung
wahrgenommen werden kann.

Ad 6.) Versickerungsfahiges Umfeld bedeutet Griinsteifen, Rasengittersteine, Drainsteine,
Makadam und dgl.; versiegeltes Umfeld bedeutet Asphalt- oder Betonflachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan fordert, dass im Bauverfahren ein
AuBenanlagenplan einzureichen ist. Dadurch kénnen die Griingestaltungen dort genau
gepriift werden.

Ad 7.) Fur Bauplatze im Hochwasserbereich ist jedenfalls auch eine wasserrechtliche Be-
willigung erforderlich. Dort werden entsprechende MaRnahmen zu treffen sein.

Ad 8.) Die Abgrenzung ist dadurch gegeben, dass im Plan die Signatur ,P“ verwendet wird.
Im Beschluss zum Bebauungsplan wird die Verordnung abgeandert, sodass nun maximal
15 (statt vordem 43) oberirdische Pkw-Abstellplatze zuldssig sind. Diese kénnen anhand
des vorgeschriebenen AuBBenanlagenplanes im Bauverfahren auf ihre Einfligung gut ge-
priift werden.

Ad 9.) Die Kotierung wird nachgefiihrt.

Ad 10.) Dies wird richtiggestellt.
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Einwendung 2: Bewohnerin Walter-Goldschmidtgasse 49; ca. 300 m entfernt

1.) Die 48 Pkw-Abstellpldtze sollen auf 30 reduziert werden

2.) Die Baumbepflanzung soll auf dem Parkplatzareal erhGht werden.

3.) Noch besser, die Parkplétze im Erdgeschof zu platzieren und die Freifidche vollstandig
zu begrinen.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Im Beschluss zum Bebauungsplan werden die Pkw-Abstellpldtze im Freien von 43
auf 15 reduziert.

Ad 2.) Im Bereich der Pkw-Abstellplétze sind gemaR dem Bebauungsplan zahlreiche Laub-
biume zu pflanzen. Dies ist bedeutend mehr als im 4.0 Stadtentwicklungskonzept festge-
schrieben — dort ist festgelegt, dass mindestens je 5 Parkplatze ein Baum zu pflanzen ist
(dies waren dann nur 3 Biume). Aus diesem Grunde ist zu erwarten, dass sich die Park-
platzfliche als gut gestaltet zeigen wird.

Ad 3.) Sollten mehr als 15 Pkw-Abstellpldtze gemacht werden, sind sie in Tiefgaragen oder
im oder unter dem Gebaiude anzuordnen (dies entspricht auch lhrer Einwendung).

Einwendung 3: Bewohnerin Libellenweg 8; ca. 270 m entfernt

1.) Zufahrt zu Lebensmittelmarkt und Parkplatz fiir 43 Stellplétze — massive Lérm, Staub-
und Abgasbelastung der Anrainerinnen; Verpflichtung einer Tiefgarage; die Zufahrt sollte
im Nahbereich der Kreuzung sein.

2.) Eine Bedarfsanalyse soll zeigen, wie viel Bedarf an weiteren Biiro- und Gewerbefldchen
wie Wohnungen bestehen. Um Leerstand zu verhindern, soll die Geschofsanzahl nicht
mehr als 2 Geschosse betragen.

3.) Baugrenzlinien wurden fast flichendeckend festgelegt; so, dass die maximale Bebau-
ungsdichte von 0,8 bzw. 0,6 erreicht werden kann. Es wird Bauwilligen die Méglichkeit ein-
geréumt die maximale Bebauungsdichte zu konsumieren ohne entsprechende stadtebauli-
che Grundlagen und Analysen, fehlt im Erléuterungsbericht; der Bebauungsplan wirkt
schematisch.

4.) Im Besonderen:

Grundstiick Nr. 52/4: GeschofSzahl mit 2 Geschossen und Penthouse festlegen oder locke-
rere Bebauung mit Griinraum.

Artur-Michl-Gasse 7a: Geschof3zahl auf 2 Geschosse festlegen oder Bebauungsdichte unter
dem maximalen Wert.

Liegenschaften St.-Peter-Hauptstrafie 96 und 98: Bauvolumen so reduzieren, dass nicht die
maximale Bebauungsdichte konsumiert werden kann.
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5.) Wohnungsiiberschuss in St. Peter; warum wird in so groffem Ausmaf Bauland verdich-
tet; Spielraum die Bevélkerungs-—- und Siedlungsentwicklung zu beobachten um zu reagie-
ren. '

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Eine solche Festlegung (Tiefgarage) kann infolge des Gleichheitsgrundsatzes mit
vergleichbaren Nutzungen (diverse Lebensmittelmarkte —auRer in der Innenstadt - wei-
sen nun einmal Parkplatzflachen auf) nicht getétigt werden. Es wird jedoch aufgezeigt,
dass die Anzahl von 43 offenen Pkw-Abstellplatzen im Beschluss zum Bebauungsplan auf
maximal 15 offene Pkw-Abstellpldtze reduziert wurde. Dies ist fiir einen solchen Markt re-
lativ gering, werden doch bis zu 100 Stellplatze in dhnlichen Lagen von den Betreibern von
Lebensmittelmérkten angestrebt. Eine Zufahrt im Nahbereich der Kreuzung ist aus ver-
kehrstechnischer Sicht (z.B. Rlickstau auf die St.-Peter-HauptstraRe; Geldndeabfall nahe
der Kreuzung) nicht méglich; Zufahrten sollten generell aus verkehrsplanerischer Sicht im-
mer einen Abstand von Kreuzungen aufweisen. Es wird auch aufgezeigt, dass nach dem
neuesten Planungsstand wahrscheinlich kein Lebensmittelmarkt mehr zur Bebauung kom-
men wird.

Ad 2.) und ad 3.) Ein Rechtsgrundsatz in Osterreich ist es im Bauverfahren, dass es fiir
Grundeigentimer im Bauland — wie es hier vorliegt — zuldssig ist gemiR dem Flichenwid-
mungsplan (der ja eine Verordnung mit qualifizierter Mehrheit ist - Zweidrittelmehrheit
im Gemeinderat notig), ,.bauen zu dirfen”. Zu argumentieren, dass —weil woanders schon
so viel gebaut wurde — man jetzt nicht mehr so viel bauen darf, ist in einem Bebauungs-
plan-Verfahren nicht moglich.

Eine nur 2-geschossige Bebauung ist in diesem Abschnitt der St.-Peter-HauptstraRe nicht
stadtebauliches Planungsziel, auch im Vergleich zum Bauen im Griingirtel, wo eine
2-geschossige Bebauung plus ein weiteres DachgeschoR zuléssig ist. Dieser Bereich der
St.-Peter-Hauptstral3e liegt aber nicht im Griingtrtel und ist wesentlich stadtischer und
stadtnaher zu sehen. Eine Gebdudehdhe von 3 Geschossen ist umgekehrt auch wieder
nicht ,als liberhoch” anzusehen. Es sollte beim Bebauungsplan ja auch vermieden wer-
den, z.B. die Hohe des Geb&dudes St.-Peter-HauptstraRe 72 (4-geschossig), welches als
durchaus storend beurteilt werden kann, zu erreichen.

Letztendlich ist aufzuzeigen, dass Graz eine Stadt ist, welche in kurzer Vergangenheit und
auch gegenwartig einen groBen Zuzug aufweist. Wenn nun wesentlich weniger gebaut
werden wiirde, wiirden durch ein geringeres Angebot die Wohnungspreise noch mehr
steigen.

Ad 4.) Das Grundstiick Nr. 52/4 ist mit seinen 2.632 m? deutlich das groRte Grundstiick
nordlich der Walter-Goldschmidt-Gasse. Es ist stadtebaulich absolut schliissig, dass auf ei-
nem wesentlich gréBeren Bauplatz etwas mehr an Gebdudehdhe (ndmlich 3G+PH) zuge-
lassen werden kann. Dies orientiert sich auch an der dhnlichen, bereits gegebenen Ho-
henentwicklung (namlich auch 3G+PH) der nordlich benachbarten kleinen Siedlungsbe-
bauung Artur-Michl-Gasse 4, deren Bauplatz mit ca. 1.432 m? sogar wesentlich kleiner ist.
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Es wird aufgezeigt, dass infolge der zwischenzeitlich weitergefiihrten Planung auf dem
Grundstiick Nr. 52/4 die Bebauung —ganz im Sinne der Einwendung — van ursprunglich ei-
nem groRen Gebdude auf nunmehr zwei kleinere Gebaude aufgeteilt werden konnte. Es
entsteht somit auch ein Griinraum in der Mitte des Bauplatzes.

Die Liegenschaft Artur-Michl-gasse 7 und 7a ist derzeit mit einem 1-2-geschossigen Ge-
bdude mit Satteldach bzw. Pultdach bebaut. Eine zukiinftig mégliche, neue Bebauung,
kann im Sinne der Gbrigen Festlegungen im Bebauungsplan mit 3 Geschossen getatigt
werden. Auch eine Einschrinkung der Bebauungsdichte ist stadtebaulich nicht argumen-
tierbar und wére willkirlich. Es ist ein erschlossener, gut proportionierter, ebener Bau-
platz gegeben. Infolge seiner GroRe ist die Anordnung einer Tiefgarage im Bebauungsplan
festgelegt.

Warum sollten die Bauvolumen auf den Liegenschaften St.-Peter-Hauptstrale 96 und 98
so reduziert werden, dass die Bebauungsdichte nicht konsumiert werden kann? Dies ware
stadtebaulich vollig willkiirlich und hatte fachlich keine Begriindung. Auf diesen Liegen-
schaften ist — wenngleich erst langfristig — mit einer vélligen Neubebauung zu rechnen.
Sodann kann ein Projekt, welches sich einerseits in das StraRenbild einfiigt und anderer-
seits die Bebauungsdichte ausnutzen kann, vorgelegt werden. Es wird in dem Zusammen-
hang darauf hingewiesen, dass eine 3-geschossige Bebauung an der St.-Peter-Hauptstralle
stadtebaulich absolut Sinn macht und im Raumlichen Leitbild der Stadt Graz auch so be-
schrieben wird.

Ad 5.) Im gegensténdlichen Bebauungsplan wird nicht ,in so groRem AusmaR verdichtet”,
sondern es werden auch eine Vielzahl von Liegenschaften quasi nur in ihrem Bestand be-
schrieben (dies gilt flir die Liegenschaften an der Anton-Lehmann-Gasse, der Artur-Michl-
Gasse und teilweise an der St.-Peter-HauptstraRe und der Walter-Goldschmidt-Gasse).Auf
den iibrigen Grundstiicken kommt es in Zusammenschau mit dem StralRen- und Ortsbild
zu ,maRigen”, weil meist maximal 3-geschaossigen Bebauungen, wobei Faktum ist (laut
Aussage des Grundeigentiimers), dass die neuen Bebauungen St.-Peter-HauptstraRe 96
und 98 erst in Jahrzehnten erfolgen werden. Lediglich die Bebauung am Grundsttick Nr.
52/4 ist - neben der Bebauung am Baufeld der Antragstellerin - kurzfristig geplant.

Einwendung 4: 2 Bewohner Walter-Goldschmidt-Gasse 45; ca. 250 m entfernt

1.) Bei stdrkeren Regenfillen kommt es zu Wasseransammlungen im nordwestlichen Be-
reich des Grundstiicks 49/3 — Ansammlungen fliefSen zur Wohnsiedlung ,, Wohnpark St. Pe-
ter” zu den Grundstiicken 51/4 und 51/6 (Walter-Goldschmidt-Gasse 31 -45) und beein-
tréchtigen diese. Fine zusdtzliche Versiegelung der Flidche wird die Problematik erhdhen —
regen an, dass auch das Ereignis ,,Starkregen“ bei der wasserrechtlichen Bewilligung zu
berlicksichtigen ist.

Begehren daher Parteistellung in einem méglichen Baubewilligungsverfahren.

2.) Die Walter-Goldschmidt-Gasse ist auch Zufahrt zur Wohnsiedlung ,, Wohnpark St. Pe-
ter” (Servitut in Bezug auf das Grundstiick Nr. 51/4). Auch zur der derzeit in Bau befindli-
chen Wohnanlage Artur-Michl-Gasse 9 -11. Auch keine Sackstraf3e mehr, da Betonpoller
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an der Briicke (iber das Erhardgerinne im Herbst 2020 entfernt wurden. Wir ersuchen um
Korrektur bzw. Ergéinzung dieser Fakten im Erlduterungsbericht.

3.) Durch die Versiegelung am Bauplatz der Antragstellerin durch Baukdrper und Parkfld-
chen kann man nicht erkennen, wie eine Ableitung der Oberfldchenwdsser umgesetzt wer-
den soll. Wir befiirchten, dass von dem Bauplatz Einwirkungen auf die in unserem Mitei-
gentum befindlichen Grundfldchen ausgehen.

4.) Parkplatzfldchen sind minderwertig genutzte Fléchen. Regen an, dass fiir den Bauplatz
der Antragstellerin die Parkplatzfiéichen unterhalb des Baukérpers situiert werden, der
Baukdrper damit quasi um ein Geschofs angehoben wird — die bisher als Parkplatz ge-
plante Fldche kann als Versickerungsfldche ertiichtigt werden.

5.) Verkehrsbelastung in der Walter-Goldschmidt-Gasse wird sich erhéhen. Verkehrskon-
zept notwendig.

Es sind keine Festlegungen zur Walter-Goldschmidt-Gasse enthalten, z.B. Mindestbreite
der Fahrbahn.

Regen an, dass verordnet wird, dass eine Abfahrt vom Parkplatz nur in Richtung St.-Peter-
HauptstrafSe zuldssig ist. Regen an, dass eine Mindestanzahl von Fahrradabstellpldtzen
(und auch teilweise fiir Lastenrdder geeignet) vorgeschrieben wird.

6.) Regen an, dass die Abstellfldchen mit Rasengittersteinen auf wasserdurchldssigem Un-
tergrund zu gestalten sind; und dass Baume mit einem Mindeststammumfang von 28/30
cm zu pflanzen sind.

7.) In Bezug auf den Aspekt der ,Lichtverschmutzung“ regen wir an, dass eine Beleuchtung
der Werbeanlagen und des Werbepylons nicht zuléissig ist.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) und ad 3.) Vor jeder konkreten Bebauung auf der Grundflache der Antragstellerin
(ob jetzt ein Lebensmittelmarkt kommt oder eventuell eine andere Nutzung) ist infolge
der Hochwassergefihrdung jedenfalls ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Darin sind dann die konkreten Bauabsichten (kommt jetzt ein Parkplatz oder nur ein Teil
davon) auf ihre Auswirkungen zu priifen und werden Auflagen erteilt werden. Diese wer-
den sich naturgemaR u.a. auf die Verbringung der Oberflachenwasser beziehen. Da der
Fall ,Hochwasser” zu beurteilen sein wird, ist der (geringere) Fall ,,Starkregen” sodann
mitabgedeckt.

Die Parteistellung von Bewohnern in der ndheren oder weiteren Nachbarschaft ist in ei-
nem dem Bebauungsplan nachfolgenden Baubewilligungsverfahren zu beurteilen und
kann nicht in einem Bebauungsplan verordnet werden.

Ad 2.) Faktum ist, dass die Walter-Goldschmidt-Gasse eine PrivatstraRe ist. Den Verkehrs-
fluss auf so einer PrivatstraRe kann nur der Eigentiimer selbst regeln (z.B. ob eine Schran-
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kenanlage nur fiir die Servitutsherechtigten Richtung Westen errichtet wird, oder ob Pol-
ler errichtet werden, oder ob eine eingeschrankte Verkehrsfihrung —z.B. Ausfahrt nur in
Richtung St.-Peter-HauptstraRe — stattfindet).

Im Sinne Ihrer Einwendung wird der Erlduterungsbericht erganzt.

Ad 4.) Eine solche Festlegung kann infolge des Gleichheitsgrundsatzes mit vergleichbaren
Nutzungen (diverse Lebensmittelmarkte — auRer in der Innenstadt - weisen nun einmal
Parkplatzflichen auf) nicht getétigt werden. Es wird jedoch aufgezeigt, dass die Anza hl
von 43 offenen Pkw-Abstellplatzen im Beschluss zum Bebauungsplan auf maximal 15 of-
fene Pkw-Abstellplatze reduziert wurde. Dies ist fiir einen solchen Markt relativ gering,
werden doch bis zu 100 Stellplatze in dhnlichen Lagen angestrebt. Die Versickerung der
Wisser ist mit technischen MaRnahmen (Sickerschachten u. ahnliches) im Baubewilli-
gungsverfahren und im wasserrechtlichen Verfahren nachzuweisen. Es wird auch aufge-
zeigt, dass nach dem neuesten Planungsstand wahrscheinlich kein Lebensmittelmarkt
mehr zur Bebauung kommen wird.

Ad 5.) Ein Verkehrskonzept wurde von einem Verkehrsplaner erstellt und von der Abtei-
lung fuir Verkehrsplanung gepriift. Es wird eine Lichtsignalanlage und ein Linksabbieger an
der Kreuzung angestrebt. Allein schon der Antragsteller hat das Bedurfnis, dass die Zu-
und Abfahrt zu seinem Bauplatz sinnvoll und problemlos stattfindet. Hingewiesen wird
darauf, dass bei jeder Bebauung auch ein AuRenanlagenplan vorzulegen ist. Nach dem
jetzigen Planstand ist ein Gehsteig entlang der Walter-Goldschmidt-Gasse auf dem Bau-
platz geplant. Bei jedem Bauansuchen ist auch darzustellen, wie die gesetzliche geforder-
ten Fahrradabstellpldtze untergebracht werden.

Aad 6.) Bei der Ausbildung der Abstellflichen ist auch die Nutzung zu beachten (werden z.
B. Einkaufswagen beniitzt oder nicht) —es liegt jedoch schon allein im Interesse eines An-
tragstellers im Bauverfahren, dass eine moglichst groRe Versickerung am Bauplatz statt-
findet.

Einen solch groRen Mindeststammumfang kann man nicht vorschreiben; dieser ist fur
Neupflanzungen unrealistisch. Es wird jedoch erwahnt, dass solcherart oftmalig verschul-
ten Baume oft Schwierigkeiten beim Anwuchs zeigen, da der Wurzelballen sehr kompakt
gegeben ist. Es wird jedoch aufgezeigt, dass zahlreiche Bdume zu pflanzen sind, dies ist
mehr als Gblicherweise auf Parkplatzen zu pflanzen sind.

Ad 7.) Da die St.-Peter-HauptstraRe in diesem Abschnitt noch mitten im Stadtgebiet liegt,
ist es nicht moglich solche Festlegungen zu tétigen. Es wird jedoch aufgezeigt, dass der
Werbepylon nur niedrig zuldssig ist und andere Werbeanlagen nur auf den Fassaden mon-
tiert zuldssig sind.

Einwendung 5: Bewohner HubertusstraBe 11 und Denggasse mit Unterschriftenliste; ca.
500 m entfernt
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1.) Es gibt in der St.-Peter-HauptstrafRe und Umgebung ausreichend Lebensmittelnahver-
sorger, daher braucht es nicht noch einen.

2.) Da die Walter-Goldschmidt-Gasse zur Marburger Strafie gedffnet ist, wird der Durch-
zugsverkehr zunehmen.

3.) Vorschlag den Platz als 6ffentlichen Spielplatz oder Sffentliche Griinanlage zu nutzen.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) und ad 3.) Ein Rechtsgrundsatz in Osterreich ist es im Bauverfahren, dass es fiir
Grundeigentiimer im Bauland — wie es hier vorliegt — zul&ssig ist gemaR dem Flachenwid-
mungsplan (der ja eine Verordnung mit qualifizierter Mehrheit ist - Zweidrittelmehrheit
im Gemeinderat nétig), ,bauen zu dirfen”. Zu argumentieren, dass —weil woanders schon
so viel gebaut wurde — man jetzt nicht mehr so viel bauen darf, ist in einem Bebauungs-
plan-Verfahren nicht moglich. Es wird jedoch aufgezeigt, dass nach dem neuesten Pla-
nungsstand wahrscheinlich kein Lebensmittelmarkt mehr zur Bebauung kommen wird.

Ad 2.) siehe Einwendung 4 Absatz 2.

Einwendung 6: 2 Bewohner Walter-Goldschmidt-Gasse 43; ca. 250 m entfernt

1.) Problem Zufahrt zum geplanten Lebensmittelmarkt iiber der Walter-Goldschmidit-
Gasse — wir befiirchten erhéhten Verkehr — auch durch Abkiirzungen.

2.) Zufahrt direkt (iber die St.-Peter-Hauptstrafie wére besser.

3.) Wer kommt fiir Schiden an der Walter-Goldschmidt-Gasse auf, die durch erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen entstehen?

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Faktum ist, dass die Walter-Goldschmidt-Gasse eine PrivatstralRe ist. Den Verkehrs-
fluss auf so einer Privatstralle kann nur der Eigentiimer selbst regeln (z.B. ob eine Schran-
kenanlage nur fiir die Servitutsberechtigten errichtet wird, oder ob Poller errichtet wer-
den, oder ob eine eingeschrankte Verkehrsfiihrung — z.B. eine Ausfahrt nur in Richtung
St.-Peter-HauptstraRe — stattfindet). Es wird jedoch aufgezeigt, dass nach dem neuesten
Planungsstand wahrscheinlich kein Lebensmittelmarkt mehr zur Bebauung kommen wird.

Ad 2.) Ein Grundsatz in der Verkehrsplanung ist, dass ibergeordnete StraRen (und die St.-
Peter-HauptstraRBe als Landesstralle ist eine solche) méglichst wenige Zu- und Abfahrten
aufweisen und dass gesammelt in untergeordnete StraRen (wie hie die Walter-Gold-
schmidt-Gasse) eingefahren wird, wo dann die eigentlichen Zufahrten zu den Bauplitzen
erfolgen. Eine Zufahrt direkt von der St.-Peter-HauptstralRe zum geplanten Bauplatz wird
von der LandesstralRenverwaltung definitiv ausgeschlossen.

Ad 3.) PrivatstraBen unterliegen rein dem Privatrecht. Die Eigentimer (hier von der St.-
Peter-HauptstraRe bis zum Ende der Tennisanlage laut Grundbuchsauszug von 01.10.2021

Seite 10 von 23



sind dies zwei Eigentiimerinnen) sind selbst fiir den Zustand der Privatstralen verant-
wortlich.

Einwendung 7: Bewohner Walter-Goldschmidt-Gasse 39; ca. 230 m entfernt

1.) Genauere Festlegungen zur Walter-Goldschmidt-Gasse fehlen - erhéhtes Verkehrsauf-
kommen; Mindestbreite der Fahrbahn soll definiert werden

2.) Die Zu- und Abfahrt der Walter-Goldschmidt-Gasse in die St.-Peter-HauptstrafSe ist be-
reits jetzt zur Stofizeiten problematisch — im Bebauungsplan sollt als Voraussetzung zur Er-
richtung eines Lebensmittelmarktes die Installation einer Ampelregelung vorgeschrieben
werden.

3.) 43 Stellplédtzen sind im Auflenbereich vorgesehen. Dies muss jetzt bei der Auslegung der
Verkehrsanlagen (Kreuzung zur St.-Peter-Hauptstrafle, Kapazitét der Walter-Goldschmidt-
Gasse) berlicksichtigt werden.

4.) Durch die Versieglung des Bodens beim geplanten Lebensmittelmarkt entstehen Ober-
fléchenwdsser. Es ist zu befiirchten, dass die Abflusseigenschaften des Erhardgerinnes be-
einflusst werden. In der erforderlichen wasserrechtlichen Bewilligung muss sichergestellt
werden, dass es zu keiner Beeintrdchtigung der im Verlauf des Erhardgerinnes situierten
Grundstilicke kommt.

5.) Ersuchen um Ergénzung, dass die Walter-Goldschmidt-Gasse auch als Zufahrtsstrafie
fiir die Wohnanlage Walter-Goldschmidt-Gasse 31 - 73 und Eichenweg 29 dient.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Seihe Einwendung 6 Absatz 1.

Ad 2.) Ein Grundsatz in der Verkehrsplanung ist, dass Gbergeordnete StraRen (und die St.-
Peter-HauptstralRe als LandesstraRe ist eine solche) moglichst wenige Zu- und Abfahrten
aufweisen und dass gesammelt in untergeordnete Stralen (wie hie die Walter-Gold-
schmidt-Gasse) eingefahren wird, wo dann die eigentlichen Zufahrten zu den Bauplitzen
erfolgen. Eine Zufahrt direkt von der St.-Peter-Hauptstrale zum geplanten Bauplatz wird

von der LandesstralBenverwaltung definitiv ausgeschlossen.

Ad 3.) Es wird aufgezeigt, dass die Anzahl von 43 offenen Pkw-Abstellplatzen im Beschluss
zum Bebauungsplan auf maximal 15 offene Pkw-Abstellplatze reduziert wurde.

Ad 4.) Siehe Einwendung 4 Absatz 1.

Ad 5.) Dies wird in den Erlauterungsbericht aufgenommen.

Einwendung 8: 2 Bewohner Artur-Michl-Gasse 10a; ca. 100 m entfernt
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Wie Einwendung 4
Einwendungserledigung:

Siehe Einwendung 4

Einwendung 9: Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser

1.) Ergénzungen zum § 8 Freiflidchen, Griingestaltungen und Geldndeverdnderungen sind
gewlinscht.

2.) An der Anton-Lehmann- Gasse sind die Bdume zu knapp an den Gebduden situiert.

3.) Es sollen entlang aller Gassen und entlang der St.-Peter-Hauptstrafle einheitliche,
durchgehende Baumreihen grofskérniger Béiume 1. Ordnung gepflanzt werden.

4.) Ergénzungen zu den Pkw-Abstellfldchen erwiinscht.

5.) Die Baumreihen entlang der Straf3en sind zusdtzlich zu pflanzen und nicht in die Berech-
nung der Baumanzahl! bei den Parkplttzen miteinzubeziehen.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) In der Verordnung zum Bebauungsplan sind im § 8 in 12 Absdtzen die Regelungen
fur die Freiflachen, Griingestaltungen und Gelandeveranderungen festgelegt. Diese sind
damit sehr umfangreich gegeben und erfolgen in Zusammenschau mit &hnlichen Bebau-
ungsplanen.

Ad 2.) Die Anton-Lehmann-Gasse ist im Bestand bereits durchgehend bebaut. Die Baum-
pflanzungen sind nur bei Neubauten vorschreibbar. Bei BauplatzgroBen von ca. 500 m?
sind nur kleinere Baume maglich, da das Geb&aude schon einen GroRteil des Bauplatzes
einnimmt. Bdume erster Ordnung kénnen auf derartig kleinen Baupldtzen nicht gepflanzt
werden, da solche schon mehr als die Halfte des Bauplatzes einnehmen wiirden und fiir
die Bebauung kein Platz mehr wére. Der Bebauungsplan gibt jedoch Baumstandorte vor,
welche in kommenden Bauverfahren zu priifen sein werden. Es kénnten dabei auch klei-
nere Badume (z.B. Obstbdaume) gepflanzt werden.

Ad 3.) Einheitliche Alleen kénnen nicht gepflanzt werden, da die Baupldtze im Gebiet be-
reits Uberwiegend bebaut sind und samtliche Baume auch auf privaten Grundstiicken zu
liegen kommen. Nur auf den unbebauten Grundstiicken und bei etwaigen Neubebauun-
gen konnen die Baumpflanzungen sodann im Baubewilligungsverfahren vorgeschrieben
werden. Dies wird auf dem Baufeld ,A” und am Grundstick Nr. 52/4 (kleine Wohnsied-
lung) so erfolgen.

Ad 4.) und ad 5.) Es wird aufgezeigt, dass nach dem neuesten Planungsstand wahrschein-
lich kein Lebensmittelmarkt mehr zur Bebauung kommen wird. Zudem werden im Be-
schluss zum Bebauungsplan die Pkw-Abstellplatze im Freien von 43 auf 15 reduziert. Im
Bereich der Pkw-Abstellplatze sind gemaR dem Bebauungsplan zahlreiche Laubbdume zu
pflanzen. Dies ist bedeutend mehr als im 4.0 Stadtentwicklungskonzept festgeschrieben —
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dort ist festgelegt, dass mindestens je 5 Parkplatze ein Baum zu pflanzen ist (dies waren
dann nur 3 Baume). Aus diesem Grunde ist zu erwarten, dass sich die Parkplatzflache als
gut gestaltet zeigen wird.

Einwendung 10: Stralenamt

1.) Es wird infolge der Nutzung mit einem Lebensmittelmarkt ein verkehrstechnisches Gut-
achten erforderlich sein.

2.) Die angestrebte Verkehrslichtsignalanlage ist mit dem Amt der Stmk. Landesregierung,
Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau, Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, ab-
zustimmen.

3.) Solle ein Pylon vorgesehen sein, ist sicherzustellen, dass durch diesen die Verkehrssi-
cherheit entlang der St.-Peter-HauptstrafSe nicht beeintrdchtigt wird.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) und ad 2.) Ein verkehrstechnisches Gutachten wurde bereits zum Bebauungsplan
vorbereitet, muss jedoch noch im konkreten Baubewilligungsverfahren auf die sodann
konkrete Nutzung angepasst werden.

Anmerkung: Die Nutzung Lebensmittelmarkt ist nach neuerer Information voraussichtlich
hinfallig - es soll der Bebauungsplan jedoch laut Aussage des Grundeigentiimers weiter
bearbeitet werden. So ist neben einer Handelsnutzung eventuell eine Blironutzung oder
eine Nutzung mit einer Kinderbetreuungs-Einrichtung angedacht. Im Beschluss zum Be-
bauungsplan werden die Pkw-Abstellpldtze im Freien von 43 auf 15 reduziert.

Ad 3.) Dies wird jedenfalls im nachfolgenden Baubewilligungsverfahren zu priifen sein.

Einwendung 11: 2 Eigentiimer im Planungsgebiet, St.-Peter-Hauptstrale 96

1.) Grenze unterschiedlicher Héhenzonen ist falsch in der Lage dargestellt — Geldndestufe
liegt bei uns direkt an der Strafie (Stiitzmauer mit aufgesetzter Schallschutzmauer;
auch bei St. Peter HauptstrafSe 98)

2.) Der geplante Griinstreifen ist nicht méglich, da er tiefer als Strafie liegen wiirde.

3.) Wiedererrichtung unserer ehemaligen ,,Holzlage”, welche sich entlang der Stutzmauer
zur St.-Peter-Hauptstrafle hin erstreckt und welche im Jahr 1998 auf Grund der Geh-
steigsanierung kurzfristig abgerissen werden musste, wird von der Baubehérde abge-
lehnt. Héhe der Holzlage wire Héhe der Stiitzmauer — dariiber hinweg ist die Schall-
schutzmauer.

4.) Die Baugrenzlinien sind 3-geschossig dargestellt — die Gebdudehdhe soll um ein Pent-
house-GeschofS erweitert werden, da sich die Liegenschaft 3 m unterhalb der St.-Peter-
HauptstrafSe befindet; auch der siidliche Baukdrper soll mit Penthouse mdglich sein.

5.) Auch im Bereich des , Lidl-Marktes“ begehren wird eine Gebéiudehdhe von 3 Geschos-
sen plus einem Penthouse-Geschofs.
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6.) Wiederholen wir —wie schon gemdf der Einwendung zum Fldchenwidmungsplan -,
dass von Seiten der Abteilung 14 vom Amt der Stmk LReg uns die Reduzierung des
nordseitig gelegenen Uferschutzstreifens von 10 m auf 2 m genehmigt wurde (siehe
Anhang — Ing. Heike Siegl). Fordern bis zur Grundgrenze 51/1 (Anm.: dies ist der Ten-
nisplatz im Westen) die Reduzierung des nérdlichen Uferschutzstreifens auf die 2 m.

7.) Erlduterungsbericht: Durchlass von der St. Peter-Hauptstrafle ist 300 mm, nicht 500
mim.

8.) Verwehren uns gegeniiber der Verordnung § Abs 5, dass der Bereich der Béschung zum
Erhardgerinne mit Bdumen und Stréuchern dicht zu begriinen ist — Bdume fallen im
Laufe der Jahre unter das Baumschutzgesetz.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Die Beschreibung der unterschiedlichen Hohenzonen wird im Erlduterungsbericht
im Sinne der Einwendung gedndert.

Ad 2.) Bei einer langfristig gedachten Neubebauung der Liegenschaft kann durchaus der
Fall eintreten, dass zur Erschliefung der ErdgeschoR-Zone (eventuell Geschifte oder Ge-
werbebetriebe ahnlich wie auf der nahen Liegenschaft ,Billa/Bipa“) es sinnvoll ist den Ab-
stand zwischen der StraRe und der Baufluchtlinie aufzufiillen um eine ebene Zufahrt von
der Straf3e aus zu erhalten. Ein Griinstreifen mit Baumpflanzungen zur StraBe hin ist je-
denfalls sinnvoll und folgt dhnlichen Festlegungen entlang von StraRen im Stadtgebiet von
Graz.

Ad 3.) Die Wiedererrichtung der ehemaligen ,Holzlage” ist zwischenzeitlich bereits geneh-
migt worden.

Ad 4.) und ad 5.) Die Baugrenzlinie sind sehr ,weit gefasst” festgelegt und erlauben ver-
schiedene Baukdrperstellungen und Baukérperausbildungen. Die Héhen sind dabei auf
ein ,Allgemeines Wohngebietes” mit einer Bebauungsdichte von maximal 0,6 bzw. 0,8 ab-
gestimmt.

Da die St.-Peter-Hauptstralle gegeniiber den westlichen Flachen um ca. 4,00 m héher
liegt und sich die Hohenbezugspunkte der straBennah gelegenen Gebiude auf die Hohe
der StraBe beziehen, ist es bereits jetzt mdglich, dass diese Gebdude (teilweise) 4-ge-
schossig ausgebildet werden kénnen (Anm.: ,,3 G“ bei den stralennahen Geb3duden be-
deutet: 3 Geschosse bezogen auf den Héhenbezugspunkt auf dem StraRenniveau).

Ad 6.) Das Stadtplanungsamt wurde vom Land Steiermark als Aufsichtsbehérde aufgefor-
dert im Flachenwidmungsplan den Uferschutzstreifen mit 10,00 m festzulegen und hier
,Freiland” auszuweisen. Ein Bebauungsplan hat diesen Stand des 4.0 Flachenwidmungs-
planes jedenfalls zu Ubernehmen. Ein diesbeziiglicher Einwand kann nur zum Flachenwid-
mungsplan gemacht werden.

Ad 7.) Dies wird im Erlduterungsbericht im Sinne der Einwendung geandert.

Ad 8.) Diese Festlegung ist nahe von Gewdassern Standard. Es sollten dort ja auch Bdume
angepflanzt werden.
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Einwendung 12: 2 Bewohner Walter-Goldschmidt-Gasse 39; ca. 230 m entfernt

1.) Begehren Parteienstellung.

2.) Immissionen in Gestalt von Ldrm, Abgasen und sonstigem Gestank (entsorgter Miill
etc.) —die Errichtung des gegenstéindlichen Betriebs ,Lidl” ist nicht zuldssig; Grund: An-
und Abfahrten, tberproportional hohe Anzahl an Parkplédtzen — so kommt es zu weit iiber-
hdéhten Ausstof$ von Schadstoffen (schlechte, gesundheitsbelastende Luft, Feinstaub, Ge-
stank durch Miill). '

3.) Hinsichtlich der Immissionen wird das ortsiibliche MafS iiberschritten — es wird schlei-
chend eine Widmung ,, Kerngebiet” geschaffen.

4.) Durch gednderte Abflussverhdltnisse kommt es zu Gefdhrdungen bzw. Beeintrédchtigun-
gen durch Wasser.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Die Parteienstellung von Bewohnern in der ndheren oder weiteren Nachbarschaft
ist in einem dem Bebauungsplan nachfolgenden Baubewilligungsverfahren zu beurteilen
und kann nicht in einem Bebauungsplan festgelegt werden.

Ad 2.) Die konkreten Immissionen kénnen erst in einem konkreten Baubewilligungsver-
fahren geprift werden.

Anmerkung: Es wird aufgezeigt, dass nach dem neuesten Planungsstand wahrscheinlich
kein Lebensmittelmarkt mehr zur Bebauung kommen wird. Es wird auch aufgezeigt, dass
die Anzahl von 43 offenen Pkw-Abstellpldtzen im Beschluss zum Bebauungsplan auf maxi-
mal 15 offene Pkw-Abstellpldtze reduziert wurde.

Ad 3.) Im rechtsglltigen Flachenwidmungsplan der Stadt Graz ist entlang der St.-Peter-
Hauptstralle ab dem Bezirksamt (St.-Peter-HauptstraRe 85) ein , Allgemeines Wohnge-
biet” ausgewiesen. Erst nérdlich von dem Bezirksamt ist , Kerngebiet” festgelegt. Es ist du-
Berst unwahrscheinlich, dass so weit vom Kerngebiet-Ortszentrum St. Peter entfernt, hier
in Zukunft auch Kerngebiet festgelegt werden wiirde. Eine solche Anderung ist nicht ange-
strebt und wiirde eine Zweidrittelmehrheit im Gemeinderat erfordern.

Ad 4.) siehe Einwendung 4 Absatz 1.

Einwendung 13: Abteilung fiir Griinraum und Gewdsser
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1.) Eine wasserrechtliche Bewilligung fiir Mafinahmen des Hochwasserschutzes mit Be-
trachtung der Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke ist erforderlich. Es ist auch eine
Kompensation der dadurch wegfallenden Fliefsretention vorzusehen (z.B. Flichenauswei-
sung).

2.) Der Gewdsserabstand von 10 m gilt auch fiir Abschnitte, in denen &ffentliche Gewdsser
verrohrt gefiihrt werden. Dieser ist nahe der St.-Peter-HauptstrafSe nur geringer gegeben.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Vor jeder konkreten Bebauung auf der Grundfldche der Antragstellerin (ob jetzt ein
Lebensmittelmarkt kommt oder eventuell eine andere Nutzung) ist infolge der Hochwas-
sergefahrdung jedenfalls ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Darin sind dann
die konkreten Bauabsichten (kommt jetzt ein Parkplatz oder nur ein Teil davon) auf ihre
Auswirkungen zu priifen und werden Auflagen erteilt werden. Diese werden sich naturge-
maR u.a. auf die Verbringung der Oberflachenwésser beziehen. Bauten flir Retentions-
maRnahmen kénnen dabei eventuell auch unter dem Gebaude oder unter einer Park-
platzfliche getatigt werden. Tatsache ist, dass ca. die Halfte des Baufeldes ,A” sich ohne
Gebiude zeigt. Es wird auch aufgezeigt, dass die Anzahl von 43 offenen Pkw-Abstellplat-
zen im Beschluss zum Bebauungsplan auf maximal 15 offene Pkw-Abstellplatze reduziert
wurde.

Ad 2.) Der Abstand zum offenen Erhardgerinne ist mit 10,00 m beidseitig eingehalten.
Zum verrohrten Teil des Erhardgerinnes ist er im Bebauungsplan mit ca. 7,00 m (im Si-
den) und ca. 4,00 m verlaufend auf 10,00 m (im Norden) gegeben. Dies ist stddtebaulich
absolut sinnvoll, da ja durch die Anordnung der Gebdude auch ein notwendiger Schall-
schutz in Richtung Westen erreicht werden kann (Engstellung der Geb&dude an der lauten
StraRe). Wieso zu einem verrohrten Gerinne, welches ja an der Oberfléche per se nicht
sichtbar ist und auch keinen ,Uferstreifen” ausbilden kann, ein so groRer Abstand (beid-
seits 10 m) eingehalten werden sollte, ist stadtebaulich nicht nachvollziehbar, wird doch
die Zuganglichkeit zu der Verrohrung (ahnlich einem Kanal) ja auch durch geringere Ab-
stande und die Nichtiiberbauung des verrohrten Gerinnes gewahrleistet.

Einwendung 14: Verein , Wohnqualitat Wohnpark St. Peter”; Walter-Goldschmidt-Gasse
35; ca. 200 m entfernt
Wie Einwendung 12

Einwendungserledigung:

Siehe Einwendung 12

Einwendung 15: 2 Bewohner Walter-Goldschmidt-Gasse 37; ca. 200 m entfernt
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1.) Verschlechterung der Luftqualitét; Sorge um vermehrtes Verkehrsaufkommen.
2.) Gibt es Vorschriften zu den begriinten Flachddchern und den neuen Bdumen.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Zum Verkehr in der St.-Peter-HauptstraBe: Diese ist eine der Haupteinfa hrtsstralen
nach Graz (LandesstraRe); das Verkehrsaufkommen bzw. eine dadurch hervorgerufene
Verschlechterung der Luftqualitdt muss wohl hingenommen werden— eine wie immer ge-
artete Beschrankung des Verkehrs in der St.-Peter-HauptstraRe kann ein Bebauungsplan
nicht erreichen.

Zum Zufahrtsverkehr zur Bebauung auf Baufeld ,A“ (geplanter Lebensmittelmarkt):

Eine Festlegung von Parkplatzen kann infolge des Gleichheitsgrundsatzes mit vergleichba-
ren Nutzungen (diverse Lebensmittelmarkte — auRer in der Innenstadt - weisen nun ein-
mal Parkplatzflachen auf) nicht ausgeschlossen werden. Es wird jedoch aufgezeigt, dass
die Anzahl von 43 offenen Pkw-Abstellplidtzen im Beschluss zum Bebauungsplan auf maxi-
mal 15 offene Pkw-Abstellplitze reduziert wurde. Dies ist fiir einen solchen Markt relativ
gering, werden doch bis zu 100 Stellplatze in dhnlichen Lagen von den Betreibern von Le-
bensmittelmarkten angestrebt.

Es wird dargestellt, dass der etwaige Lebensmittelmarkt eine ,normale Nutzung” in einem
LAllgemeinen Wohngebiet” gemaR Flachenwidmungsplan darstellt und ein solcher natur-
gemiR an einer belebten StraRe angeordnet werden sollte — ansonsten wiirde man den
Verkehr in ein Wohngebiet ,hineinziehen”. Mit der Lage nahe der St.-Peter-HauptstraRRe
sind nur kurze zusatzliche Fahrwege nétig und konnen wiederum Fahrwege zu anderen
gleichartigen Nahversorgern entfallen. Zudem kann auch davon ausgegangen werden,
dass gerade von den Bewohnern um die Hubertusstrafe nicht nur mit dem Auto der Ein-
kauf stattfinden wird, ist doch der geplante Lebensmittelmarkt auch in fuBlaufiger Entfer-
nung situiert. Es wird auch aufgezeigt, dass nach dem neuesten Planungsstand wahr-
scheinlich kein Lebensmittelmarkt mehr zur Bebauung kommen wird.

Zum Verkehr auf der Walter-Goldschmidt-Gasse: Faktum ist, dass die Walter-Gold-
schmidt-Gasse eine PrivatstraRe ist. Den Verkehrsfluss auf so einer Privatstralle kann nur
der Eigentiimer selbst regeln (z.B. ob eine Schrankenanlage nur fiir die Servitutsb'erechtig-
ten Richtung Westen errichtet wird, oder ob Poller errichtet werden, oder ob eine einge-

schrdnkte Verkehrsfithrung — z.B. Ausfahrt nur in Richtung St.-Peter-HauptstraRe — statt-
findet).

Ad 2.) Der Bebauungsplan gibt die Mindest-Aufbauhohe des Griindaches und die Lage der
zu pflanzenden Baume (Laubbdume) vor. Ein zwingend notwendiger AuRenanlagenplan
im Baubewilligungsverfahren zeigt dann die Details der Freiraumgestaltung. Wie die
Pflanzen gepflegt werden sollen und welche Mittel dafiir eingesetzt werden, kann ein Be-
bauungsplan jedoch nicht vorschreiben.

Einwendung 16: 2 Eigentimer im Planungsgebiet, St.-Peter-Hauptstralie 96
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1.) Die Hochstanzahl von nur 15 oberirdischen Parkplétzen ist zu gering — alle Lebensmit-
telmdrkte haben eine weit héhere Anzahl von oberirdischen Parkplétzen. Unterirdische
Parkplétze werden von Kunden schlecht angenommen.

Die 43 oberirischen Parkplétze sind von der St. Peter Hauptstrafie auch gar nicht sichtbar;
Gleichheitsgrundsatz ist nicht gegeben.

Mit nur 15 oberirdischen Parkplitzen kann ein méglicher zukiinftiger Handelbetrieb nicht
existieren; auch ein Burobetrieb mit dann nur 5 oberirischen Parkplétzen ist nicht realis-
tisch; der nahe gelegenen Billa-Markt hat 79 oberirdische Parkplétze.

Fast die Hilfte des Grundstiicks liegt brach; Wertminderung.

Vorschlag die vorgeschriebenen Baumpflanzungen zu verdoppeln oder gar zu verdreifa-
chen, besser Luftqualitét; Schatten im Sommer, dafiir die 43 Parkplétze zu behalten. Ersu-
chen die textliche Verdnderung fallen zu lassen.

2.) Schlechterstellung gegeben, da ohnehin ein mehr als 1000 m*grofier Uferschutzstreifen
entlang des Erhardgerinnes vorgeschrieben ist.

" Einwendungserledigung:

Ad 1.) Nach der Gemeinderatswahl von Graz haben sich die Anspriiche an einen Bebau-
ungsplan in Bezug auf Verkehr und Pkw-Parkierung inhaltlich verschoben. Dadurch hat
sich auch die Anzahl der offen zuldssigen Pkw-Abstellplatze im Bebauungsplan gedndert.
Es kann jedoch aufgezeigt werden, dass beim konkreten Bauplatz infolge der Topographie
(von der St.-Peter-HauptstralRe abfallendes Geldnde) ja auch die Mdglichkeit besteht, die
erforderlichen Pkw-Abstellpldtze unter dem Gebdude anzuordnen (Anm.: dies war auch
urspriinglich einmal geplant). Diese Moglichkeit bzw. die Anordnung in einer Tiefgarage
steht nun bei der konkreten Planung offen. Die Bebauung ist am Bauplatz nahe der St.-Pe-
ter-HauptstraRe zu situieren; dies folgt der stadtebaulichen Notwendigkeit, dort die Bau-
masse zu konzentrieren. Die Freiflaiche im Westen kann sodann fiir die 15 offenen Stell-
platze bzw. als Griin- und Ausgleichsflache verwendet werden. Derartige Einwendungen
sind auch von den Bewohnern der Wohnanlage ,, Wohnpark St. Peter” gekommen, welche
sonst ein Problem mit der Verbringung der Oberflachenwasser beflirchten. Der angespro-
chene Billa-Markt in Nahlage wiirde unter den heutigen Voraussetzungen in Bezug auf die
dortige Parkierung nicht mehr so umgesetzt werden kdnnen. Der Vorschlag die Baum-
pflanzungen zu verdoppeln wurde besprochen, konnte jedoch keine Zustimmung finden.

Ad 2.) Das Stadtplanungsamt wurde bei der Erstellung des 4.0 Flachenwidmungsplanes
vom Land Steiermark als Aufsichtsbehorde aufgefordert im Flachenwidmungsplan den
Uferschutzstreifen mit 10,00 m festzulegen und hier ,Freiland” auszuweisen. Ein Bebau-
ungsplan hat diesen Stand des 4.0 Flachenwidmungsplanes jedenfalls zu tibernehmen. Ein
diesbezliglicher Einwand kann nur zum Flachenwidmungsplan gemacht werden.

4. Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf
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Beziiglich der Einwendungserledigungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf in folgenden
Punkten weiterentwickelt (die Anderungen sind fett dargestellt; Erlduterungen dazu sind
kursiv geschrieben).

e Verordnung § 6: Formale Gestaltung von Gebduden

(2) Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind bei Gebduden mit Sattel- oder Walm-
dichern nicht zuldssig.

(Diese Ergéinzung erfolgt im Sinne einer Einwendung).

— e Verordnung § 7: ,Pkw-Abstellplatze, Fahrradabstellplatze”

(1) Fiir Handelsnutzungen am Baufeld ,A” sind maximal 15 43 oberirdische Pkw-
Stellplatze zuldssig, die weiteren sind in einer Tiefgarage oder im Gebdude in-
tegriert (z.B. unter dem Gebaude) anzuordnen; fiir Nicht-Handelsnutzungen
und auf den anderen Bauplatzen an der St.-Peter-Hauptstrae sind bis zu 5 of-
fene Stellplatze zulédssig. Auf den restlichen Bauplatzen sind maximal 3 offene
Stellpldtze zul3ssig.

(2) Fiir alle anderen Nutzungen sind auf Bauplatzen tiber 800 m? Pkw-Abstell-
plitze in einer Tiefgarage herzustellen.

(3) Je 40 m2 Wohnnutzfliche ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Zudem ist fur
Besucher ein Fahrradabstellplatz je 250 m? Wohnnutzflache herzustellen.

(4) Eiir Nicht-Wohnnutzungen am Baufeld ,,A“ ist je 50 m? Nutzfliche ein Fahrra-
dabstellplatz herzustellen.

¢ Planwerk:
Die Kotierung fiir die Absténde der Gebaude St.-Peter-HauptstraRe 84 und 86 wurden
erganzt.
Die Signatur , Freiland — Sondernutzung Sportzentrum® wurde erganzt.
(Diese Ergdnzungen erfolgten im Sinne einer Einwendung).

e Erlduterungsbericht:
Der Erlduterungsbericht wurde im Sinne von Einwendungen in geringen Teilen erganzt
und er wurde auf die 0.a. Anderungen abgestimmt.

Diese Anderungen erfolgten auf Grund von Einwendungen. Die beiden Eigentimerinnen

des von der Anderung betroffenen Bauplatzes wurden angehdrt. Die Anderungen haben
sonst keine Riickwirkungen auf Dritte.

5. Inhalt
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Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Dar-
stellung samt Planzeichenerkldrung sowie einem Erla uterungshbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaR Steiermarkisches Raumordnungsge-
setz und ist widerspruchsfrei zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept idgF. und zum 4.0 Fli-
chenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erlduterungsbericht ver-
wiesen.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmun-
gen des Statutes der Landeshauptstadt Graz. Die Verstandigung der Einwender:innen er-
folgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erliuterung und Begriindung.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz grindet sich auf den
§ 63 Abs 1 und 3 Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010.
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Der Ausschuss fiir Stadt- und Griilnraumplanung
stellt daher gemaR § 63 Abs 3 Stmk ROG 2010
denANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 08.21.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-HauptstralRe/Bereich Walter-Goldschmidt-
Gasse”, bestehend aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Plan-
zeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen.

Der Bearbeiter: Der Abteilungsleiter:

Dipl.-Ing. Peter Wipfler Dipl.-Ing. Bernhard Inninger

(Elekiroriseh HiPREhtiEben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Blrgermeisterin-Stellvertreterin:
Dipl.-Ing. Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und ein%mig/mehrheitiich/mit /Z/(f/\ Stimmen angenommen/
abgelehnt/unterbrochen in der Sitzung des

Ausschusses fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung.

Die Schriftfihrering ; Der Vorsitzende:
>
.. P
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Der Antrag wurde in der heutigen IZ[ offentlichen [ ] nicht éffentlichen Gemeinderatssitzung
L] . bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen
B einstimmig L] mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

D Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am 9 3 ; @_'_2, Der/die Schriftfiihrer:in:
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Vorhabenliste/Birger:innenbeteiligung: _
OM Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: ja, Datum: 2018

M Die Biirger:innenbeteiligung erfolgte tiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese
wurde fir einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte
innerhalb dieser Frist eine Informationsveranstaltung in Form eines Livestreams (Anm.:
Corona-bedingt konnte keine Prasents-Informationsveranstaltung abgehalten werden).
Die Kundmachung tber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informa-
tionen sind iiber die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung ab-
rufbar.

Dem Bezirksrat St. Peter wurde im Marz 2021 gemaR § 6 Abs 2 Z 5 Geschaftsordnung fir
den Bezirksrat sowie fir Bezirksvorsteher:innen 2009 der 08.21.0 Bebauungsplan zur In-
formation Gbermittelt. '

Der Bezirksrat hat keine Stellungnahme abgegeben.

Klima-Schutz MaBnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf
folgende Themenbereiche besonders eingegangen:

- Boden- und Flachen-sparender Umgang mit den Liegenschaften

- Entsiegelung

- Sicherung der Vorgartenzonen

- Extensive Dachbegriinung

- BepflanzungsmaRnahmen (Baume, Hecken, griine Pufferzonen, ...)
- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Baumen

- Aufwertung der StraBenraume (Baumpflanzungen, ...)

T Signiert von Wipfler Peter
”~ .
| S N, . CN=Wipfler Peter,0=Magistrat Graz,
{ et L=Graz,5T=Styria,C=AT,
; Datum/Zeit 2022-06-28T07:28:21+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Signiert von Inninger Bernhard
-~ CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
£ sk L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-06-28T08:35:38+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von | Werle Bertram
B CN=Werle Bertram,0=Magistrat Graz,
Zertinkay L=Graz,5T=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-06-28T09:21:37+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und .ka;n unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
Signiert von Schwentner Judith
- CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
Zertikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-06-28T10:52:53+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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Beschluss

GZ.: A 14 -035821/2016/0029

* 08.21.0 Bebauungsplan
»St.-Peter-HauptstraRe/
Bereich Walter-Goldschmidt-Gasse”

VIII. Bez., KG St.Peter

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 07. Juli 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 08.21.0 Bebauungsplan
»St.-Peter-HauptstraRe/Bereich Walter-Goldschmidt-Gasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 i.d.F. LGBI.
15/2022, in Verbindung mit §§ 8 (Freiflichen und Bepflanzung), 11 (Einfriedungen und
lebende Zaune) und 89 Abs 4 (Abstellflichen und Garagen, wenn Anzahl der Abstellplatze
abweichend von § 89 Abs 3) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.F. LGBI. 91/2021
und § 3 Abs 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1

§2

§3

§4

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISE
offene Bebauung
gekuppelte Bebauung

BAUFELDER, BEBAUUNGSDICHTE

(1) Fur die Bauplatze im Gebiet gilt: die Bebauungsdichte gemaR Flachen-
widmungsplan ist einzuhalten. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte ist
nicht zuldssig.

(2) Der Baufeld ,A” der Antragstellerin umfasst die Grundstiicke Nr. Teil von
49/3, .256 und 51/7 der KG St. Peter mit einer Bruttofliche von ca. 5.822 m2.

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren Ein-
hausungen, Liftzubauten, Kellerabgidnge und deren Einhausungen, Balkone,

Vordadcher, je Bauplatz ein Flugdach bis maximal 20 m?, Trafogebaude und
dgl.




Bestandteil des
Gemeinderatsbegchlusses

Der Schriftfihrer: ..Ml cseesssansarares

§5

§6

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

(1)

(2)

(3)

(5)
(6)

(7)
(8)

Im Plan sind die jeweils maximal zulassigen GeschoBanzahlen und teilweise
die Dachformen eingetragen. Es gelten folgende maximale Gebdudehdhen:

GeschofRanzahl: Gebdudehohe Gesamthohe
(Traufen- bzw. (Firsthohe):
Attikahohe):

2G max. 7,50 m max. 9,50 m

3G max. 10,50 m max. 12,50 m

3G+PH max. 13,00 m max. 13,00 m

(Penthouse)

Die festgelegten Gebdudehthen und Gesamthohen beziehen sich auf die
im Plan eingetragenen jeweiligen Hohenbezugspunkte. Diese wurden in
Bezug auf den Hohenplan laut Luftbildauswertung, GZ.: 071487/2017,
Stadt Graz-Stadtvermessung, festgelegt.

Fiir Stiegenhéuser, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uber-
schreitungen der maximalen Gebdudehdhen zuldssig.

Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10 Grad Dachneigung sind zu
begriinen. Dabei ist eine Substrath6he von mindestens 10 ¢cm vorzusehen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruk-
tionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser
und Lifte. ‘

Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt.
Penthouse-Geschosse sind gegeniiber den darunterliegenden Geschossen
allseitig um mindestens 1,50 m zuriickzuspringen. In dieser Zone sind
(Vor-) Dacher nicht zuldssig.

Dachterrassen Gber den Penthouse-Geschossen sind nicht zulassig.
Entlang der St. Peter HauptstraRe wird bei den Gebduden eine Mindest-
gebaudehdhe von 6,00 m festgelegt.

EFORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

(2)

An der St. Peter HauptstraRe sind straRenseitige Laubengdnge, Balkone,
Erker und Flugdacher nicht zulassig.

Balkone in der Hohe der Dachtraufe sind bei Gebduden mit Sattel- oder
Walmdachern nicht zulassig.
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PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

Fir Handelsnutzungen am Baufeld ,A” sind maximal 15 oberirdische Pkw-
Stellplatze zuldssig, die weiteren sind in einer Tiefgarage oder im Geb3ude
integriert (z.B. unter dem Gebaude) anzuordnen; fir Nicht-Handelsnutzungen
und auf den anderen Bauplitzen an der St.-Peter-HauptstralRe sind bis zu 5
offene Stellplatze zuldssig. Auf den restlichen Baupldtzen sind maximal

3 offene Stellplatze zuldssig.

Fir alle anderen Nutzungen sind auf Bauplatzen tiber 800 m? Pkw-Abstell-
platze in einer Tiefgarage herzustellen.

Je 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Zudem ist
fur Besucher ein Fahrradabstellplatz je 250 m? Wohnnutzflache herzustellen.

Fiir Nicht-Wohnnutzungen am Baufeld ,,A” ist je 50 m? Nutzflache ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Bdume sind
zulassig.
Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Pflanzungen, Baume

(3)

(5)

Baume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat mit einem Mindest-
stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und zu
erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 2,0 m zu betrégen.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaRnahmen (z.B.
Gitterroste, Baumschutzblgel) vor Befahren zu schitzen.

Fur breitkronige, hochstammige Baume ist bei versickerungsfahigem Umfeld
eine offene Baumscheibe von netto mind. 6,0 m?, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mind. 9,0 m?
herzustellen.

Der Bereich der Boschung zum Erhard-Gerinne ist mit BAumen und
Strauchern dicht zu begriinen.

PKW-Abstellflachen

(6)

(7)

Die Decke von nicht Uberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht
von mindestens 0,7 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde zu
Uberdecken.

Bei PKW-Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze ein
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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(8) Stitzmauern dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.
(9) Stitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

§9

§10

§11

(10)  Stitzmauern aus Loffelsteinen oder groRformatigen Steinen (Steinschlich-
tungen) sind nicht zuldssig.

Sonstiges

(11)  Etwaige Larmschutzwande sind beidseitig mit immergriinen Pflanzen zu
begriinen. Die dazugehdrenden Griinstreifen sind beidseitig jeweils
mindestens 0,5 m breit herzustellen.

(12)  Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan einzureichen.

BESTEHENDE GEBAUDE AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN
Bei bestehenden Gebdudeteilen auBerhalb der zur Bebauung bestimmten Flachen
sind nur Instandhaltungsmalnahmen und Umbauten zul3ssig.

SONSTIGES

(1) Die Errichtung von Plakatwanden ist unzulassig.

(2) Werbeanlagen und Werbeflachen sind nur auf den Gebiuden und dabei an
der Fassade montiert (maximale Oberkante 5,50 m) zuldssig.

(3) Am Baufeld , A" ist maximal ein Werbepylon mit einer Hohe bis 5,50 m
zul3ssig. Er hat einen Abstand von mindestens 2,00 m von den StralRengrund-
grenzen einzuhalten.

(4) Bauliche Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig - ausgenommen etwaige Larmschutz-
wande.

INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 21.07.2022 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat,
die Blrgermeisterin:

(Elke Kahr)



--.--v.-.-.-.n:!_lim

" ot " ;! !
F~~ Bestandtgil Ces 1
‘ Gemeind@rmﬁ‘ﬁ%@r@%a;%es

STADT
Der Behriffdhrer wupd AT L G R Z
STADTPLANUNG
A 14 -035821/2016/0029 Bearbeiter: DI Wipfler

08.21.0 Bebauungsplan
,,St.-Peter-HauptstraRe/
Bereich Waiter-Goldschmidt-Gasse”
Graz, am 07.07.2022

VIIl. Bez., KG St.Peter

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Das Stadtplanungsamt wurde von der Fa. Lidl Osterreich GmbH (Regionalgesellschaft
Wundschuh, Gewerbepark 2, 8142 Wundschuh) unter Beibringung eines ausfiihrlichen
Bebauungsentwurfes der Fa. Atelier Quadratum (Frau Architektin DI Scherr) aus Graz
ersucht, fur die Grundstiicke 51/7, .256 und T.v. 49/3 einen Bebauungsplan zu erstellen, da
die Bauflache fiir einen Lebensmittelmarkt und ein Geschaftslokal genutzt werden soll

Anmerkung: Die Nutzung Lebensmittelmarkt ist nach neuerer Information voraussichtlich
hinfallig - es soll der Bebauungsplan jedoch laut Aussage des Grundeigentiimers fertig-
gestellt werden. So ist neben einer Handelsnutzung eventuell eine Blronutzung oder eine
Nutzung mit einer Kinderbetreuungs-Einrichtung angedacht. Der Bebauungsplan dndert sich
dabei jedoch nicht. Auch die Eigentiimer der Liegenschaft Grundstiick Nr. 52/4 begehren die
Fertigstellung des Bebauungsplanes.

Die GroRe des Baufeldes betragt ca. 5.822 m? (davon ca. 763 m? Verkehrsflache — Walter-
Goldschmidt-Gasse).

Gemal dem Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 4.0 Flaichenwidmungsplan liegt das Areal in
einem Gebietsbereich, fir das durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

In Folge wird fiir ein Gebiet mit der St. Peter HauptstraBe im Osten und der Anton-Lehmann-
Gasse im Norden, welches laut Planwerk eine GesamtgréfRe von ca. 22.786 m? aufweist, der
Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzepti.d.g.F. als ,Wohngebiet
mittlerer Dichte” ausgewiesen.

Im Rdumlichen Leitbild ist entlang der St. Peter Hauptstralle ,StraRenrandbebauung” und im
Westen davon ,,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau” festgelegt.
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GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich als ,Allgemeines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,4 bis 0,8 (6stlicher Teil) und ,Allgemeines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 (westlicher Teil) ausgewiesen. Im Bereich des soge-
nannten ,Erhardgerinnes” liegt auch eine kleinere Flache ,Freiland” vor.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, flir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisung ,, Wohngebiet mittlerer Dichte” sicherzustellen.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.03.2021 bis zum 13.05.2021 (9 Wochen)
offentlich aufgelegt.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet sowie die fir
die ortliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehort (Anhérungsverfahren gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wiahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum
Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine Informationsveranstaltung in Form eines Livestreams (infolge der Covid-19-Bestimmun-
gen konnte keine Prasents-Veranstaltung durchgefiihrt werden) wurde innerhalb des Auf-
lagezeitraums am 27.04.2021 durchgefiihrt.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Wihrend der Anhdrungsfrist und der nach einer Anderung notwendigen neuerlichen
Anhorung eines Grundeigentiimers langten 16 Einwendungen und 4 Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigungen wurde der Bebauungsplan-Entwurf in folgenden
Punkten weiterentwickelt (die Anderungen sind fett dargestellt; Erliuterungen dazu sind
kursiv geschrieben):

e Verordnung § 6: Formale Gestaltung von Gebduden

(2) Balkone in der H6he der Dachtraufe sind bei Gebduden mit Sattel- oder
Walmdéchern nicht zuldssig.

(Diese Ergénzung erfolgt im Sinne einer Einwendung).
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Verordnung § 7: Pkw-Abstellpldtze, Fahrradabstellplatze

(1) Fur Handelsnutzungen am Baufeld ,,A“ sind maximal 15 43 oberirdische Pkw-
Stellplatze zuldssig, die weiteren sind in einer Tiefgarage oder im Gebiude
integriert (z.B. unter dem Geb&ude) anzuordnen; fiir Nicht-Handelsnutzungen
und auf den anderen Baupldtzen an der St.-Peter-HauptstraRe sind bis zu 5 offene
Stellplatze zuldssig. Auf den restlichen Bauplatzen sind maximal 3 offene
Stellplatze zulassig.

(2) Fur alle anderen Nutzungen sind auf Bauplatzen Gber 800 m? Pkw-Abstell-plitze in
einer Tiefgarage herzustellen.

(3) Je 40 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen. Zudem ist fiir
Besucher ein Fahrradabstellplatz je 250 m2 Wohnnutzflache herzustellen.

(4) Fir Nicht-Wohnnutzungen am Baufeld ,,A“ ist je 50 m? Nutzfliche ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.

Planwerk:
Die Kotierung fiir die Abstdnde der Gebaude St.-Peter-HauptstraBe 84 und 86 wurden
erganzt.

Die Signatur , Freiland — Sondernutzung Sportzentrum” wurde ergénzt.
(Diese Ergdnzungen erfolgten im Sinne einer Einwendung).

Erlduterungsbericht:

Der Erlauterungsbericht wurde im Sinne von Einwendungen in geringen Teilen ergénzt
und er wurde auf die 0.a. Anderungen abgestimmt.

Diese Anderungen erfolgten auf Grund von Einwendungen. Die beiden Eigentlimerinnen des
von der Anderung betroffenen Liegenschaften wurden angehért. Die Anderu ngen haben
sonst keine Rickwirkungen auf Dritte.

4. Das Planungsgebiet

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

GemaR dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz i.d.g.F. ist im
Gebietsbereich die Ausweisung , Wohngebiet mittlerer Dichte” festgelegt.

Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):

Das Planungsgebiet liegt in der ,Vorrangzone fiir Siedlungsentwicklung” und
teilweise in der ,wasserwirtschaftlichen Vorrangzone”
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Offentlicher Verkehr (Deckplan 3):
Entlang der St. Peter HauptstraRe verkehren die stadtischen Buslinien 72, 73U und
76U (St. Peter Schulzentrum — Raaba und weiter).

Die mittlere Entfernung zur nachsten OV-Haltestelle ,Artur-Michl-Gasse“ betragt ca.
100 m. Das Gebiet liegt in der OV Kategorie Il (= stddtische Bedienqualitat).

Verkehrslarm (Deckplan 4):
St. Peter HauptstraRe: 70 — 75 dB L(A, eq) Nacht

o Réaumliches Leitbild:
Im Raumlichen Leitbild sind entlang der St. Peter Hauptstral3e die Kategorie
,StraRenrandbebauung” und im Westen davon die Kategorie ,Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau” festgelegt.

Die StraRenrandbebauuung weist dabei folgende Charakteristik auf: straBen-
begleitende und straBenraumbildende lineare Bebauung, die Ldrm- und Immissions-
schutz fiir die straRenabgewandte Seite bildet. Die Kategorie Wohnanlagen und
verdichteter Flachbau weist folgende Charakteristik auf: Bebauung mit maRiger
Héhenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung, Kombination von privaten und
siedlungsdffentlichen Freirdumen, teilweise hofbildend.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Teilraum 7 (St. Peter Siid — Harmsdorf).
Dort ist u.a. beschrieben, dass bei der StraBenrandbebauung 3-geschossig gebaut
werden soll und dass bei Wohnanlagen und verdichtetem Flachbau ein Ausschluss
von straRenseitigen offenen ErschlieBungen zu erfolgen hat.

o 4.0 Flichenwidmungsplan:
Im 4.0 Flichenwidmungsplan ist dieser Bereich als , Allgemeines Wohngebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,4 bis 0,8 (dstlicher Teil) und ,Allgemeines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,3 bis 0,6 (westlicher Teil) ausgewiesen. Im Bereich
des sogenannten Erhardgerinnes liegt auch eine kleine Flache ,Freiland” vor.

o Deckplan 1 (Baulandzonierung):
Es ist durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

o Deckplan 2 (Beschrinkungszonen fir die Raumheizung):
Der Bereich liegt in der Beschrinkungszone — es gilt fiir anzeigenpflichtige Heizan-
lagen das Verbot von festen Brennstoffen.

o Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Bache):
Das Planungsgebiet liegt zum Teil im HQ 30 und HQ 100-Bereich des Erhardgerinnes
und des Petersbaches. /
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o Karte 1 (Abwasserentsorgung):
Lage im kommunalen Entsorgungsbereich

o Kommunales Energiekonzept 2017:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet
(entlang der St. Peter HauptstraRe) und kurz- bis mittelfristig geplantes Er-
weiterungsgebiet Fernwarme (im Westen)

GrofRrdumige Lage:

Das Planungsgebiet befindet sich im Slidosten von Graz im Bezirk St. Peter.

Die HaupterschlieBung des Gebietsbereiches ist die St. Peter HauptstraBe. Den niheren
Gebietsbereich erschlieBen die Anton-Lehmann-Gasse {Privatstkaﬂe), die Artur-Michl-
Gasse (PrivatstrafRe), die Walter-Goldschmidt-Gasse (PrivatstraRe) und die Hubertus-
straBe (= 6ffentliches Gut), welche alle von der St. Peter HauptstraRBe nach Westen
abzweigen und zum Teil SackstralRen sind.

Der Gebietsbereich wird durch die Nahlage zur St. Peter HauptstraRe, ein Tenniszentrum
im Stidwesten, ein Seniorenheim im Siiden und einen Nahversorgungsmarkt im Stidosten
bestimmt. Mitbestimmend ist auch, dass das Geldnde von der St. Peter Hauptstrae um

ca. ein Geschoss nach Westen abféllt (Gelandekante westlich der St. Peter HauptstraRRe).

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet

Im Nordosten gegeniiber der St. Peter HauptstraRe: typische Bebauung entlang einer
EinfahrtsstraRBe; Gewerbe; Verkauf, teilweise Wohngebiude; Bebauung 2- bis 3-
geschossig

Im Nordwesten und Westen: kleinteilige Wohnbebauung

Im SUdwesten: Tennispldtze und Tennishalle (Ausweisung im 4.0 Flichenwidmungsplan
als ,Freiland — Sondernutzung Sportzentrum®

Im Siiden: Seniorenwohnheim der Caritas; 2- bis 3-geschossig
Im Stdosten: Geschéaftsgebaude mit Lebensmittelmarkt und dazugehdorigem Parkplatz;

stralBenseitig 2-geschossig, im Westen 3-geschossig

Baubestand im Planungsgebiet

¢ Liegenschaft St. Peter HauptstraRe 84: privater Eigentiimer
Grundstiicke Nr. .52, 57/8; Gesamtflache 469 m?; bebaut mit einem 2-geschossigen
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Gebiude an der Strafe; Satteldachformen; gekuppelt nach Siiden; 2- und 3-
geschossige Bauteile im Westen

e Liegenschaft Anton-Lehmann-Gasse 3: privater Eigentlimer
Grundstiick Nr. 57/7; Gesamtfliche 581 m?; bebaut mit einem 2 1/2-geschossigen
Wohnhaus mit Schopfwalmdach

e Liegenschaft Anton-Lehmann-Gasse 3a: privater Eigentimer
Grundstiick Nr. 57/9; Gesamtflache 535 m?; bebaut mit einem 2- bis 3-geschossigen
groReren Wohnhaus; Satteldachformen

e Liegenschaften Anton-Lehmann-Gasse 5 und 5a: private Eigentimer
Grundstiicke Nr. 57/10 und 57/11; Gesamtfldche je 242 m?; bebaut mit je einer
Hilfte eines Doppelhauses; 1 1/2-geschossig; Satteldachformen

e Liegenschaft St. Peter HauptstraRBe 86: SPH Immobilien
Grundstiick Nr. 54/2; Gesamtflache 1.329 m?; bebaut mit einem 2- bis 3-geschossigen
Geschifts- und Wohnhaus; Satteldachformen; gekuppelte Bebauung nach Norden

e Liegenschaft Artur-Michl-Gasse 4: ca. 40 Eigentumer
Grundstiicke Nr. .275, 54/5 und 52/3 (=StraRe); Gesamtflache 2.112 m?; bebaut mit
einer 4-geschossigenWohnhausanlage; dabei springt das oberste Geschoss
penthouse-artig zurlick; Tiefgarage

e Liegenschaft Artur-Michl-Gasse 6: privater Eigentimer
Grundstiick Nr. 54/16; Gesamtflache 809 m?; bebaut mit einem hohen 2- bis 3-
geschossigen Wohngebdude; Satteldachform

e Liegenschaft St. Peter HauptstraRe 90: SRS Immobilien
Grundstiicke Nr. .1002, 52/5; Gesamtfliche 1.216 m?; bebaut mit einem gréReren,
langgestreckten, 2- bis 3-geschossigen Wohn- und Geschéftsgebdude;
Satteldachformen; im Westen teilweise 4-geschossig

e Liegenschaft Artur-Michl-Gasse 3-5: H2 Immobilien
Grundstiick Nr. 52/4; Gesamtfliche 2.632 m?; bebaut mit dlteren, 1- bis 2-
geschossigen Lagerhallen; Satteldachformen; die Lagerhallen sollen abgebrochen
werden und es soll hier in Zukunft eine Wohnanlage mit Tiefgarage errichtet werden.

e Liegenschaft Artur-Michl-Gasse 7a: privater Eigentlimer
Grundstiick Nr. 52/6; Gesamtflache 1.298 m?; bebaut mit einem 1- bis 2-geschossigen
Wohnhaus; Satteldachformen; groReres Garagengebaude

e Liegenschaft St. Peter Hauptstralle 96: privater Eigentiimer (Eigentimer des
Baufeldes ,A") ;
Grundstiick Nr. .135; Gesamtfliche 1.908 m?; bebaut mit einem 1 1/2- bis 2 1/2-
geschossigen groReren Wohnhaus; Satteldachformen; Schallschutzwand entlang der
St. Peter HauptstraRe; unter der Schallschutzwand befindet sich entlang der Strafle
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eine Stutzwand, welche den 1-geschossigen Gelandesprung (Gelidndeabfall) von der
St.-Peter-HauptstraRe in Richtung Westen aufnimmt.

¢ Liegenschaft St. Peter HauptstraRe 98: privater Eigentiimer (Eigentimer des
Baufeldes , A“)
Grundstiick Nr. 50; Gesamtflache 1.472 m?; bebaut mit einem 1 1/2- bis 2 1/2-
geschossigen dlteren Gebiude; Satteldachformen; Schallschutzwand; Stitzwand
entlang der St.-Peter-HauptstraRe

Baubestand am Baufeld der Antragstellerin

1 1/2-geschossiges, dlteres Gebdude mit Satteldach. Das Gebiude wird abgebrochen.
Der Rest des Baufeldes ist unbebaut.

AusmaR der Grundstiicke der Antragstellerin (,Baufeld A“)

Das Areal der Antragstellerin besteht aus den folgenden Grundstiicken der KG St. Peter
mit einer Gesamtflache von ca. 5.822 m?2:

e Grundstick Nr. 51/7: 1.002 m?; davon ca. 125 m? Verkehrsfliche.

® Grundstiick Nr. .256: 1.106 m?; davon ca. 140 m? Verkehrsfliche.

¢ T.v.Grundstlck Nr. 49/3: 3.714 m?; davon ca. 489 m? Verkehrsfliche und ca. 673 m?
»Freiland” entlang des Erhardgerinnes.

Daher sind insgesamt ca. 4.368 m? Bauland, ca. 781 m? Verkehrsfliche (die private
Walter-Goldschmidt-Gasse; diese soll weiter eine PrivatstraRe bleiben) und ca. 673 m?
Freiland gegeben. Das ,Freiland“ ist im Bereich des offenen Erhardgerinnes gegeben und
weist im 4.0 Flachenwidmungsplan die Ausweisung , Freiland — Sondernutzung Sport-
zentrum® auf.

Umwelteinfliisse:

Verkehr:

Starke Immissionen durch den Verkehr sind im Osten entlang der St. Peter HauptstraRe
auf das Planungsgebiet gegeben. Wo eine straBenbegleitende Bebauu ng existiert,
werden diese Immissionen nach Westen abgeschirmt.

Wasser:

Entlang der siidlichen Grenze der Grundstiicke Nr. 51/7 und .256 verlauft das soge-
nannte ,Erhardgerinne” als Durchlass DN 300 (Anm.: diese Dimension ist laut Angabe der
Eigentumer der Liegenschaft St.-Peter-HauptstraRe 96 gegeben) von der St. Peter
HauptstraBe kommend. Im Bereich zum Grundstiick Nr. 49/3 befindet sich der Auslauf
des Durchlasses und das Gerinne geht in einen schmalen, offenen Graben iiber. Die
Liegenschaften liegen im Hochwasser-Bereich HQ 30 und HQ 100 des Erhardgerinnes.
Laut Stellungnahme der Abteilung fiir Griinraum und Gewisser vom 07.12.2016 miissen
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daher eine Hochwasser-Freistellung und eine wasserrechtliche Bewilligung fur die
Bebauung am Baufeld der Antragstellerin erfolgen.

GemaiR einer Stellungnahme des Ingenieursbiiro Hydroconsult GmbH vom 20.05.2016
treten im Uberflutungsbereich des (kleinen) Erhardgerinnes nur Wassertiefen von
wenigen Zentimetern und nur geringe FlieBgeschwindigkeiten auf.

Klimaanalyse:

Klimatische Besonderheiten: ,Gartenstadttyp im Siiden von Graz mit eingeschalteten
Industrie- und Gewerbeflichen; erhohte Inversions- und Nebelgefahrdung bei geringer
Durchliftung”.

Planerische Empfehlungen: ,Emissionsarme Betriebe, Anschluss an Fernwarme oder
Ferngas, lockere Wohnbebauung moglich®.

Topographie

Das Planungsgebiet fallt von der St. Peter Hauptstralle um circa ein Geschoss ab
(Geldndekante). Es liegen somit die Gebdude an der St. Peter HauptstralRe zumeist gleich
hoch wie die StraRe und jene Gebiude, welche einen Abstand von mehr als ca. 25 m von
der StraRe aufweisen, liegen tiefer.

Infrastruktur

Der Gebietsbereich ist in mittlerer Entfernung an der St. Peter HauptstraBe mit infra-
strukturellen Einrichtungen erschlossen. Das Bezirks- und Stadtteilzentrum St.Peter
befindet sich ca. 600 m nérdlich entfernt. In ndherer Entfernung sind auch die
Volksschule St. Peter (ca. 400 m) und ein Kindergarten gegeben. Ein Lebensmittelmarkt
und ein Drogeriemarkt sind sehr nahe an der Kreuzung St. Peter HauptstraRe/
HubertusstralRe gegeben.

ErschlieRung/Verkehr

Zufahrt:

Das Planungsgebiet liegt an vier StraRenzigen:

e St. Peter HauptstraRe im Osten — hier sind richtungsgebundene Zufahrten zu den
bestehenden Gebduden gegeben.

o Walter-Goldschmidt-Gasse: Privatweg; Zufahrt zum geplanten Lidl-Markt und zu
einem Tenniszentrum im Siidwesten (SackstraRe); zugleich eine von zwei Zufahrten
zu der Wohnsiedlung ,Wohnpark St. Peter”, deren Eigentlimer hier ein Servituts-
recht haben.

e Artur-Michl-Gasse: Privatweg; Zufahrt zu Wohngebauden (Sackstrafe)

e Anton-Lehmann-Gasse: Privatweg; Zufahrt zu Wohngebauden (Sackstrae)
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Offentlicher Verkehr:

Entlang der St. Peter HauptstraRe verkehren die stidtischen Buslinien 72, 73U und 76U
(St. Peter Schulzentrum — Raaba und weiter).

Die mittlere Entfernung zur ndchsten OV-Haltestelle ,Artur-Michl-Gasse“ betragt
ca. 100 m. Das Gebiet liegt in der OV Kategorie Il (= stidtische Bedienqualitat).

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwisser hat tiber das
offentliche Kanalnetz zu erfolgen. Anschlussmdglichkeiten an den éffentlichen Kanal
befinden sich entlang der St. Peter HauptstraRe, der Artur-Michl-Gasse und der Anton-
Lehmann-Gasse.

Die Oberflachenwdsser sind durch ein Entsorgungssystem (Versickerung, Retention)
abzuleiten. Die Ausbildung von Flachdachern als extensive Griindacher erleichtert die
Entsorgung der Dachwaésser.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines aktuellen Versorgungsgebietes und kurz-
fristigen Erweiterungsgebietes Fernwadrme (entlang der St. Peter HauptstraRe) und
innerhalb eines kurz- bis mittelfristig geplanten Erweiterungsgebietes Fernwéarme (im
Westen).

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk.
AWG, Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiede-
ne Fraktionen (Restmdill, Bioabfélle, Altpapier/Kartonagen, WeiRglas, Buntglas, Kunst-
stoffverpackungen, Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.
Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbe-
nutzung) sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend
groBe Sammelstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Auf-
stellpldtzen der Sammelbehdlter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten &rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten
Holding Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Baufeld der Antragstellerin:

Der Bebauungsplan erméglicht eine Bebauung gemaR der im 4.0 Flachenwidmungsplan
festgelegten Widmungskategorie ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte
von maximal 0,8. Es kann hier ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache unter
800 m? erméglicht werden (kein Einkaufszentrum).

Im Vorfeld zum Bebauungsplan wurde ein Gestaltungskonzept fiir einen Lebensmittel-
markt gepriift, weiterentwickelt und als Grundlage fiir die Bebauungsplanung heran-
gezogen.

Anmerkung: Die Nutzung Lebensmittelmarkt ist nach neuerer Information voraussicht-
lich hinfillig - es soll der Bebauungsplan jedoch laut Aussage des Grundeigentumers
weiter bearbeitet werden. So ist neben einer Handelsnutzung eventuell eine Biro-
nutzung oder eine Nutzung mit einer Kinderbetreuungs-Einrichtung angedacht. Der
Bebauungsplan andert sich dabei jedoch nicht.

Im Bebauungsplan wird die Verteilung der Baumassen durch die Baugrenzlinien
festgelegt.

Es zeigt sich am Baufeld der Antragstellerin ein von Ost nach West langsgerichteter
Baukorper. Der Baukdrper ist an der St. Peter HauptstraRe ca. 6,00 m bis 6,30 m und im
Westen ca. 5,55 m hoch gegeben. Die hochste Stelle des Gebdudes betragt ca. 10,00 m.

Die Fassade zur St. Peter HauptstraRe hin ist die Hauptfassade des Gebdudes und ist
groRteils verglast. Auch die Fassaden im Norden, zur Walter-Goldschmidt-Gasse hin, und
im Westen (Haupteingang zum Lebensmittelmarkt) sind entsprechend gestaltet. Uber die
Zufahrt der Walter-Goldschmidt-Gasse wird neben dem Gebaude im Westen parkiert.
Auch unter dem Gebaude oder in einer Tiefgarage konnte parkiert werden. Die
Anlieferung erfolgt im Siidwesten tiber den Parkplatz. Das Gebdude weist ein extensiv
begriintes Flachdach auf. Teile des Flachdaches sind auch intensiv begriint.

Anmerkung: Die Baugrenzlinien und Gebaudehdhen sind so festgelegt, dass alternativ
zum geplanten Lebensmittelmarkt auch eine andere Bebauung (Biiros, Wohnungen,
Kinderbetreuungseinrichtung) errichtet werden kann. Dabei sind jedoch die Pkw-Abstell-
platze —bis auf 5 offene Pkw-Abstellpldtze - im Gebdude integriert oder in einer Tief-
garage herzustellen.

In Bezug auf das Raumliche Leitbild ist festzustellen, dass die Bebauung der geforderten
StraRenrandbebauung entspricht, ist doch eine Baufluchtlinie im Nahbereich der St.-
Peter-HauptstraRe gegeben. Zudem sind entlang der St.-Peter-HauptstraRe eine
Mindestgebiudehdhe von 6,00 m und eine maximale Héhe von 10,50 m festgelegt.
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Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Im weiteren Planungsgebiet werden die Baumassen in ortstypischer Weise zumeist in
offener Bebauung festgelegt.

Eine stadtebauliche Analyse der Bebauung in dem Gebiet unter Bezug auf die eher
kleinen BauplatzgréRen zeigt, dass entlang der St. Peter HauptstraRe eine mindestens
2-geschossige und maximal 3-geschossige Bebauung gegeben ist bzw. stadtebauliches
Ziel ist. Diese Geb&ude kénnen sodann infolge des dortigen Gelandesprunges nach
Westen hin 4-geschossig in Erscheinung treten.

Fiir die Bebauungen entlang der St.-Peter-HauptstralRe werden im Sinne des Radumlichen
Leitbildes, welches hier eine ,StraRenrandbebauung” zeigt, Baufluchtlinien und eine
Mindestgebdudehdhe festgelegt. Fiir die bestehenden Liegenschaften St.-Peter-Haupt-
stralle 84 bis 90 werden als Dachform ,Sattelddcher” festgelegt, da diese Liegenschaften
nahe der Altstadtschutzzone IV , historischer Vorort St. Peter” liegen und fiir das klein-
raumige StraBen- und Ortshild in ihrer Charakteristik maRgeblich sind. Fiir die ibrigen
Bebauungen kénnen die Dachformen freier gewahlt werden. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass groBe Teile des Gebietes des Bebauungsplanes bereits bebaut sind.

Die Gebdude, welche von der St. Peter HauptstraRe weiter entfernt sind, sind auf den
kleinen Bauplatzen maximal 2-geschossig und 3-geschossig und auf den zwei groReren
Bauplatzen (Artur-Michl-Gasse 4, kleine Wohnanlage bereits errichtet, und Artur-Michl-
Gasse 3 bis 5, kleine Wohnanlage in Planung) maximal 4-geschossig zuldssig. Dabei hat
jedoch das vierte Geschoss gegeniiber den unteren Geschossen ,penthouse-artig” zu-

rlckzuspringen, um eine bessere Einbindung der Geb&ude in die Bebauung des Gebietes
zu erreichen.

Die Bebauungsdichte ist auf allen Bauplédtzen einzuhalten, eine Uberschreitung der
Bebauungsdichte ist nicht maéglich. '

Die Festlegungen folgen dabei dem Raumlichen Leitbild, welches hier , Wohnanlagen und
verdichteten Flachbau” zeigt.

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GeschoRanzahlen und teilweise die Dach-
formen eingetragen. Bei den Dachern sind Flachdicher und flachgeneigte Dicher bis 10
Grad Dachneigung zu begriinen. Dachneigungen sind mit maximal 40 Grad begrenzt; dies
deshalb, da steilere Dacher oder sogenannte ,,Mansade-Dicher” als gebiets-untypisch
nicht zugelassen werden sollen.

Penthouse-Geschosse sind gegeniiber den darunterliegenden Geschossen allseitig um
mindestens 1,50 m zuriickzuspringen. Die Festlegung ,,in dieser Zone sind Dicher nicht
zuldssig” bedeutet, dass die durch den Riicksprung des Penthouses entstehenden
Dachterrassen des darunterliegenden Geschosses in einem Abstand von 1,50 m zur
Attika nicht Giberdacht werden kénnen. Dies dient dazu, dass der Riicksprung des
Penthouses auch tatsdchlich optisch als Riicksprung wahrgenommen werden kann.
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Dachterrassen tiber den Penthouse-Geschossen sind nicht zuldssig; dies deswegen damit

Aufginge und Ausgange zu solchen Dachterrassen nicht stérend in Erscheinung treten
und damit von solchen hoch liegenden Dachterrassen die Einsicht auf andere Liegen-
schaften verhindert wird.

An der St. Peter HauptstraRe sind straRenseitige Laubengédnge, Balkone, Erker und
Flugdicher nicht zulassig; dies deshalb, damit stralenseitig ein ruhiges, geschlossenes
Fassadenbild entsteht. Balkone in der Héhe der Dachtraufe sind bei Gebdauden mit Sattel-
oder Walmdichern nicht zuléssig; dies deshalb, damit ein ruhiger, klar ablesbarer
Dachkorper bei solchen Geb&duden gegeben ist.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

a. Baufeld der Antragstellerin:

Fir die Bebauung wird die Zufahrt Giber die Walter-Goldschmidt-Gasse genutzt. Es wird
im Westen neben dem geplanten Lebensmittelmarkt mit Stellpldtzen parkiert. Der Park-
platz wird mit zahlreichen Baumpflanzungen ausgestaltet. Dabei sind fir Handelsnutzun-
gen maximal 15 oberirdische Pkw-Stellpldtze zuldssig, die weiteren sind in einer Tief-
garage oder im Geb&ude integriert (z.B. unter dem Geb&ude) anzuordnen. Fir Nicht-
Handelsnutzungen sind bis zu 5 offene Stellplatze zulassig.

Die Kreuzung St. Peter HauptstraBe/Walter-Goldschmidt-Gasse wird flir groRere Radien
adaptiert. Die Kreuzung erhélt auch eine Links-Abbiegespur fiir stadteinwdrts fahrende
Fahrzeuge. Dazu werden vom Grundeigenttimer diverse Flachen an die St.-Peter-Haupt-
straRe abgetreten. Auch ist seitens der Antragstellerin eine Errichtung einer Verkehrs-
ampel angedacht (Kosten trégt die Antragstellerin).

Entlang der Walter-Goldschmidt-Gasse wird im Siiden ein Gehsteig errichtet.
b. Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Fiir die bereits bebauten Liegenschaften sind Stellpldtze im Freien, in Garagen und in
Tiefgaragen (bei der Wohnanlage Artur-Michl-Gasse 4) im Bestand gegeben.

Fiir die geplante, kleinere Wohnanlage Artur-Michl-Gasse 3 bis 5 wird eine Parkierung in
einer Tiefgarage festgelegt (ausgenommen Besucherstellplatze).

Fiir eine zukiinftige, geplante Bebauung auf den Liegenschaften St.-Peter-Hauptstralle 96
und 98 (laut Aussagen der Grundeigentiimer ist erst langfristig mit einer Bebauung zu
rechnen) wird ebenso eine Parkierung in einer Tiefgarage festgelegt.

Alle drei StichstraRen nach Westen (die Anton-Lehmann-Gasse, die Artur-Michl-Gasse
und die Walter-Goldschmidt-Gasse) bleiben PrivatstralRen.
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Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Baufeld der Antragstellerin:

Der AuRenbereich des geplanten Lebensmittelmarktes ist u.a. durch Griinanlagen zu
gestalten. So werden im Bereich des Parkplatzes in einem Gehsteig begleitenden
Grinstreifen, in Griininseln und im Stiden Baume gepflanzt. Zur St. Peter HauptstraRe hin
wird eine intensiv begriint gestaltete Griinfliche mit zwei Baumpflanzungen vorgelagert.

Das Dach bei der neuen Bebauung ist zu mindestens extensiv zu begriinen; Teile davon
sollen auch mit intensiver Begriinung getatigt werden. Es erfolgt dadurch eine Ver--

besserung der Regenwasser-Retention und des Mikroklimas.

Weiteres Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan:

Bei Neu- oder Umbauten sind diverse Baumpflanzungen laut Planwerk herzustellen und
sind Flachdédcher zumindest extensiv zu begriinen. Versickerungsfiahiges Umfeld
bedeutet dabei Griinsteifen, Rasengittersteine, Drainsteine, Makadam und dgl.;
versiegeltes Umfeld bedeutet Asphalt- oder Betonflachen.

Etwaig notwendige Larmschutzwande sind beidseitig dicht zu begriinen.

ALLGEMEINES

Der 08.21.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als vierfarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stidtebaulichen Festlegungen
in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dar-
gestellt sind. Die Lage des sogenannten ,Erhardgerinnes” ist in blauer Farbe dargestellt.

Weitere Festlegungen tiber diesen Bebauungsplan hinaus konnen in den einzelnen
Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der nachfolgenden Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam
sein und im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Flir den Gemeinderat:

Dipl. Ing. Bernhard Inninger
(elektronisch gefertigt)

Beilage
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Der

e Luftbild: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrahmung bezeichnet das gesamte
Planungsgebiet, die gelbe Umrahmung das Areal der Antragstellerin.

Ausshnitt 4.0 FEéeimungspIa

e Vorentwurf des Lebensmittelmarktes:
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Ansicht von Westen

Ansicht Walter-Goldschmidt-Gasse
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