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Beschluss

Zustandigkeit des Gemeinderates gemaR§ 63 Abs. 1und 3 Erfordernis der einfachen Stimmenmehrheit

Stmk. ROG 2010 gem. § 40 und § 63 Abs 3 Steiermdrkisches
Raumordnungsgesetz 2010
Mindestanzahl der Anwesenden: 25
Zustimmung von mehr als der % der
anwesenden Mitglieder des Gemeinderates

Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 281, KG Stadt Graz - Félling haben um Anderung eines

Bebauungsplanes angesucht.

Das Planungsgebiet das von der Anderung betroffen ist, weist gesamt eine GroRe von 5.598 m? auf.

Gemald 4.0 Flaichenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt die Liegenschaft 281, KG
Stadt Graz — Folling im ,Allgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Lirm“ mit einer

Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

Gemall dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im

~Wohngebiet mittlerer Dichte”.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:

e Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Mariatroster StralRe 354, Planum,

e Hydrologisches Gutachten, Hydroconsult GmbH, Janner 2021
e Vorentwurfskonzept Mariatroster StraRe, KFR Architekten ZT GesmbH

September 2020

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im

gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der

vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanungsamt erstellt.




Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 16.06.2021 iber die
beabsichtigte Auflage des 11.01.5 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemalR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30. Juni 2021.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehort
und der Bebauungsplan tiber 12 Wochen, in der Zeit vom 1. Juli 2021 bis zum 23. September 2021 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine offentliche Informationsveranstaltung hat in Form eines Livestream am 14. September 2021
stattgefunden.

Einwendungen

Wiahrend der Auflagefrist langten 1 Stellungnahme, 7 Einwendungen und 1 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Stellungnahme 1: (OZ-0026)
StraBenamt der Stadt Graz

Nach Durchsicht der Unterlagen des (ibermittelten Bebauungsplanes 11.01.5 ,Mariatroster Strafie
354 - Marlandgriinde” wird seitens des Strafienamtes zur Kenntnis gebracht, dass betreffend der
kiinftig neu situierten Zufahrt das Einvernehmen mit dem Amt der Steiermdrkischen Landesregierung,
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraums herzustellen sein wird. Aufgrund der It.
Fldchenwidmungsplan méglichen gewerblichen Nutzung (Lebensmittelmarkt 0.4.), kann es zur
Aufrechterhaltung der Leichtigkeit und Fliissigkeit des flieffenden Verkehrs in der L B72 Mariatroster
Strafe erforderlich sein, einen Linksabbiegestreifen anzuordnen. Eine Verbreitung der Landesstrafie
sowie eine zusétzliche Grundinanspruchnahme sind dabei ggf. zu beachten.

Sichteinschrinkungen im Bereich der gepalten Zufahrt, wie z.B. aufgrund der dargestellten
Baumstandorte, sind zu erwarten und gilt es sicherzustellen, dass bei Neuanordnung der
Baumpflanzungen es zu keiner Sichtbeeintrédchtigung kommt. Verkehrsteilnehmerinnen auf der
6ffentlichen Strafe ddrfen dadurch nicht geféhrdet werden.

Im Einvernehmen mit der Abteilung fiir Verkehrsplanung sowie dem Amt der Steiermdrkischen
Landesregierung, Abteilung 16 wird angeraten, insbesondere im Hinblick der derzeitigen
Radverkehrsoffensive, eine Verbreiterung des entlang der Siidostseite der Mariatroster StrafSe
verlaufenden Geh- und Radweges zu beachten. Ebenso besteht in diesem Bereich eine Bushaltstelle



und féllt die Beurteilung etwaiger UmgestaltungsmafSinahmen im Zusammenhang mit der do.
Busbucht in den Zustiindigkeitsbereich der Konzessionsbehdrde gem. dem Kraftfahrliniengesetz —
KflG. Zusétzlich benétigte Grundabtretungsflichen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
vertraglich zu berticksichtigen.

Vor Umsetzung etwaiger Verkehrs- und InfrastrukturmafSinahmen ist das Erfordernis eines
Genehmigungsverfahrens gem. dem Steiermdrkischen Landes-Strafienverwaltungsgesetzes zu priifen.

Etwaige VerkehrsmafSnahmen gem. der StrafSenverkehrsordnungen sind im Zuge eines
strafSenpolizeilichen Verfahrens festzulegen.

Beantwortung:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

In enger Abstimmung mit der Verkehrsplanung des Landes und der Stadt Graz wurde eine neue
StraRenfluchtlinie in die Beschlussfassung ibernommen. Der getrennte Geh- und Radweg sowie die
Bushaltestelle wurden beriicksichtigt.

Fir die Flachensicherung wurde eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Grundeigentiimer und
der Stadt Graz verfasst.

Einwendung 1: (0Z-0020)

Land Steiermark
Abteilung 14
Referat wasserwirtschaftliche Planung

Zur Kundmachung der Stadt Graz vom Juli 2021 betreffend die Auflage des Bebauungsplanes 11.01.05
~Mariatrosterstrafie - Marlandgriinde® wird seitens der wasserwirtschaftlichen Planung als notwendig
erachtet, dass der Bebauungsplan durch ein entsprechendes Oberflichenentwdsserungs- bzw.
Regenwasserbewirtschaftungskaonzept ergénzt wird.

Einwendungsbehandlung:

Es besteht fiir den Bereich (Marland-Siedlung) ein rechtmaRiger wasserrechtlicher Bescheid, im Zuge
des Bauverfahrens muss ein Entwasserungskonzept vorgelegt werden bzw. eine mogliche Anpassung
des wasserrechtlichen Bescheides tiberpriift werden.

Einwendung 2: (0Z-0021)

Da es sich im weiteren Umfeld des geplanten Objekts bereits um Uberflutungsgebiet handelt und die
geplanten Anderungen auch dem jetzigen ldndlichen und Vorstadt- Charakter widersprechen, méchte
ich zu 0.g. Entwurf meinen Einspruch gegen die Erh6hung der Bebauungsdichte, der
Versiegelungsdichte und der Gebdudehdéhe einbringen.

Verciinderungen in diesem Sinne geféihrden den Klima- und Wasserschutz und den Erhalt des
Griinglirtels. :




Einwendungsbehandlung:

Es besteht fiir den Bereich (Marland-Siedlung) ein rechtméRiger wasserrechtlicher Bescheid, im Zuge
des Bauverfahrens muss ein Entwdsserungskonzept vorgelegt werden bzw. eine mégliche Anpassung
des wasserrechtlichen Bescheides tiberprift werden.

Eine Bebauung der Liegenschaft war immer schon durch einen rechtskriftigen Bebauungsplan
moglich, es kommt nun zu einer Anderung der Zufahrtssituation und aufgrund der Geh- und
Radoffensive des Landes Steiermark und der Stadt Graz zu einer Verbreiterung das StraRenprofils. Die
Bebauungsdichte bleibt also auf den Bruttobauplatz unverandert. Aufgrund der StraBenausbau und
der Abtretung der bendtigten Flachen kommt es zu einer Bebauungsdichtetberschreitung bezogen
auf den Nettobauplatz.

Einwendung 3: (02-0022)
Verkehrsplanung der Stadt Graz

Eine Adaptieruhg der StrafSenfluchtlinie ist aufgrund der letzten Vorplanung fiir die Radoffensive
notwendig. Eine enge Abstimmung wird empfohlen.

Einwendungsbehandlung:

In enger Abstimmung mit der Verkehrsplanung des Landes und der Stadt Graz wurde eine neue
StralRenfluchtlinie in die Beschlussfassung tibernommen. Der getrennte Geh- und Radweg sowie die
Bushaltestelle wurden berlicksichtigt.

Einwendung 4: (0Z-0023)

Land Steiermark
Abteilung 16
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum

Zur geplanten Anderung der Raumordnungspldne erhebt die Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum in
Abstimmung mit der Abteilung 16, Verkehr und Landeshochbau,

einen Einwand.

Der Einwand bezieht sich lediglich auf die geplante Anderung des Bebauungsplanes, welche das Grundstiick Nr.
281 KG Félling betrifft.

Im Zuge der Radwege Strategie zwischen Stadt Graz und Land Steiermark ist im gegenstdndlichen Bereich ein
getrennter Geh- und Radweg umzusetzen. Dies ist im Bebauungsplan zu berlicksichtigen und einzuarbeiten.

Einwendungsbehandlung:

In enger Abstimmung mit der Verkehrsplanung des Landes und der Stadt Graz wurde eine neue
StraRenfluchtlinie in die Beschlussfassung Gibernommen. Der getrennte Geh- und Radweg sowie die
Bushaltestelle wurden beriicksichtigt.



Einwendung 5: (0Z-0025)

Land Steiermark

Abteilung 13

Referat Bau- und Raumordnung

- Generell wird vorab darauf hingewiesen, dass Anderungen von rechtskrdftigen Bebauungsplinen
grundsdtzlich nur aufgrund gednderter Gesetzeslage bzw. aufgrund gednderter Planungsvoraus-setzungen im
ffentlichen Interesse méglich sind. Bebauungspldne dienen dabei ua. auch der Information und den Interessen
der jeweiligen Nachbarn (Besonnung/Beschattung, etc.). Eine Anderung darf keinesfalls aus dem Grund der
individuellen Begiinstigung durchgefiihrt werden, sondern diirfen dafiir ausschliefilich objektive Kriterien im
éffentlichen Interesse mafgebend sein, damit sich keine Ungleichbehandlung einzelner Bauwerber ergibt. Die
Begriindungen fiir einzelne Anderungen sind in diesem Sinne zu vertiefen.

- Aufgrund des entsprechend dem Rechtsplan eingeschrénkten Geltungsbereiches der 5. Anderung werden iVm
den Festlegungen der §§ 1 u. 2 der Entwurfsunterlagen auch im Wortlaut Klarstellungen als erforderlich
erachtet, ob der Wortlaut fiir den gesamten Geltungsbereich der bislang giiltigen Fassung des BPLs adaptiert
werden soll oder nur fiir den , eingeschréinkten” Geltungsbereich des Rechtsplanes zur 5. Anderung Gilltigkeit
haben soll. Eine entsprechende Klarstellung ist auch in § 16 ,,Inkrafttreten” erforderlich.

Damit in Zusammenhang wird auch um Klarstellungen zu den Festlegungen des § 11 (1) und des § 15 ersucht,
da im Rechtsplan zur 5. Anderung im konkreten Planungsgebiet keine Geschofian-zahlen angefiihrt werden und
das Gerinne augenscheinlich éstlich auflerhalb des im Rechtsplan zur 5. Anderung abgegrenzten
Geltungsbereiches liegt. Auch die Bestimmungen der §§ 4 (2) u. 12 (8) beziehen sich offensichtlich auf
Festlegungen fiir Flichen auferhalb des in der Plandarstellung zur 5. Anderung abgegrenzten
Geltungsbereiches, weshalb in der Zusammenschau Klarstellungen er-forderlich sind.

-In § 10 (1) ist die ,, zuldssige” Dachform durch eine verbindliche bzw. einschrdnkende Formulierung (vgl. zB §
‘13 ,ausschlieflich” zuléssig) zu ersetzen, da andere Dachformen derzeit im Wortlaut nicht grundsdtzlich
ausgeschlossen werden.

- Zu den Erlduterungen des Bebauungsgrades wird darauf hingewiesen, dass bei dessen Berechnung nicht nur
Teile eines Gebdudes, sondern gegebenenfalls auch Teile baulicher Anlagen wie iiberdachte
Abstellfldchen/Carports zu beriicksichtigen sind (vgl. auch § 4 Z17 Stmk. BauG).

- Fiir die verbindliche Umsetzung der in den ErlGuterungen zu Fahrradabstellpldtzen angefiihrten An-
ordnungen, ua. von 15% flir Besucher, wiire eine entsprechende Festlegung im Wortlaut zu ergdnzen.

- In den Erlduterungen zu § 14 Baumpflanzungen wird ua. ausgefiihrt, das im Bebauungsplan grof-kronige
Bdume (Biiume 1. Ordnung) eingetragen wurden. Entsprechend der Legende des Rechts-planes wéren dort
Jjedoch mittelkronige Laubbaumpflanzungen (2. Ordnung) vorgesehen, weshalb auch diesbeziiglich um eine
Harmonisierung ersucht wird.

- In den Erléuterungen wird um Priifung von Verweisen zu Festlegungen des Wortlautes ersucht (ua. Déicher
gem. § 11, Haustechnikanlagen gem. § 5 (7), Geldndeverdnderungen gem. § 14 (8)). Zum Deckplan Verkehr des
STEK wird im GIS der Stadt die Kategorie 5 fiir das Planungsgebiet ange-eben. In den Erlduterungen zum FWP
4.00 wird iVm dem Geltungsbereich der 5. Anderung des BPLs um Priifung des Grundstiicksbezuges ersucht.

Einwendungsbehandlung:

Anderungsgrund
Eine Bebauung der Liegenschaft war immer schon durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan
moglich. Aufgrund der aufgelassenen Tankstelle wurde in Abstimmung mit der Verkehrsplanung des




Landes Steiermark an einer besseren, Verkehrslosung gearbeitet, auch um die Querungen des
zukunftigen Geh- und Radweges zu reduzieren und Gefahrenquellen zu minimieren.

Gultigkeit/Rechtskraft
Die Beschlussformel in der Verordnung wurde angepasst.

§10 der Verordnung
In der Verordnung wurde zum besseren Verstandnisses das Wort ,,ausschlieRlich” ergénzt.

Bebauungsgrad
Im Erlduterungsbericht wurde die Definition prazisiert.

Baumpflanzungen

Die gewinschte Harmonisierung wurde durchgefiihrt, es besteht nun kein Widerspruch mehr
zwischen Verordnung, Plan und Erlduterungsbericht.

Offentlicher Verkehr

Die Angaben im Erlduterungsbericht sind korrekt, es ist zu einer Verbesserung der Bedienqualitit
gekommen. Die Regionalbushaltestellen kdnnen nun auch als Zusteig-Haltestellen genutzt werden.

Einwendung 6: (0Z-0027)

Die Griinen — Mariatrost

Fahrradabstellplatze

Die in § 12 festgelegte Mindestanzahl an Fahrradabstellplatzen ist nicht ausreichend. Es gibt ein
Bekenntnis der Stadt zu sanfterer Mobilitat, auch Kinderrader brauchen Platz, ein ,,Zweitrad™ [Stadt
und Uberland, ...] ist heute bereits Normalzustand, auch Lastenrdder erméglichen die Reduktionen
von motarisierten Verkehrswegen, auch nimmt die Raddichte durch die Zunahme von ,E-Bikes" zu.
Um eine zukunftsfahige Verkehrssituation der Bewohnerinnen und Bewohner zu gewahrleisten
solite die Quadratmeterzahl deutlich gesenkt werden (dem Bedarf entsprechend etwa ,Je
angefangene 15 - 20 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabsteliplatz herzustellen™.

Ein groBer Teil der Dachflache eignet sich bestens zur Photovoltaik- oder Solarthermienutzung.
Da dzt. unbebaut erscheint es noch nicht im Solardachkataster bzw. im Photovoltaikdachkataster
auf. Eine entsprechende Nutzung der mdglichen Fiachen sollte im Bebauungsplan festgelegt
werden.



Um den zukiinftig dort Wohnenden den Betrieb von Autos zu ermdglichen sind ausreichend
dimensionierte Ladestationen flr E-Autos vorzusehen.

Die Luftqualitét in Graz und somit die Gesundheit der wohnenden und arbeitenden Menschen
hangt auch mit der Moglichkeit eines Luftaustausches Uber sogenannte ,, Frischluftschneisen”
ab. Diese kénnen durch Bauten empfindlich gestdrt werden. Im gegenstandlichen Grundstiick
kommt es zu Luftbewegungen vom Hang Richtung Talboden. Die ausgewiesenen GeschoBanzahlen
bzw. die Gebaudehdhe ist zu hoch.

Daher der Einwand: die Hohenbegrenzung der Gebdude ist zu reduzieren.

Entlang der Mariatroster StraBe besteht in diesem Abschnitt ein kombinierter Rad- und FuBweg.
Die Stadt Graz hat den Ausbau von Radwegen im Rahmen einer ,Radwege-Offensive
beschlossen. Ein wichtiger Teil darin ist die Gestaltung einer ausreichend breiten Infrastruktur und
die moglichste Trennung von Rad- und FuBflachen. Daher ist die StraBenfluchtiinie fiir die
mégliche zukiinftige breitere Trasse in ausreichender Breite vorzusehen und entsprechende
Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien in den Bebauungsplan einzuzeichnen, und dies in den
Verordnungstext aufzunehmen, um der Stadt diese Mdglichkeiten offen zu lassen.

Im Bereich der Zufahrt ist eine ausreichende Sichtverbindung zum querenden Radweg auf Dauer
sicherzustellen.

Einwendungsbehandlung:

Fahrradabstellplédtze
Der Fahrradstellplatzschlissel wird von den Kolleg:innen der Fachabteilung fiir
Verkehrsplanung der Stadt Graz festgelegt und in den Bebauungsplan Gbernommen.

Photovoltaik und Ladestationen

Bebauungspliane haben eine sehr lange Giltigkeit, und konnen nur geandert werden,
wenn sich raumordnungsrechtliche Grundlagen verandern.

Aus diesem Grund werden in Bebauungsplanen keine Energiegewinnungsformen
zwingend vorgeschrieben, weil niemand abschdtzen kann wie sich solche Technologien
weiter entwickeln. Im Bebauungsplan werden solche Technikanlagen und Technologien
nicht verboten, somit obliegt es dem Eigentiimer, welche Technologie umgesetzt wird
und ermoglicht es auch andere Gesetzesmaterien Vorschreibungen im Zuge der
Bauumsetzung zu machen.

Frischluftschneise

Eine Bebauung der Liegenschaft war immer schon durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan
moglich, es kommt nun zu einer Anderung der Zufahrtssituation und aufgrund der Geh- und
Radoffensive des Land Steiermark und der Stadt Graz zu einer Verbreiterung das StraRenprofils.

Die Baumasse am Grundstiick ist so verteilt worden, dass aufgrund der vorgebeben

moderaten Hohenentwicklung (max. 13,50m) keine Beeintrdchtigung der Luftstréme
zu erwarten ist.

Geh- und Radweg der Mariatroster Stralle

In enger Abstimmung mit der Verkehrsplanung des Landes und der Stadt Graz wurde eine neue

StraBenfluchtlinie in die Beschlussfassung Glbernommen. Der getrennte Geh- und Radweg sowie die
Bushaltestelle wurden beriicksichtigt.




Einwendung 7: (0Z-0028)

EINWENDUNG  zum 11.01.5 Bebauungsplan
~Mariatroster Strafie 354 - Marlandgriinde*, 5. Anderung
GZ.: A14 - 051243/2017/0017
Zielsetzung dieses Bebauungsplanes:

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung in diesem
Bebauungsplangebiet. (Erlduterungsbericht, S.1; 2-mal zitiert ).
Verfahren:
Der Bebauungsplan wurde auf Basis der vorliegenden Bebauungsstudie der Architekten
durch das Stadtplanungsamt erstellt, in Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen.
Rahmenbedingungen:

Die wichtigsten Bestimmungen fir Bebauungspldne werden in der Steiermark durch das
Raumordnungsgesetz festgelegt. In § 40 Abs. ( 1) und (2) wird geregelt:

(1) Jede Gemeinde hat zur Umsetzung der im Fldchenwidmungsplan festgelegten Bebau—
ungsplanzonierung durch Verordnung Bebauungspléne zu erstellen und fortzufiihren. ...

(2) Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der
Struktur und Gestaltung des im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und des
Freilandes (Sondernutzungen) anzustreben.

StROG § 3 Raumordnungsgrundsdtze:
(1) Folgende Raumordnungsgrundsétze sind fiir die Raumordnung im Land Steiermark mafigeblich:

Die Qualitdt der natirlichen Lebensgrundlagen ist durch sparsame und sorgsame Verwendung der
1. natiirlichen Ressourcen wie Boden, Wasser und Luft zu erhalten und, soweit erforderlich, nachhaltig zu
verbessern.

Die Nutzung von Grundfldchen hat unter Beachtung eines sparsamen Fldchenverbrauches, einer
2. wirtschaftlichen  Aufschliefung sowie weit gehender Vermeidung gegenseitiger nachteiliger
Beeintrdchtigungen zu erfolgen. Die Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Die Ordnung benachbarter Rdume sowie raumbedeutsame Planungen und Mafinahmen aller
" Gebietskérperschaften sind aufeinander abzustimmen.

(2) Dabei sind folgende Ziele abzuwdgen: u.a.:

Entwicklung der Wirtschafts- und Sozialstruktur des Landes und seiner Regionen unter Bedachtnahme auf die
" jeweiligen rdumlichen und strukturellen Gegebenheiten.

2. Entwicklung der Siedlungsstruktur

a) nach dem Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung (dezentrale Konzentration),
b)im Einklang mit der anzustrebenden Bevélkerungsdichte eines Raumes,

c) unter Bericksichtigung der ékologischen, wirtschaftlichen und sozialen Tragféhigkeit,
d)von innen nach auflen,

e) Flachenrecycling und Wiedernutzbarmachung von Konversionsfldchen,

f)durch Ausrichtung an der Infrastruktur,

g)im Einzugsbereich éffentlicher Verkehrsmittel,

h)

i) unter Bericksichtigung von Klimaschutzzielen,

unter Berlicksichtigung sparsamer Verwendung von Energie und vermehrtem Einsatz erneuerbarer
Energietriiger,



u.a.m.
Aufgabe und Inhalt der Bebauungsplanung sind auflerdem (gemdfs § 41 StROG) u.a.:

o Verkehrsflichen der Gemeinde: Straenfluchtlinien, Abgrenzung der &ff. Verkehrsfléiche;
e Private Verkehrsflichen (Grundsdtze zur inneren ErschliefSung);
e Regelungen fiir den Ruhenden Verkehr; u.a.m.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F :
Grundstiick 281, KG Stadt Graz — Félling: ,,Wohnen mittlerer Dichte” (§ 14 STEK).

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte:
(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertréglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrigliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell gut
ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich zugdnglichen Freifldchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofien, allen Bewohnerinnen zugdnglichen Griinfidche bei Neubauten. (7)
Beschrdnkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fléchenwidmungsplan unter Beriicksichtigung der
Verkehrserschlieffung (MIV und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und techn. Infrastruktur, der Ver-
sorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt von Innenhdfen (siehe §26 Abs 26).

Fldchenwidmungsplan:

Gemdif3 4.0 Flichenwidmungsplan liegt diese Liegenschaft 282/35 im , Allgemeinen Wohngebiet —
Sanierungsgebiet Larm™ mit einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfidchen gem. Plandarstellung innerhalb derer der
jeweils zuldssige Dauerschallpegel (LA, eq) fur die jeweilige Gebietskategorie wihrend der Tag-, Abend-
und/oder Nachtstunden bei StrafSenverkehr iiberschritten wird. Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und
Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. § 30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Planungsrichtwert Lt. StROG 2010 dB LA, eq Tag Abend Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
Erschlieffung/Verkehr:

An der Erschlieffung gibt es keine Anderung.
Der Anschluss an das iibergeordnete Strafiennetz erfolgt weiterhin iiber die Mariatroster Strafle.

Zu § 6 Bebauungsdichte

Aufgrund der Abtretungsfléchen und der neu festgelegten StrafSenfluchtlinien fiir die Liegenschaft 281, KG
Stadt Graz-Félling, wurden die Bebauungsdichten neu festgelegt. Die Bebauungsdichte wird in Bezug auf die




Nettobauplatzfliche angepasst, entspricht aber der im Flichenwidmungsplan ausgewiesenen
Bebauungsplandichte von 0,6 bezogen auf den Bruttobauplatz.

Zu §7 Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird nicht gedndert. Der Bebauungsgrad ist mit 0,4 begrenzt. Zur Berechnung werden nur
die oberirdischen Gebdude und Bauteile herangezogen. Die unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerréume,
etc.) bleiben in der Berechnung unberiicksichtigt.

Zu § 14 (1) Versiegelungsgrad

Der Versieglungsgrad ist urspriinglich mit 0,3 festgelegt worden, aufgrund der angedachten gewerb-lichen
Nutzung der Liegenschaft im Erdgeschoss mit einem Lebensmittelmarkt und die damit verbundenen _
notwendigen Parkpldtze wurde der Versiegelungsgrad fiir die Liegenschaft 281, KG Stadt Graz - Félling mit
maximal 0,4 festgelegt.

Kurz:

Im Bebauungsplangebiet wurde eine Tankstelle an einer Hauptverkehrsstrafe still gelegt und abgetragen.
Diese Hauptverkehrsstrafie verursacht im angrenzenden Stadtgebiet stadteinwdrts relevante Belastungen
hinsichtlich des Verkehrsgeschehens (Fufigdnger-, Rad-, éffentl.-, KFZ-Verkehr u.a.m.),

aber auch hinsichtlich der Ldrm- und der Luftgiite-Belastung — im Stadtgebiet.

Hier im Bereich dieses BBPlanes steht seit vielen Jahren eine grof8 dimensionierte P&R-Anlage zur Verfiigung
und es gibt bisher nicht einmal ein Konzept zur verstérkten Nutzung dieser Anlage.

Falls es entsprechen den iibergeordneten Planungen weiterhin keinerlei Verstérkung des OV. geben soll, dann
kénnen=diirfen nicht weiterhin zusdtzliche Voraussetzungen geschaffen und auch keine weiteren
Genehmigungen fir zusdtzliche Verkehrserreger genehmigt werden.

Andernfalls ist jedoch die Grundvoraussetzung fiir weitere Bauland-Genehmigungen, weiteren Verdichtungen
und weiteren Versiegelungen (unterschiedlichster Art),

dass zumindest die Trassen fiir leistungsfdhige(re) dffentl. Verkehrsmittel (zusdtzlich zu regionalen Buslinien)
freigehalten, konkret entwickelt und auch geschaffen=realisiert werden!

Auch weitere Versiegelungen sind dzt. nicht zuldssig, so lange der Versiegelngsgrad in Graz (und speziell auch

im NW der Stadt) schon lange zu hoch ist
Und in den ndchsten Jahren und Jahrzehnten gegebenenfalls noch steigen wird

-  Beieiner Weiterfiihrung der bisherigen Vorgangsweise der Planung!

Einwendungsbehandlung:

Es wurde kein eindeutiger Einwand formuliert.

Eine Bebauung der Liegenschaft war immer schon durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan
méglich, es kommt nun zu einer Anderung der Zufahrtssituation und aufgrund der Geh- und
Radoffensive des Land Steiermarks und der Stadt Graz zu einer Verbreiterung das StraBenprofils. Die
Bebauungsdichte bleibt also auf den Bruttobauplatz unverdndert. Aufgrund der StraRenausbau und
der Abtretung der benétigten Flachen kommt es zu einer Bebauungsdichteiiberschreitung bezogen
auf den Nettobauplatz.

Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf



Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 11.01.5 Bebauungsplan in folgenden Punkten
gedndert:

PLANWERK:

Im Planwerk wurde die StraBenfluchtlinie entlang der Mariatroster StraRe nach Riicksprache mit der
Verkehrsplanung des Landes Steiermark und der Verkehrsplanung der Stadt Graz verdndert.
Aufgrund der Geh- und Radwege Offensive wurde statt eines gemischten Geh- und Radweg ein
getrennter Geh- und Radweg eingefordert. Kleinere Adaptierungen waren auch im Bereich der
Bushaltestelle notwendig.

VERORDNUNG:

Aufgrund der planlichen Veranderung der StraRenfluchtlinie hat sich die GroBe des Nettobauplatzes
verkleinert und somit auch die maximale Bebauungsdichte angepasst.

&6 BEBAUUNGSDICHTE
Fur das Grundstiick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Félling ist die Bebauungsdichte mit maximal 0,66
festgelegt.

Im Entwurf war die Bebauungsdichte mit 0,63 bezogen auf den Nettobauplatz festgelegt. Auf den
Bruttobauplatz wird die Bebauungsdichte von 0,6 weiterhin eingehalten.

Zusétzlich wurden in der Verordnung kleinere redaktionelle Anderungen vorgenommen.

Im Erlduterungsbericht wurden erklarenden Erganzungen, Beschreibungen und Klarstellungen
eingefligt.

Der Eigentiimer war in dem Prozess der neuen StraBenfluchtlinie-Findung eingebunden.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Inhalt

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung samt
Planzeichenerklarung sowie einem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemal Steiermarkisches Raumordnungsgesetz und ist
widerspruchsfrei zum 4.02 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 4.0 Flachenwidmungsplan der
Landeshauptstadt Graz.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den beiliegenden Erldauterungsbericht verwiesen.




Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt mit Benachrichtigung mit entsprechender Erlduterung
und Begriindung. '

Die Zusténdigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf den § 63 Abs 1
und 3 StROG 2010.



Der Ausschuss fiir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung

stellt daher gemaR & 63 Abs. 2 Stmk. ROG 2010

den
Antrag,

der Gemeinderat wolle beschlieRen:

1. den 11.01.5 Bebauungsplan ,Mariatroster StraRe 354 -Marlandgriinde®,1. Anderung bestehend
aus dem Wortlaut, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklérung und dem
Erlauterungsbericht, und

2. die Einwendungserledigungen

Die Sachbearbeiterin: Der Abteilungsleiter:

DI Elisabeth Mahr ' DI Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Der Baudirektor: Die Biirgermeisterin-Stellvertreterin:
DI Mag. Bertram Werle Mag.? Judith Schwentner
(elektronisch unterschrieben) (elektronisch unterschrieben)

Vorberaten und einstirfmig/mehrheitlich/mit........Stimmen abgelehnt/unterbrochen/angenommen
in der Sitzung des

Ausschusses fiir Verkehr, Stadt- und Griin raumplanung

am.. 0.1 L. .

Der Vorsitzende:




Der Antrag wurde in der heutigen TX 6ffentlichen LI nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzung

[l bei Anwesenheit von ...... Gemeinderat:innen

B4 einstimmig 0  mehrheitlich (mit ...... Stimmen /...... Gegenstimmen) angenommen.

Der/die Schriﬂfuhrer:iW

[l Beschlussdetails siehe Beiblatt

Graz, am i}-‘}-?:i



Vorhabenliste/Birger:innenbeteiligung:
[ Der Bebauungsplan wurde auf die Vorhabensliste gesetzt: nein, weil Anderungsverfahren

MDie Biirger:innenbeteiligung erfolgte iiber die Auflage des Bebauungsplanes, diese wurde flr
einen Zeitraum von mindestens 8 Wochen anberaumt und zusatzlich erfolgte innerhalb
dieser Frist eine Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan. Die Kundmachung
iber die Auflage wurde im Amtsblatt kundgemacht, weitere Informationen sind Uber
die Internetseite der Stadt Graz www.graz.at/bebauungsplanung abrufbar.

Bezirksrat

Dem Bezirksrat Mariatrost gemaR § 6 Abs 2 Z 4 und 5 der Geschéaftsordnung fiir den Bezirksrat,
sowie fiir Bezirksvorsteher:innen 2009, der 10.06.1 Bebauungsplan zur Stellungnahme und
Information ibermittelt.

Der Bezirksrat hat den gegenstandlichen Antrag eine Einwendung abgegeben.

Klima-Schutz MalRnahmen

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Graz wurden in diesem Bebauungsplan auf folgende
Themenbereiche besonders eingegangen:

- Extensive Dachbegriinung

- BepflanzungsmaBnahmen (Baume, Hecken, griine Pufferzonen, ...)
- Sicherung der Baumstandorte

- Regelwerk fiir die Neupflanzung von Baumen

- Aufwertung der StraBenraume (Baumpflanzungen, ...)

T | signiert von | Mahr Elisabeth
iy "\ - - - : —
f Y e CN=Mahr Elisabeth,0=Magistrat Graz,
/[ s e i L=Graz,ST=Styria,C=AT,
\ :
| | Datum/Zeit 2022-06-23T08:48:51+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.




/,r“"""m"'““'m,“ Signiert von Inninger Bernhard
o M, f——— - -
o CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,
Zertiikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2022-06-27719:28:44+02:00
Dieses Dokument wurde d-igital signiert und kann unter: ]
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden. ‘
Signiert von Werle Bertram |
2 CN=Werle Bertram,O=Magistrat Gragz, |
RS L=Graz,ST=Styria,C=AT, ‘
[ Datum/Zeit 2022-06-28T08:53:46+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
/*"""mm'""'“‘-.-. | Signiert von | schwentner Judith
i I - CN=Schwentner Judith,0=Magistrat Graz,
£ | zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
{ Datum/Zeit 2022-06-28T11:01:10+02:00
Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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VERORDNUNG

Anderung des 11.01.2, 11.03.3 und 11.01.4 Bebauungsplan
Bebauungsplan

,Kurzeggerweg — Hubert-Hoffmann-Ring - Marlandgriinde“
2., 3., 4. Anderung

X1.Bez., KG Graz Stadt - Félling

zur Fassung:

GZ.: A14-051243/2017/0030
,Mariatroster StraRe 354 - Marlandgriinde”

- 5. Anderung
X1.Bez., KG Graz Stadt - Folling

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 7. Juli 2022, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 11.01.5 Bebauungsplan
Mariatroster StraRe 354 - Marlandgriinde”, 5. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 15/2022 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 91/2021 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerkldarung.

§2
Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen
weitere Anordnungen getroffen.

§3 ERSCHLIESSUNG
StralRenfluchtlinien und StraBengrundgrenzen sind im Planwerk rot dargestellt.
Zufahrtswege und Fullwege sind Privatwege.

§4  BAUPLATZE
(1) entfallt
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(2) Auf dem Bauplatz, Grundstiick 282/2, Gesamtfldche ca. 1.990 m?, sind Zu- und
Umbauten zuldssig.
(11.01.2 BPL 2. Anderung)

§5 BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der Baugrenzlinien ist die geschlossene, gekuppelte und offene
Bebauungsweise zuldssig.

§6 BEBAUUNGSDICHTE
Flr das Grundstiick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Folling ist die Bebauungsdichte mit
maximal 0,66 festgelegt.

§7 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,4 festgelegt.

§8 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind Baugrenzlinien (rote -.-.- Linien) fir Hauptgebaude sowie
unterschiedliche Héhenzonen (rote ----- Linie) festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien dirfen durch Bauwerke nicht Giberschritten werden.
Ausgenommen davon:
e Bauteile gemaR § 12 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995;
e gemeinschaftlich genutzte Nebengebdude, Trafogebdude, Miillsammelstellen u.dgl.;
e FEinfriedungen und Kellerlichtschichte;
e Dachvorspriinge bis max. 1,0 m Auskragung;
¢ Vorddcher und Balkone samt Stiitzkonstruktionen bis max. 2,5 m Auskragung;
e Larmschutz-, Garten- und Hoftrennwiénde,
e Schwimmbader und Rampenkonstruktionen.

§9 VERWENDUNGSZWECK
Als Verwendungszweck sind alle im Fldchenwidmungsplan ausgewiesenen Nutzungen

zuldssig.
§10 DACHER
(1) Dacher sind ausschlieBlich mit einer Dachneigung bis 10° zul3ssig.
(2) Flachddcher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrathéhe von

mindestens 10 cm zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen,
z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

(3) Haustechnikanlagen sind bei Flachddchern mindestens 3,00 m zuriick zu versetzen
und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

§11 GEBAUDEHOHEN, HOHENGLIEDERUNGEN

(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen GescholRanzahlen eingetragen. Es gelten
folgende maximale Gebdudehdhen:
GescholRanzahl: Gebdudehdhe:
2G max. 7,50 m



§12
(1)

(8)

(9)

§13
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3G max. 11,00
Zusatzlich sind im Planwerk mégliche Penthouse-Geschosse eingetragen.

Fiir das Grundstiick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Folling sind im Planwerk die
maximalen Gebdudehdhen eingetragen.

Fir Stiegenh&user, Lifte und kleinere Dachaufbauten sind Uberschreitungen der
maximalen Geb3audeh6hen zuldssig

Fiir Nebengebaude und Flugdacher ist eine Gebdudehdhe von maximal 3,00m
zuldssig.

Die festgelegten Gebdudehdhen beziehen auf das natiirliche Gelande.

Fiir das Grundstiick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Folling beziehen sich die fesigelegten
Gebiudehohen auf folgenden Hohenbezugspunkt: +444,40 (. Adria.

PKW — ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplitze sind in Tiefgaragen, im Gebdude integriert und auf
Abstellflichen im Freien (siehe Eintragung im Plan) zu errichten.

Bei Neubauten ist je 45-55 m? Wohnnutzfliche ein PKW-Abstellplatz herzustellen
Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Die Wohnnutzfldche ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Die Pkw - Abstellplatze konnen gemaR §89 (5) Steiermarkisches Baugesetz auch in
der Park & Ride Anlage Folling nachgewiesen werden.

Je angefangene 30 m? Wohnnutzflache ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen.

Die Fahrradabstellpldtze sind zu (iberdachen bzw. entsprechend §92 (6)
Steiermadrkisches Baugesetz festzulegen. _
Die Decke von nicht tiberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 0,7 m Hohe (ausgenommen Wege u. dgl.) zu Gberdecken.

Bei groR-und mittelkronigen Laubbdumen ist eine Vegetationstragschicht von mind.
1,5 m Héhe und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind.1,0 m Héhe im Bereich des
Wurzelraums vorzusehen.

Es sind Uiber den mit FD gekennzeichneten PKW-Abstellpldtzen jeweils Flugdach- bzw.
Pergolakonstruktionen zu errichten.

Freie Abstellplatze sind im Bereich der im Planwerk eingetragenen Abstellfldchen
entlang der Zufahrtswege vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von
max. 1,50 m zulassig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine
Wohnung sind ausschlieRlich Maschendrahtzdune bis zu einer Héhe von 1,0 m
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
(11)
(12)
(13)

§15
(1)
()

§16

fodhrssanense

zuldssig. Sofern dies der besondere Verwendungszweck eines Gebiudes oder
Gebdudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind Einfriedungen 1,80m zuléssig.

FREIFLACHEN UND GRUNGESTALTUNG

Der Versiegelungsgrad wird mit 0,3 begrenzt. Fiir das Grundsttiick. Nr. 281 ist der
Versiegelungsgrad mit maximal 0,4 festgelegt.

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zul3ssig.
Nicht bebaute Fldchen sind zu begriinen.

Baume sind als Laubbdume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, in Baumschulqualitdt zu pflanzen und zu erhalten.

Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat 1,8 m zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRBnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewésserungs-
bzw. Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.
Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende MaBnahmen vor Befahren
zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.4.)

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 9,0 m
bei Laubbdume in2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdume in 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.
4,5 m reduziert werden.

Bei Abstellplatzen im Freien ist je maximal 5 PKW-Abstellplatze, ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind bis maximal 1,5 m Hohe zuldssig. Ausgenommen davon
sind auf der Liegenschaft 281, KG Stadt Graz — Folling, geringfiigig, ausgleichende
Abweichungen im Anschluss an die westlichen bzw. stidwestlichen
Nachbarliegenschaften.

Stutzmauern dirfen eine Héhe von 1,0m nicht Gberschreiten.

Stlitzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

Stlitzmauern aus Liffelsteinen oder groRformatige Steinen sind unzuldssig.

Im Bauverfahren ist ein AulRenanlagenplan einzureichen.

GEWASSERFREIHALTESTREIFEN, GERINNE

Im Planwerk sind Gewdsserfreihaltestreifen eingetragen.

Die Gewisserfreihaltestreifen sind von jeder liber- und unterirdischen Bebauung frei
zu halten, ausgenommen Malnahmen zu ErschlieBungszwecken.

INKRAFTTRETEN
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(1) Alle tibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 20.Septmeber 2018
beschlossenen 11.01.4 Bebauungsplanes , Kurzeggerweg — Hubert Hoffmann-Ring —
Marlandgriinde” 4. Anderung, GZ.: A14-051243/2017/0014, bleiben aufrecht.

(2) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
21. Juli 2022 in Kraft.

(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,
die Blirgermeisterin:

Elke Kahr
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STADTPLANUNG
GZ.: A14—051243/2017/0030
11.01.5 Bebauungsplan _ o
,Mariatroster StraRe 354 - Marlandgriinde® Bearheiters DI EisaBeth Mabr

5. Anderung
XI. Bez., KG Graz Stadt - Folling Graz, 07.07.2022

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer der Liegenschaften 281, KG Stadt Graz - Folling haben um Anderung eines
Bebauungsplanes angesucht.
Das Planungsgebiet das von der Anderung betroffen ist, weist gesamt eine GroRe von 5.598 m? auf.

GeméR 4.0 Flichenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt die Liegenschaft 281, KG
Stadt Graz — Folling im ,Allgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Larm“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

GemiR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F. liegt die Liegenschaft im
,Wohngebiet mittlerer Dichte”. '

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
e Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Mariatroster StraRe 354, Planum, September 2020
e Hydrologisches Gutachten, Hydroconsult GmbH, Janner 2021
e Vorentwurfskonzept Mariatroster StraRe, KFR Architekten ZT GesmbH

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Bebauungsstudie durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sltzung am 16.06.2021 Uber die
beabsichtigte Auflage des 11.01.5 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgt gemalR § 40 Abs 6
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Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30. Juni 2021.

Die grundblicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden angehért
und der Bebauungsplan {iber 12 Wochen, in der Zeit vom 1. Juli 2021 bis zum 23, September 2021 zur
allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gem3R § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung hat in Form eines Livestream am 14, September 2021
stattgefunden.

Wahrend der Auflagefrist langten 1 Stellungnahme, 7 Einwendungen und 1 Nullmeldungen im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber dem Anhorungsentwurf

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 10.06.1 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:
Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 11.01.5 Bebauungsplan in folgenden Punkten
geandert:

PLANWERK:

Im Planwerk wurde die StraRenfluchtlinie entlang der Mariatroster StraRe nach Rucksprache mit der
Verkehrsplanung des Landes Steiermark und der Verkehrsplanung der Stadt Graz verindert.
Aufgrund der Geh- und Radwege Offensive wurde statt eines gemischten Geh- und Radweg ein
getrennter Geh- und Radweg eingefordert. Kleinere Adaptierungen waren auch im Bereich der
Bushaltestelle notwendig.

VERORDNUNG:

Aufgrund der planlichen Verénderung der StraBenfluchtlinie hat sich die GroRe des Nettobauplatzes
verkleinert und somit auch die maximale Bebauungsdichte angepasst.

86 BEBAUUNGSDICHTE
Flr das Grundstiick. Nr. 281, KG Graz Stadt — Félling ist die Bebauungsdichte mit maximal 0,66
festgelegt.

Im Entwurf war die Bebauungsdichte mit 0,63 bezogen auf den Nettobauplatz festgelegt. Auf den
Bruttobauplatz wird die Bebauungsdichte von 0,6 weiterhin eingehalten.

Zusatzlich wurden in der Verordnung kleinere redaktionelle Anderungen vorgenommen.
Im Erlduterungsbericht wurden erkldrenden Ergédnzungen, Beschreibungen und Klarstellungen

eingeflgt.

Der Eigentiimer war in dem Prozess der neuen Stralenfluchtlinie-Findung eingebunden.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

-
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3. Planungsgebiet
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundliagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept i.d.g.F
Grundstiick 281, KG Stadt Graz — Félling:
,Wohnen mittlerer Dichte” (§ 14 STEK).

¥ /uy SRR
7 O\ Auszug aus dem
e "/_:95 = Entwicklungsplan
A7 (7 desa0
© / Stadtentwicklungs-
2  konzeptes (idgF)

" X Die rote

+ /" >Umrandung

" bezeichnet den

o Gultigkeitsbereich
es rechtskréftigen
Bebauungsplanes,
die griine
Umrandung den
Bereich der

F Anderung.

§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur , Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertrdglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und Verkehrsstrafsen.

(3) Gebietsvertrégliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in infrastrukturell
gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit éffentlich zugdnglichen Freifldchen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellpldtze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerlnnen zugénglichen Griinfliche bei Neubauten.

(7) Beschrinkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlequng des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter Berlicksichtigung der
Verkehrserschliefung (motorisierter Individualverkehr und &ffentlicher Verkehr), der sozialen und

technischen Infrastruktur, der Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten

stddtebaulichen Struktur, usw.

(9) Sicherung der Qualitdt von Innenhéfen (siehe §26 Abs 26)

Deckpléne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen EntWicklungsprogramm »REPRO* (Deckplan 1):
Lage innerhalb der Kernstadt

Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 3:
,Stadtische Bedienqualitat”
Intervalle von 10-20 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis Betriebsende
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1.0 Riumliches Leithild:

Gst Nr. 281

Bereichstyp §4 Abs. 6 ,Wohnanlagen und verdichteter Flachbau*

Charakteristik: Bebauung mafSiger Héhenentwicklung mit vorrangiger Wohnnutzung,
hdufig in gekuppelter oder geschlossener Bauweise, Kombination an privaten und
siedlungsdffentlichen Freirdumen, teilweise hofbildend

Festlegungen zum Bereichstyp:

- Lage zur StrafSe: abgeriickt, strafSenbegleitend

- Parkierung: Tiefgarage im (Neubaufall) bzw. ins Gebéude integriert; Bei
liberwiegender Wohnnutzung PKW — Stellpldtze in freier Aufstellung zuldssig,
sofern mit Gebietscharakter und Topographie vereinbar
Ausschluss von offenen ErschlieSungen zu angrenzenden kleinteiligen
Wohngebieten, etwaige offene Stellpliitze sind im Nahbereich der Strafie
anzuordnen

Auszug aus dem
Bereichstypenplan
des 1.0 Rdumlichen
Leitbildes Entwurf

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Gultigkeitshereich
des rechtskraftigen
Bebauungsplanes,
die griine
Umrandung den
Bereich der
Anderung.

Teilraumgliederung §7: Lage im Teilraum 17: Mariatroster Tal

Gst Nr. 281

Festlegungen zur Teilraumgliederung:

: Ergénzende Festlegungen: Ausschluss von aufRenliegenden Bauteilen
(Stiegenhduser, Balkone u. dgl.), die in den
Grenzabstand It. Stmk. BauGesetz hineinragen



F Bestandteil des
Gemsinderatsbeschlusses 5

Der Schriftfihrer:

Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild-
Entwurf

Die rote Umrandung
bezeichnet den
Glltigkeitsbereich des
rechtskraftigen
Bebauungsplanes, die
griine Umrandung den
Bereich der Anderung.

Flichenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (rechtskraftig seit 22.03.2018) liegt die Liegenschaft
282/35, KG Stadt Graz — Félling im , Alilgemeinen Wohngebiet — Sanierungsgebiet Lirm“ mit
einer Bebauungsdichte von 0,3-0,6.

§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Lérm (LM) gelten jene Baulandfléchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energieciquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wihrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
Strafenverkehr bzw. wihrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — iiberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergdnzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Allgemeine Wohngebiete 55 50 45
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Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Gultigkeitsbereich
. des rechtskraftigen
Bebauungsplanes,
die grine
Umrandung den
Bereich der
Anderung.

Deckplane:
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):
Der rechtskriftige Bebauungsplan wird in Teilbereichen geandert.

- Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Fldachenwidmungsplan) gem.
§ 30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. .
Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossfldche pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):
Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

StraBenverkehrslarm
L asq IndB{Nacht)
30-3%
3538
W48
a4.49
4%.%52

-53

Auszug aus der Karte 2a zum 4.0 Fléchenwidmungsplan. Die rote bzw. grine
Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.
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Auszug aus den
GeoDaten Graz-
FlieRpfadkarte.

Die rote
Umrandung
bezeichnet den
Giiltigkeitsbereich
des rechtskraftigen
Bebauungsplanes,
die grine
Umrandung den
Bereich der
Anderung.

Die FlieBpfade queren das gesamte Planungsgebiet.

Im Vorfeld dieser Bebauungsplan-Anderung gab es eine Beurteilung der Hangwasser durch das
Biro Hydroconsult.

Die Hangwasserabflusssitutation wurde fiir 30- und 100- jéhrliche Niederschlagsereignisse
berechnet. Die Untersuchungen haben ergeben, dass durch die geplanten MaRnahmen keine
Wasserspiegelanstiege auf Fremdgrundstiicken zu erwarten sind.

e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt ca. 1 km vom Ortszentrum Maria Trost entfernt, zwischen Mariatroster
StraBe (B 72 Weizer - BundesstraRe und Mariatroster Bach).

." 3 . ).; .
] i i

e ST o R AT
ild 1 (2019): Auszug aus den GeoDaten-G

= i

raz. Die rote bzw, griine Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.
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Nordlich der Mariatroster StraRe befindet sich die Park & Ride Anlage Fdlling, sowie ein
Lebensmittelmarkt und ein Drogeriemarkt.

Topographie/Baumbestand/Gebiudebestand

Die ehemalige Tankstelle auf der Liegenschaft 281, KG Stadt Graz — Félling ist bereits
abgebrochen worden.

Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze sind Bestandsbdume vorhanden.

Infrastruktur

Das Stadtteilzentrum Mariatrost mit den fir den taglichen Bedarf notwendigen Einrichtungen
liegt in etwa 1 km Entfernung.

In unmittelbarer Nihe, Westlich der Mariatroster StraRe befinden sich ein Lebensmittel und ein
Drogeriefachmarkt.

ErschlieBung/Verkehr
An der ErschlieBung gibt es keine Anderung.

.
Der Anschluss an das iibergeordnete StraRennetz erfolgt weiterhin iber die Mariatroster StralRe.
Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
Die Entsorgung der Schmutzwésser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Die Dach- und Oberflichenwisser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uiber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.
Oberflichenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.
Entsorgung Abfall:
Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmiill, Bioabfille, Altpapier/Kartonagen, Weiglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fiir die anfallenden Abfille entsprechend des Aufkommens ausreichend grof3e
Sammelstellen (Miillrdume, Miillpldtze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den
Aufstellplatzen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten &rtlichen
Erfordernisse sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding
Graz abzustimmen.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 3-11 und 13 der VO)

Zu §4 Bauplatze

Der Absatz (1) ist entfallen, weil durch die gegensténdliche Anderung die Liegenschaft 281
(ehemaligen Tankstelle) neue Festlegungen bekommt. Ein Zu- und Umbau im Rahmen der
Bestandsnutzung ist obsolet, da die Tankstelle bereits abgebrochen worden ist.

Zu § 5 Bebauungsweise
Die Bebauungsweisen sind unverandert geblieben.

Zu § 6 Bebauungsdichte

Aufgrund der Abtretungsflachen und der neu festgelegten StraBenfluchtlinien fir die
Liegenschaft 281, KG Stadt Graz-Félling, wurden die Bebauungsdichten neu festgelegt. Die
Bebauungsdichte wird in Bezug auf die Nettobauplatzflache angepasst, entspricht aber der im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bebauungsplandichte von 0,6 bezogen auf den
Bruttobauplatz.

JFLACHENAUFSTELLUNG
11.01.5 Bebauungsplan ,Mariatroster Strafe 354 - Marlandgrinde”
6Z.: Al4 -051243(2017
Datum Bearbeitung: 07.06.2022
2usitzliche Be:;“ht":gs' BGF
Grundstiick GrundtsiickgréRBe | Bauland gem. | max. BGF bei | Verkehrsflichen | Nettobau- maxima;!N bezogen
Gis Flawi Dichte 0,6 |innerhalb des BBPL platz auf NETTO-
. S 5 ettobaupla
| Giiltigkeitsbereich 4 Bauplatz
AUFLAGE 281 5.598,00 5.588,00 3.359,00 447,00 5.151,00 0,66 3.399,00

Zu §7 Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird nicht gedndert.

Der Bebauungsgrad ist mit 0,4 gegrenzt. Zur Berechnung werden nur die oberirdischen Gebaude
und bauliche Anlagen wie Giberdachte Abstellflichen und Carports herangezogen. Die

unterirdischen Bauteile (Tiefgaragen, Kellerrdume, etc.) bleiben in der Berechnung
unberiicksichtigt.

Zu § 8 Baugrenzlinien

Im Planwerk wurden im gelb umrandeten Bereich gedndert. Die Baugrenzlinien des restliche
Planungsgebiet bleiben unverandert.

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt werden,
dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung maoglich ist. Auch flir die
zuklinftige Bauung missen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme, Belichtung und
Beschattung, Fluchtweglangen, etc. beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf einen sparsamen
Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu beriicksichtigen.

Zu § 9 Verwendungszweck

Die Festlegungen dieses Paragraphen sind unverandert geblieben.
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Um Widerspriche zum {ibergeordneten Planungsinstrument dem Flachenwidmungsplan zu
vermeiden, sind alle Nutzungen, die im Flachenwidmungsplan festgelegt wurden, zulassig.

Zu § 10 und 8§11 Dacher, Gebdudehohen, Hohengliederung

Im Planwerk wurden im gelb umrandeten Bereich die Hohenentwicklung gedndert.

Es gibt zwei verschiedene Gebadudehohen, der siidliche Teil des méglichen Baufeldes ist mit einer
maximalen Gebdudehdhe von 7,00 m festgelegt. Ein L-férmiger Teil des méglichen Baufeldes darf
13,50 m hoch errichtet werden.

Im restlichen Planungsgebiet wurde nichts gedndert. Im Plan sind die maximal zuldssigen
Geschossanzahl (2G, 3G) eingetragen und in der Verordnung ist die maximale Gebdudehshen
(=Gesamthdhe) begrenzt.

Ein um 2,00 m zuriickgesetztes Penthouse-Geschoss ist zulassig.

Die festgelegten Gebadudehdhen beziehen auf das natirliche Geldnde.
Auf der Liegenschaft 281, KG Stadt Graz — Félling, wurden, aufgrund der vorherigen
Tankstellennutzung, das Geldnde dermaRen verandert, dass die Festlegungen eines
Hohenbezugspunktes notwendig erscheint.

Aus stadtebaulichen und kleinklimatischen Griinden sind Flachddcher und flach geneigte Dicher
bis zu 10° zu begriinen, wobei die Flachensumme der befestigten Dachterrassen, Vordicher,
Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenh&duser und
Lifte auf max. 1/3 der gesamten Dachflache begrenzt wurden. Ziele dieser Begrenzung sind —in
Ubereinstimmung mit dem 4.0 des Stadtentwicklungskonzeptes i.d.g.F.- die Verringerung der
Aufheizungseffekte, die Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die Reduktion der Riickstrahlungen auf
benachbarte Bereiche. Zudem wird durch die Vegetationsschicht ein langsameres AbflieRen der
Niederschlagswasser erfolgen, was zuletzt die Aufnahmefahigkeit des gewachsenen Bodens
unterstutzt. Mit dem Riickversetzen von allfalligen, nutzungsbedingt Haustechnikanlagen gem. §
10(3) wird die Hohenentwicklung der Anlage beschriankt um die stidtebaulich-architektonische
Qualitat des Erscheinungshildes zu sichern.

Zu § 13 Einfriedungen

Die Inhalte der Festlegungen bleiben unverédndert.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
zuldssig. Zur Abgrenzung privater Gartenflachen im Anschluss an eine Wohnung sind ausschlieRlich
Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von 1,0 m zuléssig. Sofern dies der besondere
Verwendungszweck eines Gebdudes oder Gebaudeteils gebietet (z.B. Kindergarten...) sind
Einfriedungen 1,80m zuldssig.

Inhalt des Bebauungsplanes: PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE
(siehe dazu § 12 der VO)

Zufahrt

Aufgrund einer neuen Vereinbarung mit dem Land Steiermark wird die Zufahrt fiir die Liegenschaft
281, KG Stadt Graz - Folling neu festgelegt. Zuvor gab es eine Zu- und eine Abfahrt, im Westen und
Osten der Liegenschaft. Nun erfolgt eine gebiindelte Zu- und Abfahrt zentral von der Mariatroster

Stralle.
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Im Bereich der friiheren Zu- bzw. Abfahrten wurden Grinflachen und Baumpflanzungen
eingetragen. .

Ruhender Verkehr (siehe dazu §12 (1-4)

Der PKW-Stellplatzschlissel wird nicht verandert.

Bei der Errichtung von Neubauten sind die erforderlichen PKW-Abstellplitze (1 Stellplatz je 44 - 55
m? Wohnnutzflache) tiberwiegend in Tiefgaragen, im Gebaude integriert und auf Abstellfiichen im
Freien (siehe Eintragung im Plan) unterzubringen. Die Pkw - Abstellpldtze kénnen gemiR §89 (5)
Steiermarkisches Baugesetz auch in der Park & Ride Anlage Folling nachgewiesen werden.

Diese Werte sind jeweils die Ober- oder Untergrenze.

Hinweis: Die Wohnnutzfldche wird als die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziiglich der
Wandstédrken definiert. Keller- und Dachbodenrdume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.

Zu § 12 (5-6) Fahrradabstellplatze

Der Anzahl der Fahrradabstellpladtze werden nicht verandert.

Fahrradabstellpldtze sind in einem AusmaR von 1 Stellplatz je 30 m? Wohnnutzfliche zu
errichten, davon sind 15 % fiir Besucher anzuordnen. Abstellflichen sind grundsitzlich fahrend

erreichbar, diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt im Nahbereich der Eingiinge
unterzubringen. '

Inhalt des Bebauungsplanes: FREIFLACHEN UND GRUNGESTALTUNG
(siehe dazu § 14 der VO)

Zu § 14 (1) Versiegelungsgrad
Der Versieglungsgrad ist urspriinglich mit 0,3 festgelegt worden, aufgrund der angedachten
Gewerblichen Nutzung der Liegenschaft im Erdgeschoss mit einem Lebensmittelmarkt und die

damit verbundenen notwendigen Parkplatze wurde der Versiegelungsgrad fiir die Liegenschaft
281, KG Stadt Graz — Folling mit maximal 0,4 festgelegt.

Zur § 14 (2-8) Baupflanzungen

Fir die Liegenschaft 281, KG Stadt Graz- Folling, wurden im Bebauungsplan mittelkronige Baume
(Baume 2. Ordnung) eingetragen und als Mindestanzahl definiert. Bei Baumbepflanzung ist
darauf zu achten, dass die jeweiligen Baum-Achsabstinde so gewahlt werden, dass eine
ausreichende Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen maglich ist. Durch die planliche Festlegung
der ,ungefahren Gréfie” kann in der Detailplanung entsprechend reagiert bzw. optimiert werden.
Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

Entlang der beiden StraRenziige soll in Verbindung mit der Verbreiterung des Gehweges ein mit
Baumen bepflanzter Griinstreifen (straBenbegleitende Baumreihe) entstehen.

Bei den erforderlichen Laubbdumen (1 je 5 PKW-Abstellplétze in freier Anordnung) ist zu
beachten, dass die Baumkronen die PKW- Abstell- und Manipulationsflichen méglichst
tberdecken sollen. Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstidnden auf die ausreichende
Entwicklungsfahigkeit der Baumkronen zu achten.




Bestandteil des

Gemeinderatsbeschlusses "

Der Schriftithrer: .........

Zu § 14 (9) Geldndeverdnderungen

Gelindeveridnderungen sind bis maximal 1,5 m Hohe zuldssig. Ausgenommen davon sind in auf
der Liegenschaft 281, KG Stadt Graz — Félling, geringfiigig, ausgleichende Abweichungen im
Anschluss an die westlichen bzw. siidwestlichen Nachbarliegenschaften.

Auf der Liegenschaft 281, KG Stadt Graz — Félling, wurden aufgrund der vorherigen
Tankstellennutzung, das Geldnde dermaBen verandert (Ausbildung eines Plateaus), dass in den
Randbereich, im Anschluss an die westlichen und Stidwestlichen Nachbarliegenschaften gréere
Abgrabungen als 1,5 m notwendig sind.

Zu § 14 (13) AuRenanlageplan

Im Bauverfahren ist weiterhin ein AuRenanlagenplan vorzulegen um die Inhalte zur
Freiflichengestaltung (§ 41 Abs.2 Zif.8 StROG 2010 detaillierte Festlegungen der Griin- und
Freiflichen) nachvollziehbar zu machen. Im AuRenanlagenplan sind folgende Inhalte zur Frei- und
Grinflachengestaltung darzustellen: Bebaute Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen,
gewachsener Boden, unterbaute Fliche, Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang
der Vertikalbegriinung, Nutzungs- und Ausstattungsangeben der Freiflachen, Spielflichen und
Ersichtlichmachung der Leitungsfiihrung. Eine Kontrolle der im Bebauungsplan eingetragenen
und festgelegten Griin- und Freiflachengestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nur mit einem
AuBenanlagenplan moglich.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1, 2 u. 16 der VO)

e Der 11.01.5 Bebauungsplan ,Mariatroster StraRe 354 - Marlandgriinde®, 5. Anderung besteht aus
dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerkldrung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaRstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifirbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fiir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

-

-
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A 8/4 — 127413/2022

Bebauungsplan 11.01.5 ,,Mariatroster StralRe 354 - Marlandgriinde”
Gst Nr. 281, KG 63111 Graz Stadt - Folling

Ubereignung einer insgesamt ca. 447m? groRen Teilflache

zur Errichtung von Verkehrsflichen fiir das Offentliche Gut

der Stadt Graz

PRAAMBEL

Herr Werner Gruber, geb. am 11.01.1973 ist grundbiicherlicher Alleineigentiimer der
Liegenschaft EZ 132, KG 63111 Graz Stadt-Folling, bestehend aus dem Grundstiick mit
der Gst. Nr. 281, mit einem unverbirgtem GesamtflichenausmaR von 5.598 mZ.
Seitens des Liegenschaftseigentimers wurde vertraglich zu Gunsten der
GWS Gemeinniitzige Alpenldndische Gesellschaft fur Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120 t) ein Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes fiir
die Zeit bis zum 31.12.2118 bestellt. Der Eigentiimer hat um die Anderung des
Bebauungsplanes ersucht. Seitens der Stadtplanung unter Einbindung der anderen
betroffenen Abteilungen der Stadt Graz wurde ein Bebauungsplan auf Basis der
Bebauungsplanstudie ausgearbeitet. Gemall 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser
Bereich als ,WA mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 0,6“ ausgewiesen. Das
Bebauungsplangebiet welches hier von der Anderung betroffen ist, weist gesamt eine
Grole von ca. 5.598 m? auf. Fir den Ausbau eines StraBenquerschnitts fiir FuRginger
und Radfahrer, ist es notwendig entlang der Mariatroster StraRe Grundstiicksflichen
der gegenstdndlichen Liegenschaft zu sichern. Der Grundeigentiimer (ibereignet
hierfiir unentgeltlich Grundstiicksflachen im AusmaR von insgesamt rund 447 m?in das
Offentliche Gut der Stadt Graz. Dariiber hinaus muss die Baurechtsberechtigte den
Geh- und Radweg samt Beleuchtung und die hierfiir notwendige Entwisserung, in
Abstimmung mit der Stadt Graz herstellen.

Vereinbarung

abgeschlossen zwischen:

der Stadt Graz Rathaus, 8010 Graz, vertreten durch die A 8/4 — Abteilung fiir
Immobilien, Tummelplatz 9, 8010 Graz und deren Rechtsnachfolger einerseits

und

IMMOBILIEN
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Herrn Werner Gruber geb. am 11.01.1973, wohnhaft Mariatroster Stralle 397,
in 8044 Graz

unter Beitritt

der Bauberechtigten, GWS Gemeinniitzige Alpenlindische Gesellschaft fiir
Wohnungsbau und Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120 t), mit der Geschaftsanschrift
Pliddemanngasse 107, 8042 Graz,

andererseits wie folgt:

1) Diese Vereinbarung wird seitens der Stadt Graz vorbehaltlich der Zustimmung
durch das zustindige Organ der Stadt Graz abgeschlossen, wahrend
der Eigentimer, sowie die Bauberechtigte nachstehend angefiihrte
Bedingungen rechtsverbindlich annehmen. Die Rechtsgiltigkeit dieser
Vereinbarung tritt nur mit Beschluss des 11.01.5 Bebauungsplanes
,Mariatroster StraRRe 354 - Marlandgriinde” durch den Gemeinderat der Stadt
Graz und seiner Kundmachung in Kraft.

Die fur die Errichtung der Verkehrsflachen erforderliche Grundsticksflache ist in
der Planbeilage des Bebauungsplanentwurfes A 14 _051243/2017 vom Juni 2022
ersichtlich gemacht.

Die Planbeilage bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung.

Der Grundbuchsstand stellt sich mit 15.06.2022 wie folgt dar.

KATASTRALGEMEINDE 63111 Graz Stadt-Félling EINLAGEZAHL 132
EEZIRKSGERICHT Graz-Ost

B T E e T ST T E T T TS R e TS S e RS Rt et ettt E Rttt

Letzte TZ 22096/2020
STAMMEINLAGE DER BAURECHTSEINLAGE EZ 748
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

PR R TR R R RS S R A". R e e e e Rt

GST-NR G BA (NUTZUNG) LACHE GST-ADRESSE
281 G GST-Flache (o 5598) Anderung in Vorbereitung
Bauf. {10} 63
Gidrten(10) 4047
Sonst (50) 1488 Mariatroster Strale 354
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Giarten (Gdrten})
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflichen)
Rt i R e e AZ R b o R R e e e e e
1 a 4278/1934 12301/1973 12884/2002 22932/2002 Grunddienstbarkeit Geh- und
Fahrrecht in EZ 485
d geldscht )
7 a 22932/2002 12269/2006 Grunddienstbarkeit des Geh— und Fahrrechtes an
Gst 282/1 282/4 fiir Gst 281
11 a geléscht
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3 ANTEIL: 1/1
Werner Gruber
GEB: 1973-01-11 ADR: Mariatroster Str. 397, Graz 8044
h 1826/2002 IM RANG 754/2001 Schenkungsvertrag 2000-12-30 Eigentumsrecht
i geldscht
R R EE R S AR SR RS S E L E R SR L R R R R RN C hkhdkdhhddrhhhhdhkhbddbddhohhddbhhhdbrhhbhdddddhddw
1 a 5771/1913 13375/1934 14186/1934 13834/1971
DIENSTBARKEEIT Geh- und Fahrrecht iber Gst 281 zugunsten EZ
114
b 11521/1935 EZ 217 weiteres herrschendes Gut
6 a 1818/2003 Pfandurkunde 2003-01-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 60.000,-—-
flir Raiffeisenbank Graz-Mariatrost
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
b 22096/2020 VORRANG von INR 11 vor &
7 a 11630/2007 Pfandurkunde 2007-07-02
PFANDEECHT - Hochstbetrag EUR 40.000,--
fiilr Raiffeisenbank Graz-Mariatrost
registrierte Genossenschaft mit beschréankter Haftung
b 22086/2020 VORRANG wvon LNR 11 wvor 7
8 a 4925/2011 Pfandurkunde 2011-03-16
PEANDRECHT Héchstbetrag EUR 75.000,—
fiir Raiffeisenbank Graz-Mariatrost eGen (FN 56617 k)
b 2208%6/2020 VORRANG von LNR 11 vor 8
9 a 851/2012 Pfandurkunde 2012-01-09
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 70.000,--
fiir Raiffeisenbank Graz-Mariatrost eGen (FN 56617 k)
b 22096/2020 VORRANG von LNR 11 vor 9
10 a 18856/2018 Pfandurkunde 2018-11-06
PFANDRECHT ; Hoéchstbhetrag EUR 250.000,——
fiir Raiffeisenbank Graz-Mariatrost eGen (FN 56617k)
b 18856/2018 Kautionsband
c 22096/2020 VORRANG wvon LNR 11 vor 10
11 a 22096/2020
BAURECHT bis 2118-12-31, BAURECHTSEINLAGE EZ 748
b 22096/2020 VORRANG von LNR 11 vor 6 7 8 9 10

X T T XA A AT T A AT A Ao rrrrds HINWEIS LS S e e e

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

(R AR R RS R R e R SR RS RS R SRS GEBUHR- EUR 1 '}"_)l‘
. r

KATASTRALGEMEINDE 63111 Graz Stadt-Foélling EINLAGEZAHL 748
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

FAEAEFR A A AFT R LA T AL T A A LA T LA bk h b d bbb bbb drb bk bbb bbb bdd bt bbiddtrhittdrrhdrrrhdrrrhrbodrdrhtnd

Letzte TZ 22096/2020
BAURECHTSEINLAGE
ER R R R R R R R R R Al LR S R R R
BAURECHT FUR DIE ZEIT BIS 2118-12-31 an der EZ 132, GST 281
FAAEEXXAA AT X T XA XX T XA AT T A b b d b bbb bbb dddrd AZ LR R R R R E R R R R
EE S R RS R R RS B S A S SRR SRR RS E R R R R SRR
1 ANTEIL: 1/1
GWS Gemeinnitzige Alpenlindische Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120t)
ADR: Pluddemanngasse 107, Graz 8042
a 22096/2020 Baurechtsvertrag 2019-07-15, Nachtrag zum Baurechtsvertrag
vom 15.07.2019 2019-08-30 Baurecht
St E LSS R RS SRS SREEEEEEEEEEEE S EEE C EE S S S S SRS RS S S S S SRR EEEEEEEEE S S5 RS
1 a 22086/2020 ;
REALLAST Baurechtszins
gem Pkt 3.2 Baurechtsvertrag 2019-07-15 fiir
Werner Gruber geb 1973-01-11

LR SRR S R R R R R R S RS R R R HINWEES ER S R e

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

L R R R R SEBUHR: EUR 1. 77
= -~
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2) Eigentumsverhiltnisse

Herr Werner Gruber ist grundbicherlicher Eigentimer der Liegenschaft EZ 132,
bestehend lediglich aus dem Gdst. Nr. 281 im GesamtausmaR von 5598 m?
KG 63111 Graz Stadt-Folling.

Der GWS Gemeinlitzige Alpenldndische Gesellschaft fir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120 t) wurde mit Baurechtsvertrag von 15.07.2019,
durch den Alleineigentiimer, das Baurecht an der Liegenschaft EZ 132, bestehend
aus dem Gdst. Nr. 281, KG 63111 Graz Stadt-Folling eingerdaumt. Das Baurecht -
wurde fir die Zeit bis zum 31.12.2118 eingerdumt und wurde in der neu
errichteten Baurechtseinlagezahl 748, KG 63111 Graz Stadt-Félling intabuliert.

3) Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die in der Planbeilage dargestellte und unter Pkt. 3.a.
ersichtlich gemachte Flache.

Die in der Planbeilage dargestellte vertragsgegenstandliche Flache ist als
Verkehrsflache (Geh- und Radweg getrennt ausgefiihrt) mitsamt der Beleuchtung
und der notwendigen Oberflachenentwdsserung nach den Vorgaben der Stadt
Graz bzw. der Holding Graz durch und auf Kosten der Bauberechtigten,
GWS Gemeinniitzige Alpenldndische Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120 t), zu planen (Einreich- und
Ausfiihrungsplanung), auszubauen und in das Offentliche Gut unentgeltlich zu
Uibereignen. Im Bereich der Grundstiickseinfahrt ist die Zufahrt durch die
Bauberechtigte herzustellen. Dies hat nach den Vorgaben der Verkehrsplanung
der Stadt Graz zu geschehen.

Deklarativ wird festgehalten, dass zwischen der Bauberechtigten, und dem Land
Steiermark, LandesstraBenverwaltung, bilateral vereinbart wurde, dass seitens
der Landes Steiermark die Halfte der Kosten fiir die Verbreiterung des Geh- und
Radweges libernommen wird. Die Ausschreibung und die Errichtung des Geh-
und Radweges werden vom Land Steiermark veranlasst.

Die Einreich- und Ausfuhrungsplanung durch die Bauberechtige nimmt der
Eigentimer zur Kenntnis und stimmt ihr zu.

a. Flache, die in das Offentliche Gut iibernommen werden:

Gdst. Nr. Flache It. GB unentgeltliche 0G
Ubereignung
281 5598 m? ca. 447 m? 0G
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Herr Werner Gruber iibergibt unentgeltlich und lastenfrei in das Offentliche Gut
eine ca. 447 m? groRe Grundstucksteilfliche des Gdst. Nr. 281, EZ 132, KG 63111
Graz Stadt-Folling, mit allen Rechten und Pflichten, Rainen, Grenzen und
Befugnissen, mit denen die Herr Werner Gruber diese bisher besessen und
benitzt hat, oder aber zu besitzen und zu benitzen berechtigt gewesen ware.

4) Lastenfreistellung

Alifdllige  derzeit im  Vertragsgegenstand  befindlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen werden von der Stadt Graz mit Gbernommen. Fir alle im
Zuge der geplanten Bebauung notwendigen, neu zu errichtenden Ver- und
Entsorgungsleitungen, ist vor Errichtung die Gestattung des kiinftigen Verwalters
des Offentlichen Gutes, A 10/1-StraBenamt, einzuholen.

Herr Werner Gruber sichert ausdriicklich zu und leistet der Stadt Graz dafir
Gewahr, dass der Vertragsgegenstand frei von Geldlasten, insbesondere auch
rickstiandigen Abgaben und offentlich - rechtlichen Beitrdagen aller Art, allen
sonstigen bilcherlichen und auRerbicherlichen Lasten, sofern sie den
Vertragsgegenstand betreffen - insbesondere auch Besitz- und Bestandrechte
Dritter in das Eigentum der Stadt Graz tibergeht.

Herr Werner Gruber erklart sich ausdriicklich damit einverstanden, samtliche fir
die Freilassung erforderlichen Erkldarungen — sofern sie die gegenstdndlichen
Grundubereignungen betreffen — bei Schad- und Klagloshaltung der Stadt Graz
auf eigene Kosten tber Verlangen der Stadt Graz zu erbringen.

- 5) Allgemeine Bestimmungen

a) Festgestellt wird, dass das gegenstindliche Grundstiick nicht im
Verdachtsflachenkataster verzeichnet sind.

b) Festgehalten wird, dass die Grundlbereignung unentgeltlich erfolgt.

c) Herr Werner Gruber verpflichtet sich — falls erforderlich — alle notwendigen
Erklarungen abzugeben und Behordenansuchen als grundbiicherliche
Eigentiimerin unverziiglich tiber Aufforderung durch die Stadt Graz zu
unterfertigen.

d) Die GWS Gemeinniitzige Alpenlandische Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120 t) verpflichtet sich, die Stadt Graz,
insbesondere die A 8/4 - Abteilung fir Immobilien und das A 14
Stadtplanungsamt rechtzeitig ber den Baubeginn zu informieren.

5
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6) Ubergabe und Ubernahme

Die  tatsichliche physische Ubergabe und Ubernahme  des
Vertragsgegenstandes gemaR Punkt 3 a.) mit Ubergang von Besitz, Nutzen,
Vorteil, Last, Gefahr und Zufall auf die Stadt Graz erfolgt, sofern nichts
Anderes vereinbart wird, nach Baufertigstellung, Ildangstens mit
Beniltzungsbewilligung bzw. Inbetriebnahme. Der Termin zur formalen
Ubergabe wird gesondert zwischen den Parteien akkordiert. Die Stadt Graz
kann daher den Vertragsgegenstand zu diesem Zeitpunkt insbesondere durch
Begehung, Vermarkung, Bearbeitung und Verdnderung in Besitz nehmen.
Alle laufenden 6ffentlichen Abgaben, betreffend diesen Vertragsgegenstand
gehen bis zum letzten Tag jenes Monats, in dem die tatsdchliche physische
Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes erfolgt ist, zu Lasten
der Bauberechtigten, ab dem darauffolgenden Monatsersten zu Lasten der
Stadt Graz.

7) Sonstige Bestimmungen

a)

b)

Die Bestimmungen dieser Vereinbarung gelten sowohl fiir die Einzel- als
auch Gesamtrechtsnachfolger im Grundeigentum sowie Miteigentum. Herr
Werner Gruber und die Bauberechtige verpflichtet sich, alle mit diesem
Vertrag begriindeten Rechte und Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgern
zu uberbinden und diese wiederum zu verpflichten, sie auch ihren
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

Die allfillige VerduBerung des Vertragsgegenstandes an einen Dritten, zu
einem Termin nach Abschluss der gegenstandlichen Vereinbarung sowie die
Begriindung von obligatorischen und dinglichen Rechten, welcher Art auch
immer sowie ein allfalliger exekutiver Zugriff auf den Vertragsgegenstand ist
der Stadt Graz unverziglich mitzuteilen. Die Stadt Graz ist fiir alle daraus
allenfalls entstehenden Nachteile vollkommen klag- und schadlos zu halten.

Herr Werner Gruber verpflichtet sich, die nach Baufertigstellung und nach
erfolgter Endvermessung fur die Herstellung der Grundbuchsordnung
eventuell notwendigen Vertrdge, welche von der Stadt Graz errichtet
werden, grundbiicherlich zu unterfertigen.

Als Stichtag fiir die Verrechnung der Steuern, Abgaben und Gebuihren wird
der dem Ubergabetag nachfolgende Monatserste bestimmt.

Die grundbiicherliche Durchfiihrung erfolgt nach &§ 15 ff LiegTeilG. Wenn
dies nicht maoglich sein sollte, dann ist ein grundbuchsfahiger Kaufvertrag

6



f)

g)

h)

)

k)

Bestandteil des =~ |
Cemainderatsbeschiusses

Der Schriftfdheer: ....,.. L L1

samt allfalligen Nebenurkunden, der inhaltlich dieser Vereinbarung zu
entsprechen hat, von und auf Kosten der Stadt Graz zu errichten und von
allen Vertragspartnern in grundbuchsfahiger Form zu unterfertigen.

Samtliche mit der Errichtung, Unterfertigung und der grundbtcherlichen
Durchfihrung dieser Vereinbarung verbundenen Kosten, Steuern, Abgaben
und Gebuhren einschliefflich der Grunderwerbsteuer, gehen zu Lasten der
Stadt Graz.

Ertragsteuern, insbesondere eine allfallige Immobilienertragsteuer, gehen
zu Lasten des Grundeigentiimers. Die Stadt Graz wird hinsichtlich einer dafiir
bestehenden Mithaftung von dem Grundeigentiimer vollkommen klag- und
schadlos gehalten.

Festgestellt wird, dass der unter Punkt 3 angefiihrte Vertragsgegenstand
gemalR § 30 Abs. 2 EStG zur Abwendung eines sonst notwendigen
behordlichen Eingriffs erworben wird. Die Errichtung dieses Vertrages
erfolgt demnach zwingend notwendig.

Die Kosten einer allfilligen rechtsfreundlichen und steuerrechtlichen
Vertretung hat jeder Vertragsteil fiir sich allein zu tragen.

Die Vermessung, die Errichtung des Teilungsplanes und die Herstellung der
Grundbuchsordnung erfolgt durch die Mag. Abt. 10/6 -
Stadtvermessungsamt auf Kosten der Stadt Graz.

Jeder Vertragspartner ist verpflichtet, dem anderen Vertragspartner
schriftlich eine Anschriftsénderung bekannt zu geben, widrigenfalls
Sendungen, an die in diesem Vertrag angefihrte bzw. zuletzt bekannt
gegebene Adresse als zugekommen gelten.

Die Vertragspartner nehmen zur Kenntnis, dass sich die Stadt Graz im
Zusammenhang mit dieser Vereinbarung einer automationsunterstiitzten
Datenverarbeitungsanlage bedient und erteilt unter Bedachtnahme auf die
Bestimmungen des Datenschutzgesetzes i.d.g.F. bzw. DSGVO die
Zustimmung, dass die Stadt Graz flur die Erfillung dieser Aufgaben
personenbezogene Daten des Vertragspartners ermitteln, verarbeiten und
Ubermitteln kann.

m) Alle Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung werden wechselseitig

n)

angenommen.

Fir alle aus dieser Vereinbarung etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten
wird gemaR § 104 IN einvernehmlich der Gerichtsstand des sachlich
zustandigen Gerichtes in Graz bestimmt.
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o) Diese Vereinbarung wird in einem Original errichtet, das im Eigentum der
Stadt Graz bleibt. Herr Werner Gruber sowie die Bauberechtigte,
GWS Gemeinniitzige Alpenldndische Gesellschaft fiir Wohnungsbau und
Siedlungswesen m.b.H. (FN 59120 t), erhalten eine Kopie.

Graz, am Graz, am

Fir die Stadt Graz Werner Gruber, geb. am 11.01.1973 =
Fir die Abteilung flir Immobilien

Graz, am 06.07.2022

Fir die GWS Geme}nﬁtzige
Alpenldndische Gesellschaft fiir
Wohnungsbau und Siedlungswesen
m.b.H. (FN 59120t}
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