


im Siiden, welches laut Planwerk inklusive der StraRenteile eine Gesa mtgrolRe von
ca. 35.298 m? aufweist, der Bebauungsplan erstellt.

Der Gebietsbereich ist gemalk dem 4.0 Stadtentwicklungskonzept uberwiegend als ,Be-
zirks- und Stadtteilzentrum St. Peter ausgewiesen. Kleinere Teilflichen im Westen sind
auch als ,Wohngehiet geringer Dichte” festgelegt. Circa 1/3 des Bebauungsplan-Gebietes
liegen innerhalb der Altstadt-Schutzzone |V »St. Peter”. Eine Liegenschaft (Rudolf-Hans-
Bartsch-StraRe 3) liegt in der Altstadt-Schutzzone V1.

GemaR dem 4.0 Flachenwidmungsplan ist dieser Bereich Uberwiegend als , Kerngebiet mit
Einkaufszentren-Ausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,0 ausgewiesen; ein
kleinerer Teil im Westen ist auch als ~Allgemeines Wohngebiet“ mit einer Bebauungs-
dichte von 0,3 bis 0,6 gegeben.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch
das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fiir das Planungsgebiet eine geordnete bauliche Entwick-
lung im Sinne der Ausweisu ng als ,Bezirks- und Stadtteilzentrum St. Peter” bzw. im Wes-
ten als ,Wohngebiet geringer Dichte“ sicherzustellen.

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grunraumplanung wurde in der Sitzung am 24.03.2021 iiber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemiR § 40 Abs 6 7 1 StROG
2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinu ngsdatum 07.04.2021.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 08.04.2021 bis zum 10.06.2021 (9 Wochen) 6f-
fentlich aufgelegt.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer:innen der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet so-
wie die fiir die értliche Raumplanung zusténdige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Lan-
desregierung wurden angehért (Anhorungsverfahren gemiR § 40 Abs 6 7 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplan ungsamt
eine Auskunfts- und Beratungstétigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendun-
gen zum Bebauungsplan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine Informationsveranstaltung in Form eines Livestreams (infolge der Covid-19-Bestim-
mun-gen konnte keine Prasents-Veranstaltung durchgefiihrt werden) wurde innerhalb
des Auflagezeitraums am 04.05.2021 du rchgefihrt.
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Einwendungserledigung:
Ad 1.) Dies wird in der Verordnung so aufgenommen.

Ad 2.) Eine derartige Uberpriifung wird in den erforderlichen AuBenanlagenplanen erfol-
gen. Es ist jedoch aufzuzeigen, dass die Abstinde gerade bei kleinen Bauplatzen oft sehr
schwierig zu handhaben sind. Eine Planung am konkreten AuBenanlagenplan der einzel-
nen Bauvor-haben ist daher sinnvoller. :

Ad 3.) In Folge des Gleichheitsgrundsatzes mit anderen Baupladtzen im Bebauungsplange-
biet und mit anderen dhnlichen Bebauungspldnen kann dies nicht festgelegt werden. Es
wird auch aufgezeigt, dass gerade bei kleinen Baupldtzen dies eine extrem lange Tiefgara-
gen-Rampe erfordern wiirde, die infolge der beengten Platzverhiltnisse kaum gebaut
werden kann.

Ad 4.) Dies ist ohnehin im 4.0 Stadtentwicklungskonzept so geregelt und auf den Bauplat-
zen jedenfalls einzuhalten.

Ad 5.) In Folge des Gleichheitsgrundsatzes ist dies nicht méglich vorzuschreiben. Der Satz
»Bei Errichtung der baulichen Anlagen auf Baufeld B ist auf die Bestandsbdume und deren
Schutz-radius zu achten” wird in die Verordnung aufgenommen.

Einwendung 3: Bewohner NuRbaumerstraRe 20; ca. 150 m entfernt

Der Radfahr- und Fufgéngerverkehr soll bei der Baugenehmigung fiir dem Baufeld C be-
riick-sichtigt werden. Die NufibaumerstrafSe ist einseitig vollgeparkt. Gehsteig soll neu er-
richtet werden.

Einwendungserledigung:

Beim Baufeld C wird schon vom Eigentiimer angestrebt, vor seinem neuen Gebiude ent-
lang der NuRbaumerstraRe einen Gehsteig zu errichten. Eine Kfz-Parkierung in diesem Be-
reich der NuBbaumerstraRe wird sodann aller Voraussicht nach entfallen. Infolge der Eng-
stelle bei der St.-Peter-HauptstraRe weist die NuRbau merstrale wenig Verkehr auf; dies
sollte auch so bleiben.

Einwendung 4: Initiative fiir ein unverwechselbares Graz

1. Freie Flichen werden zur Bebauung ausgewiesen; bestehende Gebéude in ihrem Volu-
men erweitert; geschlossene Strafienridume entstehen; keine Riicksicht auf bestehende
StrafSen- und Ortsbilder oder historische Bestéinde; kein erkennbarer stédtebaulicher
Entwurf.
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2. Auch in St.-Peter: wenig Riicksicht auf historischen Baubestinde und Griinraum; Maxi-
mierung der Baumassen, Vernichtung der Griinfldchen.

3 (Jber des denkmalwiirdige Gasthaus Pichlmaier PetersbergenstrafSe 9, wird driiberge-
fahren.

4. Die geplanten Bauvorhaben (Baupldtze A, B, C) weisen ein héheres Bauvolumen auf als
der alte schutzwiirdige Baubestand - Ghnlich dem umstrittenen Neubau St.-Peter
Hauptstrafie 40 (Anm.: das ist die Nordwest-Ecke St.-Peter-Hauptstrale/NuBbaumer-
straRe).

5. Planungen in der Petersbergenstrafie und der St- Peter-Hauptstraf3e entsprechen nicht
dem Altstadterhaltungsgesetz - Griinraum wird der Bebauung geopfert.

6. Bebauungsplan vorgelegt ohne die Stellungnahme der ASVK abzuwarten; Bevélkerung
wurde in die Uberlegungen fiir derart grundlegende Verdnderungen nicht mit einbezo-
gen.

7. Gestaltung des Ortszentrums von St. Peter braucht Grundlagenerhebung — dann einen
stddtebaulichen Wettbewerb.

8. Forderung Grundlagenerhebung fiir das gesamte Ortszentrum von St. Peter von der
Altstadischutzzone bis zur Kreuzung Pliiddemanngasse/Petersgasse und die Ausschrei-
bung eines stddtebaulichen Wettbewerbs.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) und 2.) Es sind folgende Fakten gegeben:

Im Zuge der Revision des Grazer Flaichenwidmungsplanes zum 4.0 Flachenwidmungsplan
wurde das gesamte Ortszentrum von St. Peter von einem ,Kerngebiet mit Einkaufs-zen-
trenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,5 auf ein ,Kerngebiet mit Ein-
kaufszentrenausschluss” mit einer maximalen Bebauungsdichte von 1,0 ,abgewertet”.

Das heit, dass die héchstmédgliche Bebauungsdichte im ein Drittel verringert wurde und
daher eine Bebauung, wie die als ,umstritten” kritisierte Bebauung St.-Peter-Hauptstralle
40 per se nicht mehr méglich ist. Dies auch deswegen, da im § 3 Abs 1 der Verordnung
zum Bebauungsplan festgelegt ist: ,Die Bebauungsdichte gemaR Flachenwidmungsplan ist
einzuhalten”; das heift, dass keine Uberschreitung der Bebauu ngsdichte von 1,0 zulassig
ist. Und dies unabhingig davon, wenn Baugrenzlinien auch teilweise ein groleres , Bau-
feld“ aufspannen, um am jeweiligen Bauplatz mehr Méglichkeiten fir die konkreten Bau-
korper-stellungen zu ermdéglichen.

Um diese Entscheidung im 4.0 Flichenwidmungsplan fachlich zu untermauern wurde
nach einer Ausschreibung die , Stidtebauliche Studie Ortszentrum St. Peter” vom Grazer
Architekturbiro Leb-Idris Architektur ZT erarbeitet.

Die wichtigsten Erkenntnisse dieser Studie wurden auch im jetzt erarbeiteten Bebauungs-
plan als Grundlage Gibernommen. Sie zeigt u.a., dass maRstabsbildende Gebaude, zumeist
2 1/2-geschossige Geb&ude, erhalten werden sollen und neue Ergdnzungen im Wesentli-
chen mit

3 Geschossen beschriankt werden (teilweise auch mit zusatzlichem weit zuriickspringen-
den — Riicksprung mindestens 2,0 m - Penthouse-Geschossen auf den grofRen Liegen-
schaften).
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setzes ist. Dies sind die Gebdude Rudolf-Hans-Bartsch-Strale 3, Petersbergenstrale 6, St.-
Peter-HauptstraRe 42 und St.-Peter-Hauptstrale 67.

Festgehalten wird auch, dass die Gebdude St.-Peter-HauptstraRe 48 und 44 (Anm.: das
sind die Bestandsgebiude der Bauplatze B und C) nicht in der Schutzzone gemaR dem
Grazer Altstadterhaltungsgesetz liegen.

Da insgesamt nur 3 kleinere Bauvorhaben vorliegen, Baufeld A ca. 21 Wohneinheiten,
Baufeld B ca. 9 Wohneinheiten und Baufeld C ca. 15 Wohneinheiten (wenn fiir eine
Wohneinheit 100 m? BruttogeschoRfliche herangezogen wird, was einer Wohnungsgrolle
von ca. 70 m2 entspricht), kann von , derart grundlegenden Verdnderungen® nicht gespro-
chen werden. '

Ad 7.) und 8.) Das Planungsbiet des Bebauungsplanes ist im Wesentlichen von kleinen,
sich im privaten Besitz befindlichen Liegenschaften gepragt. Es sind in Summe 26 Liegen-
schaften gegeben.

Davon zeigt der Bebauungsplan 14 Liegenschaften wo es gilt: , Bestandsabsicherung und
keine Zubaumoglichkeiten” und 4 Liegenschaften mit geringen Zubaumaoglichkeiten. Bei
den iibrigen Liegenschéften sind nur drei an einer Bebauung interessiert.

Diese 3 unterschiedlichen und voneinander getrennten Bauplatze A, B und C sind jeweils
geringe Bauvorhaben im Stadtgebiet von Graz.

Hier einen stidtebaulichen Wettbewerb zu fordern wire verlorener monetarer und zeitli-
cher Aufwand, da die Vorgaben im Planungsgebiet, gerade unter der Voraussetzung, dass
moglichst die Altbestinde erhalten werden sollen, sehr eng sind und kaum was zum Pla-
nen , iibrig” sein wiirde. Auch ist der StraBenraum, welchen natu rgemaR die Bestandsbau-
ten pragen, realistischer Weise nicht erweiterbar.

Wohl wire es gut und sinnvoll, dann einen Wettbewerb abzuhalten (dieser betrafe aber
die Flichen auRenhalb dieses Bebauungsplanes), wenn die ,Schlissel“-Liegenschaften
von

St. Peter, die Shell-Tankstelle und das Autohaus Koncar, einmal in Zukunft zur Disposition
stehen. Da dies derzeit nicht der Fall ist, wire ein Wettbewerb, der lber diese Liegen-
schaften dariibergelegt wiirde, nicht sinnvoll.

Einwendung 5: ehemaliger Bezirksvorsteher Graz St. Peter, Herr Mag. Peter Schrottner

Die St.-Peter-Hauptstrafe ist im Abschnitt von der Schimautzkreuzung bis zur Petrifelder-
strafie durch die angrenzenden Héuser eingeengt. Es fehit Raum um etwa einen Radweg
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zu errichten. Es sollen die Baufluchtlinien so weit zurickverlegt werden, dass kiinftig mehr
Straflenraum geschaffen wird — insbesondere die Héuserreihe St.-Peter-Hauptstrafle 30 -
48 und 67.

Einwendungserledigung:

Das Wesen des Bebauungsplanes ist es, den historischen Vorort St. Peter mit seinen be-
stimmenden Geb3duden méglichst zu erhalten und den vorstadtischen Charakter der Be-
bauung zu bewahren. Aus diesen Griinden sind die Baufluchtlinien und die Gebdudeho-
hen vielfach den vorhandenen Gebiuden angepasst, sodass der Grundsatz, die histori-
schen Gebdude zu bewahren, Vorrang gegeniiber einer Neubebauung erhilt.

Dies ist auch so bei dem das Ortsbild mitbestimmenden Gebiuden westlich der St.-Peter-
HauptstraBe und beim duRerst erhaltenswerten Gebiude St.-Peter-Ha uptstrale 67 der
Fall. Diese sind teilweise tatsachlich knapp an den Verkehrsflichen situiert; das ist jedoch
historisch so gegeben und ist ein Teil des ,alten Vorortes St. Peter”. Gerade auch solche
Engstellen sind auch Dinge, welche auch den Reiz von Altstadtbereichen ausmachen. Ein
Abriicken von den Verkehrsflachen wiirde génzliche Neubauten erfordern und dem histo-
rischen Ortshild widersprechen. Es kann auch festgehalten werden, dass der Bereich
grofteils in der Altstadtschutzzone IV (historische Vororte) gemall dem Grazer Altstadter-
haltungsgesetz liegt.

Einwendung 6: Bewohner Liebengasse 2

1.) Baufeld B und C befinden sich in der HQ 30/HQ 100 Zone. Im Fall von Geldndever-én-
derungen ist mit einem Riickstau zum Nachteil der angrenzenden Grundeigentiimer zu
rechnen,; Hochwasserabflussbereiche sollen von Tiefgaragen frei zu halten sein.

2.) Bei einer Tiefgarage auf Baufeld C wird eine Niveauverédndung einhergehen —\Ver-
schlechterung fiir Liebengasse 2 befiirchtet — Versickerung auf dem Eigengrund des
Baufeldes C muss gewdhrleistet sein.

3.) St.-Peter-HauptstrafSe liegt im Sanierungsgebiet Lérm. Lirmerhéhung durch Schalllei-
tungs-effekte fiir die nachfolgenden Nachbarn gegeben.

4.) Die Bebauungsdichte darf nicht erh6ht werden. Die Baugrenzlinien miissen mindestens
eingehalten werden. Keine Gebdudeteile iiber die Baugrenzlinien.

5.) Baufeld C sollte nur 2-geschossig bebaut werden — dhnlich Nuf3baumerstrafie 4.

6.) Héhere Verkehrsbelastung ist zu erwarten. Probleme bei der E inmiindung der Lieben-
gasse in die NufSbaumerstrafSe. Gehsteig entlang Baufeld C erforderlich.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) und ad 2.) Die im 4.0 Flichenwidmungsplan aufscheinenden HQ 30 bzw. HQ 100
Bereiche sind noch auf einem alten Stand, welcher das soeben fertiggestellte groRe Riick-
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2.B. mit 13,33 m beim Gebdude St.-Peter-Ha uptstraRe 30 vor oder 14,71 m beim Gebidude
St.-Peter Hauptstralle 69.

Ad 2.) Eine Baumreihe ist aus Platzgriinden nicht méglich, da das Gebaude auch eine Bau-
flucht entlang der NuRbaumerstraBe einzuhalten hat. Auch ist ein vergréRerter Abstand
zur Liegenschaft Liebengasse 3 zu fordern. Im Ubrigen kann auch auf der Liegenschaft
NuR-baumerstrae 4 keine Baumreihe angeordnet werden. Was jedoch geplant ist, dass
am Baufeld C ein Vorgarten (Biische, Hecken) zur NuRbaumerstraRe angeordnet wird.

Ad 3.) Laut Verordnung zum Bebauungsplan _hat ein Penthouse-GeschoR gegeniiber den
AuRenwinden der darunterliegenden Geschosse allseitig um mindestens 2,00 m zuriick-
zuspringen - ausgenommen Stiegenhauser und Lifte. In dieser Zone des Rucksprunges
sind Dicher nicht zuldssig”. Ein Dach tiber den Riickspringen ist daher nicht zuldssig. Dies
wird im Bauverfahren jedenfalls gepriift werden.

Ad 4.) Beim Baufeld C ist jedenfalls eine Tiefgarage anzuordnen. Zudem sind maximal 4
offene Pkw-Abstellplatze (fiir Besucher) zuldssig. Auch dem Planer wird bewusst sein,
dass eine Pkw-Parkierung auf 6ffentlichen Straen hier kaum maoglich ist.

Ad 5.) Bei der Liegenschaft NuRbaumerstraRe 4 ist wegen des Grundstiickszuschnittes
(sehr schmal, dafiir sehr lang) eine héhere Bebauung nicht moglich, da sonst die Abstande
zu den Grundgrenzen nicht mehr einzuhalten waren. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass in Richtung der StraRe ohnehin der geringe Abstand von 3,00 m im Bebauungsplan
zugelassen wird.

Ad 6.) Die Baugrenzlinien auf Baufeld C sind etwas weiter gefasst, als das tatsdchliche Ge-
baude sein wird, es sind ja auch zudem die jeweiligen maximalen Bebauungsdichten am
Baufeld einzuhalten. So entsteht auch Platz fiir die Baustelleneinrichtung. Auch sind Frei-
bereiche im Osten und Siiden des geplanten Geb&dudes gegeben.

Ad 7.) Es ist tatséchlich geplant entlang des Baufeldes C einen Gehsteig zu errichten.

Einwendung 9: Eigentiimerin St.-Peter-HauptstraBe 67

Der Entwurf berticksichtigt nicht die méglichen Entwicklung-Szenarien auf der Liegen-
schaft. Vor allem soll auch der eventuelle Erhalt des Stall- und Wirtschaftsgebdudes sowie
des Press-hauses eine sinnvolle Bebauung erméglichen. Aufgrund der im Plan dargestell-
ten Baufelder ist die Ausnutzung der Dichte nicht sich ergestellt; Wertminderung. Beibrin-
gung einer Planskizze fiir eine Bebauung.

Einwendungserledigung:
" Der Bebauungsplan hat im Zuge seiner Auflage zahlreiche Einwendungen hervorgerufen,

dass zu viel gebaut werden wiirde und die Gebaude zu groR und zu hoch wéren. Gerade
die Bebauung auf Ihrer Liegenschaft wurde als zu massiv beeinsprucht. Aus diesem
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Etwa dem eines Satteldaches, wobei die Firsthdhen der Satteldicher zumeist Giber den
Hohen der Penthauser liegen.

So ist fiir 2G+P gemaR Verordnung eine Gesamthdéhe von maximal 10,50 m zuldssig. Im
Vergleich liegen die Firsthohen von vielen bestehenden Gebauden darliber - diese liegt
z.B. mit 13,33 m beim Gebaude St.-Peter-HauptstraRe 30 vor oder 14,71 m beim Gebdude
St.-Peter HauptstraRe 69. Das Gleiche gilt fir eine 3-geschossige Bebauung, welche laut
Ver-ordnung maximal 10,20 m hoch sein darf. Bei Penthouse-Ausbildung maximal 13,50
m.

Durch die abgestaffelten Héhen beim Baufeld C wird ein Bauk®drper erreicht werden, der
sich kleinteilig gegliedert zeigen wird. Durch eine solche Ausbildung wird auch die Lange
des Baukérpers gebrochen. '

Ad 5.) Beim Baufeld C soll entlang der NuRbaumerstraBe ein Gehsteig errichtet werden.
Gleichzeitig wird eine Tiefgarage errichtet. Ob sodann noch einseitig parkiert werden
kann ist im Anschluss vom StraBenamt zu prifen.

Ad 6.) Es werden bei den Gebduden auf den Baufeldern B und C jeweils begriinte Dacher
ausgefithrt werden. Zudem sind AuBenanlagenplane vorzulegen, welche die Griinausstat-
tung zeigen. Diese sind dann im konkreten Baubewilligungsverfahren zu priifen.

Einwendung 13: Amt der Stmk Landesregierung, Abteilung 13 — Referat Bau- und Raum-
ordnung

1. Inhalte des Rédumlichen Leitbildes sind zu ergénzen.

2. Ergdnzung der Festlegungen fiir den Bebauungsgrad.

3. Festlegungen des Bebauungsplanes (u.a. Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Hohenent-

wicklung, Kfz-Abstellplétze, Pflanzgebote) sind vertieft zu begrinden.

Ergénzung der Héhen fiir die 4-geschossige Bebauung (= Bestand Petersbergenstr. 2)

5. Wenig einschrdnkende Festlegungen beziiglich Dachformen; kann zu einem unruhigen
Erscheinungsbild fiihren — ergdnzende Klarstellungen erforderlich. Die Ausnahme des
$ 5 Abs 3 ist zu begriinden.

6. Die Bestimmung, dass bei Penthousegeschossen ,in der Zone des Riicksprunges Ddcher

nicht zuléissig sind“ ist zu erldutern.

Die Bestimmung ,Mindesthéhe” ist zu konkretisieren.

,Versickerungsfihiges bzw. versiegeltes Umfeld” ist zu definieren.

9. Die Bestimmungen, dass nach § 8 Abs 9 und Abs 10 bei Neubauten Mauern zu entfer-
nen sind, ist aus fachlicher Sicht nicht méglich.

10. Beriicksichtigung der Lage von Teilfléche im HQ — Bereich; Priifungen werden als erfor-
derlich erachtet.

11. Hinsichtlich des Verlaufes der Bauflucht- und Baugrenzlinien auf der Liegenschaft Pe-
tersbergenstrafie 6 wird um Priifung der Plandarstellung ersucht.

A

% N

Einwendungserledigung:
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Einwendung 17: Bewohner Petersbergenstrale 33; ca. 1.000 m entfernt

Hinweis auf die Ziele des Projekte ,ViTo St. Peter”— wichtig: Erhalt und Revitalisierung.
Wichtig dabei wire, dass zusditzlich durch die Bebauungspléne es uninteressant wird, die
Lwirtschaftliche Abbruchreife” ins Spiel zu bringen.

Einwendungserledigung:

Gerade ein Wesen des Bebauungsplanes ist es, den historischen Vorort St. Peter mit sei-
nen bestimmenden Gebauden maoglichst zu erhalten und den vorstadtischen Charakter
der Be-bauung mdglichst zu bewahren. Aus diesen Griinden sind die Baufluchtlinien und
die Gebdudehothen vielfach den vorhandenen Gebduden angepasst, sodass der Grund-
satz, die historischen Gebadude zu bewahren, Vorrang gegeniiber einer Neubebauung und
einer eventuellen StraRenverbreiterung erhalt.

Es wurden bei allen relevanten, dlteren Gebduden die Baugrenzlinien ganz eng gefasst.
Dadurch kénnte bei einem Abbruch des Bestandes wieder nur ein dhnliches, gleich groRes
Gebiude an derselben Stelle errichtet werden. Aus diesem Grund stiitzt die Bebauungs-
plan die dlteren, relevanten Gebdude, da die Moglichkeit wegfallt, ein groReres Gebaude
am Bauplatz zu errichten.

Einwendung 18: Amt der Stmk LReg — Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum

Jede Erhéhung der Verkehrsbelastung ist hichst kritisch zu sehen. Verschlechterungen des
Verkehrsflusses werden abgelehnt.

Um einen Liickenschluss der Busspur sowie des Mehrzweckstreifens (wie stidlich des Be-
bauungsplan-Gebietes gegeben) zu ermdglichen, ist ein Abstand von der LandesstrafSen-
grundgrenze von je 10 m entlang der St.-Peter-Hauptstrafie umzusetzen.

Einwendungserledigung:

Es liegen fiir den Bebauungsplan insgesamt nur 3 kleinere Bauvorhaben vor, Baufeld A ca.
21 Wohneinheiten, Baufeld B ca. 9 Wohneinheiten und Baufeld C ca. 15 Wohneinheiten
(wenn fiir eine Wohneinheit 100 m? BruttogeschoRfldche herangezogen wird, was einer
Wohnungs-groRe von ca. 70 m? entspricht). Gleichzeitig ist die Nutzung des Baufeldes A
durch einen Gastronomiebetrieb mit einem grolRen Parkplatz weggefallen. Es kann daher
von ,einer groRen Nutzungsintensivierung” nicht gesprochen werden. Sie liegt im bli-
chen Rahmen von Baugebieten im Bauland. Gerade in einem alten Ortskern eines Voror-
tes sollte gebaut werden und nicht etwa ,auf der griilnen Wiese” oder auerhalb von
Graz, deren Bewohner sodann vielfach mit ihrem PKW in die Stadt fahren und dabei mehr
an Verkehr generieren als die Bewohner der Stadt selbst.

Das Wesen des Bebauungsplanes ist es, den histarischen Vorort St. Peter mit seinen be-

stimmenden Gebiuden méglichst zu erhalten und den vorstddtischen Charakter der Be-
bauung zu bewahren. Aus diesen Griinden sind die Baufluchtlinien und die Gebaudehé-
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darauf hingewiesen, dass die Riickspriinge der Penthousegeschosse mindestens 2,00 m
aufweisen mussen. Ein PenthousegeschoR ist dabei als moderne Interpretation eines kon-
ventionellen Dachkorpers zu bewerten. In der Schutzzone des Grazer Altstadterhaltungs-
gesetzes, welche ca. 1/3 der Gesamtfliche des Bebauungsplans ausmacht, ist zudem eine
positive Begutachtung durch die Grazer Altstadt-Sachverstiandigenkommission erforder-
lich.

Ad 9.) Die Liegenschaft Liebengasse 3 ist im privaten Eigentum und ist bereits bebaut.
Eine Durchwegung ist hier nicht méglich. Auch eine 6ffentlich zugéngliche Freiflache
nicht. Eine Durchwegung ist jedoch auch nicht erforderlich, da unmittelbar im Norden mit
nur 50 m Abstand die NuBbaumerstraRe fiihrt. Es wird festgehalten, dass entlang des
Baufeldes Cin der NuBbaumerstraRe es beabsichtigt ist einen Gehsteig zu errichten.

Ad 10.) Im Zuge der Revision des Grazer Flichenwidmungsplanes zum 4.0 Flichenwid-
mungsplan wurde das gesamte Ortszentrum von St. Peter von einem »Kerngebiet mit Ein-
kaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,5 auf ein »Kerngebiet
mit Einkaufszentrenausschluss” mit einer maximalen Bebauungsdichte von 1,0 ,a bgewer-
tet”.

Das heilt, dass die héchstmogliche Bebauungsdichte im ein Drittel verringert wurde und
daher eine Bebauung, wie die als ,,umstritten” kritisierte Bebauung St.-Peter-HauptstraRe
40 per se nicht mehr moglich ist. Dies auch deswegen, da im § 3 Abs 1 der Verordnung
zum Bebauungsplan festgelegt ist: ,Die Bebauungsdichte gemaR Flichenwidmungsplan ist
einzuhalten”; das heift, dass keine Uberschreitung der Bebauungsdichte von 1,0 zulassig
ist. Und dies unabhangig davon, wenn Baugrenzlinien auch teilweise ein gréReres ,Bau-
feld“ aufspannen, um am jeweiligen Baufeld mehr Méglichkeiten fiir die konkreten Bau-
kérper-stellungen zu ermoglichen.

Ad 11.) Die im 4.0 Flachenwidmungsplan aufscheinenden HQ 30 bzw. HQ 100 Bereiche
sind noch auf einem alten Stand, welcher des soeben fertiggestelite groRe Riickhaltebe-
cken im Peterstal noch nicht beriicksichtigt. Die zukinftigen Hochwasserbereiche werden
daher wesentlich geringer ausfallen. Zudem ist festzustellen, dass das Baufeld C auch
durch die alten Hochwasserlinien nur unwesentlich betroffen ist. Sollten die Bauplitze je-
doch sodann nach wie vor im HQ-Bereichen liegen, ist ein wasserrechtliches Verfahren er-
forderlich.

Einwendung 20: Eigentiimer Baufeld B

1.) Im Bebauungsplan ist siidlich vom Gebdude St.-Peter-HauptstrafSe 42 eine mehr als 10
m breite Liicke entlang der St.-Peter-Hauptstrafie vorgesehen. Dies widerspricht dem
Rdumlichen Leitbild (strafSenraumbilde und strafienbegleitende Bebauung) und bildet
keinen Schutz zum westlichen Innenhof.

2.) Der Ausschluss von Erkern entlang der St.-Peter-Hauptstrafie soll entfallen.

3.) Die Héhenbeschrdnkung mit 3 m fiir ein mégliches Schallschutzelement ist sinnentleert
- kein Schutz fiir Geschosse oberhalb der Erdgeschosse.

4.) Die Hb6henentwicklungen sind nicht nachvollziehbar (warum auch 3-G+P) in der Nach-
barschaft, nicht jedoch auf dem Baufeld der Einschreiterin.
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5.) Bei Bauplétzen iiber 800 m?sind bei Neubauten Tiefgaragen herzustellen. Was ist bei
Zubauten?

6.) Am Baufeld der Einschreiterin ist keine Tiefgarage mdglich.

7.) Flichen, in denen keine Wohnnutzung im Erdgeschofs erfolgen darf, sind willkiirlich
festgelegt.

Einwendungserledigung:

Ad 1.) Der Bebauungsplan hat im Zuge seiner Auflage zahlreiche Einwendungen hervorge-
rufen; dass zu viel gebaut werden wiirde und die Geb&ude zu gro8 und zu lang und zu
hoch wiren. Aus diesem Grunde kann keine weitere Ausdehnung der Bebauung auf der
Liegenschaft positiv gesehen, so dass die Festlegungen, wie in der Auflage dargestellt,
aufrecht bleiben.

Ad 2.) Diese Festlegung erfolgt nicht zuletzt aufgrund der Tatsache, dass die Gebdude viel-
fach mit 0,00 m oder sehr geringen Abstanden an den StraBengrundgrenzen situiert sind
und sich die StraRenrdume ohnehin eher ,eng” zeigen.

Ad 3.) Ein - im Ubrigen zwingend transparentes - Schallschutzelement kann fur das Erdge-
schoR und den Freiraum des Baufeldes die Schallbelastung abmildern. In den oberen Ge-
schossen sind naturgemaR Schallschutzfenster und von der StraBe abgewandte Balkone
sinnvoll. Ein ,iiberhohes Schallschutzelement” (iiber 3,00 m) wére aus Griinden des Stra-
Ren- und Ortsbildes nicht maglich.

Ad 4.) Es ist zu beachten, dass das Baufeld der Einschreiterin einen der kleinsten Bau-
platze im Bebauungsplangebiet darstellt. Aus diesem Grunde ist hier eine Ausbildung von
2 G+DG im Norden und von 3 G im Siiden festgelegt. Nur auf den deutlich gréReren Bau-
plitzen sind 3 G+P moglich, da dort breitere Frei- und Abstandsflachen machbar sind.

Ad 5.) und ad 6.) Mit einer Fliche von 522 m? ist es auf dem Baufeld der Einschreiterin
nicht erforderlich eine Tiefgarage zu errichten.

Ad 7.) Der Ausschluss von Wohnflichen im ErdgeschoR ist jeweils tiber eine Baukorper-
tiefe von 5 m gegeben. Dies entspricht etwa der Tiefe eines Raumes. Die Tiefe ist planlich
dargestellt und kann aus dem Plan direkt herausgemessen werden. Es soll im Wesentli-
chen eine Wohnnutzung direkt an der stark befahrenen St.-Peter-HauptstraRe ausge-
schlossen werden und es soll diese Zone anderen Nutzungen (gemaR dem Stadtteilzen-
trum St. Peter) zugefiihrt werden.

Einwendung 21: Amt der Stmk LReg — Verkehr (Dr. Brigitte Autengruber)

1.) Einwand gegen den Bebauungsplan, da Nutzungsintensivierung.

2.) St.-Peter-Hauptstrafie: Essentielle Nord-Sid-VerbindungsstrafSe im Osten der Stadt
Graz; zu Spitzenstunden befindet sich die Strafie an der Kapazitétsgrenze; daher kon-
nen Nutzungen, die ein erhéhtes Verkehrsaufkommen nach sich ziehen, nicht mehr zu-
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